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unb  Sergiüerfen  <B.  255;  megen  ^ngert)iefen[eing  beftimmter 
Set)öl!erung§teile  auf  beftimmte  ^(uffd}Iief3ung§gegenben  ©.  257. 
—  Sie  mono|3oIartige  ©tellung  ber  93obenbe[i^er  tüirb  burd^ 
reine  ^ntenfität  be»  Slngebotg  beeinträd)tigt,  ba  3ii^'i^*l^^'^ 
oHgemeinen  bem  SSefitjer  feine  9^ad)teile  bringt  ©.  259.  —  3^nr 
eine  befi^ränfte  ^onfurren§  ber  SSeji^er  unter  einanber  bleibt 
übrig  ©.  262.  —  ^ie  S^^eorie  be§  „fdimalen  fRonbeg"  f'rflärt 
bie  fiol^en  greife,  bie  bie  Xerrainuutetne^mer  an  bie  SSorbefi^er 
%n  §oI)Ien  l^aben,  oud)  jolwit  bie  Sänbereien  nod)  auf^er^alb  biefeg 
fd^malen  SranbeS  liegen  (33orau§Ttaf)me  §u  erlüartenber  2Berte) 
©.  262.  —  *S)er  bie  ©tabt  einfd^nürenbe  fRing  ift  öorfianben,  ober 
er  ift  nid)t  bog  ©rgebnig  ber  „S3obenf|3efuIotion"  ©.  264. 
c)  5)tc  ttjcttcrcu  ^robuftion^foften  ber  ^Bnufteüe  für  ben  Serrattt= 
unteruefjmer  265 


a)  ©tnleituug  mib  iiOerfiö)t 
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@rften§  3^'i«9^ftii'^s  ®-  265.  —  ßtvtittm  .ßingUerluft  imb 
9ti[tfo  ©.  266.  —  ^ritteng  ©teuern,  (Siebüt)reTt,  ^^Ibfittbungen 
u.  bgl.  ©.  271.  —  58terten§  ©traBenfofteit  ©.  272.  —  g-ünften§ 
SSern^oItungSfoften  unb  (^eruinn  ©.  273. 

d)  2)ic  ^rei^geftaltuug  öei*  33au|teHe  auf  hn  (SubfUifc  .  .  .  .  27& 
S)ie  I)oi)en  greife  ber  ^auenben  an'  ben  S^etratnunternelimer 
erflären  fic^  ^inrettijeTtb  au§>  bert  grof3en  ©elbftfoften  biefer,  oJine 

bog  9!)ttttüirfen  befonberer  „©^efuIationg"einfIülle  ©.  276.  — 
•Surd^fe^en  ber  Ijo^en  greife  g^gen  bte  5(bnet)mer  mögliif),  lücil 
fonft  S3aiifteIIenprobuftion  al§>  üerluftbringenb  oufljören  iDÜrbe 
©.  278,  iDeü  bie  ©tdlung  ber  ^auftellenberfäu^ec  itamentUcE) 
niegeii  ber  STrt  ber  SSare  günftig  ift  ©.  279,  meil  iöargal^Iung 
ober  ^erfonalfrebit  jidi)  burc^  §i}|30t{)efenbeft€Uung  erübrigt 
6.  281,  tvtü  ber  SSauunternel^mer  :^oI>e  Sauftellen^retfe  in 
gelTjifjem  SDla^e  burc^  billige  §t)^)otf}efenbe]d}offung  unb  bie  'äxt 
be§>  S3aue§  ausgleichen  fann  ©.  284.  —  ©influfe  ber  ^^auftellen* 
Qtüifd^enpnbler  auf  bie  greife  ©.  285.  —  9}iögUcf)feit  für  bie 
^auftenen^3^^f'^en{)änbler,  oft  :^o:^e  greife  burd^gufe^en,  liegen 
fincngieller  Wbljängigfeit-  ber  ^Bauunternehmer  öou  i^nen  ©.  287 ; 
Jüegen  be§  §eittüeilig  auftretenben  ©:^efuIation§fieberg  ©.  289.  — 
3ufamntenfaffung  <S. '291. 

e)  2)tc  S^aufteßcn^reife  kt  Sluffdjaej^uug  burd)  muniht  ober 


UtUmt  292 

5J^obifiiation  ber  ^reiSurfacgen  bei  Sluffc^Iie^ung  burcf)  bie 
^auenben  @.  292;  burc^  bie  Itrbefifeer  0.  295. 

f)  Öffentliche  Stufff^Itefmiö  295 

Slilgemeingültigeg  Iä|t  fic^  ^)iet  uid)t  fagen. 
5>  ^ie  ^adjftage  29& 


®ie  Dbergrenge  be§  ^reifeS  tüirb  burc^  bie  Opferfähigfeit  unb 
^toilligfeit  ber  bag  ß^runbftüd  fd^Iie^Iich  S5enu|enben  beftimmt 
©.  296.  —  ^ie  gä^igfeit,  ho^e  SaufteHenpreife  gu  galjlen,  liegt 
Oor  ©.  298,  beSgl.  unter  beut  "^vud  ber  SSerpItniffe  bie  SBilligfeit 
©.  299.  —  ^ie  ijol^en  greife  luerben  burc^  ba§  ^erfommen 
ftfjlte^Iicf)  al§  bag  ^^^atürlicfje  €m|3funben  ©.  301. 

fSan^HUenpvnU^  301 

S^iebrige  greife  bei  beut  ^e^^tf^enben  ©tcbteriDeiterunggfl^ftem  iin^ 
möglid^  ©.  301.  —  ®er  ^Bauftellenl^reig  1)at  bie  ^^Jeigung,  €nt= 
f|)red)enb  btx  ^unai)mt  ber  Seiftungg^  unb  ßo^^u^S^fö^iS^eit  ber 
enblid}en  S^^ac^froge  gu  fteigen  unb  einen  Zeil  biefer  ßi-^ntthnie  gu 
üerfchlingen  (ßr^jreffunggtenbeng).  ®a§  ift  gu  folgern:  auy  ber 
9Jiono^)oIfteItung  ber  SSorbefi^er  ©.  302;  aug  beut  ^o^ftanbe  ber 
SEJlieten  ©.  304;  aug  ber  33eloegung  ber  SSobenpreife  ©.  305;  aug 
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bem  3"fo^^ine"^)öTtg  §iDt[c^en  ^auftenen|)rei§  unb  5{ugnu|uttgg* 
mögitcf)feit  beg  (^runbftütfg  ©.  305. 

7»  mn  miä  auf  ha^  htttm  hchanit  mMtU  5lttöttiiiflttnö 
bei?  ,,@t?|)ireffttn9^tettbett5"  be^  »nufteHeninreife^  ...  307 

SBeitge^enbe  SIbpngigfett  ber  9}Zieten  be§  bebouten  (S^ebteteg  bon 
ben  „9?e|)robuftion§foft'en",  b.  ^.  üon  ben  ^robuftion§foften  ber 
neu  5ur  (Sntfte^uitg  tommenben  SßoI)nungen  unb  ß^e[c£)ä[tgräume 
brausen,  mitt)in  öortüiegenb  öon  ben  SSaufteHenpreifen :  im  alU 
gemeinen  <B.  307;  in^befonbere  aud)  mobifigiert  gültig  für  beöorgugte 
GJe[tf)äftg*  unb  SBo^nlogen  ©.  310.  —  ?5'otgen:  ^o^er  ©tonb  unb 
Steigen  ber  SD^ietpreife  im  bebauten  (S^ebiete  @.  312;  (gmportreiben 
ber  3Boren|)rei[e  ©.  314.  —  ^.(Sr^reffungätenbenä"  mirft  fid)  baf)in 
au§,  bof3  ber  SSeööIferung  (Erleichterungen  burc^  fatlenben  §t)|)ot^efen* 
§in§fu^,  größere  baulicfje  3lugnu|ung  ufrt).  entgegen  n)ert)en  ©.  315. 


^(i^tC)5  ^a^itcl.  2)tc  öffeutli^^retfjtltt^e  ^yZotur  ber  Stabterttieiteruttrj» 

1*  ©iitleituitg  316 

'2)er  bi§t)er  ge|dfjitberten  ^riöaten  (Stabt€rn}eiterung  ftet)t  al§  j^^orbe* 
rung  bie  öffentlicf)e  ©tabterlDeiterung  gegenüber  ©.  316.  —  S3e^ 
griffSerläuterung  ©.  317. 

3*  5lnfolfbeifttttöen  an  bie  ^ttibtetmeitetfuitö  318 

Slufgä^tung  ber  SInforberungen  an  ein  gute§  ©tjftem  ber  (Btabt^ 
erltJeiterung  ©.  318. 

mn  fonfvtie^  «ilb  'öffcnnid)tt  etabterttjeitetittig ...  319 

3bealer  ^^ftonb  ber  öffentU(f)=re(f)tIidf)en  ^et)onbUing  ber  Qtaht'' 
erlüeiterung.  SSorauSfe^ungen :  SBert  beö  unoufgefdjloffenen  Sanbes 
gel^t  nidjt  üiet  über  ben  Stcferh)ert  l^inaug  (S.  319;  Stuffc^Iiepung 
tüivb  mit  §üfe  be§  ©nteignunggrec^tö  üorne^mltd)  burd^  bie 
meinbe  beforgt  ©.  321. 

4*  2)ie  Seiftttttgen  bet  öffentlichen  Stabteirmeitetfttng 

a)  ^J)ic  So^rung  bcc  ^ntcrcfjcn  ber  Bw?«nft  323 

SSa^rung  ber  ^ntereffen  ber  bleibenben  großen  9J^enge  üon 
SSetüoIjnern  gegenüber  ben  ^nteie[fen  ber  t)erfd)lt)tnbenben  unb 
abgie^enben  bisherigen  (S^elänbebeft^er  (3.  323.  —  SBol^rung  ber 
i^ntereffen  ber  fommenben  (Generationen  ©.  325.  —  ^auember 
Dbereinflu^  ber  (55emeinbe  auf  ha§>  beboute  ÖJebiet  ©.  326. 

b)  ®cfuubf)eit,  Bioctfmöj^igtcU,  ©djönlKit   ........  326 

SSat)rung  biejer  ^ntereffen  bei  ber  „öffentlichen",  nidjt  bei  ber 
:priüoten  ©tabteriüeiterung  möglid)  ©.  326.  —  SSetege:  ®enf= 
fd^rift  über  Umlegung  unb  3o'^ß"ß"teignung  bon  SSaumeifter, 
Klaffen  imb  ©tübben  ©.  329;  ^5)artegungen  üon  3'üffent)öufer 
für  (Stuttgart  ©.  332. 
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c)  mUlQUit  334 

©rlljarniffe:  im  allgemeinen  ©.  334;  bei  bcn  3ö^)iungen  an  bie 
SSorbe[i|er  @.  336 ;  bei  ben  aufloufenben  3^"f^fi  ®-  336 ;  beim 
dü\ito  ufrt).  ©.  337.  —  ^a:^er  mürbe  bie  örfentUc^e  ©tabt* 
ermeiterung  bie  SSouftellen  öiel  billiger  liefern  ©.  339,  unb 
bie  S5orteiIe  ber  93inigfeit  ber  SSeböIfening  anc^  in  ber  B^funft 
erJ)aIten  f'önnen  (S.  341. 

d)  ©oi^taJc  Sirffamfeit  öcr  «StabtcrtDcitcruug  343 

^efonberS  35erfd[)minben  ber  9J^ietfa[erne,  befferer  ßwgang  gur 
5fZatur,  öorteil^ofte  (Sinmirfung  auf  33ermögeng'  unb  (Sin= 
fommen^berteilung  ©.  343. 

e)  ®rijj?cre  ®infad)l)ett  in  bei*  2)urdjfüOruun  ber  ©tabteriocitcrung^ 
in^öcfonberc  M  bcn  je^t  f(^on  üblichen  öffentUt^en  SJZo^rcgcIn  345 
SSereinfadjung  im  allgemeinen  ©.  345.  —  ^ugbefonbere  autf)  bei 

ber  je^t  fd^on  ausgeübten  öffentlitfjen  Xätigfeit  ©.  345.  —  S3eleg 
au§  Stuttgart  nac^  güffenpufer  ©.  347. 

f)  ©ffamturtciL  2)ur(^fii^i'6arlett  ber  öffentlichen  «Stabtcrtoeitcrung  349 
Überlegenl^eit  ber  öffentlid^en  ©tobterlneiterung  ©.  349.  —  '2)ie 
öffentHi^e  ©tabtertüeiterung  ift  burd)fü^rbar  ©.  350.  — 

miffe  9?adf)teile  unb  ©c^mierigfeiten  berfelben  finb  überminbbar 
©.  351.  —  ©infc^ränfung  für  fteinere  Orte  ©.  354. 

5.  ^ie  Utt  ttiifete^  öffentlichen  ©injjteifen^  in  bie  ^t(iht= 
et^meitetnng  al^  Ut^a^t  beu  Wlif;jt'dnt>t  355 

S^eform  in  ber  9ftic^tung  möglich,  bafs  burd^  ba§  öffentlid^e  (Sin^ 
greifen  nic^t  bie  ^onfurreng  ber  ^uffdfiliefsenben  untereinanber 
gelöfimt  lüirb  ©.  355.  —  SSerminberung  ber  ©traBenbaufoften ; 
iiKeform  beg  Dvealfrebitmefen^  ©.  356. 

6.  Sft  bie  ,,«obenf^elttIaHon"  frfjttlb  an  ben  mmtänhtn'i  356 

®ie  „58obenf|3efuIatiön"  öom  ©tanbpunft  ber  |3riöaten  ©tabt= 
ermeiterung  au§  ©.  356.  —  SSom  ©tonb|3unft  ber  öffentlichen  ©tabt=» 
ermeiterung  erfd^eint  bie  ^riöate  ©tabtermeiterung  a(§  ,,33oben* 
fpefulatton"  ©.  358. 

9lcun(e§  ta^ttcl,       i^ren  grüri^ten  foßt  Ujx  fte  erfcnnen! 
1*  ^inleitnng  360 

3Sorau§fe|ungen  unb  Segrengung  ber  ^Tufgobe  ©.  360. 

2.  anictfafetnenf^ftem,  öffentliche  ^iatU  nnb  ^pUlptä^t, 
^b^pcttntiQ  t»on  htv  ^aittt  n*  bgl.  m  862 

^ie  HJtietfaferne  al§  f^olge  ber  ^o^en  33auftenen)3reiie  ©.  362.  — 
^Jac^teile  ber  aJiietfaferne  ©.  366.  —  ^ngbefonbere  ^fperrung 
öon  ber  S^Jatur  ©.  366;  D^od^teile  für  bo§  geifttge  unb  feelifc^e 
Seben  ©.  372;  in  nationaler  §inficf)t  ©.  379;  SSerteuerung  beg 
Sebent  ©.  381. 
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mitthela^inn^,  aSSo^nuttö^tieifl^ältinffe,  ^of^nnn^potitif  383 

aJlietbelaftUTtg  mfolge  her  t)oi)en  ^öobenmerte  ©.  383.  —  SSergleid^ 
mit  ben  alten  f^reubaltaften  ©.  385.  —  '^opp^ltt  Stnrec^nung  ber 
9}^tetbelaftiing  unb  ber  5^ac6teile  ber  9}liet!a[erne  ungutäffig  @.  387. 
—  ©influB  out  bte  SSo^nungSüerfiältniffe  ©.  387.  —  ©d^lüierig^ 
feiten  für  bie  9^^eform  ber  33auorbnungen  unb  33ebauung§|3läne  ©.  388. 

4»  a^olf'^ö^fwtt^^i^i*  «tt^  itt^ljefoitbere  Säitgling^ftetbHd^feit 

«ttb  ^ttöeufttlofe  390 

5*  Wlotali^ä^t  gölten   393 

^arüenütum  ©.  393.  —  3^^^e[ü^rung  beg  allgemeinen  UrteiB 
gegenüber  bem  materiellen  ©eminn  ©.  397.  —  SInmeriung  über 
bie  ^Beteiligung  be§  ^u§Ianbe§  an  ber  6)3e!uIation  in  ftäbti[(f)em 
S3oben  in  ^:5)eutfc^Ionb  ©.  398.  —  SSaufc^minbel  ©.  399.  —  Üble 
©inflüjfe  au[  bie  (^emeinbeöerföaltung  ©.  399.  —  2iIfof;oU§mu§, 
©ittlidjieit  <B.  403. 

6,  «Soziale  iyolgen  405 

Ungefunbe  Sntftetiung  öon  9ieid[)tümern  burc^  bie  S3obenrente,  im 
allgemeinen  ©.  405;  23elege  ©.  408.  —  ©onftige  fo§iaIe  9Zad)tei(e 
©.  411. 

7*  ©tttnjitffnitgen  auf  bie  Staat^=  imb  Semeinbefinaiisctt  .  412 

^ie  SSertfteigerimg  be§  SSobeng  fommt  al§  öffentUdje  g-inan§queUe 
gegentüärtig  nic^t  genügenb  in  Betracfit  ©.  412.  —  ®a§  ftaatlicije 
unb  fommunale  S^rebitmefen  tvivb  burcf)  bie  S^onfurreng  ber  ^t^^o^' 
tl^efen  beeinträchtigt  ©.  414.  —  ®er  (Staats*  unb  (S^emeinbeoufn^anb 
mirb  burcf)  bie  teuren  ^obenpreife  erfiö^t  ©.  417. 

8*  «HHgemeine  t>o^f^^t>irtf(^^afta^^e  SSii?lttttöeit  418 

Verteuerung  ber  SBaren|3rei[e  im  '3)etaiIJ) anbei  unb  23eIoftung  ber 
:3nbuftrie  ©.  418.  —  SSoIf§n?irtjd}o[tIiche  (35e[ahr  eine§  fpäteren 
©turgeS  ber  S3oben|3rei[e  (S.  420.  —  Überjal)!  öon  Sabenbauten 
©.  421. 

9.  tMttftIenf(^e  folgen  422 

Xerrainunternetimer  al§>  STl^eatergrünber  ©.  422.  —  '3)ie  ^^oben* 
frage  unb  bie  äußere  ^ö^Iiiiifeit  unfrer  ©täbte  ©.  425.  —  ^^e= 
einträd[)tigung  be§  ^unftfinnS  ber  Seöölferung  ©.  431.  —  ^tX" 
ftörung  unb  3Ibf)jerrung  ber  5?atnrfcl^ön:^eiten  ©.  432. 

10.  ©egenf^iel.  künftige  folgen   436 

S5orteiIe  ber  SKietfaferne ;  SDejentroIifation  ber  ^ubuftrie;  eine 
geföiffe  ^örberung  ber  33autätigfeit ;  u.  bgL  m.  6.  436. 

II*  ^ie  Sage  bet  ^an^H^^tt   440 

§au§befi|ernot  aU  %olQt  unfrer  ftäbtifi^en  Sobenäuftänbe  ©.  440. 

12.  ^ä)hiff  445 

3uftanb  in  fteineren  Drten  ©.  445.  —  SSorliegen  eineS  fc^tueren 
Seiben§  be§  Ö^efamtorgoniSmuS  ©.  446. 
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l&or^emetrfttngen  447 

SSegrengung  ber  5tufgabe  unb  SSegriffgexiäuterungen. 
1*  ©ittleitititö  447 

3iele  ber  D^eform  unb  Überbltc!  -über  bie  SIrten  ber  $Re|orntma^=* 
regeln  ©.  447.  —  (S^roBgügigfeit  ber  Steform  ©.  451.  —  ©inftufe 
ber  Sfieform  auf  bie  £anb[Iucf)t  ©.  452. 


«Reform  mit  ^esenttalifatton 

a)  Überfidjt. 

SSerdiubuno  mit  2)C5eutralifation  453 

%it  SSe^anblung  erftrecfl  fitf)  ou|  bie  „öffentlid)e  StobteriDeite* 
rung''  unb  bie  „reformierte  i^riüate  ©tabterlüeiterung"  ©.  453. 
—  ^egentralifation  unb  33oben:preife :  im  allgemeinen  ©.  454; 
mie  billig  mu§  bog  rol^e  Sanb  fein?  ©.  455;  bie  ^egentralijatiijn 
fdEiafft  billiget  Sanb  unb  grtiar  \om^  bie  ^egentralifation  in 
ber  9fii(f)tung  auf  fletnere  Drte  ©.  457,  Voit  aud^  bie  inner=' 
J)alb  ber  einzelnen  Drte  ©.  458;  ©inlüänbe:  .toften,  ^u§^ 
einonber§ief)ung  ber  ©tabtteile  ©.  460. 

b)  Öffent(icf)e  (Stabtenpeiterung. 

®rften§:  ©runbfö^üdier  @ntfd)tu^,  5luf gaben,  %mm  .   .  .  461  ' 

®er  (Snt[(^Iu^  ©.  461.  —  Slufgäiitnng  ber  Stufgaben  ber 
öffentlid^en  ©tabterlDeiterung  ©.  462.  —  Präger  ber  öffent* 
liefen  ©tabterJpeiterung  [inb  öffentlidje  ©teilen  öerfcl-iebener 
2lrt,  öorneI)mIic^  bie  (^emeinben  ©.  463.  —  (^emeinbe* 
öerbonbe  ©.  465.  —  daneben  Sßirfjamfeit  priüater  ©teilen 
©.  469. 

3raeiten§:  Sie  Sefdjaffung  be^  Sauber  469 

a)  ©inleitenbeg  469 

9f?oth3enbigfeit  unb  äßege  ber  £anbbejcf)aifung  im  all^ 
gemeinen. 

/?)©^onüorI)anbeneg£anb  470 

®ag  ben  Ö^emeinben  ge^^örige  Sanb  gibt  Slnfangsmöglid)^ 
feit  ©.  470.  —  (Sinmanb:  i^o^er  ^Buc^lvert  biefeS  Sanbe§ 
©.  471. 

7)^reiI)änbtger(SrH)€rbbonSanb.    .    .    .    .  472 
gjjöglic^feiten  billigen  (£rrt)erb§  ©.  472.  —  S3efonbere 
"...    .  Hilfsmittel :  SSenu|ung  ber  flouen  Beiten  be§  ®runb* 
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ftürf^marftg,  S3efcl^ränfung  ber  bauHdjen  3Iu§nu^ung, 
(SJe{)eim^aItung  ber  Bebauungspläne  ©.  473.  —  ©teigenbe 
(£tnfttf}t  in  bie  Bic^tigfeit  fommunalen  ©runbermerbä 
©.  475. 

d)  @nteignungSre(f)t,  6tabterlüeiterung§taf€  475 
Stnföenbung  beg  (£nteignung»recf}tg  bleibt  fcfiUe^Iic^  not= 
ujenbig  ©.  475.  —  ©tabtermeiterungStafe:  Segriff 
©.  478;  i^re  5^otrt)enbigfeit  ©.  479.  —  Sluägeftaltung 
unb  SSegrengung  be§  (£nteignung§red)t6  ©.  482.  — 
©tabterlüeiterungStafe  im  einzelnen:  Xapvcite,  ^dtpmlt 
ber  @infd)ä^ung  ufU).  ©.  485.  —  Dbligatorifc^e  ober 
f reitt)inige  (Sinfü^rung  ber^oje?  ©.  489.  —  SnteignungS* 
möglidf}feit  und)  geltenbem  Siedjt  ©.  490.  —  ^nbirefte 
©tü^e  für  @infül)rung  ber  ©tabtertoeiterunggtafe  im 
geüenben  ffitd)t  (9licE)tberüdffiii)tigung  be§  Sobeult)ert§, 
ber  burd)  ba§>  bie  (Snteignung  nottuenbig  mod)eube  Unter»' 
nefjmen  gefc^affen  ift)  ©.  494.  —  Unterftü^enbe  Stimmen 
für  31u§geftaltung  unb  Stnmenbung  be§  (£nteignung§«= 
red^t§:  5tbide§,  SSed^SJJonntjeim,  93üd)er,  i^namo  ©ter'= 
negg  ufm.  (S.  498.  —  ^i^i^iw^w^enfoffung  ©.  503. 

«)SSerfd)iebene§,  inäbefonbere  aud)  Sefdiaf* 
fung  ber  ©elbmittel  (u.  a.  ftaotlic^e  JjilfS* 

fonb§)  503 

Aufgabe,  bie  äußere  Drganifation  für  bie  öffentUdje  ©tabt=» 
ertüeiterung  gu  finben  ©.  503.  —  35efc^affung  ber  ®elb^ 
mittel:  ifire  9?otmenbigfeit  unb  ©c^lPierigf'eit  ©.  504; 
SSorfc^Iäge  (Slugbilbung  ber  3:ätigfeit  ^jriöater  SSanfen, 
fommunale  SSanfen,  ^rouingialbonfen,  ftaatlidie  §ilf§^ 
fonbS)  ©.  506. 

©ritten^:  2)tc  SSemertung  M  Sanbc^  507 

Stufgoben  im  ollgemeinen  ©.  507.  —  ©tjftem  ber  freien  unb 
faft  bebingungglofen  $8eräu^erung  ber  burc^  bie  öffentUdje 
©tabterhjeiterung  befc^afften  S3ouftenen  ©.  509.  —  (Sl)ftem 
be§  bauernben  Cbcreinfluffeg  ber  öffentlichen  ©teilen:  ^ax" 
legungen  im  2tn]d)tuB  an  D.  SSiebfelbt  über  SSer^jadjtung, 
(£rbbaured)t,  SBieberfaufSred^t  ©.  511;  Ülentengut,  SSautet^e 
©.  513.  —  SSeförberung  beg  gemeinnü^igen  unb  be§  nic^t 
bom  ©eföinnintereffe  geleiteten  §äuferbau§  ©.  513.  — 
iÖffentUd)e  33aufaffen  unb  §t)|Jottjefenbanfen  ©.  515.  — 
SSauorbnung,  93ebauung§|3lan  unb  fonftigeS  ©.  516. 

SSierten^:  ^tt]^khm^  Sur  öffentlichen  Sto&ternjeiterung  .   ,  517 

a)^er  SSiUe  gur  öffentlichen  ©tabterlreitc'' 
rung   •    •  517 
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©eminnung  be§  ©taatS  für  bk  öffentlic£)e  Stabtertueite^ 
tung  ©.  517.  —  23a§  tann  bie  ©emetnben  gut  öffent= 
lidjm  ©tabterlnciterung  beilegen?  ©.  518.  —  Unb  loa» 
bie  ßJemeinbeberbänbe  unb  fonftigett  ©teilen?  ©.  520. 
ß)  '^ie  redjtHd^e  9iegelung  ber  öffentltd^en 
©tabterh)eiterung(©tabterrt)eiterung§red)t)  521 
Überfielt  über  bie  33e[tonbteiIe  biefcS  9^ec^t§  ©.  521.  — 
9^ed}t  jebfS  93ou(iiftigen  auf  Ö5en)öf)rung  einer  geeigneten 
^aufteile  gu  ongemef feuern  greife  Don  ber  @emeinbe 
©.  522.  —  ©tabterrt5eit€runggred[)t  unb  3kd)t§tt)iffen=* 
fd)aft  ©.  523. 

y)  2)ie  ©id^erung   ber  ^autätigfeit   unb  ber 

SSeleil^ung   .    .    .  524 

"iSurd^  bie  öffentUd)e  ©tabterföciterung  entfielet  eine  Sücfe 
in  ber  ^edung  bt§>  33ebarf§  an  33autätigfeit  ©.  524.  — 
©ie  ift  au^äufünen  burd)  ^eförberung  beö  SSeftellungg^ 
bou§  ufiü.  unb  burd^  9f?eform  beg  SSoufrebitoefeng  ©.  526. 

c)  ÜUformicrte  |3rtnate  StabtenDeiteriiug    .  .  527 

93egriff  unb  '^id  im  oHgemeiuen  ©.  527.  —  '2)eäentraUfation 
unb  @emeinb€üerbänbe  ©.  528.  —  (gntfoltung  einer  möglidift 
großen  ^onfurreng  ht§>  33aulanbeg  unb  ber  33auftenen  unter* 
einanber:  58ebeutung  ©.  529;  je^ige  §emmuiffe  ©.  530;  336== 
förberungStna^regeln  ©.  531.  —  ©onftigc  Ü^eformgiele  für  bie 
^jribate  ©tabternjeiteruug  ©.  534.  —  SSetpertung  ber  reformierten 


:pribateu  ©tabtermeiterung  ©.  535. 

3.  Sottftt$e  tRefotmeit  537 

©ie  ergaben  fid^  au§  ben  meiteren  Urfad)en  unferer  heutigen  ^oben* 
mi^ftönbe  ©.  537.  —  S^eformeu  int  allgemeinen  ©.  540.  —  ^m  ein== 


gelnen  9?eform  ber  SD^ifeftänbe  be§  bereits  bebauten  Gebiets :  Ü^üdn^irfung 
ber  SSerJiältniffe  ber  neuen  Quartiere,  ß^runbrentenfonbS  uftü.  ©.  540. 
—  SJla^regeln  gegen  bie  3Serfd)uIbuug  be§  ftäbtifdien  ®ruubbefi|e§ 


(u.  a.  ©utfc^utbunggfaffen)  ©.  543. 

4*  ^öeirfc^iebeiieö  545 

kommunale  SBo^Iredjtgreform;  SSeförberung  ber  fenntniS  ber  ?fuf== 
goben  ber  ©tabttrmeiterung;  ©tatiftif  ufh). 

5*  (^(^(tt^jufammenfaffttnfi  hev  gansett  Siefom  548 

Q^otBemetfuitgen  558 

©lieberung  ber  ©töbte  uadE)  ber  G3rö^e. 
2)ie  SBo^nungSfraiic  unb  ba§  did<i),  8.  §eft.  II 
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!♦  ©ttlleitttttö  553 

3luf5äi)Iung  bei*  5U  beantiDortenben  fragen. 

S^egtiff  be?  ftäbtifcften  ^eseitttalifatioii  553 

StnfieblungSbelDegung  nad)  fleineren  Drten. 

aSöotio«  Uht  Me  ftäbtifi^e  Q^etiölfetttnö?  554 

33eriif§glieberung  (§ou^t=  unb  ^Zebenkruf)  ©.  554.  —  5{rbeitg== 
lofc  einfünfte  ©.  559. 
4*  S)ie  'Mliäft  fSttttilnn^  htt  (^tftftxht  560 

(S!)emerb'ereid)e,  geföerbemittlere  unb  gertJerbefcfimacfie  Sanbfc^aften  in 
^eut)d)Ianb  nad)  ber  beutf^en  ©elüerbegä^Iung  ©.  560.  —  ^on== 
gentration  ber  ^nbuftrie  innerl)alb  ber  Sonbfc^aften  ©.  565.  — 


^iefe  tongentrierung  nicf)t  gleicfibebeutenb  mit  ^iifiwtwtenballung 
in  großen  Drten  ©.  569. 

3una^me  ber  gfh)erbli(f)en  ^^ongentrierung  in  ben  SanbeSteilen  nac^ 
ben  (Srgebniffen  ber  (^eluerbegäl^Iungen  unb  ber  3SoIf§§äf)tungen 
1895  unb  1905  ©.  570.  —  ^onjentration§pro§effe^ 
in  ber  Ü^ic^tung  Quf  bi€  gröjseren  ©täbte  ©.  573.  —  ^orrigierenbe 
33etracf)tung  be§  legten  ©rgebniffe^  ©.  575. 

6»  3)ie  ^ntmitflttug  ber  ^ttUilnn^  bet  ^ttfMUtmt^  übet- 
^au^it  nac^  Ott^ötföfjenf (äffen  576 

Verteilung  ber  SSeböIferung  mä)  Drt§grö^enna)[en  1871—1905 
©.  576.  —  9}ta^  ber  h)irflicf)en  Slngie^unggfroft  ber  (^ro^ftäbte 
nid)t  fo  bebeutenb,  rt)ie  in  ber  9^^ege^  angenommen  mirb  ©.  579. 

■y.  3ttf ammenf affuitg  ber  (^rgeljuiffe  t»on  2lDf($ititt  4      6  582 
8*  ^ie  ©ifttttbe  ber  IttiibfdjrtftUd^en  ^otiseittrtttion  ber  ge- 
ttierbUi^en  öetiölferung  «nb  nettere  SJeranbernngen  anf 
biefem  ©eMete  583 

3SorQu§)e|ungen  inbuftrieller  (Sntrt)icflung  ©.  583.  —  ®iefe  S3e^ 
bingungen  Joaren  in  ben  inbuftrieU  beborgugten  ßJebieten  be[[er 
gegeben  ©.  586.  —  (Sr^eblic^e  SSeränberungen  biefer  ^ebingungen 
finb  im  Orange:  infolge  beg  9lu§bQU§  be§  $ßerfeJ)rglüef€ng  ©.  590; 
infolge  ber  g€iüerblidjen  S3eftrebungen  ber  mobernen  Sanbtuirtfd^aft 
unb  be§  SnQt§>  ber  ^n^üfti^ie  ^^9  bon  ben  ©rojsftäbten  ©.  593; 
infolge  2(u§beutung  lofoler  3f^o^ftoffIager  ©.  594;  infolge  be§ 
SBieber^erbortreteng  ber  SBafferfraft  ©.  596;  infolge  obne^menben 
(Btmd}t§>  gefc^icJ)tac^er  Ö^rünbe  ©.  599;  infolge  be§  SSorbringen^ 
be§  fleineren  ®runbbefi|€§  ©.  600.  —  ^eriobe  ftärfer  Werbenber 
gewerblicher  ^ongentrieiiing  auf  beftimmte  Sanbfc^often  borüber 
®.  600. 

9,  3)ie  i^rimbe  ber  ^^erteilnng  ber  öemerbUd^en  ajetiölle= 
rnnö  mä)  Ort^grö^enflaff en  nnb  nenere  Q^eränbernngen 
anf  biefem  Gebiete  601 
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3SorteiIe  ber  ©tobte  für  bie  ^nbuftrteunterne^mungen  ©.  601.  — 
©egenfräfte  gegen  bie  inbufttietle  3lnfieblung  in  gro^ett  Stäbten: 

1)  o\)c  SSobenpr€ife  ©.  603;  ^(rbeiterüer^ältniffe  ©.  605.  —  %at- 
iäd}üdj  ftarfe  gortben)€gung  ber  ^nbuftrie  auö  ber  ©ro^ftabt  unb 
©infen  ber  g^tüerblid^en  ^ngie^ung^fraft  ber  ^rofeftäbtc  ©.  606. 
—  ©täbtifc^er  Sfiarafter  üon  ^jonbet  nnb  SSerfe^r  ©.  609. 

10*  ^nmid  auf  bic  füttftiöe  «etteUung  uitfetei;  «ei>ölfe= 

tttttö  üaeif^att|)t  naä)  Ctt^ötö^enflaffen  .610 

©rnnblegenbe  Wnna^nten  unb  58egrif[gerläuteritngen  (SSerme^rung 
ber  nic^t4anblt)irtfci^aftlid^en  SStüöIferung  in  ber  Bufunft,  gro^e 
unb  fleine  StJiittelftäbte,  S3annfreife)  ©.  610.  —  2:enbcn5en  ber 
Sanbiüirtfd^oft  betr.  bie  S3erteitung  il^rcr  5(ngel)örigen  auf  bie 
einzelnen  Drtägrö^enflaffen  ©.  612;  ht§>  öffentlicf)en  ®ienfte§  unb 
ber  freien  ^Berufe  ©.  613;  ber  S3erufto[en  ©.  614;  ber  ^nbuftrie 
©.  616;  beg  ^anbel^  unb  SSerfe^rg  ©.  617;  beg  9Jebenertt)erbg 
©.  618.  —  ©onftige  ©iebelung^einflüffe  materieller  unb  ibeeüer 
Strt  (^amilienbtrbienft,  ^}ft)c^oIogifd^e  ©rünbe;  ouf  ber  anberen 
©eite  SSerlangen  nod)  ber  ^fJotur,  ©nttüicflung  beö  3>orortöer!e^rg 
uflü.)  ©.  619.  —  ÖJefamturteil  über  ba§  gu  erluartenbe  lueitere 
333ad^§tum  ber  einzelnen  Drtögröfeenftaffen  ©.  621. 

11,  ^ie  3ie(e  ber  ^ejentiraaftttion  624 

Einleitung  ©.  624.  —  SSerbefferung  ber  Sanbegfultur  ©.  625.  -- 
^ie  ^eäentralifation  ein  aJlittel  gur  Söfung  ber  ftäbti[c()en  93oben^ 
frage,  meit  fie  eine  Vernünftige  SSobenpoIitif  auf  bem  5^eu(anbc 
ermöglicht  ©.  625;  weil  bie  SSer^ältniffe  be^  9^eulanb^  auf  bie 
befte^enben  ©iebtung^berpttniffe  §urü(injirfen  ©.  629.  — 
^egentralifation  aU  ^jolitifc^eg  Biel  ©.  629.  —  ^ejentralifation 

gu  erftreben  auf  ber  Öirunblage  eine§  na^en  33eieinanberliegeng  öon 
Strbeitgftötte  unb  SSo^nung  ©.  634.  —  SSorteile  ber  ^ongentration 
in  größeren  Orten  ©.  635.  —  ^iefe  S3orteiIe  finb  aud^  bei  ber 

2)  e5entraUfation  möglicJift  ju  hjo^ren,  ba^er  foUten  nicfit  gar  gu 
fleine  ©täbte  im  allgemeinen  ba§  ^ki  ber  ^egentraüfation^^ 
beftrebungen  fein  ©.  638. 

12.  ^ie  Pflege  htt  '^t^tntvali^atxon  640 

^ie  35orgänge  unb  Wa^nal)mtn  beg  öffentlichen  Sebenä  follen  aucf) 

mit  D^ücffic^t  auf  i^re  SBirfungen  auf  bie  ^egentralifation  ber 
üöebölferung  geprüft  werben  ©.  640.  —  ^irefte  9?Za^regeIn  gut 
S3eförberung  ber  ^egentralifation :  im  allgemeinen  ©.  641;  Hebung 
ber  ^nbuftri«  in  gemerbef(^mochen  Ö^egenben  burcf)  Kanäle,  ^er«» 
befferung  beg  SSerfehr^mefeng  ufm.  ©.  643,  burch  gute  Slbfü^rung 
ber  inbuftriellen  ^Ibnjöffer,  burc^  ©teuerfrei^eiten,  Haltung  ber 
33ehörben,  ^olitif  ber  inbuftrieüen  ©t}nbifate  unb  ber  ^rbeiter«= 
orgonifationen  ©.  644,  burc^  inbuftrielle  ©ieblungägenoffenfchaften 
©.  645;  ^ejentralifation  bei  §anbel  unb  S^erfe^r  unb  ben  übrigen 

II* 


S3eruf§gru|)^>en  <B.  646 ;  SSeförbening  be0  lanbtoirtfc^attltd^en  Gebert- 
ertoerbä  647 ;  9?eform  be§  ^rmen=  unb  SBo^ItätigfeitgrtJefeng  ©.  648; 
^örberung  ber  materiellen  unb  ibeellen  58ortetIe  in  Heineren  Drten 
(u.  Q.  ©täbtegenoffenfc^aften,  öffentliche  S3ou*  unb  §^|)ott)efen== 
banfen)  ©.  649;  fonftige  9}JaBregeIn  B.  652;  (SJortenftabtbertJegung 
©.  653.  —  ^ie  ^egentrolifation  in  begug  ouf  bie  SSonnfreife  btv 
grof3en  ©täbte:  im  allgemeinen  ©.  657;  einheitliche  SSe^anblung 
ber  ©tabt  in  ber  Tlittt  unb  be§  ^annfreifeg,  aug  fiebelungg^ 
^jotitifc^en  unb  fteuerlichen  ©rünben  notmenbig  ©.  658,  aug  i3xvm^ 
ben  guter  Öiemeinbeöermoltung  ufm.  <B.  660;  ^läne  gur  2)urdh== 
fü^rung  folc^er  ®efamtüerbänbe  ©.  661;  gunäc^ft  ift  eine  Drga^ 
nifation  beg  SSannfreifeS  o^ne  bie  ©tobt  in  ber  9JJitte  gu  erftreben 
<B.  662;  „^öln",  ,,^uBen-töIn^  ,ßto^-^min''  (5.  663;  ftarfer 
©taat^einfluB  6.  664;  SBirfunggfelb  biefer  Drgonifotion  ©.  664; 
materielle  9J?itter  gur  ^örberung  ber  'Segentratifation  in  ber  eiich^ 
tung  auf  bie  SSannfreife  <B.  665,  unter  anberem  burc^  Üleöifion  ber 
SSorfc^riften  über  bie  a^efibeng^flicht  ber  SSeamten  ©.  667,  burc^ 
öntlüictlung  beg  S^erfeljrghjefeng  (einheit§fahr|)reig,  5tutomobiI,  ©r== 
möglic^ung  öon  S3erfehr§Iinien  burd^  Heranziehung  beä  fteigenben 
S3obenn)erte§,  ^erfür§ung  ber  Str&eit^^it)  ©.  667.  —  ©c^IuB  669. 

äitJÖIfteig  Kapitel  ühtt  (^axttnfoUnitn  al§  S3eftanbtcile 

A.  i&ommvmam^^t  ^e«  

(gntfrembung  bon  ber  9^atur  ©.  670.  —  SSorteüe  ber  SSebauung  eineö 
Keinen  Sanbftüdg  neben  bem  eigentlichen  S3eruf  ©.  671.  —  §aug*= 
gärten  ober  ßJartenfoIonien  ?  ©.  674.  —  "Siurchführbarfeit  ber  ©arten^^ 
folonien :  §inn)eiö  auf  bie  fc^on  beftehenben  (Schrebergärten  uf»r.  <B.  677 ; 
Ö)rö§e  ber  erforberlichen  Sanbflächen  ©.  677.  —  ßJrunbgüge  für  bie 
©(Raffung  foI(f)er  ÖJartenfoIonien :  ^ilfe  öffentlicher  ©teilen,  namentlich 
ber  GJemeinben  bei  ber  Sanbbefchaffung  uflD.  (3.  679;  ^erangiehung 
ber  ^artenfoloniften  unb  SSilbung  ber  fleinen  SSertoaltung^gemein^ 
fchaften  (u.  a.  ©t)ftem  beg  Öieneral^}öchterä)  <B.  681;  ©artenüer^jochtung 
(ni^t  SSerfouf)  unb  ^acht^jreife  ©.  683;  bauernbe  ©chUefeung  ber 
Kolonien  für  ^)riöate  SSauglDecEe  ©.  684;  5tnlDenbungggebiet  grunbfä^* 
"'  lieh  in  Drten  aller  Strt  ©.  685.  —  ^ntereffe  ber  ßkmeinben  an  ber 
(Schaffung  folcher  Kolonien  (u.  a.  SBieberbelebung  be§  alten  (^ebanfenö 
ber  ^lllmenbe)  ©.  685.  —  ^inberni^  ber  S3obenteuerung  überh)inbbar 
©.  687.  —  öffentlich«  SDJeinung  für  folchc  Kolonien  688.  — 
SlBfchlie^enbe  Ermunterung  gur  Einlage  ©.  689. 

B.  ^ntiftx^ä)tt  ^til  (bearbeitet  öon  Slffeffor  a.        §üttner,  Seitcr 

ber  ftäbtif^en  9f?edhtgaugfunftgfteIIe  in  ©ffen)  

^rägifierung  ber  juriftifchen  f^ri^age;  ^rfügung^ma^t  bess  ÖJrunbeigen^ 
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tümerö  nac^  htm  SSürgerlid^en  Qk\t^huä)  ©.  690.  —  ^rage  ber  Öitunb* 
eigentumSbef d^ränfung  (35erbot  baulicher  5Iu§nu^ung)  belauf ö  Sln^^ 
läge  öon  Kolonien  in  ^reufeen:  ^aufreil^eit  unb  i^re  SSefd^ränfung 
HQdf)  bem  ^lllgemeinen  Sanbred^t  ©.  692;  SSefd^ränfungen  nad^  bem 
©trafen*  unb  SSouflud^tengefe^  bom  2.  ^uli  1875  <B.  695;  noc^  bem 
Wiefel  über  bie  ^oUgeiöerhJaltung  Dom  11.  SD^ärj  1850  unb  nad^ 
SIrtifel  III  bf g  ©infü^rungggej'e^eg  §um  SSürgerlid^en  ^c[e|buc^  ©.  696 ; 
SSefürlüortung  eine§  ©^egialgefe^eg  auf  &>xunb  beg  genannten  SIrtifeB 
III  ©.  697;  ferner  gibt  bei  Slnfieblungen  au^er^alb  einer  Dü\ä)a\t 
^anb^oben  bie  Slnfieblungä*  unb  S^entengutggefe^gebung  ©.  699.  — 
f^rage  ber  ©igentumöbef dfiränfung  im  ^önigreic^  ©ac^jen  nod^ 
bem  SSaugefe^  bom  1.  iguli  1900  <B.  700.  —  ^m  ßJroB^eräogtum  SSoben 
nad^  ber  Sanbe^bauorbnung  öom  5.  'Mai  1869  (S.  702.  —  ?5roge 
ber  Enteignung  be{)uf§  ©dfiaffung  öon  Kolonien:  ©nteignungS* 
gefe^e  ©.  703;  SBiener  Pan  eineg  Söalb*  unb  SSiefengürtelä  mit  ^ilfe 
eineö  befonberen  ©nteignung§ge[e^e§  <B.  705;  in  öerjd^iebenen  ßjeje^en 
öorgefe^ene  @nteignung§fätle  ©.  705.  —  Siec^tälage  mit  3^ütffid^t  auf 
bie  ©d^affung  freier  %lää)tn  i^eute  nod^  unfid^er,  ba^er  @m^)felf)Iung 
zeitigen  ^Infauf^  ©.  706. 

^ä)tnff\lDOtt  .708 

(SnttDttflung  ber  ^äufcr^ircife  in  ^^tciburg  im  Srei^ßou"  ....  714 
^tti^ang       2»  SSorft^Iägc  gur  ©cffcruug  ber  So^nuug^Jjerpltniffe 
in  Sermelg!ir(|ett  ^  728 


'2)ie  :^iei*  borUegenbe  3trbeit  bübet  äu&ertic^  genommen  ein  §eft 
beg  t)om  „'3)eutf^en  SSerein  für  2Bo:§nung§reform"  ^erau§gege6nen 
©ammeltüerfeg  „®ie  SÖ3o:^nung§f rage  nnb  ba§  9flet(!^". 
Urf:^üngUcJ)  mar  biefel  §eft  bon  bem  ^rit>atbo§enten  an  ber  SSerliner 
Uniüerfität  Dr.  $aut  SSotgt,  bem  SSerf affer  be§  f:päter  erfd)ienenen 
befannten  SBerfel  „©runbrente  unb  Sßof)nung§frage  in  33er(in  imb 
feinen  SSororten"  übernommen.  biefer  aber  im  5(uguft  1900  bnr^ 
mfturg  in  bett  ^I:^en  jä^  feinen  %ob  fanb,  mnrbe  mir  bie  3(rbeit 
übertragen,  ©c^ion  längere  ;3a:^re  Oor^er  ^)att^  id^  mid^  mit  ber 
ftäbtifd^ieit  93obenfrage  befc^äftigt.  m§>  i^  aber  nun  t)om  ^a^^e  1901 
an  midj  ;^lanmä6ig  unb  unter  SSeranftaltung  eigner  (grl^ebungen  unb 
^fJad^forfd^ungen  ber  (Sac^e  mibmete,  fd^moll  mir  biefe  unter  ber  §anb 
me^r  unb  me^r  an,  unb  e§  mar  bk§>  auiS)  nic^t  mo^I  §u  oermeiben,  ha 
e§  auf  bem  borUegenben  ^elbe  an  abfc^liegenben  5trbeiten  unb  Unter* 
fud^ungen,  beren  ©rgebniffe  man  nur  in  einer  ^rofd^üre  ptte  ^u^ 
fammenguf äffen  unb  gur  ^arftetlung  §u  bringen  brauchen,  burd^aug 
fepe.  5(uf  biefe  Sßeife  mürbe  i^  genötigt,  lange  eigne  93emeigfül^rungen 
mit  bem  baju  gehörigen  5D^ateriale  aufguftenen;  auf  biefe  SSeife  ging 
aber  audfi  ein  Sat)r  um  ba§  anbre  :^in,  unb  auf  biefe  SBeife  erreichte  ba§ 
SSerf  fd^IiegUc^  notgebrungen  aud^  einen  Umfang,  ber  meit  über  ben 
Sflal^men  ber  ©ammlung  Oon  Arbeiten,  §u  ber      gel^ört,  i)inau§ge^t. 

iKudf)  innerlid^,  barf  man  tvo^)i  fagen,  ift  ba§  SBerf  über  biefen 
9flaJ)men  ^inauggemac^fen.  @§  be^anbelt  feinen  (Stoff  bei  meitem  nic^t 
allein  unter  bem  ßJefid)tg^unfte  ber  22ßo:§nung^frage,  fonbern  e§  bemül^t 
fid^!  menigfteng,  ba§  unge{)eure  Problem  ber  ftäbtifd^en  SSobenfrage  nad) 
tJerfd^iebnen  9iicJ)tungen  t)in  meit  über  bie  reine  3ßo{)nung§frage  l^inau§ 
aufgurollen.  Xro|bem  aber  ift  eine  unbebingte  SSoIIftänbig f eit  in 
ber  95el)anblung  be§  @egenftanbe§  meber  ergiett  noc^  beabfid^tigt  morben. 
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t).  WtariQolbt:  ^ie  (Stäbttfd^e  SSobenfrage. 


Um  bie  ftäbttfd^e  S5obenfrage  mtrfltd^  etntgerma^n  aug5ufc^ö^>fen,  mü§te 
in  SSegug  auf  fie  bod^  jebenfan^  minbefleng  folgenbeg  gegeben  iüerben: 

1.  (£tnc  tjollftänbige  (Sd^ilberung  ber  befte:^enben  guftönbe  fohjie 
auc^  t^reg  gefd^idfitlic^en  SBerbenS,  unb  gmar  für  ba^  bebaute 
fomo|I  tt)ie  für  ba§  unbebaute  ©ebtet,  mobei  tngbefonbre  aud^ 
bie  i^ragen  ber  §äuferf|)efuIation  unb  ber  SSerf(f)uIbung  ein* 
gel^enber  ju  bel^anbeln  ipären. 

2.  eine  möglid^ft  bollftanbige  tritif  be§  S3efteJ)enben  fomie  5luf== 
becfung  ber  Urfod)en  ber  Wi^\tänht,  beibe§  mieberum  fornol^I 
für  ba§  htbautt  tvxt  für  bag  unbebaute  ©ebiet. 

3.  (Sine  öoüftänbige  (Erörterung  ber  dnfd^Iagenben  IKb^ilf^«« 
maßregeln  unter  ^lufftellung  gruubfölUd^.er  giele. 

4.  ©in  SSerfnü^fen  aller  ber  eben  angegebnen  ®inge  mit  ben 
allgemeinen  öolfgmirtfc^aftlid^en,  ^olitifc^en,  fogialen  ufn?. 
3wftänben  unb  Qitltn. 

Unb  ba§  alleg  nicfit  nur  für  biefe  ober  jene  Ort^grögenflaffe,  fon* 
bern  für  alte  ftäbtiftfien  ©iebtungen. 

SSon  biefer  getoaltigen  ©efamtaufgab«  löft  —  ober  beffer  gtfagt 
öerfud^t  §u  löfen  —  ba0  Ijier  öortiegenbe  SSerf  nur  einen  SJrud^tett; 
t)or  allem  unb  in  erfter  Sinie  bejanbelt  e§  bag  berjeit  noc^  unbebaute 
Gebiet  unb  bie  9^eform  ber  erft  nod^  ju  fcfiaffenben  neuen  Ouartiere, 
b.  5.  bie  unferg  ^xad)tcn§  midjtigfte  Sfleformaufgabe.  dagegen  fonnte, 
abgefel^en  öon  anbren  Unoollftönbigfeiten,  leiber  ha§>  behaute  ÖJebiet 
nur  red^t  nebenbei  be^anbelt  merben,  ebenfo  aud^  bie  ^^rage  ber  SSer^« 
fd^ulbung;  bei  ber  ^arftellung  ber  SBertentmidlung  ber  ©runbftüde  ift 
ferner  faft  augfd^Iieglic^  ber  Umfa^mert  berüdfic^tigt  Horben,  mä^renb 
ber  @rtrag^n:)ert  nur  geftreift  rourbe;  auc^  ba§  ^iftorifd^e  f)at  nur  toenig 
58erüdtfid^tigung  finben  fönnen,  unb  bie  oben  geforberte  SSerfnü-pfung 
ber  33obenfrage  unb  itirer  einzelnen  Xeik  mit  ben  allgemeinen  t)olf§=* 
loirtfcE)aftIidf)en  ufio.  guftä^^i^e"  fonnte  felbftüerftänbUd^  auc^  nur  feljr 
teitmeife  gegeben  merben.  @nbUcf)  Jjabe  idf|  mi(f)  gtoar  rebU(f)  bemül^t, 
fo  fe:^r  ioie  irgenb  mögltd)  auc^  bie  bislang  feJ)r  §u  Unrecht  biet  gu  roenig 
bead^teten  SSer^ättniffe  ber  Heineren  Orte  gu  berüdfid^tigen,  aber  grojse 
Süden  finb  aud^  ba  geblieben.  Sro|  aller  biefer  Unbollftänbigfeiten 
gebe  id)  mid}  aber  bod^  ber  Hoffnung  f)in,  bag,,  tvk  fd^on  angebeutet, 
ba§  SBid^tigfte  ber  ftäbtifd)en  SSobenfrage  in  bem  öorliegenben  33ud>e 
bel^anbelt  ift,  §umal  ja  bie  eben  angeführten  ^l^emata  gum  größten  Steile 
nidjt  öollftänbig  übergangen  lourben,  fonbern  immerhin  ein  geix)iffe^ 
Ma^  Oon  SSel^anblung  erfal)ren  Ijaben. 
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W3tx  nic^t  nur  in  SSegug  auf  SSoIIftänbigfeit,  fonbern  audf)  fonft 
muß  ein  S3u^  mie  ba§  öorUegenbe  natMid^  mit  ^ritif  gelefen 
iDerben.  %nx  ben  2Si[fenfrf)aftler  ift  ja  fd^üeglicf)  bie  Tlat)nunQ,  ba§  in 
einem  SSerfe  ©efagte  ni^t  Blinbling^  :^in5une^nten,  fonbern  eigne 
Mif  baran  §u  üben,  überftüffig,  aber  für  ba§>  übrige  $ublifum  mag 
fie  bod)  angebradfit  fein.  25ei  einem  ^uc^e  mie  bem  tiorliegenben  roirb 
e§  bem  SSerfaffer  oft  nid^t  mögUd^  fein,  allen  S5ebenfen  gegen  baä 
fc^Iie^Udt)  ÖJefagte  fo  nadfigugeljen,  mie  e^  an  fic^  erforberlicf)  märe;  aud^ 
ift  bei  einem  fold^en  SBerfe  oon  Einfang  an  eine  gemiffe  §aft,  ein  ge* 
miffeä  ©rängen  auf  ba§  (Snbe  l^in  faft  unerläftlic^y  ha  man  fonft  ©efal^r 
läuft,  über5au;pt  nie  fertig  gu  merben;  im  tiorliegenben  ^alle  mar  (Site 
au6)  nod)  burd^  äußere  ©rünbe  gelboten.  5lu(f|  möge  man  entfdjulbigen, 
ba^,  fo  forgfättig  aud^  im  allgemeinen  auf  flare  SSegriffSbeftimmungen 
unb  genaue  SSegriffganmenbung  gead^tet  morben  ift,  bodf)  in  ber  §t|e 
be§  ©efec^teS  bieg  3iel  nid^it  immer  gan§  tiollftänbig  erreicht  morben 
fein  mag.  3lud^  ba§>  ^)at  fidf)  nid^t  tiermeiben  laffen,  bag  mancherlei  nic^t 
berüdfid^tigt  ober  nid^t  geuug  berüdfid)tigt  morben  ift,  tva§>  'än^pxuä) 
auf  me^r  SSeac^itung  gefjabt  ptte.  ®ie  benu^te  Literatur  §.  33.  ift  ja 
gemiß  überall  mit  fritifdfien  ^ugen  angefefien  morben,  aber  aucf)  ben 
über  fie  in  ben  geitfd^riften  u.  bgl.  tieröffentliditen  Etitifen  nai^gugel^en, 
mar  im  allgemeinen  nid^t  möglid^.  5luch  bie  ®efid^t§|iunfte  unb  Se^ren 
ber  §t)giene  l^ätten  mol^l  eine  grünblid^ere  Bead^tung  unb  ^Verarbeitung 
beanf|)ru(^ien  fönnen.  Xro^  allebem  glauben  mir,  ba&  alle  biefe  SJiängel 
ben  §au|)tmert  beg  SSud^eg  nid^t  fo  beeinträd^tigen.  Unb  im  übrigen: 
unfer  SSiffen  unb  unfre  Seiftungen  finb  unb  bleiben  nun  einmal  felbft 
im  heften  ^alle  ©tüdmerf,  unb  in  Befonber^  l^o^em  ÖJrabe  mu^  bieg 
ha  ber  ^alt  fein,  mo  eine  fo  umfaffenbe  unb  fo  fc^mierige  5lufgabe  mie 
Ijier  in  Eingriff  genommen  morben  ift. 

©nblid)  mödfite  id£)  an  biefer  ©teile  noc^,  auf  befonbre  fünfte 
nufmerffam  madf)en,  bereu  id)  nac^träglid)  ^fällig  inne  gemorben  bin, 
unb  bie      an  biefer  ©teile  befanntgugeben  mid)  tier|)ffic^tet  fül)le. 

5luf  ©eite  226  ift  ausgeführt,  bag  anjunel^men  fei,  bag  ber  33 au^ 
ftellen:preig  im  mefentlid^en  menigfteng  fogleidf)  burd)  bie  23ebauung 
feine  SSer§infung  finbe  unb  nid^t  burd)  bie  ©rmartung  erft  tiiel 
fpäter  eintretenber  ^ö^erer  ©rträge  nennengmert  beeinflußt  merbe. 
9Mdf)träglid)  ift  mir  bod)  jmeifell^aft  gemorben,  ob  biefe  5luffaffung 
gan§  richtig  ift.  ^d)  bin  nid^t  in  ber  Sage,  ben  Xatht\tanb  genau  nad^* 
gu:prüfen,  aber  id)  neige  je^t  bo^'  ju  ber  5(nfic^t,  baß  in  tiielen  fällen 
ber  ^auftellen:preig  bod^  nid^t  fo  gang  unbebeutenb  bation  mit  beeinflußt 
mirb,  baß  man  für  f^)ätere  Otiten  f)ö!^ere  Erträge  au§>  ben  betreff enben 
^runbftüden  ermartet,  alg  fie  fid^  in  ber  erften  $eriobe  nac^  ber 
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SSeBauung  ergeben.  Sollte  ficf)  biefe  3Inft(f)t  aU  ri(f)tig  erlDetfen,  fo 
tüäre  in  ben  ^u^fü^rungen  im  7.  ^a^itel  einiget  §u  änbern  unb  nantent* 
liä)  §u  ergangen.  2)ocf)  lüürbe  babon  t)ermutUd)  ber  lern  unfrer  5lu§* 
fü^rungen,  bie  ^u§einaTiberfe|nng  ber  SSer^Itniffe  auf  ©etten  bee 
^aufteilen  an  geböte,  nic^t  tüefentUd^  ober  gar  ni<i}t  Berührt  iDerben, 
fonbern  bormiegenb  ober  au^fcJiUe^Ud^  bie  SSerpItniffe  anf  ©eite  ber 
^adfifrage  md)  ben  SSauftellen,  unb  §mar  in  beut  ©inne,  baß  bie  ?^ä{)ig^ 
feit  unb  SBilligfeit  biefer  9^ad^frage,  bie  ^o^en  ^Sauftellen^reife  gu  ^ai)Un, 
böburd)  eine  weitere  (Srflärung  erfül^ren.  ®ie  5lu§fü^rungen  ber  anbren 
^apittl,  au^er  bem  7.,  bürften  nur  gang  menig  berührt  iDerben. 

^er  gleite  $unft  ift  ber,  bag  gu  ben  auf  ©eite  22  genannten 
ftötiftiftfien  5(nforberungen  $'ttvi^  itod)  eingelne  :^ingugufügen 
mären,  öor  allem  aber  bie,  bajs  an<i).  feftgefteUt  njerbe,  ob  bie  SSeräu^e= 
rungen  ber  betreffenbeu  ©runbftüde  an  bie  enblic^en  35auenben  ober 
an  ben  gmifi^enJianbel  erfolgt  maren,  ferner  meldte  3cil)^itng§bebingungeTi 
auggemad^t  mürben  unb  namentlich  ob  —  bei  SSerfäufen  an  SSauenbe  — 
biefe  öon  ben  SSerfäufern  mit  35augelb  u.  bgl.  unterftü|t  tourben. 

3m  5tnf(f)Iuffe  an  biefe  SD^itteüungen  -möcf)te  ic^  auct)  uoct)  bemerfen, 
bag  irfj  mi(^  fe^^r  gern  J)ier  in  biefem  SSuc^e  auSfüljrlic^  unb  au§brü{flicf) 
mit  ben  bon  ^rof.  51.  SSoigt,  ^ranffurt  a.  90^.,  uub  Dr.  5tboIf 
SSeber  in  Ü^ren  Söerfen  „^teinf)au§  unb  ^ietfaferne"  unb  „Über 
35obenrente  unb  33obenf^efuIation  in  ber  mobernen  ©tabt"  öorgetragnen, 
m.  @.  öielfacf)  fe^r  irrefüJ)renben  ^nfi(f)ten  über  bie  ftäbtifc^e  33obenfragc 
ougeinanbergefe|t  ptte;  inbe§  bie  3^ücffi(f|t  auf  meine  gemeffene  Qtit 
fomie  ber  Umftanb,  bag  eine  folc^e  ^olemif  im  3fta^men  beg  oorIiegen= 
ben  ^uc^el".  bodE>  fd^lie^tic^,  auc^  i^r  S3ebennic^e§  gehabt  ptte,  pben 
mici)>  abgepiten.  hoffentlich  finbet  fid^  bemnäc^ft  ß^etegenl^eit/ 
SSerföumte  an  anbrer  ©teile  nacfigu^hokn. 

SSag  bie  du  eilen  unb  bie  Siteratur  für  bag  ^ier  öorliegenbe 
Söerf  betrifft,  fo  finb  au^er  ben  ^rudfmerfen  an  SSüc^ern  unb  Brofc^üren, 
an  ©efe^en,  Drtgftatuten  u.  bgl.  natürlich  auch  S^i^itJ^ÖStt  wnb  ^tit^ 
fdhriften  in  groger  ßa^l  ih^rangegogen  morben,  ebenfo  auc^  in  um= 
faffenbem  Wa^t  bloge  3eitung§au§fdhmtte.  "Sag  baneben  auch  eigne 
SSeoba^tung  eine  nicht  geringe  Stolle  gef|)ielt  ^)at,  oerftelh^  f^<^) 
oon  felbft.  ^^^^^'efonbre  aber  fei  nodh  barauf  Ihingelüiefen,  bag  in  au§== 
giebiger  SSeife  audh  öon  bem  Hilfsmittel  ber  ^erfönlic^en  eingeihe^^ben 
^Befragung  Oon  ©adhöerftänbigen  über  berfchiebne  Watexkn 
(Gebrauch  gemacht  Horben  ift;  namentlidh  habe  ich  ciuf  biefem  SBege  in 
ben  3fihi^^n  1901  unb  1902,  ergängenb  im  Sa^re  1905,  eine  giemli^  um= 
faffenbc  ^riüatenquete  in  Bresben  über  bie  guftänbe  unb 
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SSerpItniffe  ber  ©tabtermetterung  u.  bgl.  öorgenommen.  Über  jmei 
(Stnbte,  2txpm  w^^^  9]?ann^eim,  gelang  je^r  umf äff enbe  eigne 
f^ragebogen  auSgefüHt  §u  ehalten  (ögl  ©.  170  unb  171).  ^nbrer- 
f ett§  mufi  freiließ  bemerft  metben,  bag  bie  33  e  n  u  ^  u  n  g  b  e  r  S 1 1  e  r  a  t  ai  r 
gertJtffen  ©inf^ränfungen  unterlag.  3itnä(f)ft  mx  e^  felbftüerftänblid) 
im  allgemeinen  ni^t  mögli^l^>  Itterarifd^ie  ©rfdieinungen  no^  berücf^ 
listigen,  bie  erft  mdj  Ebfaffung  ber  einzelnen  Xeite  beg  2Serfe§  er* 
fc^ienen,  unb  ba  fic^  biefe  ^tbfaffung  immerl^in  über  mel^rere  3^^^^^ 
^^ingegogen  f)at,  fo  pt  manches  nid^t  me^r  bermertet  werben  fönnen, 
ba§  an  unb  für  fic^  tvo^)l  barauf  5lnf^ruc^  geJ)abt  ptte.  übrigen  ift 
e§  bei  ber  großen  5^u§be^)nung  be§  ÖJebiete^  freiUd^  au(f)  nic!f)t  möglich 
gert»efen,  bie  \twtii§>  bereite  öorliegenbe  Literatur  in  öoUem  Umfange 
burd^guarbeiten.  SSon  ber  Benu|ung  ber  au§Iänbifdf)en  Literatur  mürbe 
mit  menig  ^ugna^uten  überl)au|)t  ^bftanb  genommen. 

©ingelne  33üc^er  gu  nennen,  bie  einen  gan§  befonbcen  ©influ^  auf 
biefe§  SSer!  auggeübt  :^aben,  ift  fdEimer  möglic^..  %m  el^eften  bürfte  bie§ 
noci^!  auf  ba§  $aul  SSoigtfdje  Söerf  „©runbrente  unb  Söo^nunggfrage  in 
Berlin  unb  feinen  SSororten"  zutreffen,  fomie  auf  einige  ia^jitel  au§ 
bem  ©ombartfc^en  „9D^obernen  ^apitali^mu^" .         übrigen  fc^ulbe 

für  mertöolte  gbeenbeeinfluffung  auc^  bem  ©ebanfenfreife  ber 
(^artenftabtbemegung,  ber  93obenreformer,  fomie  §errn  ^rof.  hobelt 
in  <Scf)n)ün^eim  bei  ^ranffurt  a.  W.  erpblid|en  ^anf.  5Iber  neben  biefen 
ftet)en  natürlidf)  nocC>  gat)Ireid>e  anbre.  ^ocf)  h?er  öermag,  menn  er  erft 
einmal  in  fid^  fetber  bie  ganzen  Ö5ebanfenrei!)'en  §u  einem  ein{)eitHd^en 
^emebe  bereinigt  pt,  noc^  alte  bie  einzelnen  UrJieber  §u  nennen  unb 
öollenbg  §u  beftimmen,  mie  biel  biefer  unb  mie  biet  jener  getan  pt! 

@§  ift  fc^on  oben  ermäl^nt  morben,  unb  e§  Oerfte^t  fic^  ja  fc^tiegUd^ 
öud^  Oon  fetbft,  bag  ein  Söerf  mie  ba§  oorüegenbe  löngere  geit  ^u  feiner 
Wbfaffung  beburfte,  gumal  ber  SSerfaffer  nocf)  mefentlic^e  anbre  S5eruf§* 
:pfU(f)ten  baneben  §u  erfüllen  ^)att^.  ift  nun  notmenbig,  bie  einzelnen 
3eit^unfte  ber  ^bfaffung  ber  berfd^iebnen  Xeile  be§  SBer!e§  anzugeben, 
f(^ön  meil  ^)äufig  bie  5Iugbrüde  „je^t",  „pute",  „gegenwärtig''  ufrt). 
gebrandet  morben  finb  unb  biefe  5(u§brüde  fid)  jemeilg  auf  ben  ^ugen^ 
^lidE  ber  mfaffung  be§  betreffenben  ©tüdteg  be§  müt^  be§ie^en.  Wit 
t)en  ernftbaften  ^Vorarbeiten  für  ba§  33ud^  mürbe,  mie  f^on  oben  ^xtvat)nt, 
1901  begonnen;  bo^  pbe  id^  mid^  fd^on  etma  mä!)reub  7  ^^Jiren  borI)er 
mit  ber  ftäbtifd^en  SSobenfrage  befd^äftigt  unb  fie  einigermaßen  becfotgt. 
Wit  ber  ^bfaffung  be§  eigenttic^en  Xejteg  mürbe  im  ^nnx  1904  an* 
gefangen,  unb  fie  erfolgte  bann,  bon  Q^it  §u  3eit  unterbrochen  unb 
faft  immer  begleitet  bon  mand)erlei  anbren  Berufsarbeiten,  in  fotgenben 
^fä^en,  mobei  idE|  bie  Termine  nur  ganj  ungefäl^r  angebe: 
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ii?a|)itei  1—3  (abgefel^en  öon  einem  fletnen  fd^on  frül^er  gefc^riebnen 
©tüdt) :  Sunt,  Suli,  ^Tuguft  1904.  ®ur^fid§t  jum  großen  Seit 
^e^ember  1904. 

^a^itel  4  unb  ©djlnBrnort  gu  fa^tel  3  unb  4:  ganuar  unb  g^e== 
Bruat  1905. 

fa^ttel  5:  geBruar  unb  Wäx^  1905. 

faulte!  6  erfter  Xtii :  ,^Z<ii,  ^uni,  ^ult  1905.  - 

^apiM  6  gmeiter  %tü :  ©e^tember,  Oftober  1905. 
§ier  n)urbc  nun  bie  9ie%nfoIge  ber  SSearbettung  unterbrochen  unb  im 
^ufammen^ang  mit  anbren  Slrbeiten  gunöd^ft  bie  33earbeitung  beg  11. 
unb  12.  Ia|)iteB  Dorgenomtnen,  fo  baß  fid^  bie  tüeitere  ^ömitfelung  ber 
'3acf)e  folgenbermaßen  geftattete: 

£a^itel  11:  ^egember  1905,  Januar  1906,  Wai  bi§  September 
1906. 

^a^itel  12:  ^uni  1906. 

ta^itet  7:  ©e:ptember  1906  big  Februar  1907. 
Kapitel  8:  SOlärg  unb  H^^rit  1907. 
ta^itel  9:  'Mai  unb  3uni  1907. 
ta^itel  10:  ^uni  bi§  Dftober  1907. 
SSormort  unb  ©c^Iugtüort :  Oftober  1907. 

3ebe§  eingdne  ^'a|)itel  mürbe  fe^r  [orgfältig  burc^geje^en,  eine 
iiodfimalige  forrigierenbe  Überarbeitung  beg  ööugen  SSerfeS  jebocf)  nacf) 
5(bf(^Iuß  ber  testen  Kapitel  'i)at  nid^t  ftattgefunben ;  fie  märe  aud^  ftfion 
au§  bem  äußeren  ©runbe  unmöglidfi  gemefen,  weil  bie  meiften  ^a^itet 
alSbalb  mä)  i^rer  SSoIIenbung  gebrucEt  ober  bod^  menigftenS  gefetzt 
mürben.  ®§  folgt  inbe§  au§  biefer  (Sadf)Iage,  baß  feber  einzelne  Seit 
ber  3trbeit  Oon  bem  ©tanb^^unfte  ber  SSerpItniffe  ber  3^^^  feiner  ^Tb^- 
faffung  au§  gu  beurteilen  ift.  übrigen  mürbe  aud^  eine  folcfie 
forrigierenbe  Überarbeitung  nad^  ^Ibfd^tuß  be§  @an§en  mol^t  faum  öiele 
tnberungen  ergeben  b^ben. 

Über  ba§  SSertjättnig  be§  ^eutfd^en  3Serein§  für  SBob  = 
nunggreform  gu  biefem  SBerfe  fei  uod^  bemerft,  baß  ber  SSerein 
e§  alterbingS  für  feine  3lufgabe  erad^tet  l)at,  ba§>  Berf  guftanbe  gu 
bringen;  irgenbmelc^e  meitere  SSerantmortli^feit,  fei  e§  für  ben  2n^)üit, 
fei  es  für  bie  ^orm  be§  SSuc^eS,  trifft  inbeg  ben  SSerein  nidjt,  fonbern 
biefe  SSerantmortlidjfeit  fällt  au§)cbaeßti^  auf  mic^. 

(^nblid)  nod)  folgenbeg:  ®iefe§  ^ud^  ^)^n  ift  entftanben  nicbt 
attein  burd^  meine  eigne  ^Irbeit,  fonbern  auc^  burd^  bie  freunbiidfje 
inbirefte  9Jlitt)üfe  gablreidier  anbrer.  ©ine  große         Oon  $erfonen, 
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in  amtlid^er  unb  in  nichtamtlicher  (Stellung,  ^t  micf)  in  überaus 
liebengmürbiger  SSeife  burd^  5lu§fünfte,  gftatfd^Iäge,  5D^aterialnacf)tDei[ung 
u.  bgl  unterftü^t.  3:^nen  allen  l^ier  auf  bag  ^)tx^Ud)\tc  jn  b an fen, 
ift  mir  eine  angenehme  ^ftid)t.  Qd)  I)offe,  bag  fie  für  bie  äJ^ü^en,  bie 
id)  iljuen  berurfac()t  ^Be,  unb  für  bie  in  mandfien  fällen  nid)t  geringe 
3nanf|)ru(^nahme  iJ)rer  geit  nunmef)r,  nac^  SSotlenbung  biefeg  SBerfe^, 
burc^  ba§  SSemu^tfein  inerben  entfcf)äbigt  n)erben,  bod^  an  einer  für 
ba§  ©emeinrüol)!  nid)t  unmirfjtigen  ©ad)e  nu^bringenb  mitgemirft  gn 
^aben.  SSefonbren  ®anf  jebod)  möd)te  ic^  auSf^red^en  meinen  jalilreidjen 
e^emä^rSmännern,  bie  micf)  über  2)re§bner  SSerI)äUniff c 
unterrid}tet  ^aben;  ferner  ber  ® e^e^Stif tung  in  ©reiben  für  bie 
fo  überaus  mertboüe  Unterftü|ung  burd)  it)re  reid^e  93ibIiotI)ef,  fomie 
aud)  ben  Herren  ®ireftor  $rof.  Dr.  $  et  er  mann,  ^rofeffor  Söuttfe 
unb  ^rofeffor  ©d)ange  bon  ber  ®e^e==©tiftung  für  bie  ftet§  I)üf§bereite 
^ugfunft  in  ben  t}erfd)ieb€nften  miffenf^aftlic^en  f^ragen.  SSeiter  §errn 
D.  5JJtei^geier  in  Sei|)gig  unb  bem  (Statiftif  d)  en  5(mte  ber 
<Btabt  9Jlann:§eim  für  freunblic^e  ^ugfüllung  ber  oben  ern)äf)nten 
umfangreid^en  Fragebogen  über  £ei^§iger  h^tv.  SJlannJ^eimer  SSerplt= 
niffe  unb  ^perrn  SJlei^geier  au(^  nod^  für  mannigfacf)e  fonftige  5Iu§^ 
fünfte,  ferner  §errn  ^ribatbojenten  Dr.  SSalfer  in  Sei^gig  für  Über=^ 
laffung  f6ä|Barer  Materialien  über  bie  ?^rag.e  ber  ftäbtifd^en  Segen- 
tralifation;  §errn  33ürgermeifter  SBiel  in  2BermeI§fird)en  unb 
ber  SSermel^ürd^ner  geitung  für  freunblid^e  |^erfön^i(^e  ^uf=^ 
flärung  unb  für  bie  ÖJeftattung  be§  5lbbrude§  ber  in  ^n^ang  2  biefeg 
^erfeS  gebraditen  "äxtiM;  enblid^  ^rln.  ^.  SSart^  in  Sregben  für 
öerftänbni§=^  unb  aufo^ferung^OoIte  Unterftü^ung  burd^  ©tenogra|)^ieren 
unb  ©d^reibmafd^inieren.  §err  Dr,  <Btuttmann  in  §annoOer  ^at 
bie  groge  Freunblidf)feit  gel^abt,  ba§>  ^n{)alt§öer§ei(^ni§  ausfertigen 
unb  bie  legten  lEorrefturen  gu  erlebigen;  auc^  i^m  gebül^rt  hierfür 
l^erjUd^er  San!.  SSor  altem  aber  fei  md)t  oergeffen  bie  gro^e  (^ebulb 
unb  ha§  meite  (gntgegetiforntnen,  melc^eg  ber  Seutfd^e  SS  er  ein  für 
SSo^^nunggreform,  vertreten  burd^  feine  §erren  bom  SSorftanb  unb 
^ugfd^u^  unb  ingbefonbre  boird^  feinen  SSorfi^enben,  §errn  S^arleg 
S.  ^aUgar ten  in  granffurt  a.  Tl.,  mir  bei  5ibfaffung  bieftg  3Serfe§ 
gejeigt  ^aben.  mar  nic^t  immer  leicht,  menn  fi(^  biefe  ^Tbfaffung 
immer  lieber  um  neue  lange  Triften  :^inau§gog,  bie  nötige  ÖJebnIb  unb 
ben  feften  (Glauben  an  eine  enbüd^e  gtüdUc^e  SSoIlenbung  ju  betna^ren. 
Söburdf),  baf^  biefeg  öon  Seiten  ber  eben  genannten  (Stetten  gefd^e^en 
ift,  ^aben  fie  fid^  ein  gro^eg  SSerbienft  um  ba§  3uftanbefommen  biefe§ 
SBerfeö  ermorben! 

Unb  nun  §um  Sd^tufe!   ^n  mie  oieten  feigen  Söoc^en,  ob  ber 
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©ommer  braugen  glöngte  ober  ber  2Binterf(f)nee  §um  genfter  5erein=* 
blinfte,  ift  bte  fleißige  geber  über  ba§  ^apkx  gegUtten,  tft  in  rafttofer 
öJebanfenarbett  um  bie  gto^e  (Sa(f>e  gerungen  tüorben,  unermübet, 
immer  boriDört^!  5(ber  freilid^  J)at  au^  eine  meife  SSorfeJiung  barüBer 
gen^altet  unb  ^at  mir  oft  —  tcE)  fegne  ba§  ^eute !  —  oerpUt,  mie  fern 
bag  erfel^nte  @nbe  tatfäc^Iid^'  nod^  mar.  5lber  nun  ift  biefeg  ®nbe  ha, 
unb  fo  fal^re  nun  \)\na\xä,  mein  Büdfitein,  in  bie  SSelt,  unb  fd^affe  unb 
mirle  foöiel  (^ute§,  mie  bu  fannft  unb  oermagft! 

^  r  e  ^  b  e  n ,  im  D!tokr  1907. 


©eite  84.  2.  3eile  üon  oben  mufe  bollftänbig  geftricf)en  tüerben  unb  bafür  gefe|t: 
„jähriger  Senu|ung  eineg  §aufeg  barftellt,  mit  ben  SSauftellen* 
^jreifen/' 

84.  5(nmerfung  mufe  e§  betreffe  ber  SSreöIauer  5lrbeit  i^ei^en  ©.  113 
ilatt  112. 

121.  8.  unb  9.  Qtih  öon  oben  fallen  lueg  unb  [latt  beffen  l^ei^t  e§:  ;,S3e=' 
gö^Inng  ober  ©ic^frftellung  ber  ©tro^enfoflen  on  bie  ÖJemeinbe  ober 
an  *2)ritte  u.  bgl." 

222.  11.  QtiU  t)on  unten  mufe  erfe^t  icerben  burt^  bie  SBorte:  „®runb* 
jtüdE  ^jrobugieren.  @in  ©runbftütf  mag  in  feinem  ©ftroer tröge" 
„  268.  6.  3eii«  öon  unten  fäüt  nieg  unb  ftatt  i^rer  mufe  e§  ^eifeen:  „^u^er 

bem  Bi^^öcJ^^iift  fi"^  aber  u.  (S.  unter  bie" 
„  282.  Dberfle  ^eüe  „tütx"  fiatt  „niir". 

313.  2.  Beile  bon  oben  ^^^auftellen"  ftatt  „S3rauftenen". 
„  402.  14.  Beile  üon  oben  „unb"  ftatt  ,,un§". 


(grftet  5Iöfd)nitt. 


Die  CatsacbCN  der  CUertenlwtcKlung  des 
stidtiscben  6rund  und  Bodens. 


•^eutfd^Iattb  (Kit  im  19.  ^a^)l^)mb^lt  niäjt  gitm  exften  50^ate  ba§ 
6d)aii[|iiel  einer  mäc!)tigen  (Steigexung  ht§>  2ßerte§  be§  ftäbttfd^en  ÖJxunb 
unb  SSobenS  unb  einer  großen  S3ereicf)exung  beftimmter  Waffen  an§ 
biefer  Ouelle  erlebt,  ^i^ntid^eg  I)at  fic^  fc^on  einmal  bei  un§  im  TlitttU 
alter  zugetragen.  51B  Dom  10.  ^al)r^unbert  an  fid)  bei  nng  bie  ©täbte 
5U  entn:)i(f€ln  begannen,  bie  geioerblii^e  unb  §anbelgtätig!eit  in  il)nen 
flieg,  bie  3Solf§§af)l  pna^m,  bie  Ueffeln  ber  ^örigfeit  für  bie  ©tabt* 
bemo^^nex  allmä^Iid^  abgeftreift  mürben  unb  fc^lieglid^  auc^  bie  (^etb* 
mirtfd^aft  immer  me^r  einbog,  ba  gemann  aucf)  ber  (^runb  unb  SSoben, 
auf  bem  biefe  gange  ©ntmicElung  fiel)  öollgog,  gemaltig  an  Söert  unb  trug 
feinen  glüctUcf)en  35efi|ern  rei(f)e  ©rnten.  (So  fagt  5(rnolb  in  feinem 
nod)  immer  fo  Überaug  lefen^merten  ^ucfje  „Qnx  @ef{f)i(^te  be§  ©igen^ 
tum§  in  ben  beutfc^en  ©labten"  (SSafel,  GJeorg,  1861)  auf  ©.  64  mit 
SSegug  auf  bie  5lbgaben  unb  S^n\^,  bie  an  bie  eigentlichen  Eigentümer 
ht§>  ftäbtifcf)en  S5oben§  für  bie  ^ergäbe  an  anbre  im  fog.  Öei^erecfit  ge=' 
^a^)it  mürben,  folgenbe§: 

„. . .  .  Df^ur  fobiel  ift  fieser,  baß  bie  ^Ibgaben  in  ber  altern  3eit  im  ^JSergleicj^ 
gu  benen  ber  j^ätern  außerorbentlic^  gering  waren  unb  öon  einer  ^offtatt  nic^t 
me|r  betrugen  al§  öon  einem  gleid^  großen  ©arten*  ober  ^elbgrunbftücf. 
aber  f^^äter  bie  S3au^3lä^e  unb  mti)x  noc^  bie  guten  Käufer  'gefud^ter  mürben  unb 
ber  fteigenbe  §  anbete  gewinn  bie  9}littet  gob,  fie  gu  be§ol)Ien,  fiel  ber  ältere  SJioß* 
ftab  l)inh)eg.  @g  bot  für  ben  ©runb^errn  nun  ©elegenl)eit,  i^öfiere  'ähQobtn 
gu  ertjalten,  unb  bie  §öf)e  be§  Qm\e^  rtdE)tete  fid^  nid^t  mel)r  nac^  ber  Ertragt* 
fäl)igfeit  be§  93oben§,  fonbern  natf)  bem  SJJeiftgebot  ber  SSetuerber.  '3)tefe§  Würbe 
Wieber  baburdf)  bebingt,  weldfien  Gewinn  bie  SSefi^er  bon  Käufern  ober  (SJrunb- 
S)ie  SBol^nunsäfragc  unb  ba«  fRd<i},  8.  §eft.  1 
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ftücfen  in  ber  ©tobt  ntad^en  formten.  1)er  SSegriff  ber  @rtrQg§tä!^tgfeit  be§ 
[täbtifc^en  ©igentum§  trarb  ein  anberer,  inbem  er  ficf)  mit  bem  neuen  2Irbeit§* 
lo^n  unb  [päter  mit  bem  neuen  tapitat§in§  in§  ©leicfigemic^t  fe|te;  genau  fo, 
lüie  in  aufblül)enben  ©täbten  ber  (^egenii^art  ba§>  ©runbeigentum  oft  mit  un* 
glaublicEi  ^)o{)en  greifen  be§af)lt  föirb.  (^an§  bte[elben  (Srjd^einungen  begegnen 
un§  bei  bem  SInfang  unferer  ftäbtifd^en  ©ntniicftung,  nur  ba^  ein  ^rei§  bamaU 
unerl)ört  fein  fonnte,  ben  tüir  felbft  relatib  tüteber  feJir  gering  finben.  äBurbe 
öon  bem  Eigentümer  mit  bem  SSoben  gugleic^  ein  ^au§>  berliei^en,  bo§  burc^ 
Sage,  (^efc^äftSberfeljr,  Bauart,  ^äfjt  be§  2Saffer§  ober  fonftige  S^orgüge  au§* 
ge§eic^net  tvax,  fo  mufete  ba§  alk§>  fo  gut  mit  begaljlt  werben  mie  fieutgutage, 
unb  e§  erftärt  fic^  auf  biefe  Slrt  namentlicf),  iDarum  gerabe  bei  lleinen  §öufern 
nid^t  fetten  unöer:^ältm§mä§ig  J)of)e  SIbgoben  borfommen. . . 

Unb  äfjnHdf)  fagt  ©ombiart  in  feinem  „Wobnnen  ^ia|)itaii§ntu§" 
(1902),  23anb  I,  auf  6.  290  : 

„. . .  .  ®oB  bie  tatfäd^ücfie  Steigerung  ber  ^runbrente  in  ben  mittelalter=- 
lid^en  ©täbten  eine  fef)r  beträ(i)tlid^e  gen^efen  i[t,  .  .  .  müßten  mir  o!^ne  meitereg 
anneJimen,  aud)  menn  tüiv  feine  quellenmäßigen  SSelege  bafür  i)ätten.  ^c^  gtaube, 
baß  (bert)öltnigmö§ig)  ba§>  Slnftiad^fen  ber  ftäbtifc^eu  ©runbrente  iüäJirenb  be§ 
ajiittetalterg  namentUcf)  m^)l  in  ber  Qeit  öon  1200  bi§  1400  feine§glei(f)en  erft 
mieber  in  ben  ©tobten  beä  19.  ;3aJ)rf)unbert§  erlebt  l^at,  abgefe^en  uatürtid^  üom 
Rittertum." 

^Ibfolut  genommen  fteljen  bie  Söertgiffern  be§  9}^ittelalter§  natürlid) 
tont  gegen  bie  fj-eutigen  ^nxM,  aber  an  relativer  ^ebeutung  für  3Solf§^ 
iüirtfc^aft  unb  Ö^efellfd^aft  lägt  fic^'  tiefer  gange  mittelalterlidje  3Sor= 
gang  ber  ftäbtifd^en  SSobenmertfteigerung  bod}  in  bieler  SSegielinng  mit 
bem,  mag  un§  ba§  19.  ;^al)r:§nnbert  gebracht  J)at,  öergleidjen. 

Qti'beg  anf  bie  35tüte  ber  ©täbte  folgte  eine  $eriobe  be§  SfJieber^ 
gange§.  %a§>  gelten  einer  mad^töollen  ^e^t^^f^^Oemalt,  bie  au§  ber 
großen  religiöfen  SSemegung  entf^rungene  unb  langanbanernbe  Un= 
fid^er^eit  aller  SSerpltniffe,  bie  SSerlegung  ber  §anbel§mege  im  ßJefolge 
ber  (Sntbetfnngen  unb  Eroberungen  anbrer  SSölfer,  ber  SOjäl^rige  ^rteg 
unb  anbre  Urfacfien  füi^rten  gu  ©tillftanb  unb  SSerfall,  unb  erft  längere 
gett  nad)  bem  SSeftfältfd^en  ^rieben  beginnt  mieber  ein  ftärferer  unb 
allgemeinerer  3luffc^rt)ung  ber  beutfdjen  ©täbte,  freiließ  unterbrod)en 
burc^  bie  5^a^3oleonifc^en  ^riegggeiten.  'S)afür,  baß  fd^on  in  ber  gmetten 
§älfte  beg  18.  ;^a:^rl)unbert§  unb  im  19.  ;3al)i^:^nnbert  aud^  fd)on  öor 
ben  60er  unb  70er  ^al^ren  bie  ÖJrunbftüd^retfe  wkhtx  fräftig  fliegen, 
feien  nadjftel^enb  gmei  ^engniffe  au§  ^reibnrg  t.  ^r.  unb  au0  Bre^^ 
lau  angefül)rt. 

Über  erftere  (Btaht  liegt  eine  Slrbeit  Hon  Tl.  Eonrab,  „®ie  Ent== 
miidlung  ber  §äufer:preif e  in  f^r^i^i^rg  i.  ^r.  mä^tenb  ber 
legten  ^unbert  ga^re",  t)or.  ßena,  ^uftaö  %i\ä)ex,  1881.)  3l)r 
SSerftänbnig  unb  ijre  35ermertung  bieten  gmar  gang  augerorbentlid^e 
©d^mierigfeiten ;  aucf)  bel^alten  au§  mannigfacf)en  unb  fdf)merlniegenben 
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ß^rünben  (f.  b.  Stn^ang  9^r.  1)  bie  ©c^Iüffe,  bte  tuir  J)ier  unb  an  anbern 
(Stellen  an§  bem  ßonrabfc^en  9Jl'atertate  §ieJ)en,  tro^  aller  33emn!)Urtgen 
in  Bebauern^mert  l^oijem  @rabe  ben  (2^f)arafter  beg  Unf teueren  unb  $robIe^ 
matif^ien  nnb  bürfen  mit  ben  (SrgeBniffen  au§>  anbem  beffer  burd)== 
gefül)rten  unb  beffer  begrünbeten  Slibeiten  bei  weitem  nic^t  auf  eine 
©tufe  geftellt  merben.  Xro|bem  möd)ten  tütr  auf  fie  angefi(f)t§  ber  auger^ 
orbentlicfjen  Seltenfieit  fo  Ineit  gurücfreidfienben  Materials  über  bie 
$rei§entmitflung  be§  ftäbtifc^en  ©runbbeii^eg  nic^t  öergid[)ten.  SBir 
Fjaben  au§>  bem  (Sonrabfd)en  9}iateriale  bie  3;;aber(e  1  (f.  S.  4  u.  5)  §u* 
famntengefteüt  unb  berecfjnet. 

3iit  näf)eren  (Erläuterung  biefer  Sabelle  mufs  in  erfter  Stute  auf  ben  ^n* 
tiang  S^ir.  1  bingetriefen  luerben.  ^ebocf)  feien  einige  SSenterfungen  auc^  l^ier 
gemacht: 

SS)ie  (S5runbftü(fe,  auf  bie  fi(^  bie  Säbelte  begiefit,  finb  au^fd^Iie^lic^  be  = 
baute  ^'rit)at^ß>runbftücfe.  ®er  „bur d)f cf)nittlicf)e  tauftuert"  ber 
Kolonne  6  berufjt  auf  ben  totfö(f)Iicf)  ergietten  S^auf^^reifen,  einfcf)tief3Ü(^  ber= 
jenigen  bei  öffentlichen  33erfteigerungen,  in  ben  anfängUd^  äct)n=,  f^äter  fünf*= 
jäfirigen  ^erioben,  bereu  aiiitteljal^re  bie  in  ber  erften  linfen  ©eitenfpolte  an= 
gegebenen  i^ai^re  finb.  Sin  unb  für  fic^  be§ie!ht  fid)  biefer  burd^fd^nitttid^e  ^ouf=* 
tvevt  natürlich  auf  bie  bebauten  ^riöatgrunbftüde  ber  gangen  ©tabt;  Dom  ^af)re 
1840  an  jebod)  ift  bie  batnalS  neu  entfteljenbe  5.  ©tabtabteitung  p^ügtid^ 
einer  Heineren  SIngafit  fd^on  öorfianbener  ©runbftüde  bei  geflftellung  be§  burd^* 
fc^nittlid^en  ^aufn)erte§  überhaupt  n)eggelaf]en  morben;  üon  ber  ^eriobe  1840/44 
an  begiefjen  fid^  bie  burd^frifjuittlid^en  ^aufwerte  alfo  nur  nod)  auf  bie  im  i^afjre 
1840  fd)on  üorf)anbenen  hehautm  ^riüatgrunbftüde.  ®ie  eigentlich  mid^tigen 
©d^Iüffe  gielien  mir  nac^fte^heub  au§  ber  ^tabelle  aber  nid^t,  iueil  fie  ben  burdh= 
fc^uittüchen  ^aufmert  aller  bebouteu  ^riöatgrunbftüde,  fonbern  med  fie  ben 
ber  fogeuannten  ©tammgrunbftüde  gibt.  Unter  ©tammgrunbftüden  merben 
babei  bte  iemeils  in  einem  beftimmten  Sat)re,  §.  33.  1755,  1800  ober  1842,  eiu== 
mat  öorbanbenen  ^ruubftüde  o^ne  bie  mit  ber  ^dt  Ihingugetretenen  meiteren 
(SJrunbftüde  öerftanben.  äBenn  mir  alfo  g.  33.  bon  bem  burd£|fd)nittlid)en  tauf^ 
merte  reben,  ben  bie  ©tammgrunbftüde  be§  ^a^reS  1800  im  ^ai^re  1872  erlangt 
batten,  fo  ift  ibamit  eben  berjenige  ^aufmert  gemeint,  bei  bem  bie  im  ^a^)xe  1800 
einmal  borfianbenen  ©runbftüde,  für  fid^  ifotiert  hetxad)tet,  im  ^ai)ve  1872 
angelangt  maren. 

@§  mirb  natürlich  befremben,  baB  ber  burcbfc^nittlidhe  ^oufmert  biefer 
©tammgrunbftüde  in  Kolonne  6  unb  7  unferer  STabelle  mit  bem  burd^fd^nittlichen 
^aufmert  aller  jeltieilS  überliaupt  bor^anbenen  (nodh  1840  noch  Stbgug  ber 
5.  ©tabtabteilung  borljanbenen)  bebauten  ^ribotgrunbftüde  ber  ©tabt  einfadh 
ibentifigiert  mirb.  ^nbe§  gefdhieljt  bie§  nur  in  bem  ©inne,  ba^  biefer  le|tere 
SSert  ba§  minbefte  an  burdhfdhuittlichem  taufmert  barftellen  foll,  mag  bie 
©tammgrunbftüde  früherer  ^aijxe  bi§  §u  bem  betreffenben  ß^^tpitufte  erreicht 
Ihatten,  mäfirenb  ma^rfdheinlich  tatfädhlich  i^te  ^aufmertgunabme  jemeilS  nocfi 
etma§  über  biefen  ©tanb  bi^ö^gging.  Sine  gntreffenbere  SSeftimmung  be§> 
jemeitigen  ^aufmertftanbeS  ber  ©tammgrunbftüde  gu  finben,  ift  un§  nacE|  bem 
(S^onrabfdhen  9!}lateriale  leiber  unmöglidh  gemefen.  hinzugefügt  fei  nur  nod),  ba^ 
—  infolge  Slbtrennung  ber  5.  ©tabtabteilung  —  für  bie  ©tammgrunbftüde  be§ 

(f^ortfe^ung  auf  ©.  6.) 
1* 
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(Enfn)ic6fung  ^e6  ^utc^fc^mttftc^en  nomtneffen  (^aufmtUß  ber 

bet  (Emn)o^ner==  unb  (Beßaube* 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

tDoj^nerjal^l 
ber  ©tabt 

3wv  bej. 
2l6nal^me 
ber  ©in* 
roo^neräa^l 
gegenüber 
bem  Ie|t; 
üorattJ 
get)enben 

wlUTlUc  tu 

0/ 
10 

^Inja^I  ber 
©ebäube 
mit  SBol^n- 

räumen 
auf  ben  be= 
bauten  ^ri^ 
öatgrunb* 
ftüdEen 

Slbnal^m? 
ber 

©ebäube 
gegenüber 
bem  le^t= 

Doran- 
gel^enben 
©tanbe  in 

2)urc^fc^nittli(^er  nominetter 
i^aufwert  cine§  bebauten  ^rioat« 
nmnbftütfeö  (t)on  1840  an  obne 

bie  üon  ba  an  erft  entfte^enbe 
V.  ©tabtabteilung)  unb  jugteic^ 

burd^fd^nittUd^er  nomineüer 
^aufroert  eine§  ©tammgrunbftü^e§ 
auv  einem  oeueoiyeuuuiuiiye|uyn«pu 
Sfa^re,  in  bem  au§  3ftubrif  1 
erftc^tiicgen  ^agre. 

1  /  oo 

S657 

678 

1661  (f ur  bie  ^enobe  1755/64 
ober  ba§  SD^itteliaBr  1759) 

1 77n 

2421 

1 7ön 

1  #  oU 

3197 

1  7ÖQ 

7878 

115 

779 

15 

3689 

1  ftAO 
1 ÖUU 

9050 

15 

979 

26 

6102 

u  o 

3 

1026 

5 

5914 

9636 

3 

1036 

1 

6648 

1  Öl  7 

«7  i7  ö  # 

3 

1045 

1 

5721 

1  1  222 

13 

1052 

1 

7363 

1  ft97 

1 4B17 

28 

1070 

2 

9729 

1  QQ9 

X  TtÄl  iJ\J 

0 

1137 

6 

9406 

1  0^17 

13872 

—3 

1177 

4 

10630 

1  ÖÄ9 

1 4640 

6 

1241 

5 

13135 

15885 

9 

1280 

3 

13925 

1852 

16441 

3 

1298 

1 

11501 

1857 

16517 

0 

1334 

3 

13429 

1862 

17617 

7 

1392 

4 

18997 

1867 

20888 

18 

1559 

12 

22824 

1872 

26134 

25 

1806 

16 

33089 

1875 

30531 

17 

2171 

20 
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% 

8. 

Semerfungen 



46 

trauriger  3wfifi^i^        ©tabt  nad^  manmgfad^en  ^deg^rairren,  mel^r  a[§ 
^/o  ber  ©intDoBner  tiDllftänbto  nernrmt 

32 

15 
65 

j   äßteberauffommen  unb  bann  roieber  aEntä^Iid^er  ^Riebergang  ber  &vamt= 
jd^Ietfereien  in  ^reiburg. 

1796—1815  Äriegggetten;  SSerfc^rainben  ber  legten  ©ranatfc^Ieifereien  au§ 
?5reiburg,  aber  günflige  3eit  für  bie  £anbit)trt[ci^aft. 

—3 
12 

Sa^re  1806  tibergang  au§  ber  öfterreic^ifc^en  in  bte  babifc^e  ^ertfd^aft. 

—14 
29 
32 

löiD  vcox\ai)X  [  Jölö  yjtttte  oer  isUer^a^re  (3)eiaia]t9= 
/  loftgfeit  unb  ©elbnot. 

—3 
13 

1835  2Knfc^Iu^  Saben§  an  ben  ßoltoerein;  in  ben  fotgenben  ^al^ren  ®rün= 
bung  mehrerer  ^abrifen  in  ^reiburg  mit  gutem  (Erfolge. 

24 

6 

1845  (Eröffnung  ber  (Eifenbal^n  nac^  ^arl^ru^e, 
.    1847  ber  nad)  SSafel. 

—  17 
17 

1848/49  Unruhen  unb  SSabifc^er  älufftanb;  bi§ 
1860  Setagerunggjuftanb  über  greiburq;  in  ber 

erften  Hälfte  ber  50  er  ^a^re  bebeutenbe  giuäraanberungen  ber  $8er)ölferung. 

41 

20 
45 

1860  aiuf^ebung  beg  Selagerung^rtanbeg. 

1866  triebe  unb  SlEianjoertrag  mit  ^reu^en. 
1870/71  ^an^öfifc^er  ^rieg;  $8egrünbung 
be§  ©eutfc^en  Sfieic^eä. 

(ginrid^tung  von  ©parfaffen 
unb  (SJemäl^rung  »on  ^^po- 
t^eJen  burc^  fie  an  Sauluftige ; 
©rünbung  von  33aut)ereinen 
unb  einer  ^rebitanftalt. 
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t).  33?ongoIbt:  ®ie  ©täbtifc^e  SSobenfrage. 


(^ortfe^iing  öon  ©.  3.) 

i^otireg  1842  unb  ber  fotgenben  ^aljre  bie  Lobelie  niifit  mc'^r  STcinbeftlüerte, 
fonbern  gutreffenbe  SSerte  gibt,  ^ni  näf)eren  (Erläuterung  für  alteä  bie§  tnuf^ 
auc^  ^ter  auf  ben  STnl^ang  öern:)iefen  merben.  i^nt  übrigen  üerttert  btefeg  S3e^ 
benfen  ber  gu  geringen  SBertangabe  ber  ©tammgrunbftüde  auä)  baburd^  biet 
bon  feiner  SSebeutung,  ba^  anberfeitg  lieber  SJlomente,  bie  in  ber  umgefeJjrten 
Siidfltung  tvixten,  borliegen. 

^ad)  bem  atlen  fönnen  bie  B^ffei^"  unferer  Kolonnen  6  unb  7  überf)au|)t 
nur  bie  33ebeutung  bon  2{nnäf)erung§n)erten  beanfpruc^en.  SBenn  nämlii^ 
auc^  ber  nominelle  ^aufmert  ber  ©tantmgrunbftücte  minbeften§  fo  geftiegen  ift, 
h)ie  bie  %ahtlk  angibt,  fo  boc^  nid^t  audf)  iJ)r  föirflic^er  ^auftrert.  SSon  ber== 
fd^iebenen  anberen,  nieniger  bebeutenben  93^omenten  abgefeTien,  Ijat  bor  allem, 
etiütt  bon  9Jlitte  ber  gmangiger  ^al^re  ab,  ein  ©infen  beg  ß5elbn:)erte§  ftatt^ 
gefunben;  unb  ferner  ift  burd^  Umbauten  unb  bergleid£)en  ba§  burd^fcfinittHd^e 
©eböubequantum,  ba§  ouf  ein  ©tammgrunbftüdf  entfättt,  im  Soufe  ber  ^tit 
geftiegen,  fo  ba^  ein  Xeil  ber  Sßertfteigerung  auf  biefe  3utta:^me  be§  Ö5ebäube= 
quantum§  §urürfgefüf)rt  werben  mufe-  ®§  ift  unmöglidf)  genauer  gu  fagen,  metd^er 
93rud^teil  ber  au§  ber  Xabeüe  ^erborget)enben  f?aufrt)ertfteigerungeu  ber  ©tamm= 
grunbftücfe  unter  alten  biefen  Umftänben  aU  nur  fd)einbare,  aber  nic^t  bjirf^ 
ttd>e  SBertfteigerung  ab§ure(f)nen  ift.  Stber  e§  mag  bielteict)t,  menn  mir  gunä^ft 
bon  Slbfe^ung  ber  burd^  ftnfenben  B^^^^fi^B  beinirften  Söertfteigerungen  abfe^^en, 
(f.  l^ierüber  ben  Stn^ang  am  ©djiuffe),  gan§  ungefäf)r  ba§  9iid^tige  treffen,  Wtnn 
mir  bei  SBertbergleid^ung  bon  um  breifjig  unb  me^^r  ^afire  auSeiuonberliegenben 
3eit|3unften  für  bie  3eit  bi§  mit  1822  ttm  5— 8  o/o  be§  bur^fc^nittUd[)eu  (S3efamt^ 
taufiberteS  be§  ©d)tu^iat)re§  aU  nur  fdjeinbare  SBertfteigerung  abfegen ;  gelten  bie 
SBertbergteid[)ungen  breifeigjätiriger  unb  längerer  ^erioben  aber  über  ba§  ^af)i 
1822  t)inau§,  fo  mären  infolge  JjingutretenS  ber  (S^elbentiüertung  etma  15 — 40  o/o 
beä  SSerte§  be§  ©d^tuBjafireg  im  gangen  abgufe^en,  le^tere  :^o:^e  Qi\\ex  im  tüefent* 
liefen  natürlidt)  nur  bei  3Bertbergteidf)ungen,  melct)e  bie  gan§e  ^eriobe  ber  (^elb=^ 
entJbertung  bon  1822 — 72  eiufc^üefeen. 

(Snbtidf)  nodt)  bie  SSemerfung,  ba^  au§  maunigfad^en  (S^rünben  eine  einiger* 
ma^en  einmanbfreie  S5ergteicC)barfett  ber  ^aufmerte  ber  ©tommgrunbftücfe  in 
berfd^iebenen  ^eitpw^^^ei^  ^^^^^  füt  na^e,  fonbern  nur  für  etlfa  breifjig,  min* 
beften§  aber  etma  äifan§ig  ^a^re  auSeinaubergelegene  3^^*^^""^^^  gegeben  ift. 
Unb  meiter,  baj3  natürlich,  ber  ^au^tmert  ber  gangen  STabetle  in  ber  ^eftfteHung 
ber  SSeluegung  unb  ^erönberung  ber  ®runbftü(^§merte  berufit,  nidf)t  in  berjenigen 
i:^reg  abfotuten  ©tanbeg  (f.  auc^  über  bieg  atleg  ben  3lu:^ong). 

Saffen  ficf)  ttun  nad}  lallebem  auä)  ^af)lxtiä)t  ^ebenten  gegen  bie 
Tabelle  erl)ebejt,  fo  liefert  fie  bod^  offeuBar  eitt  feljr  bemetfenSmerteS 
3eugnig  in  ber  öon  un§  i^erüorgeI}obenen  9fli(f)tung.  ©oruo^l  im  18. 
tüte  im  19.  ^a^r^nnbert  ^aben  bie  ©tammgrunbftncfe  eine§  beliebigen 
Sal)re§  nac^  5lblauf  einer  längeren  ^eriobe  regelmäßig  er^eblic^  an 
^aufmett  zugenommen,  ^efonberg  Hat  tvixb  bieg,  lüenn  man  m§>  ber 
Tabelle  1  bie  nebenftei^enbe  Tabelle  2  abUitet. 

^ana<i)  ^aben  alfo  bie  ©tammgrunbftücfe  jebeg  einzelnen  ^a'i^xt^ 
nac^  ^nbkuf  einer  längeren  ^eriobe,  nämlic^  einer  folc^en  tion  tunb 
30  Bej.  (bon  1847  an)  üon  20  ^a^ren  au§'na:^m§lo§  einen  fef)r  öiel 
l)ö^eren  bnrc%f(f)nittlicf)ien  ^aufmert  geljabt,  ül§>  im  5tnfang§ial)re.  Unb 
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^ie  ©tammgrunbftütfe  beg  guerft  genannten  3a!)re§  [tiegen  big  gum 
§lx)eitgenannten  ^a^re  abfolut  in  SJlarf  (nomineller  S^anfmert) 


Vinn 

Altf 
UU| 

in  %       ©tanbeg  beg 
erftgenannten  ^al^reg. 

1759 — 1789 

1  obl 

o  aoci 
ö  bö9 

1770 — 1800 

2421 

blO^ 

loJ 

1780 — lölii 

o  19  ^ 

r)o4ö 

1  AQ 

lUo 

1  n  c>f\  101'"; 

1789-— löl / 

d  o89 

PC  "7 Ol 

00 

löUO  löÖid 

0  lU^i 

y  4Uo 

04 

löU/  löD< 

K  n  1  /< 
0  914 

iU  öoU 

QA 

0  o4o 

1  O  1 0  0 

Q7 

lol < — Io4< 

K  70  1 

0  /  1 

14o 

1822—1852 

7  363 

11501 

56 

1827—1857 

9729 

13429 

38 

1832—1862 

9406 

18997 

102 

1837—1867 

10630 

22824 

115 

1842—1872 

13135 

33089 

152 

1847—1867 

13925 

22824 

64 

1852—1872 

11501 

33089 

188 

n^eiter :  auö)  n)enn  man  über  'Mefe  30=  be§.  20iä^rigen  ^erioben  f)inau§= 
ge^t,  fo  fommt  gleichfalls  nie  ein  ^a^^^,  tüö  ber  burchfchnitt(i(^e  ^<xuf= 
n)ert  ber  ©tammgrunbftüde  be§  5fn[anggja:^re§  ni(f)t  felir  öiel  Jiö^er 
ftänbe,  al§  eben  in  biejem  ^tnfanggia^re,  obiüo^l  biei'er  SSert  m6)t  immer 
auf  ber  ^ö^e  bleibt,  bie  er  mit  ©cfilitg  ber  30==  beg,.  20jährigen  ^eriobe 
erlangt  hatte.  Unb  auch  menn  man  nun  bie  ^bgüge  ma6)t,  bie  not* 
njenbig  finb,  um  t)on  ber  fcheinbaren  auf  bie  tüirftiche  ^aufrtiertfteigernng 
gu  fommen,  bürfte  biefeg  Hauptergebnis  in  feinen  ©runbgügen  bo(f)  baS== 
felbe  bleiben  (f.  ben  Sfnhang).  (Sine  anbre  ^rage  ift  freilich,  ob'Uichft  toon 
ber  fo  feftgeftellten  l^'aufn)ertfteigerung  ein  ^iM  nicht  auf  ben  ©runb  unb 
SSoben,  fonbern  auf  (Steigerung  ber  SSöulDerte,  auch  älteren  Käufer, 
infolge  Steigerung  ber  ^aufoften  §urü(f§uführen  ift.  SfTcangetS  aller 
näheren  S^achrtchten  über  biefen  ^unft  mu^  biefe  ^rage  hier  bahingeftellt 
bleiben.  SnibeS  lägt  fidh  mohl  tiermuten,  bag  ein  fol(^e§  Steigen  ber 
58aufoften  erft  in  'ben  60er  unb  70er  '^a^xtn  beS  19.  gahrhunbertS  in 
^reiburg  inS  (^mx6)t  faUenbe  Stolle  gefpielt  l)abt\i  mirb,  toährenb 
ber  für  un§  befonberS  loerttiolte  Xeil  ber  greiburger  3^fferit  i^^  bem 
^achtoeife  ber  taufmertfteigerung  \6)on  im  18.  unb  in  ber  erften  §älfte 
be§  19.  '^a\)x^\inbtxi^  liegt,  gm  übrigen  barf  bei  bem  alten  nicht 
toergeffen  merben,  bag  bie  Ö^runbftücfe  unfrer  Tabellen  1  unb  2  über* 
hau^)t  nur  ben  älteren,  in  gemiffen  35egiehungen  —  in  gefchäftlid^er 
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b.  TtaxiQolbt:  S)ie  ©täbtifd^e  SSobenfroge. 


§infid^t  —  ml)l  am  meiften  §u  SBertftetgerungen  präbeftinierten 
btx  <Stabt  umfaffen.  '2)ie  \(i)on  txtvü^nte  t)on  un§>  au§gefcC)teberte 
V.  Stabtabtetlung,  meldte  bie  neueften,  etma  feit  Anfang  ber  30er  ^al^re 
entftanbenen  bebauten  ß^runbftüde  entpit,  bie  iebenfüIIS  aoidf)  mtl)x 
nad)  äugen  lagen,  ntac^t  gmar  anfängUd^  nur  10— 17  o/o  aller  bebauten 
$rtt)atgrunbftütfe  au§,  am  (5ii)Iuj'[e  ber  $eriobe  1860/69  aber  bereite 
400/0  unb  t.  5.  1874  nic^t  weniger  aU  60,4 o/o !  ^a^ingegen  ift  bit 
(SJefamtg^I  ber  (^runbftMe  t)om  Saf)re  1764  bi§  1839  nur  t)on  640 
auf  870  geftiegen. 

Unb  cbenfo  mie  für  ^reiburg  i.  S3r.  lägt  fid)  auc^  für  Breslau 
eine  ftarfe  (Steigerung  be§  f aufmerteg  ber  ß5runbftütfe  im  Öaufe  be§ 
19.  :^a:^Tj)unbert§  feftftetlen.  §ier  jeboc^  ^anbelt  e§  fi(f)  um  unbebauten 
Boben,  nm  SSauftellen.  ®ie  (Btabt  SSreglan  erhielt  nad^  langwierigen 
SSexiianblungen  i.  ^.  1813  ben  größten  Ztil  ber  auSgebe^uten  big^erigen 
g-eftung§anlagen  öom  tönige  gefcf)euft,  ba  bie  gangen  g^eftungömerfe 
gefd^Ieift  merben  fotiten.  ^ie  Ö5röge  beg  gefdjenften  ©etänbeg  betrug 
etma  133  ha,  unb  t§>  lag  natürtid^  im  mefentüdfien  bid)it  um  bie  <Stabt 
l^'erum.  ®ie  (Btabt  f(i)uf  barau§  bie  fd^önen  ^romenaben  am  „Stabt^ 
graben",  bie  noc^  Ijeute  eine  ^au:pt5ierbe  S3reglau§  bilben,  unb  behielt 
auc^  fonft  noc^  einige  ©tüdfe  baöon,  ber  ^au^^tteil  aber  mnrbe  öerfauft 
ober  öerfd^enft.  §err  ©ruft  tieferi^f^,  miffenf(f)aftUc^er  ^ffifteut  am 
©täbtif(i)en  6tatiftif(^en  5lmte  in  SSregku,  l^üt  nun  bie  ©ntmicftung  ber 
33t)benfanfmerte  öor  allem  für  ben  Uiid^tigften  Seil  biefeg  el)emalg 
ftäbtifd^en  ^eftungggelönbeg,  bie  G^egenben  am  unb  beim  „©taibtgraben", 
näl)er  unterfud^t,  bie  l;eute  2;eite  ber  5fiifolai=,  ©df)meibni|er=  unb 
D^lauex  SSorftabt  bilben.*)  ^uf  ©runb  einge:^enber  ©tubien  uu|b 
ga^lreicfier  bon  il)m  ermittelter  tatfäd^lidjer  S^auf^^reife  fd^ä^t  er  bie 
„5D^ittel^reife",  b.  l).  bie  mittleren  taufmerte  ber  33auftellen  biefer 
^egenben,  für  bie  öerfd^iebenen  ^alire  ein,  lüie  aug  ber  nebenftel^enben 
S:abelle  3  erfi^tlid^  ift. 

©enteint  finb  bei  biefen  ©c^ä^ungen  natürlitf)  ntc^t  immer  iDteber  biefelben 
SSaufteÜen,  fonbern  gang  int  allgemeinen  SSauftetten  in  ber  betreffenben  Ö^egenb. 
gerner  be§ie:^en  fidE)  bie  greife,  mie  fc^on  ermälint,  auf  SSauftelten  an  ©tragen, 
nic^t  auf  burd^  ©tragen  nic^t  aufgefd^IoffeneS  ©etänbe.  Db  bie  ©tragenfoften 
in  ben  greifen  eingef(^to[fen  finb  ober  nic^t,  mug  freilid^  ba:^ingeftellt  bleiben, 
©olüeit  tunlid^,  l^ot  Äiefeript)  ferner  bei  biefen  ©(^ä^ungen  ben  (S^runbfa| 
befolgt,  fie  auf  folcfje  f^Iäc^en  gu  begießen,  bie  i'^rer  3eit  al§>  normale  SSouftetlen 
gelten  fonnten.  ®ie  greife  finb  „a}itttel^3reife",  b.  fomett  man  au§  bem 
3ufammenl)onge  felien  !ann,  normole  greife  für  bie  betreffenbe  3eit  unb  (S^egenb, 
unter  SSeglaffung  aller  ejtremen  gälle  n»ie  ßmangSberfteigerungen  unb  bergt; 
aud^  (Sdgrunbftüde  finb  öfter§  iDeggelaffen. 


*)  ©rnft  tieferipl),  ^ag  ©elänbe  ber  eJ)emaIigen  ^^eftung 
SSreglau  1813—70.  SSreglau  1903.  ©.  gjJorgenftern. 


üovflabt 

3Sörftabt  1) 

3Sorftabt2) 

greife 
in  %ahxn 
pxo  Q  R 

(1    □  R 

({in) 

s: 

f -f 

o 

i  § 

'S" 

O 

iü-  ^ 

3  TS 

^g 
'S  ^ 

'S  <32 

CS 

(4) 

'S?? 
.H^ 

o 

ID 

ns> 

73 

o> 

C5 
}-» 

O 

}-* 

o 

^  g 

:=5  « 

CO 

_«) 

1820 

5 

10 

9 

5 

5 

5 

5 

5 

1830 

45 

5 

15 

9 

6 

6 

7 

7 

25 

7 

6 

1850 

200 

40 

40 

50 

40 

40 

40 

150 

12 

1860 

80 

80 

160*) 

100 

80 

90 

90 

40 

1870 

150 

160 

180 

300 

800 

100 

3u  btefer  XabeHe  ift  nocf)  l)irt5Uäixne:^men,  ba^  eine  mäßige  $ret§^ 
fteigerung  be§  ^etänbeg  aud)  {(fjon  öon  1813 — 20  ftattgefunben  J)at, 
mag  au§  mbtxn  Steilen  bei  ^iei'eri|ft)  fjert)orge!)t. 

^ad)  üllebem  ift  allerbingg  and)  in  ber  ^tit  bon  1820 — 40  eine 
gemiffe  $rei§fteigerung  feftguftellen,  aber  bie  gang  übertniegenbe  ^Olüffe 
bet  $rei§er{)öJ)ung  fältt  bo(f)  auf  bie  ^aljxt  1840 — 70.  Dh  J)ierbei, 
nantenttid^  in  ber  erfteren  ^eriobe,  and)  ein  ettoaigeg  ©cfjlüanfen  in 
ben  Müng*,  (^elbmert*  unb  3^tt§fugöerpltnif[en  mitgej|)ielt  t)at,  mn^ 
bal^ingeftetlt  bleiben;  biefe  SD^omente  jinb  bei  biefen  gangen  ^re§tauer 
äiffetn  üb€r!)au|)t  nic^t  berüdfic^tigt.  @in  ^aftor  §ur  riifitigen  Deutung 
ber  großen  ^reigfteigerung  t)on  1840  an  mu^  aber  ^ier  noc^  öorgebracf)! 
irexben:  in  S3regtau  ^)at  mit  ber  geit,  namentlich  aber  feit  tttva  1842, 
bie  'ÖJrö^e  ber  normalen  33oufteIIen  in  biefen  ©tabtgegenben  fef)r  er* 
f)ebUdt|  abgenommen;  lüurben  bocE)  bie  J)ier  in  3ftebe  ftefienben  ^Iä(f)en 
urf^?rüngH{f),  b.  ^.  'me^^r  am  Äfang  ber  gangen  ^eriobe,  in  erfter  Öinie 
gar  ni(f)t  aU  'SSöuIanb,  fonbern  al§  ©artentanb  Utxad^Ut.  @§  ift  aber 
natÜTtid^,  bafe  bei  großen  Bauftellen  mit  biet  @arten=  unb  §interlanb 
ber  ^reig  :pro  Ouabratmeter  ober  Ouabratrute  geringer  ift  al§  bei 


1)  S3ig  gur  ^ormerfftrafee.  —  2)  SSon  ber  SSorföerfftrafee  an.  —  3)  ^nx  bo§ 
an  ber  ^etbftraße  unb  in  beten  5^äl^e  (S^elegene,  an  ber  Sttefanberftraße  unb  am 
DJjtaunfer,  alfo  nur  bie  ^argellen  A2  unb  A6,  fotüte  gu  biefen  ©efc^IogeneS.  — 
*)  SfJur  am  Xauen^ten)3ta^. 
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b.  9}ZongoIbt:  ®te  ©täbtifd^e  S3obenfrage. 


fleitteren  93 aufteilen,  m  ein  fe^r  t)id  größerer  S5ru(f)tetl  ber  ^lädjt  für 
bie  SSebauung  befttmmt  tft. 

©rgängt  feien  biefe  95elege  ineiter  nodf)  btirc^  eine  Überfid)t  für  §  aUe. 
15'ür  biefe  (Btabt  ^)at  ber  ie|tge  9ieic^§taggabgeorbnete  iinb  $rofeffor 
^aafcEje*)  bor  längeren  ^aliren  eine  Unterfncfinng  öeröffentlicfit, 
bie  I)ier  einfc^Iägt,  unb  i.  1800  ^at  Dr.  S^:örl  ©teinbrüc!**)  biefelbe 
Unterfn(f)ung  fortgefe^t  unb  ergängt.  ®g  finb  bie  ^auf|)reife  bon  170 
in  ber  5CItftabt  ^alh  gelegenen  Käufern,  bie  fd)on  in  bem  ^a^)^^^)nt 
1830/39  borl^anben  maren  nnb  nntgefe^t  mürben,  berfolgt  Horben.  @g 
i)anhtlt  fic^  um  SSoi^n^änfer,  bie  jeboc^  gnm  Xtii  ficf)  in  @ef(i)äft§lage 
befinben  unb  ßäben  befi^en;  übrigeng  fiaben  bie  §änfer  in  ber  gangen 
^eobad^tnngggeit,  minbefteng  aber  feit  1830/39,  feine  größeren  bonIt(i)en 
Beränbernngen  erfaljren.  (Snblicf)  begrünben  geiniffe  50^omente,  beten 
WuSfü^rnng  Ijkt  §n  Weit  füt)ren  mürbe,  bie  SSermntung,  ba%  möglicf)er' 
meife  biefe  §önfer  relatib  ein  Wenig  ftärfer  im  greife  geftiegen  finb 
ai§>  anbre  Käufer. 

SSenn  man  nun  für  bie  einzelnen  Sct^rjel^nte  bie  SSer!anfg:preife 
berjenigen  biefer  Käufer  gufantmenfummiert,  bie  außer  bon  1830 — 39 
aucf)  in  bem  betr.  ^a^rge^nt  ber  fünft  morben  finb,  unb  biefe  9Serfauf§^ 
fummen  (b.  I).  einmal  bie  bon  1830/39  unb  gum  anbern  bie  in  ibem 
f^äteren  bamit  §u  bergleitfienben  ^a^)^^^)nt^)  einanber  gegenüberftellt, 
fo  ergibt  fid)  folgenbe  Nabelte  4  ((Steinbrücf  @.  16,  bie  ©inmü^ner^ 
gafilen  auS  Xab.  ©.  18  ebenba). 


1 

2 

3 

4 

5 

6 

S  c: 

'S 

ö       ^  1 
}_>       o  -1 

=^  S  QO 

^  -S 

^  1  § 

■S:§  1 17S 

Ö  S  9  II 
^•rrr^  c  CO  II 
}->          :i  OD 

®imöo()necs 
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1820- 

-1829 

70 

393120 

297  225 

75,54 

1834:  25200 

1840- 

1849 

86 

535230 

765165 

142,96 

1846:  32134 

1850— 

-1859 

88 

559  560 

1050390 

187,38 

1855:  35468 

1860- 

-1869 

94 

595245 

1773990 

298,08 

1864:  45  004 

1870- 

-1879 

129 

787  500 

3516750 

446,45 

1875:  59861 

1880- 

-1889 

78 

482580 

3630610 

752,33 

1885:  81949 

1890- 

-1895 

45 

219630 

1852725 

843,56 

1895:113541 

*)  S^.  ^aafcfje.  Über  bie  ©ntlDidUmg  ber  greife  unb  ber  Diente 
be§  ^mmobiliarbeft|eg  §u  i^aUe  o.  ©.  .^alle  1877.  (^abilitationgfc^rift.) 

**)  ^r.  ^.  ©teinbrücf,  ®ie  (Sntmicflung  ber  ^:preife  beg  ftäb:* 
tifd)en  unb  länblid^en  ^mmobtliarbefi^eS  §u  ^alle  (©aale)  unb 
im  ©aalfreig.  ^ena  1900.  ^ifc^er. 
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®er  Xaheilt  §iigrunbe  Hegen  nur  eigentlicfie  S3erfäufe;  ©ubi)aftottonen  unb 
bergt  jinb  tüeggelafjen  mxhtn,  ebeufo  jonftige  augenjcfjeinUc^  anormale  ^^reife. 

®o§  ^afirge^nt  1830/39,  bog  int  attgemeinen  öon  ^aajtfje  unb  ©teinbrüc! 
aB  Stuggongg^unft  ber  SSergleid^ung  gen)ä^It  Horben  ift,  fteUt  nac^  i^nen  am 
Jbeften  ben  SiZormalguftonb  ber  erften  §älfte  be§  19.  ^a^)x^)lmb^xt§>  für  §alle  bar. 

®iefe  Tabelle  ragt  fc^on  mit  über  bie  ^ier  pnäc^ft  betrac^,tenbe 
3ett  ^inaug,  aber  fie  ben^eift  bod)  aitcf)  für  biefe,  für  bie  3af)re  1840/49 
unb  1850/59  gegenüber  1830/39,  mieber  eine  fe{)r  bebeutenbe  Steigerung 
beg  ^aufnierteg  ber  ftabtifdf)en  ©runbftütfe,  luenn  fid)  freitic^,  auc^  biefer 
'?flaä)Wti§>  mieberum  auf  innenftäbtifcJje  (^runbftücfe  be§ie!)t.  9!Jlögtid[)er=^ 
meife  tvüxbt  fid)  bie  (Steigerung  aud)  tttva§>  abfcfjiüädjen,  menn  ntOin 
öon  i^r  abginge,  mag  auf  ben  (Sinftu^  be§  etma  öeränberten  gingfugeg 
,§urüd§ufür)ren  märe. 

Söa^rfd)eintic^  liegen  fic^  biefe  SSetege  nod)  nidjt  unerljeblid):  öer* 
meljren,  aber  aud)  fc^on  bög  ^ier  ^ngefüfjrte  mirb  genügen,  um  bie 
oben  aufgeftellten  S3el)üu-ptungen  gu  erijärten.  5^catürUd)  ^at  eg  meber 
im  5!}littelalter  noc^  auc^  im  18.  unb  19.  ^üi)ü}unbtxt  an  3^^üdfc^tägen 
bei  ber  Steigerung  ber  ^ier  in  ^etrac^t  fomm^enben  SSerte  beg  SSobeng 
gefel)It;  abet  fie  maren  nid)t  fo  Tjeftig,  fo  altgemein  unb  fo  ^banerttb, 
bag  fie  bie  Ö5runberfd)einung  beg  Steigeng  atg  bie  t)ort)errfd)en5e  ptten 
öerbrängen  !önnen. 


3meiteg  ^a^^itet. 

„teine  9iofe  o^ne  '3)ornen!"  ^eigt  eg,  aber  bie  3ftofen  ber  ftatiftifc^en 
tSrfenutnig  ber  SSerte  beg  ftäbtifdjen  ^obeng  finb  nid)t  nur  mit  einzelnen 
1J)ornen  umgeben,  fonbern  um  gu  i^nen  §u  gelangen,  mug  man,  mie 
meitanb  ber  ^rin§,  im  HRärc^en  üon  ^ornrögc^en,  förmtid)  eine  gange 
'iSornenfjede  \)on  Sc^mierigfeiten  unb  SBibermärtigfeiten  burd)bred)en. 
Sdjon  bag  einfad)e  rid)tige  SSerftänbntg  beg  auf  biefem  ©ebiete  t)or* 
tiegenben  5!}lateriatg  ift  nid)t  fo  Ieid)t.  ^mmer  finb,  menn  man  bie 
^rage  ber  ^emegung  ber  SBerte  beg  33obeng  auc^  nur  einigermaßen 
rid^tig  beurteilen  milt,  Iän,gere  ^eit^äiime  ing  5lnge  §u  faffen,  unb  in 
ü^nen  fönnen  eine  maf)re  Unmenge  oerfd)iebener  SDTomente  mirffam 
merben.  ®enn  mag  mirfte  nic^t  auf  SSert  unb  ^reig  beg  (^runbbefi|eg 
ein!  ^ad)  Sage,  Q5röBe,  gugelaffener  baultd)er  2Ingnn^ung  u.  bgt.  m. 
verfällt  bag  SD^ateriat  meiter  in  eine  große  3^^^^  Unterabteitungen. 
§anbett  eg  fid)  um  bebauten  SSoben,  fo  finb  ferner  ber  Q5ebäubemert 
unb  bie  SSeränberungen,  bie  er  burd)  Umbauten  u.  bgt.  erfät)rt,  in 


ö.  WanQolbt:  ®ie  ©täbttfc^e  SSobenfroge. 


ÜtMftcfit  §ief)en.  Slber  ber  (^ebäubemert  mieberum  ift  me{[t  rt)eber 
bireft  greifbar,  itod)  anbretfettS  etmaS  f^eftfte^^enbeg ;  er  muß  in  ber 
Sfleget  erft  au§  bem  ^euerDerfic^erung^merte  I)'eraii§gef et) alt  tüerben 
rnib  unterliegt  ©(f)n)'anfungen,  nidjt  nur  nacf)  bem  (^rabe  ber  ^nu|uttg^. 
fonbern  aud)  nac^  bem  <Stanbe  ber  ^aumoterial^reife  unb  'äx'btit^lö^^nt. 

SSoItenb§  fcfimierig  unb  unfid^er  mirb  aber  bie  Sage,  irenn  man, 
tvit  bei  gett)iffenf)a[ter  5Irbeit  bod^  nid^t  ^u  umgei^en,  ba§>  auf  unfermi 
(S^ebiete  §ur  SSerfüguug  ftel^enbe  ^attxiül  fritifdf)  iprüft  baraufl^in, 
ob  e§  bie  gu  berüdficf)tigenben  (£rfd^ einungen  audf)  mit  ber  nötigen  SSoU«* 
ftänbigfeit  entljält;  ferner,  ob  gegen  bie  9f?ic^tigfeit  ber  gemadf)ten 
eingaben  an  fic^  nidfjt  Bebenfen  i)orIiegen;  unb  enblid),  ob  gemtffe 
mobifigierenbe  ®efic^t§:pun!te  bead^tet  jinb.  3Iuf  biefe  ®inge  muft 
l^ier  nod)  etma§  nä^er  eingegangen  roerben,  aber  freiließ  fönnen  unfre 
SSemerfungeu  über  biefeg  oon  ber  SBiffenfd^aft  nod^  ioenig  burd^forfd^te 
©ebiet  meniger  beu  5(nf|)rudf)  erl^eben,  eine  mirlUdje  (Srlebigung  ber 
©adje  p  fein,  al§>  eine  oorläufige,  bem  3^'i^tum  nod^  öietfad^.  au§gefe|le 
Drieutierung.  ferner  berüdtficfitigen  mir  in  ben  ?Xu§füI)rungen  biefe^ 
ta^itel§,  Oon  feiner  allgemeineren  §meiten  §älfte  abgefel^en,  nur  bie 
(Sinmänbe  unb  ^ebenfen  gegen  bie  auf  ÖJrunblage  ber  ^reig^,  nid^t 
gegen  bie  auf  @runblage  ber  (^rtra^g'ftatif  gu  geminnenben  ©rgebniffe; 
beun  aurf)  in  ben  ^a:piteln  3  unb  4,  auf  bie  biefeS  f^'al^itel  borbereitet, 
nierben  gang  überföiegenb  nur  bie  erfteren  abgef)aubelt. 

(Sin  groger  ^eil  meuigften§  ber  ein  gel)  enb  er  en,  gu  einer  ridfjtigen 
(Stattfti!  geftalteten  Angaben  über  bie  ^rei§entn)idlung  ft.äbtifdf)er  ^runb^ 
ftücfe  fugt  auf  bem,  toag  hierüber  aug  ben  ®runbbüd[)ern  ober  ün§>  ben 
©teuerfatafteru  ober  au§  betben  gufammen  erfidf)tlid^  ift.  5Iber  meber  bie 
eine,  nod)  bie  anbere  Buelle,  unb  felbft  nidf)t  beibe  gufammen,  bürften  big^ 
^er  bie  ftattgefunbenen  Umfä|e  gau§  üollftänbig  geliefert  ^)ab^n.  Söenn 
au§  bem  ©runbbud^e  ober  feinen  33eiaften  f)erOorgef)t,  g.  95.  bag  A  an  ben 
D  oerfauft  !)at,  fo  ift  bamit  nodf)  nidjt  unbebingt  gefagt,  bag  nid^t  neben 
biefem  formell  Oerlautbarten  Umfa|e  oon  AanD  tatfäd^lid^  nod)  anbre, 
nidf)t  offiziell  Oerlautbarte  hergelaufen  fein  fönnen.  A  lann  auB,  biefer  an 
C  unb  C  erft  an  D  toerfoiuft  ^öben,  aber  aug  ß)efällig!eit  ober  fraft  aug= 
brüdlidfjer  SSerabrebung  Ijat  A  bie  grunbbudf)lidf)e  Übertragung  bireft 
an  D  borgeuommen.  9^amentlid£)  aud^,  menu  Slgenten  für  einen  dritten 
ernjorben  l)abeu,  mirb  leidfit  ein  llmfa|fall  nid)t  §iir  Eintragung  ing 
(SJrunbbud)  gefommen  fein.  Unb  ebenfo  mirb  e§  moljl  aud)  bem  (Steuer^ 
fatafter  gegenüber  gefcfiel^en  fein  fönnen,  aud)  abgefeljen  baoon,  bag 
fid^  bie  S^adjtneifungeu  ber  ©teuerbe^örbe  rt)ol)l  meift  erft  auf  ben 
SDflelbungen  be§  ß^runbbud^amteg  aufbauen,  ^ie  SSerfud^ung,  berartig 
einzelne  Umfä|e  gemiffermagen  §u  unterfcfilagen,  lag  nid^t  nur  au§ 
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eiitfad^er  SSeqitemUc^feit  öor,  (onbern  and^,  meil  bte  ©tntragung  be^ 
öJrunbbejtllüedtifelg  in  bie  betr.  SSüd^er  tvo^)!  faft  überall  in  bem  nn§ 
tnter effiexenben  ©ebiete  nic^t  meJ)r  ober  minber  bebentenben  f  often  an 
(Stem|)eln,  ©ebü^ren  u.  bgt.  belaftet  fein  bürfte  ober  bie  betr.  %fttn 
überJjon^it  nur  gmedtg  ©rJjebung  einer  ©teuer  öont  @runbbefi|me(i)fel 
geführt  n^erben.  ©oli^e  ni(f)t  gur  offiziellen  Kenntnis  ber  ^eljörben 
lommenben  Untfä^e  mollen  mir  „milbe"  Umfä|e  nennen. 

gum  SSelege  für  i^)x  SSorfommen  fei  aud)  eine  ©teile  au§  ber  oben 
©.  8  ermäl)nten  ©(i)rift  oon  £ieferi|fl)  angefü^^rt.  ®ort  auf  ©.  25 
jagt  nämlic^  ber  SSerfaffer  mit  SSegug  auf  ba§>  oon  il)m  für  bie  geit 
t)on  1813 — 70  naiver  oerfolgte  ehemalige  SSre^lauer  ^eftungggelänbe : 
„.  .  .  ©elbft  bie  Ö^runbbüc^er  finb  ni(f)t  gan§  oerlä^licE).  SSenn  jemanb 
eine  S^eilfläd^e  feinem  5^ac^bar  oerfoufte,  fo  bradfite  er  e§  pufig  nidfit 
pr  Kenntnis  bt§>  (^eric^tg.  ^n^^'ßfonbere  fonnten  bie  ©runbftücfe  burc^ 
©tra^enanlagen  ftar!  öerfleinert  itJerben,  ol)ne  bag  im  (SJrunbbuc^  tttva§> 
üermerft  mnrbe.  *S)ie  Unoollftänbigfeit  ber  ®rnnbbücf)er  \vax  unter 
anberm  baburc^  bebingt,  bag  bie  ßJrunbftücfe  frül)er  nidf)t  regelmäßig 
öermeffen  mnrben.  .  .  Unb  in  einem  '^rtifel  be§  Drgang  ber  SSoben* 
reformer,  ber  „^eutfc^en  SSolfgftimme"  (1904,  ©.  388/89)  pißt  eg  mit 
SSegug  auf  ^emen:  „.  .  .  ^igl)er  rourbe  bei  ber  SSeräugerung  öon 
bebauten  unb  unbebauten  @runbftücfen  eine  <Btaat§ahQabt  tion  IV2  $ro^ 
jent  00m  ^auf^reife  erpben.  ®iefe  5lbgabe  tuurbe  erft  fällig,  roenn 
bie  „Saffung",  b.  ^.  bie  Übertragung  be§  ©igentnmS  au  ben  Käufer, 
gexidfitgfeitig  erfolgte.  SSei  biefem  3Serfa:^ren  blieben  Oiele  SSeräußerung§== 
gefcE)äfte  abgabenfrei.  SBenn  ein  unbebaute^  ©ruubftücf  an  einen  35au=^ 
unternel^mer  oerfauft  Joutbe,  fo  :pflegte  in  ber  Siegel  üereinbart  gu 
merben,  bag  bie  digentumgübertragung  erft  böun  erfolgen  folle,  toenn 
fidf)  ein  töufer  für  ba§  auf  bem  G5runbftü(f  gu  erbauenbe  §au§  gefunben 
pbe,  unb  bann  bireft  an  biefen,  nidfit  erft  an  ben  93auunternef)mer. 
3n  fotd^em  galle  tvmbe  bie  5lbgabe  nur  gepalt  oon  bem  3Seräugerung§^ 
gefcf)äfte  jmifcfien  bem  35aunnterne:^mer  unb  bem  f'äufer  be§  neuerbauten 
§aufe§;  ber  ^'auf  gnpifd^en  bem  Eigentümer  bt§>  unbebauten  Ö5runbftüdfe§ 
unb  bem  SSauuuternei^mer  blieb  fteuerfrei,  obgleid^,  tvk  ber  Bericl)t 
ber  ©teuerbe|)utation  prüorpbt,  gerabe  bie  SSeräußerung  Oon  95au^ 
ftellen,  meil  bahti  bie  größten  (SJeirinne  erhielt  roerben,  bmd)  bie  SSer* 
öugetunggabgabe  befonberS  getroffen  merben  follte.  .  . 

SSelcEje  S^olgen  fjaben  nun  biefe  Umftänbe  für  bie  ^Beurteilung  be§ 
öorttegenben  :prei§ftatiftifd£)en  ^JJateriaB? 

Einmal  natüxlid^  ift  bie  Qaf)l  ber  Umfä^e  tatfä(^li^  größer,  alg 
au§  biefem  SD^aterial  J^öorgelit.  9^amentlid^  für  geiten  lebf)after 
(S5xunbftüdEf|)efulation,  tvo  ein  getotffeg  giemlid^  ffxu|>ellofe§  ©^3efulanten= 


14 


b.  ManQolbt:  ®ie  ©täbttfdfie  Bobenfrage. 


tum  ftatf  in  ben  SSorbergruttb  tritt,  bürfte  ba^  zutreffen.  Söetter  aber 
merben,  menn  tvix  Ijier  bon  ben  g^ällen  beg  (SrmerbS  bur(^  beauftragte 
Stgenteu  für  dritte  abfefien,  bie  auf  bie  gefd^überte  Sßeife  ber  ©tatiftif 
eixtgaugeneu  Umfä^e  foId)e  §u  niebrtgeren  greifen  gemefen  fein,  üU 
bie  greife  ber  enbtidj  eingetragenen  legten  Umfä|e  maren.  3n  ber 
Siegel  nämmicfj  f:|)red)en  bringenbe  ßJrünbe  foJüofjl  bei  bem  big:^erigen,  int 
®runbbud)e  eingetragenen  Eigentümer,  lüie  bei  bem  -©rlDerber  bafür, 
ba§  SlugeinanberfaHen  ber  tatfäd)Uc^en  9f^ec^t§Iage  unb  ber  im  ®run^>* 
hvLd)t  leingetragenen  nicfjt  längere  3^^^  beftef)en  p  taffen.  Umfä^e, 
bie  gar  nicfit  im  (^runbbud)e  ober  ben  ©runbaften  §um  SSorfc^ein 
fommen,  merben  bälget  in  ber  S^tegel  nur  ein  furg  bauernbe§  3ii^tfc^)^^^=' 
f^ieX  barfteÜen,  unb  ebenfo  bürfte  e§  fid)  ha  öer^atten,  m  tttva  einer 
felbftönbigen,  Ttid)t  auf  ben  ©runbbuc^melbungen  aufgebauten  9^egi= 
ftrierung  ber  ©teuerbeprbe  Umfä|e  entgangen  finb.  Sfletatiö  balb  mieber 
umgefe^t  n)erben  aber  Ö5runbftüde  im  allgemeinen  )x)ot)t  nur  bann, 
lüenn  auf  biefe  SBeife  ein  ©etoinn  gu  erzielen,  Uienn  atfo  ber  f:j3ätere 
^rei§  ^ö^er  ift  aU  ber  erfte.  bie  gleid)e  9ftid(tung  meift  bie  SSer= 
mutung,  ba^  foId)er  fc^netkr  Ö5runbbefi|lt)ec^fel  unb  folc^eg  Verbergen 
öcr  (^runbbud)  nrtb  ©teuer  bod)  ö'orgugStoeife  in  bie  Qtit  tebijafter 
@runbftüd§f^3e!utation  fallen  bürften.  '3)iefe  finb  aber  im  allgemeinen 
gugteid)  foldje  rafd)  fteigenber  ^^reife.  ^nbeg  fann  man  au§>  bem 
berartigen  Slugfallen  einer  5ln§a^t  üon  Umfä|en  nic^t  of)ne  meitere^ 
fd)üegen,  bag  bei  (Srfaffung  ber  anSgefaHenen  Umfä^e  burc^  bie  (Sta=* 
tiftif  ba§  burc^fc^nittüc^e  ^reigniöeau  ^)ö^)tx  gemefen  fein  n)ürbe.  ®enn 
menn  biefe  entgangenen  greife  auf  ber  einen  ©eite  üuc^  niebrigier 
maren  at§  bie  barauf  eingetragenen,  fo  maren  fie  auf  ber  anbern  ©eite 
eben  bod^  aud)  mieber  ^)ö^)^x  al§>  bie  öor^er  eingetragenen,  unb  fo 
finbet  eine  gemiffe  5(u§gteid^ung  ftatt. 

f^ragen  mir  m(i)  ber  ga^Ienmägigen  ^ebeutung,  bie  biefeg  gange 
5!JlomeTit  ber  „milben"  Umfä|e  beanf:prud^en  barf,  fo  lägt  fic^  leiber  eine 
irgenbmie  genaue  Slntmort  nid)t  geben.  SSiel  mirb  barauf  anfommen, 
ob  an  ben  betreffenben  Orten  unb  Seiten  für  bie  Slbtretungen  'be§,  ^'auf=^ 
ober  (Sntftel)ung§r ed§t§  eine  5l:nmelbe^3flic^t  gum  (^runbbud^e  bej.  ben 
^runbaften  ober  jur  ©teuer  beftanb  ober  uid)t,  unb  mit  meli^en  @e^ 
bül)ren  u.  bgl.  biefe  5(btretungen  etma  beloftet  miaren.  '2)enn  in  ^orm 
fol(^er  5lbtretungen  bollgiefien  fic^  eben  im  mefentlid^eu  biefe  „milben'' 
Umfä^e.  ^ber  auä)  örtlid)e  (^emo^nl^eiten,  ©itten,  ^Infc^auungen  mögen 
in  SSegug  auf  5lnmelbung  ober  D^id^tanmelbung  gum  ©runbbud^e  ober 
gur  ©teuer  bei  biefen  %htutmQtn  eine  9^olle  gefistelt  :^aben.  Unb  fo 
befinben  mir  un§  ba  in  einem  ^unfel,  ba§  nur  bie  einge:^enbfte  ©ingel^ 
forfd)ung  fo  red)t  aufgul^ellen  öermöc^te.    ^Iber  fd)lie6lid^  merben  mir 
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bodf)  biefeg  gange  SJ^oment  ber  „n^ilben"  (^runbftMSumfät^e  nicf)t  al§ 
fo  \ei)x  in  bie  SBagfdjde  faHenb  betradfiten  bürfen,  mentgfteng  m(i)t 
in  S3e§ug  auf  ba§  $rei§nii:)ean.  ®a  bei  einer  ^rei§ftatiftif  be§  ftäbtifc^en 
Ö5rnnbbefi|e§  %au\d),  ©d^enfung  nnb  ©rbfc^aft  aug  gnten  ©rnnben 
fomiefo  auggefcfiieben  merben  muffen,  fo  :^anbett  e§  fict)  bei  ben  für 
bie  ©tatifti!  in  S3etra(i)t  fommenben  „müben"  Umfä|en  faft  nnr  nod) 
um  '5rbtretungen  be§  ^auf§^  ober  (Snt'[te:^ung§recf)te§;  biefe  bürften  aber 
bocf)  gan§  übertotegenb  eine  mirfüdf)  gafjlenmä^ig  bebeutenbe  Ü^oHe  nur 
beim  ^Igentenerroerb  für  '2)ritte  unb  in  ©^efulantenfreifen  f^ielen  unb 
fd)Iie§licl^  über^)au|)t  nur  einen  mäfjigen  SSrud^teil  ber  gangen  Umfö^e 
bilben.  SKeiter  mirb  jebenfaltg  überall  menigftenS  ein  ^lc^)^UidJtt  ^lo^ 
gentfal  ber  ^auf*  ober  (Sntftef)ung§red)t§abtretungen  gur  3iegiftrierung 
burcJ)  bie  ®runbbu(f)=  unb  ebentueU  aucf):  burd)  bie  ©teuerbeljörben 
fommen.  Unb  enbUd)  mürbe  aud)  ber  (Sinflug  ber  mirfüd)  entgangenen 
Umfä|e  auf  ba§  ^rei^nioeau,  menn  fie  erfaßt  morben  luären,  mo^t 
faum  fo  fe^r  ftar!  fein. 

Umgefel^rt  greifen  natürlid)  biefe  gangen  S^orrefturen  nid)t  $Ia^^ 
menn  bie  Sfff^i^i^/  um  bie  e§  fid)  I)anbelt,  auf  fad)Oerftänbiger  ©djä^ung 
g.  33.  t»on  ©teuerbel^örben  berul)en  unb  nidjt  auf  ber  ©rmitttung  ber 
tatfäd^lid)  ge§aJ)Iten  greife. 

9^id)t  öollftänbig  umfoffen  aber  großenteils  bie  Unterfud)ungen 
ber  ftäbtifdjen  (^runbftüdS^reife  bie  Umfä^e  metter  fd)on  infofern,  al§ 
in  ber  Siegel  gan;ge  Umf aparten  meggetaffen  finb.  ©otoeit  bie§ 
Xaufc^,  ©dienfung,  ©rbfdjaft,  ©rbfc^nftSauSeinanberfe^nng  unb  @nt= 
eignung  betrifft,  mirb  man  ba§>  SSeglaffen  nur  billigen  fonnen  unb 
ernft^afte  9^ac^teile  für  bie  9flic^tigf eit  ber  fo  gewonnenen  5lnfcJ^.auung 
\w1)i  nid)t  gu  befürchten  brauchen.  33ei  Enteignung  unb  ©d^enfung 
bebarf  ba§  meiter  feiner  (Erläuterung.  SSei  ©rbfc^aft  ober  (£rbfd)aftg^ 
augeinanberfe|ung  mögen  bie  greife  gtoar  an  fic^  ein  getoiffeS  ^ntereffe 
beanflJrudjen,  aber  für  bie  ^rage,  auf  bie  e§  un§  bod^  im  mefentlidfien 
anfommt,  nämlic^  meldEien  90^arft|3rei§  ber  ftäbtifcf)e  @runbbefi|  im 
allgemeinen  t)at  unb  mie  ftdf)  biefer  ^rei§  entmidelt,  fommen  fie 
bod^  nid^t  eigentlidf)  in  93etrad^t.  33ei  ben  Xaufd^fätlen  märe  bie^ 
festere  el)er  ber  ^all,  aber  fie  muffen  notgebrungen  meggetaffen  merben^ 
meif  e§  entmeber  an  einem  greife  nh^v^)aupt  fe^tt  ober  ber  angegebene 
gu  großen  Einmäuben  au§gefe|t  ift.  Übrigen^  bürften  fie  nidf)t  fo 
gafjlreid)  fein,  bag  itjre  SBeglaffung  in§  (Bttüxd)t  fällt.  SBenn  aber, 
mie  bie§  in  öerfc^tebenen  Unterfud^ungen  ber  ^att  ift,  au<i)ihit  gmattgS^- 
Versteigerungen  t)on  ßJrunbftüden  meggetaffen  unb  nur  nod^  bie 
freif)änbigen  SSerfäufe  berüdftd()tigt  finb,  fo  fann  bieg  nid^t  al§  ridfitig 
anerfannt  merben.    %it  Smang^öerfteigerung  ift  fo  tief  mit  unfexn 
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gangen  ©xunbbefi^öerl^ältniffen  öerfIocf)ten  unb  \p\tlf  ^af)(enmä6lg 
tmmerl^in  eine  foldfie  ffiolU,  ba^  fie  nn&ebingt  berücffidfitigt  Jüexben 
foIUe  —  folt)'of)t  bei  ber  (Ermittlung  be§  ^reigftanbeg  in  einem  qc* 
gebenen  5lugenbU(fe,  roie  bei  berjenigen  feiner  ©ntlüiiflung  bnrcf)  längere 
geiträume. 

Untiotlftänbig  finb  enbti(f)  tvoi)i  bie  met[ten  Unterfu(f)ungen  über 
ftäbtifc^e  (SJrunbftnctg*  unb  33oben:preife  noc^  infofern,  al§>  fie  gmar  bie 
Umfä|e  ganzer  ©runbftüde,  aber  nic^t  biejenigen  bon  @Tunbftütfg*= 
anttiUn  «nt^dten.  ^nbeg  mu^  in  biefer  5lu§f (Reibung  ber  ^Inteilg^- 
umfä^e  ein  SSorgug  erblicft  merben,  benn  fie  Serben  im  altgemeinen  gar 
gu  Iei(i)t  anormale  greife  tiefern;  unb  m  fie  berüctfic^tigt  finb,  mu^ 
begl^atb  barauf  gead)tet  merben,  ob  unb  intoielneit  fie  etma  eine  anormate 
58erfcf)iebung  be§  $rei§ftanbeg  bewirft  f)aben.  ^nbrerfeit^  finb  natürtic!^ 
bei  ber  einfad) en  llmfa|pufig!eit  ber  (^runbftücfe  and)  bie  2tnteit§^ 
umfä|e  mit  gu  ber'Mficf)tigen. 

^ber  nicfjt  nur  burd^  SO^anget  an  SSottftänbigfeit  eröffnen  fid)  ^e^ter*= 
quelten,  fonbern  and)  bireft  fatfdje  eingaben  fommen  oor  in  ben 
Untertagen.  Söie  fd}on  oben  gefagt,  ftammen  bei  einem  großen  S^eit 
ber  eingefienberen  Unterfuc^uugen  ber  ©ntmidtung  ber  ftäbtifdjen  ©runb^ 
ftü<f§^3reife  bie  eingaben  au§>  ben  ®runbbüd)ern  nnb  ©teuerfataftern. 
*S)ie  er^ebtid)en  ®ebü:^ren  unb  ©tem^et  bei  ßJrunbbudieintragungen 
unb  bie  Unifa|fteuern  u.  bgt.  bürften  fic^  aber  im  attgemeinen  nad)  ber 
§öt)e  ber  Hmfalfumme  riditen,  unb  tiierin  tiegt  bann  natürtic^  ein 
ftarfer  Ätrieb,  biefe  geringer  anzugeben,  at§  fie  i[t.  ®er  ^ireftor 
be§  ©tatiftifd^en  2(mte§  ber  Btabt  ©trapurg,  Dr.  ©ei^enberger,  ge^t 
in  einer  1900  öeröffenttic^ten  Arbeit  (§eft  5  ber  33eiträge  gur  ©tatiftif 
ber  <Btaht  ©trapurg)  fogar  fo  mit,  (^ebäubefauf|)xeife  übertjau^Jt  für 
eine  ungeeignete  (^runbtage  ber  SSextftatiftif  beg  ÖJxnnbbefi^eS  gu  ex* 
Itäxen.  ®r  fagt  auf  ©.  17 :  „.  .  .  ^Tuc^  eingaben  über  ©ebäubefanf^jxeife 
finb  nngutäffig,  ha  fie  in  bem  ^anfafte  fetten  in  ber  gangen  ^öl^e  an* 
gegeben  merben  unb  bem  SÖSerte  be§  SSexfaufgobjefteg  nid^t  entf|)red)en. 
§iergutanbe  tiegt  ein  befonberex  Ö^xunb  gux  ^tnna^^me  biefeg  (Sinmnxfg 
\)s)x,  ha  man  bei  ^efi|med^fet  gar  gu  gern  an  ben  betreffenben  (En* 
xegiftxement§gebüf)xen  ,\paxen'  mödf)te."  Unb  bei  bem  Sßoxte  „un* 
gutäffig"  fügt  er  nod)  in  einer  ^(nmerfung  1  unter  ber  ßtnie  ^ingu: 
„3m  gleichen  ©inne  äuf3ert  fid^  ;3"o|)^pen  in  einer  fteinen,  aber  Oer* 
bienftbotten  Slxbeit  ,3^^  Siegelung  ber  '©xunbfteuex  in  @tfa6*Öot]^ringen'. 
©tra^burg  1878."  %nä)  ^aaf^e,  „Über  bie  ©ntmitftung  ber  greife  unb 
ber  S^ente  beg  3mmobitarbefi|e§  gu  §atte  a.  ©/',  1877,  fagt  auf  ©.  11, 
nac[)bem  er  bereite  bie  |^auf|)reife  bei  Eerfäufen  unter  SSermanbten,  bei 
Überna^^me  au§>  einer  ©xbfdiaft  unb  ä^ntidie  anoxmate  f^^älte  an§  feiner 
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Xlnterfu(i)ung  ber  ^ret^entiDidlung  ber  Käufer  in  ber  5IItftabt  §aUe 
au§ge(c^ieben  ^)■at,  foIgenbeS:  „ßetber  merben  über  bamtt  nod^  lange 
nid)t  alte  f^el^Ierquellen  öermteben  fein;  benn  €§  tft  ja  befannt,  mie  oft 
ni(f)t  bie  eigentHd^en  SSerfaufgfummen  in  bie  §tH>otl^e!enbüc^er  exn== 
getragen,  fonbern  geringere  (Summen  angegeben  merben,  um  an  @tem* 
pttn  über  fonftigen  ©^ortetn  ober  @ebü!)ren  §u  ]>aren.  ^^ür  foldtje 
^^-e^Ier  mar  un§  natürlich  fein  ^orreftiö  geboten,  nur  augenjd^einlid^ 
abnorme  3af)Ien  fonnten  mir  öon  ber  SSerec^nung  au§fdf)negen.  .  . 
^ber  er  bermenbet  bann  bocf)  biefeg  ^attxial  al§>  ÖJruubtage  eineg  großen 
%dU§  feiner  Unterfucf)ungen,  unb  ^'arl  ©teinbrüidf,  ber  ^ojafci^eg 
Slrbeit  fortgefe^t  I)at  („"S^ie  (Snttoidtung  ber  greife  be§  ftäbtifc^en  unb 
fänblidfjen  ^mmobitarbefi|€§  gu  §alle  unb  im  ©aatfreife",  ^ena, 
?5if(f)er,  1900)  meint  in  SSejug  auf  ben  im  ^runbbucfie  angegebenen 
taufpreig  (©.  3) :  „^uger  jener  §u  §o^en  ober  §u  niebrigen  tatfädfiUd^en 
^eftftetlung  be§  ^auf^reife^  ift  eg  bann  allerbingg  nicf)t  anggefc^toffen, 
baß  in  einer  unmial^ren,  natürlici^  §u  gering  gemad^ten  Ägabe  beSfelben 
be:^uf§  (Steuer:§inter§ieJ)ung  fic^  eine  fernere  '^el)lerquel(e  eröffnet.  Tlu^ 
man  le^tere  auc^  im  ^uge  beJi-alten,  mirb  fie  fdfimerlidf)!  al§  belangreich 
augnfel^en  fein  unb  auc^  m^)i  in  ben  ben  mirflic^en  SSert  überfteigenben 
greifen  einen  5tu§gleic^  finben." 

©teinbrütf  alfo  fomo^I  mie  $aaf(^e  neJ)men  biefeg  SO^oment  nidf)t  fo 
fef)r  tragifdf),  unb  i^r  Urteil  fällt  um  beSmilten  nod^  befonberg  in§ 
dJemic^t,  meil  fie  beibe,  um  bie  nötigen  ^TuSgüge  für  il^re  UnterfudC)ung 
§u  madfien,  eingel^enb  im  ®runbbucl)e  gearbeitet  l)üben,  babti  natürtidE) 
aud^  mit  ben  (S5runbbudE)beamten  in  öietfad^e  SSerü^rung  gefommen  ftnb 
unb  fo  (SJetegenlieit  l^atten,  i^r  Urteil  auf  ^enntnig  ber  ^}ra!tifcE)en  SSer* 
pltniffe  aufzubauen. 

IKud^  fonft  nelimen  anfc^einenb  im  allgemeinen  bie  für  ung  in 
33etrac^t  fommenben  einge^enberen  Unterfud^ungen  über  ftäbtifd^e 
Ö5runbftücfgpreife  feinen  ernftlid^en  ^Inftog  an  ber  etmaigen,  infolge  ber 
5lbfid^t  an  ^ebül^ren  ufm.  §n  f^aren  eingetretenen  ^Zic^tübereinftimmung 
gmifd^en  ben  au§  (S5runbbu(f),  ©teuerfataftern  nfm.  auggegogenen  greifen 
unb  ber  SBir!licf)feit,  menn  fie  aucf)  fjäufig  überl^au-pt  ifinen  önormal 
fd^einenbe  greife  toeglaffen.  <Schon  bamdi)  muß  man  mo^l  anneljmen, 
bag  e§  fic^  J^er  um  feinen  fo  großen  f^e^ler  l^anbeln  fann.  ^n  biefer 
9^icf)tung  bemegt  fidt)  auc^.  bie  SD^einung  eine§  bon  ung  |)erfönlidf)  be^ 
fragten  fel^r  erfahrenen  älteren  Ö^rnubbud^beamten  in  Bresben.  ?0^an 
muß  aud^  bebenfen,  baß  öon  ben  ©runbbudE)*  unib'  ©teuerbeamten  bodli 
eine  geloiffe  ^'ontrolle  auggeübt  mirb,  unb  baß,  um  überhau^Jt  eine  fold^e 
falfd^e  Eingabe  guftanbe  gu  bringen,  bie  Übereinftimmung  ber  beiben 
Kontrahenten  notmenbig  ift;  ferner,  baß  ein  gemiffer  Sluggleidh  jtoifdhen 
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gu  ntebrig  unb  gu  ^)'od)  angegebenen  greifen  ftattfinbet,  btnn  and^ 
\oiä)t  leitete  fommen  —  aug  berfc^iebenen  SSemeggtünben  —  gar  niä}t 
\o  gan§  fetten  öor.  ^tngerbem  mirb  man  n)ol^t  anneJ)men  bütfen, 
baß  bei  ben  Unterfudfiungen,  bie  über!)au:pt  bie  anormalen  greife  au§* 
gefd^teben  !E)aben,  ancf)  bie  i)kx  in  Ü^ebe  fte^enben  Unregelmägigleiten 
groBentei(§  au^gefcEiieben  morben  finb. 

3r6er  natürlid^i  befc^rönfen  fic^i  bie  ^el^ter  in  ben  Unterlagen  nic^t 
auf  \olä)t,  bie  an§>  ber  5lbfi(f)t  ber  (^ebü^ren=*  u\tv\  ^interjie^nng  ent= 
f^jTungen  finb:  auc^  an§  onbern  (55rünben  fommen  Preisangaben  in 
^runbbuc^,  ©teuerfataftern  ufm.  t)or,  tvo  tnttvtbtx  ber  eingetragene 
Preis  mit  bem  tütrfUdf)  aufgemachten  nic^t  übereinftimmt  ober  boä) 
infolge  befonberer  Umftänbe  burc^auS  anormal  ijt.  SBo  ^noentar, 
^efc£)äftSeinric^tung,  ein  Sl^otJ)e!en|3rioiIeg  ober  bergl.  mit  oerfauft 
finb,  m  abfic^tlici),  um  leichter  §t)pothefen  gu  bekommen,  fe:^r  ^)o^)t 
^'aufpreife  aufgemacht  morben  finb;  m  unfidt)ere  §i)^otf)e!en  mit  in 
gal^lung  gegeben  mxbtn  u.  bgl  m.  —  ba  njerben  bie  greife  §,u  t)od^ 
fein.  Umgefe^rt,  m  jugteid^  mit  bem  Umfa^  9f{eaIIaften  ober  täftige 
Sebingungen  übernommen  toorben  finb;  tvo  bie  llmfä|e  unter  9Ser^ 
manbten  ftattfanben;  m  infolge  nic^t  in  ben  Unterlagen  oerjeidfineter 
Abtretungen  beg  ^'auf^  ober  ^rfte^nngfredfiteg  al§  fdf)tiegücJ)  ein== 
getragener  Preis  oielleic^t  md)t  berjenige  beS  Ie|ten,  fonbern  ber  eines 
öorangei^enben  Umfa|eS  angegeben  njorben  ift;  m  in  ^e:preffionS^eiten 
ber  Ie|te  ober  einer  ber  te|ten  g^^otjefarier  baS  ©runbftücf  in  ber 
S^angSoerfteigerung  übernimmt  unb  feine  eigene  ^^^jot^ef  natürlid^ 
nid)t  au^hktet  ufm.  —  ba  merben  bie  greife  p  niebrig  fein. 

(SS  leud^tet  ein,  ba&  eine  mirftid^  ganj  §uoerläffige  Unterflud^ung 
eigentlid^  oermittetft  fritifd^er  Prüfung  jebeS  einzelnen  UmfalfalteS 
alle  bie  angegebenen  irrefüJirenben  gälle  auSfd^eiben  müßte.  3"^^^ 
minbeften  aber  ift  gu  üerlangen,  bafg  toenigftenS  bie  fd^on  einer  ober* 
fläd^IidEien  S3etradf)tung  anormal  fd^einenben  f^älle  auSgefcfiieben  finb. 
^er  (Srab  ber  6idf)ert)eit,  mit  bem  man  fic^  auf  bie  ©rgebniffe  ber 
betr.  Unterfudjiung  oerlaffen  fann,  fteigt  unb  fällt  natürli(i)  in  bem 
SD^age,  in  bem  biefen  gorberungen  genügt  ift.  übrigen  ift  freili^ 
PL  fagen,  bag  anc^  l^ier,  ftjenn  nid^t  gerabe  bie  etmaige  ^CnSmergung 
BebenfUd^  fct)einenber  Preife  einfeitig  öor  fid^.  gegangen  ift,  eine  ge)x)iffe 
tSCuSgleidf)ung  ^mifdfien  §u  l^ol^en  unb  jn  niebrigen  Preifen  ftattfinbet. 
Smmer^in  beftejt  eine  gen)iffe  SSermutung,  baß  im  angemeinen,  tvo 
niä)t  eine  ganj  befonberS  fritifc^e  StuSfonberung  ber  Preife  ftattgefunben 
l^at,  immer  nodfi  el^er  bie  ju  niebrigen  atS  bie  ju  ^ol^en  Preife  tjormatten. 

(giner  befonberen  ^efal^r  finb  nod^  bie  SSauftelten^reife  auS* 
gefegt,  ©ie  fönnen  leidet  ^u  l^'O^  erfc^einen,  meil  fic^  unter  il^re  Umfä^e 
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\ot(i)t  mifc^en  fönnen,  m  ein  5^eubau  bereite  im  ßJange  ift.  ©o  fagt 
bte  5lrbeit  be§  33re§Iauer  ©täbtif^en  Statiftif^en  ^Tmteg  über  „'2)en 
^runbbefilmecfifel,  bie  SSoben^  unb  ^änferpreife  in  SSre^tau  föäJjxenb 
kr  festen  Saljrge^nte''  (S3re§Iau,  5^orgenftern,  1902)  auf  e.  2: 
„.  .  .  "Die  groge  9Jte{)r§at)l  ber  umgefe|ten  (^runbftütfe  tüirb  fur§  üor 
ober  mö)  S3efi|rt)ec§jel  bebaut.  2)a  fann  5Ö.  bag  ÖJrunbftüif  in  bem 
©teuerfatafter  unb  in  alten  anberen  SSergei^niffen  norf)  at§  unbebaut 
gelten,  n)ä:^renb  ber  ^rei§  tatfacf)li(^  für  ein  im  95au  befinblid)eg  §aug 
gegatjU  Horben  ift.  Dfjxit  eine  fritifc^e  Prüfung  jeber  ein§etnen  $rei§* 
angäbe  ift  bö§  gar  ni(i)t  §u  erlennen  unb  faum  §u  öermeiben,  bag,  bie 
Bauftellenpreife  burd)fc§nitt(ic^  Ijöl^er  fc^etnen  aU  fie  mirfUc^  finb.  . 

©e^en  mir  inbeg  üon  biefem  legten  3}Jomente  ab  unb  f äffen  mir 
atteg  jufammen,  fo  werben  mir  ba§>  vorgelegte  Ttat^xial  hoä)  ofjut 
an§u  groge  SSebenfen  gebraui^en  fönnen,  t)orau§gefe|t,  ba^  anormal 
f(f)dnenbe  greife  menigfteng  einigermaßen  öon  ber  betr.  Unterfu(i)ung 
au§gef(i)ieben  morben  finb.  2Bo  bag  le^tere  freiließ  ni(f)t  ber  f^all 
gen^efen  ift,  bleibt  ein  red^t  großer  (^rab  üon  Unfi^er^eit  übrig. 

^nbeg  felbft  menn  fitf)  gegen  bie  SSollftänbigfeit  unb  Ü^ic^tig,feit  ber 
Angaben  feine  (Sinmenbungen  mef)r  ergeben,  fo  ift  bie  ©ad^e  bamit 
bod^  nocf)  ni(^t  erlebigt.  9^i^t  alle§,  m§>  nominell  al§  SSert*  ober 
$rei§t)eränberung  erfd)eint,  ift  au^  mirflic^  eine  fol^e,  ober  menigfteng 
nid^t  in  bem  Umfange,  mie  e§  gunäc^ft  erfd^eint.  SSenn  g.  35.  bag 
ober  bie  (^runbftücte  in  einem  beftimmten  3a^re  50000  M>  foften  unb 
nad^  5lblauf  einer  9tei^e  weiterer  ^a^re  100000  Ji  ober  umgefe^rt 
nur  25000  M,  fo  ift  no(^  ni^t  o^ne  meitereg  gefagt,  baß  ber  ^rei§ 
auf  ba§  ^o^j^ielte  geftiegen  ober  auf  bie  §älfte  gefallen  ift.  ^a§  ift 
nur  bann  ber  galt,  menn  folool^l  ba§  ©acfiobjeft  mie  ha§>  ÖJelbobjeft  in 
il^rer  inneren  SSefcl)affen^eit  fid^  ganj  gleid^,  geblieben  finb,  fo  baß  man 
toirflid^  fagen  fann,  büß  mau  in  ben  f^jäteren  3eil^'iitt^teJ^  füt  ein 
unb  biefelbe  ©ac^e  fo  öiel  me^r  ober  fo  öiel  meniger  fic^  in  i^rem 
1£ßertc  ebenfalls  oöllig  gleich  gebliebener  ®elbeinl)eiten  befommt. 
ber  Sflegel  merben  aber  fomo^l  auf  feiten  beg  ©ad£)*,  mie  auf  feiten  beg 
(^elbobjefteS  SSeränberungen  öorfommen.  33eim  ©adfiobjefte  ift  ba§ 
möglid^  fd)on  menn  man  für  bie  öerf^iebenen  B^ilpu^fte  inbiöibuell 
biefelben  ^runbftüde  miteinanber  öergleid^t,  t)ollenb§  aber  natürltd^, 
menn,  mie  e§  meift  ber  gall  ift,  in  bem  f^jäteren  g^tt^^unfte  jmat 
in  berfelben  ®egenb  gelegene  unb  über5au:pt  oergleicfibar  erfd^einenbe, 
aber  immerl^in  boc^  inbibibuell  anbre  (SJrunbftüde  genommen  finb  alg 
in  htm  erften.  ^iefe  S&eränberungen  auf  feiten  be§  ©ad^|=» 
objefteg  fönnen  beftel)en  in  3Seränberungen  ber  Ö5röße  ber  (55runb^ 
fläd^e,  SSeränberungen  in  ber  (^röße  beg  ®ebäubequantum§  (Umbauten, 
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^ingutreteit  öon  ßJrunbftücfen  mit  größerer  ßJebäubemaffe  ufm.),  SSer= 
änberungen  im  ^rogentberpltniffe  ber  bebauten  i^Iäcf)e  gur  unbebauten 
unb  in  SSer änberungen  betr.  bie  SSerteitung  ber  ®runi)fläc^e  ober  be§ 
ÖJebäubequantumg  über  beiber  unter  bie  einzelnen,  f(i)tie^U(f)  ben  'S)ur(i)^ 
fd^nitt  ergebenben  ©runbftücfe.  5111  ba§  finb  S^eränberungen  be§  (Sa(i)=- 
objefteg,  bie  in  33etrac^t  fommen,  auf  bie  geacfitet  n)erben  mu^  unb  hit 
Ujenigfteng  einen  geruiffeu  (SJrab  nic^t  überfd^reiten  bürfen,  menn  nocf}- 
3SergIei(f)barfeit  üor^anben  [ein  foll. 

^Tnbrerfeitg  finb  natürüd^   amä)   SSerän'beraingen  im  ©elb^ 
objefte  möglii^.    2)ie  einzelne  ©elbein^eit  fann  §u  bem  f^iäteren 
3eit^3unfte  einen  anbern  äBert  ^aben  ül§  gu  ben  früfieren.    ^a§>  ift 
mögtid)  fomoJil  burcf)  SSeränberungen  im  (Silber^  ober  (Sotbge^alte 
ber  5D^ünjen  u.  bgl.  m.,  loie  auä)  buxä)  allgemeine  SSeränberungen 
in  ber  tauffraft  be§  ©elbeg.    2öir  fommen  bamit  auf  ba§>  f(i) gierige 
(Gebiet  ber  SSer änberungen  be§  ©elbmerteg.    §ier§u  iDoÜen  mir 
nur  bemerfen,  bag  mir  für  ba§  J)eutige  ^reu^en  (mit  menigen  5tu§=^ 
naJ)men,  mie  üor  atlem  granffurt  a.  3D^.)  öon  ettoa  1822  an  big  gur 
©egenmart  feine  mefentlicf)e  S^eränberung  be§  ®etbn)erte§,  meber  burcf) 
SSeränberung  be§  ©ilber==  ober  (^oIbgef)a(te§  ber  Mün^m,  no(f)  burif) 
SSeränberung  ber  S^auffraft  be§  SD^üngmetaUg  annetjmen.    SSon  ben^ 
jenigen  SSeränberungen  im  ^u§taufcf)t)er:^ättniffe  gmifc^en  bem  3Bä^== 
runggmetall  unb  ben  (S5ütern,  bie  auf  feiten  ber  le^teren  liegen,  ift 
habti  natürlich  abgefet)en.  ®iefe  unfre  ^Inna^me  beruht  auf  ber  3lnfic^t,. 
ba§  in  9^orbbeutfcf)Ianb  auf  feiten  beg  ©ilberg,  etma  öom  ^Tnfange  ber 
20er  Qa^)xt  bt§>  19.  ;^a5rJ)unbertg  an  big  gum  ^Tnfange  ber  70er  Sai^re, 
nur  ein  fo  befd^eibener  Sßertfalt  gegenüber  ben  Gütern  im  altgemeinen 
tJorgefommen  ift,  ba^  er  bei  bem  ^attxiaU,  ba§>  tvix  im  näcfiften  unb 
übernäd)ften  ^a^jitel  verarbeiten,  t}ernacE)Iäffigt  merben  fann  (roäJirenh 
er  freitid)  in  ©übbeutfi^^lanb  etmag  ftärfer  mar),  unb  bag  ba§  Q^olb 
bei  ung,  minbefteng  feit  ©infü^rung  ber  beutfi^en  @olbn)äJ)rung,  feine 
mefentlid^e  SBertöeränberung  in  ficf)  erfahren  Ijat   3Sir  nel^men  alfo, 
unter  Umret^nung  beg  Xalerg  in  3  50^arf,  für  bag  ^^utige  ^ren^en 
unb  bag  19.  Sa^^^^unbert  für  unfre  ^tvtät  eine  nid^t  mefentU^  Der* 
änberte  Ö5(eic55eit  beg  Söertmefferg,  beg  ©etbeg,  in  fid^'  an,  mäfirenb 
freilidE)  auf  ber  ©eite  ber  ®üter  erf)eblid^e  SBertfcfimanfungen  gn  t)er= 
geidfinen  finb.    UngefäJ)r  ä^nlii^.  bürflen  fic^  bie  ©elbmertöerpttniffe 
ber  <Sd^mei3  feit  (Snbe  ber  60er  ^al^re  o ermatten. 

(Snbtid)  ift  norf)i  auf  gmei  in  ber  Siegel  nidf)t  beachtete,  tro|bem  ober 
rec^t  midf)tige  5D^omente  aufmerffam  gu  mad^en,  bereu  eineg  etmaige 
^reigfteigerungen  geringer  unb  bereu  anbreg  fie  gröger  erfc^einen 
Iä§t,  alg  fie  in  SSirflic^feit  finb.    S)ag  erfte  ift  ber  mit  ber  3eit 
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eintretenbe  S5erfc^IetB  bei  bebauten  Q5run'bftücf en.  SBenn  S3. 
ein  hthautt^  ^xunh\m  im  Saljce  1870  für  30000  J4>  uilau\t  morben 
ift  unb  e§  tüirb  im  ^a^)tt  1895  bann  für  50000  Ji  öerfauft,  fx>  rebet 
jebermann  nur  öon  biefen  20000  Ji  ^reiggumac^g.  5(ber  eigentlich 
ift,  trenn  aud^  nic^t  ber  nominelle  ^rei§,  fo  bocf)  ba§,  morauf  e§  nn§ 
oft  eigentUc^  anfommt,  bie  (SJetnatt  ber  trertfteigernben  5D^omente,  noc^ 
Qxö^tx  gemefen,  a(§  ftcf)  in  biefen  20000  M  auSbrüctt.  ®enn  .an  fid^ 
ift  bag  in  9ftebe  \M)tnbt  §au§  in  ben  25  ^la^ren  öon  1870—95  natürlich 
nic^t  me^^r,  fonbern  njeniger  tnert  geworben,  meit  fein  baulicJier  3uftanb 
fid^  naturgemäß  mit  5lb(auf  ber  ^tit  öerfc^Ied^tert  |at.  Unb  nidjt 
nur  ba§> :  aud^  bie  5(nf^}rüdhe  ber  Q^^t,  namentlich  in  S3e§ug  auf  §t)giene 
unb  f'omfort,  finb  in  ben  25  ^ai)xtn  geftiegen;  öieleg  §u  i^rer  Be= 
friebigung  liege  fid)  in  unfrem  §aufe  nur  mit  erljeblicfjen  Soften,  anbreg 
uberl^au^jt  gar  nic^t  fdfiaffen.  (S§  ^anbelt  fic^  alfo  nic^t  nur  um  ben 
materiellen,  fonbern,  mie  ber  löerftorbene  ^.  SSoigt  einmal  ^riöatim  fe^r 
xidf)tig  fa-gte,  audc)  um  ben  ibe eilen  SSerf (fjleiß.  SSenn  tro^  biefe§ 
bo^3:p'elten  SSerff^leigeS  ba§>  ^an§>  nöd^  25  ^a^ren  nic^t  mit  meniger, 
fonbern  mit  20000  .ä>  me^r  bega^lt  mirb,  fo  beträgt  bie  SO^ad^t  bt^: 
n)ertfteigernben  9JJomente,  in  ®elb  auggebrüdt,  nid^t  bloß  20000 
fonbern  no(f)  m.ef)r. 

*3)aö  anbre  9}loment  finb  bie  SSeränberungen  be§  ^in^^n^t^. 
SSenn  in  einer  ^eriobe,  fagen  mir  bon  20  ^a^^^^n,  ber  3ti^^f"B 
allgemeinen  bon  5 o/o  auf  4 o/o  f)erabgef)t,  fo  merben  am  (Schluß  ber 
^eriobe  bie  einen  feften  Ertrag  gebenben  Dbjefte  im  allgemeinen  nidf)t 
mel^r  ba§  '20^,  fonbern  ba§>  25facf)e  tiefet  (Srtrageg,  nad^  5Ibjng  ber 
nötigen  Unfoften,  an  ta|)itallr)ert  barftellen.  (Sin  unoerfd^ulbeteg  §au§ 
alfo,  ba§>  §.  S5.  3000  M  9^einertrag  abn)irft,  mürbe  in  biefen  20  ^al^ten 
t)on  60000  Ji  ta|)italmert  auf  75000  J4^  fteigen,  o^ne  ba§  fein  Ertrag 
aud^  nur  um  einen  Pfennig'  fid^  gu  oerme^ren  brauchte.  ^a§  ift  ja 
nun  gemiß  au(f)  eine  Steigerung  be§  Dbjefteg,  bie  fomolil  ^ribatmirt* 
f^aftlid^  für  ben  ^n^aber  mie  bolfglüirtfcfjaftlic^  bon  groger  SSidfjtig* 
feit  ift,  aber  fie  lägt  fi(^  bodf)  in  bieten  S3e§iel)ungen  nidfjt  auf  eine 
©tufe  ftellen  mit  einer  ^reigfteigerung,  bie  auf  Qirunb  fteigenber  ®r* 
träge  be§  Dbjefteg  erfolgt  ift.  ®a  mir  in  ®eutf erlaub  in  beot  legten 
30,  40  ^a^ren  in  einer  ^eriobe  ftarf  fallenben  gtn^fugeg  gelebt  ^aben, 
fo  mng  biefe§  9}Zoment  bei  unferer  Unterfu(f)ung  ebenfalls  hta6:)ttt  merben. 

Söerben  mir  mit  bem  ^orfte^enben  nun  mo^l  auc^  ba§  meifte  an 
allgemeineren  (Sinmänben  unb  SSebenfen  erfdf)ö|)ft  ^aben,  fo  bod^i  immer 
Ttod^  nid^t  alle§.  ®e§l)alb  fei  l)ier  nur  no(f)  ergängenb  ermähnt,  ba% 
anä)  bie  fctimierige  ^rage,  ob  ber  33obenmert  bei  bebauten  (^xunb" 
ftüdfen  burd^  ^b^ug  be§  (S5ebäubemerte§  bom  (SJefamtmerte  feftgeftellt 


22 


t).  2)?angoIb:  ^ie  ©töbtifd^e  ^obenfroge. 


iü-erben  barf  —  auf  melcfie  ^mge  rotr  im  näd^ften  ^avj>itel  eingel^en  — , 
J)krl^er  geigen  werben  fann  unb  baß  [tc^  gegen  bk  gefiftellung  bon 
$ret§ftetgerungen  an  ber  ^amb  befoitt^erg  häufig  umgefe^t^r 
^runbftücfe  ber  (^tnn^anb  ergeben  läp,  bag  bteje  ^runbftüdfe  öer* 
mutltd^  attormial  ftatf  im  greife  ge(ttegen  finb. 

35'ei  biefer  ß^elegetti^eit  fei  enbliiii  au(f),  barauf  aufmer!fam  gtmad^t, 
bag  bei  fielen  3D^itteiIuitgen  unb  '5lrbeiten  über  ftäbttfdje  ®rnnbftüdf§^ 
pvtx\e,  namentlid^  bei  unbebauten  ©runbftüdfen,  leiber  gen)iffe  eingaben 
fel)len,  bie  gnm  3Serftänbni§  unb  §ur  ricfitigen  Beurteilung  bt§>  (Gebotenen 
\t^)x  tviä)tiQ  tväxm.  i^nSbefonbere  betrifft  bieg  mef)r  ohtx  minber 
bie  folgenben  $un!te: 

1.  '3)ie  ßage  ber  ©runbftücfe. 

2.  ^D^itteilung  barüber,  lob  bie  ©runbftütfe  an  fertiger  ober  pto^ 
\         biforifdf)  fiergeftellter  ©trage  ober  im  unaufgefcfiloffenen  f^etbe 

liegen. 

3.  Ob  bie  ©iragenfoften  in  ben  greifen  eingefcf)Ioffen  finb  ober  nic^t. 

4.  2BeI(^e§  bie  erlaubte  bauUdje  5tu§nu|ung  ber  ß^runbftüde  ift. 

5.  meldte  (^rögenflaffen  bie  ^runbftücfe  fallen,  \vk  grog  tl^r 
§intertanb  ift  u\tv. 

6.  5(uf  metcfjen  Umfä|en  bie  Preisangaben  beru{)en:  ob  nur  auf 
freil^änbigen  2Ser!äufen  ober  auc^  lauf  SSerfteigerungen,  @rb== 
f(f)aft§au§einanberfe|ungen  nflt). 

7.  Ob  ber  ©inftug  ber  au§  (^runbbuc^  unb  ©teuerfatafter  nic^t 
^         §u  entnet)menben  „n)ilben"  Umfä^e  berüdfic^tigt  ift. 

8.  Db  aucE)  ber  Umfa^  oon  (^runbftü^g  an  teilen  berüdficfjtigt 
ift  ober  ni(i)t. 

9.  £)b  unb  inmiemeit  bie  Unterlagen  (®runt>bü(i)er,  ©teuerfatafter) 
ber  betreff cnben  Sluffteltungen  al§  gang  guoertäffige  unb  ri(f)tige 
eingaben  getoä^renb  gelten  fönnen. 

gaffen  toir  alle  bie  angeführten  gafilreic^en  Bebenfen  unb  (^in= 
njiänbe  gufammen,  fo  ergibt  fitf),  bag  Ibie  ftati[tifd>e  ©rfenntniS  beS 
SöertftaubeS  ber  [täbtifdien  (^runbftüde  unb  feiner  (Sntlüidlung  dter== 
biug§  nid^t  nur  ungen)öl)inticE),  fc^mierig  ift,  fonbern  aud);  mit  großen 
Unfic^er:^eiten  gu  fämpfen  ^)at  MIein  fo  fc^Iimm  finb  biefe  Übetftänbe 
bod)  uid)t,  bag  tvh  auf  ben  SSerfud)  einer  gufammenfaffenben  ftatiftifc^en 
(SrfenntniS  gan§  oer§id)ten  müßten.  9^ur  fretlid)  uierben  tvix  bei  ber 
großen  5D^enge  oon  33eeinftuffung§:=  unb  ^rrtumSmögticEifeiten  nut 
foldje  ©dilüffe  §iel^en  bürfen,  bie  fic^  aU  große  übereinftimmenbe  (^xunb^ 
jüge  au§  einem  giemlid)  breiten  9}Zateriate  barftellen,  unb  werben  un§> 
ber  Unfid)erl)eit  unb  ^'orrefturbebürftigfeit  alter  unfrer  Ausführungen 
immer  bemußt  Bleiben  müffen. 
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(Potßetnerfiungm 
5u  ($aptüf  3  u,  4  nnt>  bem  ^c^fußwotte,       85  u,  86. 

1.  (Sntf^rec^enb  bent  ^«[(^i^itte  gtti^Sen  ^ter  öorliegenben  Strbett  jinb 
bei  ben  f^eftfleHungen  in  Kapitel  3  unb  4  üormiegenb  bie  reicf)§beutj'd^en  SSer^ 
pttniffe  Berüdjici^ägt  Horben;  gur  ©rgängung  mürben  jebocf)  ond^  bie  h)ic^tigftert 
bent  SSerfaffer  biefet  Slrbeit  befannt  getuorbenen  UnterWungen  über  Drte  be§ 
beut[d^en  ©|)racl^gebiete§  auBer:^aIb  be§  9ieidE)e§  l^erongegogen,  au^erbem  au§ 
bem  gemifd^tf^rad^igen  (Gebiete  bie  Strbeit  über  $rag,  ©d^riften  be§  33erein§ 
für  ©o^idpolitif,  35b.  94,  1901. 

2.  ®a§  jep  [d^on  giemlid^  ongetüad^l'ene  SO^oteriat  über  bie  ©nttüidlung  ber 
greife,  Erträge  uftt).  be§  bebauten  unb  unbebauten  (S^runbbefi^eg  in  ben  ©tobten 
^eut[(f)tanbg  unb  etma  noc^  ben  beutjc^en  Seiten  ber  ©d)n)eiä  unb  Öfterreid^g 
»ollftönbig  ]^eran§u§iet)en,  eg  in  alte  feine  ^ein^^eiten  §u  öerfotgen  unb 
namenttidf)  oud),  e§  in  oüen  ^egie:^ungen  fritifd^  §u  prüfen,  tüürbe  eine 
felbftänbige  überaus  mütieooHe  unb  longn^ierige  miffenftf) aftUd^e  SIrbeit  bebingen. 
demgegenüber  mußten  mir  un§  im  folgenben  bamit  begnügen,  nur  einen  2^eil 
biefe§  äJlaterioIg,  menn  aucf)  einen  großen  unb  mid^tigen,  gu  üermerten  'unb  nur 
einige  gro^e  ©runbgüge  au§>  it^m  f)erau§5utefen,  üor  attem  aber  bie  fritifc^e 
Prüfung  be§  5!}Jateriat§  nur  bi§  gu  einem  gemiffen  (^rabe  öorpnei^men.  3nnt 
SSeif^iet  fonnten  bie  im  2.  ^a:pitet  bargelegten  ß5efid^t§punfte  nt(f)t  üottftänbig 
berüdEftd^tigt  merben. 

bemgemä^  unferen  (Srgebniffen  ein  gemiffer  (S^rab  öon  Unfid^er{)eit  an^ 
f)oftet,  leugnen  mir  nid^t,  aber  mir  fjoffen  bod^,  ba^  bei  bem  immerhin  ouf« 
gemanbten  großen  9D^a^e  üon  9[)Jü^e  unb  (Sorgfalt  menigften§  bie  (SJrunbgüge 
biefer  (Srgebniffe  fid^  at§  rtdf)tig  ermeifen  merben.  Unb  mir  bertrauen  im  übrigen, 
ba§  etmaige  llnrid^tigfeiten  burd^  bie  fortfd^reitenbe  miffenfd[)aftHdf)e  ^orfd£)ung, 
burd^  bie  S^ad^prüfung  unferer  (Srgebniffe  burd^  anbere  ©ad£)berftänbige,  §u  ber 
mir  fiiermit  auSbrüdtid^  aufforbern,  merben  beridf^tigt  merben. 

derjenige  Seil  beg  aJlatertal^,  ber  in  unferer  darftellung  übergangen 
morben  ift,  be§ief)t  ftcf)  in  ber  §au^tfadf)e  auf  bie  ©ntmicftung  ber  ©rträge  be§ 
(i5runbbefi|e§  unb  be§  (SrtragSmerteg.  SBtr  Jiaben  berfud^t,  un§  fo  meit  mie 
nur  irgenb  mögtitf^  auf  bie  reine  ^rei§==  unb  ^oufmertftatiftif  gu  befd^ränfen. 
SSon  biefer  bürfte  atterbing§  meitau§  ber  größte  unb  mid^tigfte  Seit  ^eran* 
gebogen  fein. 

3.  ^m  aHgemeinen  ift  in  ben  Darlegungen  be§  3.  ^apittU  bon  ber  51[n* 
na?)me  ausgegangen  morben,  ba^  bie  SSaufoften  in  ben  testen  ^oJ)r§e!^nten  ge«» 
ftiegen  finb  unb  ba^  biefeä  SO^oment  auc^  auf  eine  entf^jrec^enbe  ©r^öJiung  ber 
©ebäubemertc  ber  ftfion  befteJienben  (S^ebäube  J)ingemirft  f)at,  mät)renb  anber=* 
feit§  freiltdfj  biefem  merterfjö^^enben  aJJomente  ba§  merterniebrigenbe  be§  SSer* 
fd^Iei^eS  ber  (^ebäube  gegenüberfte^^t.  ©omeit  e§  —  au§  objeftiöen  unb  fub== 
ieftiöen  ß^rünben  —  möglid^  mar,  ift  biefem  Umftanbe  ber  ßiebäubemerteriiöl^ung 
bei  fdfion  beftet)enben  33auHd^fetten  burd^  fteigenbe  SSaufoften  auc^  in  ben  dar* 
legungen  be§  3.  ^apitetS  Dftecf)nung  getragen  morben.  3Iber  im  übrigen  ift  e§ 
aud^  fein  fo  großes  Ungtüdf,  menn  ha  unb  bort  al§  $8obenmertfteigerung  auc^ 
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ba§  mit  er[c^eint,  iDaö  etgentüd^  ©ebäubeiüertfteigerung  ift,  benti  in  lüic^tigen 
93eäiel)ungen,  namentlich  in  bem  ©fjarofter  dg  unöerbienter  ©elDinn,  [inb  beibe 
äBertfteigerungen  bod£)  gteic^  gu  beurteilen.  — 

Sf^eben  ber  öon  ung  angenommenen  atigemeineren  auffteigenben  SSen^egung 
ber  SSaufoften  gibt  t§>  nun  aber  offenbar  noc^  bebeutenbe  f^Degielte  ©c^roan* 
fungen  berfelben  gmifc^en  ben  Qtitm  ber  mirtfc^aftlicEien  ^od^Jonjunftur  unb 
benen  ber  ^e|)reffion.  ben  erfteren  bürften  bie  S3aufoften  fel)r  erl^eblicf)  f)ö^er 
fein  als  in  ben  le|teren,  unb  menn  man  ben  SSauluert  ber  großen  SJiaffe  ber 
fc^on  früi^er  gebauten  Käufer  aB  fic^  gleicfifallg  noc^  biefem  jetDeiligen  ©tanbe 
ber  93aufoften  ric^tenb  betracfitet,  fo  mürbe  er  alfo  auc^  je  nacfibem  fel)r  erl^eblid^ 
fd^toanfen.  Wuf  bieg  äJioment  l)aben  nun  aber  im  allgemeinen  meber  bie 
unferen  Betrachtungen  pgrunbe  liegenben  Unterfuc^ungen  9f?ücffid£)t  genommen, 
no(f>  mar  eg  ung  möglich  bag  §u  tun,  unb  loir  müffen  ung  bal^er  mit  einer 
allgemeinen  SSemerfung  über  bie  ©inmirfung  biefeg  3[Jlomenteg  begnügen, 
allgemeinen  —  fo  nehmen  mir  an  —  fallen  bie  Otiten  erljö^ter  33aufoften  mit 
benen  erfüllten  SBerteg  beg  SSobeng  gufammen  unb  umgefe^rt  bie  erniebrigten 
SSaufoften  mit  benen  erniebrigten  SBerteg  beg  SÖobeng.  3luf  biefe  SBeife  mürben 
biefe  üon  ung  nid§t  berücffidjtigteu  SSaufoftenfd^tüanlungen  eine  größere  (^Idä^^ 
mä^igfeit  begjenigen  äBerteg  ^erbeifütiren,  ber  m<S)  ^bgug  ber  jetüeiligen  SSau* 
merte  oon  ben  (^efamttüerten  ber  ÖJrunbftütfe  für  ben  33oben  biefer  le^teren 
»erbleibt,  ^enn  in  ben  Qtxtm  ^o^)et  ßJefamtmerte  ber  ß^runbftücfe  unb  folgemeife 
auch  l)o{)er  SSerte  iljreg  33obeng  loäre  ein  höherer  SSaumertbetrag,  olg  jep  ge* 
fcf)el)en,  öon  biefen  ©efamtroerten  abäugie^en,  unb  bie  i^olQt  märe  ein  niebrigerer 
üerbleibenber  SSert  für  ben  33oben  alg  je^t.  Unb  auf  entfpredhei^^^^i^  SBege  mürbe 
fidh  burdh  5lb§ug  niebrigerer  SSaumerte  alg  ie|t  in  2)e|)reffiongäeiteu  ein  f)öl)ßrer 
SBert  für  ben  SSoben  l^eraugftellen. 

^n  unferen  SSetrad^tungen  in  ^a^itel  3  unb  4  ift,  mt  fc^on  gefagt,  bieg  gange 
aJioment  unberüctfic^tigt  geblieben  —  fotDol^l  bei  ben  f^jegtellen  B^ff^^" 
ben  allgemeinen  ©rgebniffen;  boc^  mürben  fpegiell  biefe  le^teren  mol)l  auch 
SSerücffidhtigung  faum  ftch  lüef entlief)  önbern. 

4.  ^ie  S3etracl)tungen  in  Kapitel  3  unb  4  belieben  fich  im  allgemeinen  nur 
auf  folche  £)rte,  bie  in  ben  legten  i^afirgehnten  im  STufblüiien  begriffen  toaren  imb 
namentlicf)  ihre  (Sinmohuergahl  bermelh^t  i)aben.  S3ei  ber  SBürbiguug  ber  Dolfg* 
mirtfchaftlidheu  @ef(amt  entmidlung  barf  nicht  üergeffen  merbeu,  ba^  eg  au^er 
il)nen  autf)  noch  folche  gibt,  bie  ftillgeftanben  haben  ober  gar  gurücfgegongen  finb. 


® rittet  ^apittU 

Söenn  mir  benienigen  Stoben  ing  ^uge  faffen,  ber  in  ben  ©täbten 
bei  ung  heute  bebaut  ift,  bie  fich  in  bten  le^tien  giahrgehnten  ttneg 
mehr  ober  minber  großen  5lufblüheng  §u  erfreuen  hatten,  unb  menn 
mir  feinen  heutigen  SBert  gegenüberftellen  bem  Söert  beg  öor  30  unb 
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40  Salären  bebauten  93oben§,  [o  mie  biefer  SSert  bamaU  mt,  fo  ift 
bie  erfte  3:atfa^e,  bie  un§  m§  STuge  f|)nngt,  bie  ungeheure  9Set=^ 
me^rung  be§  3ßerte§  über^au^t. 

äßir  befmben  un§  in  einem  gauberlanbe.  '2)ie  50^tlüonen, 
ja  bie  5D^iIIiarben  f|)rie§en  nur  fo  üu§  bem  S3obcn  I}ert)or.  bittrer 
©anbatfer,  bem  öor^er  nur  mit  Tlviil^e  unb  5f?ot  färglic^e  Ernten  ab* 
gerungen  merben  fonnten,  öermanbelt  jid)  o^ne  befonbereg  gutun 
feiner  33efi|er  in  ba§  reine  Ö^olbfelb;  arme  Bauern  in  §ol5frf)uf)en  unb 
Seinmanbfitteln  tüerben  nid}t  feiten  §.u  reid^en  Seuten  unb  öieUcic^t 
tioä)  pufiger  bermanbelt  fiii)  Sßo^^Iftanb  in  Sfleidjtnm.  Ser  ba  !)at, 
l)em  mirb  gegeben!  Söäljrenb  bie  ßanbmirtfdjaft  fd}mer  um  i^re  (Sji[ten§ 
ringt,  mä^renb  gange  ©d)id)ten  bt§>  ^anbn^erfg  im  (SIenb  berfinfen, 
tüä^renb  ber  Slrbeiterftanb  mü^fam  um  jeben  (^rofdien  fäm^fen  mu^ 
unb,  öon  ber  '^urie  ber  2Irbeit§Iofigfeit  t)erfolgt,  oft  nic^t  ^)at,  mo 
er  fein  ^au:pt  Einlegen  fann,  mä^renb  9ieid),  ©taat  unb  ©emeinlbe 
mit  immer  ftärfer  anfc^mellenben  ©d)ulben(aften  gu  fäm|)fen  t)aben,  — 
mä^renb  alt  bieg  gefdjie^t,  ergießt  fic^  ein  grofser,  breiter  ©olbftrom 
üon  ben  im  Söert  fteigenben  bebauten  unb  unbebauten  ftäbtifd)en 
G5etänben.  §ier  oermanbeln  fid)  ©djmei^,  9}lü^e  unb  Entbehrungen 
eineg  gangen  SSolfeg  in  unöerbienten  Ertrag  für  folc^e,  bie  ba  ernten 
o^ne  gu  fäen,  ober  merben  5>urc^  eine  bon  ®runb  au§  ungföetfmä^ige 
Organifation  ber  ©tübtermeiterung  unfinnig  oerfc^rüenbet  —  bag  ©ange 
ein  gemaltigeg,  gugteid)  aber  in  üieter  SSegie^ung  gur  fdjärfften  S^riti! 
f)erau§forberube§  (Sc^auf^ieL 

<Sud)en  mir  nun  biefer  gangen  Enttüidtung  in  ifjrem  galten* 
Tnä^igen  SSerlaufe  etmag  näJ)ergutreten,  unb  gmur  in  biefem  ta^itel 
gunädift  ber  be§  bebauten  Sandel. 

(Si^e  irir  inbe§  ha§  tun,  fönnen  lütr  ntcf)t  umf)in,  un§  rt)enigften§  furg  mit 
ben  SSebenfen  auSeinanbergufe^en,  bie  neuerbingg  bagegen  eri^oben  iDorben  finb, 
ben  33ob enrt) er t  bebauter  @runbftüde  burd^  Stbgug  beg  ©ebäubemertea 
t)om  ©elf a.mtlrerte  feftguftetlen.  Ser  ^au^tur^eber  biefer  93ebenfen  ift  ^ro* 
feffor  2tnbt€a§  ^oigt^^ranffurt  a.W.  in  benSd^riften  be§  33erein§  für@ogiaf= 
^jotitif,  S5b.  94  (erf^ienen  1901),  @.  197—201.  treten  tüir  ber  ©ad^e  ttwa^  nä^er. 

Ob  ber  3Beg,  ber  gu  einem  Qkle  eingefdE)togen  lüirb,  rid)ttg  ift,  fann  man 
nid^t  Beurteilen  of)ne  ftare  SSorfteÜung  be§  Qklt§>  fetber.  SSir  muffen  alfo  gu= 
näd^ft  bie  ^rage  beantiporten,  morum  e§  fid^  etgentUd^  bei  biefen  SSobenlpert* 
beredfinungen  bebauter  Ö^runbftüde  im  Enbgtüed  ^onbett.  '2)o§  fd^eint  un§>  ober 
ba§  ^olgenbe  gu  fein.  SSor  unferen  5tugen  fielen  unb  erregen  immer  me^r  bie 
öffenttid^e  Slufmerffamfeit  ber  ou^erorbenttic^e  ^ofie  ©tanb  unb  bag  Steigen 
ber  (SJrunbftüd'ämerte  in  aufblüfienben  Drten,  einerlei  ob  man  nun  bobei  bie  burd^ 
^a^Jitalifierung  gert)onnenen  @rtrog§n)erte  ober  bie  ^oufmerte  im  ©inne  ^at. 
SSon  biefer  ß^efamterfd^einung  befc^äftigen  un§  inbe§  ^ier  im  oltgemeinen  nur 
bie  Umftänbe  unb  SSorgänge  bei  ben  hthauttn  Ö^runbftüden.  SBir  füljten  beutli(^, 
bafe  tvix  e§  bei  biefen  f)ol}zn  SBertcn  unb  ber  Steigerung  bebauter  ©runbftüde  mit 
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einer  ©rfc^einung  §u  tun  J)aben,  bie  öon  oHergrö^ter  SSid)tigfeit  tft  für  bte 
©infommengöerteilung,  bte  ^apttdbübung,  bte  SSelaftung  ber  breiten  SSoIJg^ 
mafjen  nnb  bor  allem  auä)  für  bie  :praftifc^e  ^olitif  tvk  ©teuerma^regetn  uflü. 
®a§  aber,  tt)a§  jeber  nur  einigermaßen  fogiol  angefauchte  ^Beobad^ter  ganj 
befonberg  em^jfinbet  unb  tva^  ber  gangen  @rf(f)einung  Ü^ren  eigentümlichen  'i)txau^ 
forbernben  (£t)ara!ter  öerteÜ^t,  bag  ift,  baß  bie  gangen  in  Ü^ebe  ftef)ettben  Sßerte 
offenbar  in  gmei  grunbberf(f)iebene  Xeile  gerfaUen:  in  einen  burd^  f^jegielle 
mirtfdjaftHcfe  Seiftungen  ber  betreffenben  ÖJrunbftüdSbefi^er  unb  iJirer  SSormänner 
für  bie  (^runbftüdte  —  bnxd)  ^a^italoufmenbungen,  3trbeit,  Unternetimertätig* 
feit  unb  9ftififoüberna'£)me  —  gef(i)affenen  Xeit  unb  in  einen  anberen,  ber  ol^ne 
ifr  3utun  entftanben  ift  burd^  bie  (Snttt)i(flung  unferer  3SoIf§tüirtfc[)aft  unb 
unfereS  ©täbteirefen^,  burcf)  eine  9Reif)e  öon  biefen  93efi^ern  unabJ)ängiger 
9[^omente,  bie  ficf),  im  allgemeinen  nicf)t  genauer  öerfolgbar,  auf  bie  S^ätigfeit 
unb  ©ntlüicflung  maunigfad^er  oerfd^iebener  greife  unb  SSerföttniffe  grünben 
unb  bie  mir  gufammenfaffenb  bie  „(^ruubrentenurf ad^en"  nennen  mollen. 
@§  ift  öon  größtem  ^ntereffe  unb  öon  größter  ^raftifdCjer  SBid^tigfeit,  ben  SSerfu^ 
gu  mo(^en,  biefen  gtueiten  Xtii  öon  jenem  erften  gu  fd^eiben,  fid^  über  feinen 
Umfang  unb  ba§>  SBann  unb  2Bie  feiner  (gntftefimg  flar  gu  merben,  unb  bo§  ift 
es,  morum  e§  fidf)  im  (Sirunbe  bei  all  biefen  SSobeniDertbered^nungen  bebauter 
{^runbftücfe  fanbeit. 

SSenn  mir  nun  ben  S!?erfudf)  biefer  <Stf)eibung  mad^en,  fo  raerben  mir 
öon  bem  erften,  beut  öon  ben  ^efi|ern  gefcfaffenen  Xeile  ber  SBerte  au§^ 
Q^^^)n  müffen.  SSir  ftellen  gunädf)ft  if)n  feft,  unb  maö  bann  nod^  öom  ©efamt* 
merte,  einerlei  ob  fa^jitaUfierter  (Srtragy=*  ober  ob  ^auflnert,  übrig  Bleibt, 
ba§>  ift  eBen  ber  anbere,  ber  gleite  3^eil  STB  öon  ben  S3efi^ern  gmeifetto§ 
gefäiaffen  muß  nun  gunä(f)ft  ber  ^a|)itaIoufmanb  gelten,  ben  fie  in  ba§  be* 
treffenbe  ©runbftücE  burd^  SSauen  t)ineingeftedEt  {)aben.  Stber  außer  il)m  fommt 
nodf)  anbereS  in  SSetrac^t,  tüa§>  in  ber  3'iegel  öoHftönbig  überfefen  tionb.  ^nnä^\t 
ftetlt  bie  (Erbauung  eine§  ^aufeö  unb  it)eitert)in  aud^  beffen  bautid^e  ©rgängung 
burcfi  Umbauten  unb  berglei^en  bo^  eine  5Irt  Uuternet)mertätigfeit  be§  betreffen* 
ben  SSaul^errn  bar,  unb  an  fid^  märe  be§!)atb  außer  bem  33aufapitale  auä)  ein 
©tüd^  Uutierne:hmergeU)inn,  olg  burcf  'ben  S3efi^er  be§  §oufe§  begrt).  feine 
93ormänner  gefdfiaffen,  öon  bem  (I5efamttrerte  be§  ©runbftücfg  abgufe|en. 

SBir  nierfen  nun  ben  öon  ben  S3efi^ern  für  ^^eu^«  lute  für  Umbauten  unb 
bergteid^en  geteifteten  SSauaufluanb  unb  bie  öon  ifnen  burcf  ba§>  33auen  geteiftete 
Unternefmertätigfeit  gufammen  unb  betracften  fie,  mie  e§  aucf  ber  SSirflic^feit 
entf^ridbt,  al§>  eine  einfeitlicfe  it)irtftf}aftUd[)e  Seiftung  für  ba§>  ©runbftücf.  ^enn 
mir  nun,  mie  e§  bei  ftatiftifcfien  33etracf)tungen  bod^  bie  Siegel  ift,  e§  nid^t  fmit 
einem  ober  grt)ei  ©runbftücEen,  fonbern  mit  einer  größeren  Qat)l  fotd£)er  gu  tun 
faben,  fo  ift  im  ^urcffdfjnitt  ein  großer  Xeil  menigftenS  be§  Unternefmer* 
ge)t)inne§  fcf)on  gebebt,  iDenn  mir  unterfd^iebMog  ben  gangen  SSauaufmanb  al^- 
mirtfdfiaftlid^e  Seiftung  ber  93eft|er  öom  (^efamtiDerte  ber  (S^runbftüdfe  abfegen, 
^enn  bie  iDirtfd^aftücf e  Seiftung  be§  ^auauflranbeS  befteft  an  ficf  mä)t  in  feinem 
Si;oftenbetrage,  fonbern  in  ber  burdE)  biefen  guftonbe  gebrodfjten  9hi^h)irfung,  bte 
eben  burdf)  ba§>  größere  ober  geringere  Wafj  öon  <5)efdf)icf  unb  bei  biefer 

Unternehmung  be§  SSauenS  in  ifrer  (^röße  beftimmt  tvixb.  (Entf^red^enb  biefem 
SDJaße  fann  aber  notürtid^  bie  91u|mirfung  beä  33auen§  an  fid^  nidf)t  nur  über^ 
fonbern  autfj  unter  bem  S5auaufrt)anbe  ftefen,  unb  lt)ir  faben  bafer,  loenn  tüir 
biefen  immer  öoH  aU  lt)irtfdhaftHcf)e  Seiftung  einfe^en,  bereite  hienigften§  einen 
3;!eil  be?j  burdf)  gIücEticf)e  SSououflfenbungen  ergielten  UnternefmergeJDinne§  mit 
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giim  Stugbruc!  gebrod^t.  SD^ögticfierlüetfe  bteibt  bann  fretüdf)  immer  noc^  ein 
StM  Unternel^mergeiüinn  übrig.  2lber  fein  Umfang  lä^t  jid^  nid)t  näl^er 
beftimmen  unb  ift  aller  3Bat)rfdf)einIicf)feit  nad^  im  S)urcf)jdf)nitt  ber  lüenn 
er  über{)au|3t  ejiftiert,  tatfäd^Uc^  nur  red^t  gering.  SBir  glauben  i^n  ba^er,  o^ne 
einen  lüejentlic^en  i^e^tx  gu  beget)en,  gang  öernoc^töffigen  fönnen.  ^mmer^ 
t)in  aber  mu^  biefeS  gange  9}Zoment  im  2Iuge  be:^alten  merben,  inSbefonbere 
natürtid^  ba,  mo  eg  jid)  nur  um  einzelne  @runbftütfe  l^anbelt. 

SBett  mic^ttger  aU  ber  Slbgug,  ber  unter  bem  Xitel  be§  Unterner}mergen)inne§ 
aufeer  ben  SSauaufmenbungen  noc^  etiüa  öon  ben  333erten  ber  bebauten  Ö^runb* 
ftütfe  gu  mad[)en  Jüäre,  ift  ber  anbere,  ber  gum  ?tugglei(i)e  ber  35ertuftcf)ancen  gu 
bienen  ^at.  SBenn  mir  bei  einem  Ö^runbftücfe  §u  gmei  üerfd^iebenen  ^eitpunften 
burc^  ^bgug  ber  {)ineingeftedEten  SSauaufmenbungen  ben  öerbleibenben  Sieft 
feftftellen  unb  fid^  eine  bebeutenbe  Steigerung  be^felben  bon  bem  frü!)eren  gum 
f^äteren  ^^i^Pi^i^^tß  ergibt,  fo  bürfen  mir  nid^t  fagen,  baj3  biefe  ©teigerung  in 
il^rem  gangen  33etrage  oJine  jebe  mirticf)oftIidf)e  ©egenteiftung  ber  S3afi|er  fei. 
^eobacf)ten  mir  ba^felbe  ©runbftücE  burc^  längere  Qeit,  burc^  einige  .^a^rgel^ntc 
lf|inbur(^,  fo  ergeben  fi(f)  audf)  mieber  ©enfungen  be§  eben  bargelegten  Sleft^ 
betraget.  9Jlit  anberen  SBorten:  bie  §au§be[i^er  im  aHgemeinen  I)aben  eö  nid^i 
nur  mit  nic^t  öon  il^nen  berurfad^ten  SSertfteigeruugen  if)rer  ÖJrunbftüde, 
fonbern  and)  mit  nid)t  bon  iijuen  berurf ödsten  SBertminberungen  gu  tun, 
unb  im  §inblicfe  auf  biefe  le^teren  mu^  man  i^nen  bon  ben  erfteren  menigften^ 
ein  angemeffeneg  ©tüd  gum  3tuggteidf)e  gubilUgen.  ®iefe§  ©tüd  l^aben  bie 
§au§befi^er  gmar  nid^t  „gefd^affen",  mie  mir  bie§  ber  ^ürge  ^^alber  l^ier  unb  ba 
ouc^  bon  iJ)m  gufammen  mit  ben  SSauaufmenbungen  unb  bergteicCjen  fagen, 
aber  fie  J)aben  eine  mirtfd^afttid^e  ©egenleiftung  bafür  geleiftet.  SSon  einer 
§erangief)ung  be§  unberbienten  äBertguma(^[e§  gur  ®ec!ung  ber  ben  §auy* 
befi^ern  nic^t  burd^  ben  Umfa|  i^rer  ^ruubftüde,  fonbern  burd)  beren  toufenbe 
SSemirtfd^aftung  etma  ermac^fenben  SSerlufte  mirb  abgefef)en,  ba  angenommen 
mirb,  bafj  biefe  SSerlufte  anberfeitS  in  ben  laufenben  (SJeminnen  ber  ben  §au§= 
befi^ern  günftigen  ^a^^re  i^ren  5tu§gteid^  finben.  SBiemeit  biefe  2Inna!)me  gutrifft, 
bermöd^te  freiüd[)  nur  eine  einge^enbe  llnterfud^ung  ber  Xatfacf)en  gu  geigen. 

^m.  übrigen  ift  nun  freitid^  bei  ber  '2)urd^fü:^rung  ber  S3erüdfidC)tigung 
biefer  beiben  Seiftungen  ber  Sefi^er,  ber  SSauoufmenbungen  unb  ber  ^Jragung 
be0  9^ififo§,  ein  llnter[df)ieb  gu  mad^en.  ^ouaufmenbungen  berüd[id[)tigt  mon, 
inbem  man  in  jebem  eingelnen  STugenbUcEe  i^re  ©umme  bom  ©efamtmerte 
abgie{)t;  ba§  9^iftfo  bagegen,  inbem  man  für  giemlid)  lange  ^erioben  bie 
nad^  2Ibgug  ber  ^auaufmenbungen  berbleibenben  5Refte  einanber  gegenüberfteüt. 

^reilid^  erl^ebt  fic^,  menn  man  nun  bie  borftef)enb  ffiggierten  SIbgüge  bom 
©efamtmerte  mad£)en  mill,  nod^  ein  SBebenfen.  Wan  fann  fagen,  ba^  ber  ©e=- 
famtmert  nicf)t  nur  feinem  SSetrage,  fonbern  and)  feiner  Wrt  nadE)  fic^  bon  ben 
eingelnen  Seilen,  bie  i!E)n  guftanbe  gebrockt  l^aben,  unterfc^eibe,  unb  ba^  hatjev 
ein  ß^^'^^Ö^"  f^^  über!^aupt  nid^t  guläffig  fei.  SIber  fc^liefslid^  finb  mir  bei 
mirtfc^aftIidf)*^oIitifc^en  f^ragen  boc^  ^unbertfai^  uuaugmeidjlitfj  bor  bie  Stufgabe 
geftellt,  bei  einer  burcf)  berfd^iebene  f^aftoren  guftanbe  gebrad)ten  ©efamtmirfung 
ben  Sluteil  biefer  eingelnen  f^aftoren  gu  fd^ä^en,  unb  auf  me]f)r  al§  eine  ungefä!f)r 
gutreffenbe  ©d^ä|ung  ift  eg  am  testen  @nbe  ja  aud^  l^ier  nid^t  abgefefien. 

Raffen  mir  alleg  gufammen,  fo  ergibt  fic^,  baB  tDit  nad)  3Ibgug  ber  Sau= 
aufmenbungen  einfc^He^Iid^  berienigen  für  Umbauten  unb  bergleic^en  unb  nac^ 
33erüd|icf)tigung  be§  9ftififog  bon  ben  ^efamtmerteu  ber  hehanttn  (^runbftücfe 
allerbingS  nur  nod^  ba§ienige  übrig  befialten,  ma§  md)t  auf  einer  mirt[d}aft* 
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Iid£)en  Seiftung  ber  33efi|et  ober  tl)rer  SSormänner  für  bie  ©runbftücfe  hnü% 
fonberu  auf  ben  ,^(SJrunbrentenurfad^en".  ^^^atürücf)  barf  man  bamit  nii)t 
berlpec^feln,  bof5  bie  jenjeiltgen  33e[i|er  einen  lüof)I6egrünbeten  9tnfpru(^  aui^ 
auf  biefeg  le^tere  ©tücf  l^aben  fönnen,  bor  ottem,  metl  fie  e§>  möglich  er  tueife  im 
^aufpreife  feinergeit,  al§  fie  bie  ©runbftücf e  ertoarben,  mit  bega^It  :^oBen.  2I6er 
begtüegcn  Ijaben  fie  e§  ni<S)t  trirtfc^aftlid)  gefc^affen.  StBenn  ii)  eine  fjoc^toertige 
93ouftene  faufe  unb  ein  §au§  barauf  boue,  fo  mag  iä)  ein  S^ed^t  borauf  ^)ahm, 
baB  mir  nic^t  nur  ber  StBert  be§  §aufe§,  fonbern  aud^  ber  ber  33aufteile  ntc^t 
entzogen  merbe,  aber  h)irtf(^aftUc§  gefd^affen  für  ba§  betreffenbe  (S^runbftütf  J)obe 
iä)  nur  ben  erfteren. 

SSon  ben  ©tra^enbaufoften  fef)en  mir  ber  ®infadf):^eit  tuegen  unb 
meil  fie  boc^  nt^t  fo  fe:^r  in§  (^etviä)t  fallen,  bei  all  btefen  Erörterungen  gang  ab. 

5^ac^  allebem  fönnen  föir  md)t  finben,  ba^  biejenigen,  bie  bi^^er  bie 
9}^et^obe  befolgt  fiaben,  ben  ß^eboubetoert  bom  ©efamitücrte  obäUäie:^en,  im 
Unredfit  finb,  unb  mir  berlüerten  beg^alb  auc^  ungefd^eut  biefe  9}kt^obe  in  ben 
l^ier  folgenbe.i  (Erörterungen.  (£§  fd^eint  un§  im  ßJegenteil,  ba^  ber  tritifer 
biefer  Wetljobe,  ^rofeffor  33oigt,  berfannt  l)at,  worauf  e§  |3raftifc^^  on* 
fommt.  Slnberfeit^^  roirb  mon  it)m  in  einigen  mid^tigen  ©ingc^eitett 
allerbingö  bei|)flid^ten  müffen. 

3unöd^ft  ift  e§  ollerbingS  mi^Iid^,  ben  burc^  2tb§ug  beg  <S5ebäubemerte§  bom 
®ef amtierte  gewonnenen  äöert  al§  ,,^obenmert"  gu  be^eid^nen,  mie  ba§>  biSJier 
üblid^  mar.  Tlan  muB  ba  §meierlei  unterf (Reiben,  ©rftenä  fann  man,  mie  $8oigt 
richtig  fagt,  bei  einem  bebauten  (^runbftüde  in  bem  ©inne  bon  S3obenmert 
reben,  baf^  man  bamit  ben  ^ret§  meint,  ben  man  für  bog  ©tüd  SSoben  mürbe 
^al)len  fönnen,  menn  eg  nod^  unbebaut  märe,  ^abei  fe|t  man  bann  bie  9J^ögIic^^ 
feit,  mir  motten  nic^t  fagen,  mie  SSoigt  annimmt,  ber  mögltc^ft  'günftigen 
Bebauung,  ficfier  aber  menigften§  ber  im  gegebenen  ?^alte  ortsüblichen  93ebauung 
borau§.  (S§  mürbe  atterbingg  mol^t  ba§  befte  fein,  ben  3tu§brudf  „53obenmert" 
bei  bebauten  ©runbftüdten  auf  biefen  2Sert  ober  ^preig  ju  befc^ranfen. 

3  m  e  i  t  e  n  g  fonn  man  an  fiel)  unter  SSobenmert  bei  bebauten  ©runbftücfen 
auch  "^P"  auf  bie  erörterte  Sßeife  burc^  Sibgug  be§  (^ebäubemerteS  ufm.  herauf* 
gefd^öltcn,  nur  auf  bie  „^runbrentenurfachen"  äurüdge^enben  SBert  berfte^en. 
tiefer  mirb  aber  in  ber  Siegel  — •  unb  ouc^  bann  l)at  SSoigt  red^t  —  mit  jenem 
erften  93obenmerte  nic^t  übereinftimmen,  fc^on  au§  bem  einfad^en  ÖJrunbe,  meil 
er  in  erfter  Sinie  beftimmt  mirb  burc^  bie  tatföchlidh  bort)anbene,  ni^t  burc^  bie 
al§  mögti^  auäuneljmenbe  93ebauung.  (S§  märe  bofier  rid^tiger,  für  biefen 
S3obenmert  im  gmeiten  ©inne  einen  anberen  Flamen  einzuführen,  unb  mir  ge= 
braud^en  be§haib  für  ihn  bon  nun  an  ben  WuSbrucf  „(^runbrenten^mert". 
^er  biefem  ^Begriff  gugrunbe  liegenbe  theoretifche  ÖJebanfe  ift  ber,  ben  nicht  auf 
mirtfchafttidfjen  Seiftungen  ber  (55runbftütf§befi|er  ober  ihrer  SSormänner  für 
bie  Ö^runbftücfe,  fonbern  auf  ben  „(55runbrentenurfachen"  beruhenben  Xeil  ber 
©runbftücfgmertc  herauSgufchälen.  "SDabei  finb  nun  aber  noch  berfchiebene  Unter^* 
f(^eibungen  §u  ma(^en.  (Sinmat  mirb  man  unterfd^eiben  müffen  ie  nad^bem, 
ob  man  beim  ©efamtmerte  ber  (^runbftüde  bom  ^auf*  ober  bom  (SrtragSmerte 
ausgeht  ober  audh  gan§  bon  einer  fold^en  Unterfdheibung  abfieht.  5)onn  ober 
mirb  man,  menn  man  bie  burdh  Wbpg  ber  58auaufmenbungen  bon  ben  (S)efomt= 
merten  füt  berfdhiebene  ^ß^^Pi^^^fts  gemonnenen  SBerte  miteinanber  bergleidht, 
bie§  in  berfdjiebener  SSeife  tun  fönnen:  entmeber  ohne  alle§  meitere  ober  inbem 
man  burch  §eran§iehung  möglichft  langer  ^ertoben  mit  ihrem  SBechfet  bon 
S^ßertfteigerung  unb  SföertfoU  erft  bie  ri^tige  ©df)ä|ung  beS  miffenfchafttich  un^ 
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üerbienten  Q^eiümneg  ober  SSertufte§  ber  (3^runbftücf§be[i|er  ermöglicht  unb  jo 
viomeTitHch  aud)  ber  Prägung  be§  9fttfifog  burd)  jie  geretf)t  tüirb. 

5f?ach  bem  oHen  fteHen  tvii  nunntel^r  folgeitbe  dornen  gebung  für  imfern 
ÖJebraud^  feft. 

1.  ,;(^kunbrentenn)ert"  nennen  tviv  ben  tebtglicf)  burtf)  ^(bgug  beS 
ÖJebäubelDerteS  bom  (S)efamtlt)erte  gewonnenen  SBert  be§  SSobenö  ber 
bebauten  ^runbftütfe,  o^ne  9^?ücfftcf}t  barauf,  ob  man  bobei  oom  tQuf=- 
merte  ober  üom  (SrtragSmerte  ber  ©runbftücfe  ou§gef)t.  Unterfc^eiben 
lüir  biefe  ^tuSgangg^^unfte,  fo  reben  tvix  bon  „(^runbr entenf auf^ 
U)ert"  unb  „©runbrentenertrog^luert".   ^ebod)  ift  ber  (55runb^ 
rentenfauftrert  mc^t  budC}ftäbIid)  fo  ^u  üerfte^en,  ba^  i^m  immer  nur 
eigentUd^e  frei^änbige  S3erfäufe  gugrunbe  liegen,  fonbern  er  beruht 
menigftenS  grunbfä^Iid^  aud)  uodf)  auf  anberen  Umfö^en.  ^nbe§  fpieten 
bie  eigentttd^en  freil^änbigen  35erfäufe  naturgemäfs  gafilenrntif^ig  föo^I 
überall  bie  Hauptrolle  unb  berf(f)tebene  Unterfud)ungen  beru!)en  aud) 
allein  auf  il^nen.  S3et  ber  (Srörteruug  ber  eingelnen  Unterfuc^ungen  ftnb 
bem  ©runbrentenf aufwerte  bon  un§>  natürlich  jemeils  biejenigen  Umfä|e 
untergelegt,  bon  betten  bie  betreffenbe  Unterfud)ung  au§geJ)t. 
2.  „©run'breutengeminn"  begm.  „ß^runbrentenbertuft''  nennen  mir 
bie  fid)  burd^  einfache  (^egenüberftellung  ber  (^runbrentenmerte  ein  unb 
berfelben  ß5ru|3pe  bon  ©runbftüden  gu  gwei  berfd^iebenen  3^^^|5it"'ft^" 
ergebenbe  ®iffereng.  ©tiefen  mir  bagegen  bei  ein  unb  berfelben  (Gruppe 
bon  ©runbftüden  auf  bem  Söegc  ber  Stbmägung  unb  SSergleid^ung  bon 
(Steigen  unb  fallen  be§  (5^runbrentenmerte§  innerhalb  einer  längeren 
^eriobe  ben  ^efamtgeminn  ober  ©efamtberluft  an  biefem  feftguftellen, 
fo  reben  mir  bon  „reinem  Ö^ruttbrentengeminn"  unb  „reinem 
©runbrentenberluft". 
©in  weiterer  ^unft,  in  bem  ^oigt  rec^t  l^at,  finb  feine  SSebenfen  gegen 
ber  f^e'uerfaffenmert  al§  Ülepräfentanten  be§  33aumerte§.   ^euerfaffe  unb 
SSauWert  finb  in  ber  %at  nxä)t  o!^ne  weitere^  boffelbe,  unb  e§  möre  einmal  eine 
einge^enbe  Unterfuc^ung  wert,  wie  weit  fie  etwa  boneinanber  obweic^en.  STud) 
ba§  ©teigen  ber  Saufoften  in  ben  legten  ^afirgei^nten  foHte  bei  ber  ^eftftellung 
be§  93auwerte§  fd^on  einige  3^^^^  beftel^enber  ©eböube  an  unb  für  fid^  allerbingg 
in  3Infd)tag  gebrad)t  werben.  3tber  anberfeit§  wirft  biefe§  ©teigen  ben  'SSefi^ern 
biefer  (^ebäube  freiließ  gerabe  fo  gut  unberbiente  (gewinne  gu,  wie  bo§  SSert* 
boHerwerben  be§  93oben§.   Unb  mit  9?üc!fid^t  l^ierauf  fann  man  fragen,  ob  e§ 
nid^t  bodf)  beffer  wöre,  biefe§  Steigen  ber  33aufoften  bei  ^eftfteltung  be§  ab= 
f^ugie^enben  ©ebäubewerteg  unberücEfid^tigt  §u  laffeu.    SSei  unferen  l^ier  bor^^ 
fte{)enben  Erörterungen  finb  wir  aber  tro|bem  bon  ber  STnua^me  ausgegangen, 
ba^  bie  bom  (S^efamtwerte  abgugiel^enben  SSauaufwenbungen  ber  S3efi^er  §u 
bered^uen  feien  nad^  bem  ©tanbe  ber  S3aufoften  in  bem  betreff enben  ^^^tl^ut^^te, 
für  ben  ber  (S^runbrentenwert  be§  @runbftüd§  feftgeftellt  werben  foll,  unb 
anberfeitS  unter  SSerüdfid^tigung  be§  allgemeinen  SSerfc^teiBeS  ber  33auwerfe. 
©0  wollen  wir  in  allen  f^ällen  in  ben  borftefienb  gemachten  Erörterungen 
ba0  berftonben  wiffen,  wa§  ofe  „SSouaufwanb",  „Ö^ebäubewert"  ober  bergleid^en 
bom  ©efomtwerte  abgezogen  werben  fotl,  unb  in  biefem  ©inne  l^aben  wir 
biefe  berfdEiiebenen  2tu§brüde  at§  gleid^bebeutenb  gebraudit. 

übrigen  muj3  nac^brüdflic^  betont  werben,  bafe  e§  fc^on  fefir  günftig 
für  bie  ^augBefi^er  gered^net  ift,  wenn  man  t^nen  ben  gefamten  jeweiligen 
©ebäubewert  aU  bon  ifinen  wirtfdfiaftlic^  gefd^affen  gurec^net  unb  unberfürj^t 
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tiom  (StJefamtroerte  ber  (JJrunbftücfe  abgießt,  ^mv  bafe  bie[et  ©e&äubetüert  auf 
fipesiellen  iDirtfc^aTtUdjen  Seiftungen  öon  tt)nen  ober  i^ren  SSormönnern  für  bte 
(^runbftücfe  beruf)!,  ift  nic^t  §u  begtuetfeln ;  aber  für  einen  biefer  Seiftungen, 
nämlidfi  für  bie  laufenben  3Reporaturen  unb  bergleic^en  be§  ^aufeg,  !f)aben  fie 
üudEi  fc^on  laufenb  eine  ©ntfc^äbigung  erf)alten,  inbem  in  ben  Wkten  ein  ent=' 
f^irec^enber  Seit  t^ierfür  ftedt.  dJlan  fann  beider  bie  berort  in  bie  ©ebäubenperte 
eingefloffenen  SSetröge  gen:)ifferma^en  aud)  ai§>  bon  ben  SJJietern,  nicfit  öon  ben 
§au§befi|ern,  geteiftet  betrad^ten.  SBirb  nun  ber  öolte  geitgentoj^e  33auit)ert  ber 
(SJebäube,  ber  bocf)  §um  Xeil  auf  biefen  Seiftungen  für  toufenbe  9fte:paraturen  unb 
bergleid^en  mit  beruijt,  gugunften  ber  Jjaugbefi^er  bom  ©efanttn^erte  abgezogen, 
fo  er{)oIten  biefe  eigenttiif)  eine  ©ntfd^öbigung  für  9tufrt)enbungen,  bie  nt(f)t  fie, 
fonbern  anbere  gemadfjt  tjaben.  ^anbelt  fidf)  bei  biefem  Worrnnt  immerl)in 
nid^t  um  fo  gan§  unmefentticfie  SSeträge,  menn  man  längere  ^erioben  ing  2Iuge 
fa^t,  unb  man  fönnte  bal^er  aud^  au^  biefem  ©runbe  fragen,  ob  man  nicfjt 
bemgegenüber  bie  (Sr!f)ö^ung  be§  33amt)erte§  burc^  bie  Steigerung  ber  3Sau!o[ten 
unberüdfid^tigt  laffen  foHe.  SStr  ^aben  tro^bem  barauf  oerjic^tet  unb  rechnen 
of)ne  alleö  weitere  ben  gefamten  (^eböubelDert  ber  ©runbftücfe  ben  §au§befi|ern 
§u  aU  auf  toirtfd^afttic^en  Seiftungen  öon  i^nen  für  bie  ^runbftücfe  beru^enb. 

2Ba§  freilief)  bie  ^erlpertung  ber  einmal  öorliegenben  llnterfuc^ungen 
anlangt,  fo  müffen  mir  m§>  eben  f(^tecf)t  unb  recf)t  bet)elfen  mit  ber  9Irt  unb 
SSeife,  rt)ie  fie  ben  SSaulüert  burd^  ben  f^euerfaffenrtjert  miebergegeben  an= 
genommen  tiaben  unb  mit  ben  ^orrefturen,  bie  luir  baran  nacfiträglic^  nod^ 
angubringen  bermoc^ten. 

33e:^alten  mir  immer  feft  im  Sluge,  maS  mit  bem  bon  un§>  fo  genannten 
„@runbrentenn)erte"  eineS  (^runbftüdte§  eigentütf)  gemeint  ift,  fo  Serben  mv 
auä)  mä}t  gugugeben  brauchen,  bafe  bie  Serec^nung  biefeS  SSertei  gu  abfurben 
(Srgebniffen  fü^^re.  SSoigt  fü^rt  aB  ein  foIc^e§  abfurbe§  Ergebnis  bor  'altem  an, 
ba^  e§  bann  —  fagen  mir  §.  ^.  tttva  in  ^riegggeiten,  mo  noturgemä^  bie 
(Sirunbftücfg|3reife  fei^r  gebrücft  finb  —  borfommen  fönne,  ba^  ber  ©efamtlüert 
eine§  (^runbftüdf§  geringer  fei,  al§  ber  gur  SSered^nung  unfereg  ®runbrentenrt)erteg 
bermenbete  SSautoert.  ©etoife  fann  ba§  borfommen,  aber  eg  ]^a±  im  Sid^te  unferer 
SSetrac^tungen  nid^tg  5lbfurbe§  me:^r.  @§  ^eif3t  bann  eben  nur,  bafe  bie  ©efamt* 
ber{)öltniffe  für  ben  Öirunbbefi|  in  bem  betreffenben  ^eitpunfte  berart  fdilec^t 
finb,  baB  nicfjt  einmal  bie  —  menn  auc^  nac^  ben  §eitgemäBen  33aufoften  be* 
red^neten  —  in  ba§  ©runbftüd  t)ineingeftetften  ^apitaiaufluenbungen  ber  SSefi^er 
burc^  ben  ©efamtmert  met)r  gebedt  merben.  ^m  (Gegenteil,  gibt  bann  ber 
fid^  negatib  geftattenbe  (^runbrenteniDert  ein  n^iUtommeneg  WliiH  an  bie  §anb, 
um  äu  geigen  unb  gu  meffen,  mie  ber  ^runbbefi|  feinen  S3efi|ern  unberbient  nic^t 
nur  (SJen)inne  geiüäfiren,  fonbern  au^  gro^e  SSertufte  gufügen  fann,  tvit  alfo  auc^ 
er,  mie  alleg  in  ber  SSett,  feine  §mei  (Seiten  !^at. 

5^ac[)  biefer  5lbftf)lDeifung  festen  tvix  gu  ber  oben  angefüitingten 
näJ)tren  Meucfitung  be§  jai^Ienmäßigen  SSerlaufg  ber  SBertentmidttung 
htx  hehauttn  ©runbftütfe  innerf)alb  ber  legten  ^o:^räe^nte  in  unfern 
aufblü!^enben  Drten  §urüd 

^rofeffor  5Inbrea§  SSoigt  in  ^ranffurt  a.  I)at  in  23b.  95,  (S.  341  ff. 
ht§>  SSereing  für  ©ogia^jolitif  auf  ÖJrunb  ber  ©tatiftifc^en  ga^rbücfier  ber 
©tabt  Berlin  eine  93ere(i)nung  über  ben  5tnteil  gegeben,  ben  ©ebäubemert 
unb  „fogenannter  SSobenmert'',  b.  i.  nnfer  „@runbicentenertra;g§tDert", 
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an  ber  guna^me  b€§  gefamten  ©rtraggmerteg  ber  h^hautcn  Ö5runbftikfe 
ber  (Stabt  SSerlin  ^)ahtn.    Bir  entne!)men  ber  betreffenben  XaMU 
(S.  342  bie  (S|)atte  über  bie  3una^me  be§  {S5runbrentenertrag§merte§. 
b€rerf)n€te  fid^  banac^  ber  ß^ruubrentenettraggmert  b'er  bebauten 
(SJrnnbftncfe  ber  ©tabt  Berlin: 


$a6effe  5. 


1830  auf 

17 

i.  Q.  1877  auf 

1304 

1840 

38 

II  II 

„     1880  „ 

1042 

II  1' 

1845 

56 

II  II 

II     1883  , 

1125 

II  II 

1850 

if 

45 

II     1885  , 

1244 

1853 

II 

83 

II  II 

II     1890  „ 

1890 

1858 

176 

.     1891  „ 

2029 

1862 

229 

II  1' 

.     1892  , 

2066 

II  II 

1865 

II 

331 

II  II 

„     1893  , 

2097 

II  1 

1869 

II 

454 

„     1895  „ 

2005 

1870 

530 

II  II 

„     1896  , 

2031 

II  1 

1872 

II 

812 

.     1897  , 

2108 

II  1 

1875 

II 

1459 

„     1898  „ 

2118 

II  1 

Semcr!ungen  ju  Soktte  5* 

%\t  Tabelle  gibt  @rtrag§=,  nic^t  taufwerte.  Sie  t|l  gert)onnen  burc^ 
^a^)itoUfierung  ber  9}iteterträge  ber  bebouten  SSerliner  öJrunbftütfe  unter  ber 
SSorou§[e|ung,  ba^  btefe  aJJteterträge  im  ^urcfij^nitt  etwa  ö^/g^o  '^^^  (^efamt^ 
irerteg  ber  ÖJrunbftüde  ergeben,  ^iefe  SDlieterträge  jinb  bonac^.  in  allen  3<i^^en 
gleidfimäfeig  mit  18  multi^jügiert  morben;  ba§  fallen  be§  ^^|}ot{)efen=*  unb 
^a^ital§ingfu^e§  ift  atfo  ntc^t  berütffic^tigt  Horben.  3Sou  ben  fo  fa|3itaU[ierten 
SUJtetcrträgen  rtjurben  bie  geueröerfi^erungäfummeu  obge§ogen,  unb  ber  3^eft  ift 
ber  in  ber  Nabelte  angegebene  (S^runbrentenertragguiert. 

tiber  bie  SSottftänbigfeit,  mit  ber  bie  hthanttn  SSerliner  ßJrunbftüde  auf* 
genommen  finb,  matfit  %.  SSoigt  feine  eingaben;  e§  fet)Ien  möglic^eriDeife  gemiffe 
ber  SSefteuerung  ni^t  unterüegenbe  taetgorieen;  fie  fatteu  inbeg  saJitenmä^ig 
iüo^l  faum  feJ)r  in§  (^etoic^t.  ^m  übrigen  ift  mo^t  angune^men,  ba^  in  ber 
gangen  ^eriobe  feine  ujefentlic^en  SSeränberungen  in  ben  für  bie  Slufnal^me  in 
bie  jtabette  al§  bebaute  ßJrunbftütfe  ma^gebenben  3tufd^auungen  ftattgefunben 
l^aben,  ba  %.  SSoigt  bobon  nit^t^  errt)ä!^nt. 

^en  ^euerberfic^erung§tt)ert,  oJine  ba^  irgenbiDelc^e  5lb§üge  n^egen  ^2tlter§* 
abnü^ung  ber  ßJebäube  üon  i^m  gemaifit  mürben,  betrachtet  SSoigt  in  biefem 
f^alte  at§  red^t  gut  ben  jemeitigen  SSaumert  repräfentierenb  (©.  345),  ba  ja 
biefer  SSaumert  anberfeitg  burc^  bag  (Steigen  ber  SSaufoften  ficf)  er{)ö{)t  t)abe. 

i^m  übrigen  tiegt  allerbingS  bie  eigentlicfie  SSebeutung  ber  angefüfirten 
3ahlenrei:^e  nic^t  in  ben  abfoluten  Ziffern,  gegen  bereu  SSoIIftänbigfeit  unb 
^tic^tigfeit  fic^  mancherlei  einmenbeu  lä^t,  fonbem  in  bem  93itb  ber  SSemegung 
unb  ©ntmidlung  be§  (Siruubreutenertrag§merte§,  bag  biefe  B'i^)^^"  geben.  Unb 
biefeS  S3ilb  mirb  in  ben  (^runb^ügen  menigftenS  richtig  fein,  ^enn  felbft  menn 
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in  ber  S3eo6o(^tutTgg§ett  [tc^  in  ber  SUJet^obe  nnb  ben  Unterlagen  bei  ber  Slnf^^ 
nal^me  ber  3^^)^^^^  biefeg  ober  jeneg  geönbert  f)aben  fotUe,  [o  werben  btefe 
Stnberungen  bod)  fcJimerlid^  me^r  alg  ein  ^3aar  ^unbert  äJiillionen  Wart  auf 
ober  ab  bemirfen,  unb  über  bie  fann  man  fc^IieBHc^  ange[i(f)t§  ber  gemaltigen 
©efamtgiffern  I)inn)eggef)en.  — 

SSieöiel  ficf)  ba^)tt  aud^  gegen  bie[e  Stffe^n  einmenben  läßt,  fo  ütel 
ftef)t  bod)  m^)l  feft,  baß  bie  Ö5e[amtfumme,  um  bie  ber  @runbrenten= 
ertragSmert  be§  bebauten  35erltner  95oben§  t)on  1830,  f^^egiett  aber 
öon  1870  an  gugeuommen  ^at,  eine  ungeheure  ift,  bag  fie  fic^  ntc^t 
nad)  a^iinionen  bemigt,  fonbern  in  bie  9}iittiarben  gef)t.  (@.  übrigen^ 
au(f|  9t.  SSagner,  SBo^nunggnot  unb  ftäbtifc^e  Sobenfrage,  (S.  6,  unb 
5lbidEe§  ©tubien  üfier  bie  weitere  ©ntmicftung  be§  ©emetnbefteuermefeng, 
©.  103,  auf  (S5runb  t)on  Sberftabt.) 

Söeun  mir  no(f)  einen  Weiteren  ^eteg  anfü^^reu  folten  für  bie 
ja  eigentlich  notorijc^e  Xatfad^e,  baß  tu  unfern  anniacfifenben  ©täbten 
ber  !^eute  hthautt  SSoben  eine  unenblic^  öiel  größere,  nid^t  auf  tvht^ 
fd^aftlidie  ßeiftungen  ber  ©runbbefi^er  für  bie  ©runbftürfe  prücfgeJ)enbe 
SBertfumme  barfteltt  aU  ber  nor  10,  20,  30  ober  50  ^a^ren  hehauk, 
fo  ge:^en  roir  oorüber  an  ben  Siffern,  bie  $aul  SSotgt  (©runbrente  unb 
SBo^nungSfrage  in  ^erttn  unb  feinen  SSororten,  ©.  217)  für  ^1)ax^ 
(Ottenburg  für  bie  ^tit  oon  1865 — 97  geliefert  ^at  unb  bie  gtei(f)== 
falB  eine  ungeJieure  ßunal^nte  §eigen,  unb  menben  nn§>  nad^  SIBien. 
Über  biefeg  fagte  ^rofeffor  b.  ^t)iIi^3|)ot)t(f)  im  §erbft  1901  auf  ber 
@eneraIoerfammlung  be§  3Serein§  für  ©o§ial)3otitif  in  Ttnndjtn  na6) 
bem  offtgiellen  ^erJjanbluuggberic^te  (©djriften  be§  SSereing  für  ©ogial^ 
^olttif,  98,  ©.  46):  ift  fein  Smeifet,  ber  SSioben^reig  ftetgt 
fortn)äI)renb.  Um  meldje  ©ummen  e§  fid)  tjanbelt,  milt  id)  an  SBien 
itluftrieren.  "Ser  ^eute  bebaute  S3oben  öon  SSten  mag  al§>  5tu§gangg:^ 
;punft  bienen.  ^^ür  bie  ^a^)vt  1860/65  ^ahe  id)  feinen  SSert  auf 
317  mm.  Ö^ulben  berechnet,  je^t  aber  Jat  er  fic^  auf  1113  mill  ©ulben 
er^öl^t.  '^er  Bobenmert  ift  alfo  runb  um  800  SD^tüionen  geftiegen. 
SBie  groß  aud)  ber  bei  einer  foldjen  ©d}:ä|ung  gemacf)te  ^e|Ier  fein 
mag,  e§  tjanbett  ftc^  jebenfang  um  fe^r  ^oJie  S^ff^i^i^-  ©ei^'ft  itJenn  mir 
in  ^Ibgug  bringen  bie  Sflücffic^t  auf  ben  ingmifdien  gefunfenen  gingfuß, 
bleibt  bod)  eine  ©teigerung  Don  etma  600  aJliUionen  augunel^men.  9^id)t 
in  '5lbpg  bringe  id)  ba§>  ©infen  be§  ßJetbtoerteg,  meil  id)  glaube,  boß 
eine  ber  mefentUd^ften  Urfad^eu  ber  finfenben  G5elbmerte  eben  gelegen 
ift  in  bem  fteigenben  SSoben^reig.  ®ie  2:atfad)e  fte^t  feft:  um  mef)rere 
Ijunbert  Millionen  (Bulben  ift  ber  l^euttge  Söert  be§  SSobeng  in  äöien 
größer  alg  öor  35  Qat)xm.  .  . 

SSenn  mir  nun  biefe  ungeheure  gunal^me  beg  65runbrentenmerte§ 
be§  bebauten  ^oben0  über^au^it  in  unfern  aufblü^enben  ©täbten  in 
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t^re  BeftanbteÜe  ^erlegen,  fo  \mb  brei  ^auptqueUen  §u  unterfc^eiben. 
®ie  (^efamtfumme  ^at  zugenommen : 

einmal,  meil  ber  bebaute  33oben  mit  bem  ^umadjfen  bet  ©täbtc 

naturgemäß  fe^r  auSgebe^nt  f)at; 

jumanbern,  meil  im  allgemeinen  bei  ben  einmal  bebauten (^runb* 
ftMen  burc^  allmähliche  ^ö^ere  unb  birfjtere  SSebauung  eine  ftärfere 
bauliche  2lu§nu|ung  aB  im  Anfang  ber  ^eriobe  be§.  bei  ber  exften 
SSebauung  t)orl)anben  mar,  eingetreten  ober  lüenigfteng  möglicJ)  ge* 
mor'ben  ift, 

uub  brittenö  enhiid),  tvnl  in  weitem  Umfange  unb  iebenfallg 
ol)ne  entf^recfienb  ftarfe  ß^egentenben^  biefelbcn  bebauten  ß^xunbftüife, 
audf)  abgefel)en  t)on  allmäf)li(^er  [tärferer  baulic£)er  ^Tusnu^ung,  im 
Saufe  ber  Qeü  in  Ertrag  unb  ^rei§  geftiegen  finb,  unb  gmax  noc^ 
erl^eblicf)  mel)r,  al§>  t§>  ben  etma  geftiegenen  SSautoften  entf^3redf)en  tüürbe. 

^abon,  baß  auc^  ber  ^lufmanb  für  bie  ©djaffung  t)on  ©tragen, 
Kanälen  ufm.  (ol)ne  bie  S^'often  be§  (Straßenlanbeg,  ba  biefe  al§  o^ne 
meitereg  in  ben  greifen  -ber  anliegenben  SSauftellen  ftecfenb  betrachtet 
mexben)  mit  in  ber  in  Stebe  fte^enben  ©efamtmext^una^me  fteifen 
fann  unb  auch  ineift  ft&tft,  unb  t)on  etmaigen  ähnlichen  fleineren 
SO^omenten  foll  l)ier  gang,  abgefe^en  merben,  gumal  mir  bei  ben  füx.SSexKn 
unb  SBien  angeführten  SSelegen  nid)t  miffen,  ob  unb  inmiemeit  etma 
biefex  3lnfmanb  bei  ben  bort  angegebenen  (Summen  be§  Ö^runbrenten== 
mexteg  be§  hthauitn  33oben§  berüdfidjtigt  ift  ober  nicht. 

^ür  bie  ^ugbehnung  be§  hthauttn  S5oben§  in  anmachfenben 
6täbten  unb  bie  3unahme  ber  ©efamtfumme  feineg  Ö^runbxentenmexteg 
au§  biefex  Duelle  bxaudit  e§  meitex  feineg  33emeife§. 

5lnch  bie  allmähliche  ftäx!exe  33 e bauung  ber  einmal  öox* 
hanbenen  bebauten  ©xunbftMe  ift  nnleugbax  txo|  beg  99eftxeben§  man(^ex 
neuexen  ^auoxbnungen,  aud)  in  ben  bereite  bebauten  (SJegenben  mehx 
Suft  unb  gn  fch äffen.  5^ach  51.  SSoigt  (©chxiften  be§  SSexeing  füx 
©ogial^olitif,  SSb.  95,  ©.  346—49)  ift  in  33exlin  öon  1865—98  bei 
ben  öon  bex  ©ebäubefteuexnad^meifung  erfaßten  ÖJebäuben  unb  be* 
bauten  '^xunbftüden  bie  bnxchfd)nittliche  ^ah^  '^e^^  ©ebäube  ^xo  1000  qm 
(^xunbftüdgflädh'e  öon  1,43  auf  2,26  geftiegen  unb  außexbem  h'O-t  bei 
ben  öon  bex  3Bohnung§ftatiftif  exmittelten  'SBohngebäuben  öon  1864 — 95 
bie  buxchfchtitttliche  ^a^ji  bex  ©efchfffe  öon  3,3  auf  4,7  zugenommen, 
ähnlich  fagt  aiudh,  bie  txefflid^e  Wxbeit  be§  SSxegXauex  ©täbtifdhen 
©tatiftifdhen  3lmte§  übex  „(SJxunbbefi|med)fel,  SSoben*  unb  §äufex|)xeife 
in  SSxeglau  mähxenb  bex  legten  Sah^jehnte"  (33xe§lauex  ©tatiftü,  19.  S3b., 
III.  §eft,  S5xe§lau  1902,  @.  9[JJoxgenftexn)  auf  ©.  116:  „SSeöor  mix 
haxan  gehen,  ibie  ^xeisfteigerung  gn  meffen,  muß  noch  baxauf  1:)m^ 

S)ie  SBo^nungäfrage  unb  bag  Sfteid^,  8.  .geft.  o 
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getüiefen  mexben,  bag  man  nic^t  ol^ite  h^eitereg  aug  bem  ®ur(f)frf)nittg^ 
:preife  bebauter  ^tunbjtüde  auf  hk  SSeränberungert  ber  SSobenmerte 
fcfiliegen  barf.  .  .  .  W)tx  bk  tegelmägtgen  SBertfteigerungen,  bte  fid^ 
hex  \oiä)tm  SSerfaJren  ^erau^fteHen,  berufen  feine§rt)eg§  nur  auf  bem 
§tnn?'ad[)f'en  ber  ^&i)bmtvtxte,  an  bte  Iber  Öaie  allein  benft.  ^er  ©runb 
unb  SSoben  tvixb  bietme^r  mit  ber  geit  immer  me^r  au§genu|t,  be* 
\onhtx§>  auc^  infofern,  aU  bk  ©ebäube  immer  meiter  in  bie  §ö^e  tracfifen. 
®a§  1)tbent!tt  u.  a.,  ha^  'ber  SBauirert,  auf  bie  Öuabratmeter§,a^I  (ber 
bebauten  $ar§elten  rebujiert,  immer  größer  wixb.  .  .  ."  Wotx  n)enn 
man  berart  öuc^  bei  Jüeitem  nidfit  btm  93oben  allein  pfcfjieben  barf,  ma§ 
pm  %z\i  auf  bie  3"it^ö!^me  Iber  93ebauung  gurütfäufül^ren  ift,  fo  irirb 
mau  anberfeit§  bodf);  annei^ttten  biirfen,  baß  biefe  fteigenbe  SSebauung 
iJ)rerfeit§  aud^  itJteberum  ibem  SSoben  an  fidf)  einen  f)öi)eren  Söert  unb 
$rei§  öerlei^t.  ^nbt^  tQxxb  e§>  bei  bem  t)on  un§  bel^anbelten  SJlateriale 
mit  wenigen  STuSnal^men  nicf)t  möglid^  fein,  bie  SSirfung  i>iefe§  Wo^ 
mente^  t)on  ber  SBertfteigerung  be§  SSobeng  überJ)au|)t  abzutrennen, 
§umal  jebenfans  \ä)on  bk  SD^öglid^feit  ftärferer  33ebauung  öor  ber  lt)irf*= 
lid^ett  ^Tugfüi^xung  biefer  le^teren  in  ben  greifen,  bie  für  bie  ht^ 
treffenben  ^runi>ftütfe  gega^^It  merben,  gang  ober  teitmeife  egfom^tiert 
mirb.  Äcf)  tofte  in  ben  npid^tigften  ^e^iel^ungen  bie  bem  Boben  an 
fid^  burd^  ftärfere  ^Bebauung  oi^er  if)re  SD^ögüd^feit  oerüeljene  SSert* 
[teigernng  ungefäJir  äl^ntitf)  §u  beurteilen  fein,  irie  bie  o^ne  biefe  Um== 
ftänbe  eingetretene  SBertfteigerung.  SBir  merben  beg:^alb  im  fotgenben 
bie  erftere  mit  ber  le^teren  im  allgemeinen  in  ein§  gufammentrerfen  unb 
ungetrenut  miteinanber  beljanbetn,  tüenn  aud^  bie  beiben  Ö^efic^tg* 
:pun!te  ftänbig  im  5Iuge  gn  begatten  finlb. 

gut  bk  Steigerung  'be§  (^runbrentenmerte^  be§  bebauten 
^oben^  bei  benfelben  ©rnnbftüdten  liegt  je^t  bereite  ein  giemUd^ 
rei^eg  ^D^aterial  t)or,  oon  bem  tüir  jebodf),  mt  fc^on  in  ben  9Sor== 
bemerfungen  ju  'biefent  ^apittl  gefagt,  oorne^mlirf)  ba§>  über  ben  ^runb^ 
rentenfauftoert  bel^anbetn.  ^Beginnen  mir  mit  ben  zentralen  Sagen 
ber  ©täbte,  in  melcf)en  Sagen  bie  2lu§nu^ung  ber  ©runbftüde  gu 
gefcf)äftlidf)en  gmetfen  bie  entfd^eibenbe  ober  bod^  }ebenfan§  eine 
fe^r  bebeutenbe  Ülotle  f:piett. 

S3egeben  mir  un§  pnäc!)ft  nad^  ^erUn  an  ben  §an§üptigtei^ 
pla^,  einen  fleinen,  unregelmäßig  geformten  ^la^  mitten  im  §ergen 
ber  großen,  toiogenben  SBettftabt.  Sßir  befinben  un§  auf  gefd£)ic^tlic^em 
SSoben.  §ier  er^ob  fic^  einft  eine  35aftion  ber  großen  geftung^iankge, 
bie  ber  Öiroße  tefürft  um  'S3erün  unb  töln  gog  unb  bie  freilid^  fd^pn 
einige  ^a^rgelinte  f^äter  mieber  meggeriffen  mürbe ;  ^ier  faß  %xv^  9ieutex 
in  ber  fogenannten  g)augöoigtei  1834  in  llnterfud^unggl)aft ;  l^ier  ent= 
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faltete  fid^  'jäjm  hü§>  ganje  neujt§e^nte  i^a^rl^un'bert  ^inburc^,  eine  rege 
gemer6Iid)e  unb  gefdf)iäftli(f).e  Xätigfett.  ^t^t  liegt  ber  §au§t)oigtei^)t{i|, 
tüie  fc^on  ermähnt,  fo  rec^t  in  ber  ®egeni>  beg  intenfiöen  SSerXiner 
f(i)äft§teben§,  unlreit  ber  ßei|)jiger*  nnb  ^^riebric^  (trage  unb  ber  Sinben 
unb  hi<S)t  an  ber  fReid^^banf.  befonberen  ift  er  bag  S^^trum  ber 
^antenmäntelfonfeftion,  eine§  SSerüner  Ö^emerb§§n)eige§  öon  au6er== 
orbenttidfjer  33ekutung,  ber  nid^t  nur  ifür  ba§  ^nlanb  arbeitet,  fonbern 
audf)  einen  großen  ^^cpoxt  betreibt,  ^n  SSerbinbung  mit  htx  ^on== 
§entrierung  ber  ®amenmänteIfonfeftion  an  biefer  ©teile  erfnlir  ber 
§au§t)oigtei|3la|  t)c»r  no(f)  nid^t  \o  langer  Seit  große  baulid^e  Unt^ 
änberungen.  „(^ine  üollftäni>ige  Untgeftaltung/'  fagt  5(nbrea§  35oigt 
(©(fjriften  be§  SSerein^  für  (S^)5ial^>oIitif,  35ib.  94,  S.  194),  „erful^x  ber 
§au§üoigtei^3la|  n)äl)renb  Iber  80er  unb  90er  3'ttl)te,  m  bie  'Manien* 
mäntelfonfeftion,  bie,  f(f)on  frü!^er  ^ier  bmä),  einige  firmen  oertreten, 
ie|t  f)ier  il^r  §au|)tqnartier  auffcf)lug.  alten  (^ebäube,  bie  big^ier 

menigftenS  in  i^ren  oberen  ©todfh)erfen  für  ^o1)n^mdt  eingerid^tet 
gemefen  iDaren,  mürben  faft  fämtlid^  niebergeriffen  unb  burd^i  moberne 
(S5efc^äft§pufer  erfe^t."  @ntf|3red^enb  ibiefer  ronnberbaren  Öage  ent== 
tüidfelte  fi(f)  benn  au(f)  l>er  {SJrunbrententaflDert  in  fa[t  ntärcfien^after 
SSeife.  (£g  betrug  ber  ©runlbrentenf aufmert  ber  hthüuttn 
ÖJrunbftüde  am  §angooigtei:pla^  im  ®urd^fd£)nitt  \)xo  £lua== 
bratmeter 

I.       1865:  115  m. 
„     1880:  344  „ 
„     1895:  990  „ 


^cmerfungen  y\x  Uw  uoifte^eniien  3iff^i«* 

1.  ^ie  3ft^len  finb  gegeben  nadE)  ^nbreaS  SSotgt  (auf  ©runb  ber  ©tubien 
üon  ^aul  SSoigt)  in  ben  ©dfiriften  be§  ^eretn§  für  ©ogial^}otitif,  ^b.  94,  (S.  195. 

2.  ®ic  (S^efamtlDerte,  au§  benen  bie  eben  angegebenen  SBerte  )?to  Ouabrot= 
meter  abgeleitet  finb,  berul)en  nur  §um  Xeil  ouf  tt)irKicl)  gega^lten  ^aufpreifen, 
pnt  anbeten  auf  (Sd^ö|ungen  unb  9f?ec^nungen.  ?lber  nad^  ber  51rt  i!^rer  (£r= 
nxittelung  bürften  biefe  @efanttn)erte  fid^  boc^  am  efjeften  al§  normale  ^aufwerte 
c^arafterifteren  laffen.  —  ©ie^e  W.  ^oigt,  a.  a.  D.  ©.  195—197,  in  SSerbinbung 
mit  ^aul  SSotgt,  ^runbrente  unb  SSof)Uung§frage  in  SSerlin  unb  feinen  SSororten, 
©.  3—6. 

3.  S^atürlic^  laffen  fid^  aud^  gegen  bie  j^ier  ongefül^rten  Biffei^n  lieber 
Sa^lreid^e  SSebenfen  geltenb  mad^en.  SD^öglidjermeife  ift  ber  ^euerfaffenmert  ettt)a§ 
5U  niebrig  angefe^t  njorben,  f^Jegiell  für  bie  ^al^re  1865  unb  1880,  um  bem 
jemeiligen  SSauuterte  gang  gu  entf^red^en,  moöon  bie  f^olge  njäre,  baß  bie 
^tunbrentenfaufmerte  möglic^errtjeife  etn)a§  gu  !^od^  finb.  äßic^tiger  aber  ift 
lüol^l  noc^,  baß  anfd^einenb  ber  öon  1880  on  gefunfene  Sii^^fuß  bei  ben  ®efamt= 
merten  berüdffid^tigt  Horben  ift  unb  mitl^in  il^re  Steigerung  üon  1880  auf  1895 

3* 
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unb  bamit  aud)  bie  ber  ÖJrunbrenten!aufmerte  in  bem  gleicfien  ß^itiflume  gu 
€tnem  lt)enn  aud^  nur  [e!|r  mä^tgen  S3ruc^teile  ouf  btefeg  ©inten  be§  ß^n^fuBe^ 
gUTÜcEäufüfiren  ift.  Xro|  allebent  geben  bie  3^ffc^^i^  ^ber  bod^  ein  toenn  aud^  nut 
ungefä^^r  ptreffenbeS  33ilb  üon  bem  ungeiieuren  ©teigen  be§  @runbrentenfauf=« 
itjerte»  in  biefer  gentralen  ®efdE)äft§Ioge  ber  9ieic£)g!^au:|)tftabt.  — 

SBenn  nun  ancf)  ber  ^augüoigtei^kl  jelbft  für  SSerliner  ÖJejc^äft^* 
tagen  iau^ergemö{)nlic§  [krf  geftiegen  fein  mctg,  fo  mxhtn  \vix  ho(i)  im 
^ur(i)fcf)nitt  für  bie  gange  an§gebef)nte  innere  (SJefcfiüft^gone  beg  älteren 
Berlin  für  bie  legten  30,  40  Qalire  eine  fe^r  bebeutenbe  Sunu^me  beg 
(SJrunbrentenfanfmetteg  be§  93oben§  ber  bamalg  fd^on  bebauten  (^xunb^ 
]tMt  annel^men  bürfen,  STnbreaS  SSoigt,  ber  Herausgeber  unb  (£r* 
ganzer  IbeS  ^.  SSoigtf(f)en  SBerfeS  über  bie  fjier  einfclilägigen  35ertiner 
SSerpItniffe,  ^)at  mä)  ben  Stnorbnungen  unb  ber  SO^etpbe  ^.  SSoigtS 
eine  große  Xahdlt  über  bie  ^ntlDicftung  be§  (^runbrenten!aufit)erte§  in 
ben  eingetnen  ©tabtteilen  t)on  SSerlin  fertig  [teilen  laffen  unb  fie  in 
m.  94  beS  'Vereins  für  (©ogial^jolitif  auf  ©.  251  ff.  öeröffentlid^t. 
na(^  tüiäre  in  bem  alten  ^ern  unb  (S5efcf)äft§§entrum  be§  heutigen  Berlin 
ber  'ßJrunbrentenfauf)i:)ert  Bei  ben  ©tragen:^,  nirfit  bei  ben  ©cEgrunbftücfen, 
ipxo  £luabratmetet  in  folgenber  Söeife  geftiegen: 

@ntttit(f(ung  ht§   burd^fc^nittlit^eii   (SJrunbretitenfaufltierteig  pto 
Cluabratmeter  ber  Bebauten  Stragengrwnbftütfe  in  ben  etgentUri^ett 
^eft^äftigtiiertcln  be^  inneren  SBerlin  1865 — 95* 

^er  angegebene  2Bert  betrug  9)iar!: 


2llt*33erUn 

griebric^Snierber 

2)orot^eenftabt 

^riebrid^ftabt 

1865 

105 

127 

67 

126 

87 

1880 

269 

277 

196 

324 

267 

1895 

530 

520 

536 

723 

653 

®ie  biefen  (S5runbrentenfauftt)erten  pgrunbe  liegenben  ©efamt* 
merte  ber  ©runbftücfe  berul)en,  lüie  oben  bie  am  §au§i)oigtei:pla^, 
großenteils  auf  ©d£)ä|ungen  unb  9fte(f)nungen,  bürften  fidf)  aber  tüit 
jene  am  elieften  lalS  normale  taufmerte  d^arafterifieren  laffen. 

^9^un  fönnen  mir  unS  allerbing§  mit  %  SSoigt  ber  ©infid^t  nic^t 
t)erfdl)ließen,  baß  gegen  btefe  Stff^^i^  '^^^  ß^runbrentenfaufmerteS  große 
SSebenfen  f^irecfien.  3^^^'^^  baran,  baß  eS  fic§  anfd^einenb  bei  ben  §u=« 
grunbe  gelegten  ©runbftütfen  nicf)t  in  allen  brei  ^al^ren  burt^meg  um 
biefelben  ÖJrunbftütfe  pnbelt,  mollen  mir  un§  nid^t  meiter  ftoßen.  5Cber 
bie  Siffß^^  (^runbrententoerteS  finb  gewonnen  buxä)  ^Ibgug  beS 
^ebäubetoerteS  oom  Ö5ef amtierte.  ®abei  ift  ber  (SJebäubelDert  offenbar 
p  niebrig  angefe|t  mxbtn,  iDenn  man  unter  il)m,  tote  eS  boc^  tv^t)! 


®ritte§  fo:ptteI:  ®ie  (gntrt)tc!tung  be§  (S^runbrentenrt)erte§  uf)t). 
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xt^ttg  ift,  hin  Baumert  ber  ©ebäultc^ fetten  iemeiB  tu  htm  betreffen^ 
ben  ^al^re  öerjte^t.  Sttfo(gebeffen  fttib  bie  ®ruttbrentertix)ertjiffertt 
§u  SBeiter  aber  t(t  btv  ©efamtmert  ber  (S5runbftücfe  für  1895 

offenbar  unter  SSerMfid^tiguug  hc§>  ca.  t)on  1880  au  gefunfenen  3in^^ 
fuBe§  feftgeftetlt  Horben.  ®te  ©tetgerung  be§  Ö^efauttlDcrteg  unb  folgen 
tU'eife  natürltd^  au^  bk  be§  35obenmerte§  öou  1880  auf  1895  ift  alfo 
gu  'einem  2:etle  fogufageu  feine  gau^  öollmertige.  3(ber  e§  ift  fc^ltier 
gu  giauBeu,  ha%  mä)  mnn  man  alte  btefe  Womtntt  boü  berücffic^tigt, 
öou  ber  fo  .großen,  m§>  uufrer  %ahdU  erfid^tüdjen  25obentuertfteigeruug 
ntd^t  nocfj  ein  fef)r  beträchtliches  ©tücf  übrig  bleiben  foUte,  unb  ein 
flüd^tiger  SSerfuc^  an  ber  ^anb  ber  betaiHierteren  Siffern  bei  'ä.  ^oigt, 
a.  a.  D.  @.  254,  bie  ©runbrentenfaufmertfteigerung  eutf:|3recf)enb  ben  eben 
gemachten  (Sinmäuben  §u  forrigieren,  'fjat  bie§  Ergebnis  beftätigt. 
bleiben  immer  noch  t)on  1865  auf  1880  unb  t)ou  1880  auf  1895  ge= 
mattige  SBertfteigerungen  übrig. 

$(]6er  nidfjt  nur  für  SSerlin,  auch  für  anbre  anmachfeube  ©töbte 
tagt  fid^  eine  ftarfe  ßJruuibrentenfauftoertfteigeruug  be§  33oben§  ber 
bebauten  (SJrunbftücfe  in  ben  inneren  gefdf)äftlid}en  Sagen  nachlneifen. 
<öo  betrug  in  95re§tau  in  ber  „^nneru  ©taibt"  ber  (^runbrentenfaufmert 
be§  95oben§  ^ro  „aufgetaffene"  Uhantt  ^argelte  in  ben  fahren 

1886/89       1890/94  1895/99  

31000  JL  34  000  A  56  000  Ji. 
unb  naä)  ber  fehr  gemiffenhiaften  ?lrbeit,  ber  biefe  S^tf^^^i^  entnommen 
finb,  barf  langenommen  merben,  baß  biefe  Steigerung  nicht  etma  auf 
§uuehmenbe  ^ruubftüdfSgröße  gurücfguführeu  ift.  Ob  unb  intntemeit 
etma  ein  ©infen  beg  ^ia|)ital*  unb  ^tjpothefenginSfußeg  mitgemirft  ^at, 
bleibe  bahiugefteltt ;  bie  große  (Steigerung  im  britten  Jahrfünft  !ann 
jebod)  feine§fatl§  burch  ein  etioaigeS  fotcheS  ©infen  erflärt  merben. 

^cmerfmtgen     kn  öorfte|cnbcu  Biff^nt. 

'2)ie  Stngaben  finb  entnommen  ber  f^on  früher  eriuöhnten  Wröeit  be§ 
93re§tauer  ©täbt.  ©tatiftifchen  2tmte§  über  „®en  (^runb6efi|lt)echfel,  bie  S3oben* 
unb  §äufer|)reife  in  Breslau  mährenb  ber  legten  ^ahrgel^nte",  93re§Iauer 
©tatiftif,  19.  33b.,  III.  §eft.  33re§tau,  (£.  SJ^orgenftern,  1902.  ©.  120  u.  121. 
5!)ie  angegebenen  ©runbrentenfaufwerte  finb  getüonnen  burd^.  5Ibgug  ber  ^:)iex, 
in  ber  „^nnern  ©tobt",  ben  ^Baumert  luenigftenS  leiblich  miebergebenben  ^euer* 
tofe  üom  greife  ber  umgefe|ten  ©runbftüde.  WI§  ®rnnbftü(l§umfä|e  finb  nur 
„^uflaffungen",  b.  h-  freimilUge  SSetäußerungen  üon  (S^runbftücfen  bor  bem 
©runbbuc^ric^ter,  gugrunbe  gelegt  morben,  unb  oud^  biefe  nur,  fohJeit  burc^au^ 
bettäßüd^e  Preisangaben  üorlagen.  — 

SSir  öertoeifen  femer  auf  bie  oben  ©.  10  gegebene  Nabelte  4  über 
jQialle  a.  ©. 
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$8ci  il^r  J)ani>elt  e§  ficJ)  gtetc[)fiaHg  um  §  auf  er  ber  tnnern  ^tabt, 
unb  aurf)  J){er  ift  trteberum  eine  geuwiUige  ©tetgerung  ber  greife  feft- 
pftelku.  S8äf)renb  big  1850/59  bie  Ö5ru^3|)eu  öon  Käufern,  bie  fo^ 
moI)I  1830/39  tvk  in  bem  betreffenben  f|)äteren  ^a^v^t^)ntt  tjerfauft 
morben  tvüxtn,  boc^  noä)  mä)t  gang  ba§  ®o^)|)eIte  beg  $reife§  öon 
1830/39  erretdjt  Ratten,  fleigen  fie  für  bie  gerieben  1860/69,  1870/79, 
1880/89  unb  1890/95  auf  bag  3=,  41/2==,  71/2-  unb  \ii)ik^liä)  fogar 
8V2fa^e  be§  ^retfeg  üon  1830/39.  SSenn  e§  ftc^  ^ter  ou^  t)tel(et(f)t 
um  über  ha§>  fonft  in  §alk  in  ber  gletdfien  (^egenb  ^elüöiinlicl^e  J)inau§=' 
ge^enbe  ^reigfteigerungen  I)anbeln  mag,  fo  meift  biefe  Nabelte  bod) 
auf  alle  gälte  mieberum  auf  eine  gemaltige  (S3runbrentenfaufrt)ert= 
ftetgerung  be§  im  Zentrum  einer  aufbtü^enben  größeren  (Btabt  gelegenen 
bebauten  58oben§  ^)in.  ®enn  ba  bie  l^ier  in  Ü^ebe  fte!)enben  ßJrunb^ 
ftMe  innerfjalb  ber  SSeobacfitungggeit  baulid)  nid)t  mefentlid),  üeränbext 
m'orben  finb,  fann  man  biefe  großen  $reigfteigerungen  jebenfalB  nid^t 
einem  er{)öl)ten  5rufn)anbe  t)on  93au!a|)ital  ^ufd)reiben.  Unb  bie  etn)aige 
(SrJ)ö^ung  be§  93auJnerteg,  bie  an  unb  für  fic^  mit  ber  —  jebenfatB 
anc^i  in  '^lane  oorliegenben  —  Steig ernng  ber  Banfoften  eintritt,  vermag 
uatürlid),  berartige  ^reigfteigernngen  and)  nid)t  entfernt  gn  erfläxen,  gumal 
i!^r  bie  Slltergabnn^nng  ber  ©ebäube  gegennberfteJ)t.  (Snblid)  bürfte  anc^ 
ein  etmaigeg  fallen  beg  §t^^otI)efen^  unb  f  a|)italgingfu6eg  —  anc^  in 
^erbinbung  mit  ben  beiben  eben  angefüJjrten  9!)lomenten  —  §ur 
flärung  bei  meitem  nid)t  au§>xt\^tn. 

©djiieglid)  fei  al§>  n)eiterer  SSemeig  für  bie  ^w^otime  be§  @rnnb* 
rententnerteg  bei  fd)on  hthanttn  Ö^mubflüden  in  bem  gnnern  größerer, 
aufblüJienber  ©täbte  nod)  ein  35eleg  an§  granffnrt  a.  Tt.  angefü{)rt. 
Sn  feiner  ©dirift  „©tubien  iiber  bie  ineitere  (Sntlnidlung  be§  ßiemeinbe* 
ftenern)efeng"  (Bübingen,  ^aupp,  1894)  berid^tet  ber  f^ranf furter  Dber^ 
bütgermeifter  Dr.  3Ibideg  auf  ©.  105/6  unter  anberm  folgenbeg: 
„.  .  .  <'3)iefer  te|tgenannte  Umftanb  (gemeint  finb  bie  großen  SSer* 
fc^iebent)eiten  in  ber  Söertfteigerui^g  ber  eingelnen  (^runbftüde)  tvixb 
burd)  5lnfftellungen  beftätigt,  tnetc^e  in  f^ranffurt  a.  9Jl.  auf  ^runb 
ber  feit  1842  gefüf)rten  9!}lietfteuerregifter  neuerbingg  angefertigt  finb. 
$8ei  110  ^robepufern,  meiere  feine  ober  nur  geringfügige  bauHd^e 
SSetänöerungen  erlitten  pben,  ergaben  fic^  Berfdf)iebent)eiten  in  ber 
©teigernng  ber  angegebenen  bieten  t)on  au^erorbentlidjem  Umfang. 
*2)ie  Steigerung  Don  1842 — 94  erreidfite  nämti(^  in  einem  gälte  einen 
©a|  öon  581,3  0/0  unb  in  einem  anbern  üon  507, 6  0/0,  in  4  anbern 
betrug  fie  gmifdf)en  400— 500o/o,  in  16  gätten  gluifd^en  300— 400o/o, 
in  18  ptten  gmif^en  200— 300o/o,  in  36  gmifc^en  100— 20O0/0,  in 
22  gmifd^en  50— lOOo/o  unb  in  12  unter  50o/o. 
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Unterlagen  biefer  giffern  —  bte  SOltetangaben  —  ftnb  nic^t 
gan^  §ut)ertäf(ig,  aHein  botf)  nur  in  bem  ©inne,  bag  fie  ötelfac^  §u 
niebrig  ftnb,  namentlich  rMfic^tlicf);  ber  üon  ben  Eigentümern  felBft 
benu^ten  S^täume.  Überbiea  tafjen  fic^  bie  großen  SSerfctiieben^eiten  in 
ber  SSertftetgerung  and)  an  ben  ^anf^jreifen,  meldje  für  jene  $robe^ 
l^äufer  in  bem  gebadeten  3eit^^<iiim  erhielt  finb,  verfolgen. 

SSefonbere  ßJrünbe  biefer  SSertfteigerung  laffen  fid)  begreiflich  er  meifc 
nur  in  einzelnen  fällen  f^^egietter  nadhmeifen,  mie  ettua  Ummanbtung 
eineg  §nm  Mleinmol^nen  beftimmten  2öoJ)nf)aufe§  in  ein  (SJefdhäft§:§an^, 
Errichtung  öon  ßäbeu  ober  Söirtfchaften,  ©tra^enerbreiterungen  u.  a.  m. 
®ie  laHgemeine  i)kxhti  pgrunbe  liegenbe  Urfac^e  ift  babei  immer  bie 
pnef)menbe  i^ntenfität  be§  3Serfe]^r§  unb  ber  SD^^enfcfienanfammlnng, 
in  beren  ?}olge  gemiffe  SBo^nftnaBen  §u  ßJefchäftSftragen  roerben  unb 
bie  gefteigerte  5^a(!)frage  jur  Erph^ttg  ber  50^ieten  treibt. 

®ie  Umbauten  finb  ^itihd  öon  großer  Bebeutung,  infofern  oft 
ein  \t^)x  geringer  bautic^er  Slufmanb  —  Anlegung  oon  Öabenfenftern 
u.  bergt.  —  eine  fe^r  erf)ebttcf)e  (Steigerung  be§  Ertraget  ermögIicJ)t." 
i5'ür  un§  ift  in  biefem  gufammentiange  ba§>  Söic^tigfte  in  biefem  gitate 
bie  f^eftfteltung  trieb erum,  bag  inneri^alb  52  i^aJireu  alte  ober  fo  gut  tvit 
atlt  ber  110  ^robe^äufer  ii^^^en  5D^ietertrag  fel^^^  bebeutenb,  teilmetfe 
augerorbentticf)  gefteigert  ^aben,  ba^  biefe  Steigerung  auch 
^anf:)3reifen  i^ren  3Iu§bruitf  gefunben  ^at  unb  baß  fie  nic^t  auf  mefent* 
Udhe  5tufmenbungen  üon  33aufa^3ital  gurüdgefü^rt  U) erben  fann.  ^ag 
aber  bie  §äufer  il^rer  Öage  nach  meJir  unb  me^r  in  ba§  S^i^nere:  ber 
©tabt  gerücft  finb>  ge^t  aug  bem  Umftanbe  ^)^xt)ox,  bag  fie  fcf)on  1842 
beftanben.   35ei  bem  augerorbentlictien  2lnmachfen  §ran!furt§  tüax  ba^, 

bmnaB  fc^on  beftanb,  im  S^^W  1^94  tvo^  faft  avL^na^)m§lo§  aB 
innere  ©tabt  §u  be§ei(^nen,  menn  freilich  bamit  audh  noch  nidht  gefagt  ift, 
bag  bie  §äufer  atle  gerabe  in  bie  glöngenbfte  (^efchäft^lage  ge* 
fommen  feien. 


3nbe§  märe  t§>  ganj  einfeitig,  nur  bie  SSertfteigerung,en  in§ 
Wuge  ju  faffen;  mir  müffen  auch  etmaigen  entgegengefe|ten  Er* 
f^einungen,  SSertminberungen  unb  SöertftiUftanb,  berüd* 
fidhtigen.  9^ur  fo  fönnen  mir  ein  richtige^  ^üb  getoinnen. 

Beginnen  mir  mieber  mit  33ertin  unb  betrachten  mir  gunächft 
nod)  einmal  bie  oben  ©.  31  gegebene  Xabtltt  5.  ©ie  ftettt,  mie  fi^on 
oben  gefagt,  ben  auf  ben  ^ieterträgen,  jeboch  ohne  SSerüdfichtigungi  beä 
©dhtoanfeng  bt§>  ^ti|)itat§in§fuge§  aufgebauten  Ö^runbrentenertraggmert 
beg  93oben§  ber  hthantm  ÖJrunbftüde  in  ber  ©t<ibt  Bertin  bar.  SBir 
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übergel)'en  ben  9^üdgartg  bt§>  gefamten  (^runbrentenertrag§tt)ierte§  öon 
1845  auf  1850  unb  menben  iirt§  gleich  ben  SSorgängen  in  ben  70er 
Salären  gn.  ®a  fällt  ber  gefamte  ®runbrentenertrag§mert  ber  bebauten 
ßJrunbftüde  öom  3al)re  1875  hi§>  §um  ^a^re  1877  auf  einmal  um  über 
150  Millionen  ^rf  unb  bann  öon  1877—80  gor  um  m^eitere  262  TliU 
lionen,  in§gefamt  t)on  1875 — 80  um  417  Millionen.  Unb  bog,  tro^bem 
bie  Bebölferung  unb  bie  Qaijl  ber  ©eböube  öon  1875  ouf  1880  er!)eblic^ 
fttegen!  ^iefe  3a^)ien  beuten  auf  eine  fel)r  ftorfe  ©ntmertung  be§ 
bebauten  ß5runbb'efi|eg  bomoB  f)in,  oucf)  menn  irir  mit  einer  gen)iffen 
Unfi(i)er:^eit  ber  gct^^ST^  ^ei^  Nabelte  5  reclinen.  @§  mor  eben  bamot§ 
bie  geit  nodf)  ben  ß^rünberio:^ren,  unfre  erfte  gro^e  ^rifengeit  im 
neuen  3ft'ei(^e.  2luc^  ber  iöl)rlid}e  burd}.fd}nittli(f)e  SSerfauf§|)rei§  ber 
t)er!auften  bebauten  ©runbjtürfe  (einf(f)Iie^{icf)  ber  fub^aftierten)  unb 
ber  ^rogentbetrog,  um  ben  biefer  $rei§  ben  bur(i)f(i)nittlicf)en  ^euer^ 
öerfid^erungglniert  berfelben  ©runbftüde  überragte,  fielen  öon  1875 — 80 
in  gan§  SSerlin  htbtutenb.  (©tütiftifcf)e§  ^o^^rbud)  ber  ©tobt  33erlin, 
20.  ^o^^rgong,  ©.  128/29.)  (^§>  ift  gerobep  unmöglid)  ongunel}men,  bo^ 
biefe  gonäie  S?iOta[tro^l)e  ber  3SoIf§mirtfd)oft  im  otlgemeinen  unb  bt§> 
SSerliner  [töbtifd)en  ©rnubbefi^e»  im  befonberen  nid)t  oud);  ben  ®runb* 
rentenfaufmiert  beg  bebauten  58oben§  ber  gentrolen  Sogen,  beren 
SBertfteigerung  tvix  oben  gefdiitbcrt  ^aben,  t)era'bgebrüdt  l)oben  follte. 
^in  meitereg  ^n^eidjen  Ijierfür  finben  mir  noc^  in  einer  oon  51  SSoigt 
(SSerein  für  ©oaiiial^JoIitif,  93b.  94,  ©.  223—28)  mitgeteilten  5Qt:ietertrag§- 
[tatiftif  einer  beträditlid^en  i'o"  SSerliner  (^runbftüden  1853—92, 
auf  bie  mir  gleid)  unten  noc^  einmal  prüdfommen.  ^^od^,  i^r  ift  ber 
3!)lietertrag  in  ben  näd)ften  ^aljren  nod)  1875  oud^,  bei  benjenigen 
bebauten  ^runbftüden  in  ben  meiften  fällen  nid)t  unerfieblid)  gefunfen, 
bie  fic^  in  ben  oben  t)on  un§  megen  i^)x^x  großen  (^runbrentenfaufmert= 
[teigerung  befianbelten  §entrol  gelegenen  ©tobtteilen  2llt=35erlin,  5llt^ 
^öln,  ^riebrid)gmerber,  5£)orot^eenttabt  unb  ^riebrid^ftobt  befonben. 
Unb  für  ben  ^oug'Oioigteijpla^  geigt  bie  nodifolgeube  ©teile  öon 
51.  SSioigt  mit  ^eutlid^feit,  ba^  auc^  bort  nad^  ben  (^rünberjoljren  ein 
Slüdfc^lag  erfolgte.  ^.$8oigt  fogt  nämlid)  (herein  für  ©ogiol^olitif,  33b.  94, 
S.  193)  in  93e§ng  auf  ben  ^angt)oigtei|)la| :  „.  .  .  (Sine  rege  ©^e!ulation§^ 
tätigfeit  fe^t  in  ben  60er  ^o^ren  ein  unb  erreicht  in  ben  70er  ^ol^ren 
il)ren  §ö^e^unft.  ^n  ben  Ö^rünberjaliren  mürben  für  ©runbftüde  am 
^augooigtei^la^  greife  begol)lt,  bie  §um  9!}lieterträgni§  in  gor  feinem 
S&erpltniS  ftanben  unb  für  bie  erft  bie  SO^iet*  unb  drtragfteigerungen 
in  ben  80er  3a:^ren  ein  fid)ere§  f^unboment  fd^ufen."  Unb  öon  biefen 
80er  ^at)xm  lieigt  e§  bann  ein  ^joor  Qd^^n  meiter:  „^ie  SD^ietertröge 
Wad^fen  bafier  bebeutenb,  fo  bog  oon  1865 — 80  ber  (^ebäubefteuer=^ 
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nu|ung§tüert  unb  bamit  ber  (S^efamtroert  ber  65runb(tücfe  ftd)  t)erbo^>|3eIt, 
übmo^l  1880  fd}ion  ein  ^üä\ä}VaQ  gegen  1872—75  etngette== 
ten  mar." 

Müö)m  mir  nac§  bem  allen  nocf);  —  menn  aud^,  mit  ungulängtic^en 
Wiütln  —  ben  SSerfud^,  bie  ©efamtentmidlnng  he§>  ®runbrentenfanf= 
m-erteg  ber  bebauten  (^runbftndfe  ber  J)ter  in  9^ebe  fte^^enben  gentralen 
S%en  ber  ©tabt  33er Un  fur§,  gu  jfi5gieren.  ®iefe  ®ntmic!Iung  fdfietnt 
nn§  ungefähr  ba§  93ilb  m'ellenf örmig  auntetgenber  SerraffeHt 
gemä^^ren.  SSir  (to^en  ^ier  au[  eine  ©eftaltung  ber  ^'aufmert=^ 
entmicflung,  bie  mir  noä)  mieberi^olt  antreffen  merben,  unb  moüen 
baJier  gleich  f)ier  üorauSfdfiidfen,  ba^  'fie  m§>  —  anf  Ö^runbtage  ber  bi§* 
l^erigen  SSerpUniffe  —  gerabep  ba§>  SSemegnngggef e^  be§  @rnnb=^ 
retttenfanfmerte'g  ein  nnb  berfelben  (^rnnbftncfe  in  anf= 
blü^enben  Drten  bor^nftellen  fdfieint.  it)re  cf).arafteriftif d^en 
geidjen  betracf)ten  mir  einmal,  ba^  bie  ©ntmicfinng  im  gangen  eine 
burdE)au§  aanffteigenbe  ift,  §um  lanbern,  bag  bag  2[nffteigen  üon  Seit  §u 
3eit  bnrd)  9fiü(ff(f)Iäge,  bnrcf)  Xöler  unterbroctjen  mirb,  unb  britten^ 
enbücf),  baf,  im  allgenteinen  jebeg  folgenbe  %al  meniger  tief  al§>  ba§>  öor^ 
angef)enbe,  nnb  jeber  folgenbe  95erg  f)öf)er  al§>  ber  öorange^enbe  ift. 

2öa§  nun  bie  eben  ermä^^nten  zentralen  S3agen  üon  33erlin  an= 
taugt,  fo  geljen  mir  üon  'ber  ^nnaf)me  au§,  ba^  ber  ©runbreutenfaufmert 
ein  unb  berfelben  <^runbftücfe  fic^  ungefähr  ebenfo,  menn  auc^  nur 
in  gang  groben  Bügen  unb  nid)t  auf  bem  gteid)en  9^it)eau,  bemegt  f)at, 
mie  i^)x  SO^ietertrag.  ^-reilid)  merben  erft  meitere  ^orfcf)ungen  tei^ren 
muffen,  oh  biefe  Stnnatime  burdianS  fiattbar  ift,  aber  oorberfjanb  gelten 
mir  üon  it)r  au§.  $Iucf)  fe^en  mir  babei  üon  benjenigen  SSeränberungen, 
bie  ber  (S^runbrentenfaufmert  unferen  5lnffteUungen  gegenüber  etma 
burd)  ^eränbernngen  be§>  §l^|)otf)efen*  unb  ^?a^ital§in§fuge§  erfa^^ren 
'tjüt,  gan§  ab.  9^un  ergibt  bie  üon  SSoigt  (SSerein  für  ©o§ial|)otitif, 
m.  94,  e.  223  ff.)  angeführte,  fc^on  oben  ermähnte  SOUetertraggftatifti! 
für  nnfre  t)ier  in  SSetradit  fommenben  (Btabtteih  5llt*35ertin,  ^Ut-^ötn, 
f^riebrid)§m erber,  ®orot!^eenftabt  unb  ^riebridigftabt  für  ein  unb  bie* 
felben  ©run'bftüde  üon  1853 — 75  ein  ununterbrodieneg,  mäd)tige§ 
fteigen  ber  SÄieterträge.  'S)ann  folgt  ber  fd^on  oben  ermähnte  Stüd* 
fd^kg.  STber  aud^  nid)t  bei  einer  einzigen  ber  jal^Ireidfieu  üerfotgten 
Jpäufergru^^en  ift  ber  'bnrd^fd^nittlid^e  9!Jlietertrag  1877  ober  1883  au^ 
nur  annät)ernb  fo  gering  mie  ber  üom  ^ai^re  1853  ober  felbft  ber 
üon  1862.  Un'b  bann  mieberum  folgt  ein  ©teigen  ber  SJ^ieterträge, 
baS  fd^on  nad)  ber  SSoigtfcfien  ©tatiftif,  bie  nur  bi§  1892  reid^t,  bei 
meitau§  ben  meiften  btefer  (S5ru)3^en  über  ben  ^öc^ften  ©tanb  ber 
70er  3af)re  iiinanSfü^rt.    S^e^men  mir  nun  ba^u  nodf)  ben  ©influfe 
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ber  laußerotbentlicEien  2luffc^mung§|)exiob'e  öxin  1895  an,  fo  t[t  e§  bei== 
na^e  fic£)er,  baß  iüir,  tttva  im  ^a^ire  1901,  bei  tüo^)i  faft  allen  i(S5xn^^)en 
auf  einem  gnieiten,  ben  erften  er^ebUd^  überragenben  §ö^e|)unft  be§ 
9)lieteTtrag€§  anlangen,  ©anac^  büxfte  aber  bereite  lieber,  im 
fammenfiange  mit  ber  fettbem  eingetretenen  n)irtfc£)aftlic^en  ^e^reffi^n, 
eine  mä^tge  ©enfung  erfolgt  fein.  äBir  l^aben  aljo  bie  oben  ;an^ 
gegebene  ß^Jjarafteriftifa  ber  mellenförmtgen  2;erraffierung  bmä)an§> 
beieinanbex:  am  5tnfang  ber  ®ntn)idflung  1853  ein  tiefeg  %al,  bann 
big  cü.  1875  eine  ftänbige  g)ebnng,  bann  roieber  ein  %al,  aber  biefeg 
bnrd^aug  niä)t  fo  tief  mie  bag  erfte,  bann  miebemm  ein  33erg,  aber 
er^^eblid)  pl^er  ber  erfte,  nnb  enbüd^  oermntlicf)  tvitbtx  ein  Xal, 
aber  miebernm  biefeg  bxitit  offenbar  nic^t  fo  tief  tvit  ba§  jmette,  ge* 
fd^meige  benn  tvk  ba§>  erfte,  irobei  man  allerbingg  tvhb  abwarten  müffen, 
ob  fic^  bie  Mietnjerte  biefer  Berliner  ©egenben  in  ben  näd)ften  ^a^)xm 
nic^t  noä)  etroag  fenfen  tvtxbtn.  §at  ber  (^rnnbrentenfoufmert  fic^, 
ebenfo  bemegt  mie  bie  9JJieterträge,  fo  §eigt  feine  (Sntroicflung  alfo  auc^ 
biefe  (SJeftalt.  dg  ift  immerhin  malirfc^ einlief),  ba^  fie  fidfii  anc^^  bei 
i:^m  finbet,  ioenigfteng  ftjenn  man  oon  bem  etmaigen  dinflnffe  t)on 
§^|)otl)efen§ingfugt)eränbernngen  abfieljt. 

Übrigeng  fc^eint  and)  in  gang  Berlin  bei  ben  bebauten  #runb* 
ftütfen  bie  dntn)i(flung  ber  SJlieterträge  unb  —  n)ie  mir  alfo  folgemeife 
annel^men  —  aucf)  bie  ber  '@runbrentenfaufn)erte  ungefäl)r  ebenfo  tier=^ 
laufen  §n  fein,  toie  in  biefen  zentralen  ßagen,  immer  unter  ^Tugfc^eibung 
beg  dinfluffeg  etwaiger  ^t}^)otl)efenäingfu6oeränberungen.  „Bon  1853 
big  1875  fanb  bemnai^,"  fagt  "ä.  Boigt  über  gan§  Berlin  im  ^inblicf 
auf  bie  oon  i:^m  gegebenen  SD^iettabellen,  „.  .  .  eine  gan§  bebeutenbe, 
100  ^rogent  unb  mefir  betragenbe  (Steigerung  ber  SJ^ieterträge  ftatt. 
Bon  1875  au  jeboif)  fielen  bie  StRieterträge  big  gum  ^alire  1883,  ^um 
bann  n)ieber  gu  fteigen.  2lber  mod)  1892  maren  in  ben  meiften  fällen 
bie  il}lieterträge  Oon  1875  no^  uic^t  njieber  erreicht.  .  .  .  ®ie  an* 
fteigenbe  Belegung  ^at  bann  big  gur  Ö^egenmart  (1901)  angehalten; 
in  meld^em  5D^age  fie  fi(f)  feit  1892  geltenb  gemadfit,  barüber  fel^len 
leiber  bie  5fJac£)n)eife.''  2Bir  mö(f)ten  :^ingufe|en,  ba^,  nacf),  ben  WkU 
tabellen  öon  51.  Boigt  auc^  in  gang  Berlin  nirgenbg  bie  SD^ietertrcige 
üon  1877  ober  1883  beu  tiefen  (Staub  Oon  1853  ober  1862  erreicht 
:^aben  unb  ba§  angenommen  merben  barf,  ba^  big  1901  jebenfallg 
allgemein  ber  :^öc^fte  ©taub  ber  70er  i^a^re  überfd^ritteu  njotben  ift. 

^n  ben  %  Boigtf(^en  Tabellen  finb  in  biefe  dutmicflung  ber  SD^iet* 
ertrage  ber  Käufer  offenbar  bie  Beräuberungeu,  bie  biefe  TOeterträge 
bnxii)  Umbauten  u.  bergl  erlitten,  mit  hereingenommen  Horben  unb 
folgerid^tig  ift  bagfelbe  aucf)  bei  unfern  beiben  öorftefjenben  Betrachtungen 
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—  ber  nur  über  bie  5  (Btabtttilt  unb  ber  über  bie  ganje  ©tabt  — 
gefdfiel^tn.  S^beg  liegen  ben  2:abeUett  infolge  i^rer  ^ier  ni^t  nä^er 
pi  erörternben  ©inri(i)tung  in  ber  §au|)tfac^e  anfclietnenb  bo^\  inner* 
^)a^h  ber  33etra(i)tung§5ieit  baulich  menig[ten§  nid)t  öon  (^mnb  auf 
umgeänberte  Käufer  ^ngrunbe.  Slber  fetbft,  n)enn  bag  ber  ^dt  gemefen 
märe,  mürbe  unfer  Hauptergebnis  boä)        tmm  mefentüdE)  anberS  fein. 

%ud)  für  bie  innere  <Stabt  toon  3S reg  lau,  bie  tüir  fc^on  oben 
anfü!)rten,  lä^t  ficf)  bie  iDeKenförmig  auffteigenbe  $;eruaffierung  ai§>  (^e* 
\taU  ber  (Sntmidflung  be§  Ö5xunbrentenfaufn)erte§  be»  bebauten  S3oben§ 
red^t  n)'al)rfc^ einlief)  madjen.  ber  f(f)on  meljrfacfji  ertüä!)nten  SSreS* 
lauer  5trbeit  finb,  tote  j(f)on  oben  mitgeteilt,  bie  Ö5runbrentenfüufröerte 
pxo  bebaute  ^argelle  in  ber  „inneren  ©tabt"  angegeben  mie  folgt: 
1886/9  1890/4  1895/9 
31000  Jk  34  000  Jk  56  000  Jk 
3n  einer  ^Tnnterfung  ift  ferner  mitgeteitt,  bag  bie  entf-precJienbe 
für  1874/9  beträgt:  32000  Jk  Dhtüo^i  tvii  ung  ni^t  oer^efjlen,  bag 
Qegen  biefe  te^tere  ^a^)i  möglid^ermeife  noc^  größere  S3ebenfen  fprecJien 
als  gegen  bie  öorangefüfjrten,  mollen  mir  fie  hoä)  notgebrung;en  t)er= 
njenben  unb  auc|  annehmen,  bag  fie  ficf)  auf  eine  bebaute  $ar^eüe 
oon  burc^fcl)nittlid)  gkicf);er  ®rö&e  mie  in  ben  anbern  ^a'^r fünften 
ht^k^t  SSor  1874/79  fönnen  mir  nun  meiter  unbebenfticf)  einen  er* 
:^eblic^  ^ö^eren  @runbrentenfaufmert  für  bie  gleiche  hehmtt  ^arjelle 
ber  inneren  'Btabt  anfe^en.  ^nm  Mege  bafür  oermeifen  mir  au|er 
auf  bie  allgemeine  ool!smirtfc£)aftli(f)e  Sage  bamalS  auf  bie  g-eflftellung 
ber  SSreSlauer  mbeit  (©.  115),  bag  oon  1875  bi§  1880  bie  bieten 
in  ber  i^nneren  ©tabt  oon  SSreSku  gefallen  finb,  unb  auf  bie  an  ber* 
felben  ©teile  fic^  finbenbe,  allerbingS  auf  ganj  95re§Iau  fidf)  begiel^enbe 
1>tugerung :  „51m  Einfang  beS  Saljrge^ntS  ^atte  bie  ^rünbergeit  ^ier  mie 
anbermärtS  bie  35obenmerte  ftarf  in  bie  §öf)e  getrieben,  ^ann  tarn 
•ein  Dflüdfd^lag  .  .  SSir  fe|en  bemnac^  für  1870/3  einen  65runbrenten* 
faufmert  öon  40000  Ji  für  unfre  ^argelle  ein,  in  ber  21nnaf)me,  bamit 
ungefä:^r  baS  9flicf)tige  gu  treffen.  '3)ie  rü(fläufige  SSemegung  ber  Boben* 
faufmerte  öon  1874/9  ^lat  fi^  bann  offenbar  1880—85  noc^  fortgefe|t, 
öber  nur  mägig.  (Sg  beuten  hierauf  u.  a.  bie  anormal  groge  3öf)l  ber 
SmangSoerfteigerungen  in  ber  Innern  ©tabt  Stnfang  ber  80er  ^a^jxt 
unb  ber  meitere  9^ücfgang  ber  50^iet|)reife  ^in  (©.  125,  115).  SBir 
glauben  ben  burc^fc^nittlid^en  ^runbrentenBanfmert  ber  gleid^en  be* 
bauten  ^örgelle  mit  29000  ^li  ungefäl^r  jutreffenb  für  bie  ^al)re 
1880/85  anfe|en  §u  fönnen.  ©nblic^  ift  etma  oom  ^a^re  1900  an, 
tntf^jrec^enb  ber  feitbem  in  35reglau  eingetretenen  tiefen  ^epreffion 
auf  bem  Ö5runbftütf§marfte  (f.  inSbefonbere  ©.  128  oben),  miebetum 
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nm  ©eniung  beg  Ö5runbrentenfaufmerte§  unfrer  bebauten  ^axgelle 
gegenüber  ber  öjjrangel^enben  $eriobe  1895/99  angune^men,  me§:§alb 
tvix  für  bie  3a:^re  1900/2  ben  bur(f)fc^mttlicf)en  ÖJrunbrententefmert 
mit  50000  J4>  anfe^en.  5luf  btefe  Söetfe  betommen  tvii  für  eine  bebaute 
$ar§'eUe  gktc^bletbenber  ßJröge  ber  SSregfcuer  Innern  ©tabt  folgenbe 
Pallien  al§>  uial^rfcfieinUd^en  burctifdfintttlic^en  (^runbrentenfaufn)ert  in 
ben  öerfdfiiebenen  ^erioben: 

1870/3      1874/9       1880/5       1886/9       1890/4      1895/9  1900/2 
40000  J4  32  000  Ji  29  000  .i^   31000  M   34  000  M  56  000       50  000 

SSie  man  \k^)t,  ergeben  biefe  3a^)^en  mieberum  genau  ba§  93ilb 
meltenförmig  auffteigenber  Xerraffen:  ba§  @an§e  gliebert  ficf)  in  95erg 
unb  %al,  aber  ba§>  gmeite  %al  ift  meniger  tief  alg  ba§  erfte  unb  bet 
gmeite  SSerg  ^)^tx  aU  ber  erfte.  ^ber  freiließ  ift  lieber  mel^r  at§  eine 
giemlid)  unficf)ere  SSa^rf(^einü(i)fett  mit  biefen  ä^ff^^-'^^  ^^^^  geliefert, 
benn  in  ben  Unterlagen,  auf  benen  fie  berufen,  ftedt  ein  p  groge§  <BtM 
^illfürH(^feit.  5lucf)  mug  ba^ingeflellt  bleiben,  JDiemett  biefe  giffern 
etina  burd^  fleigenben  ober  faüenben  §t)|)otf)efen=  unb  altgemeinen 
ta^jitatgingfuB  beeinflußt  finb.  ®er  ^ö!)ere  SSert,  ben  bex  SSoben  burc!^ 
größere  bauHd^e  3(u§nu^ung  allmäf)ttcf)  erlangt  (b.  fi.  natüxlidf)  nid^t 
ber  größexe  Saumext  an  fic^ !),  ftedft  bagegen  in  ben  giffexn  fd^on  baxin. 
^mmexl^in  mexben  mir  im  gangen  bie  röellenförmige  Serraffierung  bocf) 
audf)  für  bie  SSxeglauex  ^^^nenftabt  al§>  (gntmidflungggeftaltung  be§ 
@runbrenten!aufn)erte§  für  giemtict)  mal)rfd)einlic^  annet)men  bürfen, 
menn  öieHeic^t  au&j  nocf)  ein  Unterfdf)ieb  §mifcf)en  ®ef(i)äft§ftraßen  unb 
anbern  §u  mad^en  ift. 

@tn  anbereg  SStlb  geiDü^ren  bie  oben  (©.  10)  für  ^alle  angeführten 
3at)ten.  §iex  läßt  fidt)  ixgenb  ein  9ftücfgang  übext)au|3t  nid^t  feftftellen. 
^mx  finb  bei  eingetnen  ©xunbftücfen  im  Öaufe  ber  (Sntmidflung  audf) 
einmal  $xei§xüdfc^Iägc  erfolgt*)  aber  eine  ©enfung  be§  bitrc^fc^nittli^en 
^reigftanbeg  ber  ®efamtgxu|)^e  untex  ben  ber  SSor^jeriobe  ift  nirgenbg 
§u  bemerfen;  e§  finb  bielme^r  bie  Käufer  ber  unterfud^ten  ®ru^)^)e  im 
'3)urc!)f(^nitt  öon  1830/39—1890/95  oI)ne  Uuterbrec^ung  geftiegen. 
©elbft  nach  ^en  (^xünberjatiren  fcbeint  ein  9Rüdff(f)tag  nic^t  erfolgt  gu 
fein,  benn  bei  ^aafc^^  @-  22  (f.  oben  S.  10)  hetßl  öon  unfxex 
§altenfer  §äufergru^3^e :  „®ie  le|;ten  3  ^a^xe  1874,  1875  unb  76 
txeiben  bie  ^xeife  ber  (^xunbftütfe  txo|  ber  ungünftigen  ^onjunftuxen, 
bie  fid)  in  allen  ®efd^äft§bxanchen  fül)lbax  matten,  meiter  in  bie  ^ö^e, 
unb  überall  finb  ^)ö^)^xt  greife  notiert,  al§  in  ben  öorhexgehenben 

*)  ©iel)e  ©teinbrüd,  ^Die  (^ntmidlung  ber  greife  be§  ftäbtifd^en  unb  länb* 
lidien  3muiobiliarbefi|e§  jgolle  (©oale)  unb  im  ©oalfxeife.  1900.  ^ifc^er. 
STabelle  I  unb  II. 


drittes  ^a|)ite(:  %it  (intmdlmiQ  be§  (^runbrententüerteö  ufm. 
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SaJjren  be§  gro&artxgen  ^uffc^mungg,  ben  alle  gern  erblichen  Untere 
ne^Ttiungen  gemacfjt  ^^atten."  S§  mu^  ba!)ingefleltt  btetben,  ob  biefe 
un§  öorberfiattb  anormal  erfc^emenbe  ^reiSentmicflung  ttWa  bod)  auf 
miditigere  ®urdf)brec£)imgen  be§  bt§fjer  aufgeftellten  @5efe^e§  ber  tvtlUn^ 
förmigen  Xerraffterung  ^inbeutet  —  tttva  in  SSerbinbung  mit  bem 
ftjec^felnben  §t)^ot^efen^  unb  ^a^jitatgingfuge  — ,  ober  ob  fie  auf  rein 
lofalen  (Sigentümtic^feiten  §a(Ie§  ober  oieUeid^t  au(f)  auf  foldien  ber 
l^ier  §ugrunbe  liegenben  Unterfuc^ung  beruht,  biefer  le^teren  95e* 
§ie:^ung  ifl  iebenfall^  ba§  eine  gu  htaä)ten,  ba^  bie  §al(enfer  3a^tett 
nur  auf  eigen ttid^en  Käufen  fu^en,  3^"i^t9§öerfteigerungen  aber  meg:* 
gelaffen  finb.  ®a§  trägt  manc^eg  §nr  (Srflärung  be§  g^ef)Ien§  oon 
^üdfc^lögen  bei.  S^ommen  hodq  biefe  großenteils  gerabe  in  ben  3rt''Cing§* 
üerfteigerungen  gum  5lu§brucfe.  ®enn  toer  mirb  freitoitlig  in  un= 
günftigen  Seiten  oerfaufen! 

3n  SSegng  auf  "^rönffurt  a.  501.  enblic^  müffen  mir  un§>  bei  bem 
Mangel  aller  nä!)€ren  ^fngaben  jeber  ©rörternng  barüber  enthalten, 
ob  bie  aud^  bort  anpnefimenbe  große  ©teigernng  be§  (^runbrenten== 
faufmertg  ber  innenftäbtifc^en  ÖJrunbftMe  üon  Stüdf^lägen  unterbrochen 
öemefen  ift  unb  lob  fie  bie  Ö^eftatt  kettenförmiger  S^erraffierung  |ge= 
f^aht  ^lat. 

ift  un§  im  S^a^men  biefer  ^b^aubtung  nicfjt  mögtid),  bag 
einfd)tägige  5D^ateriaI  nod^  weiter  borgufüfire'n.  5tber  eine,  loenn  auc^ 
nur  oberfläcE)tid£)e  Prüfung  fiat  ergeben,  baß  e§,  fomeit  tvit  e§  überf)au|)t 
einer  ^uxä)\id)t  untergietien  !onntr,n,  bie  §au|)tgrunb§üge  unfrer  ®iar== 
ftellung  in  SSegug  auf  bie  (gntmitftung  be§  ©runbrentenfauftuertS  be§ 
bebauten  BobenS  in  ben  zentralen  Sagen  aufblütienber  Drte  teil§  be= 
ftätigt,  teils  Ü^nen  n)enigften§  niiijt  iüiberf^rtd)t.  3Sir  bürfen  atfo  bei 
ein  nnb  benfetben  (^runbftüiden  in  biefen  ßJegenben  ba§>  außerorbenttid^e 
«Steigen  be§  (^runbrentenfaufmertS  in  ben  testen  30,  40  ;^aJ)ren  aU 
ganj,  feine  Sntn)icflung  in  biefer  ßeit  in  ©eftatt  zellenförmig  auf* 
fteigenber  3;;erraffen  menigftenS  at§  giemtid^  gefiedertes  (S;rgebniS  be* 
trachten.  'S)abei  ift  bie  SSertfteigerung,  bie  ber  33oben  an  fic^  burc^ 
g,unet)menbe  bauli(f)e  5tnSnu|ung  ober  bie  Mögti(f)!eit  fotc^er  erfäl^rt, 
mit  ber  anS  anbern  Urfad^en  ftammenben  pfammengetnorfen.  ^aS 
ben  Einfluß  ber  ^t)poti)dm^  nnb  ^a^^italginSfußoerönberungen  anlangt, 
fo  bleibt  eine  anßerorbentticfie  Steigerung  beS  Ö5runbrentenfaufmerte§ 
ber  hier  in  Sftebe  fte^enben  innenftäbtifc^en  Sagen  ami)  o^ne  fie  be* 
flehen,  unb  erft  rec^t  ift  baS  ber  i^aÜ  mit  i^nen;  unb  ebenfo  \<^)^int 
eS  mit  ber  mettenförmigen  5^erraffierung  ju  fein.  — 
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®§  ift  nod)  ^x^,  gang,  frü!)  an  einem  bämmernben  ©ommermorgen ; 
nocf)  f)'at  bie  5^ü(^t  faum  STbfd^teb  genommen,  unb  ein  ftaJjtgrauer 
5[)?orgen]^immeI  bel)nt  ftc^  §n  unfern  '^äu^ten,  ba  manbern  tvix  I)inau§ 
an§  bem  Zentrum  ber  <Biabt,  an§  ber  ®:p5äre  ber  ftäbtifc^en  93nreau§,  ber 
Sentralöermaltungen,  ber  großen  f^inangtnftttute,  ber  erftflaffigen  ßaben== 
gefd^öfte,  J)tnau§  immer  meiter  in  bie  ftiUeren  SSorftäbte. 

ift  naä)t§  um  brei,  \djon  blaffer  %aQ, 
fein  SO^enfd^  bie  ß)affe  fommen  mag, 
Dftingg  ift'§  jo  leer,  fo  leer. 

®ie  Käufer  ftef)n  in  tiefer  9^ul)' 
Unb  Jialten  öielfjunbert  fingen  §u, 
fd^Iafen  fie  tief  unb  fdj^er. 


Unb  nac^finnenb  überbenfen  mir  ^reub'  unb  Öeib  biefer  ©egenben, 
bie  ©c^irffale  nicEjt  bloß  ber  93^enfcf)en,  nein,  au(f)i  il^rer  SSerfe,  ber 
Käufer,  bie  fid£)  ba  enbIo§  üor  nn^  beljuen,  ein§  faft  genau  mie  ba§ 
anbre,  unb  t)on  benen  bocJ)  jebeg  feine  eigene  (£ntn)itflnng  l^at.  Unb 
tvkhtx  bleibt  unfer  ©ebanfe  ^aften  an  bem  mogenben  5luf=  unb  ^b* 
fteigen  ber  ©ruubftütfgmerte,  an  bem  fo  öiele  5!}lenf(f)enfcf)itffate  pngen, 
unb  Wix  feilen  bie  Käufer  an  unb  fragen  fie:  ma§  liabt  if)x  l)ier 
brausen  baöon  erlebt,  m§>  mar  euer  ©d^itffat?  ga,  menn  fie  reben 
fönnten!  SSon  mie  mancher  glücfltd^  ergatterten,  unoerbienten  3!}liItion, 
bie  nun  mit  bem  Sd^mei^  unb  ben  Entbehrungen  ganger  (Generationen 
oerjinft  merben  muß,  aber  aud£)  oon  mie  mandfier  mißgMten  ©|>e* 
fuXation,  gerftörten  Hoffnungen,  oerfdfimunbenen  @rf|3arniffen  mürben 
fie  erjäf)ten!  5lber  fie  bleiben  ftumm,  unb  mieber  muffen  mir  ba§ 
mülifeHge  SSer!  beginnen,  allerlei  ^^"^  allerlei  (3c£)riften  gu^ 

fammen§ufu(f)en,  um  §u  erfaliren,  mag  auf  biefen  SSlättern  be§  <Bä)\ä^ 
fal§  gef(i)rieben  ftel)t.    Unb  mieber  fangen  mir  an  mit  ber  fRtidj^" 

2Bir  nehmen  gunäd^ft  bie  fc^on  mehrfach  ermähnte,  nad^,  ben  5ln= 
gaben  öon  ^aul  35oigt  angefertigte  51.  3SöigtfdE)e  Tabelle  ber  ®nt^ 
midlung  beg  (Grunbrentenfaufmerteg  ber  bebauten  ©tragen^  (ni^t  @cf*) 
Ö5runbftütfe  in  Berlin  gur  §anb  (SSerein  für  (So§ial^)olitif,  35b.  94, 
(S.  254 ff.),  bie  mir  oben  ©.  36  fd^on  für  bie  fünf  gentralften  Btahttdk 
t)on  Berlin  benu^t  ^aben.  3lu§  il)r  ftellen  mir  gunäd^ft  feft,  bafe  in  brei 
ber  äußeren  ©tabtteile  —  ^riebrid^  Söil^elmftabt,  öuifenftabt  bieg^ 
feitg  beg  Kanals  unb  ßuifenftabt  }enfeit§  beg  tanalg  —  bie  Qa^l  ber 
beobadf)teten  ©runbftüdfe  fic£)  öon  1865 — 95  ober  menigfteng  öon  1880 
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auf  1895  nid^t  fe^r  ftarf  öeränbert  :^at,  tvh  e§  alfo  bort  offenbar  im 
rt)efentltd^en  mit  benfelben  i@runbftütfen  gu  tun  Jiaben.  Unb  bei  t!)nen 
tft  in  ber  betreffenben  Seit  —  ^riebri^  SBil^elmftabt  1865/80  unb 
1880/95  unb  ßuifenftabt  bie§feit§  unb  jenfeitg  1880—95  —  ber  ^runb- 
rentenfaufmert  be§  bebauten  93obeng  pxo  Cluabratmeter  immer!)in  er^^ 
^eblid)  geftiegen.  Unb  ba§  bleibt  auc^  fo,  au(f)  menn  mir  entf^3red)enb 
ben  ^ebenfen  öon  %.  '^oiQt  unb  unfern  eigenen  reidjlid^e  torrefturen 
öornelimen,  ben  gemeinen  lober  (SJefamtmert,  au§  bem  ber  ©runbrenten* 
faufmert  burd^  Stbjug  be§  6Jebäubeix)erte§  gewonnen  ift,  mit  9ftücffi(f)t 
auf  ben  im  gemeinen  SBerte  berücfficfitigten  gefunfenen  ^t^^ot^elen^  unb 
ta^italgin^fu^  1895  gegenüber  1880  unb  1865  um  ben  9.  Ttii  füxgen  unb 
ben  abgugiel^enben  (S^ebäubemert  für  1880  unb  1895  ober  (—  bei  SSer=- 
gleicf)  nur  öon  1880  unb  1895  miteinanber  — )  auc^'  nur  für  1895 
megen  ber  geftiegenen  SSaufoften  erp^en,  mitf)in  ben  ^runbrentenfauf* 
niert  für  bie  beiben  eben  angegebenen  ^al^re  1880  unb  1895  gegenüber 
ber  Tabelle  bebeutenb  erniebrigen.  95ei  ben  ©tragengrunbftücfen  ber 
anbern  äußeren  ©tabtteile  oon  SSerlin  öerpit  fic^  anfdfieinenb  mit 
einigen  menigen  5lu§na{)men  bie  ©ac^e  ebenfo:  im  allgemeinen  ift 
überall  öon  1865  auf  1880  unb  Oon  1880  auf  1895  ein  ni(^t  un- 
er]^ebti(f)e§  3tnmacf)fen  be§  ^xunbrentenfaufmerteg  pro  Ouabratmeter 
be§  Whauttn  SSobenS  feftguftenen,  audf)  menn  man  burct):  bie  eben  an^ 
gegebenen  torrefturen  ben  ^runbrentenfaufmert  für  1880  unb  1895 
gegenüber  ber  Tabelle  ftarf  verringert,  ^ux  ^anbelt  e§  fid)  freilief)! 
bei  biefen  anbern  i©tabtteilen  in  ber  S^^abetle  fotm?!)!  1880  mie  1895 
gum  großen  ^eite  um  anbre  ©runbftütfe  at§  in  bem  jemeilg  oorl^er^ 
ge{)enben  SSergIeidf)§jaJ)re,  offenbar  inbem  gu  bem  urf^rünglid^en  95e* 
^ianbe  oon  1865  beg.  1880  nodf)  jemeitS  eine  bebeuteube  ^n^a^l  neu 
bebauter  ßJrunbftürfe  i^ingugenommen  morben  finb.  ^abei  fe|en  mir 
natürlii^  aU  gang  felbftoerftänbtic^i  borau§,  bag  bie  fd^on  für  1865 
beg.  1880  in  bie  S^abelle  aufgenommenen  ©runbftütfe  fic^  auc^j  in  bem 
Ö^runbftü(f§beftanbe  für  1880  unb  1890  beg.  1895  ber  Tabelle  mieber- 
finben.  Sm  §inbM  auf  biefe  fo  feftgeftetlte  SBertbemegung  mirb  man 
nun  fagen  bürfen:  nidjt  nur,  ba^  ber  '(55runbrentenfaufmert  be§  £luabrat== 
meter§  bebauten  SSoben^  in  ben  betreffenben  äußeren  Stabtttilm,  S8erUn§ 
bon  1865  auf  1880  unb  Oon  1880  auf  1895  im  ^urd^fd^fnitt  geftiegen 
ift,  fonbern  aud^,  baß  e§  mal^rfc^einli^  ift,  baß  bie  fd^on  1865  beg.  1880 
beftel^enben  bebauten  Ö^runbftücfe  biefe  SSemegung  ntitgemad^t  I)aben. 

^ie  (S5efamtmerte,  au§>  benen  bie  SSoigtfcfjen  „SSobenmerte"  —  ba§ 
finb  unfre  ÖJrunbrentenfaufmerte  —  abgeleitet  finb,  berul^en  nur  gum 
Keinen  ^eite  auf  mirflidE)  gegaljltcn  ^auf^jreifen,  gum  meitaug  größeren 
auf  @d^ä|ungen  unb  Sftec^inungen ;  aber  nad^  ber  ^rt  tl^rer  (Sntftel^ung 
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laffen  biefe  @ef amtierte  am  etieften  ai§>  nortnale  ^aufmerte  cfjaraf^ 
terifteren.  ®te  2Bertpna:^me,  bie  ber  93oben  burcfi  altmäfilic^e  größere 
baulicfie  5(it§nu|ung  erfaf)ren  ^at,  tft  Bei  ben  t)orfte{)enben  Erörterungen 
mit  eingefc^bffen,  h^enn  audf)  natürlich  ber  geftiegene  ÖJebäubemert  ab* 
gegogen  tft.  3m  übrigen  barf  freiüc^  nic^t  öerfcflipiegen  mtben,  ba^ 
bie  gangen  ®runbrentenfauf)r)ert§a:^Ien  ber  !^ier  in  Utbt  ftet)enben 
Nabelte,  namentli(i)  nact)bem  jie  öon  un§  ftarf  forrigtert  werben  mujsten, 
feine  eigentlicfje  ©idjerfjeit,  fonbern  nur  eine  Söa^rfcf) einlief) feit  ge* 
lüä^ren. 

3nbe§  tvixb  bie  9fiic^tigfeit  beg  öon  un§>  öorfte^enb  gewonnenen 
Ergebniffeg  ber  ^runbrentenfauflnertfteigerung  beftätigt  burc^  bie  fd^on 
oben  ©.  42  für  gang  SSertin  bef^^rodjene  ©nttüicflnng  ber  SD^ieterträge  ein 
unb  berfelben  (^runbftüde  in  ben  äußeren  ©tabtteiten  Gerling.  SBenn  bie 
©runbrentenfaufmerte  beg  bebauten  93oben0  nur  einig  ermaßen  entf^red^enb 
biefer  (Sntlüidftung  o erlaufen  finb,  fo  Waren  fie  1880  tro|  be§  'tRM^ 
f(f)Iage§  nac^  ben  ©rünberjal^ren  noct)  immer  ein  gangeg  ©tütf  ^)öf)er 
al§,  1865  unb  mieberum  1895  fetbftoerftänblic^  ^ö^er  aU  1880.  mit 
bem  allen  laßt  ficf)  bie  Don  un§>  oben  ©.  42  gerabe  an  ber  §anb  biefer 
'ä.  Boigtfc^en  3D^ietftatiftif  aU  wal^rfc^ einlief  feftgeftellte,  toeUenförmig 
terraffierte  ©eftatt  ber  ß^runbrentenfaufwertentmidtlung  b^§>  bebauten 
SSerliner  SSobeng  über:^au|)t  xtd)t  Wof)!  bereinigen.  1865  mie  1880 
liegen  in  ben  Xätern  biefer  ^^erraffenentwirflung,  aber  ba§>  gleite  %al 
ift  nicfjt  fo  tief  mie  ba§>  erfte;  1895  bagegen  befinbet  fid^  bereite  ftarf 
am  9lufftiege  gu  einem  neuen  33erg.  ^Tud^  mag  C  SSoigt  in  35b.  94 
be§  SSereing  für  ©ogial^oUtif  auf  ©.  201  über  bie  (Sntmitftung  ber  tat* 
fä(f)Iici)en  Eauf^?reife  auf  ber  Sübbener  ©trafje  in  Berlin  mitteilt,  be* 
meift  ni(^t§  gegen  bie  l^ier  angenommene  SSertfteigerung  be§  bebauten 
SSerliner  35oben§:  gegen  bie  oon  1865  auf  1880  fetbftberftänblid)  nic^t, 
meit  bie  Öübbener  ©trage  erft  1872 — 77  txhant  Würbe,  unb  gegen  bie 
oon  1880  auf  1895  ni(f)t.  Weit  Oon  St.  SSoigt  gang,  anbre  ^aijxt^  bei 
benen  ber  ^o!)e  ^reigftanb  ber  ©rünbergeit  unb  ber  barauffolgenbe 
9^ü(ffc!)Iag  eine  Ü^oIIe  f^ielen,  miteinanber  üerglii^en  finb. 

f^affen  mir  alh§  gufammen,  fo  ftoßen  wir  alfo  aud^  bei  ben 
äußeren  ©tabtteilen  )oon  SSerlin  für  bie  legten  30,  40  ^a^)xt  wieber 
auf  biefelbe  ©eftaltung  ber  ©ntwicftung  beg  ß^runbrentenfaufwerteg 
be§  hthantm  93obeng  Wie  bei  ben  gentralen:  ©teigerung  be§  (SJrunb^ 
rentenf aufwertet  pxo  Buabratmeter  jebenfattg,  la'ber  öermutlid^  nid^t 
ununterbrodfien,  fonbern  in  ÖJeftalt  WeHenförmig  auffteigenber  S^erraffen. 

SSergteicfien  wir  nun  enbüd^  nodf)  bie  (S^runbrentenfaufWertfteigerung 
beg  bebauten  ^obeng  ^ro  Cluabratmeter  in  ben  äußeren  unb  gentralen 
©tabtteilenSerting  miteinanber,  inbem  Wir  bie  unforrigterte  SSoigtfd^e 
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XaBelle  jugrunbe  legen,  \o  ift  t§>  bei  ber  9}langeIJ)afttgfeit  be§  3JiateriaI§ 
freilief)  red^t  miBHi^,  entfd^eiben  gu  moHen,  ob  ^rogentual,  tuenn  man 
ben  ^runbrentenfaufmert  öon  1865  gitgruttbe  legt,  bie  erfteren  ober 
bie  le^teren  bi§  1895  ftärler  geftiegen  finb.  3113er  e§  fdfieint  boif),  bag 
e§  bie  erfteren,  bie  äußeren,  toarcn,  bie  ftärfer  ftiegen,  rtja§  fid)  un* 
gejmungen  baburd^  erflären  lägt,  bag  fie  eben  gro&enteüg  1865  nod) 
einen  fe^r  niebrigen  abfotnten  SSert  Ratten  (f.  2t.  SSoigt,  SSerein  für 
(So^ial^JoUtif,  ^b.  94,  ©.  253).  @an§  anberg  fte^t  bie  (Satfie  bagegen, 
lt)enn  mir  bie  ab folnte  SSertjuna^^me  in§  5(uge  f äffen.  §ier  merben 
bie  .äußeren  ^tabtteiU  offenbar  bei  meitent  öon  ben  zentralen  Sagen 
übertroffen.  5^ef)men  mir  bie  nnforrigierte  Tabelle  bei  31.  S5oigt, 
©.  254  ff.,  für  bie  (Stragen==  (nirJ)t  dd*!)  (S^runbftntfe,  fo  ergibt  firf) 
in  ben  fünf  jentraten  Stabtteiten  al§>  bie  gertngfte  abfotute  ^unatime  be§ 
ß^rnnbrentenfaufroerteS  :pro  Ouabratmeter  be§  bebauten  33oben§  öon 
1865  auf  1895  bie  in  mt^min  t)on  127  auf  520  A  atfo  um  393  Ji; 
in  ben  äußeren  (Btabtttihn  bagegen  beträgt  bie  geringste  entf|)rec^ienbe 
3Bert§unat)me  nur  2  Ji  pxo  Cluabratmeter,  nämtidf)  in  SBebbing  unb 
(^efunbbrunnen  öon  12  auf  14  Jk  Unb  umgefel^rt  beträgt  bie  ftärffte 
SSertjunal^me  bei  ben  ©traßengrunbftücfen  in  ben  gentraten  Sagen 
597  .pro  Ouabratmeter  (in  ber  ®orott)eenftabt  öon  126  auf  723  J^), 
in  ben  äußeren  (BtahttnUn  bagegen  nur  232  M  (in  ber  Unteren 
^riebrid^»=SSorftabt  bon  25  auf  257  Ji).  Unb  bei  ben  ©dgrunbftütfen 
f(f)eint  e§  fomo^t  mit  ber  retatiöen  mie  mit  ber  abfotuten  SBertfteigerung 
ungeföl^r  ebenfo  gn  liegen,  U)ie  t)orfte!^enb  für  bie  StraßengrunbftMe 
angegeben.  ®iefe  f^eftftellungen  entl^alten  bielteid^t  «inen  SBinf,  bei 
ber  (ginfü^^tung  öon  SÖ3ertgumnacf)§ftenetn  nid^t  bloß  anf  bie  retatiöe, 
fonbern  auc^  auf  bie  abfotute  SBertfteigerung:  abpftetlen;  e§  tonnten 
fonft  teic^t  gerabe  bie  tüuc^tigften  SBertfteigerungen  nnöerfiättniSmäßig 
getinbe  baöon  fommen  ober  gar  gang  entgetien. 

3lud£)  au§  anbern  ©täbten  läßt  fidf);  bie  Steigerung  be§  (SJtunb=^ 
rententauftoerteg  be§  95oben§  ber  bebauten  ^rnnbfHkfe  in  ben  äußeren 
©tabtteiten  belegen,  ^em  „Statiftifcfien  ^al^rbud^e  für  bie  (Btabt 
^regben",  Sa^rgang  1902,  ©.  53  (®re§ben  1903,  b.  ^al^n  &  Saenfc^), 
entnefimen  mir  umfte^enbe  Nabelte. 

S3cmcrfungcn     ^aficEc  7* 

1.  %n  „SSobenfaufiDcrt",  b.  i.  unfer  ^runbrentettfaufmert,  ift  in  ber 
Nabelte  nid^t  für  ben  Ouobratmeter,  fonbern  nur  für  ba§  öerfaufte  Bebaute 
(SJrunbftüd  gegeben.  @§  hjäre  otfo  an  fid^  mögli^,  baß  feine  (Steigerung  nid^t 
auf  einem  ©teigen  be§  SBerteS  pro  Ouabratmeter  berut)te,  fonbern  barauf,  boß 
in  ben  fpäteren  ^af)ren  gufätUg  größere  ^runbftüde  öerfauft  föorben  finb  alö 
in  ben  frül^eren.  SlHein  bie  9ftegelmäßtgfeit  be§  (Steigend  in  oHen  ©tabtteilen 
SBol^nunaJfrage  unb  baS  3ieid^,  8.  §eft.  4 
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taßeffe  1. 

aöcrt  bcr  öctfaufteit  bcbattte«  ÖJrnnbfturfc  1886—1900  nat^ 
©tabtgegcnbeit  in  3)re!§bett. 


S)ur^fci^nittlid^er 

"S  s 

©tabtgegcnb 

^a^tbritt 

« tr^' 
lag 

Q    -J  0 

B  % 

na 

'S 

^.5 

»  ü 

^  1 

3^  l-> 

OV  a> 

1886- 

-1888 

101 

AUA 

93,9 

37,3 

56,6 

60  ^19 

1889- 

-1891 

107 

113,6 

37,4 

76,3 

67,16 

4,75 

innere  Slltftabt .... 

1892- 

-1894 

114 

126  ß 

33  7 

93,0 

73,40 

4,77 

1895— 

-  \  897 

168 

156,6 

43  A 

113,1 

72,28 

4,03 

1898— 

-1900 

147 

183i4 

39,6 

143^8 

78,40 

4,08 

1886- 

-1888 

376 

81,1 

54,7 

26,4 

32,55 

5,14 

?ßirnaifc^e  SSorftabt 

1889- 

1891 

503 

93,6 

63,3 

80,4 

32,43 

5,30 

1892- 

-1894 

582 

99,1 

65,9 

33,2 

33,49 

5,42 

unb  ^o^annftabt .  . 

1895— 

-18H/ 

899 

38,44 

5,03 

-1900 

715 

iOD,5 

77  1 
4  1,1 

oy,4 

43,53 

4,94 

1886- 

-1888 

294 

106,6 

61,0 

45,6 

42,77 

5,06 

1S89- 

-1891 

854 

118,4 

ß7  « 

o7,6 

0U,8 

42,93 

4,89 

©cc-  unb  ©üboorftabt 

1892- 

-1894 

317 

121,5 

68  6 

52  q 

43,54 

5,16 

1895- 

-1897 

505 

148,'6 

77,8 

70,8 

47,64 

4,71 

1898- 

-i9uO 

410 

160,3 

79,4 

80,9 

50,44 

4,57 

1886- 

-1888 

215 

64,0 

39,2 

24,7 

38,64 

5,09 

SBiJgbruffer  SSorftabt 

1889  - 

-1891 

265 

72,5 

89,4 

00,1 

45,62 

5,34 

892- 

-1894 

282 

73,3 

38,3 

35,1 

47,83 

5,69 

unb  ^lebrid^ftabt  . 

1895- 

-1897 

434 

Q5  Fi 

46  6 

48  q 

51,22 

5,04 

348 

115,6 

52,8 

62,8 

54,28 

4,69 

1886- 

-1888 

331 

58,1 

34,8 

23,3 

40,14 

5,24 

i^nnere  ^^leuftabt  unb 

1889  - 
1892- 

-1891 
-1894 

396 

341 

75,7 

76  a 

4b, 5 
45,4 

31,4 

38,60 
40,90 

5,09 

5,10 

-1897 

64S 

88  ^ 

48  9 

39,4 

44,58 

4,94 

1898- 

-1900 

462 

114,5 

56,6 

57,9 

50,54 

4,78 

1886- 

-1888 

79 

36  ^ 

26,9 

9,6 

26,30 

5,20 

889- 

-1891 

128 

54  1 

35'n 

19,1 

35,21 

5,11 

£cipäiger  SSorftäbte  .  . 

18^'2- 

-1894 

128 

ö2,0 

44,3 

1 7  0 

1  <  ,8 

28,64 

6,54 

1895- 

-1897 

21ü 

74,9 

47,9 

26,9 

35,98 

5,05 

1898- 

-19U(» 

157 

94,8 

02,i 

4<i,7 

45,04 

5,00 

/ 

1892- 

-1894 

Oft 

77.3 

54,6 

22,7 

18i*5- 

-1897 

59 

88,6 

55,5 

33,1 

37,38 

4,17 

\ 

1898- 

-1900 

65 

98,2 

49,6 

43,5 

46,72 

4,19 

1892- 

-1894 

182 

53,7 

35,6 

18,1 

33,75 

4,81 

1895- 

-1897 

368 

67,6 

44,0 

28,7 

34,98 

5,64 

^ßtpfrficn  iinb  STtfid&en; 

1898- 

-1900 

325 

90,5 

55,0 

35,5 

49,28 

5,13 

44,13 

1898- 

-19  0 

262 

66,4 

37,1 

29,3 

4,64 

1886- 

-1888 

1396 

76,3 

45,8 

30,4 

39,79 

5,12 

1889- 

-1891 

1  753 

89,8 

58,1 

36,7 

40,88 

5,10 

1892- 

-1894 

1944 

88,7 

52,1 

36,6 

41,21 

5,28 

1895- 

-1897 

8  349 

106,0 

58,8 

47,7 

44,98 

4,89 

1898- 

-1900 

2  891 

122,0 

61,4 

60,6 

49,63 

4,72 
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unb  biird^  alte  ^erioben  ^ittburd^  geigt,  bafe  biefem  Umftanb  jebenfallg  feine 
fe!^r  gro^e  S3ebeutung  gugemeffen  tüerben  fann,  unb  bie  siemlic^  htheutenbe  ^dbii 
t)on  Ö^runbftüden,  bie  faft  in  jebem  ©tabtteile  in  ben  ein§etnen  breijäfirigen 
tßerioben  untge[e|t  werben,  bürgt  für  eine  gemiffe  2lu§glei(^ung  gufältiger 
4^rö^enunter[(^iebe  untereinanber.  SBir  gelten  be^^alb  l^ier  baöon  au^,  bo§  bie 
in  ber  Sobette  gegebene  (5^runbrentenfaufrt)ertentn)i(flung  be§  bebauten  33obenä 
mä)  pxo  Ouabratmeter  ungefä{)r  zutrifft. 

2.  ^er  S3obenfaufn)eTt  ber  S^abelle,  b.  i.  unfer  (^runbrentenfaufniert,  ift 
aud)  f)ier  bitrd)  %h^uQ  he§  ^euerüerfic^erung§njerte^  öom  Ö5efamth)erte  getüonnen. 
Dbgteiciff  bie  3ö^ien  ber  ^önigl.  ©äd^fijd^en  SSranbberjid^emng^anftalt,  bei  ber 
bie  ^regbener  Öiebäube  mit  wenigen  2Iu§na{)men  berfic^ert  finb,  jebenfalB  ben 
(SJebäubemert  biel  guberläffiger  miebergeben  alö  bie  B^i^ten  pribater  ^euer= 
berfic^erungen,  irirb  man  jene  ^o^^^n  bod^  immerijin  nur  alä  onnäl^ernb  ricJ)tig 
für  ben  jettieiligen  (5iebäubett)ert  betrad^ten  bürfen.  überträgt  fidfi  bann 
natürlich  aud^  auf  ben  Öirunbrentenfaufföert,  beffen  abfotute  ^öl^e  angelet, 
mö^renb  bie  SSergteid^barfeit  feiner  ^iff^i^^^  untereinanber  nic^t  leibet,  Jrenn  bei 
atlen  3<^^)1^^  f^eljler  in  entf:prec^enber  SBeife  gemocht  Ujorben  finb.  ®ofür 
aber,  ob  ba§  ber  %aii  geroefen,  tvk  übert)au|)t  für  bie  SSergleid^barf eit  ber 
(SJrunbrentenf auf niertgtf fern  untereinanber,  mu^  bie  S?erantrt)ortung  ber  SDreSbener 
©tatiftit  überlaffen  bleiben. 

3.  ^ie  S^abelle  ftü^t  fid^  au^fd^Iie^Iic^  auf  freipnbige  eigentliche  ^ßerfäufe. 
fef)Ien  atfo  nomentUdf)  aud^  bie  ß^'^^^Ö^'^^^^f^s^S^^it^^O^i^-    S^^^  93erürf=» 

fid^tigung  njürbe  |ebenfall§  ben  ^reisftaub  im  allgemeinen  unb  überbieg  ben  ber 
gmei  leiten  breij ädrigen  ^erioben  (1895/97  unb  1898/1900)  gegenüber  ben 
frül^eren  im  befonberen  ettüag  fenfen,  ba  bie  ^^ftttÖ^^^iftciQei^itngen  in  btefen 
gmei  legten  ^erioben,  namentlid^  aber  in  ber  legten,  gatilreid^er  roaren  gegenüber 
frül^eren  unbebeutenberen  Bö^^^"- 

4.  S)ie  (Sintbitfungen  be§  ujed^felnben  §t)|)oti)efen=  unb  ^a^italginSfuBeS 
finb  in  ber  nac^fte^euben  SBürbigung  be§  ^reSbener  3«^^^"  ^^^^  berüdfic^tigt. 
©ie  maren  aud)  jebenfallg  nic^t  fo  groB,  um  ba§  (Ergebnis  in  feinen  (SJrunb^ 
gügen  umgutüerfen.  ^mmerl^in  toürbe  aber  bie  ©runbrentenfaufmertfteigerung, 
menn  man  fie  unter  Slnna^me  beg  gleic^bleibenben  §t)pot:^efen=  unb  ^a^itol= 
äingfu^eg  bon  1886—88  für  alte  ^erioben  bered£|Ttete,  möglii^erlDeife  bop 
1886—97  nid^t  unerJ)ebIich  fc^mäd^er,  bon  1898—1900  bagegen  ftärfer  auffallen 
aU  in  ber  Xahdlt. 

zentrale  Sage  fann  man  in  biefer  ^re^bner  Tabelle  nnr  bie 
Snnere  5(ttftabt  begei{i)nen;  bie  innere  S^euftabt  wäve  and)  allenfallg 
nod)  aU  foI(f)e  auf §uf äffen,  roenn  fie  nid)t  mit  ber  Slntonftabt  §nfammen= 
gefo:j3|)eIt  märe.  (B§>  ergibt  fid^  aber,  ba^  nidjt  blo^  tn  ber  inneren 
OTftabt,  fonbern  aud)  in  allen  anbern  (BtabtttiUn  ber  (SJrnnbrenten^ 
fanfmert  beg  hthauttn  SSobeng  pxo  ^in^)üt  ^e^)r  [tarf  geftiegen  ift.  SSon 
1886/88  big  1898/1900  ift  er  in  ber  ©ee=^  unb  (Sübt)orftabt  nm  ca. 
76o/o  öorgerücft,  in  ber  ^irnaifc^en  S5orftabt  unb  ^o^ß^i^ftöbt  nm 
1270/0,  in  ber  SSügbrnffer  SSorftabt  nnb  griebrtd^ftabt  nm  152o/o,  um 
ebenfoöiel  in  ber  3ttneren  ^enftiaöt  uvb  Slntonftabt  nnb  in  ben  ,,ßeip§iger 
SSorftäbten"  gar  nm  etma  330 o/o !  Unb  felbft  in  (Strehlen  nnb  ©triefen, 
bie,  menn  auc^  einverleibt,  boc£),  fd^on  faft  m^^)x  SSororte  al§>  S5or= 
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ftäbte  finb,  f)at  |ic^  ber  burc^f(f)nittlicf)e  ©runbrentenfauftüert  in  ben 
tüentgen  ^a^)x^n  öon  1892/4  bi§  1898/1900  annä^ernb  t)erbo^»|)eIt ! 

fielet  man  boä)  noä),  tvk  9^etcf)tum  entftel^t!  greüicf)  bebeuteten 
bte  f;|3äteren  90  ^af)re  au(f|  für  ba§  ^re§bener  (XJrunbftütfggefc^äft  eine 
^oc^fonjunftur,  tvu  [ie  moJjl  nodj);  nid^t  bagemefen  mv  unb  iPoJ)I  and): 
fo  Balb  niä)t  mieberfel^ren  mirb.  9^un  fann  man  bielleicfit  einlüenben, 
bag  bie  in  ber  Nabelte  angegebenen  greife  üermutlid^  bor  altem  burc^ 
Umfä^e  öon  9'Zeubauten  beftimmt  morben  feien.  HHein,  mag  ba§  auct) 
antreffen,  fo  toirb  man  fidf)  bod^i  bem  ©c^Iuffe,  ba^  auc£),  ber  35oben 
ber  ötteren,  fc^on  beftet)enben  bebanten  ©runbftütfe  gemattig  geftiegen 
tft,  nicf)t  entgietjen  fönnen. 

Übrigeng  ift,  nad^  biefen  ^re^bener  ä^ff^^^^^  urteiten,  :^ier  nicf)t 
nur  bie  abfotute,  fonbern  auc^  bie  retatiöe  Sßertfteigerung  beg  ^obeng 
in  ben  gentraten  Sagen  bie  ftärffte  geroefen.  %ie  retatibe  äöertfteigierung 
ber  inneren  5tttftabt  mirb  nur  öon  ben  „ßeipjiger  SSorftäbten"  unb  it)re 
iüuc£)tige  abfotute  SSertfteigerung  übert)au|)t  üon  feinem  anbern  <BtabU 
teit  übertroffen. 

®em  (^efe|  ber  kettenförmigen  Xerraffierung  miberf|)red^en  biefe 
Sregbner  3^ff^i^^  anfc^einenb,  benn  öon  irgenb  einem  Siücffdfitage  ift 
bei  i^nen  fo  gut  mie  nid^tg  §u  f^iüren.  Stber  biefer  2öiberf:prudf); 
öerfd^minbet,  menn  man  bie  58eobad^tung§§eit  au§bef)nt.  ®urd^  :prit)ate 
9?ad^forfd^ungen  in  ®re§ben  tiaben  mir  für  öerfc^tebene  ©tabtteite 
feftgefteltt,  bag  für  fertige  33auftet(en  in  ungefätir  ber  gleichen  (SJegenb 
ber  ^rei§  :pro  Cluabratmeter  in  ber  90er  2tuffdf)ii:)ung§|)eriobe  öiet, 
t)iel  l^ö^er  mar  at§  in  ber  70er,  unb  ferner,  ba^  nad^  ben  ß^rünber^* 
jol^ren  aud^  in  ^regben  eine  ftarfe  unb  tanganbauernbe  ©runbftüd^^frife 
bi§  in  bie  80er  ^ai)xt  t)inein  ge!^errfcf)t  ^)at.  Stimmt  man  —  mag  mot)t 
unbebenftid^  gefdf)ef)en  fann  —  eine  äl^nticfie  33emegung  aud^)  für  ben 
SBoben  be§  bebauten  Sanbeg  an,  fo  mürbe  ficf)  für  bie  fdjon  länger 
bebouten  ÖJegenben  ein  erfter  §ö5e|>unft  beg  (SJrunbrentenfaufmerteg  in 
ben  70er  ^at)un  ergeben,  barauf  ein  breitet  ^al  ober  minbefteng  ein 
längerer  ©ttllftanb  unb  bann  ein  gmeiter  ben  erften  meit  überragenber 
95erß.  (Snblid^i,  baß  feitbem  fd^on  mieber  ein  ftarfer  9lüdffdf)tag  ber 
ÖJrunbftücfgmerte  eingetreten  ift,  ift  offenfunbig.  ®ie  metlenförmig  auf^ 
fteigenbe  Serraffierung  ift  atfo  offenbar  aud^  l^ier  mieberum  bie  cigent^ 
li(^e  ^eftalt  ber  Sntmitftung  be§  burc^fd^nittlidien  (SJrunbrentenfauf^^ 
merteg  be§  bebauten  SSobeng. 

2Bie  enblidf)  in  ber  90er  3luffc^mungg^)eriobe  aud)  in  ben  5lugen= 
teilen  öon  2)üffetborf  bie  Käufer  im  greife  geftiegen  finb,  mag 
Xabelte  8  jeigen  (f.  ©.  54/55). 
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Scmcrlungcn  ju  XattUt  8» 

1.  ®ie  öorfte{)enbe  Sabette  ift  §ufammengefteUt  au§  eingaben  in  bem  Sud^e 
be§  (^^d^äftgfü{)rer§  ber  2)üjjetborfer  §anbel§fammer  D.  SSranbt:  „©tubien 
äur  SBittfd^aftg*  unb  S5erh)altung§gef^{d^tc  ber  ©tabt  ^üjfelborf  int  19.  ^a^r^ 
Jjunbert''  (S)üffeIborf,  5tuguft  SSaget,  1902),  ©.  153—156.  ^ug  ben  bort  an- 
gefüf)rten  ÖJrunbftücEcn  finb  biejenigen  au§geit)äp,  bie,  johjeit  man  nac^  bem 
ktahtplam  feftfteüen  fonnte,  in  ben  3tuBenteiten  bon  ^üffelborf  unb  aud^  ba 
nid^t  gerabe  in  ben  §au^)tgefd^äft§ftra^en  tagen. 

2.  Dffenbor  finb  in  ben  unferer  2;abene  8  gugrunbe  Uegenben  ^ngoben  be0 
SSranbtfd^en  SSud^eä  im  allgemeinen  bie  greife  befonberS  pufig  umgefc^tcr 
(SJrunbftüde  mitgeteilt.  S3ei  fold^en  (^runbftüden  bürften  aber  bie  ^reiöfteigerungcn 
für  gen)öt)nlid)  über  ba§  3^ormaIe,  ®urc^[c^nittlidf)e  :^inau§get)en ;  ba§  mu§  atfo 
bei  ^Betrachtung  unferer  Pöbelte  in  S^üdEfid^t  gebogen  njerben. 

3.  @g  ift  ferner  nid^t  feftgeftettt,  tuielDeit  älüifc^en  ben  einselnen  Umfä^ctt 
etwa  bauUd^e  SScrönberungen  ber  (^runbftüde  öorgefommen  unb  Ujiemeit  infolge* 
bcffen  bie  ^rei§ftetgerungen  hierauf  gurüdgufülircn  finb. 

4.  ®ie  ben  SSranbtfd^en  9Xngaben  gugrunbe  liegenben  Umfä|c  finb  anfc^ei* 
nenb  mit  einer  eiuäigen  ^luönal^me,  bie  nid^t  in  unfere  ^^abelle  aufgenommen 
ift,  ougfd^tieBlidh  ri(^ttgc  frei^nbige  SSerfäufe.  — 

SStrb  man  nad)  ben  öorftel^enben  33emerfungen  bie  3'^'^^^''^ 
^£abelle  8  aitc^  nic^t  o^ne  meitereg  al§  ttj^jifc^  für  bie  $rei§fteigerung 
ber  ^üffelborfer  hthauten  ©runbftüdfe  in  ben  fttlleren  ©tragen  ber 
^lugenftabt  überjau|)t  betrod^ten  bürfen  unb  noc^'  weniger  al§  t^|3ifc^ 
für  bie  (Sntmidflung  be§  ©runbrentenfanfmerteg  be§  hthauUn  33obett§ 
bort,  fo  hilbm  fie  hoä)  jebenfall^  ein  ftarfeg  ^Trgument  bafür,  über* 
t)aupt  eine  mefentlic^e  Steigerung  biefeg  ^anflüerteg  anjunefjmen.  ®cnn 
allein  au§  etmaigen  Umbauten  unb  au§  bem  Umftanbe,  baß  mir  e§ 
ma^rf(f)etnlid)  mit  befonberg  ^äufig  umgefe^ten  ©runbftütfen  p  tun 
l)aben  u.  bgl.  m.  laffen  fiel)  biefe  gafjlreic^en  unb  jum  ^eil  red^t  be* 
beutenben  ^reigfteigerungen  jebenfallg  nidf)t  erÜären,  fonbern  ba  mirb 
man  eine  er^eblt(^e  SÖßertfteigerung  be§  SSobeng  in  ben  betreffenben 
Sagen  im  allgemeinen  mit  annef)men  müffen. 

SBir  müffen  e§  ung  öerfagen,  nocf)  meitereg  SO'laterial  über  bie 
^runbrentenfaufmertentiritflung  be§  bebauten  93obeng  ber  äußeren 
©tabtteile  öorgufü^ren.  (S§  liegt  fold^jeg  35.  noc^  'bor  für  SBien 
(SSerein  für  @osial|>olitif,  33b.  94),  Bafel  (tö^af,  33eric^t  über  bie 
^r^^ebungen  betr.  Öiegenfd^aftgöerfel^r  im  Danton  35afel*(Stabt.  SSafel, 
1899)  unb  35reglau  (33reglauer  ©tatiftif,  19.  23b.,  3.  §eft),  gan§  ab* 
gefeiten  öon  einigen  geringfügigeren  eingaben  für  öerfc^iebene  anbre 
Orte,  ^aä)  einer  gemiffen,  menn  aud^  nur  oberfläd^lid^en  Prüfung 
biefeg  50^aterial§  fönnen  mir  nur  fagen,  bag  e§  unfre  big^erigen  3luf* 
Stellungen  anfc^einenb  beftätigt.  5luc^  nac^  il^m  finb  im  ganzen  in  ben 
legten  ^al)r§el)nten  offenbar  faft  burc^meg  große  Steigerungen  beg 
(5i5runbrentenfaufmerte§  :pro  dtn^^eit  beg  bebauten  33oben§  in  ben  äußeren 
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^rctigcttttottflttttg  einer  Stnjal^l  Behauter  (^runbftMe 
in  ben  Slußenfeilen  öon  2)üffelborf. 
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57  000 

1890  *) 

89  000 

4,00 

1890 

48  000 
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54  000 
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51  000 
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2l^nfclbftraBe  .  . 

9lnferftra^e  .  . 
93runnenftra|e  . 

®orncliu§ftra^e  . 

©orneliuSftraBe  . 
^tmmelgeifterftra^e 

^crbcrftra^e  .  . 

^erbcrftra^e  .  . 

^erjogftraBe  .  . 

^ird^fcIbftraBe  . 

Sinbenftra^c  .  . 

Sinbenftra^e  .  . 

3WartinftraBe  .  . 

^leuBcrftra^e  .  . 

^Rorbftra^e .   .  . 


*)  §ter  liegt  offenbar  ein  3^rtum  in  bcr  ^af)ict^ai)l  öor. 
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Sage 

i^läc^e  in 
ar 

Sa^r  ber 
SScräu^erung 

Äaufpreig  in 

8,85 

1892 

32  000 

1893 

38  870 

1894 

42  000 

9  18 

1890 

30  000 

1892 

40  000 

1890 

40  000 

1891 

42  500 

1895 
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1 

18^0 

25  000 

18Q4 

1895 
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3,30 
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1890 

27  OOO 
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31  000 

1894 

36  000 

1898 

36  000 
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45  OOO 

1892 

49  OOO 

1896 

80  000 

(Btabtteihn  ber  belreffenben  Orte  anpnel^nten,  unb  ebenfo  liefert  e^^ 
tote  e§  f(f)eint,  teü§  bireft  IKnjeid^en  für  bie  meUenförmig  aufftetgenbe 
5;erraffierung  aU  (S)eftaU  biefer  SSertenttüidfung,  teilg  miberf:pric§t  eg 
ber  3InnaJ)me  einer  folc^en  ÖieftoUung  tüentgften^  nic^t  mefentlic^. 

®er  (£inf[u§  ber  öermutlid^  überall  anmäl}U(^  fic^  einfteHenben 
intenfiöeren  baultd^en  5lu§Tm|ung  ber  pä|e  ift  babet  eingefdjioffen. 
Unb  au(f),  luenn  man  öon  ben  SSeränberungen  be§  ß^rnnbrentenfauf«» 
iDerteg  pxo  ^inl^eit  in  5(b§ng  gu  bringen  üerfnd^t,  mag  auf  ben 
med^felnben  §t)^>otl)efen*  unb  ^a^3ital§in§fu^  gurüdtgefüfirt  werben  mag, 
fo  bleiben,  tvxe  e§  fcfjeint,  bie  beiben  eben  aufgeftellten  S5et)auptung;eni 
betreffe  Steigerung  be§  ©runbrenten!aufn?erteg  unb  meHenförmige  Xn^ 
raffierung  be^felben  im  toefentüd^en  bodf)  befte^en.*) 


W.U  unfre  bi§J)erigen  3luffteHungen  ^aben  ftdf)  im  UJefentUc^en 
auf  größere  unb  gro^e  ©täbte  belogen,  fcfion  tveil  über  biefe  gang  anbreg 
ftatiftifc^eg  ÜD^aterial  öorliegt  aU  über  fleinere.  5lber  aucf),  für  biefe 
fleineren  <Stübte  laffen  fid^  bebeutenfee  Steigerungen  be§  ÖJrunb*» 
rentenfauftüetteg  be§  bebauten  33oben§  na(i))t)eifen,  tüenn  nur  bie  Drte 
im  aHgemeinen  im  3lufbtü:^en  begriffen  finb. 


*)  einem  STnfang  1904  im  %xud  erfd^ienenen  fteinen  SSortroge  „%k 
6täbtifc|e  SSobenfrage"  (Böttingen,  SSanbenl^oed  &  ffiupved)t)  l^abe  id^  mic^  be* 
treffe  ber  ^ier  äute|t  erörterten  SSerpItniffe  ffe^^tifd^er  au§gef^rod^en ;  ic^  mu^ 
nunmehr  bie  f)ier  borgelegte  3lnfi^t  oI§  bie  beffer  begrünbete  begeic^nen. 

ö.  Tlanqolbt. 


56  ö.  SO^angolbt:  2)te  ©täbtifc^e  SSobenfrage. 

3m  ^a^re  1901  itJurben  ung  au[  Stnfrage  bie  nac^folgenben  WliU 
teüungen  tn  einem  Ißrbatbrtefe  über  bie  ^tabt  SSernBur^,  bie  Be^ 
fanntücf)  in  %n^)ait  an  ber  ©aate  liegt,  §ur  Verfügung  geftellt: 

„^ie  Söol^nl^äufer  im  Zentrum  ber  (Btabt,  §.  35.  in  ber  £inben== 
nnb  Wngnftftta^e,  finb  in  ben  testen  10  S^^ren  im  ®ur(f)fc^nitt  um 
20—300/0  im  SSerte  geftiegen;  ^.  mürbe  in  ber  ©ebanftrage  1896 
ein  §aug  mit  12500  J4>  gefauft  nnb  1901  für  14700  lieber  üerfauft, 
in  ber  (Scfjlogftrage  tDurbe  1895  ein  §au§  für  18000  J4)  ermorben  nnb 
1901  für  23500  tvtittt  öerfauft.  33ei  einem  §aufe  ber  .farlftrafee 
maren  bie  greife  1896:  12500  Ji,  1901:  14500  M.  gn  ber  3tuguft- 
ftra^e  foftete  ein  ^au§>  t)or  ungefä!)r  12  ^a^ren  9000  Ji)  nnb  tüurbe 
t)or  einiger  3^^^/  nad^bem  ein  fteineg  §intergebäube  errichtet  mx, 
mit  18000  Ji  meiter  öerfauft. 

®ie  ©efd^äftS^änfer  finb  nod)  ftätfer  im  greife  geftiegen.  ©o 
befinben  ficf)  in  ber  ^oftftra^e  ^mci  Käufer,  bie  bor  etlua  3  gatiren 
mit  54000  M  erftanben  mürben,  je|t  fo(I  ein§  bat)on  für  benfelben 
^rei§  öerfauft  fein.  ®a§  anbre  ^)at  noä)  13000  93au!often  ber- 
nrf a(^t  nnb  \oU  für  einen  ^reil  üon  45000  M  öerfauft  werben,  f^r 
ein  anbreg  (^ef^äft§f)au^  mürben  1892:  47000  J6  gega^tt,  1896  forberte 
ber  33efi|er  für  bagfelbe  ©ebäube  97000  J4>.  (Sin  bvittt^  ßjebänbe  in 
ber  Söil^elmftrage  folt  öor  etma  13  ^a^ren  mit  140000  angefauft 
unb  1900  für  215000  M  meiter  öerfanft  fein. 

*3)ie  Urfad^en  biefer  Söertfteigernngen  finb  in  ber  ^ebung  be§ 
3Serfe!^r§  nnb  in  ber  ©(Raffung  öon  Einlagen  jn  fnd^en,  bielleiii^t  aucJ) 
in  bem  SSorget)en  bt§>  !f)iefigen  ^anSbefileröereing.  *2)ie  (Sinmo^^ner^ 
ffOi)!  95ernbnrg§  ift  in  ben  legten  10  ^uf^xm  um  etma  5000,  nämticf) 
big  auf  34300  geftiegen.  Seibcr  ]§aben  mir  nocf)  fein  SD^aterial  au§> 
ben  70er  ^a^^ren  be§  öorigen  (b.  1^.  be§  19.)  ^a^r^unbertg  gur  SSer= 
fügung,  fonft  mürben  mir  für  einen  großen  %til  ber  93ergftabt  SBert== 
fteigerungen  oon  100  unb  noc^  me^r  1|5ro§ent  nad^meifen.  SSir  fennen 
nur  ben  $rei§  oon  gmei  Käufern  ber  Stuguftftrage,  bie  gur  geit  i^rer 
(Erbauung  gufammen  15000  J4)  fofteten  (1878);  je^t  foften  fie  min- 
beften§  ba§  ^opptltt.  1875  ^)att^  58ernburg  etma  20000  (gtnmol^ner, 
fein  Sßac^gtum  'i^at  e§  ]^au^)tfäd)ncf)  ber  Oor  ungefäf)r  20  Qa^)ttn  ge- 
grünbeten ©obafabrif  §u  oerbanfen.'' 

3D^ag  au(f)  felbft  ein  noc^  größerer  ber  l^ier  oorMenb  an- 
gefül^rten  ^aufmertfteigerungen,  aU  au§  ben  obigen  Angaben  bireft 
l^eröorgel^t,  burd^  SSergrößerung  bt§>  ©ebäubefa^itaB  mittelft  (grgän- 
5ung§bauten,  Umbauten  u.  bergl.  gu  erflören  fein,  fo  bleiben  borfj 
jebenfatlg  nodf)  barüber  ^inau§  große  Söertfteigerungen  für  ben  Stoben 
übrig.    SSie  meit  unb  in  melc^er  Sflid^tung  an  ber  gangen  SSemegung 
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ettüa  aud)  ^tnberungen  be§  §i}^ot:^efen==  unb  ^a:pitaIäin0fuBeg  ntit^^» 
gemirft  ^aUn,  mu^  bal^ingefteHt  HeiBen;  ebenfo  vermögen  mir  man=* 
gel§  näJ)erer  fenntnig  ber  33ernburger  SSerl^ältniffe  nic^t  ent^ 
fd^etben,  ob  bie  angefül^rten  ^aten  fid^  nur  auf  ba§>  ©tabt^entrum 
ober  aud^  auf  bie  äugeren  ©tabtteife  begieJien.  3"^^  S^^öge  ber  9flM== 
fc^Iäge  in  ber  Sßertentlotdiung  unb  ber  toellenförmigen  Serraffierung 
vermögen  btefe  SSernburger  3^^^^ßIt  natürltd^  feinen  Beitrag  gu  tiefern, 
ha  fie  im  allgemetnen  nur  bie  ^Tuffc^munggpertobe  ber  90er  ^al^re 
umfaffen. 

g'erner  feien  nocf)  einige  ®aten  übet  ©cfiönebecf  <t.  b.  (£.  gegeben, 
(S§  ift  ba§  ein  inbuftrielleg  ©täbtcfien  unmeit  30^agbeburg.  Seine 
^inrt)o{)nerga:^I  ift  faft  ba§  gange  19.  i^afjrl^unbert  ^inburcf),  namentlich 
über  oon  1871  an,  geftiegen;  fie  betrug 

i.  ^.  1816:  4813  M 

„     1861:  9235  „ 

„     1871:  9877  „ 

„     1900:  16261  „ 

^ort  i^at  ber  ©tabtoerorbnete  unb  5^otar  (S.  ^rumb^aar  at§  (Sjtro^' 
Beilage  gum  ©(^önebeder  Za^tUcLÜ  Skx.  135  oon  12./6.  1904  eine 
fe:^r  lel^rreic^e  fteine  Schrift  t)eröffentli(f)t :  „^ie  Öirunb==  unb  @ebäube^ 
fteuer  in  ©cEjöneberf.  (Sine  bobenreformerif(^e  ©enffc^rift  für  (Stabt* 
üäter  unb  ©teuergal^Ier"*),  in  ber  er  u.  a.  folgenbeg  über  bie  Sßert* 
fteigerung  ber  bebauten  (^runbftücfe  in  (Scf)önebecf  mitteilt: 

„.  .  .  Man  fann  too^t  mit  ©ic^ertjeit  annehmen,  bag  bie  §aug* 
grunbftütfe  in  ganj  ©dEjönebecf  im  ®ur(i)fd)nitt  feit  50  Sa^^ren  um 
ba§  ®o^|3ette  x^xt^  Söerteg  getoadfjfen  finb,  an  manchen  ©teilen  mirb 
ber  äBertäumadfjg  nod),  erl)ebtid)  tiö^er  gemefen  fein.  (Sin  (^runbftüc? 
am  (Stbtor  ift  im  ga^re  1869  mit  15000  M  öerfauft  unb  1887  mit 
24000  M,  ein§  am  ^aüi  in  ben  60er  Sauren  mit  14000  M,  im 
Qa^ire  1894  mit  24000,  o^ne  bag  bauliche  SSerbefferungen  oorgefommen 
toaren.  (Sin  anbreg  ^auggrunbftüd  1871  mit  18900  M,  1874  mit 
26700  M,  1877  mit  30100  M. 

€in  §au§  auf  ber  ©algerftrage  mürbe  im  ^ai^re  1844  neu  gebaut. 
®er  SSau^^Ial  foftete  2040  Ji,  1862  mürbe  bag  (^runbftüd  mit  §au§ 
für  12300  M,  1873  für  22500  M  unb  1887  für  34000  M  öerfauft. 
®afür  bürfte  eg  l^eute  nid^t  mef)r  §u  ^aben  fein. 

SSenn  man  für  ben  le^teren  galt  aud)  berüdffid^tigen  mag,  bag 
burdf)  ba§  (Einbauen  oon  gtoei  Säben  unb  ^ugbauen  oon  hinter* 


*)  3^  begietjen  burdfi  §errn  5tbotf  ^omafc^fe  (23unb  "Sieutfc^er  SSoben^ 
teformer),  SSertin  NW.,  Seffingftrage  11. 
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gebäuben  ^(uftüenbungen  entftanben  finb,  fo  Meibt  bodf)  ein  geiraltiger 
SBertgumad^g  übrig. 

SBenn  man  eine  längere  geit  nimmt,  fo  fielet  man,  ba^  ber  ^ert 
beftönbig  genjad^fen  ift: 

^n  ber  SSroil^au^gaffe  foftete  ba§felbe  §au§grunbftü(f 
i.  3=.  1800:  1140 
„     1833:    1560  „ 
1873:    4575  „ 
„     1899:    9800  „ 
gn  ber  ^elgeleberftra^e 

i.  Q.  1816:    1200  , 
„     1869:    1869  „ 
,     1901:    3900  „ 
3n  ber  ©c^ornfteinfegerftrage 

1839:    3600  A       1903:    7300  M 
Sn  ber  ©teinftra^e 

i.  1819:  3360  A 
„  1870:  9000  „ 
„     1885:  11050  „ 

3n  berfelben  ©tra^e 

i.  Q.  1825:  1575  „ 
„  1878:  5700  „ 
„     1888:    8100  „ 

Muä)  ^)iei  treffen  bie  eben  oben  öon  un§  für  95ernbnrg  gemad^ten 
93emer!ungen  §n,  nur  bag  e§  I)ier  fe^r  mal^rfdEieinlidfil  ift,  bag  bie 
Söertfteigerungen  ficf)  nic^t  bloß  auf  ba§  ^^J^^^^uwi/  fonbern  auf  bie 
gan^e  <Btaht  begiel^en,  folüeit  i^re  Xeilt  fd^on  einige  gal^rgel^nte  beWen. 
Sßa§  bie  Ü^üdEfc^läge  anlangt,  fo  erftredfen  fidE)  bie  ©d^önebedfer  S3e=* 
obadE)tungen  gioar  über  eine  l^inreid^enb  lange  Qtit,  um  aud^  folc^e  gu 
umfaffen,  aber  offenbar  ^at  ber  SSerfa'ffer  ber  fteinen  ©d^rift  auf  fold^e 
$RücEfdE)Iäge  al§  für  feinen  :praftifdf)en  gmedf  ((Steuerreformen  u.  bergL 
in  (SdE)önebecf!)  §u  roenig  mefentlid),  nidf)t  ujeiter  geatfitet,  unb  au§  it)ut 
9cicE)tanfül^rung  fann  bal^er  nidjt  gefcC)toffen  werben,  bag  feine  )oox^ 
gefommen  feien,  gangen  gemä^^ren  iebenfaüS  biefe  9}litteilung^ 
über  SSernburg  unb  (Sdfiönebedf,  toenn  fie  audf)  natürlidf)  nicfiit  ben 
ftrengen  ^nforberungen  einer  fad^männifdfien  ©tatiftif  genügen  unb 
föenn  mir  fie  and)  ni(f)t  weiter  nacb|)rüfen  tonnen,  einen  ftarfen  SBeteg 
bafür,  bag  in  ben  legten  i^al^rgel^nten  aud^  in  ben  fleineren  auf^^ 
blü^enben  ©täbten  ber  ÖJrunbrentenfaufloert  be§  bebauten  S3obeu§  pw 
(Bixü)tit  \taxt  geftiegen  ift. 

Söeiter  n)erben  fid^  ftaxfe  ^a^fmertfteigeruugen  bebauter  ©runbftüdfe 
namentUd)   tro^t  mid)  in  ben  SSorort^giemeinben  ^''^oger  ©tcibte 
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finben,  betten  ja  bi§  eittettt  gelüiffett  @rabe  fd^tiegUd^  aud^  fcl^on 
©dflöttebetf  gel^ört.  3it  btefer  §iitfid^t  fei  ttur  ermäl^ttt,  ba^  5.  93. 
mffeffor  ^rifreb  öon  i)^ofttä==SBantt)i^  1900  itt  eittettt  ^Tuffa^e  über  ,,^ie 
toitttnuitalbefteueruttg  itt  beti  SSororteti''  (Dr.  gifd^erg  geitfc^rift  für 
$rafi§  tittb  ©efe^gebuitg  ber  SSerlualtutig,  Sei:^)5ig,  g^operg  &  93erger, 
21.  Bb.,  3.  w.  4.  §efl^  ©.  207)  itt  33e§ug  auf  btejettigen  SSorortgettteittbeti 
be§  ^öttigretdEieg  ©adfifen  ittt  ®reöbener,  Sei^giger  uttb  (£{)etttni^er 
Gebiet,  bie  öott  beit  tro]^I{)abetiberett  SSeööIferuttggHaffeti  bemo{)itt  fittb, 
t)ott  „ber  rafd^eit  äBertfteigeruitg  ber  3SüIengruttbftücfe"  \px\<i}t 

Mud)  ba§  fel^r  geringfügige  fonftige  Mattxial,  ba§>  un§>  über  bie 
©runbrentenfaufmertentmidlung  be»  htbauten  93oben§  in  fleineren  auf:= 
blül^enben  Orten  in  ^eutfc^Ianb  befannt  geworben  ift,  beftätigt  einer*= 
feitg  beffen  ftarfe  SBertfteigerung  unb  nötigt  anberfeitg  nidf)t  öon  ber 
SlnnaJ)me  ab^nfei^en,  ba|  njeHenförmige  ^^erraffierung  auc^  ^ier  bie 
©eftalt  ber  ^ntmicflung  ift.  ^^reilid^,  mag  un§  ja  tro|  immerhin 
ntannigf ad^ er  5^ad^forfd^ungen  bo4  biefeS  ober  jeneg  l^ier  einfd)iagenbe 
<BtM  Material  entgangen  fein,  unb  bie  menenförntige  Sl^erraffierung 
öermögen  tüir  für  ben  hthauten  3Soben  biefer  fleineren  Orte  über]^au:)jt 
niä)t  gu  belegen,  fonbern  nur  nodf)  inneren  (^rünben  unb  nad^  bem 
58eif)3iel  ber  größeren  Orte  an§unel)men.  5lber  tro^bem  roerben  tvix 
eine  im  allgemeinen  jiemlicJ)  ftarf  auffteigenbe  (^runbrenten!aufh?ert== 
entn)idlung  be§  bebauten  33oben§  in  ben  testen  ^al^rjel^nten  aud^  in 
ben  fleineren  aufblüljenben  Orten  al§>  fo  gut  mie  fidfier,  bie  lüellen^ 
förmige  S^erraffierung  menigfteng  aU  fel^r  malirfd^einlid^  betrachten 
bürfen.  Unb  ba§  tvixb  jebenfatlS  ebenfo  hhihtn,  auä)  wenn  tvix  bm 
etwaigen  (Sinfluß  bon  ^t^^jot^efen^  unb  ^a|)ital§in§fu§t)eränberungen 
in  5lbgug  bringen. 


SSierteg  ta|)itel: 
5ß(irbemcrfungen. 

1.  '3)ie  SSorbemerfungen  ©.  23  u.  24  finben  audf)  auf  bas  nad^fte^enbe 
Kapitel  finngemäß  STnlDenbung,  tvk  f(f)on  qu§  ber  Überfcfirift  bort,  „^or== 
ftemerfimgen  §u  ^apitet  3  unb  4  unb  bem  ©c^Iu^föorte",  l^eröorgel^t.  öter  fei 
lebod^  nod^maB  auöbrücHid^  barauf  ^ingeiriefen,  ba^  auc^  im  4.  ^a|3ttet  ba§ 
einfd^togenbe  SO'Jaterial  nid^t  abfolut  üonftänbig  Jierangegogen,  ba%  e§  femer  nod^ 
hjentger  at§  im  3.  bi§  in  jeben  SBinfet  unb  b{§  auf  jeben  ^unft  fritifd^  geprüft 
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unb  abgert)ogen  merben  fonnte,  unb  enbltd^,  ba§  e§  aud^  unmöglich  tüax,  jebem 
auftaud^enben  SSebenfen  &t§  gum  legten  @nbe  itac^suge^en,  fo  ha%  eben  Irrtümer 
ba  unb  bort  tro|  otter  9}?ü^e  unb  ©orgfaft  mögtidl  Bleiben. 

2.  Unter  ^auflt)ert  rt)irb  in  biefem  ^a^Jitel  in  erfter  ßinic  natürttcf)  jeweils 
ber  Sßert  öcrftanben,  ber  fic^,  ergibt  unter  3"9^^iii^^etegung  berjenigen  Umfä^e, 
t)on  benen  bie  betreffenbe  UnterfucJiung  au§gef)t.  i^nt  übrigen  öerfte^^en  tüir 
unter  if)nt  ben  Umfa^mert  unter  ßugtunbetegung  ber  eigentlidfien  freipnbigen 
SSerfäufe  unb  ber  3^oit9§öerfteigerungen. 


SBir  ijaben  ba§>  'än\^tvdlm  ber  SBerte  beim  hthauttn  Sanbe  ber* 
folgt  unb  ftaunenb  bie  ungel^euren  (Summen  betrachtet,  um  bie  e§  fic^ 
ba  I^anbelt:  berbollftänbigen  mir  je|t  ha§>  ^ilb  bnrc^  3Serfo(gung  be§ 
unbebauten  Sanbeg. 

^Beginnen  mir,  um  fogufagen  gleiif)  einen  „fetten  ^öiffen"  bortneg* 
pnel^men,  mit  ß^I^arlotten'burg,  ber  ©d^meftetftabt  ber  ?fieiii)^^aupU 
\tabt,  ba§>  nid)t  nur  ein  fabe{!)afte0,  amerifanifd^e  Serbältniffe  beinaJje 
no(i)  übertreffenbeg  äöacf)§tum  §eigt,  fonbern  aud)  einen  §au^>tfi^  gerabe 
ber  reicheren  9}litglieber  ber  S3eöMferung  ber  gangen  50Zenfdf|en= 
anfammlung  non  SSerlin  unb  SSororten  hübet  %oxt  ^at  m<i)  5^aul 
SSoigt,  „(XJrunbrente  unb  Söotinunggfrage  in  33erHn  unb  feinen  SSor= 
orten",*)  @.  217,  ber  ©efamtmert  be§  jemeilg  unbebauten,  ber  (^runb* 
[teuer  unterüegenben  Mänbe§  betragen: 


i.  3=.  1865: 

4 

„  1880: 

20 

tf  V 

„  1886: 

30 

tt  tt 

„  1897: 

100 

tt  tt 

^cmerfungcn     ben  öorftc^enbcit  ^^\i\t\\. 

1.  ®er  ^ier  angeführte  „SSert"  ift  ein  gefc^ä^ter  SBert.  @r  berul^t  für  1897 
auf  ber  ©infc^älung  für  bie  fommunale  ÖJrunbfteuer,  beren  Sayen  mit  benen 
für  bie  „genteinen  SBerte"  ber  ftaatti(f)en  ©rgängunggfteuer  ibentifc^  finb 
(f.  33re§tauer  ©tatiftif  19.  35b.  III.  §eft  ©.  113  ^Inm.  1)  unb  bie  ftorf  hinter 
ben  greifen  §urücfbleiben,  bie  bei  freil^änbigen  SSerföufen  unb  ^^^^öng^öerfteige* 
rungen  gufammen  für  biefetben  ©runbftüde  erjielt  werben  (f.  bie  eben  gttierte 
(Stelle  ber  33re§tauer  ©tattftif);  für  bie  früheren  ^al^re  beruht  ber  ^ier  an^ 
gefü{)rte  SBert  auf  ©c^ä^ungen  öon  %  SSoigt. 

2.  %\t  ßa^l  für  1897  trägt  in  l^oJiem  (^rabe  ben  (S;]^arafter  einer  WixCvmi^ 
§a{)t;  öermutlic^,  meint  ^.  SSoigt  ((3.  217),  hjürbe  bie  3lnna]^me  üon  150  WiSi. 
9}larf  ber  SSa^rfieit  nä^er  fommen.  — 

Diefeg  unbebaute  8anb  beftel^t  gum  größten  3::ei(e  au§  nodE)  un== 

aufgef(f)Ioffenem  8anbe.    ^reiUd^  ift  felbft  in  biefem  fic^  fo  glängenb 


*)  Sena,  %.  %\Wx.  1901. 
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entlt)t{felnben  S^arlottenburg  ber  taufroert  be§  unbebauten  33oben§ 
nidjt  ununterbrod^en  geftiegen.  ®er  S^ürffd^Iag  nad)  ben  70er 
@rünberja{)ren  mit  beut  Bufdmntenbruc^e  faft  all  ber  äaf)Iret(i)en 
SerrainunterneJimungen,  mldjt  jicf)  bte  Umgegenb  öon  33erltn  äum 
SBirfunggfelbe  augerforen  J)atten,  brachte  auc!)  J)ter  einen  (Sinfdjnitt. 
,,3n  ber  3eit  öon  1875—80,"  fagt  $aul  SSöigt  (©.  191/2),  „lag  and) 
in  SJjarlottenburg  bag  Xexraingefc^äft  giemtid)  barnieber,  föroeit  über^ 
^)aupt  'i&tlipvtd)^^  ftattfanben,  l^anbelte  ^§  fic^  meift  um  5^ott)erfäufe, 
bei  benen  J)äufig  efje^jtioneH  ungünftige  greife  ergielt  mürben.  '3)ie 
^tf)Xla^)l  ber  @^efulanten  :^ielt  i^re  2^errain§  in  ber  Hoffnung  auf 
beffere  Q^iten  feft."  Unb  üon  bem  nörbtid)  ber  ©^ree  liegenben 
@elänbe,  ben  5^onnenlüiefen,  teilt  er  mit,  ba^  bort  1873 — 75,  tvemi 
auä)  nur  öereingelt,  1|5reije  erhielt  mürben,  bie  felbft  1899  nodf)  nid)t 
lieber  erteicf)t  maren. 

(^in  momöglic^  nod)  glän^enbereg  33eif^iet  bon  ber  Steigerung 
be§  ^aufmerteg  be§  bei  SSertin  gelegenen  35aulanbe§  bietet  ber  ^ur* 
fürftenbamm,  jene  groge,  beim  g'ootogifc^en  (Sparten  beginnenbe  unb 
butd)  SSertiner,  (Sl^arlottenburger  unb  Söilmergborfer  ©ebiet  hi§>  §um 
(^runeroalb  fül^renbe  ^radjtftrage,  an  ber  aud|  bie  ^aifer  S23iIJ)eIm== 
@ebäd}tni§fird)e  liegt.  "Siiefer  ©tragengug  mürbe  1883 — 86  angelegt. 
2)ie  SSebauung  fe^te  erft  5D^itte  ber  80er  ^afjre  rec^t  ein;  bi§  etma 
1899  mar  ungefähr  etma§  über  bie  §ätfte  hehaut.  ^aui  SSoigt  ))at 
nun  auf  ©.  236  feineg  mel^rfac^  zitierten  SBerfeg  folgenbe  äugerft 
itttereffante  93erec^nung  ber  (^efamtmertfteigerung  be§  33üben§  am  ^ur=^ 
fürftenbamm  gegeben  : 

„'2)er  ^urfütftenbamm  innerJjalb  ber  Df^ingbal^n  entpit  unter  ber 
^Tnnal^me  einer  burc^fd^nittlid)en  65runbftüd§tiefe  öon  75  m  etma 
500000  qm  33aulanb  §u  beiben  <Seiten*)  unb  etma  200000  qm  ©tragen* 
lanb.  ©iefeg  Serrain  t)on  70  ha  ptte  1860  bei  reinem  5ldermert 
einen  ©efamtmert  t)on  100000  re:präfentiert.  ^ie  SSertfteigerung 
be§  (SJrunb  unb  SSobeng  in  ber  ^olge^eit  ift,  mie  gegeigt  mürbe,  in 
ben  einsetnen  Seiten  ber  ©trage  eine  fel^r  öerfi^iebene  gemefen; 
öerfuc^t  man  unter  3Iu§gteid)ung  biefer  Differenzen  f(^ä|ung§* 
meife  einen  Durd^fd)nitt§mert  gu  ermitteln,  fo  lägt  fid)  etma  folgenbe 
fd)ematif(^e  ©fata  be§  fteigenben  i^efamtmertel  aufftelten,  bie  gimar  fein 
genaue^  9tefultat,  aber  immerfjin  boc^  %ä!)erung§merte  unb  bamit 
ein  ungefähr  gutreff enbe§  $8ilb  ber  gangen  SSebeutung  biefer  SSert^ 
bemegung  gu  geben  oermag. 

*)  S3ei  ber  S3ered§nung  be§  S3autanbe§  finb  bte  auf  ben  3ooIogif(^en  ©orten 
unb  natürlid^  aud^  bie  auf  bie  ^fJebenftragen  unb  ^Iä|e  entfaltenben  ©treden  üon 
ber  ©efamrtöngc  ber  ©trage  (4100  aJJeter)  in  3l&gug  gebrockt  roorben. 
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'Ser  (^efamtlüert  be§  ÖJrunb  unh  SSobetig  am  ^rfürftenbamm  be^ 
trug  ungefäi)r: 

in  SJiiütonen  M.  prozentuale  (Steigerung 


Merujert 

1860 

0,1 

100 

1865 

1,0 

1000 

1870 

2,5 

2  500 

1872 

6,5 

6  500 

1885 

14,0 

14000 

1890 

30,0 

30000 

1898 

50,0 

50000 

^5f^acfj  SSdlenbung  beg  ^Tu^baueg  ber  ©trage,  iüatjrfc^ einlief)  1903/4, 
tvixh  ber  (SJefamtmert  öoraugfic^tacJ)  60—65  mill  M,  alfo  bie  ^)ro- 
gentuale  ©teigerung  beg  Äermerteg  60—65000  betragen. 

^ie  töften  ber  gefamten  ©tragenanlage,  bie  fid)  aUerl^öc^fteng 
auf  3 — 4  Will.  M  ftellen  fönnen,  t)erfcf)n)inben  biefen  nnge!)euren 
SSeträgen  gegenüber/' 

®a§,  n^ag  ^.  Soigt  :^ier  al§  ben  „(SJefamtmert",  „®ur^f(f)nittg== 
Ujert"  ufn).  begeidE)net,  ift,  fomeit  mir  §u  urteiten  vermögen,  ber  ^auf* 
Ujert  be§  ^obeng  an  ber  §anb  ber  tat[äd)Iid|  g€§at)Iten  greife,  ob 
mit  ober  ol^ne  äiDanggOerfteigerungen,  mug  ba^ingeftellt  bleiben;  für 
1898  §um  gro|3en  Xeite  an  ber  §anb  ber  ©infcf)ä^nng  für  bie 
gän§ung§fteuer.  9^un  ift  allcrbingS  t)on  1885  an  fortfcfjreitenb  ein 
immer  größerer  Xvü  beg  Ihtrfürftenbammeg  bebaut,  unb  n)ir  motten 
i^ier  ben  f  aufmert  be§i  unbebauten  33obeng  ^aben.  OTein  auf  @.  230 
fagt  SSoigt  t)c>n  bem  im  33ertiner  Söeic^ibilbe  gelegenen  Xeile  be§ 
^urfürftenbammeS,  ba§  ber  ^oben  bi§  gur  enbtic^en  SSebaunng  f(f)on 
fo  §iemtic^  ben  §üf)e|)unft  feinet  ^aufmerteg  erreictit  t)abe  unb  naa)t)er 
nicf)t  me^r  mefentlict)  geftiegen  fei.  SSir  finb  motjl  berecfitigt,  bieg 
Urteit  auf  bie  gange  jemeilg  bebaute  3one  beg  ^urfürftenbammeg  aug^ 
gubet)nen,  ofine  einen  gar  §u  großen  f^efiter  gu  macfien.  SBenn 

e§  aber  an  bem  ift,  fo  fällt  bocf)  Bi§  auf  einen  mäßigen  SSruc^teil 
bie  gange  unge!^eure,  in  ben  obigen  gal^Ien  auggebrüdfte  ^aufmert^ 
fteigerung  be§  SSobeng  auf  bag  £'onto  ber  ^^lei^fteigerung  be§  ßanbeg 
atg  unbebauten.  Hub  mag  man  nun  auct)  noc^,  menn  man  meiter  Mtif 
übt,  entf|)rec]^enb  ben  ^IBgügen,  bie  mir  im  oorigen  ^'a|)itet  bei  ben  $aul 
beg.  5t.  SSoigtfcfjen  Satjlen  für  bie  ^runbrentenfaufmerte  bebauter 
33erliner  ÖJrunbftürfe  gemad^t  f)aben,  aucf)  l^ier  gemiffe  3Cb§üge  oon 
ber  (SJefamtfaufmertfteigerung  mad^en  (megen  ^alteng  be§  §^|)ott)efen^ 
§in§fuße§  unb  ferner  —  bei  ben  bebauten  ©runbftücten  —  megen  Untere 
fd^ä^ung  beg  ©ebäubemerteg  unb  infolgebeffen  §u  t)ol^er  93emertung  beg 
SSobeng),  e§  bleibt  bodf)  immer  ein  gerabeju  ungel^euerlid^eg  ^(nmac^fen 
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be§  SSobenfaufmerteg  übrig,  ein  uner^öxteg  StufqueHen  üon  3fteic^tum 
§ugunften  weniger  unb  —      Saften  tieler!  — 

Snbeg  ift  and)  :^ier  n)ieberum  bie  (£ntrt)i(frung  bod)  nidjt  gan^ 
oJine  9flMf^Iag  abgegangen,  „^n  ber  gleiten  §öl[te  ber  70er  Sa^re 
rul^te  bie  93autätigfeit  ganj  unb  e§  trat  ein  geitroeiliger  3iüdEgang  ber 
S3obenpreife  ein''  jagt  ^.  SSoigt  auf  ©.  230  bon  ber  Ökgenb  be§ 
^rfürftenbammeg.  ®ie  70er  ^tijc  htbtutet  al\o  and)  !)ier  n)ieber 
einen  @infd)nitt,  tDenn  and)  tvot)l  nur  einen  leichten. 

^Tud)  bie  SSillenfoIonie  GJruneh^alb,  beren  5lnlegung  eng  mit  ber 
6d)affung  be§  turfürftenbamme§  pfamntenpngt,  fönnten  mir  al§ 
33eleg  für  bie  mäd)tige  Steigerung  ber  33oben^reife  in  ber  93erUner 
Umgegenb  anfüJjren,  allein  mir  moUen  un§>  mit  (Singiel^eiten  je|t 
nid|t  mei^r  aufl)atten,  fonbern  nur  nod)  einen  33Iid  barauf  werfen, 
iüie  |id),  bie  greife  be§  unbebauten  Sanbeg  in  ber  auger^alb  ber 
95erlinex  ©tabtgemarfung  geleigenen  näJieren  Umgebung 
SBerling,  ber  ©egenb  ber  SSororte,  gang  im  allgemeinen  enttüideU 
l^aben,  menn  man  bie  50^itteilungen  öon  ^.  SSoigt  Jiierüber  gugrunbe 
legt.  Unjre  S3etrad}tung  be§ief)t  fid)  gunäi^ft  auf  ba§  ^rei^niüeau  beg 
jemeiB  unbebauten  £anbe§  im  allgemeinen,  nic^t  auf  einzelne  in=^ 
biijibuelle  ^läd)en;  aber  man  mirb  annel^men  bürfen,  ba§  ba§  einzelne 
un^ehautt  ©runbftüd  menigfteng  ungefäl)r  biejelbe  ^reiSentmidlung 
burd^gemad)t  l)at. 

SSor  bem  70er  Mege  :^atte  nun  ba§  in  9f^ebe  ftelienbe  Ö^ebiet  burd)= 
meg  fel^r  billige,  mai^rfc^einlid)  bem  ^Ifcmert  gleid^ftcljenbe  ober  hod) 
xf)m  fel^r  na^efommenbe  greife  für  unbebaute  Ö5runbftüde;  babei  bürfte 
e§  fid^  im  mefentlidien  noc§  um  burc^  ©tragen  nid)t  aufgefd^loffeneg 
Sanb  gel^anbelt  l^aben.  S)ie  70er  (SJrünberjaljre  trieben  bie  greife 
bann  auf  ba§>  10— öOfac^e  be§  %ätxtvntt§  l^inauf,  unb  ^mi  nidjt  tttva 
nur  für  bie  tatfäc^lid)  nat)t  t)OX  ber  SSebauung  fte^enben  (^runbftü{fe, 
fonbern  für  einen  t)iel  weiter  gezogenen  ^reig.  ^ega^^lt  mürben  im 
allgemeinen  etma  3 — 12000  J4>  für  ben  :preu6if(^en  SD^orgen;  gmifdien 
biefen  %tremen  bürften  fid)  im  allgemeinen  fomol)l  bie  greife  beg  auf* 
gefc^loffenen  mie  be§  unaufgefd)loffenen  Sanbeg  bemegt  l^aben.  SSon 
1875  an,  nad)  iSluSBruc^  be§  70er  trad^eg,  l^at  bagfelbe  Oebiet  bann 
mieber  mefentlid)  niebrigere  greife  für  unbebaute  ©runbftüde,  unb 
^tvax  jebenfallg  für  aufgefdiloffene  mie  für  unaufgefd)loffene.  ^iefe  ®e== 
^»reffion  bauerte  giemlid)  lange.  „5lm  Einfang  ber  80er  ^al^re  ftonben 
fie  (b.  l).  bie  93üben|)reife)  faft  überall  nod)  bebeutenb  unter  ben 
6ä|en  ber  Ö5rünberjal)re,  unb  felbft  um  bie  SD^itte  beg  ^alirgeljutg 
^)attm  fie  unter  dinmirfung  ber  S5et)ölferung§pnal)me,  be§  mirtfdiaft* 
lid^en  5luffd)mung§  unb  einer  nod)  fel^r  fdjüdfjternen  Serrainf^jefulation 
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bie  früi^ere  g)ö:^e  faum  iDteber  erreicht."  ($.  ^oigt,  (S.  124.)  ^er 
ben  mebrigen  ©tanb  öon  öor  ben  @rünberiaf)ren  erretd£)ten  im  aU*' 
gemeinen  bie  greife  be^megen  bo<i)  burdf)au§  nidfit  unb  gn  feinem 
3eit^}unfte.  3Sj)n  1887  an  big  gnr  .3eit  ber  2lbfaffnng  ber  SSoigt- 
fd^en  ©c^ilberung,  etwa  1899/1900,  finb  bie  greife  be§  unbebauten 
33obeng  in  unferm  feebiete,  unb  ^tvat  loffenbar  fotüol^I  ber  aufgefd^Ioffenen 
lüie  ber  unaufgefd^Ioffenen  ©runbftMe,  bann  mieber  augerorbentlid^ 
geftiegen,  unb  §lüar  meit,  tveit  über  ben  (Btanb  ber  (SJrünberjaf)re 
]^tnau§.    ^nblifi)  bürfen  tvix  vermuten,  ba%  entf^jredfienb  ber 

gangen  mirtfd^aftlid^en  Sage,  etma  öon  1900  ab  mieber  ein  neuer  %aU 
ber  ipreife  mie  an  fo  öielen  Orten,  fo  au($)  ^)kx  eingetreten  ift,  menn 
aud^  nur  ein  mäßiger  unb  je^t  nial^rfiiieinlid^  \ä)on  lieber  übertüunbener. 

Raffen  iüir  alU§  gufammen,  fo  gemährt  bie  (Intmicflung  be§  ^rei§^ 
niöeaug  ber  jemeilg  unbebauten  ßJrunbftütfe  ber  SSerliner  SSorortegegenb 
—  unb  ba§>  einzelne  inbibibuelle  ©runbftM  bürfte  ungefähr  ebenfo 
öerl^alten  !^aben  —  mieberum  burcf)au§  ben  Hnblicf  n^etlenförmig  auf=^ 
fteigenber  2^erraffen.  SSor  1870  33oben|)reife,  bie  ungefäl^r  gleicf)  bem 
3fcfermert  finb  ober  il^m  bodf)  na:^eftel)en.  ®ann  ein  |)Iö|Iid^eg,  Überaug 
ftarfeg  ^tuffteigen  auf  eine  erfte  §ö]^e,  bann  lieber  ein  ^erabfinfen  in 
ein  Xal,  ba§>  aber  bei  meitem  nid^t  fo  tief  ift  mie  bag,  aug  bem  bie 
erfte  Steigerung  begonnen.  SBeiter  oon  1887  an  eine  neue  g:ert)altig^ 
(Steigerung  ber  greife,  bie  fe^r  oiel  I)ö^er  l^inauffü^rt  alg  bie  ber 
(^rünberjal^re.  Unb  banad)  oermutlicf)  lüieber,  etma  üon  1900  ab,  eine 
neue  mäßige  (Sinfenfung,  bie  aber  jebenfaHg  roieberum  aucf),  nid^t  ent=^ 
fernt  fo  tief  J)inabfüJ)rt  lüie  bie  nadf)  1875. 

tobreag  S5oigt  J)at  nun  freilid)  in  33b.  94,  @.  229/30  beg  SSereing 
für  ©ogial^jolitif  eine  Xabelle  oon  SSauftellenpreifen  aug  ben  auf  ber 
8c^öneberger  ©emarfung  gelegenen  Steilen  oon  33erlin  SW.  für  bie 
^al^re  1890 — 97  mitgeteilt,  monac^  biefe  greife  in  bem  be§,eid^neten 
geitraume  nidf)t  geftiegen,  el^er  fogar  gefatlen  finb.  i^nbeg  braud^jt 
biefe  Xabdh  feinegmegg  unbebingt  einen  SBiberf^ruc^  gegen  unfre 
obigen  ^efifteUungen  gu  bebeuten.  StäumUd^  be§ieJ)t  fie  fid^  auf  einen 
immerl^in  bodf)  nur  fe^r  mäßigen  33rud^teit  beg  ganzen  SSertiner  SSorort== 
gelänbeg,  unb  geitlic^  nur  auf  8  ^alire;  oor  allem  aber  fadfilic^  ift 
nic^t  erficf)tUd^,  ob  eg  fi^,  bei  ben  gugrunbe  liegenben  Umfä|en  nid^t 
im  n)efentUd)en  nur  um  ber  33ebauung  fi^on  gan§,  naJie  ftel^enbe  S5au== 
ftellen  gel^anbelt  l^at.  S3ei  ben  oon  ung  für  S^artottenburg,  ben 
turfürftenbamm  unb  bie  SSerliner  SSororte  im  allgemeinen  aufgefül^rten 
Steigerungen  beg  SSobenfaufmerteg  bagegen  ^anbelt  eg  fidf)  pm  großen 
Steile  um  bag  SBertootlernjerben  üon  ßanbfom^leyen  big  ju  ber  (Strenge 
ber  bi(J)t  beoorftei^enben  Bebauung.    2Bir  oermögen  atfo  in  biefen 
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tO^ittettungen  t)on  SSotgt,  fo  tvk  fie  ba  üorUegen,  ferne  SStberlegung 
unfrer  5(nfd^auungen  erblidEen. 

Um  tt)eld£)e  Gummen  e§  fic^  im  übrigen  öei  ber  großen  ^auffe^jeriobe 
be§  SSerliner  SSorortgelänbeg  öon  1887  an  Jianbelt,  babon  mag  bte 
folgenbe  (Stelle  bei  SSoigt,  ©.  142/43,  n)enigften§  ungefäJ)r  eine 
Borftellung  geben,  menn  and)  in  it)r:  loffenbar  bie  SBertfteigerung  be§ 
Bebauten  unb  beg  unbebauten  SSoben»  gufammengegogen  unb  eine 
^^ad^fontroHe  überl^au;|)t  nid^t  möglid^  ift: 

„Eingeleitet  burc^  bie  SSauorbnung  öon  1887,  burc^  bie  Oieform 
be§  3Sorortt)erfeJ)r§  öon  1891  im  Iiöd^ften  ^age  begünftigt,  burd^  bie 
SSorortbauorbnung  öon  1892  faum  öorüberge^enb  geliemmt,  überaU 
burd^  bie  9Serlt)a(tuug§^)rafi§  geförbert,  faft  ununterbrodf)en  öon  einem 
glöujenben  5luffcf)h:)ung  beg  gangen  Söirtfdf)aft§Ieben§  unb  einer  ftarfen 
S3et)öt!erunggt)erme!)rung  begleitet,  :^at  bie  2^errain=  unb  Bauf^^efulation, 
ber  bie  ungel^eure  ^ermet)rung  ber  33etrieb§mittel  ber  ^tj^jotl^efen* 
banfen  jebergeit  bie  erforberliclien  t'a:pitaHen  gur  Verfügung  ftetlte, 
in  ber  93erliner  Umgegenb  big  pr  ÖJegentüart  (ca.  1899/1900)  an= 
geJ)aIten,  mit  jebem  ^a^)xt  an  51Cu§bel)nung  unb  i^ntenfität  gemonuen, 
unb  in  einem  ^a^)x^.^^)nt  unerme§Iidf)e  ©ummen  etngelieimft.  9^acE) 
einer  fummarifcfien  33ere(f)nung  beträgt  bie  öon  1887 — 98  eingetretene 
^ertfteigerung  allein  be§  @runb  unb  S3oben§  in  ben  33'erliuer  SSiororteu 
mc£)t  lueuiger  alg  runb  eine  9}lilliarbe  WaxV^ 

5lber  nicfit  blo^  für  bie  SBeltftabt  SSerlin  ober  öielmel^r  if)re 
Umgebung  lägt  fid)  bte  Steigerung  beg  ^aufluerteg  be§  unbebauten 
SanbeS  verfolgen,  aud)  für  galjlreid^e  anbre  Drte  hi§>  l^erunter  gu  recEit 
fleinen  liegen  SSelege  öor. 

SSeginuen  tüir  mit  SSre^lau,  iubem  mir  un§  toieber  auf  bie 
bemä^^rte  5lrbeit  be§  bortigeu  Stäbt.  (Statiftifdieu  3lmte§,  19.  33b., 
III.  §eft  1902,  ftü^en.  „Unleugbar"  —  fagt  biefe  '$[xMt  ©.  15  unb  16 
in  33egug  auf  gang  ^re^lau  unb  unter  3i5^9^^unbelegungi  ber  „5luf* 
laffuugen''  (alfo  o:^ue  <Subl)aftationen !)  —  „ift  eine  Steigerung 
ber  S3'oben:|5reife  öorlianben,  bie  öon  ^af)r  gu  ^a^x  fortfdfireitet. 
ift  aber  uicl)t  fo  leid)t,  fie  ftatiftifc^  nac^gutoeifen.  ®enu  bie  teuerften 
SSauftellen  fcfjeiben  immer  lieber  au§  ben  ?fitii)tn  ber  übrigen,  iubem 
fie  hthaut  luerbeu.  33illige  ^läc^en  an  ber  äugeren  55eri^3^erie,  bie 
bisher  in  feften  §änben  maren  unb  ba^er  in  ber  S3efi|mecf)felftatiftif 
uic^t  erfd^ieuen,  treten  anberfeitg  al§>  ^aufteilen  ueu  auf  ben  Tlaxft 
^urd)  biefe  ftete  SSeloegung  mug  natürlich  ber  allgemeine  S)urd^^ 
fd^nitt§^3rei§  immer  lieber  l^erabgebrüd^t  merben,  aud^  meuu  er  fouft 
eine  große  Xeubeng  gum  (Steigen  l)at. 

ber  %at  gibt  e§  gmei  gang  oerf d^iebene  Kxttxi  öou  .$rei§=^ 

S){e  SBol&nunggfrage  unb  baS  9teid&,  8.  ^eft.  5 
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[tetgerungen,  bie  mir  gu  t»erfoIgen  Jjaben.  (Srfteng  bie  $rei§fteigerung^ 
bie  ba§  etnj,elne  Sßirunbftüd  erföJ)rt.  .  .  .  (Sine  §mette  f^rage  tft 
bie,  ob  bie  greife  für  eine  beftimmte  (Rettung  üon  ©runbftütfen  ge^ 
ftiegen  ober  gefallen  finb  unb  inSbefonbere  für  SSauftellen,  bie  furg 
t)or  bem  33au  ftejen.  Man  jiejt  a(fio  nid^t  für  alle  $erioben  biefelben 
ÖJrunbftMe  ^nm  SSergleidE)  l^eran,  fonbern  für  jebe  ^eriobe  anbere." 
3Sön  ber  erften  5(rt  ber  $rei§fteigerung  fagt  bie  ^re^tauer  3lrBeit, 
fie  fei  „gnm  Seil  eine  ftarfe,  gnmeilen  f^jrnng^afte" ;  öon  ber  Ie|terein 
fagt  fie,  bag  fie  „in  ber  Siegel  nur  langfam  \)oxtväxt§>  ge^t  unb  eine 
$eriobe  öon  15  3ai)ren  für  fie  nod^  nic^t  t)iel  bebeutef .  Wuf  biefe 
Ie|tere  $reigfteigerung  mirb  nun  an  ber  §anb  ber  ^Tnflaffungen  für 
SSresIau  noc^  näJier  eingegangen.  ftellt  fid^  ^erau§,  ba%  tvtnn 
man  bie  gmei  Qal^rfünfte  be§  ^a^)^e^)ntt§  1886/95  einanber  gegen^^ 
überftellt,  ficfi  ber  ^rei^ftanb  int  ^urd^frfinitt  fämtlid^er  5luflaffungen 
aller  unbebauten  ^argellen  mit  Preisangabe  nid^t  geänbert  l^at,  bag 
aber  für  bag  hxitt^  i^^^rfünft  1896/1900  eine  ert)ebIicE)e  $rei§fteigerung 
feftguftelten  ift.  „®a§  ^reilniöeau,"  fagt  bie  33re§lauer  Arbeit  am 
©d^Iuffe  il^rer  einfd^Iägigen  35etrad)tungen,  „ift  öielme^r  nid^t  blog 
fdf)einbar,  fonbern  tatfäc^IidE)|  ftarf  geftiegen,  tüie  ba§  audf),  Kenner  ber 
SSerl^ältniffe  ni(^t  leugnen."  SBeiter  al§  über  bie  angegebenen  15  ^al^re 
erftretfen  fidf)  bie  ftatiftifd^en  5^ad^ioeifungen  ber  93re§(auer  Arbeit  für 
ba§  unbebaute  Sanb  nirf)t,  aber  au§  bem  Seyt  ©.  127/8  ge^t  bie  groge 
2BaI)rfdE)einIid^feit  l^eroor,  bag  auf  biefe  Steigerung  be§  $reigniOeau§ 
tjon  1900  ab  toieberum  ein  ©infen  gefolgt  ift.  — 

(Sine  eingel^enbere  Unterfud^ung  über  bie  $rei§entrt)idttuug  beg 
unbebauten  Sanbeg  liegt  aud^  für  bie  UnioerfitätSftabt  (Stiegen  öor 
t)on  Dr.  S.  !OJet)er*).  ^iefe  STrbeit  umfaßt  bie  SaJ)re  1877—1902 
unb  unterfud^t  öor  allem  bie  greife  be§  gefamten  an  bie  eigentUd^e 
Slttftabt  ßJiejsen  ftc^  anIeJ)nenben,  ^)^ut^  bereite  ju  einem  beträtfitlid^ien 
Seile  bebauten  ßanbeS.  ^a§,  m§>  feftgeftellt  mirb,  finb  S)urdf)f^nittg* 
^)reife,  anfd^einenb  nur  au§  freipnbigen  SSerfäufen,  ni(^t  au§  gmangS^ 
tjerftetgerungen,  unb  gmar  ^urd^fc^nittg^)reife  nidfjt  inbiötbuell  ber=- 
felben  (XJrunbftütfe,  fonbern  jemeilS  oon  (SJru^)|jen  Oon  (SJrunbftütfen, 
nämUtf)  ber  in  einer  beftimmten,  innertid^  pfammengeJiörigen  (^egenb 
gelegenen;  e§  bürften  alfo  ben  §eitli(^  einanber  gegenüberg^ftetlten 
greifen  berfelben  65egenb  gu  ben  oerf^iebenen  3eit^unften  großenteils 
Derfd^iebene  (SJrunbftüdfe  gngrunbe  liegen.  2Bir  l^aben  e§  alfo  bei 
Wttjtx  mit  ber  ^ntmidflung  be§  ^reiSnioeauS  beftimmter  ©egienben 

*)  ^.  ^tt)tx,  ®ie  tüirtfd^aftltd^en  SSerpttniffe  be§  ©runb  unb  SSobenS 
ber  ©tabt  biegen  in  ben  testen  fünfunbsiDangig  ^a^)xm.  ^mvLQUxaU%i\\txtat\on, 
eJiefeen  1903.  ^aberborn,  aSonifociuS^^rucEeret. 
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p  tun,  nidf)t  mit  ber  beg  ^reiSntöeaug  Beftimmter  Waffen  üon  ^runb'= 
ftMen,  §.  33.  öon  ©runbftürfen  in  befter  SSoi^nlage  ober  öon  ÖJtunb^^ 
ftiitfen  für  5(rBeiterpufer  ufrt).  ®enn  ha§>  mürbe  jebenfaüg  öftere 
üorougfe^en,  bag  p  ben  öerfc^iebenen  3eit^>nnften  öerfcJ)iebene  (^egen= 
ben  einanber  gegenübergeftellt  werben,  ba  ba§,  mag  (SJegenb  für  befte 
ä8oJ)nl^augneubanten  ober  für  5Crbeiter^au§banten  u.  bergt,  ift,  nic^t 
ein=*  für  aUemal  feftäuftel^en  :pflegt.  Ob  bie  ©tragenfoften  in  ben 
greifen  eingefif)Ioffen  finb  ober  nic^t,  gel^t  au§>  ber  Unterfud^nng  tton 
Dr.  me^et  für  bie  3eit  nact)  1888  nid^t  J)eroor.  33i§  1888  ^at  bie 
©tabt  bie  ©tragen  auf  iJjre  Soften  gebaut. 

SBa§  nun  bie  materieHen  (^rgebntffe  ber  Unterfuc^ung  anlangt, 
fo  l^alben  fict)  bie  S5erfaufg|)reife  be§  unbebauten  33oben§  faft  in  beut 
gangen  unterfud^ten  ©ebiete  üon  1877—1902  gan§  augerorbentUd^l 
gefteigert.  ©eftiegen  ift  fotoo^l  ber  größte  ^eil  begjenigen  1902  nod^ 
unaufgefd)toffenen  (^elänbeg,  bag  an  bie  U§>  ba^in  aufgeführten  ©tragen 
anfd)Io6,  tvk  ba§  gur  Sluffd^Iiegung  burcf)  ©tragen  gelangenbe  (betäube 
bei  (^elegenl)eit  biefer  5tuffd^Iiegung  unb  toie  enblic^  namentlid^ii  bie 
fertig  gefteltten  SSauftellen.  S)ie  :^au|}tfä(f)Ii(f)ften  $rei§ft^eigerungen 
finb  erft  in  ber  Qtit  oon  1890 — 1902  eingetreten,  ©o  fagt  auc^ 
5D^et)er  felber  auf  ©.  15:  „.  .  .  SSergIeidf)en  mir  unfre  ^urd^fd^nittf* 
gafjlen,  fo  fe^en  mir,  bag  eigentlich)  Bi§  in  bie  80er  ^a^)x^  l^inein,  ja 
bi§  1890  bon  einer  ra^^iben  ©teigerung  nid^t  bie  DfJebe  ift.  .  .  .  Site 
fteHenmeife  f^5rung!)afte  SSemegung  gleid^  um  §unberte  öon  ^rogenten 
entftammt  ben  testen  13  ^al^ren.  .  .  pngt  bieg  offenbar  bamit 

gufammen,  bag  bie  gange  ^ntmidttung  ber  ^tabt  erft  etwa  öom  <£nbe 
ber  80er  Saf)xt  an  rid^tig  in  ^tug  fam.  ®ie  (Sinmo^inergafiten  oon 
(biegen  Betrugen 

i.  1875:  13  985 
„  1880:  17  003 
„  1885:  19  001 
„  1890:  20  571 
„  1895:  22  932 
„    1900:   25  564 

^ie  f(^on  angebeutet,  mar  bag  Äg  ber  ©teigerung  beg  ^aufmerteg 
fe^r  Bebeutenb.  SBol^I  mettaug  ber  grtJgte  Ztil  beg  J)ier  in  S^ebe  ftel^enben 
Ö^elönbeg  l^atte  1877  nur  ben  3ltfer==  ober  einen  i^m  fel^r  na^efteJienbeu: 
^oufmert.  §iert)on  i)attt  1902  felBft  ber  nod^  nid^t  aufgef^loffene 
^eil  faft  üBerall  minbefteng  ben  4fadh)en,  oft  einen  nod^  meit  Jötierein, 
g.  33.  ben  6^  ober  lOfad^en  ^aufmert  pxo  £luabratmeter  erlangt,  ©ang 
anberg  aBer  finb  natürlid^  bie  ©teigerungen  bei  bem  ingmifd^en  burd^ 
©tragen  aufgefc^Ioffenen  Canbe.    "S)iefeg  ^at  big  1902  meifteng  eine 
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©teigerung  auf  minbeftettg  ba§  lOfad^e,  oft  auf  bag  15*  ober  20fa(f)e, 
ja  fogar  auf  bag  40fa(f)e  be§  ^(fer^  ober  biefem  naJjefteJiettben  ^auf*« 
toerteS  burc^gemad^t.  5lBer  anä)  felbft  ba,  mo  bie  erften  $retgangaBen 
aii§  ber  htohaä)tttm  $ertobe  \ä)on  mit  toefenttic^,  über  bem  ^to^* 
toerte  Itegenben  greifen  an[e|en,  ftnb  big  1902  faft  burc^gängig  nod^ 
getoaltige  Steigerungen  erfolgt:  auf  ba§>  21/2^  auf  bag  4*  unb  5*,  ja 
felbft  auf  ba§  8*  unb  10fac£)e  be§  erften  $reifeg.  Sßieoiel  öon  biefen 
Steigerungen  auf  bie  1888  eingeführte  2^ragung  ber  (Stra^enfoften 
burd^  bie  Mieger  prücfgufül^ren  ift,  mug  freittd^  batiingefteltt  bleiben ; 
aEguöiel  tüirb  e§  aber  !aum  geiüefen  fein,  unb  bei  bem  J)eute  noc^ 
unaufgefdt)toffenen  ßanbe  mußte  bieg  SD'loment  natürlid^  umgefel^rt 
|)reiberniebrigenb  itiirfen  \tatt  |)tet§erl)öhenb. 

^reiäminberungen  finb  bagegen  in  ließen  in  uitfrer  SSeobac^tung^* 
:periobe  fo  gut  toie  gar  feine  tjorgefommen.  'Man  fönnte  barin  eine 
SCßtberlegung  ber  Siegel  t)on  ber  ii:)eUenförmigen  5i:erraffierung  erblid^en. 
Mein,  einmal  feilten,  SDie  f(f)on  oben  gefagt,  offenbar  bie  QmuQ^^ 
toerfteigerungen,  unb  bann  mufe  man  aud^  bebenden,  bag  aU  2lu§gang§* 
puntt  ber  $rei§t)ergteid^ung  i)ier  im  attgemeinen  gerabe  bie  ^a^re 
1877  ff.  bienen.  '2)iefe  geit  bi§  ftarf  in  bie  80er  Qa^)x^  f)imin  tvat 
aber,  mie  man  in  ber  9!)let)erf(i)en  5lrbett,  <B.  19  ff.,  nacf)tefen  fann, 
für  ÖJiegen  feine  günftige.  "Sie  25  gal^re  SSeobad^tungSgieit  umfd^tiegen 
alfo  mögIidf)er)Deife  am  Anfang  ein  %al,  ahn  biefeg  erfcf)eint  nid^t 
aU  fold^eg.  ^m  übrigen  fagt  5D^et)er  auf  ©.  16,  „baß  bie  Ie|te 
^tifi§  in  ber  beutfdfien  2Sirtfdf)aft§gefdE)id^te  au^>  an  biegen  nicE)t 
f^)urIo§  vorübergegangen  ift  unb  fomit  aud^  für  unfre  Qtaht  auf  ben 
Smmobilienmarft  in  getüiffer  §infid^t  täfimenb  gemirft  f)af' .  ^n  ber 
%n^ai)l  ber  SSerfäufe  fommt  bieg  anä)  jum  EuSbrndf,  in  ben  oon 
iDiet)er  gegebenen  greifen  freilid)  nidfjt. 

?D^it  ließen  finb  tvix  \ä)on  in  bie  S^et^e  ber  fteineren  Orte 
eingetreten.  @§  ift  eine  Xat\aä)t  öon  großer  SBid^tigfeit  unb  %xaQ^ 
Jüeite,  baß  bie  (Srfi^einung  ber  ftarf  fteigenben  93autanb|)retfe  fid£) 
Bei  un§  niö)t  auf  bie  großen  ©täbte  befd^ränft,  fonbern  fd^ion  längft 
aud^  in  ben  anltjad^fenben  fleineren  ©täbten,  ja  fetbft  in  §af)Ireidf),en 
^orfgemeinben  auftritt  unb  baß  alfo  aud^  bort  ber  gange  fd^idffal^ 
fdjmere  ^ompU^c  öon  f^tagen,  Übelftänben,  Aufgaben  u.  bergt,  ber 
ficf)  an  biefc  ©rfdf) einung  fnü|)ft,  in  bie  ^ö^e  toädfift.  SSir  reiben 
für  biefc  unfre  S5e:§auptung  ^ier  fdfjneH  nodf)  einige  93elege  gufammen, 
o^ne  ung  babei  auf  mefir  at§  eine  gang  cberfläd^Ud^ie  fritifd^e  Prüfung 
be§  Materials  eingulaffen. 

3m  (SJroß^ergogtume  Dlbenburg,  o^ne  $8irfenfelb  unb  o^ne 
ba§  f^ürftentum  ßübedf,  entmidfelten  fi^,  in  ben  ©tabtgemeinben  bie 
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^auf^jreife  für  ein^elm  „unBel^aufte"  (b.  i).  im  aUgemeinen  unbebaute, 
jebenfatlg  aber  ni(f)t  mit  SBol^ngebäuben  bebaute)  Öanbftürfe  bei  frei^ 
pnbigen  unb  anbern  SSerfäufen  gufammen  iti  folgenber  SBeife:*) 
murbeu  bega^tt  pxo  ha  SD^arf 


^Ifo  auc^  ]^ier  f)aben  mir  fomol^I  in  ber  ^au^^tftabt  £)(benburg  röte 
namentlich  ben  Keinen  ©tabtgemeinben  be§  Öanbeg  ein  fel^r  beträ(^,t*= 
ItcJ)e§  (Steigen  be§  $rei§niJ:)eau0.  5D^ag  nun  audf)  ein  ^eil  biefer 
Steigerung  auf  einer  3w^<^hi^ß  lanbmirtfd^aftlic^en  SBerteg  ber 
betreff enben  ßänbereien  berufen,  jumal  bie  olbenburgifd^en  ©tabt»* 
gemeinben  im  allgemeinen  aud^  giemlid^l  auggebel^nte  8anbbe§irfe  um* 
faffen,  fo  ^eigt  fid^  anberfeitg  barin  entfd^iieben  bo(f)|  au(f)i  fdfion  ber 
^Stnftug  fteigenber  S5autanb^reife.  SSemerfen^mert  finb  übrigens  audl; 
]^ier  mieber  bie  SHüdff daläge.  SBenn  mir  annel^men,  —  mogu  mir  nad^j 
ber  (SJeftaltung  ber  gang,en  2Birtfdf(aft§Iage  in  ber  jnjeiten  §älfte  ber 
90er  ^Qi)xt  moJ)l  bered^tigt  finb  — ,  baß  in  ber  (Btabt  Olbenburg  nad^ 
1893  nod^  eine  beträd^llid^e  Steigerung  ber  greife  ftattgefunben  ^lat, 
fo  J)aben  tüh  in  fämtlidjeit  Stabtgemeinben  tvk  in  DIbenburg  allein 
genau  mieber  bie  metlenförmige  S^erraffierung  aU  ©eftaüung  ber  $reig^ 
enttpidflung.  Übrigen^  ift  bie  ftäbtifc^e  SSetjöIferung  be§  §er§ogtum^ 
t)on  1871—90  um  79 o/o  geftiegen. 

^enn  man  freilidf)  au§  fömtlid^en  ©tabtgemeinben  bie  ©tabt 
Dlbenburg  lieber  au§f treibet,  fo  geigt  fidf);  bei  ben  oerbleibenben 
Heineren  (gemeinben  allein  feine  njellenförmtge  2:;erraffierung,  fonbem 
ein  ununterbxjodfieneS  Slnfteigen  ber  greife  ^ro  §eftar.  '2)ie  tnU 
f:pred^enben  S^ffetn  finb,  oon  1869/74  an  aufwärts  gered^net,  803  JM>, 
1020  M?,  1104        1416  M>  unb  1637  M. 

Über  S^ernburg  erljielten  mir  im  ^al^re  1901  au§  berfelben 
Duelle  mie  oben  beim  bebauten  Sanbe  fofgenbe  ^rioatmitteilungen,: 
„gn  ber  ^^ä^e  ber  ©d^önen  3tu§fid^t  mürbe  oor  etma  8  ^al^ren  eine 
§au§fabel  (1/4  borgen)  mit  700  jM)  oerfauft;  oor  furgem  mürbe  fie 
für  2400  M  meiter  oerfauft.  (Bin  95au^jla|  in  ber  Söafferturmftra^e 
hatte  öor  10  ^a^)x^n  einen  3[öert  oon  700  J6,  er  ^)at  bem  S5efi|<er 


in  färntlic^en 
(Stabtgemeinben 


in  ber  ©tabtgemeinbe 
Dlbenburg  allein 


1869/73 
1874/78 
1879/83 
1884/88 
1889/93 


852 
1298 
1847 
1796 
2124 


6143 
6735 

13751 
8051 

11209 


*)  ^ottmann,  bie  ^aufpreife  be§  ©runbeigentum^  im  ©ro^l^eraogtum 
Olbeubutg  öon  1866—1893.  Bübingen,  Qaupp,  1895.  ©.  90. 
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infotge  ber  ©tragen^^Pafterung  1000  M  Unfoften  öerurfacEit  unb  :§at 
je|t  einen  SBert  b^n  3300  J4>.  SSauterratn  in  ber  5^ä^e  ber  SSioIfgangg^, 
58auer^,  ^anal*  unb  gaHefc^en  (Strajge  foftete  nod^  t)or  4  Salären  :pro 
öuabratmeter  2,50  JM>^  mäJ)renb  in  biefem  3a^re  7,50  J4>  unb  meJir 
für  ba§>  Cluabratmeter  gega^It  finb.  ^ugerJialb  be§  33ebauungl:|5lane§ 
tüurbe  in  ber  ^ä\)t  ber  ^ergftabt  t)or  3  Sauren  Öanb  t)er:pa(^tet  unb 
bem  $äd§ter  für  ben  f^all,  ba^  ber  S5er|)äc^ter  mäl^renb  ber  ^ad^tjeit 
ftirBt,  ba§  S5orfauf§red^t  gemährt;  er  l^at  in  biefem  f^alle  850  J{>  für 
ben  SD^orgen  gu  gaJiIen.  gn  biefem  i^al^re  finb  bem  58efi|er  1500  M 
für  ben  SDlorgen  geboten  morben/'  SSenn  fic^  üieEeid^it  auc^  biefeg 
ober  jeneg  Bei  biefen  $reigfteigerungen  gan§  ober  teilmeife  burc^ 
^ufmenbung  oon  ©tragen!often  erflären  mag,  fo  boc^  jebenfallg  Bei 
toeitem  nic^t  alleS. 

SSir  toeifen  ferner  auf  ba^  im  Sommer  1903  runb  12000  ®in= 
njol^ner  ^ö^Ienbe,  an  ber  SSergftrage  unroeit  §eibeIBerg  getegme  in= 
buftrieHe  Canbftäbtc£)en  SS  einige  im  l^in.  Über  biefe§  f^rad^  ficf)  ber 
bortige  ^aBrifant  ^reubeuBerg  in  einem  SSortrag  1903  ^mar  baJ)in 
ou§,  „ba^  bie  93oben|)reife  niii)t  l^od^  im  SSergIeic£)e  §u  ben  greifen, 
toeld^e  anbermörtg  ge§at)lt  n)erben",  feien,  aBer  er  fe|te  ^ingu:  „^mrner* 
J)in  ift  bie  (Sutroidlung  BebenEic^,  mir  eilen  ben  ©c^mefterftäbten  mit 
BeftagenStoerter  ©c^nelligfeit  nad^.  ®er  ^rei§  berfelBen  ©runbftüdte 
ift  ^eute  ber  breifadfje  toie  oor  10  ga^ren."  SD^ag  nun  oieEeicf)t  aud^ 
bie  Ie|tere  5IngaBe  ni^t  tti^^ifd^  für  bie  (SJefamtl^eit  ber  aU  SSauIanb 
in  aBfel^Barer  3^^^  in  33etrad^;t  fommenben  (SJrunbftücfe  fein,  fo  ergiBt 
fid^,  botf)  m^)l  fo  üiel,  bag  eine  rafctie  unb  ftarfe  ^reigfteigerung  biefer 
©mnbftüdfe  oorUegt.  Unb  für  bie  gufunft  eröffnete  ^err  ^reubeuBerg 
folgenben  ^u^Uiä:  „Unfer  Söein^eim  ^at  gmar  nod^  eine  erfieBIic^e 
^n^a^  oon  S5au:plä|en  im  ©tabtinnern.  SSon  äugen  i^er  ift  e§  aBer 
t)on  einem  Ärtet  oon  fteilen  95ergen,  oon  fibeifommiffarifd^en  5&efi|en 
unb  oon  gaBrügrunbftüdfen  ju  Vio  eingefd^nürt.  ®§  ift  bal^er  gang 
fi^er,  baß  tvix  im  ©tabtinnern  Balb  fe^r  l^o^e  SSoben^^reife  Befommen/' 

©tarf  fdf)nel(en  bie  greife  natürlidf)  audf)  ba  in  bie  §öJ)e,  m 
eine  leB^^afte  ^nbuftrie  in  melfir  lönbüd^e  ^egenben  einbringt.  "Sag 
ift  fd^on  in  SBeinl^eim  Bil  gu  einem  gemiffen  'tobe  ber  ^^all,  mel^r  aBer 
nod^i  in  anbern  (S^egenben.  ^u§  ber  ©d^rift  oon  ßanbrat  58erti)oIb, 
„'S)tx  ©ipar*  unb  35aut)erein  gu  SSIumentl^al  Bei  SSremen"  (1896—1897), 
entne:^men  mir,  bag  fi^  bon  1884  an  bie  ^nbuftrie  in  bem  ^egirfe 
an  ber  Unterroefer  Bei  35Iument^at  reigenb  fcfjnelt  entmidette.  gn* 
folgebeffen  ftanb  g.  35.  in  Blument^al  felBer,  aU  1893  bort  ber  ©^5ar- 
unb  SBauoerein  gegrünbet  werben  foHte,  bag,  „m§  noä)  an  S3öufteIIen 
oorl^anben  mar,  fo  ^od^  im  greife,  baß  t§>  für  ©enoffenfc^aftgBauten, 
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Bei  betten  git^^i^witg  öott  (S^artettlattb  guttt  §aufe  beabfic^tigt  totitbe, 
Htterfc^trtttglid^  Blieb,  ^uc^i  lieg  fic^  bie  ttiäd^tig  auffttebetibe  33au^ 
tätigfeit  itt  SSlutttetttl^al  uitb  feittett  Beibeti  t)^ac^Bargettieittbeti  (1885 — 95) 
„ttid^t  ;|)Iattttiäj3ig  auf  geetgttetett  gläd^eti  jufattttttenl^alteti",  fottbetrti 
tüarf  fid)  „itt  regellofer  Be^l^^tttte^-'w^Ö  ^ättg§  aller  öffetttUc^eti  SSege, 
üBer  bie  gatt^eti  ^elbtttarfeit  f)iti".  %k  f^olge  tvax  aber,  „bag  je^t 
bie  gelbtttarfett  überall  95auftelletteigetifcf)aft  er^ieltett  uttb  bag  öattb 
burd^h)eg  üBettitägig  iitt  greife  geftetgert  tüurbe.  ®§  tüirb  eitte  gattje 
SSeile  bauern,  big  bieg  fi(^,  beiti  mirflic^ett  33auftellettbebürfttiffe  ent^ 
f:pre(f)ettb,  gurücfgebilbet  Ijabett  tüirb;  tinb  öiele  §aug|)lä|e  uttb  ßätibe* 
reien,  bie  teuer  getauft  finb  uub  je^t  nocf)  teurer  ge^anbelt  tuerbeu, 
fönnen  bann,  fobalb  an  ©teile  be0  milben  35aueng  geregelte  93ebatiung 
tritt,  einer  ftarfen  ©ntmertung  nic^t  entgegen". 

(£in  ©eitenftücf  §u  biefen  5lu§fü^mngen  Bietet  folgenbe  33emerfung 
^altüerS  üBer  ben  ober fd^lefifc^en  Snbuftriebe,^irf  in  feinem 
^a^)x'bu<^)^  „§anbel  unb  SBanbel'',  Sa^rg.  1901,  8.  156,  für  ba§  S'a^r 
1901:  „§äufer  mit  SBo^nungen  öon  3  gimwtern  unb  tüd^e,  meldte 
fel^r  gefragt  finb,  §u  erBauen,  tvax  buxä)  bie  burc^  bie  8|)efulationg=» 
fuc^t  im  Qnbuftriebe^irfe  l)eraufgefcf)raubten  greife  ber  35aut)lä|e  nic^t 
mel^r  rentabel.  Söäl^renb  in  ber  ©tabt  ÖJörlil,  einer  öon  bem  beften 
^uBlifum  beroofinten  <Stabt  ©cfjlefieng,  ^attplö|e  in  guter  (SJefc^äftg^* 
läge  p  bem  greife  bon  7 — 8  J(>  pxo  qm  öerfaufen  finb,  ga^lte 
man  in  ^'öniggl^ütte,  felbft  in  ben  entlegenften  ^egenben  ber  <Btabt, 
tüie  ber  ß;:^arlottenftra^e  uftti.,  einer  (SJegenb,  tvo  nur  Slrbeiter^äufeir 
erri(i)tet  tüerben  fönnen,  10  M  pxo  qm,  3tuf  ber  ^aiferftrage,  ber 
§au^3tgefc^äft§gegenb  ^'öniggptteg,  ja^lt  man  30—70  auf  ber 
^on^)rinjenftra^e  20—40  JM>  pvo  qm." 

3lu6erorbentli(^  finb  natürlicf)  bie  (Steigerungen  be§  ^aufmerteg 
in  ben  SSorortgemeinben  groger  (Stäbte.  SSenn  in  einem  orien* 
talifcfien  Märdfien  ber  ©ultan  ober  irgenb  ein  mächtiger  ^eift  großmütig 
Beutel  mit  @olb  unb  (Sbelfteinen  an  feine  ßieblinge  oerteilt,  fo  fann 
e§  faum  ü:p^3iger  pge:§en  al§  l^ier.  %u§  einer  ^Irbeit  tjon  Slffeffon 
^.  t).  5fJofti|-2öalltüi|*),  auf  bie  fic^  au(^  bie  im  Januar  1904  t)or^ 
gelegte  fäc^fifc^e  <^emeinbefteuert)orlage  Beruft,  entnehmen  toir  über  bie 
einfd^lägigen  SSerpltniffe  in  ben  nac^folgenb  genannten  SSofcort* 
gemeinben  Don  ^regben,  Öei|)§ig  unb  (S^emni^  ba§  ^^ad^ftel^enbe  : 


*)  ^ie  ^ommunalbefteuerung  in  ben  Vororten.  %t.  ?^tfc^er§  B^itf^i^f^ 
für  ^rafiä  unb  ^efe^gebung  ber  SSertpaltung  gunäd^ft  für  baä  ^öntgretc^  (Sod^fen, 
XXI.  S3b.,  §eft  3  unb  4  {%oppe^t\t).  Seipäig,  giofeberg  &  SSerger,  1900. 
©.  220/21. 
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„^ex  mittlere  ^auftüert  be§  £luabratmeter§  J)at  fid^  —  naci§  ohn^ 

flöd^Udfjer  ©(f)ä|ung  —  Beif^jielgiretfe  ^x^)ö^)t: 

.    ,     ^     .  ^  »Ott  1879  auf  1889      t>on  1889  auf  1899 

tu  ber  taube:  o/^  mitzx  J  % 

S)eubeu  100  100 

Cappel  100  100 

^aun§borf  400  100 

möitau  600  300 

^abt^  50  500 

^et^  75  600 

Sau6egaft  600  700 

©otta  100  1000 

^ti^zmvL  100  1200 


gemeint  ift  xjffenbar  SSauIonb,  nid^t  ettva  bebautes  Saub.  5^id^t 
gan§  flar  ift,  oh  bte  SSertfteigerung  öon  1889  auf  1899  §um  %u§'- 
gangS^unft  ben  Sßert  öon  1879  ober  beu  öou  1889  f)at.  ^benfo  mug 
baJjingefteltt  bleiben,  luiemeit  tttva  bie  3tufmenbung  öon  @tra^eu!often 
biefe  ©tetgerungen  erflört.  5lber  fei  bem  au(i)  trie  il^m  mlU:  fel^r, 
feiir  groBe  (Steigerungen  liegen  iebenfaUS  öor.  gn  einigen  ber  gule^t 
genannten  ©emeinben,  mlii)^  le|tere  ebenjo  mie  ®euben  in  ber  (^egeub 
öon  'Bresben  liegen,  bürften  übrigen^,  tvk  tvix  au§>  eigener  SBiffenfc^aft 
^ingufügen  fönnen,  nacf)  1899  bie  faufU)erte  lieber  gefunfen  fein, 
öteHeic^t  fogar  in  alten  fünf. 

(Sin  gerabegu  ffaffifdfieS  SSeif^iel,  UJenn  auc§  nid^t  fo  fel^r  t)on 
ber  (Sntftel^ung  ber  SBertfteigerung  lt)ie  öon  i^rer  geftfteltung  unb 
'Stuf be(f ung,  ift  aber  au§  bet  @i emeinbe  <S  df)lü  a  n  1^  e  i  nt  befannt.  (Bä^poan^ 
l^eim  Hegt,  nac^bem  ber  ^^ranffurter  SSorort  9^ieberrab  t)or  einigen 
Salären  nad^  granffurt  a.  W.  eingemeinbet  morben  ift,  eine  fteine 
©tunbe  üon  ber  ie|igen  granffurter,  eljemaligen  9^ieberraber  @e^ 
mar!ung§grenge  entfernt  unb  ift  ein  Drt  t)on  gegenmärtig  etma  4 — 5000 
^inU)ot)nern.  SBir  lefen  nun  in  ben  „5luf gaben  ber  (S)emeinbe|)'oIitif' 
t)on  ^amafc^fe  (Sena,  ^.  gifd^er,  5.  Auflage,  1904)  folgenbe^ar- 
ftellung  be§  um  ©c^tt)ant)eim  fel^r  öerbienten  unb  fett  taugen  S^^ren 
bort  mol^nl^aften  Dr.  med.  hobelt :  „'Sie  <S5emeinbe  ©c^man^^eim  {'Main) 
ift  in  ber  gtüdtidfien  Öage,  nocf)  einen  htbtntenbeU:  ß^runbbefi^  i^ir 
eigen  gn  nennen,  unb  ptet  benfelben  forgfam.  toenn  bie  (^e=* 

meinbeoertretung  geneigt  gemefen  ift,  größere  ©tMe  auf  oertod^enbe 
Singebote  l^in  §u  öerfaufen,  l)at  fic^  immer  ein  Seil  ber  S3eoölferung 
fel^r  energifdf)  bagegen  erflärt  unb  burd^  (£inf:pracf)e  beim  ^tei§au§fdf)u& 
ben  SSerfauf  l)intertrieben.  So  l)at  bie  (SJemeinbe  l^eute  nod^  einen 
©emeinbetoalb  öon  750  lia  unb  über  100  ha  Äer  unb  SSiefen.  £)b=^ 
mol)l  öormiegenb  t>m  Slrbeitern  unb  Kleinbauern  be)x)of)nt,  fe^r  rafd), 
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tuac^fenb  ~-  in  ben  le|ten  25  3a^ren  öon  2000  (Seelen  auf  3500  — 
unb  beg^alb  burd^  6c^nte,  5txmenunterftü^ung  unb  ^tra6enunter== 
^aUung  fi^tuer  belaftet,  Brandet  jte  tro|bem  nur  30 o/o  (Stn!ommenfteuet 
unb  400/0  Üleatfteuern  ^u  er^^eben.  (^in  XeU  i{)reg  ÖJemeinbelt)albe§ 
fc^tebt  ftdf)  gmifdfien  ben  ÖJentarfungen  D^ieberrab  unb  granffurt  big 
an  einen  beliebten  f^ranffurter  S^ergnügunggort,  ba§  gorft^aug,  unb 
in  bie  9^ä^e  ber  5^ieberraber  9^ennbaJ)n.  ^ie  öoxberfte  ©|)i|e,  burcf), 
einen  35aJ)nbamm  abgetrennt  unb  ca.  70  TlotQtn  gro^,  l^atte  fid^ 
ein  SJlitgHeb  ber  |^ranf[urter  haute  finance  gur  Anlage  einer  SSilla 
auSerfe^en;  er  bot  12—1300  M  |)ro  Morgen,  ba§>  2V2fadöe  be§  Saj^ 
juerteg.  %k  ©enteinbeoertretung  ftimmte  ju;  ber  ^reiSaugfc^ug  ter* 
fagte  auf  eingelegte  SSefrfimerbe  :^in  bie  (^ene^^migung.  "Ser  "i^imn^" 
mann  berbo:|j^3eIte  fein  Q^ebot  unb  Oerfprad^  ber  ©emeinbe  auger 
ber  3Ser^»fn(f)tung,  einen  %eil  feiner  —  fel)r  beträdf)tli(i)en  —  (Steuern 
in  bie  ©emeinbefaffe  §u  galten,  noc^  eine  ©jtragabe  oon  10000  J4>. 
SlefuUat  genau  bagfetbe.  ^er  geärgerte  9^efteftant  manbte  fid^  nad^ 
einer  anbern  @egenb;  aber  an  feine  ©teile  txatm  nun  oerfifiiebene 
anbre,  unb  bie  Gebote  gingen  bt§  3600  J4>  pro  SD^orgen.  §au^t* 
refteftant  tvax  ein  fe!)r  reic£)er  (3':port§mann.  ®a  bie  D|)piofition  aber 
unbeugfam  roar,  mürbe  biefem  f(f)Iieglic^  ber  ^orfdf)Iag  gemadf)t,  ba§ 
<BtM  nad^  bem  englifd()en  lease-hold^(S't^ftem  gu  ^ad}ten.  dr  ging 
fofort  barauf  ein,  :padf)tete  auf  50  ^al^re  unb  üer:(3flidf)tete  fid^  babei, 
eine  SSilta  auf  beut  ©runbftM  gu  erridf)ten,  bie  nac^  TOauf  ber 
^ad^tgeit  ber  ^emeinbe  an^eimfäUt.  ®ie  ß^emeinbe  ertiätt  atfo  je^t 
öon  bem  !teinen  (Btiid  beg  3Balbe§,  ba§>  buxd}  feine  eigentümtid^e  Sage 
forftlic^  faft  mertlog  tvax,  einen  3a!)re§ertrag  oon  6000  baneben 
bie  <S5emeinbefteuer  eine§  t)ielfadf)en  9!}liItionär§,  unb  in  48  ^aJ)ren 
fäüt  \1)x  eine  SSilla  gu,  bereu  ©rbauunggfoften  ungefähr  eine  Ijalbe 
50^iIIion  betragen  folten.  ^er  ^äc^ter  foll  je|t  fdf)on  ein  Angebot 
öon  800000  M  gemacfjt  f)aben,  faUg  man  iljm  ba§>  ©tütf  al§  Eigentum 
überlaffen  rooHe,  bodf)  ift  menig  ^ugficf)t  bafür  oorfianben,  bag  bie 
^emeinbe  guftimmen  mirb.  33i§  gum  ^eimfatl  mirb  ba§>  (S5runbftüd^ 
löugft  in  ber  granffurter  SSaJinünie*)  liegen  unb  50^i(tioneu  roert  fein. 

einen  SSerfauf  anbrer  (Stüde  beg  SBatbeg  benft  nun  natürtid^, 
niemanb  mel^r.  diu  Antrag  be§  granffurter  9flennoerein§  megen 
5;;errain  für  eine  (S5ato:p^ierbal^n  ift  gar  nic^t  ernftUc^  in  S5etracf)t 
gebogen  Horben.  ®er  SSerein  f)at  ficf)  audf)  o^ne  meitereg  entfdf)Ioffen, 
ba§  nötige  Sanb  §u  ^acf)ten."**) 

*)  (Boll  tt)oi)rfd^einIic§  SSoutinie  {)ei|en. 

**)  (5dt)üegH(^  ift  üor  furgent  ba§>  ^ier  in  9^ebe  fteJ)enbe  2BaIbftütf  bod^  für 
600000  SJiat!  bon  ber  ©emeinbe  öertauft  morben,  gu  meld^em  @ntfdE)Iuffe  be^ 
fonbexe  Untftänbe  betgetragen  fjaben. 
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genug  ber  ®tn§elbeif|)iele  unb  giffern!  33eenben 
totr  btefe  Betcad^tung  unb  fud^en  tütr  ba§  ©rgeBnig,  trenn  ötelleic^t 
audj)  nic^t  ganj  einmanbfret,  §u[amnten5ufaffen.  ^5)er  ^oftenbetrag 
ber  5Iuflt)enbungen  füc  ©tragenlanb  unb  ©tragenbau  ift  babet,  fomeit 
irgenb  müglid^,  bereits  fc^ä|ungSrDeife  üon  ben  (Stetgerungen  abgefegt, 
be§.  bte  ^aufiDertminberung  um  t^n  Derftärü 

Überall  unb  überall,  rool^in  roir  audE)  faffen :  Steigerung  ber  ^auf= 
tüerte  be§  unbebauten  S3oben§,  an  ber  einen  Stelle  in  befc^eibenem, 
an  ber  gleiten  in  l^oJiem,  an  ber  britten  in  gerabegu  fabell)aftem  @rabe, 
aber  Steigerung  überaE.  Unb  nic^t  tttva  nur  in  ben  großen  ©täbten ! 
^ie  SSeroegung  ^at  audf)  fleinere  Stäbte,  mie  biegen,  DIbenburg,  Bern^^ 
bürg  ergriffen,  unb  fie  l)at  felbft  nic^t  §alt  gemad^t  t)or  bisherigen 
ßanbgemeinben,  luie  an  ber  Untertoefer,  unb  relatiö  fo  fleinen  unb 
abgelegenen  (Stäbten  tvit  ben  DIbenburger  Stabtgemeinben.  TOerbingS 
finb  in  unfern  einzelnen  SSelegen  fe^r  I)äufig  bie  gi^öngStierfteigerungen 
nidjt  berü(ffid£)tigt.  5lber  aucl),  menn  mir  bereu  (Hinflug  fd^ä|ungS^ 
Ujeife  einfe^en,  fo  bleibt  baS  (^efamtergebniS  boä)  fo  toie  eben  l^iex 
ouSgebrücft. 

Sag,  mag  mir  burcli  bie  obigen  33elege  nacligemiefen  §u  ^aben 
glauben,  ift  gunäc^ft  bie  Steigerung  beS  ^aufmerteS  bei  in* 
biöibuell  benfelben  G^runbftütfen  mälirenb  ber  S3eoba(J)tungS^eit. 
3um  5£eil  liegen  l)ierfür  birefte  SSelege  oor;  im  übrigen  aber  glauben 
iüir  o^ue  loeitereS  anne!^men  gu  bürfen,  bag  ha,  tüo  ba§  Preisniveau 
für  S3aulanb  im  allgemeinen  geftiegen  ift,  bie  am  Einfang  ber  betreffen* 
ben  23eobadf)tungS^)eriobe  öorl^anbenen  inbioibuelleu  ßirunbftüde  erft 
red^t  geftiegen  finb.  SBir  bürfen  alfo  bamä)  beliau^ten,  bag  im 
ollgemeinen  in  ben  aufblü^enben  Orten  ®eutfdf)lanbS  in  ben  legten 
i^cilltge^inten  biefelben  unbebauten  (SJrunbftücfe  ganj  augerorbentli^ 
im  '^aufmerte  geftiegen  finb,  unb  habd  ift  ber  ^)reiSermägigenbe  iSinflug 
ber  ä^oi^g^i^e^fteigerungen  fdf)on  mit  berücffidE)tigt. 

5lber  aucf)  für  bie  Steigerung  beS  Preisniveaus  Von  SSaulanb 
im  allgemeinen  liegen  eine  gange  5ln§af)l  SSelege  vor,  tväl^renb  eS  — 
tüorauf  mir  gleid^  unten  fommen  —  an  irgenbmie  entf^red^enb  ftarfen 
entgegengefe^ten  ©rfd) einungen  fei^lt.  SSir  müffen  bamdi)  annehmen, 
bag  im  allgemeinen  in  ben  aufblül)enben  Orten  ®eutfd^lanbS  auc^ 
biefeS  Preisniveau  in  ben  legten  ^a^rgelinten  eine  ftarfe  Steigerung 
erfahren  l)at.  Unb  and)  bei  biefem  (Srgebniffe  ift  bereits  ber  ©influg 
ber  3^fi^g^öei^fteigerungen  mit  eingefe|t. 

SSie  eben  f(^on  angebeutet,  fommen  allerbingS  audE)  ÜiücEfd^läge, 
TOnberungen  beS  ^aufmerteS  vor:  mir  l)aben  fie  nad^  SO^öglid^feit  fc^on 
bei  ber  (Singelbarftellung  berütffic^tigt.    ^ber  im  allgemeinen  Italien 
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fie  bod^  ben  (Stetgerungen  Bei  weitem  nidf)t  bte  SBagfd^ate,  auc^  trenn 
man  bic  3n)ang§t)etfteigerungen  burc^ang  gebül)renb  berMfid£)tig,t.  2öo 
immer  man  in  ben  aufblü^enben  Drten  ^eutfd^knbg  bie  (Sntmidtlnng 
be§  tauftüerteg  beg  93aulanbe0  für  eine  längere  3eit,  für  einige  Sal^r^ 
geinte  öon  ber  ß^egenmart  an  xMtväict§>  n^tx  unterfu^t,  überwiegen  bei 
Jüeitem  bie  ©teigerungen.  ©nblid^  ^at  audf)  biefe  ©ntmidlung  mieberum 
minbeften§  pufig,  bielteid^t  überf)au.pt  bie  ßJeftatt  tüellenförmig;  anf* 
fteigenber  ^erraffen,  unb  ^mt  jebenfallg  fotüo^t  bie  be§  einzelnen 
nnbebanten  ÖJrunbftürfg,  mie  bie  be§  ^^^reignibeang  be§  33au(anbeg. 
1Sie  3^ö^9^i'si^fißi92^^itngen  finb  babei  mit  berütffic^tigt. 

5^atürHd)  üermod^ten  n)ir  ba§  ung  befannt  geworbene  Wattxial 
Dorftel^enb  nic^t  abfolut  öollftänbig  ijor^ulegen.  ^ber  eine,  menn  anc^ 
Ttur  flüd^tige  Prüfung  be§  übrigeng  nic^t  allgn  bebeutenben  meg^- 
gebliebenen  fRefteg  ^at  ergeben,  bag  er  unfre  öorftei)enben  SSe^au^tungen 
über  bie  Steigerung  beg  taufmerteg  beg  unbebauten  33obeng  in  großen 
unb  fleinen  aufblü^enben  Orten  unb  über  bag  ^orfommen  unb  bie 
^tmlt  öon  gftüdf erlägen  ebenbafelbft  teitg  beftätigt,  teüg  i^nen  menig* 
fteng  nid^t  n)efentti(^  miberf|)ri(^t  —  unb  all  bag  unter  SSerürffic^tigung 
ber  3li^ti^^9^i'ßi^fißt9erungen.  — 

SSergeffen  barf  aber  alterbingg  bei  all  ben  öorfte^enben  %u^^ 
fü^rungen  nic^t  tvtxbtn,  ba%  fie  fic^  nur  auf  aufblü^enbe,  b.  ^.  t)or 
üiUm  nur  auf  an  SSeö^Iferungg^a^t  mad^fenbe  Orte  be^ie^en. 

SBenn  man  öom  Often,  bom  Unglaube,  bon  9iuffif^*$oIen  !om^ 
menb  tvkbtx  nadfi  ®eutfcf)Ianb  gurürffe^rt  unb  nad^  langer  Tcad)i^a^^xt 
fid^  allmät)ü(^  SSerlin  näf)ert,  fo  freut  fi^  bag  §er^  beg  ^eutfi^ien 
über  bie  fo  biet  beffer  gepflegte  Sanbf(^aft,  über  bie  fauberen  ©teinpufer, 
bit  relatib  guten  (£f)auffeen,  furg,  über  ben  äußeren  ^Tnblidf  einer  fort* 
gefdE)xitteneren  tultur.  ^Iber  UJag  ift  bag?  dlo^  eine  gange  SBeile 
Dor  SSerlin,  noc^  fern  braugen  auf  weitem  freien  ^^elbe  fauft  ber  3^9 
immer  wieber  an  riefengro^en  Pafattafeln  borbei,  unb  auf  benen 
lefen  wir  bag  Sßort  „S^peMationgterraing"  — :  fobiel  wir  im  5ßorbei* 
faufen  erfennen  fönnen,  |)reift  auf  i^nen  irgenb  eine  ßanbgefellfcJjaft 
biefe  gelber  weit,  weit  ba  brausen  bor  SSertin  atg  geeignete  biegen* 
ftänbe  pm  ©.pefulieren  mit  Sanb  an.  So  lafen  wir  wenigfteng  an 
einem  §erbftmorgen  beg  S^^reg  1902,  unb  bie  3:afetn  werben 
nodi)  boxt  ftef)en.  fällt  einem  ein  großer  S^ropfen  SKermut  in 
ben  95e^er  ;patriotif^er  ^reube.  Sft  bag  unfre  beutfc^e  Mtur?  225ir 
eilen  freubig  bem  ^renn|)un!te  mobernen  beutfc^en  ßebeng  §u,  unb 
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§iemltd^  ba§  erfte,  tüag  uitg  grügt,  tft  ba§  SBa^rgetcfien  üotf§^  iinb 
f)etmatk)erberbenber  Gräfte,  tft  bte  erfreultd[)e  SD^itteilung,  bag  fie  ii)tt 
fegen§rei(i)e  Sätigfeit,  uttg  bon  ber  S^^atur  ab^uf^jerren  unb  mögl^ft 
jeben  £luabratmeter  ßanbe§  burd^  33efe|ung  mit  SD^ietfafernen  in  ein 
ü^^ige§  Mi\thett  für  ^obenginfen  §u  öermanbeln,  fc^ion  bi§  Itieit,  tüeit 
t)or  bie  ^aitptftabt  J)tnau§  erftredt  J)aben. 

3n  ber  2^at  ftofeen  mir  J)ier  auf  eine  ber  bebenflid^ften  Seiten  ber 
mobernen  <Sntmitf(nng  unfrer  33obenBefi|*=  nnb  Boben:preigöerpItniffe. 
®a§  §inauffc^nellen  ber  unBeBanten  ßänbereien  im  greife,  i^re  f:|Defntatik)e 
SSeJpertung  aU  Bautanb  Befdfiränft  längft  niä)t  mti^x  auf  bie  eigene 
ß^emarhing  ber  größeren  6täbte,  fonbern  J)at  fi(f)  öielfat^  tüeit 
barüber  i^inan§  in  i^re  Umgebung  erftred^t.  ^m  f^ül^la^re  1902 
fteUten  mir  auf  ß^runb  öon  2(u§fagen  öerfcfiiebener  guter  ©ai^fenner 
5-  35.  feft,  bag  in  ber  ganzen  (Slb ebene  §mifcf)en  ® reiben  unb 
^ßirna,  melcf)  le^tereg,  t>on  ber  äugerften  ®re§bener  @emarfung§gren§e- 
au§  geredfjnet,  in  ber  ßuftlinie  tUva  11,  öom  5fu§gang  be§  fogenannten 
Großen  (^arteng  in  ®re§ben  unb  ber  Sanbftrage  entlang  aber  etiüa 
15  km  obert)alb  Bresben  an  ber  ©Ibe  Hegt,  einem  (Gebiet  öon  ftnnben*' 
meiter  Ägbel^nung  mit  etma  anbert^alb  'S)u|enb  Drtfd^aften,  ba§  fid^ 
an  bie  o^nebieS  fc^oU  fel^r  mett  auggebef)nte  2)re§bener  'ßjemarfung, 
nadf)  €üboften  auf  daliegt,  —  bag  atfo  in  biefem  gangen  Gebiete  bamal^ 
:^öc^ften§  noc^  an  wenigen  ©teilen  ber  Ouabratmeter  unaufgef dt) (offenen,, 
rollen  gelbeg  unter  ettva  3  §u  fjaben  mar,  mäl^renb  an  öielen  (Stetten 
bie  greife  meit  p^er  gingen.  Db  bei  3tnfauf  fe^r  groger  ^läd^en  auf 
einmal  bie  greife  mef entlief)  billiger  gelnefen  fein  mürben,  mng  bai)in^ 
geftellt  bleiben;  bagegen  mar  natürlicf)  ba§  im  ®lbüberfdf)memmung§^ 
gebiete  liegenbe  Sanb  billiger.  Unb  biefe  greife  beftanben,  obmo^l  bei 
gortfe|ung  ber  bi^^erigen  5lrt  unb  SBeife  ber  SSefieblung  biefe§  ÖJebiet 
nocf)  nidf)t  einmal  in  ^at)x^ti)nttn  audf)  nur  annäl)ernb  htbant  fein  mürbe,, 
unb  obmolil  bie  anftogenbe,  Oor  furgem  erft  augerorbentlidf)  ermeiterte 
^regbener  ©emarfung  nadf)  ben  bi^^erigen  SSegriffen  noc^  9flaum  bietet 
für  §unberttaufenbe,  unb  enblid^,  obmol)l  ba§  Sal^r  1902  bereits  in 
bie  Seit  einer  fd^meren  (5^mnbftüdf§frtfe  für  Bresben  unb  SSororte  fiel,, 
menn  audi)  anberfeitS  ba§  in  Ü^ebe  ftel^enbe  Gebiet  al§  befonberS  günftig 
gelegen  be§ei(i)net  m erben  mug. 

:^nbe§  nic^t  für  ®re§ben  allein  fönnen  mir  berartige  ®inge  an^ 
füf)ren.  Sn  ^er  fdfion  me^rfad§  zitierten  5lrbeit  be§  93re§lauer  <Sta=* 
tiftifd^en  ^TmteS  (95re§lauer  ©tatiftü,  19.  S3b.,  III.  §eft)  ^eigt  e§  g.  S. 
—  auf  ©.  127  — ,  nac^bem  mitgeteilt  ift,  bag  fid^  bon  etma  1893. 
an  in  95re§lau  eine  fe^r  lebf)afte  (^runbftücESf^jefulation  entmitfelt  l^at: 
,,5fJaturgemög  mugte  biefe  erl^öl)te  9^ad^frage  bap  fül^ren,  bag  audft 
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bte  greife  fttegen.  .  .  .  ^aci)  fac^tjetftättbiger  3tu§funft  tüixb 
ergän^enb  mitgetilt,  baß  auc!)  au^er^alb  be§  2ßeic^bi(be§ 
gang  üBermägiige  Steife  ge§a:^It  rüorben  finb/'*)  SSeiter  in. 
bem  gleic^faUg  fc^on  fo  oft  angefü^^rten  Söerfe  bon  $aul  SSoigt  „(5^runb=^ 
rente  unb  SBo^nunggfrage  in  S^erün  unb  feinen  SSororten"  (efen  mir  anf 
<B.  191  über  bie  fe^r  auggebe^nte  S^arlottenburger  (^emarfung: 
„S3i§  gum  93eginn  ber  60er  ^ai^re  mv  ba§  au^tx^^alh  be§  etgentUdf)en 
S3augebiete§  liegenbe  Xerrain  int  allgemeinen  no(f)  ai§>  ^tferlanb  ober 
gärtnerif(^e§  Sanb  gemertet  unb  mit  100 — 300  S^alern  per  5D^orgen 
öerfauft  tvoxhtn;  feit  bem  (Snbe  ber  60er  unb  Qtnfang  ber 
70er  ^at)xt  gibt  e§  in  ber  ©Jjarlottenburger  ©emarfung 
fein  %dQtianb  meJ)r.  ®ie  SD^inbeftpreife  felbft  für  entlegene  ,unb 
fei)r  groge  ^ompU^ct  ftettten  fiii)  \ä)on  bamatg  auf  etma  2000  Saler 
pxo  SD^orgen."  Unb  babet  bürfte  felbft  ^eute  nocf)  faum  bie  §älfte  beg 
über:^au;|3t  für  bie  ^Bebauung  in  S5etra(f)t  fommenben  (SJebieteg  ber 
(SJ)arIottenburger  ÖJemarfung  hchaut  fein,  ferner  mar  über  ^annoöepc 
in  einer  fteinen  ©c^rift:  .^fommt  ber  I'rac^?"**)  üon  bem  tönigt. 
SSaurat  Unger  auf  ©.  28  fd^on  1894  gn  lefen:  „"Siie  Sutten,  in  metc^en 
ber  '^runbbefi|  in  einer  großen  <Btabt  unb  in  bereu  Umgebung  nur 
bur(^  Bebauung  entmeber  mit  §rü(f)ten  ober  mit  Käufern  angemeffene 
SSerginfung  finben  fonnte  unb  bal^er  ein  §anbeI§objeft  mar,  beffen 
Söert  lebiglicf)  burdfj  ben  mirfti(i)en  Ertrag  infotge  ber  einen  ober  ber 
anbern  biefer  S3enu|unggarten  fic^  beftimmte,  finb  oorüber.  'S) er 
(Ertrag,  mel(i)er  buxd)  SSenu^ung  ober  Verpachtung  ber 
Öiänbereien  al§  %dex^  unb  ©artenlanb  ju  errieten  ift,  ent= 
fpric^t  in  ftunbenmeitem  Umfreife  ber  Btabt  ^annooer  f(f)on 
tängft  nic^t  me^r  einer  aucf)  nur  miägigen  SSergiinfunig,  be§ 
SSerf auf §merte§  unb  ^)at  baJier  !aum  nod)  fonbertic^e  Se^ 
beutung." 

Sßie  aud)  in  mef)r  Iänblt(f)en  (S^egenben  im  befolge  ber  2(n* 
fieblung  Oon  ^nbuftrie,  ftarfen  (Smporf dfjnelteng  ber  33autätigfeit 
unb  ber  ^erfplitterung  ber  le^teren  über  ein  größeres  ©ebiet  im 
meiten  Umfreife  bie  bi^t)€rigen  einfachen  ^^elbfluren  SSauftetlenpretfe 
er^^alten,  t)aben  mir  oben  ©.  70  bei  SSIumentiiat  an  ber  Unter* 
mefer  gefetjen. 

SSielfac^  treiben  gerabe  groge  SSerf ef)r'^unterneJ)mungen,  bie 
aB  §aupt*  ober  5^ebengmecE  l^aben  billiget  33aulanb  gu  erfiiiliegen, 


*)  ®a§  ©perren  bei;  betreffenben  SSorte  in  biefem  unb  ben  folgenben  Zitaten 
ift  öon  un^  üeranta^tl 

**)  ^annoöer,  9Jianä  &  Sange,  1894. 


78 


0.  SRongoIbt:  ®ie  ©täbtifd^e  SSobenfrage. 


braugeu  bte  greife  in  bte  ^ö^e.  ©o  fagte  DöerBürgermeifter  2tbicfeg*) 
im  September  1900  auf  ber  S^erfammlung  be§  ®eutf(f)en  SSereing  für 
öffentlid^e  ©efunbJ)eitg|)fIege  in  Srier:  „5lber,  meine  Herren,  tüenn 
aud^  alh§>  Qt^ä)itt)t,  tva§  J)ier  unter  C2  angeregt  morben  ift,  nnb  njenn 
baburc^  in  gemiffem  ©inne  auc^  eine  ^ngefunbe  Steigerung  ber  SS^jben^* 
;t3reife  bereutet  derben  fann,  fo  fann  man  fic^  barüber  bod^  ni(f)t 
täufd^en,  bag  einige  ber  Mittel  fel^r  §irt)eif dfjneibig  finb.  'Senn 
bie  Einlage  öon  S^orörtbal^nen  fteigert  tnieber  bie  35oben^ 
pxei^e,  f)at  menigfteng  entfd^ieben  bie  Senbeng,  bagu;  aucf) 
tüirfen  bie  (Singemeinbungen  fel^r  leicht  nad)  biefer  ©eite  !^in." 

Qn  ber  %äl^e  öon  35erlin  ift  in  ben  legten  ^df)xm  ber  Xeltotry 
Jana!  entftanben,  ber  bereite  gu  einer  niefentlid^en  inbuftrieHen 
lebung  be§  öon  iJim  burd^^ogenen  ßiebieteg  gefül^rt  l^at.  Über  bie 
33t)ben^rei§fteigerungen,  bie  biefe§  Xlnternelimen  ba  brausen  meit  öor 
ben  Sporen  bon  SSerlin  l^eröorgerufen  l^at,  in  einer  GJegenb,  bie  bi§ 
bal^in  tüaJirfd^einUdf)  gum  großen  Xeit  rein  länblid£)en  S^arafter  getragen 
l^atte,  teilte  Dr.  Sauy  in  einem  3(uffa^e  in  ber  „S)eutfcf)en  SSolfgftimme", 
ber  §albmonatgfd^rift  ber  S)eutfd^en  33'obenreformer,  in  ber  Stummer 
öom  5.  ^egember  1903  auf  8.  710  u.  711  folgenbeg  mit:  „Sie  Xdtotv^ 
fanalöermaltung  J)at  ba§  (betäube,  bag  fie  für  ben  ^aml  benötigte, 
teils  frei^^änbig  ertüorben,  teil§  aber  auc^  mußte  ^nm  (Snteignungi§=' 
Derfal^ren  gefd^ritten  werben.  Überall  ftellte  fid^  :^erau§,  ba§  bie  tanal^ 
öermaltung  bebeutenb  pjere  greife  §af){en  mußte  für  biefeS  £anat^ 
gelönbe,  aU  ba0  Sanb,  (anbföirtfd^aftlic^  genommen,  mert  iDar! 

Siefe  fünftlidfje  Steigerung  ber  ^^reife  ift  an  allen  ©teilen,  bie 
ber  tanal  burc^fd^neibet,  nac^jurtJeifen.  So  erf)ielten  in  ^'o  1^1  Isafen* 
brüd  bie  frül^eren  bäuerIicE)en  35efi^er  25 — 50  M  für  bie  Buabratrute ; 
für  ba§  je^t  burc^  ben  ^anal  „merfantil"  beeinflußte  S^errain  »erlangt 
man  i^eute  140  M  für  bie  Cluabratrute.  Qu  ber  (S5emeinbe  ©tol-^e 
t)at  ber  3D^orgen  in  bem  f  analgelänbe  einen  lanbJnirtfd^aftlid^en  Söert 
öon  1200  ie|t  iüerben  Verlangt  4000—6000  3Siefengelänbe 
jmifd^en  (55riebni^fee  unb  5llbred^t§teerof en  tjon  lanbmtrtfcf)aft:= 
lidE)em  SBert  tion  1200  M  für  ben  SD^crgen  mußte  öon  ber  ^anal^ 
öermaltung  mit  3000—4000  M  ermorben  merben;  geforbert  tüurben 
fogar  5000  M.  3n  ^ribred^tsteerof  en  felbft  l^at  ber  Morgen  öbeften 
SanbbobenS  einen  lanbmirtfd^aftlidfjen  SBert  t)on  600  M;  bie  ^anaU 
üermaltung  ^)at  bafür  2000  M  begalilen  müffen.  Sie  SSer^ältniffe  in 
XeIto'm=^6d^önioit)  finb  ja  befannt  unb  eingel^enb  t)on  unfrer  „Seut=- 
fd^en  SSolfgftimme"  (1901,  ©.  573)  gelDÜrbigt. 


*)  Seutfd^e  SSierteljal)r§fc^rtft  für  öffentliche  eJefunb^eitS^jflege,  33.  93anb^ 
I.  ^eft,  ©.  181. 
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(Ein  intereffanteg  33eif|)iel  öom  Steigen  ber  ÖJrnnbrente  an  ben 
Kanälen  gibt  un§  öid^terf elbe*©teigli|.  ^oxt  faufte  ber  befannte 
§err  ö.  (Sarftenn^Sic^terfelbe  gn  Anfang  ber  70er  ^ai^re  ben  Öjrunb 
unb  93oben  mit  0,50  M  für  ben  Cluabratmeter ;  eine  SerraingefellfcEioft 
faufte  bieg  auf  mit  11 — 12  J(>  fün  ben  Cluabratmeter.  3m  ©nteignungg^ 
t)erfaf)ren  mußte  bie  ^ana(t)ern)altung  18—20  JH  für  ben  Cluabratmeter 
ga^Ien. 

!)^od^  bebeutenber  finb  bie  (Steigerungen  an  ber  öftli(f)en  (Stredfe  be§ 
^analg,  Ujeil  l^ier  ba§  3;:errain  reineg  93aulanb  geworben  ift.  ^n 
9tubon)*Sp^ttttiti^tJ)<ii  beträgt  ber  lanbmirtfd^aftlic^e  SBert  eineg 
9)iorgeng  800—1200  M.  ®ie  tanalbauöermaaung  ^at  ^ier  für  3000  M 
ge!auft.  ®ie  diubotvet  33auern  ^öben  an  einen  3'rt'if'i)enJ)änbIer  ben 
9)torgen  mit  4 — 5000  J4)  öerfauft,  biefer  tüieber  an  eine  ^i^erraingefell^* 
fd^aft  mit  7— 11000  J^ü  Sn  mt^mienidt  %at  bie  tanalt)ern)altung 
mit  3000  J4)  ben  50lürgen  gefauft;  ie|t  miS)  gertigfteltung  be§  f anaig 
gilt  l^ier  ber  SO^orgen  9500  Ml  ^devlanb  gerecfinet,  mar  ber 

SBert  biefeg  Sterraing  8—900  Ji. 

®ieg  finb  bie  $reigfteigerungen  auf  ber  gangen  Sinie  beg  ^amU ; 
eg  ift  öffigielt  feftgeftellt  morben,  bag  burdf)  ben  33au  be§  ^eltomfanalg 
bie  greife  um  bag  S)rei*  big  SSierfa(f)e  geftiegen  finb!  OTerbingg  t)at 
bie  ^analüertnaltung  babon  nid^tg  ge^iabt,  im  (Gegenteil,  fie  ^)at  nodj 
,,merfantir'  beeinflußte  ^ytra^reife  begaJiIen  müffen !  Sllte  biefe  'iffl^^^x^ 
merte  finb  ol^ne  il^r  S^tii^t/  ^^^^  ^aml  gerabe  bort  burdfigefü^rt 
mürbe,  in  bie  Stafc^en  ber  gtüdflic^en  ^Tnlieger  geftoffen  unb  t)or  aHen 
fingen  ber  STerraingefellfc^aften,  bie  gum  Seit  fcC)on  beftanben,  gum 
Seil  aber  —  mie  bag  „^nbuftrie^^SSiertel  35erlin*Sem:})eI^)of"  unb  bie 
„SerraingefeIIf(^aft  am  Seltomfanal  «Rubom^^'So^annigt^al  3r.-(^/'  — 
gur  '^lugbeutung  beg  ©elänbeg  am  Seltomfanal  ad  hoc  gegrünbet  finb. 

©erabe  biefe  SSer^ttniffe  finb  ein  f(f)lagenber  SSemeig  für  unfre 
Sl^eorte,  mie  fie  ^ol^Iman  in  unfrer  ^unbegf(f)rift  „®ie  öergeffene 
Örunbrente"  niebergelegt  :^at;  fie  finb  (SJrunblagen  öon  unfd^älbarem 
Söerte  für  unfern  je^t  beginnenben  ^am^f  für  eine  geredete  ^u^^' 
geftaltung  „fünftiger  ^anaI|)roiefte !" 

Sn  ber  %at  follte  man  bei  ben  beöorftel^enben  großen  :preußifd^en 
tanalbauten  burdf)  redfitgeitigen  Sanbermerb  beg  <Btaatt^  unb  ber  ^e* 
meinben,  burd^  eine  SBertgumac^gfteuer  u.  bergl  bafür  forgen,  öon 
benjenigen,  benen  fold^e  großen  ßanbgeminne  gufallen,  einen  angemeffe* 
neu  Seil  beg  (SJeminneg  für  bie  Slltgemeinl^eit  gu  erlangen,  namentlid^ 
aber  aud^  bafür,  burd^  rechtzeitige  fd^arfe  35anorbnungg==  unb  ^e^ 
bauungg^)Ianbeftimmungen  nad^  bem  ©rnubfa^e  ber  e^;artenmiäßiö=' 
feit  gu  terpten,  baß  bie  (Steigerung  ber  33oben^3reife  miebemm  auf 
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biefem  neuen  ©iebelungSlanbe  bie  alten  Übelftänbe  ber  öiel  biegten 
S3efteblung,  be§  SD^ietfajernenBaueg  u\tv.  ergengen. 

^od)  mt^)x  aU  einen  33eleg  fönnten  mir  be0  weiteren  anfü{)ren 
für  ba§  §inau»greifen  ber  S3obenf|)efutation  nnb  beträd^tli(i)er  ^Soben^* 
:preife  n^eit  über  bie  gegenwärtigen  (^emarfungen  ber  großen  ©täbte 
i)imu§;  aber  ba§  bi§J)er  ^Tngefül^rte  tüirb  öorberf)anb  genügen. 

9^nn  mag  ja  allerbingg  bei  ben  öon  un§  angefül^rten  S5eif|)ieten 
unter  bem  ^xnä  einer  f^äter  eintretenben  ^tife  nte^rfacJf)  auct)  irieber 
eine  Sftülcfbilbung  ber  greife  eingeftelU  J)aben  ober  jicf)  no(^ 
in  gufunft  einftellen.  ^er  eg  ift  fc^roer  §u  glauben,  bajg  biefe  tüieber 
big  äum  ^tiderlüerte  I)inunterfü:§ren  [oHte;  ein  fei^r  erl^eblid^  barüber 
]^inau§gel)enber  S^auftüert  wirb  au(f)  in  biefen  SSorortgegenben  hpeit 
brausen,  nad)bem  fie  einmal  berart  geftiegen  finb,  jebenfallg  auf  alle 
^älle  übrig  bleiben,  folange  iDir  nicljt  gerabegu  t)on  einer  mirtfcf)aft*= 
liefen  ober  |)olitifcl)en  ^ataftro^l)e  betroffen  merben.  ®a§  ift  auc^i 
md)  toalogie  ber  Vorgänge  in  ber  S3erliner  Umgegenb  in  ber  70er 
trife  an§unel)men,  über  bie  ^aul  SSoigt  fic^  auf  S.  119/20  feineg 
2Serfe§  iDie  folgt  au§f^ricl)t:  „"SurdE)  bie  ß5rünberia^re  iourbe  in  0011=^ 
ftänbiger  SSerfälfdjung  ber  urf:prünglic^  an  bie  englifdEien  93augenoffen^ 
fcf(aften  anfnü^fenben  gbeen  bie  5ira  ber  fa|)italiftif(j^en  Xerrain* 
f|)e!ulanten  für  bie  SSerliner  Umgegenb  eingeleitet.  (Sin  groger  3^eil 
be§  (^runb  unb  S3oben§  fam  in  bie  §änbe  getoerbgmägiger  Serrain^ 
f|)e!ulanten.  ^it  einem  Scfilage  mürben  bie  (^runbbefi|er  ber  Um^ 
gegenb  über  bie  SD'lögliclileit,  buid)  SSerroanblung  i!^rer  ©anbfcl) ollen 
in  SSaulanb  fabell)afte  9f?eicf)tümer  gu  erwerben,  aufgeflärt.  ^ie  SBert* 
begriffe  erful)ren  eine  oollftänbige  Umgeftaltung ;  bie  ^iüben:iDrei§bilbnng; 
t)ollgog  fic^  je^t  uberall  unter  Sf^ütffidjt  auf  bie  9!}lögli(f)feit  ber  §u== 
fünftigen  SSermertung  aU  SSaulanb.  SBo^l  trat  in  ber  gioeiten  ^älfte 
ber  70er  ^aljre  ein  ftarfeg  Sinfen  ber  S3oben:)3reife  ein;  an  oercingßlten 
(Stellen  fanb  fogar  §eitmeife  eine  S^üdbilbung  §um  5l(fermert  ftatt. 
3m  allgemeinen  aber  l^ielten  begreiflic^ermeife  bie  ß5runb=* 
befi^er  überall  bort,  mo  einmal  eine  intenfioere  Xerxain== 
f:|)efulation  eingefe^t  l^atte,  an  ber  SSeioertung  il)rer  ßän^ 
bereien  al§  SSaulanb  feft,  menn  fie  auc^  §,u  er^^eblid}  niebrigeren 
greifen  aU  in  ben  ©rünber jähren  §u  öerfaufen  bereit  maren.'' 

5lnbrerjeit§  barf  man  freiließ  nad)  ben  üorfteljenben  5lugfül)rungen 
md)t  ettöa  anneljmen,  bag  nun  überall  in  meitem  Umfreife  um  bie 
größeren  (Stäbte  bei  ung  ha§>  unbebaute  Sanb  bereite  unge^euerlict)e 
greife  erreidjt  l)abe.  ift  oielme^r  eine  fel^r  bemerfenSmerte  unb 
troftreid^e  %at\a'd)tf  bag  e§  oerfc^iebene  93elege  fe^r  mal^rfc^einltdf) 
mad^en,  bag  namentlich  größere  ^ompU^t  unaufgefcfiloffenen,  un^ 
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Bebauten  ßanbeg  in  ber  S^ac^barfc^aft  unfrer  großen  ©töbte  auc^i  l^eute 
nod)  ötelfac^  erft  einen  ^reigftanb  erreicht  ^aben,  ber  gmar  an  fid^ 
{)odö  fein  mag,  im  SSergleicf)  p  ben  üblid^en  greifen  ber  bid^t  tjor 
ber  ^Bebauung  fte^enben  S3anfteEen  aber  jebenfalB  fe^r  niebrig  ift,  — 
audf)  menn  man  bie  Soften  in  9f?ürffid^t  gie^t,  metc^,e  bie  Ummanblnn^ 
jener  %lää)tn  in  ricf)ttge  33aufteUen  burd^),  ^tbtretung  be§  (Straßenlanbe^ 
nnb  bie  Soften  be§  Stragenbaueg  auf  alU  gäUe  nod^  öerurfac^en  tüürbe. 

gn  bem  1903  erfd^ienenen  ©rgänjungg^efte  II  ber  ®I)arIottenBurger 
Statiftif  (KJiartottenburg,  ^axl  Ulrid^  &  (So.),  bag  eine  fRei^^e  toertöDÜer 
gra^p^ifd^-ftatiftifd^er  Xafetn  entpit,  finbet  fid^  §.  33.  auf  Stafel  17  eine 
^arftetlung  be§  SBerteg  be§  unbebauten  S3oben§  in  ben  einzelnen  Stabt^ 
bejirfen  be§  ®:^arIottenburger  92Seicf)biIbe§  nad^  ber  (Sinfdjä^ung  für 
bie  bortige  kommunale  (JJrunbfteuer  nad^  bem  gemeinen  Sßerte. 
biefer  2:;afe(,  bie  fid^  auf  bag  ^a^)x  1901  begiel^t,  ge^t  l^eröor,  baß 
bamalg  nod^  in  annäl^ernb  ber  §älfte  beg  ©ijartottenburger  SÖ3eic^bilbe§, 
in  ben  leiten  SJejirfen  nörblid^  ber  ©^ree  unb  im  (Btabtttil  SSeftenb, 
ber  äöert  be§  Ouabratmeterg  unbebauten  93oben§  nur  auf  weniger  aU 
10  gef(^ä|t  lüurbe,  in  äßeftenb  §.  B.  auf  6,26  M>,  Um  t'öuigSbamm 
füblirf)  auf  5,56  J(>,  5lm  ^önigSbamm  nörblid^  gar  nur  auf  4,67  Jl4>. 
Unb  in  einem  meiteren  grogen  ^eile  be§  SÖSeidfibilbeg,  in  ^alotuSttjerber, 
SD'Jartinifenfelbe,  §albinfel  ftanb  ber  SSert  beg  unbebauten  Cluabrat* 
meters  immerl^in  erft  ^U)ifd^en  10  unb  20  M.  Unb  bag,  obmo^t  in 
biefem  gangen  ^e&iete,  namentlicf)  aber  in  bem  Ie|terU)äf)nten  Steile, 
Bereite  SInfönge  ber  ^Bebauung  unb  ^luffdfjüegung  öorl^anben  finb. 
demgegenüber  iDurbe  ber  SSert  be§  Duabratmeterg  ber  unbebauten 
(^runbftüde  in  ben  (Stabtgegenben,  tvo  e§  fid^  tiermutlid^  im  mefentUd^en 
um  na^e  t)or  ber  ^Bebauung  ftel^enbe  fertige  SSöuftellen  l^anbette,  toett, 
tüeit  l^öl^er  gefdf)ä|t  —  §.  ^.  im  ©c^Iogöiertet  5^r.  1  (be§  ^lang) 
auf  33  Jl4>,  ^nrfürftenbamm  ^t.  3  auf  54  M,  in  ber  Qnneren  <Btabt 
^x.  13  auf  64  J4>,  M^otv  9?r.  3  auf  56  bei  ben  meiter  innen 
gelegenen  (SJrunbftüdfen  aber  no(f)  meit  l^öl^er,  §i.  33.  §oc§fd^uIt)ierte( 
9^r.  1:  11  M,  Dftt)ierter  ^r.  b:  SS  M,  Dftüiertel  'üx.  2:  125  M. 
unb  S^inere  'Biahi  ^x.  4  enblid^  fogar  178  M.  demgegenüber  bemerfte 
über  SJarlottenburg  $aul  ^SSioigt  einige  3^^*  Dörfer  fejr  rid^tig  auf 
©.  216  feineg  SSerfeS:  „Sebenfallg  finb  bie  93oben:preife  in  bem  nörb^ 
lid^  ber  Hamburger  S3a;^n  unb  ber  S-panbauer  ©l^auffee  belegenen  (Gebiet 
berarttg  niebrig,  bag  fid^  nod^,  je^t  bie  fd^ärfften  bau^olijeittd^ien  95e*= 
fd^ränfungen  s>\)nt  po\ii\'ot  SSermögengöerlufte  für  bie  (S5runbbefi|er 
einfül^ren  liegen,  pmal  fitf)  ba§  Terrain  großenteils  nod^,  in  ben  §änben 
ber  el^emattgen  OTerBürger  befinbet.  ^um  minbeften  aber  foUte  biefe§ 
(^eBiet  bem  SSorortI)od^Bau  (4  ©todf,  Vio       %Va6)t  BeBauBar)  unter* 


5E)lf  SBol^nungSfroö«  unb  ba«  Keid^,  8.  ^eft. 
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mx\tn  werben,  Bei  bem  bie  (SJrunbeigentümer  immer  noc^  öiele  30^it- 
Itonen  getüinnen  lüürben,  ba  fid^  ber  Ouabratmeter  audE)  in  bert  3lrBeiter=» 
vierteln  be§  SSorortI)odE)baue§  auf  minbefteng  30—40  ftellt.  ®ie 
^runbbefi|er  iDürben  dfö  niä)t  gefc^äbigt,  bem  (J^emeinmolfil  aber 
würbe  erJ)eBIic£)  genügt,  tvtnn  ein  berartig  großem  Gebiet,  ha§>  mit  bem 
Äanbl^auSBegirf  öon  Sßeftenb  gufammen  me^r  bie  §ö(fte  be§  ß^^ar* 
tottenBurger  SßeicJ)Bilbe§  umfaßt,  ber  intenfibften  33eBauung  entzogen 
Würbe." 

3n  SSreglau  fofteten  nac§  ber  Breglauer  ©tatifüf  (19.  95b., 
III.  §eft,  12)  bie  in  ben  Salären  1891 — 95  aufgelaffenen  unBeBauten 
^argellen,  bie  gmar  innerl^alB  beg  (StabtgeBieteS,  aBer  mel^r  aU  2  km 
entfernt  öom  9lati)aufe  lagen,  im  ^5)urc^f^nitt  :pro  Ouabratmeter  nur 
5  tM,  hierunter  finb  aBer  noc^  öiele  rid^tige  93auftet(en  eiuBegriffen. 
?)^immt  man  nur  bie  ^ar^elten,  bie  üBer  5000  qm  grog  maren  ^nb 
bie  ba!§er  bermutlic^  nur  nod^  gang  menige  aufgefd^toffene,  lerti^e 
SBauftellen  entl^ielten,  fo  ftellt  fic^  ein  ^ßrei§  bon  nur  3  Ji  pxo  £luabrat=* 
meter  ^)txau§.  9^un  ift  allerbing^,  tvit  tptr  oBen  gefeiten  l^aBen,  gerabe 
nad^  1895  ber  ^rei§  beg  unBeBauten  ßanbeg  in  SSre^Iau  Beträd^tlid^ 
gejliegen;  aBer  er  ift  nac^  1900  öermuttid^,  Bereite  n)ieber  gefallen, 
unb  tvit  bürfen  annel^men,  bag  auc§  ^)tutt  nod^  im  35regtauer  <5tabt*= 
Bewirf e,  minbeftenS  aBer  in  feiner  nöd^ften  9^ad^Barfc^aft  grö&ere  £anb^ 
tompU]ct  ju  mäßigen  greifen  gu  ^aBen  finb  —  freiJ)änbig,  unb  erft 
red^t  natürlid^  in  ber  ä^ö^^Ö^i^^^^ft^^Ö^^^i^itg. 

ÜBer  eiBerf  elb  fagt  Dr.  9^.  {^Berftabt  in  feinem  93ud^e  „9flJ)einif^,e 
SBo^nöerpttniffe"  (Sena,  ®.  ^if(^er,  1903)  auf  ©.  72:  „Sn  ben  ent»» 
fernteren  SlugenBegirfen  (b.  1).  be§  ©(Berfelber  3Beidf)BiIbeg)  finb  in 
ben  legten  ^al^ren  große  jufammenpngenbe  ^elänbefläd^en  §u  ©:pe^ 
fuIation§än)edfen  angefauft  morben;  bie  angelegten  greife  Betragen  je 
naä)  Sage  4  M>  (^ateruBerg,  9^orben)  Big  8  M  (6üben)  für  ungeregelte^ 
(S^etänbe,  alfo  o^ne  Straßenfoften."  '3)er  $rei§  ber  fertigen,  auf*» 
geftfitoffenen  SSauftellen  in  ben  (SIBerf elber  SlußenBe^irfen  Betrug  ba* 
gegen  in  ben  Qa))tm  1900 — 1902  nad^  ber  gteid^en  Ouelle  tttva 
20—50  Ji. 

gür  bie  Umgegenb  bon  ®  reg  ben  ift  ung  felBer  im  gxül^ja^re  1902 
Bei  unfern  5fJac^forfd^)ungen  bort  mitgeteilt  Horben,  baß  bie  §önge 
unb  §od^eBenen  außerlialB  ber  ^regbener  ©emarfung,  ujeld^e  bie  ©Ben 
Bef:prod^ene  (SlBeBene  ^n)if(i)en  Bresben  unb  $irna  in  einer  (Entfernung 
tjon  etnja  1 — 5  km  ö^)m  ^luffe  Begleiten,  bamalg  in  ber  ^au^tfad^e  nod^, 
Ianbn)irtfd)aftli(f)e  greife  l^atten. 

^aiS)  biefen  SSelegen,  p  benen  fid^  nod^  anbre  fügen  ließen,  barf 
man  m^)l  annel^men,  baß  in  meitent  lltnfange  felBft  Bei  ben  (SJroßftäbten 
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^eutfd^lanbS,  tetlö  innerl)alb  tJ)rer  (SJemarfung,  teilg  unb  namentUc^ 
dbtx  in  na:^er  3^a(f)barf^aft  berfelben,  noc^  große  gläcfien  erft  einen 
^reigftanb  erreid^t  Jiaben,  ber  eine  gang,  anber§  tueiträumige  unb  garten^' 
mäßige  SSebauung,  aU  Jie  in  biefen  ©täbten  Bilder  üblid^  ift,  snlaffen 
unb  ber  fie  überl)au|)t  geeignet  macfien  n)ürbe,  aU  ÖJrunblage  einer 
n>enigften§  einigermaßen  eingreifenben  S^eform  p  bienen.  Sl^orau^^» 
fe|ung  allerbingg  märe  moJ)t,  bie  ©rmerbung  anlangt,  baß  biefe 
in  großen,  gleid)  in  ganzen  §ufammen^ängenben  gefc^Ioffenen  Öanb* 
tompU^m,  am  beften  gangen  ßanbgütern,  erfolgte.  §ier  eröffnet  fic^ 
Bei  fj^nellem  Eingreifen,  namentUc^^  bur^  einf djneibenbe  33'auorb^ 
ni^ng§==  unb  S3ebaunngg|)(anBefd^r.änfrungen  nac^  bem  @rnnb== 
fa^e  ber  Ö5artenmäßigfeit,  ein  g^etb  für  tüirtticf)e  reformatorifc^e  Säten !  — 

2ßir  menben  ung  nac^  bem  allen  §um  ©d^Iuffe  auf  ©runb  einer 
flüd)tigen  '3)ur(^fid^t  beg  Sl^aterialg  nod^i  fur^  ber  Erörterung  be§ 
SSerpItniffeg  §mif(i)en  bem  ^ aufwerte  ben  ein  unb  biefelBen 
(SJrunbftütfe  al^  SSanftellen  bic^t  t)or  ber  Bebauung  fiaben  unb  bem, 
ben  i\)x  SSoben  bann  f^äter  fjat,  naä)  ber  35eBanung.  SD^it  le^terem 
SBerte  ift  natürlich  ber  ß^runbrentenfaufmert  gemeint.  „^aufmert" 
unb  „(SJrunbrentenfauflDert"  betrad^ten  mir  ieboc^)  in  biefer  Eröterung 
l^ier  nur  ben  auf  Öirunblage  ber  freiliänbigen  SSerläufe  feftgefteUten  2Bert. 

^n  unb  für  fid]  follte  man  benfen,  baß  im  allgemeinen  ber  (^runb* 
rentenfaufmert  beg  SSobeng  eine§  bebauten  (^runbftücfeg  balb  na(i)  ber 
SSebauung  nic^t  unerl)eblic^;  pl)er  fein  müßte,  al§  ber  ^aufmert  be§ 
@runbftü(fe§  aB  SSauftelle  bic^t  t)or  ber  SSebauung.  '3)enn  folange  ein 
(S5runbftü(f  unbebaut  ift,  muß  boä)  immer  noc§  bie  Unfid^er^eit,  ob 
unb  mann  bie  S3ebauung  eintreten  unb  tatfäc^)^id^)  burc^gefüJirt  fein 
mirb,  |>rei§brücfenb  mirfen.  2IBer  bem  miberf:prect)en  antd[)einenb  einige 
6tetlen  Bei  SSoigt,  „^runbrente  unb  SBo^nunggfrage  ufm.",  in  benen 
in  ber  §au|)tfa(^e  auc^  nur  auf  (^runblage  oon  freipnbigen  SSerfäufen 
feftgeftellte  Söerte  gur  Erörterung  fte^en  bürften.  ^n  biefem  Sßerfe 
lefen  mir  nämlic^  auf  ©.  230  über  ben  innerplb  ber  SSerliner  ©tabt^ 
gemarfung  gelegenen  %tü  beg  tefürftenbammeS :  „5^a(^  ber  33ebauung 
ift  eine  mefentlii^e  SBertfteigerung  be§  ©runb  unb  S3oben0  nid^t 
me^r  eingetreten.  ^Tuct)  am  ^nrfürftenbamm  geigt  fic^  bie  Erfc^einung, 
ber  mir  fo  pufig  in  33erUn  begegnen.  ®ie  Serrainf^efulation  öerfte!)t 
eg,  bie  33oben|>reife  big  gu  ber  Bei  ber  gegeBenen  Baulictjen  3tu§nu|ung 
üBerl^au|>t  nodf)  mögUd)en  §ö^e  p  treiBen."  Unb  üBer  einige  Ef)ar^ 
lottenBurger  (Straßen  fagt  SSoigt  auf  <B.  211/12,  inbem  er  ben 
Bered^neten  SSobenmert  Bei  BeBauten  (^runbftüdfen  „mit  ben  SJauftetten== 
:|)reifen"  t)ergteid£)t,  „mie  fie  unmittelBar  Oor  Errid^tung  etne§  ^^anfeg 
in  ben  Betreffenben  Straßen  gegal^tt  mürben",  pnäd^ft  gmar:  „SSergteicfjt 
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man  ben  bereifineten  SSobentüert,  mie  er  ftdf)  nadf)  ©rric^tung  unb  me]^r== 
©troJ)mann  be§  SerrainfpeManten  tvax,  gingen  bie  SSauftetlen^reife 
fo  ergibt  fid^,  baß  bie  SSauftellen^reife  bort,  m  ein  ^jotenter  S5auunter=^ 
nel)mer  auf  eigenes  9f{ififo  bag  (^ebäube  errid^tet  l^at,  faft  immer 
tüefentUd^  niebriger  aU  bie  bered^neten  33obentüerte  maren";  aber 
bann  ^)ti^t  eg  roeiter:  „SSo  bagegen  ber  Söauunternei^mer  lebiglid^  ein 
©tro^mann  be§  S^errainf^efulanten  mar,  gingem  bie  35au[tenen;prei[e 
über  ben  nac^l^er  erhielten  faftifd^en  S3obenh)ert  noc^  ^inau§  ober  famen 
xf)m  menigftenS  fel^r  naje."  (Snblic^  unb  öor  allem  ift  auf  ©.  242  gu 
kfen:  „'2)ie  ^reiSbilbung  in  ber  Wonie  ßJruneiüalb  ^)at  mie  in 
allen  ber  SSebauung  neu  erfd^Ioffenen  ©egenben  ahtveiä)tnb  üon  ber 
?Prei§biIbung  in  älteren  93ebauung0gebieten  ooHgögen.  §ier  (gemeint 
finb  eben  biefe  älteren  SSebauungggebiete !)  finb  bie  Xerrainf^eManten 
über  bie  ungefäi^r  mögliche  §öi^e  be§  au§  ber  ^Trt  ber  bauUdfien  5Cu§* 
nu^ung  refultierenben  33oben|>reife§  unterridf)tet  unb  laffen  bie  ^aufteile 
an  ben  (Erbauer  eineä  §aufeg  nur  §u  einem  menig  unter  bem  ^ajimuml 
bleibenben  greife  ab."  Sm  übrigen  ift  e§  öielteicfit  nid^t  überf(üfftg 
anjumerfen,  bag  ber  „SSobenmert"  ber  hehauten  <Sirunbftütfe  ^ei  $&oigt 
ibentifd^  ift  mit  unferem  ^runbrentenfaufmerte  I)ier. 

3nbe§  öermögen  mir  in  biefen  ©teilen  üon  S^oigt  bod^  feine 
redete  SBiberlegung  unfrer  guerft  au§gef^ro(f)enen  SSermutung  §u  er=^ 
blitfen,  bag  ber  taufmert  ber  93auftetle  bic^t  öor  ber  SSebauung  im 
allgemeinen  nid£)t  uneriiebtidf)  niebriger  fein  müffe,  al§  ber  ©runbrenteup* 
faufmert  berfelben  Stelle  in  bebautem  ^wrj,e  3^^^  nad^l^er. 

^ie  ^.  ^oigtfdfien  „SSübenmerte"  ber  bebauten  Ö5runbftüdfe  in  ben 
obigen  git^it^J^  f^^^  gemonnen  burd^  ^^jug  be§  @ebäubemerte§  öom 
„gemeinen  Sßßerte"  ber  gangen  bebauten  ^runbftüdfe.  ®iefe  gemeinen 
S[Berte  finb  aber  aller  SCßa^rfd^einliiifeit  nad^*)  nid^t  unerl^ebltd^ 
niebriger,  al§  bie  tatfäd^Iidfien  freipnbigen  SSerfäufe,  unb  bag  mug 
fid^  bann  natürlid^  auä)  auf  bie  auf  biefer  ©runblage  berul^enben 
berecfineten  „Sobenmerte"  übertragen.  ®ie  öon  SSoigt  gum  SSer* 
gleid)e  f)erangegögenen  93auftenen^>reife  finb  aber  maJjrfdfieinUd^i  im 
mefentlic^ien  einfacf)  freipnbige  SSerfauf§;preife  unb  berart  fönnte  fid£) 
il)r  §inaufragen  hi§>  auf  unb  über  ha§>  ^f^ibeau  ber  (SJmnbrentenfauf^ 
merte  gmangloS  erfloren. 

^un  liegen  gmar  auä)  noä)  au§  anbern  (Stäbten  3lnbeutungen  in 
ber  Slid^tung  eine§  ©egenbemeifeS  gegen  unfre  an  bie  ©ipi^e  geftellte 
SBermutung  öor.  Qu  ben  Steifen  ber  ^reSbener  SS'obenf^jeMation  gibt 
e§  ein  etmaS  berbe§  SBort:  „'2)ie  SSauftetle  J)at  3Bert,  ba§  §au§  ift 

*)  ©iel)t  33re§Iouer  ©totiftif,  19.  93b.,  III.  §eft,  ©.  112,  unb  in  SSer* 
Hnbuitg  bamit  ^.  ^otgt,  ©.  5,  befonberg  bie  Slnmerfung. 
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^red."  ^(ein  bag  ift  boc^  nur  eine  öage  Äußerung,  auf  bie  man 
feinen  SSemeiS  bauen  fann.  getner  fagt  gri^  2:ref§er,  ber  in  einer 
1894  erfdEjienenen  fteinen  »eit*)  für  bie  <StabtJ8ern  bie  ,,S5ob enterte'' 
Bei  Bebauten  ^runbftütfen  in  Befannter  Sßeife  burd^  WbpiQ  ber  ÖJeBaube^ 
teerte  öon  ben  (SJefomt^reifen  (Bei  freipnbigen  SSerfäufen)  BerecJjnet 
unb  aud)  bie  greife  be§  unBeBauten  ßanbeg  öerf-olgt  §at,  auf  10: 
„2Bir  fonftatieren  ferner,  bag  ba,  mo  bie  inbireft  burd^  3flec^nung  ge^ 
funbenen  greife  mit  benen  be§'  gunäc^ft  gelegenen  offenein  8anbe§  öer* 
gUd^en  werben  fonnten,  gar  feine  ober  nur  fe^r  geringe  Differenzen 
l^eröortraten/'  9lBer  ^ier  ift  mieberum  nic^t  fo  rec^t  fiar,  m§>  mit 
„offenem  ßanbe"  gemeint  ift,  oB  nur  —  mie  eg  eingig  ri(f)tig  märe  — 
aufgefd^(offene§,  richtige,  fertige  ^aufteilen  barftet(enbe§  ober  aucf)  un= 
aufgefd^Ioffeneg.  'äud)  ift  ber  ?(u§brud  „fel^r  geringe  2)ifferen§en" 
gu  unBeftimmt.  ^rj,  ein  richtiger  65egenbert)ei§  gegen  bie  öon  un§ 
auggef^rocfiene  SSermutung  ift,  nadE)  flüchtiger  Durd^fid^t  be§  un§  t)or*= 
tiegenben  MattxiaU  menigfteng,  roo^t  faum  §u  erbringen. 

SGßa^rfd^ einlief  tiegt  bie  Sadfie  oielme^r  fo,  tvk  fie  oben  in  ber 
einen  ©teile  öon  ^.  Sl^oigt  eigentUd^  fc^on  au^gebrüdft  ift:  normaler 
unb  foliber  SSeife  ift  ber  S3auftel(en^rei§  bic^t  t)or  ber  SSebauung  ein 
(Stüd  niebriger  aU  nad^^er  ber  (SJrunbrentenfauftoert  begfetben  35oben§ 
in  bebautem  guftanbe.  $IBer  in  ben  allerbingg  m^)^  rec^t  Iiäufigen 
%älUn,  tvo  mit  §ilfe  be§  33aufd^ir)inbel§  bie  ©auftelten-preife  öor  ber 
SBeBauung  fd^ioinbetl^aft  in  bie  ^pöl^e  getrieBen  finb,  erreid^en  fie  ba§ 
^iüeau  be§  Balb  nad^  ber  SSeBauung  oorl^anbenen  (SJrunbrentenfauf*« 
merteg,  ja  überfteigen  e§  oft.  3n  biefen  f^äWen  tritt  bann  eben  erft 
burd^  bie  ^Bebauung  unb  ben  tatföd^tid^en  Ertrag  be§  §aufe§  jene 
geftfteHung,  bag  ber  S3auftetten|)rei§  unl^altbar  ^od^  mar,  ein,  bie  fd^on 
t)or  ber  ^Bebauung  ^ätte  majggebenb  fein  foHen. 


%xt  SSorbemerfungcn  1  unb  2  gum  4.  Kapitel  gelten  auc^  ^ier. 


SSir  finb  am  ©nbe  unfreg  erften,  bie  ^atfac^en  ber  Sßertentmidf* 
lung  befc^reibenben  ^eite§.  SBir  ^aben  bie  gemattige  95emegung  ber 

*)  ®ic  ©runbpreifc  in  ber  ©tabt  Sern.  SSafet,  SSertag  öon  S)r.  SUiüItct,, 
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^aitfiüerte  be§  bebauten  mie  be0  unbebauten  93oben§  in  ben  anfbtül^^nben 
Stäbten  S)eutfc^(anb§  in  ben  legten  ^a^)Xie^)nt^u  an  nnfent  5Cugen 
tjorüb erstellen  laffen.  SSo^in  mir  ancf)  l)Ii(fen,  faft  in  aHen  biefen  Drten, 
in  großen  tvk  in  fteinen,  ein  ma^ttjolk^  3luffteigen.  Qtvat  §«igen  fic^ 
innerl)atb  längerer  ^erioben  in  ber  Stiegel  auc§  ÜtütffdEiIäge;  namenttid^ 
bie  70er  ^ife  ntac^t  einen  @infdf)nitt,  nnb  ba§  gange  ^tnffteigen  fc^eint, 
menn  man  längere  Reiten  in§>  5lnge  faßt,  mel^t  bie  (^eftatt  iüenenförmig 
aitfftetgenber  ^erraffen  aU  bie  eine§  ununterbrochen  anfieigenben  Säerg^ 
xMtriQ  ju  l^aben.  $lber  im  allgemeinen  ift  bie  ßinie  ber  (Sntlt)irflung 
bod^  eine  ftarf  auffteigenbe,  fomol^I  bei  bem  hehauten  tvk  bei  bem 
unBebauten*)  93oben,  baruber  lann  fein  ä^eifel  fein. 

9?atürlid^  muß  biefe  ©ntmirflung  auf  große  (^eiüinne  für  bie  glütf»* 
lid^en  95efi|er  be§  33oben§  l^intoirfen,  aber  biefe  ©etoinnaugficJiten 
merben  nod^  öerftärft  burd^  einen  anbern  Umftanb,  auf  ben  bi^^er  gu 
toenig  Qzaä)ttt  toorben  ift.  ben  ^tittn  ungünftiger,  öerluftbringenber 
greife  ift  nämlid)  anfd^einenb  tro^  öermutlicfien  ftarfen  5lnfch!)r)eUeng 
ber  äJi^ö^iO^öerfteigerungen  bie  Qa^)l  ber  Umfä|e  fe^r  Oiel  fteiner  aU 
umgefe^rt  in  ben  Reiten  ]^oJ)er,  getoinnbringenber  greife.  märe 
fe^r  gu  münf(f)en,  baß  Balb  einmal  auf  biefe  red)t  fdC)mierige  ^om=^ 
bination  gmifdfien  $rei§entmirflung  unb  Umfa^l^äufigfeit  unter  bem 
@efid^tg^)unfte  öon  ©eminn  unb  SSerluft  für  bie  SSobenbefi^er  näl^er 
eingegangen  mürbe.  2Btr  müffen  un§  I)ier  bamit  begnügen,  gu  mieber^ 
Idolen,  baß  unfreg  (Srad^teng  burd^  biefe  Ö^eftaltung  ber  Umfa|pufigfeit 
bie  (SJeminn(f)ancen  ber  ©runbftürfäbefi^er  er^^eblitf)  öerme^rt  merben. 

3tllerbing§  barf  man  anbrerfett§  ^rei^bifferengen  gugunften  ber 
95efi|er  nicJit  oJ)ne  meitereg  unb  o^ne  jeben  Slbgug  al0  (^eminn  biefer 
bucfien.  93ei  unbebauten  ©runbftürfen  f|3ielt  t)ier  —  mentgften§  ptxt)aU 
mirtfd£)aftlic^  —  bie  f^rage,  mieöiet  ber  S3efi|er  mäl^renb  ber  ^tit 
feineg  S3efi|e§  an  gii^f^«  «nb  ginfegginfen  gugefe^t  i^at,  eine  große 
giolle;  unb  bei  bebauten  brängt  fid^  bie  ©rmägung  auf,  ob  bie  ^auf=* 
mertfteigerung  be§  35oben§  nic^t  oielteidjt  öftere  bie  ^Tmortifation  be§ 


*)  ^Rad^  3l6fd^(u^  biefer  Unterfud^ungen  wirb  un§  von  befreunbeter  Seite 
bemcrft,  ba^  für  bie  ^aufraertentwirflung  be§  unbebauten  ^oben§  bie  roeaen- 
förmige  ^erraffterung  früher  roo^t  zutreffe,  ba^  aber  neuerbingS  infolge  be^ 
(Eingreifend  ber  großen  Saufen  in  bie  torainunternel^mung  unb  33oben= 
fpefutatton  ein  ^^alten  ber  greife  überhaupt  nid^t  mel^r  üorfomme,  fonbern  ftatt 
beffen  nur  noä)  ein  ©tittftel^en,  eine  Stagnation  ber  greife  vov  bem  neuen 
3lufftiege.  ^J)iefer  ©intoanb  bürfte  fic^  nun  aUerbingg  voof^l  nur  für  eine  2ln- 
Sa^I  großer  ©täbte  erl^eben  (äffen  unb  bebarf  aud^  für  biefe  natürUd^  noc^ 
einge^enber  Prüfung,  ^mmer^in  erfc^eint  er  nic^t  gang  unbead)tUc^,  unb  bc§= 
raegcn  woßten  wir  i^n  l^ier  n)enigften§  erraä^nen,  wenn  roir  un§  aud^  auf  eine 
nähere  (Erörterung  nic^t  me^r  einlaffen  fönnen. 
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^eböubeg  erfe^en  muß,  inbem  btefe  tnöglid^ertretfe  ntd^t  feiten  in  bcm 
laufenben  iD^ietertrage  nid^t  entJ)alten  tft.  SBir  Jioffen,  auf  biefe  ^^tagen 
im  britten  Slbfc^nitte  biefer  Strbeit  nod^  ttm§  naf)n  eingeben  jn  fönnen. 

5lber  aud^  fonft  fel^It  eg  bem  93ilbe  ber  kaufte ertentmitflung,  ba§ 
fid£),  Don  ber  Seite  ber  gMlid^en  SSefi^er  J)er  betrad^tet,  alg  fo  glängenb 
barftellt,  nid£)t  an  Sd^atten.  Sl^or  allem  ift  ^tx  bie  l^o^e  SSerfd^ulbun^ 
—  unb  nid^t  nur  bie  ber  bebauten  ^runbftücfe!  ~  ju  nennen:  eine 
ungemein  tüid^tige  grage,  auf  bie  tüir  aug  3^iiitt<iii96l  J)ier  (eiber  0ar 
nid^t  eingel^en  fonnten. 

Unb  bann  ift  nic^t  p  öergeffen,  morauf  fdfion  in  ben  SJorbemer*« 
fungen  §n  ^ap.  3  unb  4  I)ingett)iefen  morben  ift,  ba^  ben  oufbtül^enben 
unb  an  SSöIf^jal^I  §uneJ)menben  Stöbten  ^entfd^Ianbg  in  ben  legten 
^a^rsel^nten  bod^  aud^  eine  ganje  %n^a^)i  ftiWftel^enber  ober  gar  ab»* 
ne^menber  gegenübergeftanben  l^aben.  Wau  tvixb  annel^men  bürfen, 
bag  in  biefen  im  aHgemeinen  fein  gortfd^reiten  ber  65runbrenten* 
faufH^erte  unb  ber  f aufwerte  be§  93autanbeg,  fonbern  ©tttlftanb  unb 
9^ütfgang,  feine  (SJeminne,  fonbern  tveit  el^er  SSerlufte  §n  öergeic^nen 
finb.  gur  tjolf^tüirtfd^aftlid^en  @efamtbilan§  gepren  aber  aud^i  fie!  — 

^er  freilid^  —  ba§  bürfen  tüix  m^l,  auä)  ol^ne  un§  nähere  ^ennt== 
ut§  öon  bem  eben  ermäi^nten  Vorgänge  p  öerfc^affen,  fagen  — :  ber 
&xunhton  be§  SBtIbe§  bleibt  immer,  tro|  9lütffcf)Iägen,  tro|  mand^cr 
(Sinmänbe  im  einzelnen,  tro^  ber  SSerfdEjuIbung  unb  tro|  ftillftefienber 
ober  gurücfgeJienber  ©täbte,  eine  ungel^eure  SSertjuna^nte  be§ 
ftäbtifd^en  35oben§  im  gangen  in  'Seutfd^Ianb  unb  ein  ©in^cimfen 
riefiger  unöerbienter  (S^cminne  bafelbft! 


Unsre  Stadterweiterung  una  ihr  System. 

f^üttfteg  ta|)itel. 

SJorkmetfungcn  gum  fünften  ta^Jttcl. 

1.  '3)ie  3(u§fü:^rungen  bie[e§  ^a^iteB  begleiten  ftc^  nur  auf  bas  ^eutfc^e 

2.  ©benfo  begiel^en  ftc^  biefe  5tu§fül^rungen  uaturgentäfe  nur  auf  bie  an- 
mad^fenben  Drte  be§  ^eutfc^en  9^ei(f)e§  —  fei  benn,  bafe  ber  3ufammen- 
^ang  beutM)  etrt)a§  anbereS  ergibt. 


®a  unten,  ba  liegt  fie,  bie  (Btabtl  Sötr  fdEiauen  t)om  S3erge  auf 
fie  hinunter.  SBie  ein  gro^eg,  öietgHebrigeg,  gefrä^igeg  UngeJ)euer 
liegt  fie  ba  §it)ifc^en  ben  grünen  gluren:  an  ben  großen  ßanbftro^en 
entlang  redft  e§  feine  langen  f^angarme,  in  ber  SD^itte  liegt  ber  un* 
förmli^e  tör|)er  §ufamntenge6aHt ;  ^anä)  unb  ®unft  fc^meben  um  fie 
l^er,  ein  bum:pfe§,  öerlüorreneg  ®rö^nen  burcligittert  üon  i!)r  au^ 
unoBIöffig  bie  8uft.  Hnb  in  i^rem  Innern,  ba  ringt  unb  flutet  e§ 
t)on  Seben  aUer  5(rt:  auf  ben  ©tragen  brängen  unb  ftogen  fic^  bie 
SD^enfd^en,  rattern  bie  SBagen,  fc^eUt  bie  „©teftrifc^e" ;  in  ben  Käufern 
n»irb  geJ)anbeIt,  gearbeitet,  gela(i)t,  gemeint,  ba  Ratten  %ob  unb  Seben 
nje(f)feltüeife  if)ren  (Singug,  ba  f^ielt  fid)  ber  gange  „^a^rmarft  be§ 
ßebeng"  al),  mit  allen  feinen  5(bftufungen  öom  ©r^abenen  big  ^um 
Säc^erli^en,  öon  ber  3Ser§h)eifIung  bi§  §ur  gitternben  I;öc^ften  f^eube. 

Unb  alljä^rlid^  tüöt^ft  biefeg  gefräßige  Ungel^euer  „<Btabt"l  Sine 
ber  umgebenben  ^turen  nac^  ber  anbern  üerfc^Itngt  e§.  5tlte  Öeute, 
bie  lange  nic^t  in  ijrer  §eimat  maren,  faffen  fid^  an  ben  to^f,  iüenn 
fie  enbltd^  prMfe^ren :  m  finb  bie  f^Iuren,  m  fie  aU  tinber  f^^ielten, 
mo  ber  ©arten  beg  ??ac^bar§,  au§  bem  fie  SSirnen  unb  t^fel  ftibi|ten? 
gort,  öerfc^munben,  hthaut !  Söo  finb  bie  ib^ttifc^en  5tu§ftug§orte  iJirer 
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^nb^eit  na^)t  öor  ben  Xoren?  Sängft  mit  bantJpfenben  gabrifen 
Befe^t,  mit  geh)erl6reid^en  SBorftäbten,  mo  bie  ©äge  freifdjt  unb  ber 
§ammer  brö^nt.  Unb  fo  ge^t  e§  weiter  mit  biefem  SBad^gtum,  3a^r 
um  Qal^r!  — 

Unb  mir  nel^men  ba§  alteg  fo  ru^ig  ^in,  etma§  Se{bftöerftänb=- 
liebes,  ol^ne  un§  öiel  ©orgen  nnb  ©ebanfen  barum  mad^en.  Unb 
bod^  werben  biefem  gangen  SSorgange  nic^t  öiele  in  ber  langen  @efcf)id^,te 
nnfreg  ^olte^  an  33ebeutung  gIeidf)fommen!  Unb  ntc^t  nnr  bag:  biefer 
öon  un§  fo  gleichmütig  Jiingenommene  SSorgang  ftellt  fd)on  in  bem 
rein  Süßeren  Söac^gtnm  ber  Stabt  ein  fc^n^ereg  unb  n)irf)tige§  StM 
^efd^idfjte  bar,  ba§>  t)oU  ift  t)on  SO^ü^en  unb  SBibermärtigfeiten,  boU 
ift  aber  öor  allem  öon  erbitterten  gnt^reffenfäm^fen  unb  öon  3Iu§== 
fc^reitungen  be§  menf(f)Ii(f)en  ®igennu|e§  mannigfad^fter  ^rt. 

3a,  fic  mäc^ft,  bie  'Btabt,  alljafirliif)  —  aber  ba§  ift  feine  fo  ganj 
einfädle  Sadfie.  ©o,  tvit  fie  baliegt,  ift  fie  ^ineingefe^t  in  eine  ^lur, 
bie  tl^rerfeitg  oft  eine  meJir  aB  taufeubjö^rige  (SJefc^i^te  hinter  ftd^ 
:^at  unb  bie  für  bereu  SSebürfniffe  gugefi^nitten  mar,  aber  nid^t  für 
t)a§,  eine  mad^fenbe  <Stabt  öon  ge^ntaufenben  unb  ^unberttaufetnben 
in  fid^  aufgunefimen.  Unb  nur  langfam  unb  unter  großen  SJlü^en  unb 
fd^meren  ^äm:|)fen,  <Btüä  für  ©tütf,  ge^t  bie  Umtoanblung  ber  alten 
Bauern*  unb  @ärtnerftur  in  georbnete  ftäbtifc^e  Ö5runbftütfe  bor  fic^. 
<Sd£)on  rein  teiijuifc^  erl^eben  fid§,  mancherlei  Sdfimierigfeiten.  ^a  finb 
Straßen  berfc^iebener  ^rt  unb  (3ütt  gu  bauen,  bie  berfd^iebenftjen 
*6'orten  bon  ^flafter,  33ürgerfteig  unb  Straßenbefeftigung  fommen  in 
?^rage,  §öhen==  unb  Xiefenberhältniffe  müffen  berüdffirf)tigt  merben; 
SSerfe^r,  (Schönheit,  ^euerfidfier^eit,  alleS  bertangt  fein  9flecf)t.  Unb 
bann  bie  SSerforgung§ne|e  unb  bie  ^anatifation !  ^ie  5lbrt)äffer,  bie 
mu^murfftoffe,  ber  WüU  müffen  befeitigt,  SSaffer,  ÖJag,  ©teftrijität 
müffen  gugefü^rt  merben.  ®a§u  finb  ©cfiteufen,  Slio^re,  ^ämmt  er* 
forberlid^,  ein  gangeg,  bi§  in§>  ^einfte  beräfte(tc§  '?fl^^  bon  großen  unb 
f feinen  Kanälen  unb  Leitungen  aller  5trt  ift  nötig,  ^a,  biefe  5luf^ 
gaben  brängen  fogar  am  allermeiften  auf,  benn  fie  liegen  auf  bem 
Gebiete  ber  ^tjgiene  unb  bon  i^rer  glüdflid^en  Ööfung  Rängen  Sebeu 
unb  ^efunblieit  ber  immer  ftärfer  anfc^toeltenben  ftäbtifd^en  5[Jlaffen  ab. 

Stnb  berart  bie  ted^nifd^en  Stufgaben  fd^mierig,  fo  finb  e§  bie 
xec^tlidfien  nic^t  minber.  TO  bag  eben  eingeführte  muß  geleiftet,  gebaut, 
gef^affen  merben  auf  gluren  fitnaug,  bie  bon  §aul  au§  in  ber  Flegel 
Ttid^t  einem  ober  gmei,  fonbern  ^u|enben,  ja  §unberten  bon  SSefi^em 
gehören.  ÖJemiß  finb  biele  babon  miliig,  aber  biele  anbre  finb  aud^ 
ftörtifch,  eigenfinnig,  habgierig,  uneinfidfitig.  ^ie  Slnmenbung  rechte 
Ud^er  3^ang§gematt  aber  ift  foftf:ptelig  unb  hängt  bon  allerhanb  58orau§* 
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fe|ungen  ab.  ©o  ift  man  immer  tvkbtx  auf  Sßerl^anbeln,  33egütigen^ 
Überreben,  (Sntfd^äbigen  angemtefen ;  öieleg  gelingt  erft  beim  gimeiten,- 
brüten,  öierten,  gel^nten  einlaufe,  anbreg  gar  nid^t,  unb  rwä)  nac^ 
SaJir^eJnten  unb  öermutlid^  fogar  ^a^ri^unberten  tvixb  bie  Stabt  bie 
SBunben  unb  SSerunftaltungen  an  iJirem  8eibe  geigen,  bie  il^r  fo 
gefügt  UJorben  finb.  SD^ögen  bie  ©d^mierigfetten  bort  größer  unb  ba 
fleiner  fein,  aber  öorjanben  finb  fie  fic^erlid)  überaU.  5^od^  müf)famer 
unb  fcfimerer  aber  al§  bie  boä)  immerl^in  mit  3tutorität  unb  QmxiQ^ 
geiDalt  au^geftattete  öffentliche  SSel^örbe  ]^at  oft  bie  ^rioate  Slötigfeit 
gn  fäm-pfen.  ^enn  ber  beinaf)e  n)idhtigfte  %dl  ber  gangen  Stabt^ 
erioeiterung,  bie  ^Bereinigung  ber  gaJ)lreid)en,  bi§J)er  na(f)  lanbrotrt* 
f^aftlid^en,  görtnerifcfien  unb  bergleid£)en  (SJefi(f)t§^unften  geformten 
SBefi^ftüde,  in  tv^ld)^  bie  umgebenben  ^luren  gerfallen,  in  rid^tige, 
orbnunggmägige  ^Saublödfe  unb  iDieberum  beren  Ss^^t^Sung  in  rid^tige 
anbaufäl)ige  eingelne  SSauftellen,  alfo  biefer  beinaf)e  föid^tigfte  2:eil 
ber  Stabtertoeiterung  ift  —  ein  benfmürbigeg  g^UQ^^^^  fü^t  bie  ^ribat^ 
fa|3italiftifd^e  SSerblenbung  unfrer  ^pdäjt !  —  im  allgemeinen  überU)iegenb 
ber  ^tioaten  2;;ätigfett  überlaffen.  §ier  ift  bag  ^elb  ber  S^erraingefell* 
fd^aften  unb  ber  eingelnen  ^jriöaten  „5luffdf)Iiegenben".  ©ie  bilben,  ftjenn 
aud^  nid^t  augfd^tieglid}!,  fo  bod^i  großenteils  bie  fogenannte  93oben* 
f^efulation.  ®iefe  ift  bei  un§  mel)r  nnb  mel^'r»  beinal^e  oon  aller  SBelt  an=- 
geflagt  unb  gefd^mäfit  luorben  unb  lt)ir  loerben  in  einem  f^jäteren  ^a^)itel 
fe^en,  mit  mie  öiel  ober  mie  menig  9f?ed^t.  ^er  ba§>  eine  fei  bod^  fd^on 
l)ier  gefagt,  baß  iebenfaltS  ber  eben  ermäfinte  ^eil  ber  S3obenf|3efutation 
mit  fef)r  großen  ©d^mierigfeiten  gu  fäm^fen  f)at  S)a  il^m  natürlidfi  noc^ 
Diel  meniger  aU  ber  öffentlicfien  95e^örbe  rec^tlidEje  gn^angSgemalt  guftejt,. 
um  bie  galillofen  UJiber^^  unb  auSeinanberftrebenben  Serrainbefi^er, 
mit  benen  ber  ^uffcfineßenbe  e§  feJir  oft  gu  tun  J)at,  fidf)  luiUig  unb 
gefügig  gu  maclien,  fo  getiört  für  biefen  Zeil  ber  33obent|)eMation  too^t 
meift  ein  außerorbentlid^er  Slufmanb  oon  ßJelb,  S^it,  ßJebutb, 
5!)lenfcf)enfenntni§,  Öift  unb  i^ef(f)icf  bagu,  um  gum  QitU  gu  fommen, 
gumal  meiterl^in  ba§>  S^ierrain  nicf)t  nur  gufammengubringen,  fonbern 
aud^  ioieber  burd^  SSerfauf  gu  Oermerten  ift. 

^iefe  3Serl)äItniffe  unb  ©d£)U)ierigfeiten  finb  eg,  mit  benen  bie 
©tabtermeiterung  gu  tun  l^at,  unb  auf  fie  unb  ben  gangen  SSorgang 
ber  6tabterU)eiterung  muffen  mir  je^t  etmaS  näl^er  eingelnen.  guoor 
aber  finb  nod^  einige  S3egriffgbeftimm,ltngen  gu  geben  für  SSegriffe^ 
mit  benen  nun  fortbauernb  gu  arbeiten  ift.  SSir  gebraud^en  nämtid^ 
bie  folgenben  SSegriffe  im  fünften  unb  ben  folgenben  ^a))ite(n,  folreit 
nicE)t  beuttid^  au§  bem  S^f^ii^J^^^^^i^^ge  etioag  anbreS  l^eroorgeJit^ 
burdEjmeg  in  bem  ^)kx  nad^ftel^enb  angegebenen  ©inne,  toäi^renb  in 
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ben  t)oranfteJ)enben  ^a^^iteln  etjetttuelt  auc^  eimml  eine  5t6rt)eicJ)iing 
öon  btefem  ©inne  öorfommen  fann.  ^ahti  mlkn  tvit  nid^t  be^axt:pten, 
bag  matt  „©tabterrtJeiterung"  unb  „Sluffc^liefenng"  nid^t  t>ieUetc^t  aud^ 
norf)  etmaS  anberg  befinieren  fönne;  für  unfre  Qmdt  ^altm  mir  aber 
bie  nac^folgenben  Definitionen  für  genügenb. 

1.  Unter  „Stabtermeiternng"  berfte{)en  mir  bie  @efamtl)eit 
ber  auf  bie  ^eminnung  neuer  93augebiete  burd^  Ummanblung  big  bal)in 
rollen  f^elbeS  u.  bergt,  in  fertige,  bebauunggfä^ige  eingetne  33auftetten 
unb  Darbietung  biefer  an  bie  SSautätigfeit  gerid^teten  ober  menigftenS 
au§  biefem  5(nta^  erfolgenben  mirtfc^afttid^en,  redjttid^en  unb  tec^f= 
nifd^en  Magna^men.  iS§  gel^ören  gu  i^r  atfo  fomo^t  beljörblic^e  Wa^^ 
regeln,  tvk  bie  '3tufftettung  oon  93ebauung§^3tänen  unb  bie  tjäufig  tjon 
ben  (SJemeinben  f elber  übernommene  5tu§fü^rung  be§  ©tragenbaueg, 
tüie  anbrerfeitg  Ijrioate  Xätigfeiten,  tüie  bie  Xätigfeit  ber  Xerraingefelt=^ 
fdfjaften  ufm.  5^i(f)t  mel^r  gur  ©tabtermeiterung  red^nen  mir  bie  eigent* 
Itd^e  SSautätigfeit,  mot)t  aber  fämttii^e  33eti|mec^fel  in  ©runbftüdfen, 
bie  aug  Stntag  biefeg  gangen  Ummanbtung§:progeffeg  erfolgen,  big 
gu  unb  mit  benen,  burd^)  metd^e  bie  33auftetlen  in  bie  §anb  beg  enbtic^en 
SBauenben  fommen.  OTerbingg  finb  Oiele  Oon  biefen  SSefi^med^feln  rein 
f|)efutatiöer  5trt  unb  oerfotgen  gar  ni(^t  ben  3^^^^/  ^^^^  ber  5luf^ 
fd^Uegung  ober  bie  SSauftelle  ber  SSautätigfeit  gugufü^ren,  unb  tragen 
mitl^in  gur  ©tabtermeiterung  eigentlich)  aud^  ni(i)tg  bei;  ebenfo  fann 
man  rein  logifdf)  fragen,  ob  eg  ri(i)tig  ift,  menn  man  einmal  bie  33au= 
tätigfeit  nid^t  gur  ©tabtermeiterung  rechnet,  ben  nad^  ©d^affung  einer 
fertigen  33aufteIIe  erfolgenben  SSefipbergang  in  bie  §anb  beg  eubtid^ien 
93auenben  nod^  mit  gur  ©tabtermeiterung  gu  rechnen,  ftatt  gur  35au^ 
tättgfeit.  Wber  ßJrünbe  ber  ^raftifdfien  SSereinfac^ung  ber  (Erörterungen 
laffen  bag  eine  wie  bag  anbre  angegeigt  erfd^einen.  ©nblic^  gebraudfjen 
mir  ben  3lugbrud  ©tabtermeiterung,  fomeit  nidfjt  aug  bem  3ufammen= 
l^ange  b^utliif)  etmag  anbreg  l^eroorgel^t,  nidf)t  nur  für  eigentliche 
©täbte,  fonbern  für  Orte  alter  3frt,  auc^  für  Dörfer,  alfo  altgemein 
im  ©inne  üon  Drtgermeiterung. 

2.  Unter  „5tuf f c^liefeung"  bagegen  oerfte^en  mir  bie  @e^ 
famt^eit  ber  auf  Ummanblung  beg  big  bal^in  ro^en  gelbeg  u.  bergl. 
in  fertige  bebauunggfäljige  SSauftelten  unb  bereu  f:|3ätere  entf|)xedf)enbe 
SBermertung  bireft  gerid^teten  —  mirtfc^aftlidfien,  red^tlic^en  unb  tecl)* 
nifd^en  —  äRagna^men,  unb  au^  f)ier  befc^ränfen  mir  ung  uic^t  auf 
bie  eigentlichen  ©täbte,  fonbern  menben  ben  SSegriff  auf  Drte  aller 
5lrt  an;  ebenfo  fd^ltegen  mir  aud^  ^)xex  bie  eigentlid^e  SSautätigfeit  aug. 
@g  leud^tet  ein,  bag  bie  ^luffd^liegung  fid^  grogenteilg  mit  ber  (Btabt^ 
ermeiterung  bedEt.  Wbtx  bod^  nid^t  oollftänbig.  ^Tuffc^liegung  ift  ein 
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engerer  ^Begriff  aU  ©tabteriüeiteruitg.  [(fieiben  au§  einmal  bte 
rein  f^eMatiben  Söefi|n)ecf)f€l,  bie  ni^t  gum  fonbem  nur 

au§  ^Tnlag  ber  Ummanblung  be§  Sanbeg  in  SJauftellen  erfolgen; 
unb  e§  f(^eiben  Leiter  aug  bie  Wa^na^rmn,  bie  mel^r  SSorou^^ 
fe|ung  benn  aU  STu^fül^rung  biefer  Umroanblnng  erfd^einen,  t)or  alUm 
l^äufig  bie  51CuffteUung  ht§>  35eBauung^|)lane^.  ^tngerbem  fielet  man 
bei  ber  ©tabteriDeiternng  bie  gan§e  51ngelegenl)eit  me^^r  nnter  bem 
@efi(i)t§|3unfte  ber  öffentli(f)*re(f)tncf)en  Aufgabe  einer  fad^gemä^en  (£t* 
Weiterung  be§  ©emeinmefeng,  bei  ber  ^tuffc^liegnng  bagegen  mifc^t 
fid^  ftarf  ber  (^efiiiitg^unft  ber  ^jriöaten  S^errainunterneJjmung  ein. 

3.  ®ie  2ln§brüde  „93efi|"  unb  „33efi^er''  Serben  Don  itn§  im 
ollgemeinen  nidfjt  im  ftreng  inriftifd)en,  fonbem  im  (Sinne  beg  gemöJ)n* 
iidE)en  (S:pra(f)gebraud^§  angemenbet,  monac^  fie  gleic^bebeutenb  finb  mit 
©igentum  unb  (Eigentümer. 


®ie  erfte  ?^rage,  bie  ficJi  un§>  bei  ^^rörterung  ber  ©tabtermeiterungg* 
öerpitniffe  aufbrängt,  ift  bie:  mem  gehörte  ba§>  (SJelänbe,  auf  bem 
bie  SrlDeiterung  unfrer  anioatfifenben  Stäbte  in  ben  legten  gal^r^el^nten 
t)or  fid)  gegangen  ift?  Unb  toeiter:  toem  ge^^ört  gegenmärtig  bagjenige, 
ouf  ha§  nadf)  bem  bi^^erigen  Stiftern  biefe  Stäbte  für  il^re  fernere 
©rmeiterung  in  ben  nödfiften  ^a^)x^^^)nt^n  angemiefen  finb?  (£g  ift 
f(ar,  baß  eine  n)irKidf)  au^reid^enbe  Slnttüort  auf  biefe  fragen  nur 
burdfi  eingef)enbe  f^orfcf)ungen  in  ben  eingeluen  Drten  gegel^en  werben 
fönnte.  Söir  müffen  un§  l^ier,  mie  fo  öielfac^  in  biefer  Strbeit,  bamit 
begnügen,  eine  gemiffe  Söa^rf^einli(i)feit  nad)äumeifen. 

Qunäc^ft  finb  mir  in  ber  Sage,  über  ®  reg  ben  einige  TOtteilungeu 
§u  madfien.  ^ort  l^aben  mir  im  Qai^re  1902  für  einen  grogen  Xtii  beg 
feit  beg  60er  gai^ren  allmäi^Iid^  für  bie  ^JSebauung  in  ^nf:j)rudf)  ge* 
nommenen  unb  beg  für  bie  Stabtermeiterung  auf  ber  big!^erigen  @runb* 
läge  in  ben  näc^ften  S^^r^eJinten  in  35etracf)t  fommenben  i^elöubeg 
bie  (Sntn)icflung  ber  93efi|üer^Itniffe  burc^  ga^IreidEie  eingel)enbe  (£r* 
örterungen  mit  älteren  l^eroorragenben  (Sacf)fennern  feftgefteltt;  auc^ 
empfingen  mir  habti  einige  mertoolte  9[Ritteitungen  über  bie  S3efi|«' 
entmidlung  unb  ben  33efi^ftanb  im  ©tabterroeiterungggebiete  im  all* 
gemeinen. 

Hawaii)  laffen  fiel)  für  ^regben  in  biefen  SSejieliungen  etrtja  bie 
na(^folgenben  ß^runbgüge  feftftellen.  2öir  be^anbeln  bahn  1)re§ben 
unb  feine  im  Sauf  ber  Sai)xe,  namentlich  neuerbingg,  einoerleibten 
SSororte  für  bie  gan§e  geit  al§  ißinl^eit,  ftogen  ung  aucf)  nic^t  baran, 
baß  unfre  SSetrac^tung  ba  ober  bort  nod^  über  ba§  l^eutige  Stabtgebiet 
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I)tTiauöge^t ;  übrigens  ift  bieg  leitete  nid^t  in  großem  Umfange  ber 
^aü,  ha  bag  ^regbener  BtabtQehkt  buxd)  bie  neueren  (Einöerfeibungen 
augerotbentUd^  erroeitert  tüorben  ift. 

Som^)l  in  ben  70er  tüie  in  ben  80er  unb  90er  ^aljrcn  unb  im 
3aJ)re  unfrer  9^ac^forfc^ungen  —  1902  —  gehörte  in  ben  leiten,  öon 
un§  unter[ndf)ten  Gebieten  ba§>  für  bie  ©tabtertüeiterung  in  ben  jemeiB 
näd)ften  ^al^rgel^nten  nac^  ben  bigl^erigen  (^runbfö|en  in  93etrarf)t 
fommenbe  (^elänbe  —  gu  bem  mir  in  alten  ^äHen  aud)  bie  fertigen 
SSaufteEen  red^nen  —  einer  9f?ei^e  fe^r  berfc^iebener  (Eigentümer.  S'ßir 
müffen  nämUcf)  gmifcfien  biefen  (Eigentümern  einen  Unterfdf)icb  madjen, 
ber  in  ben  mirflic^en  Sl^erpltniffen  begrünbet  unb  üon  großer  Sßidjtig* 
feit  ift. 

Urf^jrünglici^  geJiörte  —  bürfen  toir  annehmen  —  tvof)i  in  atten 
unfern  antrac^fenben  ©täbten  faft  bag  gange  ©elänbe,  auf  bem  ficf)  bie 
(Stabtertoeiterung  f|)äter  öollgiel^en  fottte  unb  noc^  immer  meiter  boHgiefien 
fotl,  fomeit  e§  ni(f)t  etma  in  öffenttidfiem  —  fi§falif(f)em,  fommunalem 
—  93efi|  mar,  tänblii^en  S5efi|ern:  großen  unb  fteinen  Sanbroirten, 
SSauern  unb  9ftittergut§befi|ern,  foioie  aud)  i^^liabern  öon  nur  einigen 
SD^orgen  großen  ©teilen,  toetc^'  le^tere  ii^ren  §au^termerb  nid^t  au§ 
if)rem  Sanbe,  fonbern  auf  anbre  SSeife  gogen.  Slber  oon  ber  Qtit  an,  mc 
ba§  ftärfere  5tnmadf)fen  ber  ftäbtifc^en  (Bintvol)ntx^af)Un  einfe|t,  bürfen 
mir  ung  bie  '^ntmidlung  ber  33efi|t)erpltniffe  etma  folgenbermaßen 
borftetten.  <i§>  ge!^t  attmät)U(^  ein  großer  3:;eit  beg  in  ^Hebe  fte^enben 
(^elänbeS  in  anbre  §änbe  über.  (Einmal  faufen  fid)  aHerlei  bemittelte 
Seute  aug  ber  ^tabt  boxt  braußen  größere  unb  fteinere  Sanbftüde,  um 
fie  aB  (Härten  ein§urid)ten  unb  §u  benu|en,  mobei  alterbingg  \oo^ 
pufig  fd^on  ein  Stüd  (S^pefutation  mitf^iett.  ferner  :pf legen  fid^: 
ÖJärtnereien  unb  Ziegeleien  in  ber  5^ad)barfd)aft  biefer  anmadf)fenben 
(Stäbte  angufiebetn  unb  ermerben  oft  htbmttnbe§>  3treat  bort,  ^blic^ 
unb  t)or  altem  aber  gelten  große  Sanbftäd^en  in  ben  93efi|  üon 
eingetnen  unb  Giefett'fdiaften  über,  bie  fie  im  mefenttidien  nur 
gu  bem  Qtvtät  faufen,  nm  an  bem  mit  ber  ^InSbei^nung  ber 
^tabt  fteigenben  ©runbmerte  gu  geminnen  —  fei  eg  nnn,  baß  fie 
fetber  bie  2luffd^tießung  burd^  ©traßen  httx^ih^n,  fei  e§,  baß  fie  bieg 
anbttn  überlaffen. 

^g  ift  flar,  baß,  unter  bem  (3t\i(i)t§punftt  ber  ©tabtermeiterung 
htttaä)Ut,  gmifd^en  biefen  ßJru^)|3en  große  Unterfc^iebe  obmatten. 
(Einmal  mag  bie  O^fer  bei  bex  ©rmerbun^  beg  Sanbeg  antangt: 
Don  ber  erften  i^xuppt,  ben  urf^rünglid^en  93efi|ern  —  mir  nennen 
fie  bie  Urbefi^et  —  läßt  fidf)  annel^men,  baß  fie  im  attgemeinen 
bag  Sanb  burd^  ^auf  nfm.  ober  (Erbfc^aft  erlangt  l^aben,  ol^ne  0|>fer 
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§u  Bringen,  bte  ben  Ianbtt)trtf(^aftltc^en  SBert  beg  (^elänbeg  mefentt{(^ 
überfttegen.  ^^ö(i)ften§  ba,  ido  Bei  ISxBteilungen  ba§  Sanb  ober  fein 
fünftiger  (Bx.U§>  ni6)t  gleichmäßig  unter  bie  (Srben  verteilt,  fonbern 
einzelnen  <Btben  if)t  ©rbteil  in  größerem  Umfange  aU  ben  anbem 
in  ?^orm  fd^ion  erJieMid^  über  ben  lanbmirtfd^aftUd^ien  SBert  J)inan§ 
bemerteten  Sanbe^  zugeteilt  mirb,  fann  t)on  ^Tu^Iagen  ancf)  ber  Ur* 
befi^er  für  ba§  Sanb  bie  3^ebe  fein,  bie  ben  lanblDirtfri^aftHd^en  Sßert 
n)efentlich  überfliegen;  aber  aud^  ba  mirb  mof)!  faft  immer  menigfteng 
nocC)  ein  relatiö  niebriger  SBert  §ugrunbe  gelegt  Horben  fein.  S^beg 
t)erna(i)Iäffigen  mir  ber  ^infacCjJieit  falber  biefen  ^^all  nnb  nehmen 
t)on  ben  Urbefi^ern  burd^meg  an,  baß  fie  ungefäi^r  pm  lanbmirtftJiaft^ 
Iidf)en  Söerte  in  ben  33efi|  il)rer  ßänbereien  gefommen  finb.  ^Hlerbingg 
bebarf  auc^  biefe  ^nnal^me  nocf)  ber  S3eftätigung  bmd)  einbringenbere 
örtliche  Unterfndfiungen,  roeil  e§  ja  immerJiin  mögliifi  märe,  baß  ein 
leicfiteg  f:pe!ulatit)e§  9}loment  au(f)  \ä)on  in  biefen  ^rei§  bei  ben  Ianb=^ 
mirtf(^aftlict)en  Käufen  ber  Urbefi^er  I)ineingef|)ielt  l^abe.  S^beg  glauben 
mir  tjorber^anb  mit  i^)x  arbeiten  §n  bürfen. 

ßJang  anber§  liegt  bie  6a(f)e  aber  bei  ber  legten  unfrer  oben  er^ 
mäJmten  Gruppen,  ben  ^läuf  ern  auf  ©^)ef'uIation.  ©ie  bringen  mo^I 
faft  immer  für  bie  iSrmerbung  be§  Sanbeg  D;pfer  in  (^eftalt  oon  ^auf* 
ober  @rfte:§ung§|)reifen,  bie  ben  lanblx)irtf(i)aftti(^en  SBert  be§  ©elänbeg 
eri)eblicb  überfteigen,  feJ)r  pu[ig  fol(f)e,  bie  bereite  ein  9Sietfacf)e§, 
bag  5^,  10*  unb  20fac^e  begfelben  unb  noc^  mel^r  betragen.  2Iu§ 
biefer  SSerfctiiebenlheit  ergibt  fid^  ol^ne  weiteres  eine  fe^r  öerf d^iebene 
®(i^^ofition  ber  S5efi|er.  9iein  rechnungsmäßig  laufen  ^npar 
ber  einen  lt)ie  ber  anbern  i3mppt,  fotange  [te  ba§  Sanb  nitf)t  feinem 
erJ)öJ)ten  SBert  entf^iret^enb  bnxä)  SSerfauf  ober  SSebauung  oertoertet 
J)aben,  bon  bem  Jiol^en,  aber  nod§  niii)t  nu|bar  gemad^ten  SSerte  beg 
£anbe§  S^n'ien  unb  3infe§§tn[en  auf.  $tber  bie  Urbefi|er  toerben  biefe 
im  allgemeinen  nidfjt  aU  D|)fer  em^^finben  unb  werten,  föäJirenb  bie§ 
bei  ben  S:|3efutationgfäufern  natürlid^  angunel^men  ift.  %a^u  fommt, 
baß  bie  Urbefi|er  l^äufig  bereite  burd^  3lbt)erfauf  einzelner  ©tüdfe 
i^reg  25efi|e§  in  materiell  fel^r  günfiiger  Sage  finb,  mäljrenb  umgefe^rt 
bte  S:|)eMation§!äufer  oft  mit  erJ)ebüdf)en  ^Sd^ulben  auf  bem  Sanbe  ju 
red^nen  unb  große  Summeen  an  Sin\tn  S^^)x  für  ^al^r  bar  t)tian§^ 
lVLiat)Un  Jiaben.  'äU  ba§  natürliche  33eftreben  gerabe  ber  @^eMation§* 
befi^er,  gerabe  ber  eigentlid^en  $&obenf^}eMation  barf  baJier  ba§  an*= 
genommen  merben,  iJiren  S3efi|  nid^t,  mie  fo  oft  htf)aupttt  mirb,  §urürf== 
gu^alten,  fonbern  i^n  fo  balb  U)ie  möglich  burd^  Veräußerung,  bur^ 
«Anlegung  oon  ©traßen,  burd^  3[^erfauf,  burc^  S3ebauung  p  Oermerten, 
menn  aud^  natürlich  ba§  S3eftreben,  mögtic^ft  günftige  greife  §u  ergielen, 
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ein  6Jegengen)t(f)t  bilben  lütrb.  ®er  Urbeft|er  bagegen  im  aUgemeinett 
fann  tvatttn.  g^m  ftel^t  ja  fein  Sanb,  menn  tüir  einmal  einen  fauf^ 
männifd^en  5ln§bnicf  bei  einem  abfolnt  unfanfmännifc^en  ^itbiöibnnm 
gebrauchen  moEen,  nur  ungefäl^r  mit  feinem  lanbrnirlfd^aftUc^en  Söerte 
p  ^nd)e  unb  beffen  ^orberniffe  tüerben  fo  giemüd^  burc^  ben  laufenben 
lanbttJirtfd^aftnd^en  iSrtrag  gebedft.  ^ap  fommt  eine  eben  fi^on  an^ 
gebeutete  SSerfd^iebenl^eit  ber  ganzen  (Stellung  unb  33etra(^tung  bei  ben 
beiben  (^tuppen.  ^iä)t  nur,  ba^  ber  33auer,  ber  Urbefi^er  fein 
Kaufmann  ift  unb  gi^f^i^  S^nfeg^infen,  fo  lange  er  fie  nic^t  bar 
ht^at)Un  mu^,  nic^t  tvit  jener  berec^inet  unb  em:|3finbet:  eg  fteUt  fid^ 
für  il^n  ber  SSerfauf  feine§  Sauber  auc^  aU  gan§,  ettva^  anbreg  bar  al§ 
für  bie  S^erraingefetlfd^aft,  für  ben  SSobenf^jefuIanten.  ^iit  biefe  (enteren 
hebtuttt  bie  Söieberöeräußerung  beg  erfauften  ßanbeg  ben  erfefjuten  3eit* 
:^nft,  tvo  fie  ba§  in  biefe  Unternehmung  liineiugefteifte  ^a^itat  mieber 
herauf  unb  bie  !5lrme  für  neue  Uuternel^mungen  mieber  frei  befommeu. 
3e  el^er  beibeg  gefdfjie^t,  um  fo  beffer!  S5erfauft  ber  35auer,  ber  Ur* 
befi^er  bagegen  fein  Sanb,  fo  gibt  er  bamit  zugleich  bie  ÖJrunbtoge 
feiner  bisherigen  iSfiftenj  auf.  ®§  eilt  i^m  bamit  gar  uidfjt,  er  mill 
nod^  lange  SSauer  ober  Sanbmirt  fein,  er  pngt  an  feiner  (Scholle. 
Shwi  JT^ii^b  e§  nidfit  auf  halbi^en  SSerfauf  anfommen,  fonbern  nur 
barauf,  bag  er,  menn  er  einmal  öerfauft,  einen  möglic^ft  ^)o^)en  $rei§ 
erplt.  ^^reilich  gibt  eS  aucE)  eigenfinnige  ©pefulanten.  '2lber  tro^bem 
toerben  toir  ba§  abfic^tlic^e  gurüd^alten  be§  Sanbeg,  ha§>  gälie,  gögembe 
IMIioerfaufen  nur  ©tüdf  für  ©tüdf,  ha§>  Sauern  unb  SBarten  auf  ^)ö^)txe 
unb  immer  nod^  greife  boc^  öornehmlii^  bei  ben  Urbefi^ern  gu 

fucEien  h^ben.  ©ie  toerben  mirflic^  pufig  at§>  ein  fdf)JDere§  §inberui§ 
ber  ©tabtertoeiterung  p  betradfiten  fein,  mä^renb  bie  eigentlidE)e  Stoben* 
l^jefulation  in  gemiffem  ©inne  menigften§  al§  bie  ©tabterloeiterung 
förbernb  anpfe^en  ift  —  aber  freilief)  „fragt  mid^  nur  nic^t,  mie!" 

3luch  menn  mir  un§  auf  ben  ©tanb|>unft  einer  grünblid^en 
Steform  in  unferm  ©tabtermeiterungSmefen  [teilen,  mirb 
gmifc^en  Hrbefi^  unb  ©|>e!ulation§befi|  ein  Unterfd^iieb  gu  mad^en  fein, 
^ei  jenem,  für  ben  bie  33efi|er  faft  gar  feine  D|)fer  über  ben  lanb^ 
mirtfchaftlid^en  SSert  hinauf  gebraifit  höben,  erfc^eint  ein  reformierenbeS 
unb  bie  SBerte  ftarl  herabbrücEenbeS  öff entlief) e§  Eingreifen  berecf)tigter 
unb  mohl  aud)  leidE)ter  burd^pfe^en  al§>  bei  bem  ©ijefulationSbefi^, 
auf  ben  bereits  große  ©ummen  öermaubt  morben  finb,  menngleicf)  mir 
bamit  burdE)auS  nii^t  fagen  mollen,  baß  nic^t  ^'^'^  biefem  ein 
fc^arfeS  Eingreifen  gered^tferttgt  möre. 

M§  in  einer  5lrt  502ittelftelluug  ^mifc^en  Urbeft^  unb  ©^efula* 
tionSbefi^  befinblid^,  menngleiif)  erfterem  näher  als  le^terem,  erf(f)einen 
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bie  ©lärtnereien  unb  ^tegeleien  im  ©tabtermeiterungggebiete.  ®te 
werben  il)r  5lreal  oft  §u  greifen  gefauft  i^aben,  in  bie  bereite  ein 
fpeMatiöeg  ^D^oment  J)ineinf^3ielte,  unb  audE)  ^jf^d^oIogifdE)  bürften  biefe 
(SJärtner  unb  Si^Ö^^e^^'ef^^^^  oft  bie  SD^itte  g,lt)ifcJ)en  bem  eigentUdEjen 
Xerrainf^eManten  unb  bem  eigentUcJ)en  Urbefi^er  Jjalten.  ®ie  Söau^ 
meifter  unb  93auunterne!)mer  bagegen,  bie  im  unaufgefd^Ioffenen 
Sanbe  %xtai  befi^en,  benen  namentlich  aber  ein  groger  ber  fertigen 
^aufteilen  geJ)ört,  recf)nen  mir  im  allgemeinen  §u  ben  @^efulationg=^ 
befi^ern.  5D^it  einem  Seile  il)re§  Sanbeg  bürften  fie  mirflicE)  mefentlicf) 
nur  ©^efulation^gtoede  oerfolgen,  unb  mit  bem  anbern,  ben  fie  in  ber 
§au|)tfache  allerbingg  für  ben  betrieb  i^re§  ßJemerbeg  braucfien,  öer^ 
binben  fic§  bocl)  immerhin  gleicf)fall§  f|)efulatioe  S^ebenabfid^ten. 

(So  etmo  bürfen  mir  ung  auf  ©runb  einiger  offenfunbiger  XaU 
fachen  unb  ber  baran  anfnü|3fenben  ^Folgerungen  bie  Glinge  §ured)t== 
legen,  unb  mir  merben  meiter  unten  feigen,  ob  unb  mie  meit  bie  35e^ 
obadE)tung  ber  SatfadE)en  bamit  übereinftimmt. 

^ei^ren  mir  nun  gur  SSefi^entmidElunig  im  ^re^bener  ©ta,bt^ 
ermeiterun^gggebiete  gurütf.  ©omo^l  in  ben  70er  mie  in  ben  80er 
unb  90er  ^a^)xm  unb  enbli^  auc^  1902  gef)örte  —  mieberliolen  mir 
—  ba§  jemeilg  für  bie  näi^ften  brei  big  öier  ^aljrgelinte  in  SSettadEiit 
!ommenbe  ©elänbe  in  ben  oon  un§  unterfudEiten  ÖJebieten  fel^r  oer=^ 
fdE)iebenen  i£igentümern,  unb  jmar,  mie  mir  nun  ^injufügen  mollen, 
fomo^l  O^efulationgbefi^ern  mie  Urbefi^ern  unb  mie  enblidE)  Q^äxU 
nereien  unb  Ziegeleien,  ^ür  bie  60er  Qai^re  fönnen  mir  infolge 
gemiffer  äußerer  Umftänbe  unfrer  S^ac^forfd^ungen  ba§>  S^or^^anbenfein 
oon  ©|»efulationgbefi|  im  bamaligen  Stabtermeiterungggebiete  jmar 
nur  gum  fleinen  S;eile  bireft  nad^meifen,  aber  e§  lägt  fid^  mit  ©idfierl^eit 
aucE)  für  bamaB  annel^men.  Urf^>rünglidE|,  etma  bi§  1866,  befanb  fid^i 
ba§  ben  bamaligen  bebauten  ^ern  ber  ©tabt  umgebenbe  unbebaute  ©e^» 
länbe,  auf  bem  fid^  bie  große  6tabtermeiterung  ber  nädEjften  Sa^rge^nte 
üoll§ie^en  foltte,  offenbar  im  33efi|e  einer  9flei^e  ftäbtifcl)er  5ltferbürger^ 
bereu  Ö^epfte  in  ben  bamaligen  SlJorftäbten  unb  bereu  Sänbereien  im 
mefentli^en  innerl)alb  ber  ©tabtgemarfung  lagen;  ferner  im  S3efi^ 
einiger  augerlialb  ber  eigentlid^en  bebauten  gone,  aber  innerlialb  ber 
(Stabtgemarfung  gelegenen  fogenannten  6tabtgüter  ober  „S^ormerfe", 
enblid^  in  bem  einer  'än^a^l  »tnereien  unb  SSefi^er  größerer  $rioat^ 
gärten,  fomie  jebenfallg  aud^  fd^on,  menn  aud^  mol)l  in  geringem 
Umfange,  einiger  f|)efulatit)er  täufer.  Slugerbem  mögen  bie  SSauern 
ber  benachbarten  2)örfer  öfter§  au^  in  ber  ©tabtgemarfung  95efi^ 
gel)abt  l^aben.  SBeiter  braugen  famen  bann  bie  ^luren  eben  biefer 
f|)äter  einoerleibten  htmä^haxttn  2)orfgemeinben.    gn  ben  oon  ung 
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tränier  unterfudfjten  XtiUn  tvmbt  nun  biefer  Urbeft^  tnnerJ)alb  ber 
©tabtgematfung  in  ben  60er  unb  70er  ^a^ren  öon  ber  <S'|)efuIatton 
jum  größten  Seile  auSgefanft,  unb  \\)üttt  mieberI)oUe  fid^  biefe§  2tuf= 
fangen  be§  Urbeft|e§  burc^  ben  ©:|)eMationgbefi|  mit  ben  nä^er  am 
bereite  bebauten  Gebiete  gelegenen  Stetten  ber  f^luren  ber  eben  er^ 
tDä^nten  bena(i)barten  ^Sorfgemeinben.  5(uf  biefe  SBetfe  ttiar  atlerbingg 
in  jebem  beliebigen  g^it^Junfte  §|t)ifcf)en  ben  60er  ^^Jiren  unb  bem 
^nbpVLuttt  unfrer  ^^adfiforfc^ungen  1902  ber  S3efi|  be§  jelrjeilg  für 
bie  nä(f)ften  brei  big  öier  ^al^rje^nte  in  S3etrac!)t  fommenben  Btabt^' 
ermeiterungggetänbeS  in  unfern  gebieten  §,mif(f)en  Urbefi|ent  unb  Spt^ 
fuIation§befi|ern  geteilt,  roop  no(f)  eine  5fn§at)I  Gärtnereien  unb 
Ziegeleien  treten;  aber  - —  unb  ba§>  ift  bie  gtüeite  bemerfen^toerte  unb 
micfitige  ^eftfietlung  — :  ber  en'g'ere,  bixeft  an  ba§>  bereite  be== 
baute  ©ebbtet  auf c^tiejgenbe  ßianbgürtel  mar,  ttjenigften^  U'om 
Slnfang  ber  70er  :^a5re  an,  jemettg  gan§  übermiegienb  in  ben 
^änben  ber  ©Ijefnlation,  mäl^renb  nmgefel^rt  meiter  braugen 
ber  Urbeft^  bei  weitem  übertrog.  Unb  fo  föaren  bie  93efi|ü€r* 
!)ättniffe  aud)  1902  noc^.  Unb  ginar  fönnen  mir  ba  für  ba§>  ganje 
©reibener,  für  bie  näc^ften  brei  bi§  öier  ^a^rgel^nte  nac^  ben  big^ 
t)erigen  Grunbfä|en  unb  SSerpItniffen  in  93etrac^t  fommenbe  ©tabt^^ 
ermeiterungggebiet  feftftetlen,  baß  Urbefi|  unb  8^)eMationgbefi|  ge== 
mifdE)t  toaren,  baß  aBer  in  ber  inneren,  ^unäd^ft  in  SSetrad^t  fommen^^ 
ben  Qone  gang  üjbermiegenb  ©|)efutation0befi|,  in  ber  äußeren  ganj 
ü'bermiegenb  Urbefi|  öorlag. 

hiermit  pngt  bann  enblic^  auc^  nod^  eine  anbre  midfitige  S5e^ 
olbad^tung  gufammen:  in  ber  gange^  öon  un§  in§  5luge  gefaßten 
<§:pod}t,  etma  mn  1866  an  bi§  1902,  l^aben  in  ben  üon  un§  nä^er 
unterfudfiten  Seilen  beg  S)re§bener  ©tabtermeiterungSgebieteg  im  alU 
gemeinen  öor  allem  bie  größeren  Serrainf^eful,anten  bie 
5tufftf)Ueßung  bur^  ©traßen  unb  Schaffung  öon  $öauftetlen  au0  bem 
rollen  f^etbe  u.  bergt,  mit  attem,  mag  bagu  geprt,  unternonUmen 
unb  beforgt,  bie  fteinen  Serrainf|)efulanten  unb  namentlich  bie  Ur^ 
befi^er  bagegen  nur  menig.  Sen  5tnfprud^,  fid^  menigfteng  in  etmag 
um  ben  ^ortfd^ritt  ber  ©tabtermeiterung  öerbient  gemad^t  gu  p^ben, 
fönnen  alfo  im  mefentli(^en  nur  bie  erfteren  ergeben.  9^ad^  glaulb* 
mürbiger  SSerfid^erung,  bie  ung  guteil  gemorben,  pben  fic^  übrigeng 
im  gangen  ©regbener  ©tabtermeiterungggebiete  in  ber  in  ülebe  fte]^eu>= 
ben  ^eriobe  bie  ®inge  etma  ebenfo  öertiatten,  unb  mir  bürfen  m1)l  au(f| 
anne:^men,  baß  fic^  feit  1902  ni(^tg  SSefentHc^eg  in  biefer  95egieJ)ung 
geänbert  pt.  Überbieg  ift  eg  aud^  niii)t  t)ermunbertid^,  baß  bie  ©ad^e 
fo  Hegt,  mie  eben  bargetan.  SSon  ben  Urbefi|ern  mirb  nad^  unfrer  obigen 
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QdjiibexunQ  niemanb  erlDarten,  ba^  fie  [o  leicf)t  ba§  mit  tau[enb 
@cJ)mierigfeiteti  unb  ^ineffen,  mit  kbeutenbem  Üiififo  itnb  groger 
finanzieller  SBelaftung  öerbnnbene  ®efdf)äft  be§  Sluffc^jUegeng  t>on  Serrain 
in  bie  §anb  ne^)men.  2)er  fleine  @|:)eMant  aber  ift  ba^u  gteic^faEg 
nicfjt  in  ber  Sage,  benn  bag  „3(uff erliegen",  biß  eigenttid^e  Serrain^ 
unterneJimnng,  b.  5.  ba§>  ©rtperBen  t)on  ro:^em  gelb  u.  bergL,  feine 
Umn:)anblnng  in  fertige,  Bebanbare  SSauftetten  unb  feine  Söieberüer^ 
toertnng  in  biefer  QJeftatt  —  biefe  Untemel^mnng  ift,  lüie  tpir  im  näcfiften 
tarntet  nodf)  fe^en  tuerben,  i^rer  ^f^atnr  nad§  menigfteng  big  gn  einem 
gemiffen  <^rabe  Ö5rofennterneIjmung.  ®ie  öffentti(i)en  ^'ör|)'erfd^aften  aber 
enblicE),  ber  <Staat  nnb  üor  allem  bie  ^emeinbe,  ^)abtn  e§  in  ®re§ben 
innerhalb  unfrer  SSericfitSgeit  big  1902  ^ier  leiber,  abgefel^en  öon  2ln§== 
nal^mefäHen,  ni(f)t  für  i^re  Slnfgabe  ge^^alten,  felber  bireft  bag  3lnf^ 
fdfjtiegungggefiijäft  in  bie  §anb  §u  ne!)men. 

^Zatürtid^  öermod^ten  tüix  unfre  |)rit»aten  9^acf)forfii)«ngen  nid^t 
berart  anegnbel^nen,  bag  tvh  für  bie  öerfd£)iebenen  !^ier  öorftel^enb  be* 
äüglid)  be§  ®regbener  ©tabtertüeiterunigggebieteg  aufgeftellten  ^eljau^)* 
tungen  einen  abfolut  eja!ten  33eit)ei§  fül)ren  fönnten,  aber  für  eine 
äiemtid)e  ©ic^erlieit  berfelben  vermögen  mir  bod^  immerhin  einguftel^en. 

SGßag  bie  ^Sefi^öerpttniffe  im  Satire  1902  in  ^regben  anlangt, 
fo  ererben  unfre  SSel^auptungen  übrigeng  auä)  beftätigt  bnxä)  einige 
ftatiftifd^e  geftpeHungen  beg  ^regbener  ©tatiftifi^en  Wmteg.  Neffen 
„^mitteitungen",  14.  §eft  (^regben,  oon  3a^n  &  Saenfd^,  1904),  be^ 
l^anbetn  „"Sag  Maute  unb  unbebaute  priüate  ßimnbeigentum  in  ®reg== 
ben  unb  bie  SSerufg*  unb  ©infommengöerpitniffe  ber  Eigentümer". 
(SSerfaffer  Dr.  ^.  ©eutemann.)  ^ort  finben  mir  auf  ©.  18  für  bag 
3aJ)r  1901  bie  iSigentümer  beg  unbebauten  Sanbeg  inneri^alb  ber  ba*= 
maligen  Stabtgemarfung  mä)  SSerufgabteilungen  gegtiebert.  Eg  er== 
gibt  fidf)  einerfeitg,  bag  unter  ben  inggefamt  841  Eigentümern  ober 
öietmel^r,  mie  fic^  bie  angefüf)rte  ©tatiftif  in  Sftütffid^t  auf  gemiffe 
Umftänbe  augbrüdft,  Eigentümergru))^)en,  bie  ben  bamatigen,  §iemtid^ 
engen  treig  beg  noc^  unbebauten  ^regbener  (Stabtgebieteg  befagen, 
bod)  immert)in  24  in  ber  5lbteitung :  „(Selbftänbige  Sanbmirte,  ÖJärtner 
u.  bergt."  fidf)  fanben.  ®iefe  3lbteilung  bürfen  mir  aber  moJ)I  mit 
einigem  9le(i)t  im  mefentlidfien  alg  Urbefi|er  ober  boc^  biefen  na^e^» 
fieJienben  95efi|er  anf^redf)en.  Slugerbem  taffen  ficf)  noc§  in  einigen 
anbern  S3erufgabteilungen  Urbefi|er  vermuten,  unb  enblicf)  tjaben,  mie 
aug  ber  Überfid^t  ©.  30/31  ber  genannten  SSeröffenttic^ung  t)ert)orge:^t, 
in  ber  erftermäl^nten  Slbteitung:  „©etbftänbige  ßanbmirte  ufm."  aud^ 
einige  95efi|er  einen  relatiö  re^t  bebeutenben  S5efi|.  (Sg  mar  alfo 
bamalg  auf  jeben  galt  in  bem  noi^  unbebauten  Seite  ber  (Btaht^ 
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gentarfung  ttoc^  Ur^eft^  ^)ox^)anb^n.  5lnbrer[eit§  aber  gel^t  au§>  ber 
SSeruföftellung  ber  gang  überlüiegenbett  5[^affe  ber  Eigentümer  i)ert)or, 
bag  fie  in  ber  ^anpt\aä)e  feine  Urbefi|er  gemefen  fein  tonnen.  Unb 
ba  nnn  bie  bamalige,  noc^  ni(i)t  bnrc§,  bie  nenen  großen  ®inü erleibnngen 
emeiterte  (Stabtgemarfung  §nm  großen  Seite  gufammenfänt  mit  bem 
oben  6.  97  in§  Wuge  gefaf3ten  „engeren,  bireft  an  ba§  b:ereit§  bebaute 
(SJebiet  anftf)Iießenben  Sanbgürtel",  fo  ergibt  \id)  anä)  no^  biefer 
ftatiftif(^en  ^eftflellnng,  baß  biefer  Sanbgürtel  1901  unb  folgemeife 
jebenfatlg  aud^  1902  big  auf  relatiö  Heine  33ruc^teite  ni^t  me^r  im 
UrBefil,  fonbern  in  8|3efuIationö*  ober  biefem  bod)  na^eftefjenbem 
SSefi^e  mx.  ®a§  übrigen^  mä)t  \e^)x  auSgebel^nte  öffentliche  ^xmb" 
eigentum  ift  in  biefe  (Statiftif  nic^t  einbezogen. 

2)ie  in  9?ebe  fte^enbe  2)re§bener  3lrbeit  gibt  un§  aber  auc^  nod^ 
nac^  einer  anbern,  für  ung  ungemein  n)id£)tigen  9lidf)tnng  einen  gemiffen 
^Tuffd^Iuß,  nämlicJ)  über  bie  Se^f^ititte^wng  be§  für  bie  ©tabternjeiterung 
pnäc^ft  in  SSetra^t  fommenben  (^elänbeS.  S)a§  unbebaute  ®re§bener 
(S^ebiet  betrug  1901  xunb  1600  ha.  ©d^eiben  toir  nun  öon  ben  toben 
ermähnten  841  ,;@igentümergru^)^)en",  benen  biefeg  ßjebiet  ge!§örte, 
biejenigen  au§,  bie  je  nur  big  10  ar  im  35efi|e  l^atten,  weil  angunetimen 
ift,  baß  e§  fi(f)  J)ier  großenteils  um  ^aufteilen  fianbette,  fo  bleiben 
immer  nod^  561  „®igentümergru|)^)en"  übrig.  Äf  jebe  einzelne  (^xup^pt 
fielen  hamä)  nodi)  nic^t  ganj  3  ha  im  ^urd^fc^nitt  aU  33efi^,  unb 
nod)  mefentUcJi  weniger,  menn  mir  annehmen  —  tva§  toa^rfc^einUd^i 
^trifft  — ,  baß  in  ben  1600  ha  ber  öffentliche  ^efi^  mit  enthalten 
ift  unb  il^n  mitl^in  borget  abgiel^en.  5?un  tvixb  aber  roeiter  ber  S3efi| 
beg  einzelnen  feJir  pufig  natürlich  nicf)t  aug  einer  eingigen,  fonbern 
ou§  meJ)reren  ^argellen  beftanben,  unb  biefe  tvtxbtn  oft  nidf)t  an  einer 
©teile  be§  (Stabtgebieteg  jufammen,  fonbern  an  oerfd^iebenen  (SteHen 
unb  im  ßJemenge  mit  benen  gal^Ireid^er  anbrer  SSefi|er  gelegen  l^aben. 
®ie  (SJefamtjal)!  ber  $ar§ellen  be§  unbebauten  "3)re§bener  (StabtgebieteS 
1901  betrug  runb  2000,  unb  babet  finb  bie  mit  bebauten  (^runbftücfen 
öerliunbenen  unBebauten  ^argeüen  uod^  m(i)t  berüdtfid^tigt;  anbrerfeitg 
finb  freiliii)  bie  ^Bauftetten  in  biefer  ^af)l  mieber  einbegriffen.  "Serartig 
burd^einanbergetoirrt  unb  öerfi(§t  in  SSegug  auf  bie  33efi|öerpltniffe 
Voax  atfo  bamatS  bagjenige  QJeBiet,  auf  ba§>  bie  2)re§bener  Stabil 
ermeiterung  gunädift  angeujiefen  mar. 

greilicf)  ^at  bie  ^regbener  ©tabtermeiterung  fd)on  in  bem  gangen 
t)on  ung  !)ier  ing  Stuge  gefaßten  g^ttraume,  öon  ben  60er  gal^ren  an 
big  1902,  mit  ä{)nlidf)en  (Sd£)h)ierigfeiten  §u  fäm|)fen  ge^^abt.  ^n  unb 
für  fic^  allerbingg  boten  ja  oon  §aug  aug  bie  früher  ermäl^nten  Mer* 
Bürger*  unb  Bäuerlid^en  S3efi|ungen  in  ber  ©tabtgemarfung  je|ig,en 
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Umfangt  größere  ^täd^en  in  je  einer  §anb  bar.  Slber  fc^on  biefe 
S3efi|ungen  itjaren  in  ^iemlidf)  bebeutenbem  ÖJrabe  in  einzelne  (Btüde 
5erf:|3Uttert,  bie  nntereinanber  nnb  mit  benen  fonftiger  ^efi|er  im 
<S5emenge  lagen.  (Sin  3wfammenlegung^t)erfai)ren  I)at  au[  ber  ganzen 
toeiten  ginr  bön  ^re^ben  je|igen  ,Umfangeg  über:^au^)t  nid^t  ftatt* 
gefunben  —  lieber  für  bie  f^Iur  ht§>  alten  Bresben,  nod)  für  biejenigen 
ber  Big  l^ente  einverleibten  Drtfc^aften.  Unb  bie  ja  f(f)on  feit  Slnfang 
wnfrer  S3etra(f)tnng§|)eriobe  tätige  ^^errainf^efutation  ^)at  bann  an* 
anfd^einenb,  tro|bem  fie  natürliii)  vielfach  größere  gefd^Ioffene  ^^lä^tn 
in  einer  §anb  vereinigte,  bie  S3efi|§.erf|)Iitterung  im  gangen  hoä)  no(f) 
melfir  geförbert  al§>  verringert. 

^^nlic^  lt)ie  in  2)re§ben  f(f)eint  bie '(Sntlniiffung  ber  SSefi^verl^ältniffe 
anc^  in  bem  33  erlin  ex  Stabtertüeiterungggebiete,  ai§  wdfi)t§>  toix  Jjier 
vor  allem  bie  SSiororte  bel^anbeln,  verlaufen  §n  fein.  Söir  entnel^men 
barüber  bem  SSerfe*)  von  SSoigt,  ba§  fi(^  anc^  f)ier  mieber,  mie  faft 
überall,  eine  tvaJire  f^unbgrube  be§  2ßiffen§it)erten  erloeift,  fomie 
einigen  anbern  Onellen  ba§  golgenbe: 

35i§  ca.  1866  l)at  anfcfjeinenb  ba§  unbebaute  (betäube  ber  SSertiner 
S&vrvrte  faft  au^fc^Iie^Iid^  ben  Urbefi|ern  gel)ört,  aber  von  ba  bi§ 
pm  ^nbe  ber  fogenannten  ©rünberjal^re  ging  ein  groger  begfelben 
in  ben  95efi|  von  ©^eMation^gefeltfc^aften  unb  einzelnen  ©^^eManten 
über  SSoigt,  113—120).  '©rft  re^t  bürfte  bie§  Ie|tere  im 
eigentüdfien  SSerliner  ©tabtbegirf  ber  ^alt  gemefen  fein.  3nbeg  !ann 
von  einem  vöIHgen  2lu§faufen  ber  Urbefi^er  burcf)  bie  ©^jeMation 
bamalg  jebenfallg  nicfjt  bie  9iebe  fein  (f.  aucfi,  %  SSoigt,  ©.  119  unten), 
unb  nacf)  {Eintritt  ber  ^rife  fiel  überbieg  ein  3;^eil  be§  f;peMativ  auf^ 
getauften  (5JeIänbe§  ivieber  an  bie  böuerlid^en  SSorbefi^er  §urütf.  „'S)ie 
Xerrain0  ber  aufgelöften  (SJefellfd^aften,"  ^eigt  e§  ©.  119  bei  ^.  35oigt 
in  biefer  SSe^iel^ung,  „famen  für  biüigeg  (^elb  in  ben  33efi|  von  (Singet* 
f^jefulanten  ober  fielen  an  bie  ß^rünber  ober  bie  bäuerlidfien  SSorbefi^er 
gurücf,  bie  fie  in  ber  §offnung  auf  günftigere  QntQU  feftl^ieüen  unb 
meift  au(f)  in  ben  80er  unb  90er  Qal^ren  mit  großem  Sßorteit  veräußert 
5aben,  foiveit  fie  fid£)  ni(f)t  nocf)  gegenmärtig  in  i^rem  S5efi|e  befinben." 
^u§  bem  gtveiten  ^eile  biefeg  gitateg  gel^t  alfo  loeiter  ^ervor,  baß 
bie  Urbefi|er  il^re  ^erxaing  teitioeife  bi§  §ur  3^1^  5tbfaffung  be§ 
S&oigtf(f)en  S3uc^e§,  ca.  1899/1900,  feftgefialten  ^aben,  unb  ivir 
toerben  loo^l  annelimen  bürfen,  baß  bieg  nid^t  bloß  bie  5terrain§  maren, 
bie  in  SSerfoIg  ber  70er  Mfe  tvieber  an  bie  Urbefi|er  §urü«f  gefallen, 
fonbern  aurf)  fold^e,  bie  gar  nidfit  au§  ben  günben  ber  Urbefi|er  ge* 


*)  (Skunbrente  unb  äßol^nunggfrage  in  SSerXin  unb  feinen  SSororten.  Sena, 

1901. 
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fotttmen  n?aren.  (SBenfo  lä^t  fic^  annel^men,  baß  au(f)  j;e|t  nodf)  ©tüife 
tiefer  £änbereien  in  ben  §änben  ber  Urbefi|er  finb.  Spt^kll  für 
ba§  ^elänbe  t)on  @(f)oeneBerg  Bei  95erlin  föntten  tüir  ba§  f^eftfialten 
be§  unbebauten  Sanbeg  burdf)  bie  Urbeft|er  auc^  noc^  burd^,  eine  anbre 
Ouelle  belegen,  gn  bem  II.  SSern)aItung§berid)te  beg  SD^agiftrateg 
ber  Stabt  (Sd^oeneberg,  melcfier  93eridf)t  bie  ge^t  öom  1./4.  1899  biä 
31./3.  1903  umfaßt,  ift  bie  ©ntmiiflung  Sd^oeneberg§  gefd^ilbert  unb 
barau§  gef)t  l^erbor,  baß,  \)on  einigen  ;51^§na^men  abgefel^en,  bie  bortigen 
Urbefi^er  il^r  Sanb  bi§  §um  9lbfa|  bireft  an  bie  ^uff  daliegen  ben 
feftgei)alten  Jjaben.  Spe^kU  mit  93e§u,g  auf  bie  §au^tentrDi(flung§:)jeriobe 
(5d^c»eneberg§,  ca.  öon  1890  an,  J)eißt  e§  in  bem  genannten  33eri(f)te 
auf  (S.  33:  „(So  verbreitete  fic^  ^)Iö|Uc^  ungeafinter  SöoJiIftanb  in  ben 
Greifen  ber  länblicfien  95efi|er.  Ratten  fie  if)re  ßänbereien  fo 

lange  feftgef)atten,  bi§  i^re  SSermertung  aU  ^autanb  ermöglicht  mar, 
unb  fie  bann  bireft  an  bie  jenigen  ©efeHfc^aften  ober  UnterneJimer 
öeräugert,  meiere  bie  Ummanblung  be§  S^oJjtanbeg  in  baureife  ®runb== 
ftütfe  tjorgune^men  gefonnen  unb  burdf)  ii^re  ^a^3italien  ba§u  auc^  im^ 
ftanbe  tparen.  5^ur  feiten  nal^men  bie  urf^jrünglic^en  (Eigentümer  fetbft 
bie  Umnpanblung  t)on  9i:oI)Ianb  in  ^Sauftellen  k)or."  ^n  anbern  SSorort* 
gegenben  finb  bagegen  bie  Utbefi|er  öon  ber  (B|3efuIation  au^gefauft 
morben,  fd^on  beöor  ba§  Sanb  in  bie  §,änbe  berjenigen  fam,  bie  nad^^ 
J)er  bie  ^luffd^Uegung  tatfäd^Iict)  au§füt)rten,     95.  am  ^urfürftenbamm 

SSoigt,  235  i.  SS.  m.  220),  unb  jebenfatlg  mirb  m^)l  in  faft  allen 
^'Orortgegenben  maffenl^aft  Sanb  lange,  tauge  Sahire  e^e  bie  ^uf* 
fd^Iteßung  erfolgte  in  f^efulatiöen  Rauben  gemefen  fein,  einerlei,  job 
bie§  nun  bie  f|)äteren  ^tuffcfiliegenben  maren  ober  ni^t 

5^eJ)men  mir  atleg  '^ufammen  unb  f äffen  mir  ba§  gefamte  für 
SSerlin  unb  SSororte  al§>  StabtertoeiterungSgebiet  für  bie  jemeiB  näd^ften 
brei  bi§  öier  ^di)x^ei)ntt  in  SSetrad^t  fommenbe  unbebaute  Sanb  inö 
^uge,  fo  fteltt  fid^  aU  fel^r  mal^rfd^einticfieg  €rgebni§  l^eraug,  bag 
gu  alten  geiten  feit  1866  in  biefem  Sanbe  fotool^t  ber  Urbefi|  mie 
ber  @:pefuIation§befi|  in  ^)^h^nt^nh^m  Umfange  vertreten  maren. 

5luch  gegenwärtig  bürften  bie  ®inge  nii^t  öiel  anber§  liegen, 
^uf  €.  152—155  feineg  SSerfeg  fü^rt  Sl^oigt  aug,  baß  bie  93übung 
von  95ororten  um  93erlin  J^rum  fidf)  im  mefentlic^en  auf  bie  brei 
(5^ebiete  erften§  im  ©übmeften  an  ber  S^ling^^,  $ot§bamer,  SBe|Iarer  unb 
5lnJ)aIter  SSaJn,  jmeiteng  im  Dften  unb  Süboften  an  ber  Bpxet  unb. 
®aJ)me  unb  ber  (Sc^Iefifd^en  unb  (^örli^er  95a^n,  unb  britteng  in  ber 
3Batbgegenb  an  ber  ^^orbbal^n  befd^ränfe.  „5^ur  in  biefen  brei  fRitS^f 
tungen  ift  ber  iSinftug  SSerUng  auf  bie  93efieblung  ber  Umgegenb  bi§ 
auf  eine  Entfernung  von  4—5  Otiten  beutlid^  gu  f^iüren;  in  allen 
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anbern  S^id^itungen  bagegen  begimtt  ha§>  tüirtfcJiaftUc^  felbftänbige,  rein 
lanbtütrtfd^aftltd^e  ÖJebiet  fd^on  in  einer  Entfernung  öon  ]^ö4)ften§ 
1 — IV2  9}JetIen  öcn  ber  SSerliner  S8ei(f)bUbgrenä,e,  ein  Unterfc^ieb, 
ber  fid)  in  ben  33oben|3reifen  beutlicf)  au§|)rägt/' 

^flaä)  biefer  (BttUt  unb  nac^  ben  Sd^ilbernngen,  bie  3Söigt  öon 
biefem  le|teren  weiten  ßiebiete  ma^t,  muß  man  annehmen,  bag  in 
tl^m  aur  Seit  ber  5lbfaffung  be§  ^.  SJotgtj^en  93u^eg,  ca.  1899/1900, 
ber  UrBefil  unb  baneben  noä)  ftäbtifcJier  (9^ief  elf  elber !)  unb  ftaatlici^er 
§Befi|  burd^aug  t)orJ)errfdf)te,  tvai)unb  man  nid)t  tvixb  be^aitpten  fönnen, 
bag,  auc^  nac^  bem  Big^erigen  äl^agftabe  ber  ©tabterroeiterung  üon 
^Berlin  unb  Sl^örorten  gemeffen,  nxd)t  mentgften^  Xtilt  biefe§  ©ebiete^ 
für  biefe  '(£rrt)eiterung  in  ben  nä(f)ften  30 — 40  ^a^ren  in  S3etrad)t 
fänten.  ben  wenigen  ^a^ren  feit  1900  tüerben  biefe  Xeih  aber 
m1)l  niä)t  gerabe  alle  an§  bem  Urbefi|  in  (S|)eMatiott§befi^  über* 
gegangen  fein.  2Iugerbem  aber  barf  man  it)of)t  mit  (SicE)er{)eit  an*« 
nel^men,  bag  minbeften§  bebeutenbe  D^efte  öon  Urbefi|  fid)  aucf)  in  ben 
oben  genannten  eigentlidfien  SSorortgegenben  unb  bi§  §um  SSeginne  ber 
^tragenmaffe  be§  eigentlichen  93erlin  ^in  finben.  ®g  ergibt  fic^, 
alfo  auc^  :^ier  niieber,  bag  jebenfaltg  aucf)  gegenmärtig  in  bem,  nad^ 
bem  bisherigen  SD^agftabe  gemeffen,  für  bie  näd^ften  ^at)x^ef)ntt  für 
bie  ©tabternpeiterung  bon  93erlin  unb  3[^ororten  in  93'etrad)t  fommenben 
unbebauten  ß^elänbe  Urbefi^  unb  ©|)eMation§befi^  miteinanber  ge* 
mifd^t  finb. 

^uf  ber  anbern  ©eite  mug  aber  mit  aller  Energie  betont  luerben, 
bag  anfc^etnenb  audf),  in  Berlin  unb  SSororten  ber  engere,  unmittelbar 
an  ba§>  bereite  hthautt  ßJebiet  anfditiegenbe  ß^ürtel  unbebauten  Sanbeä 
in  ber  gangen  ä^it,  ettüa  öon  1866  an  bi§  i)tute^  iemeitS  übermiegenb 
in  (S|)efutation§befi|  gelDefen  fein  muß.  Mlftänbig  gipingeub  Hege 
fid^  au(f)  ba§  natürlich  nur  burc^  einge^enbe  örtlid^e  5^achforfchungen 
bereifen,  aber  mir  föuneu  boch  einige  bemerfeugmerte  ^Tngeidjen  in 
biefer  S^ic^tung  liefern.  SSon  ben  eigeutlid^en  33auftellen  gunäd^ft  ift 
e§  überall  unb  §u  allen  geit^junften  in  unferm  ©ebiete  felbft* 

üerftänbUd),  bag  fie  mit  gang-  wenigen  5lu§nahmeu  in  ©^efutation§== 
befi|  maren.  SSa§  bann  weiter  bie  ©^eMationS^jeriobe  etwa  bon 
1866—75  anlangt,  fo  lefen  mir  bei  SSoigt,  ©.  115,  über  bie  ber- 
liner SSororte:  „^m  ftärfften  lüar  bie  (Bpdulaüon  natüxlid)  in  ben 
näheren  ^Sororten,  namenttic^  ©hctrlottenburg,  SSitmergborf,  6d^oene* 
berg,  ^em^jethof,  9f^ijborf,  Sid)tenberg*5riebrid^§berg  unb  Söeigenfee, 
m  faft  überall  neben  ben  i)klm  Eing-elf^ieManten  ^ftiengefellfd^aften 
operierten."  "Sa  bie  SptMation  im  gangen  fehr  bebeutenb  mar,  fo  ift 
ber  Sdilug  moht  uic^t  gu  gemagt,  bag  in  biefen  näheren  SSororten 
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iebenfallg  ein  fel^r  groger  XetI  be§  unaufgefd^Ioffenen  unbebauten 
Sanbe§  hamal§>  in  ^ptMaüon^änbe  fam,  unb  er  tDirb  tro|  tei(rt)eifen 
aiüdfaltel  an  bie  Urbefi|er  in  ber  bann  folgenben  trifenjeit  boc^ 
großenteils  auc^  fräter  in  ben  §änben  irgenb  tvelfijtx  ©^»ehilanten 
geblieben  fein.  323enn  bie  ©|)eMation  aber  |(f)on  in  ben  SJororten 
eine  berartige  SSefilfleHung  einnaJjm,  fo  lüirb  ba§  nod^  mel^r  für  bm 
etgentli(f)en  SSerliner  ©tabtbegirf  gelten. 

%ud)  in  ber  1887,  mit  ber  ©infü^rung  ber  35erliner  Bauorbnung 
aud^  für  bie  S^ororte,  einfe^enben  neuen  großen  (S^eMationg^)eriobe 
toar  Jnieberum  in  ben  näd^ften  SSororten  bie  ©^efulation  am  ftörfften 

9Soigt,  127,  128),  außerbem  in  ben  fübn)eftac^en.  „2luf  bie  ®nt^ 
midlung  ber  nörbticlien  SSororte  mar  ber  Einfluß  ber  SSauorbnung  ht" 
beutenb  geringer,  fo  baß  ii^re  f^ätere  SSefeitigung  feinertei  ©(f)toierig;* 
feiten  maifite;  einmal  maren  bie  95erfe^r§oer:^.äItniffe  fef)r  mangell)aft, 
unb  außerbem  ^)att^  bie  Bpefntation  in  ben  riefigen  noä)  unbebauten 
f^Iäc^en  beg  SSerliner  Sßeic^bilbeS  mel)r  al§>  auSreidjenben  Summel^jta^ 
gur  SSetätigung  i^re§  2:atenbrang§.''  (^.  35oigt,  ©.  128.)  ^amit 
ift  alfo  tüieberum  gefagt,  baß  fidf)  bie  (S|)efuIation  oor  allem  auf  ben 
engeren,  oJ)ne  weiteres  an  ba§  hthautt  Gebiet  anfc^Iießenben  9f?ing  roarf, 
unb  man  mirb  annel^men  bürfen,  baß  fie  folgemeife  biefen  mit  ber 
äuna^me  ber  Bebauung  fiel)  natürlid}  glei(f)faHg  ,augbel)nenben  ^ing,, 
tion  bem  fie  fc^on  öorfjer  fo  große  %tiU  befeffen,  nun  nod)  intenfiber 
in  95efi|  na!^m.  @an§-  befonberS  c^arafteriftifcl)  ift  aber  eine  (Stelle 
auf  8.  140  unb  141  bei  $aul  SSoigt  (£g  ift  bort  bie  9^ebe,  öoit 
ber  mobernen  ©ntmicflung  ber  S3erliner  SSororte  oom  ^a'i)xt  1887  bi0 
etma  1900,  unb  §,mar  im  befonberen  oon  ber  (^infü^rung  ber  ^anali*» 
fation  unb  SSafferleitung  unb  mie  biefe  ©tnfü^rung  bie  (gntfte^ung  ber 
9[Rietfaferne  begünftigte  unb  inbireft  bie  2luff(f)(ießung  be§  unbebauten 
(^elänbeg  burcf)  ©traßen  ierueiB  auf  ein  enge§  ÖJebiet  befi^ränfte. 
@§  mirb  mitgeteilt,  baß  „in  ben  meiften  SSororten  mit  geregelter 
^analifation,  b.  ^.  alfo  in  faft  allen  näheren  SSororten,  bie  ©tbauung 
oon  35Sol)npufern  an  noc^  nicfjt  borfc^riftgmäßig  regulierten  unb 
fanatifierten  ©traßen  generell  oerboten"  ift,  unb  eg  l)eißt  bann  etmag 
meiter  unten: 

„i^ebenfallS  boUgielit  ficf)  bie  Einlage  ber  ©traßen  unb  ü^re  ^anatifierung 
ftet§  nur  im  mögltc^ft  engen  5lnfc^luß  an  bie  S3autötigfeit,  unb  boburd^  erptt 
bie  3:erratnf^eMation  bie  SD^öglit^feit,  ficf)  mit  öoller  SSutfjt  ouf  ein  relottü 
fleineg  (Gebiet  §u  werfen,  f)tetauf  olle  i!^re  berfügbaren  fa^italien  §u  fongentrieren, 
bie  SSoben^reife  in  bie  §öl)e  gu  treiben  unb  boburc^  ba§>  9Jcaffenmtet:§ou§  sur 
eingig  möglichen  SSebauungStüeife  §u  machen.  ®ie  S^onfurreng  be§  übrigen 
billigeren  2;errain§  tüirb  bur^  bog  SSauberbot  einfad^  auggefc^loffen,  ber  natür* 
lid^e  9[Ronobolc^arofter  be§  ftäbtifc^en  (55runb  unb  58oben§  ft^ftemottfc^  berftärft. 
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SBöre  nic^t  ftetg  in  dien  aufblü^enben  Orten  ber  ipeitauS  größte  atter 
Sänbereien  ber  SSebouung  entzogen,  fo  lüäre  ein  berartiger  SSobeniuut^er  föie  !f)eute 
einfod^  unmöglich,  ba  bie  ©^JcMonten  bei  ber  öerfc^ärften  ^onturreng  lüegen  beä 
ßinSöerlufteg  gar  ni(^t  imftanbe  mären,  bie  greife  für  unbebaute  Sänbereien 
bauernb  {)od^§ut)alten.  " 

2Bir  tüerben  auf  tiefe  äu^erft  mic^tige  unb  bemerfenitüerte  ©teile 
fpäter  noc^  in  anberm  S^f^^^ttTti^^^^önge  §urü(f§ufommen  ^Ben.  §ier 
fei  nur  J)er'öorgeJ)oben,  bag  fte  für  bie  ttäf)eren  SSerliner  Vororte  ein 
relatiö  fleine^,  nämlic^  ba§  unmittelbar  an  ba§>  Bereite  bebaute  ©ebiet 
anfc^Iiegenbe  {gebiet  aU  ba§  eigentli(|)e  Söirfung^felb  ber  ©pefulation 
begeid^net  unb  für  biefe§  ben  Schlug  na!^e  legt,  bag  e§  aEerbingg  fo 
gut  tüie  bonftänbig  in  iljren  §änben  ift. 

teilen  mir  tnUxä)  auf  bie  (^egenmart,  ben  ©tanb  ^ifnfang  bt§> 
3a^re§  1905,  ein,  fo  ergibt  ftc^  auc^,  für  i^n,  bag  jebenfalB  ber 
engfte,  fagen  mir  für  bie  SSebauung  etma  ber  näc^ften  10  ^aJ)re  in 
^Berlin  unb  Vororte  in  33etra(f)t  fommenbe,  unmittelbar  an  ba§  bereite 
bebaute  (XJebiet  anfdjlte^enbe  (Streifen  unbebauten  Sanbeg  im  mefent^ 
lid^en  in  ber  §anb  ber  ©|>eMatton  ift,  an  ber  übrigeng  feit  einer 
ditit)t  öon  ^a't)xtn  unfre  ©ropanfen,  mie  ^eutfd[)e  ^anf  unb  ®re§bner 
^anf,  ftarf  beteiligt  finb.  ^abei  mirb  freitief),  mie  in  biefen  (Srörte^ 
rungen  i^ter  über^au|)t,  bie  ^^crtfe^ung  ber  ©tabtermeiterung  nac^ 
ben  bi§J)erigen  (S)runbfä|en  unb  in  ber  bi^ljerigen  Sßeife  angenommen, 
n)äJ)renb  tatfäc^Iic^  grunbtegenbe  3tnberungen  in  it)r,  nämtic^i  t)or  allem 
bie  SSer^jflangung  groger  Xeile  öon  i^r  auf  oiel  meiter  brausen  ge* 
legenes,  oon  ber  ©|)efuIation  noä)  niä)t  mefentlid^,  erfagteg  (^elänbe 
mit  aller  Wadqt  ]^on  für  bie  näc^fte  gufunft  gn  erftreben  finb.  5lber 
l)ier  gilt  e§  ja,  bie  SSerpltniffe  nac^  ben  §ur  geit  l^errfc^enben  S$orau§== 
fe|ungen  gu  fcf)itbern.  ^ag  ba§  (^elänbe  an  bereite  fertigen  ©tragen 
in  SSerliti  unb  SSororten,  alfo  bie  eigentlichen  35auftellen,  in  ©i^efula= 
tiongpnben  finb,  barf  l)ier  mie  fonft  aU  felbftöerftänblidE)  angefeljen 
merben.  3m  übrigen,  m§>  ha§>  unaufgefc^loffene  Sanb  angef)t,  fo  liegt 
ein  ftarfer  S3emei§  f^on  in  ben  Ijier  öorfte^enb  gemalten  5lu§fül)rungen. 
^enn  ber  nad^  i^nen  in  bem  unbebauten  ©elöinbe  öon  33erlin  unb 
SSororten  unb  namentlich  in  bem  betnugten  engeren  Ü^inge  fo  reic^lichi 
öor^anbene  ©|)e!ntation§befi|  ift  natürlid^  in  ber  Smif^engeit  nid^t 
auf  einmal  oerfcfimunben.  Unb  menn  er  anf  ber  einen  ©eite  au(^ 
burd)  bie  forlfd^reitenbe  SSeBaunng  abgenommen  i)at,  fo  ift  anzunehmen, 
bag  er  bafür  auf  ber  anbern  ©eite  bntä)  bie  fortfchreitenbe  2:ätigfeit 
ber  ©|3efulation  reichlich  mieber  angenommen  ^)a'bm  mirb. 

'3nm  Überflug  h^ben  mir  aber  auä)  au§  einer  fe^r  htbtntmbtn 
3al)l  t)on  5ru§f(i)nitten  aug  ben  §anbel§teilen  angefe^ener  Blätter  üBer 
bie  $;erraino|)erationen  in  unBebantem  ßanbe  in  unb  bei  SSerlin,  meiere 
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^n§fc^nitte  fic^  auf  bie  legten  ^di)xt  BeäteJjen,  eine  gufammen* 
ftellung  machen  laffen,  unb  au§  i^r  ge^t  f)erüor,  baß  fdpn  nac^ 
btefem  ftarf  gufänigen  unb  natürlich  immerhin  nod^  fel^r  lüden^- 
:^aften  Wlattxialt  ein  feJ)r  groger  %txl  be§  bemühten  inneren  Äge§ 
für  SSerlin  unb  SSororte  gegenwärtig  in  ber  §anb  öon  Xerrain* 
gefellfd^aften,  f|)efulatit)en  tonfortien  unb  '©ingdfl^eManten  ift.  SSie 
auggeBtlbet  übrigens  allein  fi^on  ba§>  XerraingefeUfcf)aft§mefen  in 
Berlin  unb  SSororten  ift,  ge]^t  fc^on  auS  ber  großen  Sal^I  berartig,et 
^efetlfd^aften  Jieröor.  ^.  SSoigt  (©.  143)  gibt  für  bie  SSerliner  ^or=^ 
orte,  etwa  für  Einfang  1900,  allein  bie  Sß^)l  ber  einfc^Iägigen  5Iftien^ 
gefellfdjaften  auf  runb  20  an,  augerbem  feien  nod)  alle  inögUcJien 
<inbern  ^efellfcfiaftSformen,  namentlich  aber  bie  ©efetlfd^aft  mit  be*= 
fc^ränfter  Haftung,  bie  fid)  neuerbing§  für  biefen  3^^^^^  befonberer 
SSeüebt^eit  erfreue,  im  Xerraingefc^äft  ber  93erliner  SSororte  üblid^; 
unb  ^amafc^fe  gibt  in  ber  neueften  5l,uflage  feiner  „SSobenreform" 
(1904)  bie  3af)I  ber  SSerliner  Serraingefellfi^aften  auf  72  an  (©.  67), 
mobei  freiließ  nidjt  gang:  flar  ift,  ob  bamit  bie  in  SSerlin  unb  Umgegenb 
tätigen  ober  bie  in  SSerlin  bomijiUerten  ß^efellfc^aften  gemeint  finb  — 
jebenfans  inbeS  ba§>  erftere.  5lber  fei  bem,  tvk  ii)m  motte :  eine  fel^r 
große  gat)!  foli^er  (^efeltfc^aften  ift  jebenfallS  öor^anben,  unb  baneben 
eine  aJlenge  (Sin§elf^e!ulanten.  Hub  mo  foll  fic^  benn  ba§  XätigfeitS* 
fetb  für  biefe  gange  SD^affe  finben,  menn  nic^t  oorgugSmeife  im  näiieren 
Um!reife  um  ba§  Bereite  htbautt  Gebiet?  — 

i^nbtid)  geigt  fic^  auc^,  in  33erlin  unb  SSororten  mieber,  baß  im 
<ttlgemeinen  bie  llrbefi|er  nur  auSna^m^meife  einmal  bie  ^TuffdiUegung 
i^re§  ®elänbe§  buxä)  ©tragen  ufm.  in  bie  §anb  nehmen,  bag 
bieg  @efc^äft  oieImet)r,  mie  t§>  ja  auä)  in  ber  9^atur  ber  8ad)e  liegt, 
bie  Domäne  ber  f  ^et'uIati'Oen  Gräfte  unb  f^egiell  ber  ©rogfpefulanten 
ift.  SSon  ber  ^tuffd^tiegung  burd^  Staat  unb  G^emeinbe  fe^en  mir  l^ier 
<ib;  fie  fd)eint  übrigeng  in  SSerlin  unb  Umgegenb  biStjer  im  atigemeinen 
giemlidf)  unbebeutenb  gemefen  gu  fein.  $aut  SSoigt  ergä^tt  für  bie 
erfte  große  ^Tuffc^tiegungg^^eriobe  ber  SSerliner  SSororte,  ctma  oon 
1866 — 75,  fet)r  öiel  bon  Serrainf|)efulanten,  aber  gar  nid)t§  öon 
Hrbefi^ern  at§  3tuffc^tießenben.  9^coc^  beutlid)er  mirb  bag  f)ier  93e^ 
tjaupMt  au§>  feinen  Sd)ilberungen  für  bie  gmeite  groge  5luffd)Iiegung§*= 
periobe  t)on  1887  an.  ^,^ine  relatio  fteine  %u^ai)i  öon  ©ro6f^)eManten,'' 
t)eigt  e§  ba  auf  ©.  142,  „finb  bie  eigentlid)en  Xräger  ber  '^tttmidKung ; 
t§>  finb  faft  immer  biefelben  $erfonen,  bie  in  ben  oerfc^iebenen  Drten, 
halb  in  ©tjartottenburg  unb  halb  in  ©dioeneberg  ufm.  Xerraing  er* 
merBen  unb  :pargellieren,  fie  entn^eber  auf  eigene^  Sflififo  ober  mit 
^itfe  bon  ©tro^männern  mit  fünfftödigen  9}Jaffenmietf)äufern  befe|en. 
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(£in  foI(f)er  ßJrogf^eMant  Begnügt  feiten  mit  ber  (Srridfjtung  etn== 
gelner  ^änfer;  gemöl^nUdf)  nnterntmmt  er  eg,  eine  gange  ©trage  §u 
erbauen,  unb  bie  93anf,  mit  ber  er  arbeitet,  ift  unter  Umftänben  in 
ber  £age,  bie  ^a^italien  einer  gangen  '^fanbbrief^Serie  in  einer  einzigen 
6trage  unterzubringen." 

©ublid^  ^abtn  ivh  ja  au§  ber  fcf)on  oben  angefüJirten  ©teile  au^ 
bem  IL  SSer)t)aItunggberid^te  öon  Sc^oeneberg  bei  SSerlin  gefelien,  bag 
bie  Urbefi^er  felbft  l^ter,  m  fie  i^r  Sanb  ^ä\)t  hx§>  na^)t  an  bie 
©cEiföelle  ber  5Iuffc| liegung  feftl)ielten,  im  allgemeinen  nic^t  felber 
auffdf)Io[fen.  (Sie  öerfauften  t§>  bielmel^r  an  groge,  fa^^italfräftige 
3;;errainge[eIIj'(f)aften  unb  (Singelunternelimer,  tvdö)t  bann  bie  5Iiif*^ 
fc^Iiegung  tjornaljmen. 

^urj,  überblicfen  mir  ba§  ßJange,  fo  finben  mir  in  allen  teilen 
bie  fd^on  bei  ®re§ben  gemadfiten  93eobad)tungen  beftätigt,  abgefel)en. 
bon  ber  33efi|5er[^jlitterung,  auf  bie  mir  ^ier  uufre  5Iufmerffamfeit 
gar  nid^t  geridf)tet  I)aben.  Sludf)  in  bem  grogen  (55efamt!om^3ley  öon 
SSerlin  mit  SSororten  ift  ba§>  für  bie  ©tabtermeiterung  ber  näd^ften: 
Sa^rgefjute  nadE)  bem  bi§I)erigen  STca^ftabe  jemeiB  in  35etradf)|t  fommenbe 
unbebaute  Sanb,  menn  man  ba§  gange  Ö5ebiet  in§  5Iuge  fagt,  in  jebem 
3eit^unfte,  etma  öon  1866  an  bt§  ^eute,  SInfang  1905,  gu  bebeutenben 
teilen  offenbar  fomol)!  in  ber  §anb  be§  Urbefi|e§  mie  beg  6^efuIation§=^ 
befi|e§  gemefeu;  gu  jebem  gett^unfte  biefer  ^eriobe  aber  ^)at  meiter 
ber  engere,  fic^  unmittelbar  an  ba§>  jemeiB  bebaute  (Gebiet  anfcf)Uegenbe 
Sanbgürtel  anfcfieinenb  gang  übermiegenb,  menn  nidjt  gerabegu  au§^ 
fcflliegücE),  in  @^efuIation§be|i|  geftanben;  unb  bie  eigentUc£)e  ^uf== 
fd)Iiegung  burc^  ©tragen  enbli(f)  ift  in  ber  gangen  $eriobe  faft  gar  nict)t 
burd^  bic  Urbefi^er  unb  faft  au§f(^lieglidf)  burd^  bie  2:erraiuf^efulanten^ 
unb  gmar  öor  allem  burcf)  bie  grogen  unter  if)nen  —  bie  grogen 
®ingetf|3efulanten  unb  bie  G^efellfc^aften  —  erfolgt. 

®ieg  finb  uatürlidE)  nur  ©runbgüge,  bie  nod§  oielfac^  ergängenber 
unb  forrigierenber  ©trtdf)e  bebürfen.  Unb  aud£)  für  biefe  (S5runbgüge 
fönnen  mir  un§>  nur  auf  giemlidf)  mangelf)afte§  ^atttial  ftü|en.  5Iuf 
biefe  SBeife  ift  ein  abfolut  gmingenber  SSemeig  freiließ  nid^t  erbrad^t, 
aber  bod)  eine  bebeutenbe  2öaf)rfd^einlid^!eit.  5Iber  mag  ba  no^  fel^It, 
mag  menigften§  in  etma§  burcf)  bie  '©rmäguug  erfe^t  merben,  bag 
auger  ben  tatfä(f)Iidf)en  33eobad[)tungen  aud)  bie  innere  SSal^r* 
fd)einlid)!eit  übergeugenb  für  jeben  ber  brei  angegebenen  ©runb^^ 
güge  f^rid)t. 

3Sir  mären  in  ber  Sage,  menigfteng  für  Xeile  unfrer  S3e:^au^3:=^ 
tungen,  nod^  au§  anbern  grogen  ©täbten  al§  SSerlin  unb  ^re§ben 
SSelege  angufüfiren.   S^^beg  mollen  mir  nur  nod^  auf  eine  fef)r  cEjarafte:* 
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rtftifc^e  ©teile  für  ^üffelborf  l^inrüetfen,  um  bann  einen  ganj  furjen 
^iid  auf  bie  ^Ser^ältniffe  in  fleineren  Orten  gu  werfen. 

3n  ber  ^Trbeit  öon  Dr.  g.  ^eig,  „^ie  SSer^Itniffe  beg  (3xunh 
unb  SSobeng  in  ^üffelborf  unter  bem  tginftuffe  ber  2öirtfcf)aft§frife  t)on 
1900"  (©Triften  be§  Vereins  für  ©ogial^^olitit  S5b.  111,  1903),  lefen 
tütr  auf  ©.  150/51  über  ®üffeIborf  foIgenbeS: 

„^er  ©runbbefi^  im  unbebauten  ©tobtgebiet  iDar  iDof)t  toeit  über  bie  SQZitte 
be§  bongen  l^a^rl^unbertS  ^tnau§  gang  übermiegenb  lanbmirtfcJiafttic^er  ^Iein= 
befi^  mit  nur  einzelnen  wenigen  größeren  Ö^ütern.  3^od)  f)eute  ift  in  ben  noc^ 
rein  ober  überioiegenb  Ionbn)irtfd^aftIidf)en  Slufeenorten  ber  (S^runb  unb  SSoben 
ftarf  gerf^Iittert,  unb  ein  großer  ^£eit  beSjenigen  23oben§,  ber  f)eute  fd^on 
al^  S3aulanb  in  SSetrad^t  fommt,  ift  e§  ebenfalB  nod),  fobajs  bie  Wnmenbbarfeit 
ber  tef  3Ibicfe§  für  "Süffelborf  oft  nid^t  unermünfd^t  märe,  daneben  {)ot  aber 
boc^  aucf)  eine  ftarfe  SSefilfongentration  ^lafe  gegriffen.  SSor  allem  mor 
e§  bie  :priöate  ©|3efuIatton,  bie  gro^e  f^tädf)en  SSouIonb  in  einer  §anb  bereint 
]^at;  ein  SSunber  märe  e§  ja,  roenn  in  einer  fo  ftarf  oufftrebenben  (Btabt  mie 
^üffetborf  fic^  feine  teb^^afte  (5|)efuIation  entmidelt  ptte.  Seiber  laffen  fid^  nur 
für  ba§  ®rgebni§  biefer  S3efi|fon§entration  einige  "Siaten  geben  auf  ©runb  bon 
5Iu§§ügen  au§  bem  SJJateriat  ber  (^emeinbegrunbfteuer.  ^iernad^  gab  eg  Einfang 
%px\l  1903  an  SSefi^ern  bon  fteuer^3fticf)tigem  unbebauten  SSoben: 

fotc^e  mit  einem  58efi^  oon  über  100  000  Ji  3öert :  196 
barunter  „      „       „      „     „      300  000         „  52 

n  n         n  n         „        n      1000  000    „        „  10 

®er  ©runbbeji^  jener  52  35efi^er  mit  je  über  300000  Wl.  fteltt  einen  SSert 
bon  34847296  m.,  ber  ber  10  33efifeer  mit  je  über  1 9?^tIIion  Wt  einen  SSert 
bon  14810289  Wt.  bar,  tt)äf)renb  ber  gefamte  fteuer|)ftid§ttge  unbebaute 
@runbbefi|  für  bo§  borangegangene  ^afir  auf  84,06  iOltHionen  Wt.  tajiert 
mar.  §ierbon  beträgt  alfo  ber  SSefi^  ber  52  größten  SSefi^er  41%,  ber  ber 
10  größten  S3efi|er  allein  ®er  gtäc^e  nacfj  bürfte  allerbingg  bie 

©tettung  be§  ®ro^befi|eg  bei  meitem  feine  fo  bet)errfd^enbe  fein  mie  bem  SSerte 
nad^,  ba  ber  nod^  nid^t  SSauIonbmert  aufmeifenbe  ^oben  gan§  übermiegenb  in 
Keinen  §änben  ift.  Seiber  mu^te  eine  (Ermittlung  be§  ^Iäcf)enin^att§  beg  ©roB* 
grunbbefi|e§  au§  WanQd  an  ^eit  unterbleiben." 

^u§>  biefer  ©teile  ge^t  für  bie  g^it  if)rer  ^Ibfaffung  bie  SOTifcflung 
t)on  Urbefi|  unb  ,©:pefuIation§befi§  in  ber  unbebauten  ®üffeIborfer 
©tabtgeniarfung  gmar  nic^t  abfolnt  ficlier,  aber  boc^  mit  größter  2SaI)r* 
fcf)einlidf)!eit  l^eröor;  gugleicl)  aber  ergibt  fid}  au§  bem  borIe|ten  ©a|e 
Ujieberum,  bag  ber  ©'^efnIation§befi|  —  benn  al§  folc^er  ift  ja  ber 
^üffelborfer  (^ropefi|  nac^  ben  obigen  5Iu§füf)rungen  geig§  öor 
allem  aufgufaffen  —  borne^mlicf)  in  bereite  S3aulanbrt)ert  befi|enbem 
£anbe  beftef)t,  b.  I).  alfo  offenbar  in  foldfjem,,  ba§>  in  bem  engeren,  näf)er 
an  bem  bereite  hthauUn  Ö^ebiete  befinblicf)en  Gürtel  liegt.  Übrigen^ 
fel)len  in  ben  obigen  eingaben  be§  fteuer|)flic^tigen  95eft|e§  einigte 
gerabe  ber  größten  SSefi^er,  mo^I  weil  fie  feine  Steuern  gafjlen;  fo 
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ber  x^i§tn§  mit  einer  'än^ai)l  ©runbftürfe,  t)erfd)iebene  Stiftungen  unb 
bor  allem  bie  Stabtgemeinbe  felber. 

gür  fleinere  Orte  ift  nn§  nur  tpenig  SO^aterial  gur  §anb. 
^^ür  (Stiegen,  ba§  im  ^a:^re  1900  eine  ©inmol^nergal^t  ton  runb  26000 
Jjatte,  liefert  bie  fcfion  im  erften  3lbfcf)nitte  biefeg  95uc^eg  benu|te  Slrbeit 
Don  Dr.  3.  ^.  SD^e^er*),  in^befonbere  auf  ben  ©eiten  17 — 19  ein  SSilb 
ber  S3efi|t)ertei(ung  be^ienigen  SSobeng,  „ber  für  bie  nädfiften  50  Qa^)x^ 
für  bie  33eBauung  in  SSetrad^t  fommt",  nacJ)  bem  ©tanbe  beg  ^a^i^^^ 
1902.    ^anacf)  mar  biefeg  Sanb  bamalg  im  S5efi|e 

1.  einer  9Rei^e  feinerer  Seute  unb  aucf)  ber  5lj(ferbau  treibenben 
33et)ölferung.  ^ie  biefer  legieren  Kategorie  ange^örenben  35efi|er  barf 
man  h)oJ)l  öollftänbig  aU  Urbeft|er,  bie  ber  erfteren  angel^örenben 
tvo^  n)enigften§  grogenteilg  aU  folcfje  begeic^inen; 

2.  me^irerer  größerer  35auunterne!^mer ; 

3.  einiger  t)ermögenber  ^abrifanten,  einer  Mienbrauerei  unb 
einiger  fonftiger  f:pe!ulierenben  ^riöaten; 

4.  ber  tecf)e,  ber  ^Irmenöermaltung,  einer  Stiftung  unb  ht§> 
(Sbangetifdien  3lrbeitert)erein§ ; 

5.  —  in  fe^^r  bebeutenbem  Umfange  —  ber  ©tabtgemeinbe. 
9Iffo  aucfi  J)ier  lieber  liegt  eine  SO^ifc^ung  öon  Urbefi|  unb  (Bpe^ 

fulationgbefil  t)or,  fon?eit  ba§  £anb  nic^t  in  öffentü^em  93efi|e  ift. 
Über  bie  SSerteilung  be§  angegebenen  ^efi|e§  auf  bie  nähere  unb  ent== 
ferntere  Umgebung  be§  bereite  bebauten  ß^ebieteg  lägt  fic^  an§>  ber 
©iegener  5lrbeit  9lu§rei(i)enbe0  nic^t  entnehmen. 

Uber  SD^lerf e'burg  unb  2SeigenfeI§  I^aben  tuir  fetbft  für  eine 
im  i^a^^re  1894  erf(f)ienene  3lrbeit**)  einige  9f^acI)forf(^ungen  angefteUt. 
^a  uns  ba§  Urmateriat  nicfit  mef)r  gnr  §anb  unb  bie  feinnerung 
ni(f)t  me^r  lebhaft  genug  ift,  muffen  lüir  uns  einfacf)  an  ba§  auf  ©.  65 
biefer  5lrbeit  niebergelegte  ©rgebnig  Ratten,  ^a^hem  guiJor  bie  Stei* 
gemng  ber  Boben^reife  in  9}Jerfeburg  unb  SSeigenfetS  in  ben  öoran* 
gel^enben  SaJjrjefinten  bargelegt  ift,  ^eigt  e§  bort: 

„^en  SSorteil  öon  biefen  gefttegenen  unb  fteigenben  S3oben|)reifen  Jiaben 
natürlich  bie  §au§beft|er,  beren  ©runbftütfe  Quf  biefe  SBeife  onmäf)Iic^  tuert«» 
öoHer  tüerben,  bor  attem  aber  biejenigen,  treidle  ba§  SSauIanb  befagen  unb 
befi|en,  auf  bem  bie  neuen  ©tabtöiertel  aufgebout  lüorben  finb  unb  ouf  benen 
in  bet  B^^unft  {)ou^tfäd^ti(f)  meiter  gebaut  merben  wirb.  @§  finb  bo§  in  betben 
©täbten  nur  eine  ^anbbott  Seute,  int  mefentlid^en  biejenigen,  treidle  bei  ber 


*)  2)ie  n)irtfd^aftltc^en  SSerpttniffe  be§  ÖJrunb  unb  S3oben§  ber  ©tabt 
ßiiegen  in  ben  Ickten  fünfunbgmanäig  ^aiiren.  3naugurat=*®iffertation,  biegen 
1903.  2)rutf  ber  93onifaciu0=»'2)ruderei  in  ^aberborn. 

**)  ^.  ö.  gjJangolbt,  ^Tuä  siuei  beutfd^en  ^teinftäbten.  (Sin  SSeitrag  gur 
5(tbeiterh)oI)nung§fTage.  ^ena,      ^ifd^er,  1894. 
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1854  für  SDIerfeburg,  1855  für  SBet^eitfeB  begonnenen  ©emeinJiettgteüung  unb 
5Berfo|3^)eIung  {(Btpaxation)  ti)re  f^elber  infolge  2u\atl  ober  eigener  ©d^IauJieit 
in  bie  unmittelbare  9^ät)e  ber  ©tabt  gelegt  erl^ielten." 

§ierau§  gel^t  gum  tninbeften  l^eröor,  bag  §ur  g^it  i>er  Slbfaffung 
ber  toeit,  etma  1893,  bor  allem  bie  Urbefi^er  im  SSefi|e  be§  ^au= 
lanbeS  tvaun.  lägt  fidf)  aber  annehmen,  bag  bieg  erft  re(i)t  in 
ben  nocf)  Leiter  gurürfgelegenen  ^al^ren  ber  galt  getüefen  fem  iDtrb. 
®a§  baneben  1893,  menigftenS  in  bem  fcC)neII  macfifenben  SöeigenfeB, 
„fd^on  fleine  STnfänge  einer  ri(f)tigen  Xerrainf|)efuIation"  gu  bemerfen 
maren,  ift  bireft  t)or  ber  angefül)rten  Stellt  gefagt.  Sßag  bie  ®in^ 
too{)ner§a^Ien  anlangt,  fo  ^atte  9}lerfeburg  1892  runb  18000  unb 
SSetBenfelg  24—25000  ©inlDo^ner. 

'(Snblic^  !^aben  Wix  im  Qal^re  1902  aud^  für  bie  fc^on  frülier  er^ 
mäljnten,  augerl^alb  ber  erweiterten  ^regbener  ©tabtgemar!nng  in  ber 
^Ibebene  linfen  Uferg  §n)if(i)en  S)regben  nnb  $irna  gelegenen  ettüa 
20  £)rtf(f)aften  burcf)  bie  übereinftimmenben  5lng!ünfte  mel)rerer  guter 
©ac^fenner  feftgeftellt,  bag  in  ben  aHermeiften  biefer  Drtfc^aften  ba* 
mal§  ber  ©|)eMation§befi|  neben  bem  Urbefi^e  bereite  rec^t  reidfiHc^ 
'angefiebelt  mar;  in  einzelnen  bel)errfc^te  er  ba§>  gelb  faft  öonftänbig, 
fo  t)or  allem  in  bem  mit  einer  Station  ber  ®regben^33obenba(f)er  @ifen* 
hal^n  öerfe^^enen  Drte  §eibenau,  mo  ein  f|)eMatit)er  gabrifant  in  ber 
gleiten  §Mfte  ber  90er  i^a^re  bie  gange  nod^  unaufgefd^Ioffene  glur 
aufkaufte  unb  auf  biefer  Unterlage  f^äter  bie  „SSobengefellfd^aft  ^eU 
benau"  btlbete.  9^ac^  ber  ergängenben  ^tugfunft  eine§  unfrer  &mai)i§>^ 
männer  foHte  übrigeng  bamalg  (1902)  ber  <S^)eMationgbefi^  in  ali 
biefen  Drten  gnfammen  gum  gang  übern)iegenben  XtiU  in  ber  §anb 
öon  nur  etma  einem  2)u^enb  $erfonen  liegen,  meldte  biefe  S^jeMation 
gemerbgmägig  betrieben,  fel^r  mo^Ejabenb  unb  faft  alle  in  bem  benai^^^ 
barten  "Sregben  gu  §aufe  feien.  «Sie  follen  eg  aud^  —  nad^  berfelben 
5lu§funft  —  fein,  melctje  bie  5luff(^Iiegung  beforgen.  9!}lag  nun  aud^ 
biefe  5tu§funft  im  eingetnen  nid^t  genau  gutreffen,  fo  ift  bocf)  tvot)! 
foüiet  n)af)rfd^einlid[),  bag  in  bem  gangen  gebiet  eine  öer^ältnigmäBig 
fleine  Qal)l  öon  Seuten  al§  ^au|)tträger  ber  ©^jeMation  unb  ber 
^luffd^üegung  bamalg  hervorragten. 

SSerfudfien  tntr  nad§  bem  allen  nodf),  tnenn  aud^i  mit  aller  SSorf i^t, 
ein  (SJefamtBilb  ber  SSeft^entmiidflunggöerliältntff e  be§  Btabt^ 
ern)etterungggeliänbeg  um  unfre  anmad^fenben  Orte  gu  getninnen, 
fo  ift  mf)!  öor  allem  gitnifdfien  großen  unb  fleinen  Orten  gu  unter=* 
fd^eiben.  ben  großen  (Blähten  nnb  beten  näd^ften  ober  t)telleicf)t 
beffer:  am  engften  mit  i^nen  öerbunbenen  ^ovoxten  bürfte  gegenmärtig 
öon  bem  unmittelbar  an  ba§  bereits  hehante  (Siebtet  anfd^liegenben  un= 
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bebauten  Sanbgürtel  ber  gan^  überrüiegenbe  in  (Spefu(atton§befi| 
fein,  aber  überall  freiließ  werben  fidf)  auc^  in  biefem  engften  Glinge 
no(f)  mel^r  ober  ntinber  gro^e  (Stü<fe  öon  Urbeji|  ftnben.  ^n  bem 
tüeiter  brausen  gelegenen  ÖJelänbe  tritt  bann  ber  Urbe[i|  in  größeren 
5?laffen  auf.  daneben  f^ielt  in  einer  "än^af)l  öon  ©täbten  ber  öffentlid}e 
SSefi^,  in^befonbere  ber  ber  (Stabtgemeinben  f elber  unb  unter  il)rer 
SSeru^altung  ftel)enber  (Stiftungen  u.  bergl.,  eine  imnterliin  nicf)t  un* 
er]^ebli(i)e  StoHe  —  teitg  in  beiben  Qonm,  teiB  mal)rf(f) einlief)  aud^i 
nur  in  einer  öon  il)nen.  gm  übrigen  werben  felbftöerftänblidf)  gilijifi^en 
ben  t)ert(f)iebenen  Orten  auc^  große  SSer[(i)ieben]^eiten  obmalten. 

35egünftigt  toirb  bie  lSrl)altung  b^§>  Urbefi^eg  au(f)  in  bem  in  Sflebe 
ftel^enben  engeren  9iinge  in  einer  S^eil^e  ber  anmac^fenben  ©roßftäbte 
burc^  bie  ftarfe  Verbitterung  be§  bortigen  unbebauten  @runbbefi|e§. 
SBir  fommen  auf  biefen  $un!t  gleich  unten  au§fü^rlicf)er.  5lber  l^ier 
muß  httont  werben,  baß  bie  für  eine  ^Inja^l  großer  ©töbte  oorliegenben 
klagen  über  ftarfe  23efi|äerf^)litterung  im  ©tabtertüeiterungggelänbe  in* 
bireft  ba§  3Sor^anbenfein  oon  Oiel  Urbefi^  in  ben  betreffenben  §er* 
f^jlitterten  ßjegenben  bereifen,  ^enn  e§  läßt  ficf)  nic^t  annel^men,  baß 
bie  SSefi^er  biefer  gal^lreic^en  gerf^litterten  Heinen  ©tücfe  übermiegenb 
fold^e  $erfonen  finb,  bie  bie  betreffenben  Stüde  auf  ©pe!ulation  gefauft 
l^aben.  gm  übrigen  ift  freili(^  ben  betreffenben  ©tobten  mit  biefer 
S)urcf)bred^ung  be§  „©pefulation^ringeg"  in  i^rem  ©tabtermeiterungg* 
gelänbe  aud)  nic^t  gebient.  5lllerbingg  belierrfc^t  bann  bie  (S|»efulation 
biefe  (Stücfe  nic^t,  bafür  finb  fie  aber  ber  ©tabtertoeiterung  überl)au^3t 
nur  fel^r  \ä)tvtx  §ugänglic^,  folange  mir  nic^t  allgemein  minbefteng  ein 
rationelle^  Umlegunggüerfal^ren  Ijaben. 

^ud)  rü<!märt§  big  etma  1866  bürften  bie  S5erpltniffe  in  unfern 
großen  ©täbten  ö^nlidf)  tvk  je^t  gelegen  l^aben,  nur  baß  entf^3red)enb 
ber  immer  größeren  Meinljeit  ber  betreffenben  ©täbte  auc^  biefe  SSer* 
pltniffe  fid^  immer  me:§r  benen  unfrer  fleineren  unb  fleinen  ie|t  an* 
genäl)ert  f)aben  lüerben. 

^udj  in  biefen  treffen  tvix  je^t  —  abgefe^en  öom  öffentlidien  S8efi| 
—  anfdieinenb  meift  eine  3}lifd)ung  t)on  Hrbefi|  unb  (S|)efulation§befi| 
im  ©tabtermeiterungSgelänbe,  aber  oermutlic^  ift  ber  ©^efulation^ring 
um  bie  betreffenben  (Stäbte  nicJit  fo  fdiarf  auggebilbet,  tüit  in  ben  großen. 
2)er  Urbefil  ragt  jebenfallS  fe^r  oft  noc^  in  großen  @tü<fen  biä  bi^t 
an  ha§>  bereite  bebaute  Ö^ebiet  l)eran.  ift  nid^t  untoa^rfc^einlii^^, 
baß  bieg  mit  bem  irenigfteng  noä)  teilföeifen  SSorfommen  eineg  anbern 
unb  einfac^^eren  ©^ftemg  ber  ^uffd)ließung  ^ufammenpngt,  mona^ 
biefe  nid^t  ein  befonbereg,  bebeutenbe  ^a^italien  unb  erl)eblid)e  @e* 
fdiöftsgemanbtlieit  öoraugfe^enbeg  (SJefd^äft  ift,  fonbern  bie  SSauenben 
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bireft  öon  ben  Urbeft|ern  faufen  unb  felBer  jemeilg  für  eine  ober 
einige  SSauftellen  bte  ©trage  anlegen,  tva§>  feinerfeitg  allerbingS  toieber 
t)orau5[e|t,  tag  an  bie  §erfteHung  ber  ©tragen  feine  großen 
forberungen  geftellt  iüerben. 

Sn  ben  entfernteren  SSororten  enbli(^  nnb  in  ben  anmac^fenben, 
öon  ber  ^^^^wft^^i^^'eöölferung  bemo^nten  ober  f elber  inbuftriellen  ^ör^ 
fern  merben  mir  ung  im  £)rt§er)oeiterung§geIänbe  gegenwärtig  gteic^=^ 
fallg  eine  9}lifc^ung  öon  Urbefi|  unb  <Bpttulaüon^ht\i^  borgufteHen 
Jaben,  nur  bag  in  ben  2)örfern  ber  Uxbefi|  ftarf  überwiegt  unb  bort 
erft  bie  ^Tnfänge  eineg  rii^tigen  (S:pefuIation§befi|e§  ficf)  feigen. 

©0  ba§  (^efamtbilb,  oon  beut  alterbingg  tvo^)l  ^af)lxtid)t  5tu§== 
nal^men  öorfommen  werben. 

SSir  leugnen  nic^t  im  geringften,  bag  bieje§  ©efamtbüb,  nament= 
üdi)  m§>  feinen  legten  Xeil  anlangt,  ftar!  auf  SSermutungen  beruJit. 
^er  ba  un§  weitereg  5WateriaI  tierauäugielien  aug  berfd)iebenen  (SJrünben 
nnmögtidf)  war  unb  bie  aufgeftellten  93e^^aubtungen  immerl^in  groge 
innere  2öaJ)rf(f)einItd[}feit  befi^en,  fo  arbeiten  Wir  im  weiteren  mit 
i:^nen  wie  mit  feftgeftetiten  Satfadfien,  forbern  jebocf)  §uglei(i)  bie  weitere 
Wiffenf(i)aftn(f)e  ^orfd^ung  auf,  in  eine  5^ad[)brüfung  ber  in  9^ebe  \ttf)tn^ 
ben  33ef)au|)tungen  einptreten. 

^nbliii)  no(f)  einige  Sßorte  über  bie  t)orfte:^enb  f(f)on  berüJirte 
^efi|§erf|)iitterung.  S)ie  an§>  it)t  für  bie  ©tabterWeiterung  l^er* 
toorgel^enben  Übetftänbe  finb  unb  Waren  in  2)eutf(i)Ianb  leiber  ftarf 
tierbreitet. 

SSenn  ba§  für  bie  ©xweiterung  einer  ^tabt  nacf)  einer  beftimmten 
fRid^tung  in  ^^rage  fommenbe  (SJelänbe  einigen  wenigen  großen  Ö^ütern 
gel^ört  unb  in  gef(f){offenen  ^ompU^tn  beieinanber  liegt,  fo  mag  bag 
ben  betreffenben  93eti|ern  eine  gefährliche  mono|}oUftifche  ©tettung 
gewähren,  aber  für  bag  guftanbefommen  ber  Sluffd^tiegung  ift  eg  oft 
günftig.  "Ser  Sluffdhliegenbe  unb  bie  ^emeinbe  haben  eg  bann  bei  'än^ 
legung  ber  ©tragen  Wenigfteng  nur  mit  einer  ober  bocf)  wenigen  ^er^^ 
fönen  §n  tun,  unb  t)or  allem,  wenn  bie  ©tragen  einmal  guftanbe  fommen, 
fo  hängt  bie  ©(iiaffung  günftiger,  füx  bie  35ebauung  ohne  weitereg 
geeigneter  SSauftellen  an  ihnen  in  ber  §aubtfache  nur  bon  ber  ®nt= 
fdhliegung  einer  ober  fdhiimmftenfattg  einiger  weniger  ^erfonen  ab, 
bie  im  allgemeinen  alle  ein  ftarfeg  |)efuniäreg  Qntereffe  an  ber  balbigen 
©d^affung  ber  SSebauung  förberlidfier  guftänbe  höben.  (^an§  anberg. 
Wenn  bag  betreffenbe  ©tabterweiterungggetänbe  einer  SJ^enge  fleinerer 
93efi^er  gehört,  fobag  im  aUgemeinen  jebe  neu  angulegenbe  ©trage 
fidh  über  bie  93efi|tümer  einer  ganzen  9^eihe  öerfchiebener  Eigentümer 
erftreden  mug.    ^iä)t  allein,  bag  bie  Slnlegung  ber  ©tragen  felbft 
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bann  leidet  auf  eine  ^D^enge  <Sdf)tt)tengfetten  ftögt,  fonbern  bie  (Schaffung 
her  Stragen  öerbürgt  aud^  nocf)  in  feiner  2öei[e,  ba^  an  ifjnen  bann 
aud)  mirflic^  Braud^Bare  93anfteIIen  entftel^en.  %a  finb  t)ielme^r  nene 
unb  rt)omögIi(f)  nodf)  größere  ©d^mierigfeiten  §n  befiegen.  ©el^r  an^ 
fd^auUd^  werben  biefe  gefd^ilbert  in  einer  ^enffd^rift  be§  SSerbanbeg 
beutfdfjer  5lrdC)ite!ten==  unb  ^^tgenieuröereine  über  bie  fogenannte  Um^ 
legung*).    'S)a  Jieigt  e§  auf  ©eite  1 — 5: 

„^at  bie  (SJemeinbe  burd^  freie  SSereinbanmg  mit  ben  ÖJrunbbefi^ern  ober 
burd^  ba§  (SnteigttungSöerfa^ren  ba§  ©troßenlanb  erworben  unb  eine  ©traße 
angelegt,  fo  finb  bamit  nodE)  feineStuegg  allt  an  biefe  ©traße  ftoßenben  ÖJmnb^ 
ftüdte  bebauung§fä!E)ig  getüorben,  minbeften§  mä)t  berart  bebauung§fä{)ig,  tvk  e§ 
in  lüirtfd^aftUc^er  unb  gefunbJieittid^er  SSegie^ung  öertangt  merben  muß.  ©uc^t 
auc^  ein  guter  33ebauung§:|3ton  buri^  ^^affenbe  SSIodfteilung,  burd^  eine  geeignete 
©traßentage,  gegebenenfalB  burd^  9lbtüeidE|ungen  üon  ber  geraben  9f?id^tnng  unb 
bon  ber  ^arotlelitöt  ber  ©traßenfronten  ben  üor^anbenen  SBegen  unb  ©runb* 
ftüd§grengen  nac^  9JJögIid^feit  fi^  anguf daließen,  fo  erlangen  boc^-  aucf)  baburd^ 
bie  bischerigen  ^etbgrunbftüde  nur  in  ber  9[Rinber§a!hl  ber  %älit  eine  fold^e  Sage 
§u  ben  SSauünien,  baß  fie  o!)ne  weiteres  in  SSauftellen  üon  geeigneter  ^orm  unb 
©röße  eingeteilt  ober  ol^ne  Leitung  bebaut  werben  fönnten.  '3)ie§  ift  erft  red^t 
nid^t  ber  ^alt,  menn  bie  neuen  ©trafen  üon  ben  atten  32Segen  obireic^enb  l^aben 
feftgeftetit  werben  ntüffen,  tüa§>  ^äufig  gor  nid^t  §u  üermeiben  ift.  ^n  ber 
SD^eJirga^t  ber  ^tödfe  ift  üorljer  ein  ®rengaugtaufd£|,  eine  ©eftattüeränberung^ 
eine  Untlegung  ber  ^^relbgrunbftücfe  unentbelE)rIid^ ;  benn  biefe  liegen  oft  üöllig 
fd^ief  gu  ben  SSauIinien,  ober  fie  liegen  übert^aupt  nid^t  an  ben  ©trafen,  ober 
fie  liegen  im  unregelmäßigen  Gemenge,  ober  fie  finb  tro|  günftiger  Sage  infolge 
i^rer  (^eftatt,  bei[|3ielgn)eife  in  ©treifenform  üon  nur  gmet  ober  brei  9}leter 
^Breite,  bebauung§unfäl}ig.   ^n  allen  fold^en  fällen  tvivb  erft  bmä)  bie  Um* 

legung  bie  S3ebauung§fäl)tgfeit  ergeugt.  ^n  mand^en  Rollen,  tt)0  ein* 

fid^tige,  üerträglicEie  unb  n)ol)lmeinenbe  (Eigentümer  in  einem  ^lodE  mit  un* 
geregelten  ©renken  nebeneinanber  liegen,  gelingt  e§  benfelben  nad^  einigen 
^erbanblungen,  bei  meldfien  gemöC^nlitf)  ber  (SJemeinbeüorftanb  al§  SSermittler 
mirft,  bie  Umlegung,  üon  ber  ja  jeber  einzelne  S^u^en  l)at,  in  allfeitigem  ©in* 
üerftänbniS  üorgunetimen.  ift  offenbar  ba§  ^beal;  unb  mären  alle  Seute 

ftetS  ein[itf)tig,  üerträglid^  unb  iüol^lmeinenb,  fo  märe  alleä  in  befter  Drbnung. 

9lber  üiele  SDZenfdien  finb  leiber  nid^t  immer  mit  bie[en  brei  üortrefflid^en 
(Sigenfd^aften  gleidf)§eitig  auSgeftattet.  ®a  nun  aber  in  ben  meiften  blöden 
bei  ber  Umlegung  jebeg  ßJmnbftüdf  in  feinem  SSeftanbe  eine  gen)iffe  ^tnberung 
erföl^rt,  fo  genügt  ber  3Siberf|3rudE)  eine§  einzigen  ^efi|er§,  um  alle  anberen 
lal^m  gu  legen  unb  bie  Siegelung  auf  ^o^re  f)inau§  gu  üereiteln.  ift  eine 
menfd^ltdfie  (StgentümltdEifeit,  ujeldEie  bei  foldfien  UmlegungSber^anblungen  immer 
mieber  gum  SSorfd^ein  !ommt,  baß,  obtüo^l  jebem  eingelnen  S3e[i|er  au§  ber 
Siegelung  feine§  (SJrunbftücfeS  SSorteil  errüäcEift,  er  bod^  gugleic^  mit  großer 
5lufmer!famfeit  unb  ©iferfud^t  ben  SSorteil  :|3rüft,  ber  bem  anberen  gufällt,  unb 
baß  bie  9}leinung,  ber  anbere  erlange  einen  größeren  ytn^en  aU  er  felbft,  ben 


*)  fR.  93aumeifter,  3.  (Elaßen  unb  ©tübben:  ^ie  Umlegung  ftöbtif^er 
(SJrunbftücEe  unb  bie  3onenenteignung.  ^enffd^riften  be§  SSerbanbeS  "i)eutf(^er 
^Ird^iteften*  unb  ^ngenieurüereine,  §eft  2.  SSerlin,  ©ruft  ^oed^c,  1897. 


Q^xunb  gm-  ^(btel^uung  ttefert.  ®q§  f)at  gur  f^otge,  baf?  mitunter  bie  &auUd)e 
(Snttüicftung  ber  Stabt  an  einer  ungeorbneten  ßJrunbftücfggrup^e  fgolt  machen 
mu^,  npeil  bie  ©inftimmigfeit  ber  33eft|er  nic^t  §u  errieten  ift  unb  ein  B^oonfl^' 
mittet  nid^t  befielt. 

©0  ift  oft  ber  ^^ertauf,  obmo^I  eine  eigenttid^e  58ö§lt)iltigfeit  nid)t  norliegt, 
fonbern  nur  menfd)tici^e  Unöottfommen^eit  e§  nic^t  gur  notmenbigen  (Sinftimmig* 
feit  ~  fommen  tä^t.  SJJanc^er  fleine  ^efi^er,  manche  bcbrängte  äßitlüe  ftagt 
trauernb,  bafj  biefer  ober  jener  bie  Umlegung  t)erl)iubere ;  uiemonb  fann  Ijelfcn. 

©(Rümmer  nocf)  mirb  bie  ©ad)Iage,  irenn  ber  ^laumäf3ige  (Sigennu^  bie 
8f{egetung  §u  {)intertreiben  [ucf)t.  (Sine  ^angefetlfc^aft  ober  ein  grof3er  SSoben^ 
f^eMont,  ber  eine  ge)üif[e  äJJenge  uon  (^runbftücfen  aufgefauft  ober  ^jar^etliert 
]^at  unb  gum  SSerfauf  auäfteltt,  brandet  nur  bei  guter  ©etegen{)eit  eiu  eingigeö 
(SJrunbftüd  in  ben  benocf)barten  unregulierten  ^Blöden  ju  eriüerben,  fo  {)at  er, 
inbem  er  bie  llmtegung  oble^nt,  [eine  ^onfurren^  fo  lange  unf(i|äblid)  gemacht, 
ai§  er  für  fein  ^ntereffe  wiii. 

9Benn  tro|  jaJirelanger  33emüJ)ungen  bie  (Sinftimmig!eit  nicE)t  §uftanbe 
fommt,  tüa§>  bann?  ®a§  ©infad^fte  ift,  bo^  ber  ober  bie  Söiberftrebenben  Uon 
anberen  SSeteitigten  au^gefauft  roerben,  oielleic^t  gu  ^oljen  '»^reifen.  Oft  Ijat 
ber  SBiberftrebenbe  bann  gerabe  ba§  erreicht,  tva§>  er  beabfidfitigt,  unb  bie  onberen 
tun  gut,  biefen  SBeg  gu  befcJireiten,  fobatb  fie  bie  3lbfid^)t  merfen. 

SBili  aber  ber  ^tblel^uenbe  nic^t  ouSgefauft  Serben,  fo  fommt  e§  barauf 
an,  mer  am  löngften  ou§I)ält!  Unb  leiber  ift  biefe  unfaubere  <Bpdulation  ouf 
bie  ©c^njöc^e  be§  5^acl)barn  eine  fef)r  pufig  borfommenbe  (Srfd^einung.  "Ser 
Keine  ^efiljer  fann  uic^t  ein  ^ö^^ä^^nt  unb  länger  fein  Ö^ruubftüd  unöerruertet 
liegen  laffen,  er  ift  gegmungen,  loggufd^lagen,  fobalb  if)m  ein  !£)olbtoeg§  ent* 
f^jred^enbeö  Ö3ebot  gemacht  luirb.  Wan  nennt  ba§  ousfiungern,  lüie  überl^au^Jt  bie 
termini  ^ed^)nici  in  biefer  gegeufeitigen  SSelagerung  ber  ^rieggf)3rad)e  ent(el)nt 
finb.  ®ie  (^xo^en  i)uugern  bie  kleinen  auä  unb  teilen  bie  ^eute;  ber  ©tarfe 
nergemaltigt  ben  ©cfjjuac^en.  Slber  ou^  ber  (gigenfinnige  unb  Uneinfic£)tige 
fc^äbigt  bie  S^ornjörtgftrebenben ;  ber  S3ö§toinige  fdiäbigt  alle.  .  . 

ober  eine  ^^efilgerf^Iitterung,  bie  me^v  ober  mtuber  berartige 
©cfilDierigfeiten  bereitet,  ober  tüenigfteng  bereiten  mügte,  infofern  fie 
nt(f)t  burd}  bie  Bereinigung  großer  f^lädien  in  einer  §anb  burd}  bie 
$;erratnf|)efuIatton  befeitigt  Jnirb,  in  bem  (SrtüeiterungSgelänbe  tJteler 
unfrer  anlDadjfenben  Orte  beftel)t,  bafür  nac^ftef)enb  n^enigften^  einige 
mentge  SSelege. 

3nnäd)ft  üermeifen  mir  auf  bie  fd)on  oben  ©.107  für  ®üffe(borf 
angeführte  ©teile,  in  ber  auSbrMlid)  öon  ber  ftarfen  SBefiljgerfl^lttterung 
be§  unbebauten  93oben§  in  ber  ®üffelborfer  ©tabtgemar!ung  bie  ffiebe  ift. 

®afi  ferner  in  ^ranffnrt  a.  M.  an  bielen  ©teilen  be§  QtahU 
ern)eiterung§gelänbe§  eine  gan§  augerorbentlidie  93eft|§erf|)litterung 
minbefteng  bi§  gan§  öor  furgem  beftanb,  aller  2öal)rfd)einlicl)feit  nad^ 
aber  n)enigften§  teilitJeife  and)  je|t  nod)  beft,el)t,  gel^t  au§  ben  lang^ 
iäl)rigen  SSerl^anblungen  über  bie  fogenannte  lex  5lbide§  unb  au§  bem 
enblic^en  ^rlaffe  eine§  ©onbergefe^eg  für  ^ran!furt  a.  M.  pr  S3e* 
fettigung  be§  in  9f?ebe  ftelienben  Übelftanbeg  ^eröor. 


Sie  SDäol^nitngäfragc  unb  ba§  ^d<S),  8.  §eft. 
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(Sel^r  le^rreicf)  ift  ferner  eine  Sdjrift  be§  Sötrfl.  ©e^eimen  Dber=^ 
regierunggrateg  Lüfter  üom  Oftober  1903*).  '2)er  ^erfaffer  f^jrt^t 
aus  eigener  reidjer  ©rfaJirung,  benn  er  tvai  lange  ^aJjre  bei  ber 
©eneralfontmiffion  für  ba§>  Ü^^einlanb,  bie  bielfac^  mit  Umlegungen  ' 
u.  bergt,  audj  für  Stäbte  befaßt  \vax,  tätig,  ^n  ^^^-^  ©c^rift  ^ei^t 
e?^  gleid^  am  '5lnfange  im  §rt)eiten  ©a^e,  nadfibem  im  erften  bie  S5e== 
feitigung  ber  Jginberniffe,  meiere  ber  ©rricbtung  l^inreidjenber  „eigener 
So!)nftätten"  entgegenfte^en,  alg  bringenb  ruünftfjenSixjert  begeid^net 
n}orben  ift,  folgenberma^en :  „3"  biefen  .^inberniffen  gehört  in  erfter 
Sinie  bie  3etf|)Iitterung  beg  ©runbbefi^eg,  bie  vermengte  Sage  unb 
bie  §ur  93ebauung  ungeeignete  g^orm  ber  fleinen,  in  ber  9^ö^e  ber 
©täbte  unb  ^orffdjaften  gelegenen  ^argellen."  g-reilic^  ift  nicf)t  gan§ 
!tor,  \va§>  ^ier  unter  einer  ,,eigenen  SSo^nftätte"  öerftanben  ift;  inbe§ 
fc£)eint  hamit  einfacf)  eine  felbftänbige  Söot)nung,  fei  e§  im  ©igen^^,  fei 
e§  im  5D!ictt)aufe,  gemeint  gn  fein,  nnb  jebenfalB  begieljt  fic^  ber 
zitierte  ©a^  gan§  allgemein  auf  bie  (^rfc^Iie^ung  öon  SSaugelänbe 
übert)au^t. 

^Iber  nirf)t  nur  aug  ber  3i^eingegenb,  fonbern  audi)  aug  anbern 
Orten  erfd^aHen  berartige  .Etagen,  ^n  etnei-"  —  übrigeng  öiel  gu  lüenig 
befannten  —  (Schrift  beg  §au|)tbeamten  beg  Stuttgarter  fommunaten 
^o!)nunggamteg,  @.  ^üf3enl)äufer,  „®ie  SBofjuunggfrage  mit  befonberer 
^erüdfii^tigung  ber  Stuttgarter  ^^Berpttniffe'',  1902  (Stuttgart,  to^t- 
"t)ainmer),  ^eij^t  eg  in  33e§ug  auf  Stuttgart  auf  S.  12:  „®ie  fleinen 
^argellen  auf  ber  Stabtmarfung,  t)on  benen  faft  jebe  in  einer  anbern 
§anb  ift,  fd)IieBen  für  bie  Siegel  bie  ^Tuffteltung  eineg  eigenen  99e* 
bauunggplancg  burd)  bie  (Eigentümer  unb  in  galjtreic^en  fällen  and) 
bie  felbftänbige  hanMjc  ^ermertung  aug."  5Iud)  tiefen  fid)  nod) 
meitere  ^elegftellen  für  bie  ^efi|gerf^attcrung  ber  Stuttgarter  un^ 
bebauten  Stabtgemartag  aug  biefer  Sdjrift  anfül)ren. 

Äf  biefe  SSeife  tvhh  eg  öerftänbtic^,  wenn  bie  oben  genannte 
^enff^rift  beg  SSerbanbeg  ber  m-d)ite!ten^  unb  ^ngenieuröereiuc 
in  unmittelbarem  ^nfdjtuffe  an  bie  bon  ung  oben  gitierte  Stelle  fort- 
fährt: „Söer  fotd)e  SSorgänge,  bie  fic^  in  faft  allen  Stabtermeiterungen 
abfpielen,  Ijier  ftitter,  bort  offener,  Ijier  im  geringeren,  t)ier  im  größeren 
Umfange,  am  meiften  natürlich  bei  einem  fo  gerf^Iitterten  ©rnnbbefi^, 
tvk  il)n  bie  ^elbmarfen  ber  meftbeutfd)en  Stäbte  aufmeifen ;  mer  biefen 
trieg  im  f^rieben  htohaäjttt  ^)at  unb  Don  tljeoretifdj-^juriftifdjen  5ln- 
fdiauungen  nid^t  aUgu  feljr  angefränfett  ober  gar  bur^  felbftifdje  ^nUv^ 
effen  im  Urteil  getrübt  ift,  ber  iuirb  eg  oerfteljeu  unb  billigen,  baf^ 

■-:^)  ^ie  (£rfd)lieBung  üon  SSaugelönben  unb  bie  SSübung  geeigneter  !»8au=' 
ftellcu  burdf)  Umlegung  ber  ^runbftücfe.  ®rud:  ^iguft  93agel,  ©üffelbort- 


i^ünfteä  Kapitel:  33eft|üer^ältniffe  unb  93e)i|5eriplttteriing. 


115 


bautec^ntfd^e  unb  ^l^gtenifc^e  tretfe  immer  mieber  bie  f^orberung  nai^ 
gefe|lt(f)er  Siegelung  ftelten." 

^oHenb§  fomJjUjtert  unb  fc^lüiertg  merben  bieje  gangen  3Ser^äU* 
niffe  nod)  baburc^,  ba^  e§  fid^  bei  ber  <5d^affung  t)on  ©tragen  unb  ber 
Umformung  ber  bi§f)erigen  lanbiüirtfd^aftlidjen  unb  gärtneri[c^en 
u.  bergl.  S3e{i|ftürfe  ja  nic^t  nur  um  bie  Eigentümer  ^)anb^lt,  fonbern 
aud^  um  bie  öielen  ^5  tj|) o  tl)  ef  engl  äub  ig  er  unb  [onftigen  ^erfonen, 
bie  auger  ben  (Sigentümern  nod)  ein  binglicl^eg  dltä)t  an  ben  in 
^rage  !ommenben  ©runbftücfen  be[i|en.  ^odf)  baöon  [))äter!  — 

Jöefonberg  betont  tuerben  mug  nocf),  bag  fid)  bie  burd)  bie  SSefi^* 
§erf|)Iitterung  t)eroorgerufenen  öinberniffe  für  bie  Drtgermeiterung  nid)t 
etiüa  nur  in  ben  ©rojsftäbten  finben,  fonbern  bag  fie  offenbar  ebenfo 
ober  nod^  ftärfer  in  Keinen  ©täbten  unb  aud}  in  länblic^en  Q^egenben 
auftreten,  m  Orte  in  rafd)er  (Sutiuidlung  begriffen  finb.  ber  fc^on 
oben  erlDä^nten  (Schrift  oon  S^üfter  fieigt  e§  im  ^inblid  auf  bie  burc^ 
bie  ^eti|§erf|3iitterung  Ijeröorgerufene,  ber  SSebauung  entgegenftel^enbe 
Sage^  ^orm  unb  G^röge  ber  unbebauten  ©mnbftüde  auf  ©.  6  oben 
auöbrüdlid):  „5lIIe  biefe  §inberniffe,  meld}e  gegen  bie  SSebauung 
unb  fomit  gegen  bie  ^-örberung  be§  öffentlid)en  ^ot)h§>  unb  be§  $rit)at== 
intereffes  {)eroortreten,  geigen  fid)  folüoI)(  in  Seilen  ber  eigentlid)ett 
©tabtbegirfe,  aU  auä)  in  unb  bei  gef(^toffenen  Drtfcfjaften/' 

2Iuf  ber  VI.  ©eneralberfammtung  be§  9^^eini]d)en  3Serein§  §ur 
^örberung  be§  9Irbeitern)o^nung§n3efen§  im  ^uni  1904  in  ^üffelborf 
ferner,  mo  ber  SSerfaffer  ber  eben  ertoäl^nten  8d)rift  einen  SSortrag  übex 
ben  öon  il)m  in  biefer  niebergelegten  unb  begrünbeten  ©efe^eittmurf 
betreffenb  bie  Umlegung  Ijielt,  berief  er  fid^  melirfad)  auf  SSerpItniffe 
in  Heineren  Drten.  Unb  in  ber  ®igfuffion  fagte  Dberbürgermeifter 
^bideg^^^^ranffurt  a.  50^.  fogar,  o'^ne  iüefentU(^en  Sfßiberf|3rud}  gu  finben, 
bag  bie  (Erfahrungen  bei  ber  Öjeneralfommiffion  für  ha§>  Sitieinlanb, 
auf  bie  ficE)  ber  ^ortragenbe  oielfac^  Ö^ftü^t  I}atte,  „im  großen  unb 
gangen  nur  (£rfa!^rungen  in  länbtidjen  93egir!en  unb  fteineren  Orten" 
feien. 

Äf  ber  anbern  (Seite  fd^ieinen  freilid)  bie  93efi|gerf|)Htterung  unb 
i^re  Übetftänbe  in  oielen  Orten  nur  fd}n)ad)  oorfjanben  gu  fein, 
einer  ©d^rift  oon  5anbgerid}t§rat  a.  ^.  SDZerto  Oom  ^af)re  1901  über 
bie  lex  5(bide§*)  finben  mir  auf  ©.  27  eine  bei  ®etegenl)eit  ber  93e* 
ratung  ber  atten  lex  Slbidfeg  in  ber  t'ommiffion  be§  ^reugifdfien 
^erren^aufeg  getane  €ugerung  be§  bamaligen  Dberbürgermeifterg  Oon 

*)  ®er  (Stttmurf  eine§  ®e[e|e§  betreffenb  bie  Umtegung  üon  (55runbftüden 
in  ^ran!furt  a.  Tt.  (neue  Sej  9Ibide§)  unb  bie  Söo^minggfrage.  ^öin  1901. 
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9}lagbe&urg  gitiert.  ®ie  alte  lex  2(bidfe§  moIUe  gletd)fall§  bte  Umlegung 
megen  ber  puftgen  3erf|)litterung  be§  ©tabtemeiterimgggetänbeg  utib 
augerbem  bte  jogenannte  gonenenteignung  etnfüljren.  ®ie  Äußerung 
beg  ^agbeburger  Dberbürgermeifterg  lautet  nun  bemgegenüber :  „Sßir 
in  3}Jagbeburg  l^aben  bag  S3ebürfni§  nad)  einem  Ö^efe|e,  mie  eg  {)ier 
gegenmörttg  ijorliegt,  bt§J)er  ntcf)t  em^ifunben,  ftnb  öielme^r  U^tx 
mit  bem  (^efe|e  öom  2.  ^uli  1875  (g'lucf)tliniengefe|)  immer  au§== 
gefommen,  obfc^on  mir  jo  t)iele  ^Iud)tlinien  gelegt,  fo  biete  ©tragen 
burd()broc^en  unb  fo  biete  ©tragenerbreiterungen  au§gefüf)rt  Ijaben, 
mie  !aum  eine  jmeite  Btabt/'  ®ie[e  ^tugerung  tagt  üermuten,  bag 
fic^  im  5[)^agbeburger  (Stabtermeiterungggetänbe  bie  Übetftänbe  ber  58e* 
ft^gerf^plitternng  bi§  bamalg  mä)t  fet)r  bemerfbar  gemacht  l)atttn,  — 
t)orau§ge[e|t,  bag  bie  ^u^ernng  mirfticf)  genau  [o  gefalten  ift,  unb 
bag  fte  il^r  Urt)eber  nic^t  burd)  anbre  nod)  me[enttid)  cingefd>rän!t 
ober  abgeänbert  \)at,  \va§>  alU§>  wir  im  ^ugenbtide  nid}t  nac^lrcüfen 
fönnen. 

Äd)  in  ber  SSerliner  ^orortge^genb  mug  e§  bie  BtabU 
ermetterung  oietfac^,  menn  nid^t  gar  übermiegenb,  mit  großen  ge* 
gefd)toffenen  ^etänbeftäd)en  gu  tun  gefjabt  tjaben.  Sl^ion  ber  erften  großen 
<S^eMation§:periobe,  ca.  1866 — 75,  ergiöf)tt  SSoigt  auf  <B.  115  feineS 
SBerfee:  „Überl^au^^t  ermarben  bie  großen  (S|)eManten  mit  S&orliebe 
^Rittergüter,  meit  fie  relatio  billiger  al§  ^auern^öfe  maren  unb  meil 
ber  Bpttulant  nur  mit  einem  STcanne  §u  unterl^anbeln  brauchte,  um 
ein  großes,  §ufamment)ängenbe§  Xerrain  §u  erhalten."  ^n  ^önig§=' 
berg  i.  ^r.  enblid^  Ijaben  mir  f elber  im  ^öl^re  1902  gefeiten,  mie  oon 
einer  ^erraingefellfc^aft  auf  bem  ©elänbe  cineg  bi§f)erigen  großen 
gftitterguteg  oor  ben  Xoren  ber  ©tabt  eine  große  ^ai)l  untereinanber 
gufammenl)ängenber  Straßen  weit  l)inau§  unb  faft  nod)  oötlig  un== 
bebaut  angelegt  maren  —  ein  SSorgang,  ber  bei  tjorangefienber  größerer 
93eti|gerf:|3litterung  be§  (^elänbeg  faft  unmöglich  erfdjeint.  Überi)au;pt 
f^3ielen  bie  ^efi|gerf^litterung  unb  i^re  g-olgen  loffenbar  im  ^lorben 
unb  Dften  be§  9Reic^e§  eine  oiel  geringere  9Rolle  bei  ber  (Stabtermetterung 
üU  im  ©üben  unb  SBeften.  ®a§  ift  auc^  gan^  natürlid),  benn  .nid)t 
nur  mar  oon  ^au§>  au§>  ber  lanbmirtfc^aftlic^e  ®roßbefi|  im  9lorben 
unb  Dften  gang  anber§  au§gebilbet  al§  im  ©üben  unb  SSeften,  fonbern  e§ 
^)ah^n  bort  and)  bie  ^uf^iti^wenlegnngen  oon  @runbftüdeu  auf  Ö^runb 
ber  3iifammenlegungggefe|gebung  einen  gan§  anbern  Umfang  gemonnen. 

SBtr  fiaben  un§  im  SSorftef)enben  bei  ber  {Erörterung  ber  95efi|^ 
5erf^)Ittterung  in  ben  Drt§ermetterung§gebieten  im  mefentlic^eu  an  bie 
^egenmart  unb  le|te  SSergangent)eit  gel^alten.  @g  barf  aber  unbebenftic| 
angenommen  merben,  baß  ä^nlidie  S5er£|ältniffe  in  ber  gangen  un§ 
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!^ter  intereffierenben  ^^ertobe,  etlua  üon  1866  an  hi§>  !^eute,  gerierrfc^t 
J)aBen.  ®ic  alten  (anblüirt|(^aftlidjen  ^Inren,  in  iDeldje  tjinein  ba§ 
^ntr»a(i)fen  ber  ©täbte,  SSororte  unb  ^nbuftrtebörfer  ftattfanb,  tvaun 
eben  einmal  in  fielen  ©egenben  \ely:  §eri>Iittert.  ^vm  wivh  ja  aUer^ 
bingg  bie  eben  fd^on  erioä^nte  giM'i^^^i^ßttlegung  ber  (^runbftntfe  anf 
Ö5ninb  ber  gwfcimmenlegungggefe^gebnng  oft  eintgerniajsen  SBanbet 
gefd^affen  Ijaben,  aber  —  it)ie  gleirfjfalB  eben  fd>on  ermäJint  —  in 
ber  §au|)tfad^e  bocC)  nur  int  Dftcn  nnb  S^Jorben  unfreg  ^atertanbeg, 
t)iel  iDeniger  im  Süben  unb  SSeften;  unb  and)  für  ben  Dften  unb  5^orben 
nur  fel^r  allmäljUdj.  ©in  ftarfer  SSetoeig  für  ba§>  SSor^anbenfein  er= 
i^eblic^er  93e[i|gerf^Iitterung  in  ben  ©tabterineiterungSgebieten  auci^ 
frül^er  liegt  bann  irieiter  in  ber  fd)on  fo  taugen  ®efd)id)te  ber  auf 
t^infüf)rung  einer  gefe|tid)en  Umtegung  be§  SSaugelänbeg  gerid)teten 
SSeftrebungen.  ©ie  festen  fd)on  1874  mit  einer  Siefotution  be§  95er=^ 
banbeg  ^eutfd)er  ^Irc^iteften*  unb  ^ngenieurüereine  ein,  lüurben  bann 
namentlid)  t)om  "iSeutfdien  SSerein  für  öffentlidje  @efunbf)eit§^ftege  unb 
burd)  bie  erftc  {Einbringung  ber  fogenannteu  lex  5tbideg  im  S^^re 
1892/93  im  ^reu^ifdien  Sanbtage  fortgeführt  unb  finb  big  t)eute  nid)t 
§ur  ffinijt  gefommen. 

gufammenfaffenb  ftetten  )oir  nad)  beut  alten  in  SSßieberl^oIung 
unfrer  fd)on  oben  au§gef^rod)enen  ^tnfic^t  feft,  bag  bie  93efi|jerf^3litte^ 
rung  im  Ortgertoeiterungggetänbe  folwt)t  ^eute  ein  meit  verbreitetet 
Übet  in  ben  großen  unb  fteinen  ann)ac^fenben  Orten  ®eutfd)tanbg  ift, 
nne  aud)  offenbar  eg  in  ber  gangen  ^eriobe  etma  oon  1866  an  ge^ 
mefen  ift. 


©ed)fte§  tapitet. 

®etr  (<xt\&cHic^c  (Bang  bct  ßtabütmitetun^. 

@rftc  Slötcititng:  ^mitUtx  XtlU  (S)rcöben.) 

%m  ^utlänber,  ber  nac^  ®eutfd)tanb  fommt,  fötlt  mo^ttuenb  bic 
große  Drbnung  auf,  bie  bei  ung  l^errfd^t.  ©r  mirb  am  SSal^n^ofe  niä^t 
gtetc^,  t)on  '2)rofchfen!utfd^ern  unb  ©e^ädträgern  üBert  Df)r  genauen. 
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benn  fie  ^)aben  iJ)re  Say en ;  er  finbet  bie  Strafen  jauber  unb  in  gutem 
giiftanbe,  bie  gange  ©tabtanlage  ü6erfidf)tli(f|,  bie  Käufer  ktuUc^,  gut 
ge()aUen  unb  forgfättig  numeriert,  bie  STre^jjenftnren  abenbS  Beleuchtet 
u\tv.  uftP.  5lber  halb  mer!t  er,  ba§  biefe  |>ein[i(f)e  Drbnung  hod)  auc^ 
fe^r  i^^re  te^rfeiten  i)at.  ^aum  ift  er  m§>  §otel  eingetreten,  fo  föirb 
tt)m  ber  ^olijeilic^e  SJ^elbegettel  öorgelegt.  ®eJ)t  er  in  einem  ^ßar! 
f^Jügieren,  fo  mag  er  fic^  nnr  I)üten,  je  einen  ?>u6  anf  ben  3^^a[en  §u 
fe^en,  benn  bag  ift  ein  \ä)^v^xt^  ^riminatüerbrec^en;  überfdireitet  er 
eine  ^rütfe,  fo  fann  e§  i^m  ^jaffieren,  baB  i^n  ber  (Schulmann  an* 
^)ält,  er  linU  über  bie  Brücke  getjt  [tatt  redjt^  ufm.  ufir^.  f  ur^, 
fein  gange»  2^un  unb  2;reiben  ift  fürforglic^  eingel^egt  Oon  einer  MtxiQt 
t)on  ^oligeiüorfd^rif ten  u.  bergt.,  an  bie  fein  ^armtofeS  ©emüt  gar 
nid^t  gebadet  f)at.  Unb  batb  ift  unfer  augtänbifc^er  ^reuub  mit  feinem 
Urteile  fertig:  "Seutfifitanb  ift  gtoar  ein  feftr  fc^ön  orbentUd)e§  Sanb, 
aber  aud)  ein  £anb  ber  Unfreitjeit,  be§  poIigeiUcfien  ßwan^t^i,  ein 
Sanb,  Jdo  fo  giemUc!)  alleg  verboten  ift,  ein  Sanb,  bem  feine  Drbnung 
tener  §u  fielen  fommt. 

^iefe  beiben  ©rnnbgüge  beutfc^en  öffentüifien  Sebent  finben  loir 
and)  bei  ber  ©tabtermeiterung  mieber:  bie  |)einli(f|e  öffentlid^e  Drb^ 
nnng  einerfeit§,  anbrerfeitg  aber  and)  bie  großen  ^adjteüe,  loelrfje  ein 
fotcf)e§  ©tjftem  meitge^enber  unb  ftäubiger  öffentlidjer  Steglementierung 
mit  fid)  bringt.  Unfre  ©tabtermeiterung  getjt  anf  ber  einen  Seite 
infolge  umfaffenben  öffentlidjen  Eingreifens  fef)r  \d)ön  orbentlid)  öor 
\id)]  auf  ber  anbern  Seite  aber  l^at  unS  biefeS  umfaffenbe  unb  hod}  in 
feiner  5lrt  mieber  unüollfommene  unb  ^al'be  öffent(id)e  (Singreifen  eine 
gan§  au^erorbentlic^e  SSerftärfung  ber  mono^jolatjulidien  Stellung;  ber 
ha§>  jemeilig  näc^fte  SSautanb  befi^enben  Stellen  gebradjt  unb  bamit 
eine  ^ülle  fdjmertüiegenber  ^adjttiU;  e'benfo  f)at  unfer  &mnbhu.d}^ 
ftlftem  §mar  eine  augerorbentIid)e  S^Iar^eit  unb  guö^^^filltöf^^t  bt§> 
9^ed^t§-'  unb  ^rebitoerfe^rS  betr.  ©rnnbftüde  erzeugt,  aber  aui^  eine 
gerabegu  unljeilootte  9}lögUc^feit  :^erOorgerufen,  ben  33oben  gum  '^lad)^ 
teit  dritter  mit  f^efutatiuen  SBerten  bauerub  gu  belaften.  @§  ifl  eben 
mit  ber  einfachen  äußeren  Drbnung  unb  9?eglementierung  nid^t  getan: 
bie  ®inge  I)aben  auc^  fc^merlDiegenbe  gi^üdmirfungen,  bie  ridjtig  ab^ 
gufd^älen  me^r  2öei§t)eit  notmenbig  ift,  ais>  fie  ein  eifriges  ^^oligei^ 
unb  3u^iftengemüt  in  ber  Sieget  befi|t.  ^uf  biefe  nad^teiligen  W:üd^ 
roirfungen  ber  öffentlichen  Wa^mljxmn  in  unfrer  Stabtermeiterung 
werben  mir  gmar  erft  in  ben  näd)ften  S^a^iteln  auSfü^rlidier  einget;en, 
aber  als  (Einleitung  gu  ber  je|t  fogteid)  folgenben  Sd^itberung  biefet 
5D^a§naJ)men  mag  ein  folc^er  §intüeiS  bod^  immer  \djon  angebradjt  fein. 

3nt  übrigen  get)en  n?ir  in  biefem  gangen  fa^)itel  mieber  benfelben 
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(Btngemein^ungen. 

2)ur(^  ©intjerletbung  öon  SSorortgemeinben  ufrt).  I)Qt  btc  Stabt  iion 
1866  Bi§  palmar  1903  folgenben  gurt^tic^)^  erfafjren: 


©inwo^nerjaf)!  nacö 

©inoerteibteS  Gebiet 

^(äd^e  einfd^l. 

ber  letzten 

ber  erften 

(Einüerleiöung 

ber  (^eiüäffev 

ha 

na 

ü.  b.  (gin-' 
oerleibung 

n.  b.  ®in= 
üerleibung 

(^emembe  ötabt  ^ieuborj 

1.  ^mi.  1866 

gegen  220 

„  ©treibten 

1.    „  1892 

265,56 

2  502 

5  080 

„  ©triefen 

1.  \^mx  1892 

336,01 

10  820 

20  677 

„  ^iefcfien 

1.    „  1897 

221,31 

i6  4->3 

24  045 

„      ^rarf)en6erge  mit 

visüo.  Wann  u.  ^ellerDerge 

1.    „  1897 

ilo,b8 

1422 

2  231 

^öniQ  2llöert=^arf 

1.  2lug.  1899 

117,54 

8 

©emeinbe  ©runa 

1.  9lpr.  1901 

176,56 

3  594 

„  3^äd'ni| 

1.  'guli  1902 

63,34 

478 

456 

„  ©eibni^ 

1.    „  1902 

284,07 

2  299 

3  908 

3fc§ectnil5 

1.    „  1902 

73,87 

oiO 

oUo 

„  flauen 

1.  San.  1903 

206,91 

12  185 

12252 

„  Söbtau 

1.    „  1903 

204,65 

33  447 

34  955 

1.    „  1903 

128,48 

4  161 

4  378 

Sßölfnil 

1.    „  1903 

60,00 

710 

710 

eotta 

1.    „  1903 

160,79 

12  522 

13  036 

„  Ueöigau 

1.    „  1903 

95,13 

1  786 

1881 

WidUn 

1.    „  1903 

185,09 

4  721 

5  258 

1.    „  1903 

495,28 

3  780 

4178 

1.    „  1903 

196,55 

4  520 

5  416 

ä'Öeg  mt  im  üorigeii:  mir  fudjert  gunäcfift  bie  ^^eri)ältiii[[e  au  einem 
33eif^)tel  flargulegen  unb  §u  erörtern,  unb  gmar  lieber  an  ®  reiben, 
für  bag  mir  im  ^ß^^e  1902  genauere  ^^orfi^nngeii  angeftellt  fjaben, 
bie  haun  im  '^a[)xt  1905  tion  un§  noc^  ergänzt  mürben,  unb  bemüJien 
nnä  bann,  eine  gemiffe  ^dlgemeingültigfeit  ber  gefuubenen  Sä^e  nac(}== 
pmeifen. 

S5ei  biefer  ^e§ugna{)me  auf  2)re§ben  ift  eö  notmenbig,  fic^  über 
ben  Umfang  ber  ©tabt  flar  §u  fein,  auf  ben  fic^  bie  jemeiligen  %\x^^ 
fü^^mngen  begiel^en,  benn  biefer  Umfang  ^at  fid)  im  Saufe  ber  legten 
3a^r§eJ)nte  burrii  gro^e  (Sinöerleibuugen  ftarf  öeränbert;  inbefonbere 
:^at  nod^  bem  geit^unfte,  mit  bem  nnfere  Betracfitnngen  im  allgemeinen 
fc^Iie^en,  bcni  2(nfang  be§  '^a^^xt^  1902,  noc^  eine  gemaltige  (Srmeitc== 
rung  be§  ©tabtbegirfeg  ftattgefunben.    SBir  fc^iden  be§f)alb  unfren 


*)  Sie  ^\nvöoi)n^x%(x^  üon  ©tabt  5^euborf  ift  in  ben  angegebnen  ®in= 
luo^nerga^Ien  öon  S^reöben  früherer  '^a^x^  bereite  enthalten. 

**)  3)ie  furfiö  gebrückten  ^o.^Un  bejte^en  fic^  auf  bie  ß^^^ifc^ettjä^lung 
oom  1.  mäxi  1903. 
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^.ugfü^rungen  fo(genbe  bem  „©tatifttfc^en  ^a^rbucf)e  für  bie  Stabt 
Bresben,  ^aljrgang  1903"  entnommene  XabtUt  über  bie  (Stngemetn* 
bungen  üorau^,  an  ber  mir  nnr  ba§  änbern,  bag  mir  bei  ben  (^in^ 
m^mx^a^Un  bie  ^IngaBen  ber  männlichen  unb  meibüd^en  (Snnmojner 
§u  ©efamteinmol^ner^iffern  äufammengie^en .  (@ie^e  Tabelle  ©.  119.) 

^TuBerbem  finb  in  einer  %n^al)l  Don  fällen  unbebentenbe  SJer--' 
änberungen  beg  ©tablgebieteg  burc^  (Sinflurung  unb  ^Tnöflurnng  ein^ 
feiner  ^argeKen  öorgeFommen. 

2.  ^ie  auf  bem  d^ebUtt  hct  ^iahtttmiUntm  Uegcitben  öffetttlid)= 
t^^tUä)tn  ^ottttt^fe^tttigen  betf  ^augene^migitng  im  aHgemeiiteit. 

f)au^t|äd}U(f)fte  enblicfje  ber  gangen  ©tabtermeiterung 
ift  Darbietung  folcfier  35au:paräenen  an  biejenigen,  bie  bauen  moHen, 
ba^  biefe  le^teren  auf  ben  betreffenben  ^argellen  il^re  Sätigfeit  o^ne 
meitereg  beginnen  tonnen.  5^atürUcf)  finb  bie  ©rengen  gtoifc^en  (Btabt^ 
ermeiternng  im  (Sinne  unferer  begriff Sbeftimmung  unb  SSautätigfeit 
nii^t  abfolut  feft,  ein  hinüber*  unb  ^erübergreifen  finbet  oft  \tati; 
aber  im  allgemeinen  mirb  man  bie  eben  gegebene  gi^if^l^ng  für  bie 
©tabtermeiternng  feftt)alten  tonnen.  Um  nun  biefe§  3^^^  ^tabt^ 
ermeiterung  §u  erreichen,  ift  Oor  altem  bie  (Srfültung  berfenigen  öffent^ 
licf)==rec^ttic^en  ^ebingnngen  notmenbig,  oI)ne  ioetcf)e  oon  einer  93au== 
genetjmigung  in  ®re§ben  unb  offenbar  auc^  in  öieten  anbern  Drten 
überl^au^t  nid}t  bie  ^iebe  ift.  Diefe  öffentlidj^red^ttic^en  ^ebingungen 
laffen  im  allgemeinen  int  mefenttic^en  unter  bie  nad^fotgenb  auf== 
gegä^^Iten  ®efid)t§|.mntte  §ufammenfaffcn.  l^anbett  fid)  inbeg  babti 
t)ter  nidjt  um  f amtliche  öffenttid)*re(^tlid)en  SSorbebingungen  ber  ^öan^ 
genet)migung,  oor  altem  §.  nid)t  um  bie  Übereinftimmung  ber 
eigentlidjen  SSauptiinc  mit  ben  bet)örbtid)en  SSorfd^riften,  fonbern  nur 
um  bie  mit  ber  ©tabtermeiternng  in  unfrem  (Sinne  enger  gufammen* 
pngenben  SSorbebingungen ;  aud^  ift  nic^t  gefagt,  baB  bie  Erfüllung 
atter  biefer  SSorbebingungen  üon  ben  ^fuffd^tiegenben  felber  au§get)en 
mu%  auä)  bie  ©emeinbe  ufm.,  gum  Xtil  auä)  bie  35auenben  beteiligen 
fic^  baran.  ©benfo  folt  enbtic^  au^  nic^t  gefagt  fein,  ba^  immer  unb 
überalt  unbebingt  alten  ber  nad}fte5enb  angefüfirten  (S^efid)t§^unfte 
genügt  fein  mu^.  Die§  oorau^gefc^idt,  finb  atfo  bic  (^efid^t^punfte, 
um  bie  e§  fidfi  t)anbett,  fotgenbe: 

I.  (5§  muB  ein  gültiger  S3ebanung§^tan  für  biejenige  ©egenb 
tjorliegen,  in  ber  gebaut  merben  foU; 

II.  e§  mug  ber  35au^3la|  an  einer  für  ben  öffenttid)en  SSerfei^r 
beftimmten  unb  l^ergeridfiteten  (Straße  ober  ^ta|e  tiegen; 

III.  eg  muß  ber  in  ?^rage  fommenbe  S5au|)ta|  red)ttich  unb  tat* 
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fäc^Iicl)  öon  ber  umgebenben  Sanbmaffe  b^gclöft  fein  (Sei'GÜeb  eritng 
otbex  ®i§mem6ratton),  unb  er  mu^  ^injic^ttic^  feiner  ^orm,  ber 
<^röge  bt§>  ^üfeg  ufm.  ben  ortsüblichen  SSorfc^riften  entfl^rec^en; 

IV.  eg  ntüffen  gemiffe,  auf  bem  !)etreffenben  ©runbftücf  laftenbc 
finangieUe  3Ser|)f  1  icf)tungen,  unb  ^tvax  '{otvot)!  foIcf)e,  bie  au§  ber 
SSergangettfjeit  ftammen,  tüie  foId)e,  bie  erft  bie  gwfunft  Betreffen, 
orbnnngämägig  erlebigt  fein.  Jgier  fjanbelt  e§  fic^  öor  altem  um  bie 
eine^  fdjönen  5lu§fe:^en§  Befonbere  ar(f)ite!tonifd)e  9Inforbetnngen  be* 
güglic^  ber  ^^affaben  n.  bergt,  geftettt  roerben. 

V.  in  befonberen  ^^ätten  müffen  oft  and)  nod}  befonbere 
Wnforberungen  erfüllt  toerben,  tf)e  bie  ^augenel)mignng  erteilt 
toirb,  fo  üor  altem  bei  gelDerbtic^en  Einlagen,  ober  m  befonbere 
l^tjgienifc^e  SSor!el}rnngen  nottDenbig  finb,  ober  toenn  im  ^ntereffe 
eine§  fcfiönen  5lu§fel)en§  befonbere  ar(^iteftonifcl)e  Wnforberungen  be* 
güglid)  ber  ^affaben  u.  bergt,  geftettt  n)erben. 

i^ebe  biefer  95ebingungen  erforbert  mm  —  bie  eine  mef)r,  bie 
anbre  minber  —  §u  if)rer  ©rfütlung  eine  gange  Si^ei^e  öon  SDlagnal^men 
iint>  SSorfelirungen.  (S§  ift  nun  notlnenbig,  bag  mir  barauf  für  S)re§ben 
etmag  näl)er  eingei^en.  @§  mag  fein,  ba§  un§>  babei  tro^  ber  auf  biefe 
©c^ilberungen  öermanbten  50^üf)e  ha  ober  bort  einzelne  Itngenauig^ 
feiten  ober  ^ef)ler  unterlaufen,  aber  im  großen  unb  ganzen  menigften^ 
treffen  nnfrc  Sdjitberungen  fict}er  gu,  unb  fcfilieglic^  fommt  e§  ja  auf 
baä  ^etait  an&}  loeniger  an  al§  auf  bag  ©efamtbilb.  ^m  übrigen 
bemerfen  mir  nod^,  bag  mir,  mo  nic^t  et\va§>  anbreS  oermerft  ift  ober 
beuttid^  au§  bem  Bufammen^ange  :^ert)orgel}t,  ben  3"ftt^^^^  ^^^^ 
SBenbe  ber  ^a^)x^  1901/02  gugrnnbe  legen. 

3u  bem  eben  angegebenen  .36it|)un!te  gatt  für  Bresben  bie 
„@tragen*95anorbnnng  für  bie  (Btabt  Bresben'',  in  ^raft  oom 
1.  7.  1897,  bie  übrigens  and)  gu  ber  3eit  beS  ^a^reS  1905,  wo  mir 
biefeS  nieberfcf)reiben,  im  mefenttic^en  nod)  unberänbert  in  traft  ftüub.*) 
Sie  beftimmt  in  §  8,  1 :  „®ie  im  (^emeinbebegirfe  ber  Stabt  '2)reSben 
gelegenen  (^runbftüde  bürfen  nur  nacf)  Oorgängiger  |)tanmägiger  Siege* 
lung  tl^rer  39ebauung  hthant  merben,  föelcfie  für  gange  (BtahtUih,  für 
einzelne  ©tragen  ober  ^4ä|e  ober  für  Xeile  baüon  burd)  geftftettung 
t)on  SSebauungSptänen  erfolgt."  SSon  biefem  Ö^runbfa^e  lieg  bie  Straßen* 
bauorbnung  nur  in  §  11,  2  einige  nid)t  fel)r  in§  (^eU)id)t  fallenbe 
Ausnahmen  §u.   ®ie  ^eftfe^ung  oon  35ebauung§|3länen  ift  biSlier  in 

*)  ©eitbem  ift  nun  bie  „^Bauorbnung  für  bie  ©tabt  ^DreSben  oom 
22.  2) es em ber  1905"  in  ^raft  getreten. 
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®re§ben  ftüctmeife  erfolgt,  inhtm  jemelB  für  ein  grö^ereg  Stüc!  be» 
©tabtermeiteruitgggelänbeg,  ettte  beftimmte  ©tabtgegenb,  ein  fold^er  ^er»- 
gefteUt  JDurbe;  einen  einzigen  großen  a5ebanung§^>Ian,  ber  mit  einem 
©cf)lage  für  ba§>  gange  an  unb  für  fid^  in  ^rage  fommenbe  Stabt^ 
ernjeiterungggelänbe  feftgefe^t  Horben  märe,  Ijat  e§  bi§  l^eute  in  '3)re§ben 
nidjt  gegeben,  |eboc§  befinbet  fic^  ein  folc^er  gurgeit  in  SSorbereitung. 
3m  übrigen  möcfjten  mir  gleich  an  biefer  (Bttlk  bemerfen,  ba^  bie 
©tra^enbanorbnnng  nnter  „18ebanung.§^Ian"  ni(f)t  nnr  ben  geidjne^ 
rifrfjen  $(an  öeifteljt,  fonbern  and)  bie  jerueils  al§>  ©rgängung  be» 
betreff enben  ^ebauung§^3lane§  für  ba§  fragliche  Viertel  befonberg  er^ 
laffenen  33anöorfd)riften.  SSir  folgen  bei  ©rörternng  ber  ^re^bner 
S^erpltniffe  biefem  SBortgebrauc^e. 

®ie  ©rgieinng  eineg  foldjen  ftütfmeifen  33Bbannng§|)Ianeg  für  ein 
beftimmteg  @elänbe,  mie  eben  bargetegt,  mar  nun  aber  feinegmeg^  eine 
teidjte  ^(ufgabe.  2)ie  ©ad)e  mu^te  t)ie(mef)r  burc^  eine  9J?enge  ^Ttftanjen 
laufen,  unb  beinahe  in  jeber  fonnten  fid)  ^Inftänbe  unb  ©c^mierigfeiteit 
ergeben.  mir  Anfang  be§  ^a^jvtS'  1902  ung  nä^er  um  biefe  j^üqt 
fümmerten,  mürben  nng  folgenbe  ©tufen  angegeben,  meldte  bie  ^n= 
gelegenljeit  etnesi  neuen  33ebauungy|)Iane§  in  ^re^ben  bamaB  regelmäßig 
p  burc^taufen  t)atte,  e!)e  biefer  mirfticf)  in  ^raft  trat  unb  nad)  i^m 
©trafen  angelegt  unb  öäufex  gebaut  merben  fonnten,  unb  mir  Jjabtn 
ö^runb  gu  ber  ^^(nnal^me,  baf]  fid)  feitbem  nid}t§  SSefenttidjeg  in  biefem 
^erfaljren  geänbert  l^at. 

I.  3ii^ifid)f^^  muß  über^^aupt  ber  erfte  ^tnftoß,  eine  %lux,  bie 
big^er  feinen  33ebauung!g:ptan  Ijütte,  mit  einem  foId)en  gu  belegen,  ge- 
geben  merben.  @r  erfolgt  ^äufig  burc^  Antrag  berjenigen,  bie  ba§ 
betreffenbe  (betäube  auffdjließen  motten,  oft  aber  aud^  burd)  irgenb 
eine  ftäbtifd^e  ©teile,  öor  attem  ba§  S^iefbauamt. 

IL  ©rfte  eigentliche  ^uffteUung  be§  93ebauungg|)lttn€g. 
©ie  gefd^iel^t  in  ber  Üiegel  burd)  ba§>  2;iefbauamt,  unter  Umftönben  aud) 
burd)  ha§>  ftäbtifd)e  SSermeffung§anit,  nid^t  feiten,  namentlid^  frü^^et, 
aud)  burd^  bie  eben  unter  I  ermähnten,  bie  5(uffd)Iießung  betreibenben 
gntereffenten ;  in  biefm  legten  ^alle  natütlid)  ^^rüfung  unb  edentuell 
llmänbexung  biefeg  ^Iane§  burd)  bag  Xiefbauamt. 

III.  Prüfung  be§  ^laneg  unb  5lu§arbeitung  ber  fpegiellen  S5e^ 
bauunggbeftimmungen  betreffenb  §ofgröße,  ©ebäube^ö^e,  ©efc^ofjgat)! 
u.  bergl.  burd)  ba§  S5au:|JoIi5 eiamt  in  SSerbinbung  mit  bem  ^Süu^ 
poli§eiau§fd)uf3,  ber  au§  ©tabträten,  ©tabtöerorbneten  unb  fad)== 
üerftänbigen  SD^itgliebern  ber  S3ürg€rfd)aft  beftef)t. 

IV.  S)ag  ^au|)oIiäeiamt  gie^t  ben  ©tabtbe§ir!§ar§t  gu  3ftate. 
g-erner  finb  bie  S3ebauung§|)Iäne,  „fomeit  fie  ben  ©Ibftrom,  ©taat§^ 
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eifenba!)nen  ober  g^lurcu  öon  S^ac^Bargemeinben  berühren,  bem  (£Ib^ 
ftromamte,  ber  gnftanbigen  (Sifenbafmöermaltiutg  ober  ber  33au= 
:polt§eibe]^örbe  ber  ÜZadfjbargemeinbe  gur  (^flärung  mitzuteilen" 
((Stragenbauorbnung  für  bie  ©tabt  ^regben  §  12,  2). 

V.  ^lefc^Iu^f af jung  über  ben  Bebauungsplan  burc^  bie  l.diat^'^ 
abteilung. 

VI.  95efcf)IuBf affung  über  beit  Bebauung§|5tan  burd)  ben  (^t'^ 
famtrat. 

VII.  SSorlegung  be§  ^aneg  an  ba§  ^JJlinifterium  beS  ^nuern 
,,§ur  Vorläufigen  Kenntnisnahme  unb  ^^rüfung"  (©tra^enbauorbuung 
§  12,  2). 

VIII.  Dffentlidje  ^TuSlegung  be§  PaneS  an  ÜiatSfteUe  §ur 
KenntniSnaf)me  für  jebermann  unb  öffentliche  SSefanntmachung  biefer 
^(uSlegung. 

IX.  (Sin^olung  ber  3#^rtt"iuug  ber  Stabtöerorbnet en,  bie 
il)rerfeit§  mieberum  bie  ©ac^e  burd^  if)tt  ^tuSfc^üffe  laufen  laffen. 

X.  S^adj  ^erftettung  ber  Übereinftimmung  gmifcf)en  9^at  unb 
(Btabtoerorbneten  ®in()oIung  ber  SSeftätignng  beS  9!Jli]iifterium§ 
beS  ^nnern. 

SSir  finb  nidjt  mit  bem  ©ejchäftSgange  oertraut  unb  roolten  bü^er 
nic^tt  bafür  bürgen,  ba^  nic^t  oietleic^t  nod)  bie  eine  ober  anbre  (Stufe 
ber  (Sntlüidtung  ineggetaffen  ift;  bie  rein  formelle  Befanntmachung  ber 
enbgültigen  ^eftftellung  be§  $lane§  unb  feiner  minifterieüen  33eftätigung 
im  fctSblatte  am  (£nbe  ber  gangen  ©ac^e  ^)ah^n  mir  §.  95.  fc^on  fo«» 
miefo  meggetaffen.  ©oöiet  ftet)t  aber  jebenfattS  feft,  ba^  e§  fict)  um  ein 
ungemein  umftänblicheS,  öermidetteS  unb  geitraubenbeS  SSerfa^ren  h^i«^ 
belt,  pmal  menn  man  bebenft,  ba^  bie  einzelnen  3nftf^"§ei^  ^^^^ 
pm  (Bpa^  mit  ber  ©arfje  befaßt  werben,  fonbern  bag  e§  faft  überall 
möglich  ift,  ba^  fiel)  93ebenfen,  ©intoänbe,  2Biberf|)rüche,  2lbänberungS* 
öorfcfjläge  ergeben  unb  gur  ©rlebigung  gebracht  toerben  müffen.  Unter 
biefen  Umftänben  mirb  eS  nid)t  lonnbernehmen,  ba^  unS  üon  facht»er= 
ftänbtger  ©eite  mitgeteilt  tüurbe,  ba^  normalerioeife  bie  ^-ertigftellung 
eines  ^reSbner  93ebauungS:plane§  minbeftenS  1 — 2  ^sa^)xe,  oft  länger, 
in  befonberS  langmierigen  fällen  fogar  4 — 6  ^a^re  bauerte. 

S3ei  Um|)lanungen  —  Slnberungen,  ©rgänpngen  —  beftefienber 
BöbauungS:pläne  mar  im  allgemeinen  baSfelbe  SSerfa^ren,  mie  borftehenb 
gefc^ilbert,  eingnliciiten,  menigftenS  menn  eS  fich  um  mefentlidje  5tnbe-^ 
rungen  Ijonbelte. 

3Tn  übrigen  ift  freilich  gu  betonen,  ba^  bie  ^eriobe  ber  Slnfertigung 
öon  58ebauungS|>länen  je^t  für  Bresben  §um  größten  2^eile  öorbei  i% 
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folarigc  man  md)t  üoit  gang  anberen  ®runbfä|en  bei  ber  ©tabtertoeite* 
rung  au§gel)t;  benn  bte  md)  beit  bt§f)ertgen  @runbjä|en  ber  ^tabt^ 
etmetterung  für  bte  nädjften  ^at)x^tl)ntc  in  93etra(i)t  fommenben  ^^tnren 
ftnb  gegeniDärttg  eben  grögtentetlg  mit  gültigen  35ebannng§|3länen  Der^ 
feJ)en,  menn  ancf)  beren  gufammenfaffung  unb  SSereinJ)eitIi(i)ung  in 
einen  großen  ßJefamt|3'Ian  noc^  übrig  bleibt.  9Inbrerfeit§  l^at  ba§> 
gefc^ttberte  SSerfatjren  aber  gerabc  in  berjenigen  Qtit  —  öor  einigten 
^a^ren  —  in  traft  geftanben,  m  befonber§  öiele  nnb  lüid)tige  ber 
für  bie  närf)ften  ^atirgel^nte  in  93etrad}t  fommenben  SSebauungg^jläne 
feftgefe^t  iimrben,  unb  and)  liorfjer  fc^ün  bürfte  ba§>  SSerfafjren  im 
ruefentlidjen  fo  gel)anbl^abt  morben  fein,  ^ebenfatlg  aber  gemährt  bie 
obige  ©d)ilbernng  einen  guten  ©inblid  in  bie  (Sorgfalt,  aber  auc^  in 
bie  UmftänbUd)feit  nnb  Sangroierigfeit,  mit  ber  in  unfren  großen 
(Btäbten  bie  g^eftfteltung  ber  33ebaunng§^jtäne  betrieben  mirb,  Wtnn 
lüir  annehmen,  ba§  anbertnärtö  )t)enigften§  ä^nlid)  \vk  tn  ^re§ben 
t>erfabren  mirb. 

dlad)  bem  oben  @.  121  angefüfirteu  §  8, 1  ber  ®re§bner  ©trafen* 
bauorbnung  loar  e§  iebenfallg  t)om  1.  ^uli  1897  an  nnb  fomit  auc^ 
1901/02  in  "Sregben  im  altgemeinen  nidjt  möglid),  auf  (Gebieten  gu 
bouen,  für  bie  fein  33ebauunggplan  beftanb. 

SSeiter  [teilt  §  8,  3a  ber  genannten  ©traBenbauorbuung  feft,  bafe 
burd)  bie  ^ebaunngg^läne  ingbefonbere  feftgefe|t  loerben  „bie  ^lnd)t^ 
linien,  innerhalb  beren  in  alten  tnie  in  neu  angulegenben  Otabtteilen 
bie  SSebauung  öon  ©runbftüden  gugelaffen  merben  foll  unb  loonad^  bie 
gum  öffentlichen  SSerfef)r§raume  ober  gu  SSorgärten  beftimmten  ?5"lä(^^*^i 
au§§ufd)etben  finb".  ®iefe  Fluchtlinien  finb  natürlid)  ibentifd)  mit  ben 
t)orgefel)enen  ©tragen,  ^slä|en  u.  bergl.  ergibt  ftd)  alfo,  bag  auger^ 
lialb  biefer  burd)  bie  93ebauung§):)läne  oorgefelienen  ©tragen,  $lä|e  nfU). 
niemanb  bauen  fonnte. 

2)ie  ©tragen,  pä|e  uflu.  mugten  aber  ni(^t  nur  burd)  bie  99e=^ 
bauung§^3läne  Oorgefel)en,  fie  mugten  aud)  tatfäc^lich  liergeftellt  fein, 
el^e  gebaut  loerben  fonnte.  §  27  giffer  1  ber  ©tragenbauorbnung  lautet : 
„SBer  an  einer  neuen  ©trage  ein  bi^fier  unbebautes  ©runbftüd  ober  ben 
unbebauten  Xeil  eineg  bereits  bebauten  ©runbftüdS  behamn  ober  ein 
bereits  öorl^anbeneS  ©ebäube  erneuern,  erliö^en,  erroeitern  ober  mefent^ 
Itd^  öeränbern  n)iU,  l}at  ^uoörberft  bie  ©trage  in  @emägl)eit  beS 
Bebauungsplanes  öon  ©tragenfreuj  §u  ©tragenfreug  einfdhlieglidh  ber 
!e|teren  §u  befc^ äffen  bergeftalt,  bag  btefe  mit  minbeftenS  einer  bau=- 
|)lanmögig  fc^on  befte^enben  ©trage  unmittelbar  berbunben  roirb.  ®er 
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Bebauung  lütrb  bie  bauernbe  Sinfriebtgung  g(eid)gead)tet/'  Unb  S^W^t  4 
belfelBen  ^aragra^l^en  lautet  lueiter:  „®ie  ©tra^e  mu^  in  beut  be= 
ftimmten  Umfange  (Ziffer  1)  befdjafft  unb  ^ergeftellt  [ein,  beöor  bie 
93augene]^migung  erteilt  lüirb.  5lugnal}men  Jjieröon  fönnen  Dom  'üate 
gugelaffen  inerben.  ®er  fRat  tann  aber,  menn  bie  ©trage  ni(^t  in 
DoHer  ^ugbe^nung  ober  nur  vorläufig  Ijergeftetlt  wirb,  öorljer  megen 
ber  enbgüttigen  ^erfteüung  <Bid)txl)tit  verlangen."  ^uf  ^ßlä^e  finben 
biefe  SSorfd^riften  entf|)recf)enbe  ^nmenbung.  (§  30  ©tragenbauorbnung.) 
SBeiter  mußten  natürlid)  biefe  neuen  ©tragen,  5^lä|e  u.  bergt  nid)t 
nur  über^au^t,  fonbern  and)  ben  barüber  in  ^regben  beftel^enben 
^orfdjriften  entf:|3redf)enb  tjergeftetlt  fein,  el)e  baran  gu  bauen  erlaubt 
Ujurbe.  ®ieg  öerfte^t  ficf)  \d)on  öon  felbft,  eg  finbet  ]id)  aber  aud)  ein 
menn  and)  nur  inbirefter  §iniüei§  barauf  in  ber  ©tragenbauorbnung. 
^n  bem  eben  zitierten  §  27,  ber  öon  ber  „^(nlegung  neuer  ©tragen" 
{)anbelt,  mirb  in  S^W^^  2  u.  a.  beftimmt,  bag  ber  Unterne{)mer  einer 
neuen  ©trage  bie  IBoften  ber  ©tragen^erftellung  §u  tragen  ^)at,  unb 
babti  ift  auf  „§  20  ftg."  ber  ©tragenbauorbnung  üermiefen,  meiere  eben 
bie  in  9f?ebe  ftetienben  SSorfc^riften  über  bie  ftäbtifd^en  ^Inforberungen 
an  bie  ©tragen^erftellung  entt)alten. 

3nbe§  ift  bahei  bod)  eine  (ginfc^ränfung  §u  mad)en.  TOerbing§ 
mugten  bie  neuen  ©tragen  unb  pä|e  int  äufammeni^ange  mit  ber 
S3augene{)migung  ben  öffentlidjen  5Inforberungen  entf|)red)enb  l^er* 
gefteltt  merben,  aber  bie  33augene!)migung  )r)urbe  in  ber  Flegel  fdjon 
erteilt,  menn  nur  ber  ©tragenför^er  unb  bie  ©ntmäfferungSanlagen 
fertig  snaren.  SBegen  beg  übrigen  mugte  inbe§  üöUige  ©id)er!)eit  ge^^ 
teiftet  merben,  el^e  man  bie  Baugenef)migung  be!am,  unb  ba  bann 
überbieg  bie  reguläre  ^ertigfteUung  ber  ©trage  begm.  beg  ^Ia|e§  ber= 
jenigen  ber  SSauten  in  ber  Sieget  halb  fotgte,  fo  öertjalten  jid)  für  unfere 
93etrad)tung  bie  ^inge  giemlid^  ebenfo,  wit  menn  bie  ^^augenei^migung 
erft  nadi  ööliiger  f^e^tiöfte^Iwng  ber  ©trage  bejm.  beg  Pa|e§  erteilt 
lüorben  n)äre. 

'kluger  an  neuen  ©tragen  ober  ^tä|en  fonnte  natürlid^  auc^  an 
fd)on  beftetjenben  öffentüdien  SSerfef)rgräumen  gebaut  merben.  ®ag 
fonnten  entmeber  foId)e  SSerfel^rSräume  fein,  bie  erft  unter  ber  Rettung 
ber  ©tragenbauorbnung  Oon  1897  entftanben  maren  unb  fomit  alfo 
ba§>  ©tabium  ber  „neuen  ©trage  nfin."  in  bem  eben  bargetegten  ©inne 
burd^Iaufen  unb  beffen  3lnforberungen  erfüllt  {)atten,  ober  foli^e,  bie 
entmeber  üor  ber  ©tragenbauorbnung  Oon  1897  entftanben  iuaren  ober 
bie  in  ben  einberleibten  Drtfd^aften  gurgeit  ber  (Sinberleibung  beftanben 
Ijatten.  ^nd)  in  biefen  beiben  le^teren  fällen  Ijatten  aber  boc§  tmmer= 
l)in  getüiffe  ^nforberungen  erfüllt  fein  müffen,  e{)e  bie  ©tragen  unb 
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^Ia|e  für  ben  "änban  ai§>  gugetaffen  galten.  35ei  ben  ©inberleibungeu 
tüurbe  überbieg  [aft  tn  jebem  ^all  eine  befonbere  SSeretnbarung  barüber 
getroffen,  lüeldfie  ©trafen  aB  beftef)enbe  gur  SSebauung  o^ne  iuetteteg 
jugeloffen  merben  fotlten.  Qnbeg  foUen  bnrd^  bte  (Stnöerletbungen  big 
§um  beginne  be§  ^aljreg  1902  auf  biefe  SBeife  ntc^t  befonberg  t)tele 
oljne  tüettereg  anbaufäl)ige,  aber  nod)  nicfit  im  mef entlief) en  DoUbebante 
©trafen  l)ingugetreten  fein,  lüäfirenb  bei  ben  neueften  großen  (Sinber* 
leibnngen  ba§>  Untgefeljrte  ber  ^al(  gemefen  fein  foll.  Raffen  ratr  atte§ 
gufammen,  fo  fommen  mir  für  ben  öon  un§  ing  3luge  gefaxten  3eit^ 
punU,  1901/02  —  unb  foirio^^t  gegenwärtig  tvk  andj  in  ben  90er 
3al}ren  fdjeint  e§  ni(f)t  onberg  geioefen  jn  fein  — ,  §u  beni  Ergebnis, 
ba^,  tvo  itrtmer  in  bem  bamaligen,  innerhalb  be§  ©emeinbebegirfeg 
gelegenen  ®re§bner  ©tabterlDeiterungggebiete  gebaut  merben  follte,  bieg 
nur  ntöglid^  mar,  menn  nic^t  nur  an  ber  betreffenben  ©teile  burd^  einen 
SBebauunggpIan  eine  ©traBe  ober  ein  ^ta^,  fur§  ein  „öffentlidjer  $8er= 
fe^^rgraum''  öorgefefien,  fonbern  erft  menn  biefer  öffentli(^e  SSer^ 
feljrSranm  ben  barüber  beftel^enben  öffentlid^en  S5orfd^riften  entfprecJ^enb 
öudf)  tatfädjlid}  Ijergeftellt  mar.  "SO^it  anbern  SBortcn,  bie  S3e^ 
bauung  mar  burdiaug  an  ba§>  9^e^  jemdlg  über  ba§>  bereite  öotigebaute 
(S^ebiet  :^inau§  befteljenber,  a&er  nod)  gar  nid)t  ober  erft  teilmeife  htbantn 
©trafen  unb  ^Iä|e  gebunben.  2öar  biefe§  Tct^  qxo%  unb  namentlid) 
fonnte  e§  leidet  unb  oI)ne  ©d)mtert<5feiten  mefentltd)  ermeitert  merben, 
fo  fonnte  altenfallg  öon  einer  gemiffen  fonfurreng  ber  BaufteHen^ 
Befi^er  untereinanber  bie  Üiebe  fein;  mar  beibe§  aber  nid)t  ber  f^aü, 
fo  ntu^te  bieg  mit  Slotmenbigfeit  in  ber  9^id}tung  eineg  .^inauftretbeng 
ber  greife  mirfen. 

SSon  ben  übrigeng  nid>t  bebeutenben  9}lobififationeu,  meid)e  bieg 
(Srgebnig  burd)  bie  93ef)anbhing  ber  Um  bahnten  etma  erfäljrt,  feJ)eii 
mir  f)ier  ab. 

2öeld)eg  maren  nun  bie  öffentlidjen  5(nforberungen,  beucn  1901/02 
genügt  fein  mu^te,  efje  eine  Strafe  ober  ein  ^lai}  alg  „für  ben  Ser^ 
!e^r  unb  ben  Einbau  fertiggefteUt"  galt?  (gg  t)erftet)t  fid)  bon  fe(b[t, 
ba^  mir  bei  Beantmortung  biefer  ^rage  nid)t  auf  bie  ted>nifd)en  ©in=^ 
geltjeiten  eingeljen,  fonbern  nur  bte  für  ung  midjtigftcn  ©efidjtg^unfte 
angeben  fönnen.  %a  ergibt  fid)  gunäd)ft  einmal,  ba^  ein  llnterfd)ieb 
§u,mad)en  ift  gmifc^en  ben  älteren,  bereitg  öor  ^nfrafttreten  ber  ©tra^en= 
baüorbnung  unb  ben  nad}^er  ^^ergeftellten  öffentlidjen  5Serfel)rgräumeu. 
3u  ben  erfteren  geljörten  aber  nid)t  nur  bie  bor  bem  1.  3uli  ^897  ent^ 
ftanbenen,  fonbern  and)  bie  nad)l)er  entftanbenen,  fomeit  fie  in  erft 
f^jdter  einverleibten  Drtfd}aften  logen  unb  bort  gur  Seit  ber  ©inber^ 
leibung  bereitg  beftanben.  3luf  biefe  beiben  ?tbteilungen,  bie  ja  in  ber 
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eben  bereite  oben  erörterten  G^ru^|)e  ber  ,,beftef)enben"  öffentUd)eii 
3Ser!e:^r§räuTne  mit  enti)aUen  finb,  gelten  mir  J)ier  lüeiter  nid)t  ein;  für 
bie  „na^tjer  {)ergefteIÜen  öffentücf)en  SSerfe{)r§räume"  aber  lä^t  fid) 
fx)lgenbeg  feftfteüen : 

a)  eine  nen  an^utegenbe  Strafe  bnrfte  nid)t  in  {(einen  33rnd)^ 
ftüden,  fonbern  fie  mn^;te  jemeilg  in  @emäB.^eit  be§  ^ebannngg^Ianee 
lüenigftenS  öon  einem  ©tralenfreng  hi§>  §nm  näi^ften  IjergeftelU  werben ; 
augerbem  mu|3te  fie  minbefteng  an  einem  (Snbe  unmittelbaren  ^nfc^tu^ 
an  eine  bau:j3lanmä^ig  fdjon  beftef)enbe  ©tra^e  er^tten.  5teue  Strafseu 
l^jütten  fid)  alfo  aUemal  minbefteng  mit  einem  ©nbe  an  ba§  fd)on  be== 
fteJ)enbe  ©tra^enne^  angufc^Ue^en,  nnb  fie  mußten  fogteid)  bon  ^n^ 
fang  an  nid)it  nur  hi§>  p  einem  beliebigen  fünfte,  fonbern  bi§  ba^^in 
bnrd)gefü()rt  merben,  mo  ein  ©tragenfreug,  b.  tj.  alfo  eine  ©djneibung 
mit  einer  anbern,  oom  Bebauungspläne  al§>  öffentUdjer  SSer!eI}r§raum 
anerkannten  ©trage,  entmeber  tatfäd^Iid)  üortianben  ober  öom  S^ebau^ 
ungSpIane  k)orgefet)en  mar.  ^tefe  le^tere  g*orberung  beru()te  §um  %t\i, 
mie  e§  fdieint,  auf  SSerfei)r§^  unb  feucrpoügeiüdjen  ©rünben,  gum  %txi 
aud)  auf  bem  ©ebanfen,  bag  anbernfaHg  bei  ^erftellung  ber  ©tragen 
in  fleinen  ©tüden  bie  ftäbtifd}e  ^(rbeitStaft  -—  foföo^l  bie  in  ben 
58ureau§  mie  bie  auf3eu  bei  ber  tatfäd)Iici^en  9lu§füf)rung  ber  ©tragen 
—  gör  p  fel^r  gefteigert  Imixbe;  enblid)  unb  oor  allem  andj  auf  ber 
(l^efa!)r,  bag  bie  ©tragen  ungleidjmägig  merben  mürben  u.  bergl.  tlbri* 
gen§  maren  früJier  oor  ber  ©tragenbauorbnung  oon  1897  bie  5ln= 
forberungen  noc^  ftrenger,  inbem  bei  S^ceuanlegung  oon  ©tragen  nidjt 
nur  für  ba§>  eine  (Snbe,  fonbern  auc^  für  ba§  5meite  ?(nfd)htg  an  eine 
tatfäd)Iid)  fdjon  befteljenbe  ©trage  oerl'angt  mürbe,  ber  ^(ufditug  an 
eine  bau|)'Ianmägig  erft  ge^3tante  ©trage  alfo  nid)t  genügte. 

5luf  ^lä^e  fanben  biefe  (Sjrunbfä^e  entfpted)enbe  5Inmenbung. 

b)  ^eu  angulegenbe  ©tragen  unb  ^lä|e  maren  oon  ^(nfang  an 
mit  ©c^ile'ufen  p  0erfel)en;  ebenfo  mngte  für  ein  @runbftüd,  e^e  bie 
Baugene!)migung  erteilt  mürbe,  :^inreid}enbe  ^erforgung  mit  Xrinf^ 
unb  ?8raud)m^affer  feftgefteltt  fein,  ma§  mo!^!  in  ben  meifteu  gölten 
^afferleitung  Oorau§fe|te.  g^erner  maren  bie  ^a:^rba!^nen  ber  ©tragen 
mii  einem  feften  Untergrunbe  au§  tjartem  ß^eftein  gn  oerfeifien  unb  §u 
befc^ottern  ober  §u  pflaftern;  bie  ©angbal^nen  maren  gu  beriefen  ober 
mit  ÖJranitptattcn  §u  belegen. 

c)  ^er  3f?at  fonnte  5lu§nat)men  oon  ben  oorftef)enben  5tnforbe* 
rungen  plaffen,  bod)  famen  foid)e  nur  in  bepg  auf  bie  5trt  ber  93e= 
fcbaffenl^eit  n.  bergt,  ber  ©trage  be,§.  be§  ^Ia|e§  öftere  oor,  nicbt  in 
bepg  auf  bie  5lnforbernngen  f)ui  oben  unter  a.  ^ilnbrerfeit^S 
mürbe  bei  ben  grogen  (Sinoerteibungen  ber  testen  15  ^atjxt  für  eine 
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Slnga^I  ©tragen  in  ben  einguöerletbenbeu  Orten  au^gemactjt,  ba^  fie 
nod^  nad)  ben  alten,  in  ben  bctreffenben  Drten  beftanbenen  lei^tereit 
§Inforbernngen  {)erge[tent  merben  bürften. 

@§  tüar  inbeg  nid)t  fo  einfai^,  lüie  e§  auf  ben  erften  ^^lic!  [feinen 
fönnte,  im  3}^ac^tbereic^,c  be§  ©tabtrateg  gu  Sregben  §ur  ©i-füliung 
biefer  5(nforberungen  unb  äur  tat[äd}(ic^en  ^erftellung  eine»  öffent* 
{idjen  SSerfel^r^raumeg,  an  bem  gebaut  merben  tonnte,  im  @tabtern:)eite== 
xnngggebiete  §u  gelangen.  5lud)  I)ier  mar  ein  ^iemüc^  langer  unb 
fdimieriger  2Beg  gurüdgulegen. 

®ie  ©tragen  unb  ^lä^e  im  2)regbnev  ©tabteriueiteiung^gebiet 
mitrben  in  ber  ganzen  bamaligen  geit  in  erfter  Sinie  auf  Betreiben 
nnb  für  9f?ed)mmg  ^jriöater  ^uffdjUegenber  gebaut;  iiamben  hauU 
gelegentlid)  aud)  bie  ©tabtgenieinbe  öon  fic^  aug  einen  öffentlid)ien 
SSerfel^rgraum.  allen  ^^ällen  —  öielleid)t  öon  befonberen  5lu§* 
nal)men  abgefe^en  —  mürbe  aber,  einerlei,  meldieg  bie  bie  Einlage  be§ 
i)ffentlid)en  SSerfel)rgraume^  betreibenbe  ©teile  mar,  ber  3Ser!el)rgi"aum 
nur  gebaut,  menn  eg  ber  ffiat  für  gnt  fanb,  unb  mürbe  er  gmeiten^  bom 
^Jiate  in  eigner  Plegie  au§gefül)rt.  ®er  3^at  befag  alfo  in  be^^ug  auf  bie 
3lnlegung  öffentlidier  ©tragen  unb  $lä^e  ein  bio|)|3elte§  ^Zonio|>ol: 
erfteng  ein  (S^ntf d)liegung§miono:|>ol  barüber,  ob  bie  betreffenbe 
©trage  ober  ber  pa|  über^an|^t  gebaut  merben  follte,  nnb  gmetten^ 
ein  9JJon;o|)ol  für  bie  tatfäd)lid)e  1?lngfü^rung  ber  ©tragen  unb 
$la^e.  ®o  aber  naturgemäg  bie  einmal  in  ben  SSebauungg^lönen  t)orge= 
fe^enen  ©tragen  unb  $lä^e  alle  menigfteng  in  ber  S^ljeorie  §ur  3lns* 
fü^rnng  beftimmt  maren,  fo  fleibete  fic^  ba§>  (Sutfc^liegunggmono|>ol  be§ 
^ateg,  fo,  mie  e§  in  ber  ©tragenbauorbnung  auggebrüdt  ift,  einfach  in  bie 
^orm,  bag  ber  9^at  beftimmt,  mann  bie  fo  oorgefe^enen  ©tragen  nnb 
^lä|e  gebaut  merben  follten.  §  25  äiffe^*  ^  ©tragenbauorbnung 
oon  1897,  ber  nod)  l)eute  in  traft  ftelit,  lautet:  „®ie  öff entli^c^en 
$ßer!e^rgriäume  merben  oom  S^ate  auf  Soften  ber  SSer|)fli(^* 
teten  ^^ergeftetlt.  ^en  geit^innft  ber  ^erftellung  beftimmt 
ber  Sflat/'  (®ie  ©:perrung  rül)rt  oon  ung  l)er!)  ®er  9flat  geuel)migte 
nun  —  mir  fiaben  ^ier  übrigens  ni^t  f^egiell  ben  ä^^it^iit^^t  1901/02, 
fonbern  bie  gan§e  ^^eriobe,  etma  oon  Einfang  ber  80  er  ^a\)xc  bi§ 
1901/02. im  5lnge  —  !eine§meg§  o^ne  meitere§  jeben  Eintrag  öon 
Serrainbefi|ern,  bie  ©tragen  unb  ^lä|e  bauen  unb  bie  S^often  bafür 
tragen  mollten,  mobei  natürlid|  fc^on  alg  felbftöerftäubltd)  oorauSgefe^t 
ift,  bag  e§  fic^  ol)nebie§  nur  um  fol^e  öffentlid}e  SSerfe^rSräume  l)an^ 
belte,  bie  in  ben  33ebauung§;plänen  oorgefe^en  maren.  (Sr  lehnte  biel^ 
me^r  fold^e  Einträge  auf  ^nsfü^rung  ber  bau^lanmägigen  ©tragen 
unb  ^lä^e  nid)t  feiten  ab  unb  gab  il)nen  in  ber  Siegel  nur  ftatt,  menn 
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i^m  ein  S5ebürfnt§  für  Megung  ber  betreffenben  öffentlidjen  9Set^ 
!e{)r§räume  borguliegen  jd^ien.  ^abei  mürbe,  minbeftetig  in  ben  90er 
Sauren,  im  aügetneinen  öiif  ein  giemUd^  enge§  .gufammen^alten  ber 
gangen  (Btabtania^e  unb  Bautätigfett  in  unmittelbarem  ^Inj'd^luffe  an 
ba§  Bereite  ö'on  Käufern  erfüllte  Ö^ebiet  l)ingearbeitet. 

Merbingg  fonnte  unb  fann  fic^  nod)  ^)^nt^  ber  9XntragfteUer 
gegen  ben  aHel)nenben  ^efdjeib  be§  9iate§  an  bie  Dberbe^örben  men== 
ben.  ^ber  e§  ift  bon  biefem  3flec^ite  fo  gut  mie  fein  Ö^ebrauc^  gemacl)t 
tüorben;  menigftenS  fonnten  mir  ba§  für  bie  ^^it  bon  Sluggang  ber 
80  er  3a^re  an  feftftellen,  unb  ^orfier  bürfte  eg  nic^t  anber§  gemefen 
fein.  (Einmal  legten  bie  ?luffcf)lie^enben  mol)l  großen  SSert  auf  ein 
möglid^ft  guteg  SSer^ältnig  gur  Qtabt,  unb  bann  fc^eint  and)  bie 
5D^einung  l)errfd)enb  gemefen  §u  fein,  baß  bie  Dberbel)örben  bie  Stabt 
in  ber  ?^rage  beg  SSebürfniffeg  nacf)  neuen  öffentlichen  SSerfe^rgräumen 
boc^  nid^;t  lorrigieren  mürben. 

®er  regelmäßige  @ang,  ben  bie  gan^e  ^Ingelcgen^eit  ber  ^In^ 
legung  eineg  öffentlidjeu  SSerle^rgraumeg  unter  bem  ®'eficf)t§|>unfte, 
ben  öffentlichen  5lnforberungen  §u  genügen,  burd)laufen  mußte,  in 
bem  ^au|)tfalle,  ben  mir  hier  nur  in§  5luge  f äffen  motten,  mo  bie  5ln== 
legung  ber  betreff enben  Straße  ober  $la|eg  auf  SSetreiben  pribater 
3luffchließenber  gef^al),  ift  un§  nun  für  bie  90  er  ^a^re  unb  bie  3eit 
hi§>  §um  6d)luffe  unferer  ^^eobad),tung§§eit,  1901/02,  im  altgemetnen 
etma  folgenbermaßen  gefc^ilbert  morben.  ®abei  mog  bafiingeftellt  blei= 
ben,  ob  fid)  bie  ©acf),e  unbebingt  in  ber  angegebenen  3^ieil)€ nf ot ge 
abmidelte. 

a)  äwnächft  mußte  ber  jenige,  ber  bie  5lnlegung  ber  ©traße  ufm. 
betrieb,  bag  für  fie  erforberlidie  Sanb  bon  etmaigen  barauf  Ijaftenben 
^ijpothefen  u.  bergl.  befreien  unb  ferner  e§  auf  bem  SBege  ber 
fogenannten  ® i^membration  ted)nifch  unb  rec^ttid^  au§  ben 
©igentum^^ufammenhängen,  in  benen  e§  bi§he^  ntit  bem  umgebenben 
Sanbe  geftanben  hatte,  loglöfen.  (S§  mag  inbeg  fein,  baß  biefe  S3or* 
gänge  auch  erft  in  einem  f:päteren  ©tabinm  ber  ©ache  erfolgten.  ^eben=^ 
falB  aber  mar  meiter  nötig 

b)  Eintrag  beg  ^uff chließenben  beim  Xiefbauamt  ober 
beim  ©tabtbauamt  A  (b.  i.  bie  juriftifche  Erteilung  be§  Xiefbauamte§) 
auf  ^erftellung  ber  Straße  ufm. 

c)  ^rüfuug  be§  (S^efud)eg  nad^  ber  technifchen,  juriftifchen 
unb  finanziellen  ©eite  ^)in  buid)  bie  SSeamten  be§  2:iefbauamte§  unb 
be§  ©tabtbauamteg  A.  fcheint  meiter,  baß  babei  menigfteng  teil^ 
meife  fc^on  in  biefem  ©tobium  unb  mohl  unter  SD^itmirfung  be§  SSau^» 

S)te  SBo^nungäfragc  unb  ba§  'Siti^,  8.  §eft.  9 
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|)iott^eiamte§  aiid)  bte  @tnJ)attung  ber  ^ter  weiter  unten  (©.  132)  unter 
beul  Merten  unb  fünften  t)tenei(f)t  aucf)  bie  ber  unter  bem  britten  Q^t^ 
mt^lmnfte  (©.  181)  angegebenen  g-orberungen  ge|}rüft  unb  auf  fie 
gebrungen  mürbe;  hoä)  müffen  tvix  hü§>  baJiingefteUt  fein  laffen,  ha  es 
unntöglid^  mar,  auf  biefe  ©mget^eiten  be§  3Serfa^ren§  einguge^en. 

d)  SSefc^Iit^  beö  fogenannten  3:tefBauau§f d^uff e§  über 
ba§  Q5efuc^.  ®ie§  mar  ein  bem  Xiefbauamt  angegtieberter,  au^ 
fieben  <Stabträten  unb  fieben  Stabtberorbneten  befte^enber  5tefd)u^, 
ber  inbeg  nur  SSorfc^läge  an  ben  9^at  §u  mad)en,  nid)t  fetber  ent== 
fdjeiben  t)atte.  ^iel  biefer  93efcf)Iu^  negatit)  au§,  fo  tarn  e§  öot,  baf] 
ber  Wntragftelter  feinen  ^2lntrag  gurücfgog;  bie  9^ege[  mar  jeboc|  and) 
bei  negötiöer  Wnfid)t  be§  3;;ief&auau§fdjuffe§ 

e)  SSür(e,gung  be§  ^ntrageg  unb  ber  ^nfid)t  bt§>  Siefbauauä^ 
fd^uffeg  an  ben  SRait,  b.  I).  n\d)t  an  ben  ©efamtrat,  fonbern  an  eine 
^alSabteilung  öon  gmölf  ^tabtiättn  unb  (Sntf djlie^ung  biefer 
64  eile. 

f)  @,ntf:^red)enbe  S3ejd);eibung  be§  ^Intragfteliers^  ber 
im  negotiöen  ^alle  ba§>  3fted)t  (jatte,  fid)  an  bie  Dberbeprben  p  men== 
ben.  iS^tt  |>ofitit)en  %alU  aber,  menn  ber  fRat  ben  '^^lan  augfü^iren 
moUte,  nunmet)r 

g)  §l;btretung  bes  ©tra^enlanbeS  an  bie  @tabr,  iiuD  ,yuar 
unentgeltlid)  nnb  frei  )om  allen  ©d)utben  unb  Oblaften,  ferner  int  er* 
legiiug  ber  öorau§ficf)ttid)  für  bie  ^erftellung  be§  betreffenbcn  öffent* 
Iid)en  SSerfel)r§raumeg  ermac^fenben  f^often;  jebüd)  befd)räu!ten  fid) 
biefe  Sßcr:pflid>tungen  mä)  ber  <Stra^enbauorbnung  im  aKfjemeinen 
auf  eine  breite  öon  24  m,  bei  nui  einfeitig  hehanhaxen  ©tragen  auf 
15  m.  (Snbtid) 

h)  Xatfäd)Ud)e  Slu^f ü-f)r ung  ber  betreffenben  StraBe 
über  $la|e§  burd)  ha§>  2:iefbaiurnit  unb  nadj  ben  SSorfdjriften  unb 
^efc^Iüffen  ber  -Stabt,  mobei  bem  Wuffc^üefieuben  nur  ba§  üiec^t  blieb, 
fc^Iie^Iic^  bie  gange  ^efd)id)te  qU  begalilen. 

@§  ift  gemi^  leidjt  möglidj,  baf?  'mir  un§  in  biefen  fdimierigen  unb 
menig  befannten  ©ingeHjeiten  ber  ftäbtifdjen  SSermaÜung  ha  ober  bort 
geirrt  ober  and)  etma§  meggelaffeu  f)aben.  9Ibec  foöiel  ift  auf  ieben 
^all  fidjer,  ba^  t§>  fic^  aud}  bier  mieber  um  ein  Ijbdjft  umftänblid|e§ 
unb  oermidetteg  SSerfaljren  fjanbelte,  unb  baf5  bie  StaDt^tmünb^^ 
namenttidj  oermöge  ber  oben  mitgeteilten  htibtn  Tionopoh  be§  S^ateg 
einen  ©inftu^  befafj,  ber  für  ben  gangen  ®ang  ber  Sad)e  unb  bamit 
für  bie  meljr  ober  minber  reid^(id)e  ^erforgung  be§  ^^auftellenmai-fteö 
gerabe,§u  entfd)eibenb  mar. 
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SBieiter  ber  britte  (^e[t(f)tg^'unf t !  ®enn  aud)  mit  bot  <Stl^ap 
fung  üon  ©trafen  unb  ^ß(ä|en,  bie  für  ben  ^er!e!)r  unb  beu  %nha\i 
ferttggeftellt  maren,  mar  bte  Sadje  nodf)  nid)t  erlebtgt,  tuaieit  bie  Ijier 
in  95etrac^t  fommeitben  öffeutUc^=^recf)tlid)en  SSoraugfe^ungen  be§  Bauend 
nod)  nic^l  atU  erfüllt,  (^g  farti  üietmeljr  nodj  i^inp,  ba^  aud>  bie 
"SSaufteUen,  auf  benen  gebaut  roerben  follte,  iuie  fd)OTi  oben  gejagt,  anf 
bem  SiSege  ber  fogenannten  ä^i^gli^berung  ober  ^igmembration 
red^Üid)  nnb  tatfädjtid^  oon  ber  umgebenben  :Öanbmaffe  (oggetöft  fein 
unb  bag  fie  überbieg  gemiffen  ^Jfnforberungen  t)infid>tlid)  Ö^röfje,  ^-orni 
ufm.  entf|)red)en  mußten.  ®a§  umren  ^orau§fe|ungen  ber  bau^oti^ei^^^ 
lid^en  SSouerlaubnig ;  le^tere  mürbe  o^ne  ©rfütlung  biefer  SSorau^* 
fe|ungen  nic^t  erteilt.  2Bir  t)aben  bei  biefer  Erörterung  ioieberum  in 
erfter  Sinie  unfern  3eit:bitnft  1901/02  im  ?luge. 

Unter  "^Digmembration  ober,  mt  in  ^re^beu  neuerbingg  einge* 
fü{)rt  ift  unb  inie  man  al§>  ®eutfd>er  audj;  mot}t  beffer  fagt,  S^iQ^^eb^^ 
rung,  öerftaub  unb  öerftelit  man  in  DreSben  —  unb  mo^t  überf)au^t  — , 
lx)ie  fGf)on  mel^rfad)  angebeutet,  einen  bo|)|3eIten  Vorgang :  einmal  einen 
tec^nifdjen  unb  ,§um  anbern  einen  juriftifdien.  ®er  tec^nifdje  beftetjt 
barin,  bafj  burd)  ben  Öieometer  ba§>  in  ^^rage  fommenbe  Sanbftüd  in 
rid^tige,  ben  t5erfd)iebenen  5lnforberungen  entf-predjenbe  BaufteUen  iifm. 
gerteiU  mirb,  ber  jnriftifdje  hingegen  in  ben  notmenbigen  Umfc^rei^ 
bungen  im  ©runbbud)  unb  im  Steuerfatafter,  mogu  bann  enentuelt 
nod)  ineitere,  anbre  öffenttid^e  :^aften,  58.  3lnliegerlei[tungen  ^er^ 
gliebernbe  Umfd)reibungen  treten,  i^n  ber  Sf^egel  gefdia^  in  SDre^ben 
bie  gergtieberung  beg  ganzen  in  ^rage  fommenben  (^etäube^  öor 
bem  Bau  ber  <Stra^en  ufin.,  unb  bie  §erau§fd)ähuig  beö  §u  biefem 
f elber  erforbertidjen  ßanbeg  inar  natürüd)  übert)au^t  SSorau§fe|ung 
beg  ganzen  Straßenbaues  unb  mußte  bafjer  Dor  biefem^  erfolgen; 
ba§>  nidjt  gur  ©trafje  felber  erforberlid^e  Sanb  iüurbe  bagegen  gumeileu 
—  etma  menn  ber  ^uffd)ließenbe  fid)  nodj  ni^t  gang  flar  über  @in^ 
teitung  unb  Bermenbung  ber  SSauftellen  mar  —  erft  nac^  bem  ©tragen== 
bau  bi^membriert.  ^uf  alle  f^älle  mußte  aber  auc^  auf  biefem  Sanbe 
bie  äergliebemng  bollgogen  fein,  el)e  bie  bau^oligeilidje  S3auerlaubni§ 
für  bie  einzelnen  Ö^tunbftüde  erteilt  mürbe. 

SBeiter  mufjten  bie  33auftellen  auf  eine  Si^tefe  öon  20  m  oon  ber 
©trage  red)tminflig  oerlaufen,  moljon  allerbing§,  menigftenS  bei  offener 
^nmeife,  oft  ^luSnalimen  bemilligt  mürben,  ©üblich  mußten  bie  .^pöfe 
eine  „angemeffene''  (S^röße  bel)alten. 

Übrigens  mürben  jmar  nicbt  biefe  le|ten  '.^Inforberungen,  rooljl 
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aber  bie  recf)tUc§e  6eI6ftänbtgfe{t  ber  einzelnen  (SJtunbftücfe  burd)  3er-= 
glieberung  ntd^it  nur  bort  ber  ^au^)olt^et  geforbert,  fonbern  e§  tüar 
bieg  and)  ein  imtürlid^eg  ©rforbernig  für  bie  §^^3ot;^e!enbefd)atfung. 
^enn  man  barf  aU  [elbftöerftänbttd^  annel)men,  ba^  [tc^  lueber  ber 
Sonbbefi^er  md)  ber  ^);)potf)etmbaxkif)tx  ben  ©c^tüiertgfetten  öiig* 
fe^en  müte,  bie  natürlich  Uid)t  entftefjen  fonnten,  tvtnn  ein  mit 
§t}^otf)efen  belegtet  ©runbftüd  erft  f^äter^in  in  einzelne  felbftänbige 
ßjrunbftncfe  gerteilt  Serben  jollte. 

©nblic^  ntulten,  ef)e  um  bie  3eit  üon  1901/02  in  %xt^hm  bie 
Baugeneljmigung  für  ein  igaug  erteilt  mürbe,  bierteng  bie  oben 
©eite  121  Bezeichneten  finanzierten  S[^er|)ftic{)tungen  für  ba§  Be== 
treffenbe  ©runbftüd"  erlebigt,  unb  e§  mußten  fünft  eng  in  ben  be^ 
fonberen  ?^äüen  bie  gleic^fattS  oben  (Seite  121  angegebenen  befonberen 
Stnforberungen  erfüllt  fein. 


hiermit  glauben  loir  aber  nun  bie  bie  l)ier  in  ^^etrarfjt  fommen^ 
ben,  feinergeit  in  ^regben  geltenben  öffentIid)==red)tHci)e'tt  SSorau§fe^un= 
gen  ber  <5d)affung  bebauunggfä^iger  SSanftellen  Inirflic!)  inenigfteng 
in  ber  ^au:ptfatfje  erfd}ö|)ft  §u  Ijaben.  <Scf)on  bie  ©rfütlung  ber  ^orbe= 
rungen  jeber  einzelnen  biefer  Ö^rup^en  bradjde  eine  i^ixiU  bon  ©djlüierig- 
feiten  unb  bebeutenben  geitoerluft  mit  fic^;  bie  (Erfüllung  aller  biet 
Beg.  fünf  gufammen  aber  bebeutete  jt)al)rUd)  eine  gang  au^ctorbentlid) 
fdjmierige  nnb  umftänblidje  Sadje.  Söenn  alfo  einerfeitg  in  ®re§ben 
bie  <Sd)affung  Oon  33augelänbe  gan§  überroiegenb  ber  |)rioaten 
tiatibe  überlaffen  lüar,  nnb  man  gu  biefer,  bie  bei  un§  auf  ga^llofeu 
Gebieten  fo  Ö^rogeg  geleiftet  !^at,  ja  an  unb  für  fid)  oielleidjt  ein  ge=- 
miffeg  gi^t^^uen  Ijaben  fönnte,  fo  mürbe  bod)  anbrerfeitö  biefe  ^ni* 
liatioe  burd)  ba§  eben  gefd)ilberte  umfaffenbe  öffentüdie  (Singreifen 
augerorbentlic^  erfdjirert  unb  oerlangfamt.  SSidjtiger  aber  ift  nod), 
bag  fraft  beg  @ntfd)Iie^unggmono^olg  beg  Üiateg  über  ben  35au  ober 
^iiditbau  öon  <Straj3en  n.  bergl.  biefe  |)rit)ate  ^^itiatibe  fiel)  über^au^j-t 
nur  fomeit  äußern  fonnte,  lüie  eg  ber  ©tabtberlDaltnng  gefiel,  ^ie  51'uf* 
fd)lie^nng  Don  Bangelönbe  gel)örte  auf  biefe  SSeife  in  gang  befon* 
berem  (Bxabt  gu  ben  fogufagen  erlanbnig^f lid) tigen  QJemerben: 
^tvax  Wax  hier  bag  ©emerbe  an  fich  nid)t  erlaubnig|)flidjtig,  mol|l  aber 
jeber  einzelne  5lugfül)runggatt  begfelBen.  Unb  eg  leuchtet  o^ne  iDettereg 
ein,  baß  auf  biefe  SBeife  bie  @teUungnaf)me  ber  ftäbtifc^en  33el)örben  §u 
ber  ^prioaten  ^uffdjließunggtätigfeit  nic^t  nur  in  l)i)gienifcher,  äftheti== 
fd)er  nnb  berartigen  Beziehungen,  fonbern  aud>  in  Ji)irtfd)aftlid}er  Be^ 
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jk^^ung,  b.  i).  in  betreff  ber  reic^ltdjen  ober  geringen  SSerforgung  beg 
Baiiftellenmarfteg  nnb  ber  greife  ber  SSanfteUen  für  bic  ©tabtermeite^ 
rung  tton  gang  anj3erorbenÜtcf)em  (Stnflnffe  fein  ntufste. 

®em  facL)lirf)en  3nl)alte  nac^  imb,  luenn  mir  üon  beiu  f^efulatiuen 
Sein^erfe  aBfe!)en,  finb  e§  brei  gnoi^re  5tn|ga:ben,  metdje  bie  6tabt== 
erimetternng  gn  bemältigen  I)at.  (ginmal  finb  bie  (Straf3eTt  unb 
^lä^e  mit  allem,  m§>  bagn  gehört,  angutegen,  gnm  anbern  ift  ba§  rö^e 
unb  bisher  nac^  gang  anbern  (Mefii^t^^unften  geformte  nnb  oerteilte 
(SJetänbe  in  regelrechte  ^anfteüen,  mie  fie  für  bie  ftäbtifcf)e  Bebauung 
erforbertic^  finb,  nangnformen  unb  einguteiten,  unb  enbUd)  britteng 
finb  bie  f  ertigenl^auftellen  an  bie  33'autätig;f eit  gu  überf  ü!)ren. 
3öir  !)aben  borfte{)enb  —  ännädf)ft  für  ^regben  —  bie  öffentlirf)^red)t== 
lid^en  SSorauSfe^ungen  unb  SSebingungen  biefeg  gangen  Ummanblung§=* 
unb  gubereituuggbiorgangeg  im  eingelneu  burc^gegangeu;  nun  aber  gilt 
e§,  bie  ^aftoren  aufgugeigen,  metd)e  al§  bie  eigentlidjen  Präger  unb 
bie  treibenben  entmidetuben  Gräfte  biefeg  ^rogeffeS  gelten  müffen,  unb 
i^)x^  SSirffamfeit,  unb  m§>  fid)  baxan  anfc^Iief^t,  im  eingelueu  bar5u=^ 
fteUeu.  SSir  t)alten  un§  aud)  ba  mieber  gunädjft  nur  an  ®re§ben 
unb  ge^en  erft  f:patcr  auf  anbre  Drte  ein.  3Bag  aber  ®re§beu  an= 
taugt,  fo  finb  natürlich,  toenu  and>  unfre  Sd)i(berungen  im  großen 
unb  gangen  gutreffen  merben,  bod>  eingelne  ^r^^^"^*^^'  i^"^  llngenauig== 
feiten  nii^t  uuggefc^Ioffeu  bei  ber  großen  ©d)mierigfeit,  fid>  über  räum^ 
tid)  unb  ^eittid)  fo  au§gebet)nte  SSorgänge  burd)  eine  ^]5riüatenquete 
t)iureid)enb  gu  unterrid)ten.  Sßeiter  be^anbeln  mir  gunäc^ft  nur  bie 
eigeuttidfie  ^uffd)IieBung,  nidjt  bie  fid^i  an  fie  f)eftenbe  reine  ^pttn^ 
lation;  öou  biefer  mirb  oietmet)r  im  meiteren  ^erlanfe  biefe§  ^a:pitet§ 
befonberg  bie  IRebe  fein. 

7*  ^ie  ^emeinbe  in  betf  ^tabtetmeitetruttg» 

SBit  beginnen  unfre  ^Betrachtungen  i)ux  mit  ber  geftftettung, 
bag  in  ®re§ben  bie  'Btaht  —  unb  gu  i^r  rechnen  mir  in  biefem  uugen^^ 
blidtid^en  3ufamment}ange  auch  bie  unter  t)aih  ftäbtifc^er  SSermattung 
fteheubeu  Stiftungen  — ,  eine  fo  große  Sflolle  fie,  bie  ©tabt,  mie  mir  t)ox^ 
ft«henb  gefet)eu  ^)abtn,  in  ber  ©tabtermeiteruug  im  gangen  boäj 
g«  ben  eigeutüdien  treibenben  unb  entmidelnben  g-aftoren  auf  biefem 
f^fclbe  nur  in  relatiö  recht  mäßigem  &xabt  gehört  f)at.  ^ie  Stabt  f}at 
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reguliert,  SSorf(i)riften  imb  SSebtiigungen  aufgeftellt,  and)  bie  Strafen 
unb  ^^ä^^  auggefül^rt,  —  alleg  ba§  in  meiteftem  Umfange;  aber  nur 
in  relatit)  befcljeibenem  Umfange  t)at  fie  f elber  bie  ©tabtermeiterung  Don 
fid^i  aug  t)oxtväxt§>  getrieben  —  mobei  I)ier  natürUd):  t)on  benjenigen 
ftäbtifcfjen  Unternef)mnngen  abgefeljen  mirb,  bie  ^mar,  mie  etmct  bie 
I^Inlage  einer  nenen  Sdjnle,  eineg  nenen  ^ranfen{)aufeg  u.  bergt, 
©tabtermeiterung  mefenttid)  beitragen,  aber  biefe  nid^t  eigentlid^  pln 
3tele  :^aben. 

3unäd)ft  f}at  iii  ber  gangen  3*^^^/  t^^iua  Don  1866  an  bis  1902, 
ber  ^all,  ber  rooljl  anbermärt^  ba  nnb  bort  größere  SSebentnng  befi|t, 
ba^  bie  ©tabt  grof3e  ©elönbeflädjen,  bie  i§r  felber  einljeitlid)  ge^^ören, 
öuffd)tief3t,  in  '2)re§ben  feine  irgenbinie  mefentlid)e  dloth  gef^ielt,  benn 
bie  Stabt  befaf]  nnb  befi|t  aud)i  I)ente  nodj  fo  gnt  )ine  feine  fotc^en 
einf)eitlid)en  großen,  in  ba§  bi§f)erige  ©tabtermeiternngggebiet  fallen^ 
ben  ^^tädjen.  ferner  ift  anfc^einenb  ebenfalls  in  ber  ganzen  ^eriobe 
aud^  bie  gmangSioeife  2)nrd)fn^rnng  bon  Straften,  ^lä^en  n.  bergl. 
burd)  bie  8tabt  mit  §ilfe  ber  (Snteignnng  im  Stabtermeiternng^gebiete 
nnr  relotib  menig  borgefommen.  ^In^erbem  mar  aber  ja  and)  mit 
biefem  gmang^meifen  Eingreifen  immer  nnr  erft  bie  ©djaffung  ber 
<Straf3e  gegeben;  bie  Umformung  beS  burd}fd)nittenen  (Sjelänbeö  in 
bröud^bare  SSanftellen  mar  nod)  eine  'Sad)e  für  fid),  unb  gmar  eine, 
meiere  bie  ©tabt  nid)t  mel}r  er^mingen  fonnte.  ^x\t  mit  §  54  ff.  be^ 
WdgemciriCit  S3augefel^e§  für  baö  .•a'önigreid)  ©<xd)fen  Dom  1.  .^nli  1900, 
lueldje  bie  Umlegung  einfüf)rten,  ift  Ijier  eine  ^ilnbernng  eingetreten, 
^n  ber  ^^srajiö  meit  mi(^tigcr  aU  biefe  beiben  ^älle  mar  inbeS  (ber 
anbre,  baf3  bie  ©tabtbermaltung  inbireft  bie  §lnffd)lief3nng  neuer  i©tra^en 
u.  bergl.  betrieb,  inbem  fie  bie  58efi'ger  ber  betreffenben  @elänbe  if)rer^ 
feitg  §nr  ^nongriffnal)me  ber  ?hiffdjlie^ung  unb  §nr  ©tellung  ent== 
f:|)red)enber  Einträge  bei  ber  ■^iaht  beranla^te.  tiefer  ^all  ift  bi§ 
pm  ©djluB  nnferer  35eobad)tung§geit  —  1902  —  immerljin  giemlic^ 
oft  borgefommen.  Unterftü|t  mürbe  biefeg  ^eftreben  ber  (Btabi  natürlich 
biixä)  iljren,  menngleid)  im  SSerIjältnig  §n  bieten  anbern  ©täbten  ntd)t 
fel)r  bebentenben,  abfolnt  aber  bod)  immerljin  \n§>  @emid)t  fallenben 
®rnnbbefi|,  auf  <y>xunb  beffen  fie  nii^t  feiten  bei  neu  aufpfd)lteBenben 
©trafen  and)  al§>  9Inlieger  in  33etrad}t  fam,  ^^Inbrerfeits  muf3  man 
fir!)  freilid}  fagen,  ba^  bermntlid)  in  bieten  fällen  biefer  inbireften 
^snitiatibe  ber  <Btabt  bie  5lnffd)lief]nng  fc^lie^lid)  and)  o^ne  ba§  ftäbtifd^e 
eintreiben  pftanbe  gefommen  fein  mürbe,  mnn  auc^  erft  fbäter. 

Eine  gemiffe  g-örbernng  l)at  bie  ^tabt  ber  5Xnffd)lieBung  enblid) 
bnrc^  bie  ^rünbnng  ber  [täbtifdjen  (^runbrenten=  nnb  öt)botl)efenanftalt 
pteil  merben  laffen,  inbem  baburd)  ben  9lnffd}lief3enben  bie  ^lufbringung 
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bei-  6txa^en!often  ertei(i)tert  mürbe.  (SteJ)e  ^ier  unten  S^ite  142.)  ^od) 
fomrnt  bie§  Momtnt  \dyon  infofern  ^ter  faunt  in  33etrad)t,  aU  bie  5(n^ 
ftatt  etft  im  §erbfte  1900  i§re  3:ättgfeit  eröffnete,  unb  i^ve  SSirffam^ 
famleit  fontit  nur  nod^  für  etma  1 — IV2  ^a^re  in  unfre  33eri^t§5cit 
!)iec  fällt. 

9'Jiinmt  man  all  baö  eben  ^IngefiUjrte  pfammen,  fo  fomrnt  aller^^ 
bingö  an  unb  für  fid)  eine  nidjt  unbebeutenbe  Qal)l  üon  ^-ällen  f)eran§, 
in  benen  bie  Stabt  unb  bie  mit  if)r  öerbunbenen  grnnbbefi^enben  ©tif^ 
tnngen  al§  bie  treibenbe  ,^raft  für  bie  5Iuffd)tief3ung  neuer  SSaulänbe- 
reien  ^u  betradjten  maren.  '^Iber  biefem  förbernben  ©inftuf]  ftonbeit 
Cjcgenüber  nid)t  nur  bie  gat)I(ofen  ^d^lnierigfeiten,  meiere  bie  (grfüKung 
ber  üielen  oben  bargeteg.ten  öffent{idj==rec^tHc^en  SSorbebingungett  be§ 
^aueng  ön  unb  für  fid)  mad^te,  fonbern  aud)  bie  bereite  oben  (Seite  129 
fur§  berüf)rte  betnufete  unb  |3lanma§ige  SSefc^ränfung  ber  3luffd)Iie^ung 
auf  ben  näc^ften,  fc^maten,  bireft  an  bag  bereite  hthantt  (Gebiet  an* 
fditie^enben  9xanb  burd)  bie  Stabt.  ^n  (Summa  bürfte  atfo  in 
^regben  btetteic^t  für  unfre  gan§e  35eobac^tung§§eit,  etiim  bon  1866 
big  1901/02,  jebenfatlg  aber  für  bie  90er  ^atjre,  ber  ©inftiiB  ber 
(Stabtüernialtung  bod>  mit  me^r  at§  ein  ^inbernig,  benn  aU  eine 
g'örberung  einer  ftotten  unb  reid)tid^ien  ^uffc^Iic^ung  bon  ^aidäiubc^^ 
reien  §u  hudytn  fein.  ^IHerbingg  erfätjrt  bieg  (Srgebnig  burd),  bie  mieber* 
l^otten  bebeutenben  (Sinöerleibungen  in  berfdjtebenen  9f^ic§tungen  Jnieber 
eine  gemiffe  S^orreftur,  namentlich  inbem  eine  'än^aljl  o()ne  meitereg 
anbaufähige  Strafen  neu  in  ben  Stabtfreig  eintraten. 

9®ag  enblid)  bie  big  jum  1.  ^^^^uar  1902  in  ^regben  einöer=^ 
leibten.  Drtfc^aften  angetjt,  fo  tjaben  luir  für  fie  §mar  feine  5^ad)for- 
fdjnngen  f|)e§ielt  über  bie  Xätigfeit  ber  (^emeinbe  in  ber  ^iluffdjüelsuug 
angeftellt,  Wo\)l  aber  erftredte  fic^  unfre  altgemeine  ©nquete  auf  bie 
Ujeitaug  mid)tigften  biefer  £)rtfd)aften,  unb  menn  in  einer  bon  biefen 
bie  ^emeinbe  eine  befonberg  beröorragenbe  förbembe  'Üollt  in  ber 
5("uff^Iie|ung  gef^jiett  Ijätte,  fo  märe  ung  bag  mo^l  fanm  entgangen. 
5(ti|3erbem  ift  eg  and)  bon  born^ereitt  unlnaljrfdjeintid},  ba^  biefe  @e- 
meinben  mit  it)rer  bod)  immert)in  :t)rimitiben  SSerlnattung  fid)  iü€fent== 
lid)  bormärtgtreibenb  in  ber  ^Inffditiegung  betätigt  l^aben  foltten.  2Bir 
nehmen  atfo  an,  bag  fie  pm  ^)ofitiben  ^ormärtgtreiben  ber  "äu^^ 
fd^liegung  nic^it  mel)r,  fonbern  e()er  nod)  weniger  getan  tjabeat  alg  bag 
benachbarte  ^regben,  unb  tvix  unterftetten  bag  gleid^e  bon  ben  menigen 
big  gitm  1.  i^anuar  1902  nad^  ®regben  einberleibten  fteineren  SSor=^ 
ortö'emetnben,  auf  bie  fidf)  unfre  ©nquete  ntc^t  erftredt  f)at.  SBir  ^)ahtn 
eg  banad)  big  Wnfangi  1902  in  bem  gangen  bamalg  unter  ben  ^itttc^en 
beg  ^regbner  Sftateg  bereinigten  (Gebiete  nnr  mit  einer  geringen,  bie 
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Shtffd^Uegunfj  :|>ofittt)  üorrDärtgtteibenben  Sätigfeit  ber  ^emeinben 
pi  tun. 

äBenn  e§  aber  bergeftalt  nidjt  bie  •©emeinbe  mar,  meldje  bie  6tabt^ 
erroeiterung  [o  rec£)t  eigentli(i)i  üorinärtg  trieb;  menn  e§  meiter  über* 
I)au^t  md)t  öffeittHc^f^rec^tttf^e  Gräfte  maren,  bie  baö  taten:  m 
anberg  foHen  tvix  bann  bie  treibenben  Gräfte  ber  <Stabtermeiterung 
fnc^en  aU  im  ^riöatnnterne^mertnnt  ?  Unb  in  ber  Xat,  J)ier  l^aben 
tvix  —  ba§>  fei  gunäcfift  für  ^regben,  unb  §)oar  in  beut  Umfange,  ben 
e§  om  l./l.  1902  J)atte,  feftgeftellt  —  ben  eigentlicfien  treibenben  unb 
beforgenben  ^a!tor  be§  gangen  ^rogeffe^.  'Sie  Aufgabe,  für  bie  toni^ 
menben  §unberttaufenbe  oon  SSeööIfernng  ben  SSoben  gn  bereiten,  neiie 
^egenben  für  fic  anf§ufd)üe^en,  in  benen  bann  bie  ^antätigfeit  il)r 
SSerf  üerrid)iten  tonnte,  biefe  öolf^iuirtfctjaftlid),  gefunbt)eit(id),  fünft* 
lerifc^  unb  fogial  fo  Überaug  )nid)tige  Slufgabe  ift  in  beut  Sregben  be§ 
Umfangeg  von  Anfang  1902  in  ber  gangen  ^eriobe  von  etn)a  1866  bi§ 
1902  in  allererfter  Sinie  beut  ^^riöaten  Unternehmertum  gur  Ööfung 
überlaffen  gemefen.  Unb  ba  e§  fid)  I)ier  um  bie  33efd)affnng  unb  35er* 
menbung  von  Sanb  t)anbett,  fo  liegt  e§  in  ber  9^atur  ber  Sac^e,  ba^ 
biefe  :j)rit)ate  Unternetimnng  i()rem  SJarafter  nad)  Sanbunteme^ntung, 
Serrainunternel^mung,  ^obenf^3efuIation  fein  mu^te. 

SBer  Ujaren  nun  biefe  ^^riüatunterne^^mer?  (S§  ruaren  in 
bunter  ^^-üüe  eine  gange  S^ei^e  berfc^iebener  Gräfte:  fomol)!  @inäelf|>e!u* 
tanten  lüie  für  ben  ©ingelfall  befonberg  gebilbete  fteinere  ^onfortien  mie 
enbtic^  rid^tige,  für  bie  ®auer  gegrünbete  ^erraingefeüfc^aften.  %it 
auffc^Iie^enben  @in§elf:pefulanten  Ujieber  maren  bemittelte  Privatleute 
au§  allertjanb  S3erufen,  namentlid)  aber  au§  foldjen  mit  ^^egiet)ung 
gum  Baugewerbe,  ferner  ginan^männer  unb  in^befonbere  größere  gc* 
Jnerbgmä^ige  ^errainf^)efulanten.  Sie  f  onfortien  finb  in  giemlid)  er* 
]^eMid)er  gaf)!  üorge!ommen,  fd)einen  aber  j^au^jtfäc^Iic^  von  fteineren 
Befi|ern  benu|t  Horben  ^n  fein.  Unter  ben  rid)tigen  5i:erraingefen* 
fd>aften  überragt  alle  anbern  meit  bie  bereite  1871  gegrünbete  unb 
:^eute  nod)  in  öolter  ^ätigfeit  befinblic^e  „Sregbner  SSangefetlf^aft"  ; 
fie  ]^at  in  ber  %at  bebeutenbe  Seite  be§  attmä^tid^  feit  ben  70er 
3a{)ren  bebauten  ß^ebieteg  erfd^toffen.  We^xtxe  ©efeafc^aften,  bie  in 
ben  70  er  3at)ren  gegrünbet  n)urben,  finb  inglnif d)en  lieber  eingegangen. 
3m  übrigen  vermögen  mir  freiließ  nic^t  gu  fagen,  ob  unb  mie  meit  etma 
in  ben  eingelnen  mf^nitten  ber  ©efamt^ieriobe  eingelne  ^Trten  ber 
^luffd^Iiegenben  befonberS  I)erüortraten.  Sie  Urbefi^er  l^aben  im 
atlgmeinen,  mie  f^on  oben  im  V.  S?^a))itet  augeinanbergefe^t,  nur 
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menig  aitfgefd}io[fen:  für  getüö^nlid^  ging  \^)x  Sanb,  e^e  e§  ^ur  ^uf^ 
fdjlte^ung  I)erange§ogen  tüurbe,  crft  in  bie  §anb  irgenbmekljer  f^jehi== 
latiöen  Gräfte  über. 

^nd^  inanc^eg  merftüürbige  SSorfommui^  ift  nnter  bie[er  ^ut(e 
ber  (Srfc^einnngen  mit  nntergetaufen.  ©o  i)ahtn  ficf)  —  aUerbingg  nur 
laut  Mitteilung  eineg  unfrer  (^eiriä^rSmänner  —  in  ben  70  er  ^afiran 
u.  ü.  and)  ein  ^aar  Herren  au§  .falifornien  an  ber  ®regbner  3!3oben== 
f|>efuIation  in  unanfgefc^Ioffenem  :l^anbe  beteiligt.  Sie  fotlen  bamatg 
triunt-p^ierenb  erflärt  ^aben:  „SSix  nierben  euc^  seigen,  mie  8täbte 
iuad/fen !"  ©ie  ptten  aber  fdjon  teuer  ^efauft,  feien  in  bie  S^rife  t)inein* 
gefommen  unb  Ratten  i:^r  SSermögen  teilmeife  bei  ber  Sadje  üertoren. 
©ine  anbre  ntdit  ntinber  intereffante  ^Olitteilung  be^felben  (^t\vai)x§>^ 
nianneg  ift,  ba^  bie  fämtlidjen  —  ober  fagen  mir  öieUeic^t  beffer: 
faft  fäTntlid)e  —  5lftien  einer  fteineren  ^regbner  Xerraingefeltfd)aft  im 
35efi^e  eineg  großen  fd)tefifd)en  9!}lagnateu  feien,  b.  f).  bamalg  gur  Qeit 
ber  mitteitung,  1902.  ©ine  filtere  mtvä^)x  für  IHidjtigfett  biefer 
teilungen  vermögen  niir  freitid)  nid^t  gu  überneljmen.  — 

9^ad)  altebem  l^aben  wix  e§  alfo  in  ber  ^reSbner  Stabtermeite* 
rung  ber  te|ten  ^afjx^eljntt  mit  einer  5!}lenge  tierfd)iebenartiger  \pdu^ 
latiöer  Gräfte  §u  tun,  bie  a\§>  auffc^tie^enbe  Unteme^^mer  auftreten 
unb  bie  ©tabtertneiterung  öoripörtg  treiben,  ^ber  tuenn  mir,  tvit 
t)kx  eben,  nur  bie  auf f c^Iie^euben  ©^efutanten  in§  5(uge  faffeu 
unb  niä)t  .gugleic^  ba§  gro^e  §eer  berienigen,  bie  nur  f^efulieren  unb 
nid}it  auffd)Uegen,  fo  ift  nid^t  ,§u  leugnen,  ba^  offenbar  bie  eigentlichen 
2^erraingro^unternet)mer,  feien  bieg  nun  ©ingelf^jefutanten  ober  ^e== 
fetlfc^aften,  ben  übermiegenben  Seit  ber  ganzen  in  ben  legten  ^a^r* 
geinten  pr  5(uffc^Iie^ung  getaugten  Ö^elänbemaffe  oon  bem  ®re§ben 
im  Umfange  be§  1.  Januar  1902  §ur  Wuffcf)tie^ung  unb  ©tabtermeite^ 
rung  gebracht  t)aben.  ©inselne  ber  üon  m§>  nä^er  unterfuc^ten  (^tabU 
teile  l)aben  fie  faft  allein  aufgefd)loffen,  in  anbern  n)enigfteu§  eine  gan^ 
l^erioorragenbe  Stolle  gef|>ielt,  unb  nid)t  mit  Unredf)t  faun  man  fie  öor 
allem  tvo1)l  aU  bie  eigentlidfie  Striebfraft  be§  gangen  StabtermeiterungS* 
:|)ro5effe§  be§eid)nen. 

SSie  ge^t  nun,  tiom  ©tanb^unfte  be§  2;errainunternehmerg  au§ 
g^fe^en,  biefeg  eigenartige  ß^efc^äft,  bie  ^errainunterne^mung,  im  ein* 
seinen  t)or  fid)  ?  2öir  finb  in  ber  Sage,  babon  nadfjftel^enb  für  ^regben, 
menn  aud)  nur  auf  ßJrunb  ber  eingaben  einiger  meniger  fadf)öerftänbiger 
^iemäl)rgmänner,  ein  menigfteng  ungefäljr  §utreffenbe§  33ilb  §u  ent^» 
merfen.  ©§  fei  aber  augbrüdlid^  bemer!t,  bü%  e§>  fid),  aud^  l)ier  mieber 


138 


U.  9)kngo(bt:  ®ie  ©töbtifc^e  SSobenfroge. 


aunöd^ft  nur  um  bte  eigentlidje,  auf  bte  9(uf[c^lte^uug  6i§  baf)in  tollen 
^elbe§  u.  bergl.  auggeljenbe  Sterraimntteruel^mung  ^anbelt,  ni^t  uui 
bie  bloße  ©Refutation,  bie  nur  [Refuliert,  oljue  jitf}  an  ber  Wufj^Ueßung 
gu  beteiligen. 

Sie  eigentU(i)e  STerrainunternetimung  gerfätlt  naturgemäß  in 
smei  große  5lbfc^nitte:  bcn  einen,  ber  bie  §8efcf)affung  be.g  nötigen 
Sanbeg  unb  bie  öerftellung  ricJitiger,  fertiger,  bebauunggfäl^iger  Bau^ 
[teilen  au§  ifim  umfaßt,  unb  ben  anbern,  iber  bie  SSermertung  biefer  ^au* 
ftellen,  bie  (^rgietnng  be§  (^eminneg,  um  beffentmillen  boc^  fd)itteßlic^  bie 
gan^je  Unterne^^mung  betrieben  mirb,  umfdfi'Iießt.  35'ei  bem  (^on^en  J>ertief 
nun  in  SreSbeat  in  ben  80  er  unb  90  er  ^af)ren  bi§  §um  <S(f)h4fe 
unfrer  SSeobadjtungg^eit  1902,  inSbefonberc  aber  in  ben  btreft  öor 
btefern  8d}Iußiat)re  liegenben  5 — 10  ^al^ren,  an  bie  unfre  Q^emäfirö^ 
männer  \vo^)l  in  erfter  Sinie  geba(f)ft  baben,  bie  ©ac^e  ettüa  in  ber 
narf)ftef)enb  angegebenen  SSeife.  Db  bie  ^eiJ)enfo{ge  ber  einzelnen  Tla\]-^ 
tegetn  unbebiugt  in  allen  Stücfen  rid>tig  t[t,  möge  babei  bal)ingefte((t 
bleiben;  aud)  roollen  mir  tro^  ber  großen  aufgemanbten  9JZü^e  ntd}t 
für  bie  nnbebingte  3iid|tigfeit  jeber  (Sin^elljeit  einftefien,  fonbern  legen 
meljr  ©emidjt  auf  bie  3Rid)tigfeit  be»  ©efamtbilbeg. 

Sieg  üorauggefdjidt,  ging  bie  Sad}e  alfo  etma  fo  oor  fid),  mie 
fie  in  ben  b-eiben  naci^fte^enben  ^lbfd)nitten  10  unb  11  gefd)ilbert  mirb. 

a)  3 w-ftiwi'rtett laufen  eineg  al§>  Objeft  für  bie  ^luffc^ließung 
nnb  58ermertung  ^u  ^Bauftellen  geeigneten  größeren  Sanbfom|)leje§. 
Siefe  Aufgabe  mar  aber  leinegmegg  fo  leid)!,  mie  fie  oielletdit  fdjcint; 
ba§  lel)ren  fdjon  einige  einfadie  Überlegungen,  äw^äc^ft  fann  mau 
fid)  überl)au:|>t  in  ber  5lu§tüal)l  be§  betreffenben  ©tüde§  irren;  nament^ 
ltd)  mirb,  mie  §al)lreid)e  S3eif|>iele  aug  oerfd),iebenen  ©täbten  bemeifen, 
in  gnten  Qeiten  bie  ©ntmidlunggmöglidjfeit  eiue§  Drteg,  einer  (S>egenb 
leicfft  gemaltig  überfd)ä|t,  unb  c§  merben  in  ber  Hoffnung  auf  eine 
fd^nelle  ©ntmidlung  meite  Sänbereten  relatio  teuer  angefauft,  bie  ban,n 
tötfädilid)  erft  nod)  lauge  ^at)re  unbenu|t  liegen  bleiben  unb  Sin]m 
treffen,  el)e  fie  in  5lufnal)me  fommen.  Wnf  ber  anbetn  Seite  gilt  e§ 
aber  eben  bod)  mieber  beizeiten  angutafen,  benn  je  näljer  bie  ®nt* 
mid^lung§möglid)feit  erfdjeint,  um  fo  teurer  ift  natürlid^  ba§  Sanb  fd]on 
^eim  erften  ©infauf.  Billig  faufen  l)eißt  Oor  allem  ,^eitig  faufen, 

©ine  anbre  ©c^mierigfeit  lag  für  Sregben  in  ber  notmenbigen 
Öröße  nnb  (S^efc^loffenl)eit  beg  Xerrain^.  Sa  bie  ^tabt  Sregben,  mie 
toix  oben  gefeljen  ^aben,  feine  neuen  Straßen  anließ,  bie  nidjt  fogleid) 
Mg  pr  näd)ften  fertigen  ober  menigftenS  bau-planmäßig  imrgefe^tnen 
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Strafe  burd)gefül)rt  luurben,  fo  \vat  jdfjiou  a\i§>  btefem  einen  (S^runbc 
für  ben  auffc^Ue^enben  Xerrainnnlerne^mer  nottü&nbig,  im  allgemeinen 
minbefteng  über  ba§  £anb  für  einen  ©traBenabfd^nitt  nnb  natürlich 
and)  für  bie  anliegenben  BanfteHen  verfügen,  benn  o^ne  btefe  te^teren 
f)ätte  ja  bie  gan^e  ^emü^ung  für  i^n  gar  feinen  ©inn  gehabt.  Wber 
aud}  au§  anbern  (^rünben  nod),  lüie  mir  unten  fe^en  werben,  ^at  bie 
2:e.rratnunternel^mung  bie  notruenbige  S^enben^,  im  gco^en  öorgugel^en. 
(S§  IjanbeUe  fid^  alfo  um  gröfj^ere  gefc^Ioffene  £anb!om)>Ieje,  über 
mldjt  bie  SSerfügung  erlangt  merben  muf3te,  unb  ba§>  loar  nidjt  )o 
einfad^.  9In  nnb  für  fid}.  boten  fid)  gmei  SBege  bar:  entmeber  fonnte 
jid)  ber  auffdjüefjenbe  Jerrainnnterne!()nter  mit  ben  gerabe  ba§>  Sanb 
^^efi^enben,  feien  bieg  nnn  Urbefi^er  ober  g(eid)faH§  8^efniierenbe, 
einigen  unb  gemeinfam  mit  itjuen  auffdjlie^en ;  ober  er  fonnte  a(§ 
einzelner  ober  bod)  f)öd)(teng  mit  luenigen  anbern  gufammen  bie  gan^e 
6<id)e  in  bie  .§anb  nehmen  unb  ben  übrigen  it)r  £aub  abfaufen.  '^tt 
erftere  ^eg  loar  nun  nad)  ben  un§>  gemorbenen  9[Jlitteüungen  unb,  loic 
e§  ja  aud)  in  ber  ^3Mur  ber  Sad)e  Ueg,t,  fo  fc^mierig,  ba^  er  au^ 
fdieinenb,  meuigften^  bann,  menn  e§  fid)  um  eine  größere  5(n§a^( 
beteiligter  33efi|er  (janbelte,  in  ber  ^ier  in  Sftebe  fte^^enben  ^eriobe 
Don  etuia  1880  bis  Anfang  1902  in  bem  ®re§bner  ^tabtQehktc  beg 
Umfangt  nom  l./l.  1902  nur  fetten  bef (^ritten  mürbe.  ®ie  9^eget 
bübete  alfo  ba§  ^uf'^^ii^^^^t^'^itf^i^  ^^-^  nötigen  Saube§  burd)  einen  ober 
burd);  wenige  eiugelne.  3tber  aud)^  auf  biefem  Söege  loaren  mannigf adje 
<Bci^n)ierig!eiten  gu  überluinben.  ®af3  eg  oft  md)t  kid)t  fein  fonnte,  im 
Sregbner  ®tabter)üeiterungggebiete  größere  gefdjloffenc  iianbfom^)lei'e 
^ufammengufaufen,  geljt  fd)on  aug  ber  ^efi^gerf^litterung  :^eröor,  bie 
mir  im  oorigen  Kapitel  bargetegt  Ijaben.  ^n  ber  %at  beriditete  un§ 
benn  auc^  einer  unfrer  beften  (^emö^rgmiinner,  ba^,  e^e  bie  uotmeu* 
bige  ^Irronbierung  erreidjit  fei,  in  ber  9f^egel  gabre  öergingen.  TlaQ 
nun  öud)  felbft  eine  fo  lange  ^&it  nur  für  retatiö  große  $ro[efte  .zu- 
treffen, al§>  feljr  leidjt  unb  fc^uell  §u  ertebigen  mirb  man  fid)  biefen 
3ufammenfauf  inner:^atb  b|eg  ^re^bner  <Stabtgebieteg  öom  l./l.  1902 
mat)rfd}einlid)  überf)au:bi  ""^^  au§na^m§meife  öorftellen  bürfeu.  Eber 
gefegt  aud),  ber  ober  bie  9tuffd)Ueßenben  I)atten  gtüdüd)  bie  §au|^t== 
maffe  beg  beget)rten  Sanbeg  in  if)rer  §anb  bereinigt,  fo  blieben  boc^ 
f)äufig  immer  nod):  eiuselne  fteinere  <5tüde  fremben  SSefi^eg  gmifi^ett 
biefex  SOZaffe  liegen,  bie  eben  bod),  §ur  3tuffd)tießung  mit  nötig  maren. 
Mit  ben  Befx|eru  biefer  ©tüde  galt  eg  bann  alfo  fid^  augeinanbersu»» 
fe|en,  ef)e  bie  5Iuffc§Ueßuug  öor  fid^  ge^en  fonnte.  (S^Iüdlic^,  menn  ber 
^Iuff(^Iießenbe  eg  bann  nur  mit  fc^merfäUigen,  aber  im  GJruube  boc^ 
bieberen  Seuten  gu  tuu  r)atte,  bie  fic^  bo^^  fd)üeßlid^,  menn  öieUeid^t 
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Öfterg  and}  nur  gegen  anfeljnüc^e  @dbentfc£)äbignttgen,  ermetc^en 
Iie|en,  jid^  ber  9Iuffcf)(te^nng  an5ufd)iUe^ien  ober  ifir  Sanb  bocJ)  nod) 
abzutreten.  SIber  tüefie,  menn  ber  auff(i)Ue^,enbe  Sterrainunternel^mer 
auf  Seute  ftie^,  bie  fatt  unb  beretfinenb  auf  bie  5lu§nugung  feiner 
3mang§Iage  f:|)efuUerten,  lober  aud^  auf  unäugänglidfie  £luer!ö|)fe,  bie  über* 
ljau:|?t  nidjt  t)on  i!)rein  eigenfinnigen  ®tanb^)unfte  abgubringen  roaren. 
Un§  finb  bei  unfren  9^a(f)forfd)ung,en  inner£)alb  be§  j ewigen  (1905) 
2)re§bner  ©tabtgebieteg  eine  gan^e  IReiiie  ^ier  einf(f)Iagenber  Beif|>tele 
erjäfilt  trorben,  öon  benen  wix  Ijier  bie  mic^tigften  miebergeben. 

®anad^  |»affierte  e§  5.  33.  einem  ber  gröBten  unb  anfdjcinenb  auc^ 
erfoigreic^ften  auffc!^lie^enben  ©ingelf^efulanten  S)regben§,  ba^  fiii^ 
fc^IiegUd^:  burc^  einen  großen  33efi^  unanfgef^Ioffenen  2anbt§,  ben 
er  in  einer  SSorftabt  J)atte,  noä)  ein  (Streifen  oon  etroa  ö — 8000  qm 
@röße  anwerft  ^inberli(i)  f)inburc^.äog ;  er  mußite  Ü^n  f(^Ueß{i(f)  faufen 
für  angeblich  300000  Waxtl  2^  einer  anbern  auggebeljuten  SSorftabt 
®re§ben§  befaß  lange  ^afjre  noc^.  öon  alt^x§>^)^x  ein  gleifc^er  bie  §älfte 
eineg  ber  ei)emal§  bort  gelegenen  SSauerngüter ;  er  mar  ein  @tarrfo|>f, 
ber  big  fur.§  öor  feinem  2;obe  in  ben  90  er  ^ai)vtn  faft  fein  ßanb  ah^ah 
unb  bie  ©ntluicüung  ber  bortigen  Ö^egenb  ungeheuer  aufgel)alten  Ijat; 
allerbingg  t)anbeite  eg  fic^,  ^ier  um  giemlid^  beträdjtlii^e  Sänbereien. 
SSeiter  follen  in  einem  ie|t  ^n  ®re§ben  g:e^örenben  großen  S^ororte 
fc^on  in  ben  70  er  ^atjxm  einige  bortige  Sauern  planmäßig  £anb^ 
ftücfe,  bie  anbre  gur  5lnffC^Iießung  notJt)enbig  braudjten,  gefauft  ^aben. 
3n  bemfelben  SSororte  foUen  frül)er,  al§  er  nod).  nid^t  §u  Bresben  ge^ 
l^örte,  fogar  eigenmädjtige  ^erf^errungen  üon  Straßen,  meiere  bie 
^ntereffeuten  anlegen  moHten,  burd^  einzelne  £anbbefi|er  üorgefom* 
men  fein,  bie  i^ren  5^ad^barn  ii)r  Äanb  billig  abtreiben  mollten.  f^ür 
eine  anbre  ^orortgegenb  enblid^,  bie  übrigeng  im  Unterf(^ieb  bon  ben 
bigf)er  ermöJinten  j;e|t  noc^  nid^  t  gu  ^regben  gehört,  traben  mir  §u* 
mläffig  feftgeftellt,  baß  gmar  fein  eigentlidier  SSeamter,  aber  bod) 
immerhin  ein  ^^tngefteUter  ber  ^elbüermeffung,  ber  bort  braußen  p 
arbeiten  f)atte,  öfterg  fol^e  „gmanggftüde"  gefauft  ^at.  (Sr  foH  ba^ 
bnrd^  fd^tießtic^  aud^  mieber^olt  anbre  genötigt  f)aben,  fie  if)m  teuer 
mieber  abzunehmen,  ^urj:  eg  mangelt  für  unfern  ^teig  nic^t  an 
liebUd^en  ^Uuftrationen  ^u  bem  Söorte  oon  ben  „guten  ^reunben,  ge* 
treuen  9^ad}barn  u.  beggl",  unb  eg  fann  fein  gloeifet  fein,  baß  auf 
biefe  SCSeife  in  bem  je^igen  2)regbner  ■^iabtQthktt  ben  auffc^Ueßenben 
^errainnnternel^mem  i^r  Söerf  oft  fe^r  erfc^mert  morben  ift,  unb 
tuieberf)oIt  gan^e  (^egenben  auf  lange  2^it  gum  ©tiUftanb  oerurteitt 
morben  finb.  Ob  bie  §  54  ff.  beg  ^lltgemeinen  S3augefe|eg  für  bag 
^önigreid)  ©ad^fen  00m  1.  ^uli  1900  (auc^,  §  36  fommt  t)ieUeic^t  in 
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Betracht),  rtJeldfie  bte  „Umlegung"  einführen,  feitJier  eine  mef entließe 
Anbetung  betoirft  ^aben,  ent§ief)t  fid)  unfrer  ^enntntg.  Unfre  5^ad>* 
forfc^ungen  fc^Ue^en  mit  ber  erften  ^äl]tt  be§  3tt^)^-*e§  1902  ab,  uno 
big  bal)in  mar  anfcJieinenb  t)on  einer  f  nberung  nocf),  nic[>t  \)id  gu  f^iüren. 

§o.tte  ber  ober  bie  auffdjliejjenben  S^errainunterne^)mer  nun  alle 
biefe  ©^n)iertg!eiten  fcf)üeglic^  übermunben  unb  bie  Verfügung  über  bag 
gefamte  notmenbige  ©elänbe  erlangt,  fo  fonute  ^u  ben  weiteren  Stufen 
be§  gangen  Unternel^meng  aufgcftiegen  werben,  unb  ^tvax  folgte  nun 
gunä(f)[t  in  ber  Dflegel  bie  ©orge  um  ben 

b)  ^eba'uungg^lan,  b.  l).  nm.  bie  obrigMllid^en  SSeftimmnu* 
gen  über  bie  (Stra^enpge,  mit  benen  ba§>  (belaube  befe^t  loerben  burfte, 
bie  glucfitlinien,  bie  BautPeife  unb  meift  molil  aud)  über  bie  guläffige 
ipö^^e  ber  Käufer,  bie  ^ngal)l  ber  Ö^efdjoffe  u.  bergl.  m.  (^l)e  ein 
enbgültig  genehmigter  35ebauungs|)lan  üortog,  fonnte,  mie  loir  oben 
gefeiten  l)aben,  bag  65elänbe  nid^t  bebaut,  fonnten  natürlid)  aud)  feine 
©trafen  angelegt  unb  fonnte  fomit  ha§>  ©elänbe  über^au^Jt  nid)t  feiner 
Ißermertung  ,§ugefül)rt  merben.  ®er  3::errainunternel)mer  mu^te  alfo, 
folneit  bie  ©tabt  nid^t  fd)on  oon  felber  oorging,  burd)  entf:pre(f)enbe 
Anträge  bafür  forgen,  ba^  ein  Bebauungsplan  guftanbe  fam.  'S)a  aber 
bie  ^eftfe|ung  eineS  folc^en  enbgültigen  S3ebaunng§^)lane§  buri^.  bie 
Bef)örben,  tvk  gleichfalls  fd)on  oben  bargelegt,  eine  fe^r  langwierige 
©ad)e  war,  fo  ftie^  bie  ®reSbner  Serrainunternehmung  hier  alfo  aber^ 
maB  auf  ein  fehr  geitraubenbeS  ^inberniS.  ^'nbrerfeitS  ift  Wohl  frei^ 
lieh:  anzunehmen,  ba^  ha§>  hter  angeführte  erfte  ©tabium  ber  Serrain== 
nnternehmung,  ba§  ßufcimmenfaufen  beS  SanbeS,  öfters  erft  erfolgte, 
menn  bie  SSebauungS^jläne  bereits  fertig  öorhanben  ober  wenn  fie 
menigftenS  fchon  in  SluSarbeitung  woren. 

c)  Befreiung  beS  ©elänbeS  üon  ^\:)poti)iten  u.  bergl. 
^emt  bie  ©tabt  auf  bem  betreffenben  Ö^elänbe  ©trafsen  anlegen  follte, 
fo  War  bie  oöllig  laftenfreie  ^Ibtretung  beS  für  biefe  erforberlidien 
SanbeS  an  bie  ©tabt  notwenbig.  ^allS  alfo  .^l^pothefen  ober  bergl. 
auf  bem  ©elänbe  ruhten,  mn^ten  fie  gum  minbeften  für  baS  fpätere 
©tra^enlanb  befeitigt  werben.  ®aS  fonnte  gefchehen  entWeber,  inbem 
bie  betreffenben  §t)pothefengläubiger  ufw.  fich  mit  ber  Umfd>reibung 
ihrer  §t):pothefen  u.  bergl.  auf  bie  au^er  ben  ©trajseu  öerbleibenben 
©tüde  einoerftanben  erflärten,  ober  inbem  bie  ©laubiger  ausgezahlt 
würben.  Wußte  bieS  le|tere  gefrhehen,  fo  waren  bie  §i)^>othe!en  oft 
nod)  nid^t  fällig,  unb  bie  (Einwilligung  ber  ©laubiger  §u  oor^eitiger 
^uS^ahlung  War  bann  hö^ufig  nur  bnrch  eine  befonbere  ®elbentfd)äbi^ 
gung,  ein  Damnum,  p  erlangen,  ^m  übrigen  möchten  wir  annehmen, 
ba\]  im  allgienteinen  bei  biefer  Gelegenheit  überhau|3t  bie  gan§e  ^Tlnge^ 
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legenl^eit  ber  bi§>  baf)m  auf  ben  Q)runbftücfeu  laftenben  §Q|>otl§tfeu 
u.  bergl.  geregelt  h)urbe. 

B^i^'Ö^teberintg  ober  ® igmembratioit,  b.  a[\o  bie 
ticcfiTiif d^e  iinb  rec^tlid)e  Umformung  unb  (Einteilung  beg 
©elönbeg  in  einzelne  S3aufteIIen  entf^3red)enb  bem  jetuetB  üorliegen^ 
ben  Slnede  unb  ben  beJ)örbU(^en  3lnforberungen  (fie!)e  oben  ©eite  131). 
llnBebingt  ei^öTgen  mligle  öor  bem  ©trageuBau  jebenfatl^  bie  §erau§* 
fdjätag  be§  ©traBcnlanbeg  f elber.  ^n  ber  Üiegel  gef d)a^  bamit  gleic^^ 
geitig  and)  bie  3ß^*9iiß'^eiitng  be§  eigentUd)en  ^^ougelänbe§;  gulueilen 
jebod),  iücnn  man  fid)  über  bie  loiinfc^engmerte  ^ilbung  ber  SSaufteUen 
uod>  nidit  gang  flar  mar,  erfolgte  biefe  auc^  erft  fl^äter. 

e)  ^ilntrag  bei  ber  ©tabt  auf  Btta^enbau  unb  gteidj^eitig 
bamit  ^InerBieten,  ba§  ©trafjenlanb  unentgeltlich  unb  laften^ 
frei  abzutreten,  ©iefer  Entrag,  mürbe  in  ber  im  erften  ?X'bf(^nitte 
biefeg  ^a:|)iteB  näljer  bargelegten  SKeife  oon  ben  ftäbtifdien  Beerben 
be:^anbelt.  ®g  Ijanbelte  fic^i  auü)  f)kx,  Joie  mir  luiffen,  um  ein  tedjt 
umftänblidjeg  unb  langmierigeg  SSerfaljren,  menn  e§  auc^  allerbingg 
nid^t  entfernt  foüiel  3eit  beanf^jrudjte  mie  bie  g-eftfe|ung  etne§  Be=^ 
bauung§|)laneg.  SBurbe  bie  5lu§fü^rxing  ber  beantragten  ©traj3en  ab^ 
gelefjnt,  .fo  mar  bie  @ad>e  bamit  bi§  auf  meitereg  erlebigt,  nur  ba^  ber 
^-^Ibgemiefene  fid>  an  bie  Oberbeljörben  lo-enben  tonnte,  mas  aber,  ime 
mir  oben  gefeljen  Ijaben,  fo  gut  roie  nid)t  i3ür!am.  ,3m  entgegengefe^ten 
^all  maren  nun  meiter  folgenbe  ©tufen  §u  burd)laufen: 

f)  %at\ä'djlid}t  2lbtretung  b^§>  ©trafjenlanbeg  unb  S^in^ 
terlegung  einer  Kaution  iu  ber  öoUeji  .^öl)e  ber  ber  ^taht  öer^ 
mutlid).  ermad)fenben  ©tra^enbaufoften.  Xiefc  Soften  fonnten  allere 
bing§  auc^  „au^  3f?cnte  genommen"  merben,  b.  Ij.  e§  g,al)lte  bann 
eine  ber  l)ier  fogleic^i  nad>ftel)enb  §n  erroäl^uenben  ©teilen  bie  S^aution 
an  bie  ©tabt  unb  lieg  fid^i  bafür  eine  amortifierbare  jRente  auf  ben 
betreffenben  ©rmtbftüden  eintragen.  ;Bange  ^tit  wai  bie  einzige,  pian^ 
m'd^ÄQ  —  unb  gmar  im  ^ntereffe  ber  Sanbe§fultur  —  fold^e  (Sjefc^äfte 
betreibenbe  ©teile  bie  Slönig,!.  ©äd)fif(^e  Sanbe§fu(tur^9Rentenban!  gu 
2)regben,  bie  fd)on  1872  burd)  ßiefe^  ^u  biefem  (^efdjäftggmetg  für 
gang  ©ad)fen  ermöc^tigt  mürbe.  Bpättx  Ijaben  bann  nod)  bie  1895  ge= 
grünbete  ^J}^ittelbeutfc^e  33obenfrebitanftalt  in  (^rei§  unb  ueuefteng 
namentlid)  bie  am  1.  £)!tober  1900  eröffnete  „(S^ruubrenten  unb  ^t)po^ 
tljefenanftalt  ber  ©tabt  Bresben"  eine  lebljafte  STätigfeit  auf  biefem 
(^elbe  entmidelt. 

g)  Satf ädjlic^cr  S^au  ber  ©traf3en  burd)  ba^  [tabtifdje 
3:ief.bA'namt. 

hiermit  mar  bann  ber  erfte  llBfd)nitt  ber  ^errainunternel^muing 


erfüllt,  J)öcf)[tett^  bafj  nod)  bie  5l,bred)Ttuug  an  3tmt§fteUe  über  bie 
©ttagenbaufoften  unb  bie  9fiüdgemä{)rxtng  ber  Kaution  ober  il^re^  ü6er* 
f<^k^enben  9^efte§  folgte. 

11*  ^ie  ^tttocttnn^  hct  ^aufteilen« 

®er  ober  bie  auffcfiUegenben  S^errainunternel^mer  Ijatten  nun  ba^ 
iiäd)ft€  ^itl  it)xt§>  gangen  Unternel)men§  erreidfit;  fie  i^atten  fertige  be* 
bauung^fa^ige  ^aufteilen  in  ber  §ianb.  9^un  galt  e§  biefe  möglid^ft 
■  geroinEbringenb  gu  üeräu^ern.  ^enn  ber  anbre  äßeg,  ber  ben  ^luf«- 
jcl)tiegenben  an  nnb  für  fiel)  t^eoretifc^  gur  SSermertnng  i^reg  aufge* 
fcl)toffenen  Sanbeg  offen  ftanb,  nämlid^  bie  33e&auung  biefeg  ßanbe^ 
burd^  bie  Sluffd^lieBenben  f elber,  ift  in  ber  gangen  ^eriobe  öon  Wnfan^ 
ber  70tr  ^a^)xt  an  Big  1902  in  bem  ®re§ben  'be§  Umfanget  bom  l./L 
1902  nur  gang  augna^m^njeife  befi^ritten  n^orben. 

@§  begann  alfo  mm  ber  ^loeite  Slbfi^mitt  ber  3:errain* 
unteTneljnnuig.  SSon  il)m  Ijaben  iüir  für  ba§>  ^regbner  ©tabtgebiet 
be§  Umfangeg  t)om  l./l.  1902  nnb  für  bie  80er  unb  90er  ^a^re  bi^ 
1901/02,  ingbefonbere  iebod)  für  bie  5—10  ^al)re  bireft  oor  1901/02, 
iTuf  @runb  ber  3lugfagen  einer  ganzen  3lng,al)l  unfrer  5)regbner  (S^e^ 
lüä^rgmänner,  n^eldfje  ^lugfagen  tvix  im  ^a^re  1905  noc^,  burd}  einige 
9^ad>trag^erfunbigungen  ergängten,  etroa  folgenbeS  SSilb  gemonnen,  ba§ 
luenigftenS  in  feinen  Ö^runbgügen  ridjtig  fein  bürfte. 

5luc^  ber  l)ier  in  IKebe  fteljenbc  IMbfdjuitt  ber  2^errainunternel)mung 
iuar  nid)it  fo  gan,g  leicht.  '>^\vax  iann  man  anneliinßn,  ba^  ber  ^bfa| 
ber  einmal  fertigen  ^aufteilen  angefid);tg  ber  oben  erU)äl)nten  (^runb*= 
fä|e  ber  S)regbner  ©tabtöermaltung  betreffenb  ben  Stra^enauäbau 
an  (i(^  nidjit  fo  [eljr  fcf^mierig  mar,  menigftenö  nidjt  in  ber  90  er  *i'tuf* 
fc^n)ungg:|3eriobe,  inbem  eben  in  ben  eingelneti  ©tabtgegenben  nidjt 
eijer  neue  Strafsen  eröffnet  rourben,  al§>  bi^  bie  oorgelagerten  einiger^ 
ma^en  bebaut  maren.  Wber  ©i^mierigfeiten  muf3ten  einmal  bie  noto* 
rifdje  ^ittellofigleit  unb  melfad)  aud;  UnfoUbität  eine§  großen  Xeiw3 
ber  58aueuben  bereiten  unb  ioeiter  auc^  ber  UmftaHb,  ba}]  bie  (^efd)ß[te 
fid}  nid)t  gleidjm^ä^ig  über  bie  üerfdiiebnen  ^a^)x^  oerteilten,  fonDern 
fid^  maffenSDeife  in  bie  ^dt  ber  §od)fonj,unftur  für  bo3  Xerraingefdiäft, 
alfo  namentli(^  bie  90  er  ^a^re,  unb  ba  in^befonbere  lieber  in  bie  3eit 
tton  ttWü  1895 — 1899  gufammenbrängten. 

®er  ber  ^aufteilen  oon  ben  auffd)liej3enben  Serrain^ 

unterne^ment  meg  erfolgte  einmal  an  bireft  felber  Bauenbe,  gum  anbern 
aber  aud^  an  f:befulatioe  2Sicberoerfäufer.  ^u  ^^'i^  3^^^  fd£)lec^ten 
.^l-onjunftur  für  2:errainfpe!ulationen,  ctUJa  oon  1875 — 1891,  fi^eint 
bag  etftere  gang  übetmiegenb  gemefen  gu  fein,  mä^renb  in  ber  3^^^ 
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ber  guten  ^onjunftur  in  ben  90  er  Satiren  umge!el)rt  anfcfieinenb  bec 
Wbfa|  an  freMattüe  SBieberöerfäufer  überwogen  {)at.  ^teje  f|3efula== 
tiüen  Sßieberüertäufer  fauften  in  ber  9fleg,e(  nid^t  nur  ein  ober  §n)ei 
SSaufletten,  fonbern  gleicE)  gan^e  ^artieen  folc^er,  etma  6,  10,  20,  ja 
30  ®tüc!  auf  einmal  unb,  iDenn  man  ba§u  nimmt,  ba^  fie  aller  ^alir^^ 
fd^einli^feit  nacf)  öftetS  nt^t  nur  in  einem,  fonbern  in  berfdjiebnen 
Stabttetlen  gleicfiigettig  if)r  ^efen  trieben,  fo  Ijaben  tvix  !)ier  eine  ^rt 
rid^tiger  ^ouftellenf auf (eute  öor  un§.  ^m  übrigen  ift  eg  fein  Sitf^^t^/ 
baß  fie  gerabe  in  ber  Qtii  ber  günftigen  lüonjunftur  auftraten,  ^^ic^t; 
nur,  baß  offenbar  im  n)efentU(f)en  nur  in  biefer  bie  greife  fo  in  bie 
^ö^e  gingen,  baß  mirtfd^aftU^,  fnt  einen  fotdjen  ß^oifdjen^anbel  etmag 
(£r]^eblid^e§  p  f)oten  mar,  fonbern  man  mirb  gerabe  in  foldfier  ^tit 
biefe  SSauftettenfaufteute  ancf)i  al§>  ein  ^ebürfni§  für  bie  auffc^Ueßen^ 
ben  Serrainuntentel)mer  begeicfjnen  bürfen.  "Senn  in  biefen  guten 
geiten  brängten  fic^  eben,  lüie  fcf)on  gefagt,  bie  ÖJefi^äfte  außerorbent* 
ii^:  giifammen,  unb  bie  auffc^üeßenben  3:errainunterue^mer  fonnteu, 
barf  man  annef)men,  aud)  nid^t  auf  eine  S^ertangfamung  lüirfen,  benu 
biefe  Seiten  ftelUen  nac-^  oft  langen  unb  fargen  ^a1:)un  bie  ^^it^n  ber 
^nte  bar,  t)on  benen  niemanb  mußte,  mie  lange  fie  anl)alten  mürben, 
unb  bie  bälget  nac^  9}Zöglic^feit  au§genu|t  merben  mußten.  ®ie  enblid)en 
5tbne:^mer  ber  ^aufteilen  aber  maren  oielf adj  mittellofe  unb  §um  Seit 
fogar  bireft  unfolibe  Seute,  mit  benen  (^efd^iäfte  §u  mai^en  mieber  eine 
befonbere  ©^e^ialität  mar.  ^a  maren  ben  5luffd)ließenben,  barf  man 
annel^men,  biefe  S3auftelleu!aufleute  fel)r  millfommen,  bie  il)nen  uid>t 
nur  gange  Ißartieen  öon  ^aufteilen  auf  einmal,  fonbern  in  ber  ^au^»t^ 
fadfje  aud;  ba§  9iifi!o  bafür  abnal)men. 

®iefe  ^auftellenfaufleute  maren  gan^  übermiegenb  moljll^abenbe, 
fa^italfräftige  Seute.  ©ie  gel)örten  allen  möglicf);en  ©tänben,  befonberg 
aber  bod)  bem  Baugemerbe  unb  ben  i^m  na^eftel^enben  33erufen  an; 
mie  meit  il)nen  bie  Xätiglett  al§  SSauftellenpnbler  f^ließltd)  gum  ^anpt^ 
berufe  mnrbe,  muß  ba^ingeftellt  bleiben.  5lud)>  3iegeleibefi|er,  9)lörtel=^ 
fabrifanten  u.  bergl.  maren  barnnter,  bie,  inbem  fie  bie  SSauftellen 
öerfauften,  s^O^^^^^  ^^f^^'i-'  forgcn  fugten,  baß  bei  ber  Bebauung  ber 
^aufteile  ber  Bebarf  an  Siegeln  ober  Hörtel  ober  bergl.  öon  i^nen 
belogen  mürbe. 

®ie  Bauftellenfaufleute  i^rerfeitg  festen  bic  Bauftellen  teiB  bireft 
an  Bauenbe  ab,  teil§  aber  gingen  bic  ^aufteilen  auc^  t)or  ber  Bebauung 
noc^  ein*  ober  me^rmaB,  ja  gumeilen  fogar  noc^  ötele  SO^ale  f^efu^ 
latiö  burd)  meitere  §änbe.  ©djließlic^  aber,  fei  e§,  baß  fd^on  bie  auf* 
fd^ließenben  5j:errainunternel^mer  felber  bireft  an  Bauenbe  öerfauft 
!)atten,  ober  büß  no^  ein  ober  mel^rere  §änbe  ba^mif^en  gemefen 
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maren  —  fcE)lie.^Iir()  trat  frütjer  ober  f^äter  bod)  btc  ^Bebauung  ein. 
ÜBrigenS  bebauten  andy  \ö}on  bie  95aiiftenen!aufleute  f elber  öftere  ein 
ober  Tnet)rere  ber  t)on  if)mn  erroorbeuen  33auftellen.  i^nbeg  folt  mit 
bem  allen  natürltd)  nicf)t  gefagt  fein,  ba^  nidjt  öiele  SSauftetten  feJir 
lange  unbebaut  blieben;  unb  befonberg  galt  ba§>  mtiitüdy  öon  ben^ 
jenigen,  bie  o^)m  einen  Einfang  ber  '^Sebauung  in  bie  auf  bie  70  er  be§. 
tn-bte  auf  bie  90er  ©^3efulation§^eriobe  fßlgenbe  ^rifengeit  eintraten,  iuelc§ 
leitete  übrigeng  für  Bresben  unb  SSororte  ie|t  nod)  uid^t  übertüunben  ift. 

^uf  ber  anbern  Seite  barf  man  nun  freiließ  nic^t  annel)men,  ba^ 
bie  ^ebannng  immer  fo  gang  öon  felbft  unb  oljine  meitereg  eintrat. 
3n  einer  großen  §in§al)t  oon  ^-aihn  alterbingg  bebnrfte  e§  feinet 
befonbern  3lntriebeg  pm  SSauen:  einmat  tjerrfdjte  in  ben  üornelfimen 
SSiHenöiertetn  ber  ^efteUunggbau  oor,  Oor  allem  aber  faxten  in  einer 
großen  3al)l  oon  g-ällen  bie  baugen)erblid)en  Unternel)mer  oon  fid) 
au§,  mie  e§  ilire  mirtfc^aftlidje  Stolle  ift,  ben  ^^lan  p  SSanunterneb^* 
mungen,  erwarben  SSauftellen  unb  begannen  bauen.  Man  roirb  an^ 
nehmen  bürfen,  hafj  bieg  gum  großen  3:eile  bie  f^älle  loaren,  m  bie 
auffd^iließenbeu  2:errainunternel)mer  bireft  an  SSauenbe  oerfauften.  3n 
anbern  gällen  aber  —  unb  eg  fc^eint,  baß  fie  feinegmegg  gering  an 
3al)l  maren  —  ging  ber  eintrieb  §um  SSauen  nidyi  oon  bem  35auunter=^ 
ne^mer,  fonbern  oon  bem  ^obenbefi|er  aug,  unb  glnar  roaren  eg  nid).t 
fo  fel)r  bie  ^uffdjließenben  felber  tote  bie  Bauftellenfaufleute  unb  bie 
etina  nod^  auf  fie  folgenben  ^auftellenf^efulanten,  bie  oft  in  biefer 
Söeife  oorgingen.  ^n  biefen  ^-ällen  toaren  fie  eg,  meldte  bie  eigent== 
lic^e  entfd^eibenbe  ^nitiatioe  §ur  ^^ebauung  ergriffen,  inbem  fie  fid) 
einen  geeigneten  3^auunternel)mer  für  il^re  gmede  fudjten  ober  menig=- 
fteng  angfud>ten,  ber  bann  bie  ^aufteile  fanfte  unb  hthank.  dlatüxlidy 
maren  ben  SSobenljänblern  baM  an  \id)  bemittelte  ^aunnteruefjmer 
lieber  alg  unbemittelte;  aber  bei  ben  i^ol^en  ^reigforberungen,  bie  biefe 
3tt)tf(^enf)änbler  oielfad^  ftellten,  mar  eg,  barf  man  annehmen,  oft  ein 
®ing  ber  Unmöglid)leit,  bemittelte  unb  folibe  baugemerblic^e  Unter* 
nel^mer  p  finben,  bie  unter  fold)en  SSebingungen  bie  SSanftellen  über^ 
nommen  l)ätten,  unb  fo  griff  man  bann  eben  p  unbemittelten  unb  oft 
and}  unfoliben.  ^kt  flößen  mir  alfo  auf  bag  in  ber  Literatur  über  ben 
SSanfd^minbel  fo  oft  gerügte,  tro|bem  aber  fic^  anfd)einenb  immer  nod) 
einer  robuften  (S^efunb^eit  erfreuenbe  St^ftem  beg  üorgefc^obenen  33au= 
unternel^merg,  beg  baugemerblidien  ©trol^manneg,  ber  jmar  formell 
ber  S3aul)err  unb  ber  SSer^^flid^tete  all  ber  gal^lreid^en  Lieferanten, 
^anbmerfer  unb  fonftigen  93augläubiger  ift,  ber  aber  in  ber  Xat  nur 
bie  ^unftion  eineg  Gtrol^manneg  an^nU,  mäl)renb  berjenige,  oon  bem 
ber  entfdieibenbe  (Sntfc^luß  für  ben  33au  auggef)t,  unb  ber  ben  erften 
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3!^ortei(  haüon  i)at,  al§>  ^t)|)ot^efengIäuBigej:  üorfidjtig  im  hinter* 
grunbe  I)ält.  übrigen  joH  —  menn  mir  boc^i  einmal  t)on  ber  §ni* 
tiatiöe  ^ur  SSebauung  \pxe<i)m  —  biefe  ^nitiatibe  öfterg  aiic^  öon 
Wgenteu  auggegangen  fein. 

;3nbe§,  nic^t  nur  burd)  bie  ^nitiatiöe  ^um  Bauen,  auci)  burcJ) 
<SJeit)ä{)rung  Uon  l&anQtlh  ^aben  bie  Bobenbefi|er  bietfad^  bie  ^thau^ 
ung  beg  33oben§  unb  bamit  bie  ^xcaUfierung  i{)re§  Umja|geminne§  §u 
förbern  gefuc^t.  ©oiüof)!  aufjdjlie^enbe  ^errainunternel)mer  erften 
fRangeg  n)ie  aud),  bie  Bauftenenfaufleute  unb  it)o()l  aud^  fleinere  S3au* 
ftellenbe[i|er  f)aben  oft  33auunternel^mern,  bie  SSaufteUen  öon  i^nen 
läuflid^i  übernahmen,  35augelb  gemätjrt;  eg  lüirb  ba§>  eben  oft  bei  ber 
^[Ritteltofigfeit  fo  bieler  33auunterncl)mer,  ber  (^rö^e  ber  §u  erbauen^= 
ben  Dbjefte  unb  namentUd)^  oft  auc^  bei  ben  oon  ben  ;betreffenben 
Bobenberfäufern  übertrieben  in  bie  §öl)e  gefdiraubten  greifen  ber 
SSauftellen  eine  Tcotlüenbigfeit  gemefen  fein,  menn  überhaupt  ober  mit 
ber  ge)i:)ünfd>ten  ©djueltigfeit  an§>  ber  ^ermertung  ber  BaufteUe  etma§ 
merben  foUte. 

Raffen  mir  biefe  t)erfd)iebnen  ©rfdjeinungen  jufammen,  fo  fe^en 
mir  fd)on  I}ier  im  SSe^irfc  oon  'Xregben,  mie  ba§  ^luffcfjlie^ungggefc^äft 
Jöott  Terrains  unb  bie  ©Refutation  in  fertigen  SSauftetlen  über  ba§ 
il)nen  eigentlid)  §ufommenbe  (Gebiet  im  ®ienft;e  l^od)gefd)raubter  Sanb^ 
greife  J)inau§griffen  unb  alUxt)anb  llnfolibität  oerf)ängni§oott  förberten. 

(Sine  auf3erorbentUd}e  9iolte  f|)ielten  bei  bem  gangen  ^bfa^  ber 
33aufteIIen  ber  £rebi.t  unb  bie  t)t):potf|e!arifd)e  (Eintragung  — 
berarttg,  baj^  o^ne  biefe  (£änrid)tungen  biefeg  ?(bfa^fi)[tcm  förmlich 
nnmöglid)  erfdieint.  %k  ©adje  oertief  nad)  unfern  atterbingg  etma§ 
mangelhaften  i^nformationen  etma  folgenbernta^en. 

3unächft  mürbe  oon  ben  auffd}lie^enben  STerrainunternehmern  bei 
Verlauf  bireft  an  felber  Bauenbe  nur  eine  gieringe  ^Ingaljlung,  na(£} 
ber  einen  Ouelte  10 — 20o/o  beg  SSer!auf§^3reifeg,  nad)  ber  anbern  gar 
nur  50/0  oertangt;  bag  übrige  mürbe  f)i^))otf)e!arifch'  auf  ben  betreffen* 
ben  Bauftetlen  eingetragen.  33'ei  tefauf  ganger  ^artieen  bon  ^8<iw 
ftetlen  an  bie  33aufte[ten!aufteute,  bereu  SSirffamfeit  mir  eben  oben 
au§einanberg!efe|t  h^^ben,  mürben  bagegen  i)öi)txt  ^Ingahlungen  ber* 
langt:  20,  25,  33o/o  beg  S5er!anf§:preife§  unb  mot)!  aud^  noch  me^r. 
gmmerhin  übermog  bodh  aud)  hier  ber  frebitierte  3f?eft  regetmä^ig  bei 
tt)eitem  bie  bare  Wn^ahtung,  unb  auch'  mürbe  ht)^3othe!arifch  auf  ben 
BaufteUen  eingetragen.  5^o^  meit  geringere  5ln§ahlungen  maren  ba* 
gegen  bei  bem  Söieberberfaufe  ber  33auftelten  bur^  bie  SSanftettenfauf* 
teute  übtid}.  Oft  mürbe  hier  überhau^pt  feine  2lngahlung  bon  ben  Bauen* 
ben  gemacht,  im  übrigen,  im  allgemeinen  folc^e  bon  etma  1 — 5o/o.  ^Heg 
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übrige  roittbe  einfaii)  al§>  §l)|)ot^ef  fjinter  ben  Bereite  öor^anbeneti  §1)== 
jpotJ)e!en  eingetragen.  SBenn  allerbtng§  bie  SSaufteHen  ni^t  an  einen 
felber  SSanenben,  fonbern  tüieberum  an  einen  @|)eManten  öerfanft 
tümbm,  f feinen  auc^  l^ier  größere  ^IngaJiInngen  üblid)  gemefen 
fein.  5Inßer  ber  ©m^pfangnal^me  fo  geringer  ober  gar  feiner  Hngal^tung 
mußten  bie  BaufteHenfaufleute  mit  ii)rer  93aufteIIenI)t}:pot{)ef  oft  f)inter 
bie  für  ba§  aufpneljmenbe  Bangelb  §n  beftetlenbe  §t}^otl)e!  rüden. 
^m^,  im  attgeineinen  !ann  man  fic^  eigent(id)  !anm  eine  loeitgel^enbere 
^tebitierung  benfen.  Unb  ba§  legt  nnn  allerl}anb  ©cfilüffe  naf}e:  nic^t 
nur  auf  bie  Sei(f)tig!eit,  mit  ber  unter  foldjen  Umftänben  oermuttic^ 
uid):t  allein  burd}au§  unbemittelte,  fonbern  and)  unfotibe  Bauunter^» 
nel^mer  (Eingang  fanben;  aud>  nic^t  nur  auf  ba§  I)o^)e  Entgelt,  auf 
bie  greife,  tuetdje  bie  Bauftellenjtüifc^enpnbler  fid)  für  alt  bieg  @nt'= 
giegenfommen  ga!)ten  Ueßen,  fonbern  and)  barauf,  baß  bei  berartigeu 
3uftänben  bod)  anfd}einenb  im  ©runbe  be§  ganzen  Sl)ftem§  etrt)a§ 
faul  fein  muß.  Unb  foHte  biefeg  ^aute  außer  in  unferm  ganzen  (Stiftern 
ber  ©tabtermeiterung  nic^t  öor  altem  §u  fud^en  fein  in  ber  öerl^änguig* 
üoH  ftarfen  unb  ioeitreid)enben  8teUung,  bie  unfer  (Bad}tmtd)t  ben 
ipt):|)otl)efengIäuBigern  einräumt?  — 

liegt  auf  ber  §anb,  baß  angefid)t§  biefer  Umftänbe  in  ben 
testen  ^a^^r^e'^nten  öor  1902  in  ^re§ben  ba§>  pixbatt  f^efutattüe  5luf* 
fd)(ießen  unb  Wbfe|en  oon  Sanb,  bie  eigentlid^e  Xerrainunternel^mung 
—  unb  nur  oon  ifir,  nid):t  non  ber  btoßen  nid)t  anffditießenben  <S:pefu^ 
lation  reben  ioir  ja  in  biefem  3nfammenl)ange  —  ein  §iemlid>  riStanteg 
{S^efd^öft  gemefen  fein  muß,  ein  QJefi^äft,  bei  bem  öiet  gu  geiDinnen, 
ahex  auä)  oiel  gu  oertieren  mar.  <So  Oorfid^ttg  ber  Xerrainnnteme^mer 
mid^  fein  mod)te,  getoiffe  ftarfe  fRififen  fonnte  er  gar  nic^t  umgeben, 
fie  lagen  im  Söefen  feine§  ^efdjäftes.  teufen  mir  ung  in  feine  Sage 
I)inein!  ®r  mußte  im  allgemeinen,  abgefeJien  oielleic^t  öon  ben  alters 
erften  ^ai)ttn  ber  (Sntmidtung  ber  betreffenben  ß^egenb,  baö  roi^e  Sanb 
fd)on  p  beträc^ttid^en  greifen  taufen,  o^ne  mit  Beftimmtl)eit  öor^er* 
fügen  ^u  fönnen,  ob  e§  aud)  gelingen  mürbe,  bie  gur  2luffc£)Iießung  not== 
menbige  Einigung  mit  ben  33efi|ern  be§  übrigen  nidfit  in  feiner  §anb 
befinblic^en  ßanbeg  §u  errieten  ober  ba§  gange  ßanb  in  feine  §anb  §u 
Bringen;  oi^ne  audE)  oor^erfagen  gu  fönnen,  ob  i^m  nid^t  bie  fBefi^er 
einiger  oietteic^it  fletner,  aber  notmenbiger  Sanbftüde  burd)  §ä{)en  SBiber^ 
ftanb  unb  fd)Ueßü(^  gang  übertriebene  ^rei^forberungen  ba§  gange  ÖJe^ 
fd^äft  oerberben  mürben,  ©r  fonnte  in  t^älten,  mo  noc^  fein  95ebau^ 
ung§)^Ian  öortag,  aud)  nid)t  oorl^er  miffen,  melc^er  Ö^rab  Oou  bau^^ 
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li^n  Mn^nu1§unQ  auf  feinent  ©elänbe  erlaubt  fein  ruüxbe,  mit)  öor 
allem  kg  e§  nur  fe^r  tüenig  in  feiner  .§anb,  ob  unb  mann  unb  mit 
meldjem  ^nfiuanbe  bie  notmenbigfte  unb  mi(f)tig[te  SSorbebingung  ber 
SSermertung  feine§  ß5elänbe§,  ber  Bau  üon  ©tragen  ufm.,  erfüllt  \r)tx^ 
ben  mürbe,  darüber  entf df)ieb  bie  <3tabt.  Söaren  aber  auc^  alle  biefe 
©(i):n)ierig!eiten  übernmnben,  all  bie  äal)llofen  be:^örblicf)en  SSorfcliriften 
nnb  5lnorbnungen  erfüllt  unb  einloanbfreie,  bcbauung§fäl)ige  Bauftel^ 
len  erhielt,  fo  trug  ber  Unternehmer  felbftöerftänblicf)  immer  nod) 
ba§>  groge  ^ifüo  ber  allgemeinen  öolf§lx)irtfd)aftlid)en  fomie  ber  be^ 
fonberen  .tonjunftur  anf  bem  ^auftellenmarfte.  (gg  fonnte  nic^t  nur 
^affieren,  fonbern  es  paffiert  je^t  in  ^4)re§ben  innerl)alb  ber  ^af)x^  üon 
1866  an  bereite  §um  gioeiten  9Xcale,  ba[3  infolge  einer  großen  trife  bie 
t)on  ben  Xerrainunterneljmern  gefdjaffenen  ^aufteilen  oielfad}  ^a'^xc 
unb  Sal)re  liegen  bleiben  unb  nic^t  abpfe^en  finb.  ^tbt  SSer^ögerung 
be§  @nbeffe!teg  feiner  Unternehmung,  be§  Wbfa|e§  ber  SSauftellen,  ine^ 
befonbere  aber  natürli^  Siegenbleiben  ber  fertigen  ^anftcllen^  in 
bie  Bereite  bie  üollen  Soften  ber  gangen  Unternehmung  htnt^ingefloffest 
finb  —  jebe  fol(^ie  Verzögerung  hthtnttt  aber  für  ben  S^errainunter^ 
nehmer  groge  ^erlufte.  ®r  h^il  f^on  ba§  rohe  öanb  gu  erbeblii^en 
greifen  gefanft,  er  h^l  oft  alle  möglidjen  ^bfinbungg*  unb  ©ntfdjäbi^ 
gungggelber  gezahlt,  er  ^)at  einzelne  ^argellen  §u  gang  übertriebenen 
greifen  erroerben  müffen,  er  h^t  Gebühren  ber  oerfchiebenften  §lrt  er== 
legt,  unb  er  hat  fchlieglich  oft  bie  fehr  erheblidjen  Soften  ber  gefamten 
8tra§enherftellung  getragen  ober  boch;  menigfleng  eine  fortlaufenbe 
Sftente  bafür  übernommen,  ^on  all  biefem  Dorgeftredten  ta-|3itale  laufen 
ihm  natürlid)  oom  SJ^omente  ber  5ln§lage  an  3^^^fen  unb  gi^^f^^gwfe« 
auf.  3n  biefem  gi^^fenlauf  liegt  ba§>  SSerhängnig  be§  Serrainunter 
nehmerg.  Wan  benfe  fi^^  B.  in  bie  Sage  einer  2:erraingefellfd^iaft 
auf  51!tien  ober  bergl.  i)imin.  Sie  foU  ihxexfeitg  Sioibenben  gahlen  ober 
SiquibationSauSfd^üttnngen  üornehnten,  oielleicht  augerbem  noch  Dbli* 
giationgginfen  befahlen  —  aber  moher  foU  fie  ba§  ©elb,  na(^bem  bc§ 
SSetrieb§!a^>ital  einmal  feftgefahren  ift,  nehmen,  tvtnn  nid)t  au§  bem 
5tbfa^e  fertiger  ^aufteilen?  Unb  burd^  ben  Sauf  üon  ginfen  unb  3infe§- 
ginfen  üermehren  fid)  6d)ulben  in  unheimlich  fdineller  SBeife!  35ei 
40/0  ginfen  ift  auf  biefem  Sßege  eine  @d)nlb  fchon  nad)  cttva  17,  Ibei 
50/0  gar  f^on  nach  etma  14  fahren  uxboppüt,  nach  22  fahren  bei 
50/0  üerbreifacht.  Unb  fo  fort! 

(g§  ift  benn  au^  in  Bresben  gu  beobadjten,  bag  bie  finangiellen 
(^Tfolge  ber  eigentlidhen  Serrainunternehniung  ütelfad)  gar  nicht  fo 
fehr  glängenb  maren.  SSegeii^nenb  ift  in  biefer  gflid)tung  5.  ^.  eine 
Mitteilung,  betreffenb  eine  ber  größten  "Sre^bner  Xerraingefellfchaf ten. 


©e(^fte§  ^a|3ttet:  %ex  tatfäd)Ii(^e  (^auQ  ber  Stabternjeiterung.  149 


bie  au(^  fc^on  lange  befte:^t,  tvtl^e  9(Ritteüiing  un§  öon  «ittem  aitö^ 
gegeid^neten  Kenner  btefer  ©ejeltfc^aft  giemad^t  lüurbe.  ^anac^  luürbe 
bie  ^itiibeube  biefer  ÖJefeHfd^aft,  mnn  man  nur  bieientgen  Ö^eminne, 
aber  and;  nur  biejenigen  Unfoften  in  33etrac^t  göge,  bie  burd)  ba§  Xer* 
raingefdjöft  Derurfac^t  maren  (bie  ©efeHfdjaft  betrieb  nämlid)  noc^  anbre 
^efdiiäftc  augerbem),  nid^t  mti)x  etma  5o/o  im  ^nrdjfc^nitt  für  alle 
^ü1)xe  be§  ^eftel^eng  ber  @efellfd)aft  betragen  I)aben,  unb  babei  mx 
gnr  Seit  biefer  Stngabe,  Anfang  1902,  eine  längere  ®auer  ber  bamalg 
fc^lec^ten  ^onjunftur  erft  uüdj  §u  erwarten.  Siefe  Eingabe  ift  glnar  nur 
eine  @d§^i|ung  aii§>  bem  (Stegreife,  aber  bod>  immer()in  redjt  lel^rceic^. 
Sef)rreid),  aber  allgu  fdinell  bergeffen  ift  au^,  roie  e§  melireren  in  ber 
70er  Sfuffd^roung^^eriobe  gegrünbeten  ^regbner  ^erraingefeHfdjaften 
ging.  SSir  lefen  fjierüber  tvk  überfiau^t  über  ba§>  ^Inf treten  öon  %tx^ 
raingefetlfc^aften  in  ®re§ben  in  ben  70er  ^al^ren  in  bem  fdiönen  S3üd)* 
lein  „^efd>id)te  ber  ^abt  ®re§ben  in  ben  ^atjren  1871—1902'^  (®re§- 
ben,  (S5ün|fc^.e  Stiftung,  1904,  IL  Auflage)  öom  9^at^^arc^it)ar  Dr.  3lid)^ 
ter  in  ^re^ben  auf  ©eite  26 — 28  fotgenbeS: 

„®ine  neue  (Erfd^einung  für  ^iDreäben  voax  bie  ^ilbung  oon  3lfttengefeE= 
c^afteit  gu  bem  B^oecfe,  Sauftetten  für  SBol^npufer  ^ergurid^ten  unb  ju  t)er= 
faufen.  S)ie  erfte  btefer  großen  ^auunternel^mertnnen  war  bie  ,®re§bner  S3au= 
gefellfc^aft'.  ©ie  bilbete  fic^  im  ^floöember  1871  unb  eröffnete  tl^re  ©efc^äfte 
im  Januar  1872,  atfo  gu  einer  ^eit,  wo  bie  auBergett)ö^nlid)e  Steigerung  be§' 
©runbraerteS  erft  begann  unb  ^^aulanb  nod^  für  mäßige  greife  gu  erlangen 
TOar.  ^3)ie  ©efetlfc^aft  erfaufte  junädift  bie  üon  ber  33au^ner^  (SJIacig^,  2ßaffer= 
unb  ßarlftra^e  begrenzte,  über  44000  qm  gro^e  Sanbfläd^e;  bie  ^erfteKung  ber 
nad^  bem  Sebauung§ptane  barüber  l^innjegjufü^renben  brei  ©trafen,  ber  ^ur- 
fürften^  S^ied^^  unb  aj^etanc^t^onftra^e,  raurbe  im  ^rül^ja^r  1873  üoüenbet.  2luf 
2lltftäbter  ©eite  erraarb  bie  ©efeßfc^aft  gegen  42000  qm  Sanb  jroifc^en  ber 
geplanten  @runaer-,  ber  ^iEni^er=,  @(ia§-  unb  3}?at^itbenftraBe  unb  legte  barauf 
bie  @eibnt|er^  ^aulbac^--  unb  Sloc^mannftra^e  imb  inmitten  ber  %iäd}e:  ben 
©eibni^erpla^  an.  ©iefe  ber  Bebauung  neuerf (^(offenen  ©tabtteite  befa^en 
ober  erhielten  fe^r  balb  auSreid^enbe  SSerbtnbung  mit  bem  ©tabtinnern,  fo  ba^ 
man  in  abfel^barer  ^eit  auf  ben  SSerfauf  ber  SSaufteßen  unb  ber  von  ber  ®e= 
fettfc^aft  felbft  errichteten  SBo^npufer  rechnen  burfte.  3luf  bie  Erwerbung 
entfernter  gelegener  Sänbereien,  n)ie  fie  bamal§  bereite  ber  ©egenftanb  oon 
©pefulattonen  rourben,  liefe  fic^  bie  33 au gefeüfc^ oft  nid)t  ein;  fie  berechnete,  bafe 
ba§  5U  33au5tüeden  verfügbare  Sanb  innerhalb  be§  ©chanjengürteB  nod^  etwa 
4  3Wtttionen  qm  grofe  fei  unb,  abgefe^en  von  ben  etraa  3  SJ^iEionen  qm  ber 
griebricfiftabt  unb  be§  Oftra=$ßorn)er!e§,  felbft  bei  breifach  größerem  ^umaö)^ 
2)re§beng  al§  bem  be§  ^a^reö  1872  noch  für  etraa  16  ^ahre  ausreiche,  tiefer 
üorfichtigen  Haltung  üerbanfte  e§  bie  ©efellfchaft,  bafe  fie  »or  großen  SSerluften 
bewahrt  blieb. 

Mcht  mit  ber  gleichen  ®en)iffenhaftig!eit  ging  bie  ,3entralban!  für  Sanb- 
evroerb  unb  )i8auten'  Dor,  bie  am  14.  Dftobcr  1872  burd^  eine  SSeretnigung 
Don  ©pefulanten  mit  einem  2lftienfapitale  üon  6  aJliUionen  SWarf  gegrünbet 
worben  rvav.    Sie  erroarb  ben  größten  %e\l  ber  sroifdhen  bem  ©rofeeu  harten 
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mib  bei'  ^laferoi^erftra^e  gelegenen  raeiten  Sanbflac^C;  na^eju  1  3Jiiaton  qm, 
ba§  SReter  etwa  8  aJJarf,  utn  fte  nac^  einem  com  2lrd)ite!ten  ®rn[i  ©tefe 
bearbeiteten  ^(ane  §u  gergliebern.  ^ür  bie  Bebauung  biefe^  entlegenen,  einer 
unmittelbaren  3w9«"9§fii^aBß  3um  ©labtinnern  entbe^renben  2anbe§  (og  jeboc^ 
noc^  !ein  3^ebürfni§  üor.  2)er  33ebauung§plan  fam  ®nbe  1874  ^uftanbe;  unb 
nun  erft  !onnte  bie  Sanf  bie  .öerftettung  ber  (Strafjen  in  Singriff  nehmen,  ^n^ 
äwifc^en  wav  aber  an  bie  ©teile  überfcbroenglicber  ©rraartungen  von  ber  ©nt- 
n)ic!lung§fä^ig!eit  S)reßben§  eine  üöllige  .^^offnung^lofigfeit  im  Saugeroerbe 
getreten,  unb  ber  SSerfauf  ber  SBau.fteEen  üolt^og  fic^  äufeerft  langfam.  Unter 
biefen  Umflänben  bracl^te  bie  ftarfe  Selaftung  beö  @efeHfc^aftsbefi|e§  mit 
^9Potl^efen  unb  bie  Inapp^eit  ber  33etrieb§mittel  bie  ^entratban!  in  eine  ernfte 
Sage.  (Sie  betrieb,  um  i^re  Sänbereien  aufjufc^lieBen,  eifrig  ben  Surt^brud) 
ber  ©runaerftra^e  unb  erroarb  5u  beffen  (Erleid)terung  felbft  einige  ©runbftücfe 
auf  ber  ^l)urc^bruc^Iinie.  2tber  bei  ber  fortbauernben  (Stocfung  be§  @efc^äfte§ 
mu^te  fie  1878  gur  Siquibation  üerf erretten ;  i^ren  gefamten  93efi^  in  bem  von 
i^)v  erfc^toffenen  ©tabtteite,  ber  in  Übereinftimmung  mit  einem  fcfion  1859 
geftellten  2lntrage  ber  3(nmol^ner  am  6.  9lot)ember  1877  ben  9kmen  v3o^ann= 
ftabt'  erhalten  l^atte,  trat  fie  1881  an  ben  neugegrünbelen  ,$öauüerein  ^o^ann* 
ftaot'  ab.  ^ie  Ratten  bie  Slftionäre  einen  Pfennig  5)ioibenbe  erhalten,  obroobt 
i^nen  im  ©rünbung^aufrufe  gleic|  für  ba§  erfte  ©efc^äft^ja^r  eine  3>er§infung 
ber  2lftien  ju  5%  au§  bem  S3aufonb§  oerfprod^en  morben  mar.  ©c£)Iie^tic^ 
ging  aud^  nod^  ba§  ganje  3(ftien!apital  üerloren.  Sie  einjigen,  bie  bei  bem 
Unternehmen  gewonnen  Ratten,  maren  bie  ©rünber  geroefen. 

9^id^t  oiel  beffer  mar  e§  ber  ©pefulation  auf  ber  anberen  Seite  be§  ©roBen 
©arten§  ergangen,  ^m  5?0üember  1872  l}atte  fi^  mit  einem  Kapitale  von 
2100000  Tlavt  eine  9lftiengefeIIfd)aft  ,58aut)erein  @ro^er  ©arten'  gebilbet  unb 
bie  Sanbfläc^en  gmifcfien  bem  ^oologifc^en  ©arten  unb  ber  ©äc^fif(h=33öf)mifdjen 
©taatSeifenba^n,  etroa  160000  qm,  ba§  SKeter  gum  greife  oon  19  3J^arf 
ermorben.  9lucb  bier,  an  ber  oerlängerten  ^ar!*  unb  SßienerftraBe,  fanben  bie 
Sauftetten  nur  menig  Stbne^mer.  ©ct)on  1876  muBte  fid)  ber  ^Bauuerein  ent= 
fd)[ieBen,  ba§  ©efc^äft  gu  liquibieren  unb  9liEtien  beim  S3er!aufe  von  $8auftelten 
anjunebmen;  1879  mürben  bie  legten  33auftetten  üerfauft.  5120  2lftien  roaren 
burd^  Slbna^me  beim  Slnfauf  üon  SaufteEen  eingebogen  morben,  auf  bie  legten 
1880  ©tüd  gu  300  maxi  entfiel  ein  33ermögen§anteil  von  je  5,55  mi  —  9lucb 
bie  1872  gegrünbete  SaugefeEfc^aft  ,2)re§bner  Sßeftenb',  bie  au^gebe^nte 
gluren  im  SSororte  flauen  ermorben  ^atte,  mürbe  üon  bem  ©efc^id  einer  oer^ 
luftreid^en  Siquibation  ereilt. 

©elbft  bei  ftärferem  33ebarfe  »on  äöo^nungen  märe  eine  günftige  3^er= 
mertung  »on  33aulanb  in  ber  Wdl)e  ber  ©tabtgrenjen  nur  bann  ju  erwarten 
gemefen^  wenn  man  gnoor  au^reic^enbe  SSerbinbungen  mit  bem  ©tabtferne 
gefc|affen  ptte.  ^n  biefer  ^inftcbt  aber  mar  e§  im  Slnfange  ber  70er  Sa^re 
noc^  fc^led^t  beftellt;  fomo^l  bie  Dft=  mie  bie  äöeftüorftabt  entbefjrte  einer  geraben 
SSerbinbung  mit  bem  2lltmar!te  .  . 

Unb  nt(f|,t  Uo%  öon  ber  7öer,  aud)\  t>on  ber  gegenruärtigen,  etma 
feit  1899/1900  für  ^re^ben  befte^enben  Ärife  mußten  bie  2:errain= 
Unternehmer  Betroffen  merben,  menu  man  ntd)t  annel^men  mxU,  baft 
fie,  öon  einem  merftüürbigen  glüdlic^en  gnftinfte  befeelt,  gerabe  Dor 
Eintritt  ber  ^ife  ii)re  Unternetimungen  im  mefentlidfien  abgetuicfelt, 
neue  aber  nic^t  angefangen  fjatten. 
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ber  anbern  Seite  barf  freiließ  ntcJ)t  überfe{)en  luerbeu,  ba^ 
bie  2;errainuntexuel)mer  itt  ®re§ben  im  allgemeinen  and)  anSgiebige 
Reiten  maljr^ft  glän^enben  (^efd^äft^gangeg  unb  3Serbienfte§  erlebt 
I)aben,  t)or  allem  bie  90  er  34^^-   ^^^^^^  fi^)/       fi^^  ^^^"^ 

jenigen,  trelc^ie  bie  gnten  m'ie  bie  fd)lecf)ten  g^i^^^^  mitgemacfjt  ^aben, 
nid^t  ba§  (^tbergebnig  bo(i)'  ein  giemlid)  mageret  ober  tpenigfteng  nic£)t 
befonberg  glängenbeS  gemefen  ift,  nnb  ob  mirflid^i  gro^e  ©eloinne  nic^t 
k)ielmel)r  in  ber  §an|)tfad^,e  nnr  oon  benen  gemacht  Horben  jinb,  bie 
entn^eber  ba§  (3iM  ober  ben  SSerftanb  befa^en,  mit  ben  gnten  ':ßütcn 
abgnf daliegen,  in  bie  fd^lecfiten  aber  mit  i^ren  ©efc^äften  firf)  nic^t  me^r 
l^ineinperftreden,  mäf)renb  anbre,  bei  benen  bieg  le|tere  ber  f^all 
mar,  oft  nid^t  nnr  ba§  ^emonnene,  fonbem  ancl)  bag,  fie  Oorljer 
bcfagen,  jngefe^t  l)aben  bürften. 

©in  enbgültigeg  5lblnägen  ber  (S^etninne  nnb  ber  S^erlnfte  ber 
Xerrainnnterne^mer  gegeneinanber  oermögen  mir  nid)t  jn  geben.  §ier, 
mie  an  fo  oielen  ^nn!ten  anf  nnferm  g-elbe,  finb  ber  miHen]d)aftlid)en 
f5orfd)nng  noc^  lol)nenbe  9lnfgaben  geftellt. 

'Bat  nad)  bem  SSorfteljenben  bie  Xerrainnnterne^mnng  ein  giem'^ 
lic^,  rigfanteg  ©efd^äft,  fo  möchten  mir  anbrerfeitg  noc^  auf  einen  mei^ 
teren  mid^tigen  ^nnft  f)inineifen,  ben  nng  nnfer  ^regbner  Wtatt^ 
xiül  §n  ergeben  fdjeint,  nämlid},  ba|3  biie  eigentUd)e  auf f diließenbe 
S^ierrainnnterne^^mnng  offenbar  i'^rer  S^atnr  nadj,  (S^rognnter^ 
n!e^m;n.ng  ift,  ober  menn  ba§  oiellei^t  etma§  gnbiel  gefagt  märe,  fic^ 
boc^  jebenfallg  für  einen  eigentlichen  ^Kleinbetrieb  nic^t  eignet,  ^ie 
^rünbe  l^ierfnr  finb  mannigfaltig,  (ginmal  mng  ber  ^nffcl)liegenbe, 
in  ®re§ben  menigftenS,  mie  mir  gefe^en  ^aben,  fcf)on  infolge  ber 
ftäbtifd^en  SSorfd)rift,  monad)  nenangnlegenbe  ©tragen  oon  oornl)erein 
immer  minbefteng  big  §nr  näd^ften  fertigen  ober  ban:planmäBigen  anbern 
<Strage  bnrdfigefü^rt  merben  mnffen,  über  ein  nid}t  nnbeträd)tlid^e§ 
5(y^inbeftmag  Oon  Sanb  oerfngen,  nämlid)  über  bag  banad^  notmenbige 
Stragenlanb  nnb  natürlidf)^  anc^  über  entf:pred)enbeg  93anlanb  an  beffen 
<5eite,  oline  meld^,eg  bag  gange  Unternehmen  ja  gar  feinen  ©inn  für 
bie  lÄnffd^tiegenben  hätte.  ®an^  fleine  Unternefimnngen  finb  alfo  fdljon 
ong  biefem  ÖJrnnbe  anggefdf)loffen.  ^nbeg  mirb  eg  in  ber  Siegel,  barf 
man  annehmen,  mit  bem  ©tragenlanbe  nnb  bem  SSanlanbe  an  beffen 
©eile  nid)t  getan  fein.  2)iefeg  Sanb  mirb  meifteng,  folange  mir  nod} 
ro^eg  t^elb  ^)ahtn,  nur  ein  Xeil  größerer  SSefi^ftüde  fein,  bie  fidf)  meit 
übet  bag  gerabe  in  ^rage  fommenbe  ©tüd  hitt<i^^  erftrecfen,  nnb  ber 
^nffd^liegenbe  mirb  häufig,  ja  oielleid^t  in  ber  3^eget,  genötigt  fein, 
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Hm  ba§>  für  feilten  $Ian  itötige  Sanb  erlangen,  nod)  fe^r  üiel  iücitereg 
:Öanb  barüber  ()inau§  gu  erlüerben.  Euf  btefe  SSeife  inirb  aber  nicJ)t 
nur  ber  Umfang  feiner  Unternef)mnng  für  bie  gerabe  öorltegenbe  Strafe 
er^ebitc^.  öergröjsert,  fonbern  ber  ^luffcfiUegenbe  mirb  aurf)  burd^  bie 
5^otn)enbig!eit,  bü§  überfc^iiegenbe  Sanb  bocf)  aud)  p  öer^üerten,  fe^r 
ftar!  ba^n  gebrängt,  bem  ganä,en  Unterneljnten  burc^i  3iifügu,ng  weiterer 
<Stragen  eine  gelDiffe  Stbrunbnng  §u  geben,  eüentnell  aucCji  ba§  erfte 
Unternehmen  bnrd}-  ein  ^tvtitt^  unb  bntte§>  §n  ergänzen,  ßrforbert  nnn 
f^on  all  bie§  er^eblicfie  (S^elbmittel  nnb  oft  anc^  einen  [tarfen  ^uf== 
manb  an  Qtit  nnb  aTcü^e  nnb  giemlidjj  gro^e  S5eijarrlitf)feit,  fo  treten 
nun  weiter  bie  grof3en  Soften  Tjin^u,  tpeldje  in  t)ielen  pKen  ba§ 
lange  Siegenbleiben  be§  £anbeg  o^ine  re(f)iten  (Ertrag  öemrfaifit,  ferner 
Wufmenbnngen  für  3^ücf§ah(nngen  öon  ^QipotljtUn,  äal^lung  Don  ^ant= 
num,  @ntfd)äbigungen  uflu.  unb  nor  allen  fingen  bie  feljr  bebeutenbeu 
Unfoften  be§  (Strafjenbaneg.  S)iefe  le|teren  tonnte  man  ja  allerbingg 
in  ^regben,  loie  mir  oben  gefeljen  fiaben,  in  bieten  f^-ällen  gegen  eine 
ben  ^runbftücfen  aufgulegenbe  S^tente  oon  britter  ©eite  oorgefd^offen 
erJiatten,  namentlid)  neuerbingg.  ^Iber  eimnat  mar  ha§>  bod)  feine§^ 
tüegg  immer  mögüd),  unb  bann  bürftc  felbft  oI)ne  bie  ©tra§en!often 
im  altgiemeinen  bodj  immer  nod)  ein  ert)ebltd}eg  S^a^ital  gn  einer  ^uf= 
fc!)Iiegung  unter  ^ebingungen,  mie  fie  in  ^regben  im  atfgemeinen  in 
ben  leiten  ^aljrje^nten  ^errfdjten,  erforberlid)  gemefen  fein.  Offen 
Bleibt  hahd  freitii^,  immer  noc^  bie  ?^'age,  ob  biefeg  Ea|)ital  unbebingt 
ein  eignet  be§  ^uffc^Iie^enben  fein  muf5te,  ober  ob  er  e§  fid),  eöcn^ 
tuen  unter  S^erpfänbung  feineg  Sanbeg,  oon  anbrer  (Seite  oerfd^.affen 
lonnte,  ®od)  mirb  fid)  annefjmen  taffen,  ba^  loof)I  faft  immer  ber  ^nf^ 
fd)Iiegenbe  bodj  menigften§  einigermaßen  über  eigene  Ö^elbmittel  t)er= 
fügen  mugte. 

^agn  !ommt,  baß  §ur  (Sriebigung  aü  ber  Ijier  notmenbigen  (SJe^ 
fd^äfte  —  bem  SSer!eI)r  mit  ben  oerfc^iebenen  S5efi|ern,  bem  SSetretben 
ber  ^nge(egen!)eiten  beg  33ebauung§:|3laneg,  be§  (StraBenbau§  ufm.  bei 
ber  ^taht,  ber  ;93enrteitung  ber  gan^gen  Sad^Iage  u.  bergt,  me^r  — 
bodf>:  fd)on  Sntelligenä,  (SJefd)äftggcmanbJ)eit,  SSegietinngen  u.  bergt,  in 
einem  ß^rabe  erforberlid)  fein  bürften,  lote  er  einem  tteinunterne^mer 
n\ä)t  eigen  §u  fein  p^ltQt,  fonbern  nur  Seuten,  bie  fic^  mit  größeren 
Dbjeften,  (S^efd^äften  unb  (SJeminnen  gu  befaffen  gemol^nt  finb.  i^tud^ 
mirb  man  annet)men  bürfen,  baß  eine  ^(uffdjtießung  in  ber  9^^ege^  fobtet 
^yl^^  maä)i  unb  fooiel  ^tit  foftet,  baß  fid)  biefer  5tufmanb  für  ein 
fteitteg  Dbjeft  gar  nid^t  toljuen  mürbe,  ^öglid^ermeife  enblid)  ließen 
fid)  aud)  nod)  mettere  ^rünbe  für  bie  5^atur  ber  2:errainnnternehmung 
al§  (S^roßunterne^mung  anfüJ)ren,  5.  95.  0ieUeid)t  bie  5(nforberiingen 
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ber  SSeprben  an  'Strafen  unb  pä^e,  meldte  c§>  fid)  öftere  für  fletnefe 
5E:errainbefi|er  gar  ntc^t  gu  erfüHen  lol)mn  mag. 

Tcun  bliebe  ja  allerbingg  immer  nodf),  bte  3}lögU(f)feit  offen,  bafe 
gioar  bie  Serrain unt er itel)mung  in  ber  IRegel  (^xo^^  ober  menigfteng 
5[flittelnnternel)mnng  fei,  bie  2:erratnunterne]^mer  aber  tro^bem 
,,fteine  Seute"  mären,  inbem  fid^i  jeiodB  eine  9lnga^l  oon  Serrain^ 
befi|ern  oereinigten  nnb  erft  mit  vereinten  Gräften  bie  betreffenbe 
Untern eJimnng  guftanbe  bräcfiten.  Snbe§  loirb  ba§  in  ber  9^eget  an 
ber  Unwöglic^feit  fcC)eitern,  mirfUct)  oiele  33efi|er  bei  einer  fo  Reiften 
nnb  ianglDierigen  Sac^e  einem  ein!)eittic[)en  ßuffl^tt^i^^ttii^^^'^^^ 
fammengnbringen  nnb  äufammengn^alten;  in  ber  Siegel,  teilte  man 
ung  mit,  fei  ha§>  nnr  bei  wenigen  größeren  93efi|ern  mögli(^.  ^ann 
mirb  aber  andji  ber  nötige  ta^)italbebarf  bod)  oft  oon  folc^en  oereinig^^^ 
ten  fleinen  33efi^ern  \n>d)t  aufgebracht  roerben  tonnen  ober  bod)  nnr 
üon  einzelnen  oon  itinen,  nnb  enb(id)i  unb  Oor  allem  mirb  ba§  nötige 
Wia^  oon  Unternefimntigggeift,  gä^igfeit,  ^ntetligens  nfm.,  fnrj  bie 
gan^e  nötige  Unternet)mer|)erfönticf)!eit  häufig  bei  it)nen  nid)t  §n  fin^ 
ben  fein,  tnr^,  man  fann  bic  ©ac^e  bre^en  unb  menben  mie  man 
mill,  bie  eigentlid|e  auffd^Iiegenbe  Serrainnnterne^mnng  erfdjeint  unter 
Bebingnngen  mie  ben  ®re§bnern,  unb  mnn  man  eimmi  bie  $rioat^ 
Unternehmung  auf  biefem  gangen  (SJebiete  üU  ha§>  (begebene  nnb  9iid)^ 
tige  annehmen  mitt,  in  erfter  Sinie  q:1§>  ba§  f^elb  ber  größeren  Unter* 
ne^mer  beg.  größerer,  einer  einheitUc^ien  Seitung  nntertoorfener  ^api* 
taloereinigungen.  (Sg  ift^  be§t)atb  and)  fein  ä^fi^^^/  tatfädjtich, 
mie  mir  fdion  im  V.  ^a|)itel  nnb  bann  and)  in  bem  VI.  ^)kx  meiter 
oben  feftftellen  fonnten,  in  bem  S)re§bner  ©tabtbegirfe  be§  Umfanget 
üom  l./l.  1902  in  ben  legten  ^a^rgehnten  oor  biefem  ge^tpunfte  Oor 
allem  foldie  größeren  Unternehmer  unb  *(ta:pita{oereinigungen  gemefen 
finb,  in  beren  Rauben  bie  eigenttid>e  STerrainunternehmung  tag. 

14»  mittel,  eittfac^eife^  ^^ftern  bct  sUttffc^Iie^ttng* 

5föir  haben  bisher  Oon  ber  Serrainunternehmnng  gemiffermaßen 
10 ie  oon  etma§  Wotmenbigem  gef:prod)en,  aber  man  fann  bod)  bie  g-rage 
aufmerfen,  ob  e§,  aud^  bei  ben  bisherigen  Ö^runbfä|en  ber  ©tabtermeite* 
rung,  nid^t  unter  Umftänben  and)  ohne  bie  eigentlidhe  ^terrainunter* 
nehmung  geht.  ®a  ift  e§  nun  fehr  intereffant,  baß  mir  in  oerfd^iebenen, 
gur  näheren  Umgebung  oon  "Bresben  gehörenben,  namentlich  aber  in 
einem  bereits  etnoerleibten  SSororte  auf  ein  anbreS,  offenbar  ^iltere^ 
@t)ftem  ber  ^uffd)tießung  geflogen  finb,  ha§>  in  biefem  legieren  SSor^ 
orte  etma  bis  93^itte  ber  80  er  ^ahre  in  SSlüte  geftanben  halben  foll,  tu 
ben  anbern  genannten  Orten  aber  gum  S^eil  nod)  §ur  i^eit  unfrer  Unter* 
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fud}int0,  1902,  in  traft  war.  ®a§  2BefentItd}e  biefeö  S^ftemg  beftei)t 
barin,  ba^  ber  Urbeji^er,  ber  SSauer  ober  ©ättner,  bireft  an  bie  Bauen* 
ben  öerfauft,  e§  alfo  einen  eigentii(i)en  Serrainunternefinier  gar  nt(i)t 
gibt,  ^ni  übrigen  fdiilbern  löir  t)te  SSerf)a(tniffe  auf  Ö^runb  ber  ^Sar== 
fteltung  für  bcu  eben  ermäl^nten,  je|t  einverleibten  S)re§bner  S^orort, 
meldje  ©arftellung  freiUd)  nur  t)on  einem  einzigen  unfrer  (^ttvat^x^^ 
männer  I)errül)rt.  ®anac^  beforgte  bort  in  biefer  älteren  ^tit  ber 
S^aueube,  ber  üou  bem  Urbe|i|er  faufte,  bie  5Digmembrierung,  unb  bie 
ettüaigen  übrigen  5luffd!Uegung§gefd)äfte;  <Stra^ien  braud)ren  um  be§=^ 
miHen  fef)r  Ijäufig  nid)t  befonber§  angelegt  §u  merben,  weil  man  öiel== 
fad)  an  fc^on  befte^enben  ©trafen,  namentltd)  älteren  öffentlid}en  Sanb== 
[trafen,  entlang,  bauen  fonnte.  übrigen  mar  aber  aud;  ber  gange 
58organg  ber  ©tragenantegung,  fomeit  man  §u  fold^er  fdiritt,  au|er=^ 
orbentlid)  t)iel  einfadjer  aU  jeit  unb  foftete  nur  menig  (^elb  unb  Mni)e. 
®ie  ©emeinbe  unb  bie  öorgefe^te  5(uffici^t§be!)örbe,  bie  ^mt^aupU 
mannfd^aft,  mad)ten  babei  tängft  nic^t  foöiel  Umftänbe  luie  f^)üter.  ®ie 
©trafen  mürben  in  teicf)ter  unb  billiger  3lu§fü^rung  ^^ergeftellt.  (5>e=^ 
^flafterte  <Stra^en  gab  e§  gar  nid^t,  ©d)Ieufen  aud)  nidjt,  ®a§  unb 
SÖßafferleitung  beggleic^en  nidjt,  enblid^  auc^  feine  ©tein^Bürgerfteige, 
fonbern  nur  er^öi)te  Itiegfugtüege,  bie  freilid)  I)eräti{:^  fd)ted)t  gemefeu  fein 
foUen.  Eber  mit  ber  inadjfenben  93et)öl!erung  unb  bem  pnel^menben 
SSerfe^re  ipurben  auc^  immer  größere  ^(uforberungen  an  bie  33efd)affen< 
l^eit  beg  gangen  ©tra^enluefeng  geftellt,  beffere  ©tragen^^erftellung, 
größere  ©tragieubreiten,  (^a§,  SBafferleitung,  ©djteufen  ufm.  verlangt. 
Unb  infolge  üon  atlebem,  meinte  unfer  @eU)äfjr§mann,  t)abe  bann  eben 
ba§  (S^efd)üft  ber  Sluffc^Ue^ung  atlmä!)Iid}  fooiel  @elb,  ^lü^e  unb 
^ntelligeng  erforbert,  ba^  tt)m  bie  Baueniben  unb  Oolleub^  bte  Ux^ 
befi|er  nid)t  me^r  getrac^fen  gemefen,  fonbern  größere,  fa^italfräftige 
3;;erratnunternel)mer  notJtJenbig,  gem^orben  feien.  2Bäre  biefe  (gntmid== 
lung  nid)t  eingetreten,  f)ätte  man  an  ben  alten,  einfad^en  Bebtuguugen 
beg  Gtra^enmefenS  unb  bem  bireften  Berfe^re  gmifdjen  llrbefi|er  unb 
IBauenben  feftge^alten,  fo  mären  nac^  Enfic^t  unfreg  (SieU)üI)rgmanne§ 
aud)  bie  BaufteHen  oermutlid^  febr  ^iel,  vielleicht  um  bie  §älfte,  bit=- 
liger  geblieben. 

Söir  möd)ten  biefe  ^arftellung  im  großen  unb  gangen  für  gu* 
treffenb  galten.  9^ur  freiließ  erfd^eint  bie  (gr^ebung  größerer  5lnf)?rüd^e 
an  ha§>  ©tra^entoefen  mit  gunefymenber  unb  bic^terer  Befieblung  un== 
au^mcid^ltc^,  unb  biefe  5l,nfi(^t  f^jrad)  aud^  unfer  ^einäl^rSmann  au^. 
3mmerl)in  ift  e§  auf  ber  aubern  6eite  bemer!en§mert,  ba%  gerabe  bie 
mobernften  Beftrebungen  im  {Straßenbau  menigfteng  für  einen  großen 
^eil  ber  ©trafen,  bie  2Sol|nftra^n,  mieber  eine  größere  (£tnfad)^eit 
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»erlangen  unb  tnfoferit  in  bn  ^uik  btx  Ijier  eben  gefdjüberten  früheren 
änftönbe  iiegeit,  toenn  man  auc^  qüu^  aotf  beren  S^Hüeau  geluife  nic^t 
lieber  mirb  !)inabfteigen  motlen  nnb  !önnen.  5(Ber  foöiel  ftef)t  luol^t 
feft,  ha%  ängerfte  ted^nifd^e  SSoIIenbnng  nnb  <2oiIibittit  nnb  öollfommene 
bureaufratifcfie  nnb  ^tjgtenifd^e  (S^elDiffenf)aftigfett  nnb  ^etnlid)!eit  feinet* 
n)eg§  immer  bem  (^emeinmol)!  bienlic^  finb,  fonbern  oft  bnrd)  Untere 
binbnng  ber  frif(i)en  ^nitiatiöe  nnb  einer  einfadjen,  föenig  foftf:|3ieligen 
Befriebignng  ber  39ebürfniffe  me^r  fd)aben  al§>  nn|en. 

Unfre  <Sc^iIbernng  märe  inbe§  fe^r  menig  Dollftänbig,  menn  lüir 
nidit  and^  einen  furjen  Mid  tt)enigften§  anf  bie  in  bie[en  ganzen  ^rogeg 
ber  5lnffd)Iiegnng  fic^  öerfledjtenben  rein  f:|3efnlatilren  SSorgänge  mer^ 
fen  iüollten.  ®enn  anger  ben  2:errainnnternel^mern,  bie  bnrc^  if)re 
Sätigfeit  bie  Umlnanbtag  be§  rof)en  ^-elbeS  n.  bergl.  in  SSauftelten 
I)erbeifüf)ren  nnb  anf  biefe  SKeife  öerbienen  iijollen,  betätigen  \id)  nod^ 
eine  Menge  anbrer  Elemente  bei  biefer  gangen  (^elegeni^eit,  folüo!)l  im 
ro^en  ^elbe  mie  in  ben  ^anftellen,  ©lemente,  bie  gar  ni(^t§  an  ben 
Xerrain§  tnn,  fie  meber  anffdjUegen  nod)  fie  bthamn,  fonbern  bie  nnr 
burd^  ben  f:|je!nlatiöen  Umfa^  ber  Dbjefte  gewinnen  molkn.  ^reilic^ 
mirb  man  jebenfatlg,  nm  biefe  :9ente  oon  ben  übrigen  abgufonbern, 
nicfjt  fo  fel^r  anf  bie  innere  ^3lbftd^t  wu  anf  bie  einfadie  %at\aä)t  ber 
f:|>eMatioen  SSeiteroerängerung  ber  Xerraing  of)ne  SSeränbernng  an 
i{)nen  abftelten  bürfen;  benn  in  öielen  gätlen  merben  biefe  f:pefnlatit)ett 
SSerängerer  beim  ©rlnerb  ber  2:errain§  fid)  felber  nodE)  nxd)t  ganj  fiat 
fein,  ü'b  fie  fie  felber  anffc^Itegen  Beg.  bebanen,  ober  ob  fie  fie  rein  fpefn^ 
latit)  n)eitert)erängcrn  f ollen.  3^ur  in  biefem  legieren  (Sinne,  bei  rein 
f:|>efnlatit)em  Umfa|e  oon  Serrain§  nnb  ^anftellen,  of)nc  bafs  ettoag 
an  i!)nen  gefd)iel^t,  o^ne  bag  fie  bnrd)  ben  Umfe^enben  anfgcfd}(offett 
ober  bebaut  mxbtn,  reben  mir  in  bem  folgenben  gnfammenfiange  üon 
„8:peMation''  nnb  „©^efntanten",  n)ät)renb  mir  nn§  natürüd)  nid^t 
ber  @inficE)t  oerf erliegen,  bag  man  in  einem  etmag  anberen  Sinne  aud^ 
ben  eigentlidfien  Xerrainnnterne!)mer  foJoie  and)  ben  93annnterne:^mer 
einen  <S:|)eManten  nnb  i^)x  3Sorge:^en  ©.pefnlatio^n  nennen  fann. 

®a  möc!)ten  mir  nnn  für  ba§>  ®regben  beg  Umfangg  noni  l./l. 
1902  feftftellen,  bag  nac§  allen  Informationen,  bie  mir  über  ben  ganj^n 
^om-pte^^  mie  über  einzelne  Stabtteile  eingebogen  f)abtn,  gmar  and^  im 
rol)en  ^elbe  eine  giemlic^  beträd^t(id)e  BJienge  oon  ©Refutationen  tjor* 
gefommen  ift,  bag  aber  bie  eigentlich«  §'an;|)tfRef  ntation  überatt  bod^ 
erft  eingefe^t  J)at  J^ei'm  anfig;efc£)t officnen  Sanbe,  bei  ben  fertigen 
SBanftetlen.  Unb  gmar  ift  ba§  im  großen  nnb  gangen  anfdfjeinenb  in  ber 
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ganzen  ;^eriobe  ttWa  öom  70  er  .^tteg  an  big  1902  fo  gemefen,  nur 
ba%  Ttatürlicf)  ber  ^rab  ber  ©^eftilation  in  ben  einzelnen  äeitabfc^nttten 
unb  ©tabtteilen  berfdfjteben  ftarf  Wax.  %a§>  ift  and)  gang  natürlich. 
®enn  ber  ^retg  berjenigen,  bie  in  ber  Sage  finb,  ein  unaufgefd)(offene§ 
^elänbe  am  legten  (Snbe  jeiiter  fndjgiemä^en  5ßeriDertung,  nämüc!^  ber 
^nffd^Iiegnng,  §nänfül)ren,  ift  naturgemäß:  öiet,  nie!  fleiner  ai§>  ber 
£tei§  berjenigen,  bie  eine  Banftelte  jadjgemäß  §n  öermerten,  nämlic^ 
fie  ^n  bebauen,  in  ber  Sage  finb.  Unb  ba§u  fontmt,  bap  biefer  an  fic^ 
Keine  ttei§  noä)  babnrd)  fel^r  Her  engt  tnirb,  baf3  ein  grojjer  Xeil  ber 
if)m  ^(ngeprenben,  menn  er  firf)  einmal  in  ben  ^efi|  unaufgefc^Ioffenen 
@elänbel  fe|t,  gar  ui(^t  iDitleng  ift,  e§  anberg  aU  aufgefdjloffen,  anber^ 
aU  in  einzelnen  35anftel(en  mieber  ^er§ngeben  nnb  e§  bemnac^;  bi§ 

geit'pwnfte  ber  eigenen  3luff(i)tießung  feft!)ält.  gn  ^er  ganzen 
^eriobe  nnb  in  bem  ganzen  ^egirfe  mar  al\o  im  allgemeinen  ber  §au|>t== 
gegenftanb  ber  reinen  ©Refutation  bie  ^aufteWe  unb  niä)t  unaufge* 
fd}Ioffene§  betäube. 

5£ßa§  nun  bie  Banftelten  angetjt,  fo  luirb  man  unterfdjeiben  müffen 
§it)ifct)en  geiten  gebrüdter  <SjrunbftMRreife  unb  geringer  9?ad)frage  nac^ 
Sauftetten  nnb  fteigenber  greife  unb  lebhafter  9^ac^frage.  ^n  ben 
erfteren,  atfo  t)or  attem  in  ber  an  ben  70  er  ^tufj'djioung  anf(^tießenben 
^^eriobc,  fdjeint  ber  lüeitaug  grö|3te  ber  SSauftetten  öon  ben  5luf* 
fd^liegenben  meg  bireft  an  bie  ^^auenben  abgefegt  morben  gu  fein,  atfo 
nnr  eine  fef)r  getinge  (5|)efutation  in  unferm  Sinne  l^ier  ftattgefunben 
p  ^aben.  ßjan^  anber^^  bagegen  in  ben  Seiten  ber  auffteigenben  ^on* 
jnnftnr,  etiua  t)on  1890 — 1899.  §ier  ging,  foöiet  mir  unterrid^tet 
finb,  ber  übermiegenbe  Steit  ber  Bauftetten  üor  ber  ^ebaunng  erft  noc^ 
ein  ober  mef)rmat§  burd)  f^efutatine  §änbe.  biefen  ^tittn  ent= 
faltete  —  mie  mir  ba§  oben  fdion  an^einanber gefegt  tiaben  —  eine 
9Xn§a!)t  ri^tiger  S5auftenen!aufleute  fogar  mit  einer  gemiffen  9fJotmen=^ 
bigfeit  i^re  Xätigfeit;  in  biefen  Seiten  blühte  biefe  gange  SSauftetten* 
fliefulation  mäd)ttg  em^or,  ja  man  fagt  faum  pöiel,  menn  man  be= 
^au|)tet,  bag  fie  in  ifjuen  teitmeife  gerabep  Orgien  feierte,  unb  e§  ift 
öietteidjt  nid)t  ofine  ^ntereffe,  menn  mir  nad^fte^^etnb  au§  biefem  gangen 
6:|)efufation^treiben  einige  ©ingettjeiten  mitteilen.  2ötc  meit  biefe  tl)i)ifc^ 
finb,  müffen  mir  freitid)  bafiingefteüt  fein  laffen. 

^n  einem  grof3en,  fc^on  in  ben  90er  ^al^ren  einüerleibten  SSor= 
orte  entmidelte  fidj  biefe  58auftenenf|)e!ntation  namentlich  im  bireften 
^nfdf)Ing  an  bie  ©inoerteibung.  Man  ^at  nn§  oerfidiert,  baß  bie  SSan^ 
fteUen  bamal§  bort  regelmäßig  burd)  minbeftenS  brei  bi§  fed)g  §änbe 
gegangen  feien,  elje  fie  gur  Bebauung  famen,  unb  ^tl)nlid^e§  mürbe  und 
an§  einem  anbern  großen,  je|t  gleid)fall§  feit  ^a^^en  einberleibten 
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Vororte  Berichtet.  ®abet  folgten  fic^  in  bem  erftgenannten  SSororte  bie 
Umfä^e  ber  einzelnen  SSauftetlen  fo  fd^nelt,  ba^  ntc^t  feiten  eine  ^au* 
ftelle  innetfjalB  Weniger  Womit  fo  nnb  fo  oft  ben  SSefi^er  jwd^fette. 
%u6)  ftiegen  bie  '^^preife  in  biefer  ganzen  Qdt  nnb  tüoljt  auä)  fo  gteniüc^ 
in  bem  gangen  ©tabtfreife  be§  Umfmigeg  üom  l./l.  i902  immer  ^lö^er 
nnb  5öf)er.  f^-erner  erfolgte  ein  Xeit  biefer  Umfä^e  ol^ne  Eintragung  in§ 
©rnnbbud)  nnb  oI)ne  3öl)inng  ber  oorgefd^riebenen  ©teuer,  ber  fo*^ 
genannten  SSefi^meiiifelabgabe,  einfach  anf  ßJrunb  fogenannter  $un!=* 
tationen  ober  ^aufrec^tSabtretungen;  atlerbingS  lonrbe  biefen  Wacü^i*' 
naüonm  fdjon  nacf)  einiger  ^tit  ein  Stieget  bnrd)  bie  93e^örbc  oorgc== 
fc^oben.  (Sine  ^^anftetle  in  bem  SSiltenteik  einer  großen  ^reSbner 
^^orftabt  foH  ©nbe  ber  80  er  ^a^re  einmal  in  einer  ^einftube,  tvo 
bie  <S^)e!uIanten  §n  treffen  |)flegten,  beim  ^rü!)fi:^op|>en  innerl^alb 
einer  Stunbe  fünf=  ober  fecf)§mal  umgefe^t  li:)orben  nnb  bahti  öon  16000 
auf  26000  Ji  geftiegen  fein.  Stnbre  SSanftellen  in  einem  ber  fc^mt  er== 
luä^nten  großen  SSororte  foHen  oor  ber  Bebauung  10 — lomaU  hm 
33efi|er  geroecJifelt  fjaben.  ^n  einigen  fleinen  SSeinftuben  ber  'Btaht 
luaren  bamalS  förmlidje  (S^runbftndSbörfen  tonftituiert.  Wüä)t  man  nun 
ancii  üon  alt  biefen  Seridf)ten,  tüie  eg  \V'Oi)i  notmenbig  ift,  einen  orbent=* 
Hd^en  fritifc^en  Slbgug,  fo  bleibt  bod^  nodj  genug  übrig.  SSetter  Streife 
be§  ipnbli!um§  ^)atte  fid^  bamalg  eben,  barin  ftimmen  bie  oerfd^iebenftcrt 
©etüäl^rgmänner  oon  un§  überein,  ein  förmtidfier  Taumel,  ein  '^ptfu^ 
lationSfieber  bemächtigt.  ®er  ©ebanfe,  tva§>  in  SBirftidifeit  nnb  nament* 
iid),  tt)a§  bauernb  au§  ben  betreffenben  Objeften  ju  gieljen  fein  tüürbe, 
tuar  anf(f)einenb  in  ben  ^^intergrunb  getreten,  nnb  an  feiner  (Stelle 
befierrfd^te  ber  anbre  an  bie  ^öglidfifeit,  ja  bie  SSa^rfdjeinlidjfeit  bal^ 
bigen  geminnbringenben  SBieberöerfaufg  bie  Gemüter  eine§  großen 
^eileg. 

^ie  aU  reine  (5|)e!nlanten  §auptbetetligten  an  biefem  ganjon 
^^anftellenl^ anbei  toaren  einmal  natürlid)  bie  un§>  ja  bereite  mf^lht^ 
fannten  SSanftellenfaufleute,  ferner  auc^,  n^ie  e§  fd^eint,  ?Xgenten  un^ 
^Sannnternef)mer.  ^m  übrigen  aber  fiat  fid)  and)  ba§>  weitere  ^ubli* 
fum  giemlid)  ftarf  an  biefer  anfdieinenb  fo  glängenben  Gelegenheit, 
nergleicf)§n)eife  mü^elog  reic^  §u  merben,  beteiligt.  9Jlild)ljänbler,  IRe^ 
ftanrateure,  §anbmer!er,  3f?entner,  berid^tete  man  un§,  fur§  alle  mög< 
liefen  Seute  oerfud)ten  if)r  ÖJlüd.  ®er  %an^  um§>  golbne  f  alb  ift  eben 
nod)  l)eute  für  oiele,  menn  nid^t  für  bie  meiften,  eine  SSerfndiung,  öon 
ber  fie  angiegogen  loerben  mie  ber  9^adf)tfalter  öon  ber  Qampt.  Wan 
hat  n)ol)l  gelegentlict);  gefagt,  bag  bie  eigentlid^e  SSöiienf^jefulation  bei 
nn§  bem  ii:)eniger  bemittelten  $ublifum  oerfd)loffen  fei,  unb  ba§  e§ 
fidtj  büfür,  föenn  eg  fönne,  in  ber  SSoben*  unb  53auf^>efulatii)n  fnt== 
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fd^äbige,  bie  t^m  leichter  ^ugänglicE)  fei,  unb  e§  fc^eint  faft,  oh  ttWa^ 
$BaJ)re§  an  btefem  ^orte  fei. 

©nbli(^  mödjten  lüir  biefe  gartje  Sdjilberung,  mie  bie  ©tabt* 
erlüeiterung  fic^  in  ®re§ben  ^oll^o^tn  ^)at,  nidjt  fc^üe^en,  of)ne  noc§ 
eine  nid^t  nnmid^tige  Satfaüjenfeftfteltung  §u  machen.  (S§  ift  oft  Be=- 
]^an:|>tet  Horben,  bie  93efi|er  be§  £anbe§  um  bie  anmadfifenben  <Stäbte 
Jerum  hielten  Sanb  abfic!)tli(f)  lange  von  ber  5luffcf(Iie§ung  nnb  93e* 
banung  fern,  „f^errten"  e§  bom  SSauIanb^  unb  SSauftenenmarfte  au§, 
um  ntöglic^ft  l)o^)t  greife  gu  erzielen.  SBie  tjat  e§  nun  bamit  in  ben 
legten  i^aiirgeJinten  in  beut  ®re§ben  be§  Umfanget  oom  l./l.  1902  nac^ 
unfern  5^ad}forfc]^ungen  geftanben?  SSon  einem  abfic^tlic^en  längeren 
3nrMf)alten  b^§>  Sanbeg  burcl)  bie  eigentlidfien  3;;errainunternel)mer, 
bnrd^  bie  ^luffdfjUe^enben,  ift  uu§  für  bie  gan^e  geit  öon  etlDa  1870 
bi§  1902  ni(i)tS  Befannt  geworben.  SSenn  tvix  auc^  im  altgemeinen  nid^t 
ongbrüdticf)  nad}  biefem  fünfte  gefragt  tiaben,  fo  Goaren  un§>  boä).  bei 
unfern  umfangreidjen  K'rörterungen  luirftid)  bebeutfame  SSorgänge  nad^ 
biefer  9^idf)tung  fc^luertid)  entgangen.  Sparten  auf  beffere  greife  tnirb 
natürtid),  net)men  mir  an,  oft  i:)orgefommen  fein,  unb  ebenfo  natilrüd^ 
floaten  bie  gange  5tuffd}Iiegung  unb  ber  gange  9t6fa^  an  39auftellen 
burd^  bie  Xerrainunterncl^mer  ftarf  in  ben  Reiten  fct)Ied)ter  ^onjunftur 
unb  mangelnber  9Jad^frage  nad)  33auftetlen.  5tber  bafs  bie  Terrain* 
unterne!)mer  in  biefer  gan,gen  9ticf)tung  mel^r  getan  ptten,  aU  feber 
normale  Kaufmann  tun  mirb,  ba§  fie  ein  befonbere»  8l)[tem  ber  „'äu§>^ 
f:|>errung"  entmidett  l^ätten,  baöon  ift  un§,  mie  gefagt,  nic^tg  befannt. 
@ine  anbre  §rage  ift,  ob  fie  nidfjt  frembe§,  mit  il^nen  fon!urrierenbe§ 
betäube  mit  §itfe  i^re§  eignen  (yrunbbefi|e§  nad^  5D^ögIic^feit  an  ber 
^uffd^lie^ung  oer^inbert  i^aben.  2Bir  ^aben  börüber  feine  befonberen 
(grfunbigungen  eingebogen,  aber  man  ton  e§  beinat)e  at§  felbftoer* 
ftänbtid^  annehmen,  baß  ba§  oielfad^,  fa  tietteid^t  beinaf)e  regetmägig 
ber  %all  gemefen  fein  mirb;  auc^  finb  mir  immerl^in  auf  einige  S^niren 
fold^er  ^anblunggmeife  bei  unfern  Unterfnd^ungen  geftof3en.  ^Tber  ba§ 
ift  l^ier  ja  ni(^t  ber  (^egenftanb  be§  6treite§.  ©nblidf)  fd)einen  bie 
^errainunternefimer  atlerbingS  im  unaufgef d£)tof f enen  3uftanbie  oft 
fein  Sanb  mieber  abgegeben  gu  tiaben,  unb  ba§  ift  audr  gang  begreife 
lid^,  ha  fie  auf  bie  §trronbierung  i^re§  Sefi|e§  hthaä)t  fein  mußten. 
3nfofern  :^aben  fie  freitid^  Sanb  oft  längere  ^a:^re  gurüdge:^ alten,  aber 
nidfit  um  e§  an  ber  5Cuffc^Ueßung  gu  ^inbern,  fonbem  um  in  bie 
Sage  p  fommen,  t§  felber  aufgufd^Iießen.  "Safür  aber,  baß  fie  mit 
ii)xn  eignen  ^uff(^Iießung  langer  geit)artet  hätten,  al§>  ^§>  jeber  nor^ 
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mate  ^aufmanu  getan  ^ätte,  liegen,  tnie  gefagt,  feine  9Xngeic^en 
öor;  öiel  e^er  für  ba§>  (Gegenteil,  ber  70ier  5hiffd)ii)iing§|)etiobe 
brachten  bie  Serrainunterne^mer  minbeften§  in  einigen  ©egenben  bec 
<Btabt  foDiel  SSaufteHen  auf  ben  Waxtt,  ba^  bann  bort  nod)  lange  ^a^re 
it)äJ)renb  ber  ^rife  baüon  ge^etirt  merhen  tonnte.  Unb  al§  bie  ©tabt  bann 
mit  bew  ^Stragenian  f efjr  prüdRjüttenb  mürbe,  famen  öftere  5(bXe§nungen 
bon  <2traBcnbauten,  lueldje  bnrd}  ^nffd)Iieg.enbe  beantragt  maren,  öor; 
e§  ift  alfo  roa^rfc^eintid),  ba^,  menn  e§  no^  Den  ^(uffc^Iie^enben  ge^ 
gingen  märe,  er^eblicJ^  nie!)r  £anb  §ur  5tnffd}tief3nng  gelangt  fein  mürbe, 
©nblid^  :^aben  mir  ja  aud)  fd)on  oben  gefefien,  bajs  bie  ^^errainunter* 
neS^mer  bnrd^  meitge^enbe  ^rebitiernng  be§  SEauf^reifeg  fomie  and) 
öielfad)  burdi  ÖJemäl^rung  oon  SSangelb  nm  ben  W)\a^  i^rer  BanfteKen 
eifrig  bemüi)t  maren. 

Unb  bod)  ift  abfid)tnd)e§  3"^üdf^fi^ten  üon  ^^autanb  in  bent 
in  9?ebe  fte^enben  gebiete  in  ben  testen  ^aljx'^^djnttn  giemlid)  öiel  öor= 
gefomnten,  mir  freitid^i  nid}t  fomo^I  burc^  bie  iterrainnnterne{)mnttg 
unb  nid^t  fomol}!  bon  fertigen  ^aufteilen,  mie  gerabe  gegenüber  be,nen, 
bie  auffc^liegen  unb  SSanftetlen  f(^affen  mottten,  burd)  bie  llrbefi^er 
fomie  buri^  eine  %n^ai)l  Seute,  meldie  mit  §inberung§*  ober  SSejier* 
pax^dltn  offerierten.  33etreff§  ber  Urbefi|er  ift  ung  im  Saufe  unfrer 
*3)re§bner  9^ac^forfc^ungen  für  berfdjiebene  Q^egenben  hfxidjitt  morben, 
baB  fie  in  ber  5lbfid)t  auf  ^ö^ere  greife  mit  i^rem  Sanbe  ben  :2Cuf* 
fd)Iie^enben  gegenüber  teilmeife  feJir  gurüdi^ielten,  unb  eine  naivere 
©cbilberung  be§  Treibens  berjenigen  33efi|er  unanfgefd^Ioffenen  Sanbeä, 
bie  im  Seft|e  fogenannter  3^^'öng§ftüdd}en  maren  unb  bermittelft  biefer, 
fei  e§  au§  ©^eMation,  fei  e§  au§  Starrfinn,  bie  Wuffdjtie^ung  {)inber^ 
ten,  l^aben  mir  in  biefem  ^a^itet  fd)on  oben  (Seite  140  gegeben.  §ier 
mödjten  mir  nur  nod)  nadjtragen,  baf3  aud)  in  biefen  festeren  ^^k^)nn^ 
gen,  fomeit  nnfre  ja  alterbingS  nur  befd)etbenen  Informationen  reid)en, 
bie  <5d)nlbigen  faft  nirgenbg  eigentlidie  auffd)tie^enbe  ^errainnnter^ 
neJ)mer  maren,  fonbern  meift  Sente,  bie  im  altgemeinen  jur  klaffe  ber 
Urbefi^er  get)örten.  ift  ja  übrigens  auc^  ol^ne  meitereS  erflärUd), 
ba^  ba§>  längere  3urüdt)alten  t»on  S3aulanb  im  mefentlid)en  nur  bor^ 
fommen  mirb  auf  ber  (55runbtage  entmeber  be§  Urbefi^eS  ober  nur 
Heiner,  bereingelter  ^argellen  ai§>  S-perrlfargelten.  ®enn  mer  größere 
Sanbftreden  pm  ^tvtdt  ber  (S^iefulation  erft  bon  ben  Urbefi|ern  fauft, 
ber  mirb  fid)  in  ber  9^egel  fagen,  baß  er,  menn  er  eine  einigermaßen: 
günftige  ^erfanf§gelegenf)eit  au§fd|Iägt  pliebe  einem  erl^offten  ^lö^eren 
(Seminne,  f:päter  leidjt  an  3^"fß^^  """^  B^^f^^Si^^f^^  9^^^^  Subiet  berlieren 
fann.  :^m  großen  unb  gangen  beftäligen  alfo  biefe  ^atf ad) enfeftftiel* 
Inngen  bie  fc^ion  oben  im  V.  .ta^itel  (Seite  94  u.  95  auSgefprod^enen  'än^ 
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fidjten,  unb  e§  ift  I)tex  miebex  einmal  tüie  fo  oft  in  btx  SÖSelt,  bag  t)on  ben 
betben  ftreitenben  ^arteten  —  litex  benen,  bte  ba§  gurütffiaUen  be§ 
Sanbeg  I>e^an:pten,  unb  benen,  bte  e§  beftreiten  —  jebe  Mg  §u  einem 
getutffen  ©rabe  rec!)t  l^at. 


3tt)ctte  Slbtciümg:  Wßgcmciuci;  ^ctL 

Sti^ir  giauben  in  ber  i)orftel^enben  etften  TOetInng  biefeg  ^apiteU 
ein  tuenigfteng  einigermaßen  bentlid^eg  ^ilb  gegeben  gn  ^aben  öon  ber 
%xt  nnb  SSeife,  n)ie  bie  ©tabtermeiternng  bei  nn§  öor  fid^  geljt.  '5tber 
mir  finb  meit  entfernt,  bie  ^Dregbner  SSerljältniffe  o^ne  meitere^  friti!^ 
lü§>  i^erallgemeinern  gn  motten.  SBir  nel^men  at§  fetbftöerftänbti^  an, 
ba^  anbergmo  fid)  r)iete§  anber§  uertjatten,  nnb  baß  namentlich  in 
Dielem  ein  Unterfi^ieb  fein  mirb  ^mifc^en  großen  unb  fteinen  Orten, 
^ber  t)on  geiniffen  großen  (SJmnbpgen  be§  ®re§bner  ^eif|>iet§,  bie 
toir  ben  ©ebanfengängen  ber  folgenben  fabitel  gugrunbe  legen  tvoU 
Im,  nel^men  mir  allerbing§  anbrerfeitS  eine  gemiffe  ^3ntgemeingültig== 
feit  an,  nnb  mir  formulieren  unfre  ^Tnfdiaunngen  in  biefer  93e§te^ung 
in  fotgenben  fünf  S!)efen. 

I.  ®ie  ©tabtermeiterung  mirb  bei  nn§  faft  atterorten  bejorgt 
unb  betrieben  in  ber  §au:btfa(^e  nict)t  aU  öffenttidi^rect)ttiche§ 
©efc^äft  öon  ber  ©emeinbe,  bem  Staate  unb  anbern  öffenttidfi?^ 
rect)tti(i)en  tör|)erfd)aften,  aud)i  nic^t  Don  gemeinnü^iger  ober 
ät)ntid)er  ©eite,  fonbern  at§  :j3rit)ateS,  auf  ©eminn  gerichtetes 
@efd)äft  üon  -b^^t)ttten  fbeMierenben  Straften. 

IL  ;^n  ^a^)lx^idi)tn  unfrer  anmad^fenben  Drte,  namentlich 
in  größeren  ©täbten,  finb  biefe  :)3rit)aten  Gräfte  im  mefenttic^m 
bie  (oon  un§)  fogenannten  Serrainunternet)mer,  feien  bieg  nun 
einzelne  ober  Bereinigungen  irgenbeiner  Uiedjtgform.  ;vSeboc£s  !om^ 
men  in  bieten  Drten  unb  Ortgteiten,  namentticf)  an  fteineten 
unb  meniger  lebhaften  iptä^en,  unter  ^Ingfc^altung  ber  eigenttict)en 
Xerrainunterneljmnng  oietf ad)  aud)  einfad) ere  ?^ormen  ber  ^uf== 
fd)ließung  öor;  boch  fd^ließen  bie  eigentlichen  llrbefi^er  im  gan<= 
gen  menig  auf. 

III.  ®ie  2^errainnnternef)mung  ift  eiit  befonberer  |etbftän== 
biger  Ö5efchäftg§meig,  ber  pm  ©egenftanbe  f)at  ba§>  3ufammen= 
bringen  ro|en  ^elbeg  u.  bergt,  bejfen  Ummanblung  in  SSauftellen 
burct)  Umformung  unb  Straßenbau  unb  ben  mögtid)ft  geminn»^ 
bringenben  SSieberabfa^  biefer  Bauftetlen,  nur  augna^mgmeife 
aber  eigene  SSebauung  bcrfelben.  ^ie  2;errainunternef)mung  ift, 
entf:bred)enb  i^rem  ganzen  S^arafter,  im  allgemeinen  #roß^ 
ober  boch  menigfteng  ni^t  ^leinunternef)mung. 
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IV.  "iJZeben  ber  eigentlichen  2;ei-rainunterne^mung  itnb  ben 
fonftigen  ^^ormen  ber  3luff(^lie^nng  fommen  in  ga^Ireiäien  nnfrer 
anföa^fenben  Drte  im  unaufgefcfiloffenen  Sanbe,  namentlich  aber 
in  ben  fertigen  SSanftellen,  rein  f^efulatiöe  Umfä^e,  ol^ne  ba^ 
ba§>  Sanb  t)on  bem  ©^efulanten  aufgefd)toffen  ober  htbaut  tvixb, 
in  erJ)ebIi(^er  3^^^  ^or. 

V.  ®ie  öffentlic^==rec^tlid)en  ^aftoren,  in^befonbere  bte  (^t^ 
meinben,  überiaffen  ^\vax,  tvit  fdjon  unter  I.  gefagt,  ben  Setrieb 
ber  <5tabtern)eitening  faft]  überall  in  ber  ^auptfac^e  ^jriöaten 
fj|>efutierenben  Gräften,  aber  fie  üben  t)od^  burc^  5al)(rei(^e  ^a^== 
regeln  einen  tiefen  unb  planmäßigen  ©influß'  auf  fie  au§,  in§^ 
befonbere  burd)  geftfe^ung,  ber  Bebauungspläne  unb  33öuorb* 
nungen,  Siegehmg  be§  Straßenbaues  u.  bergt,  m. 

€S  ift  uns,  bie  mir  nur  eine  einzelne  ^;]5rit)atarbeit  ^u  tiefem 
i^aben,  natürlid^  unmöglich,  für  bie  t)orftet)enben  93et)auptungen  $unft 
für  ^unft  einen  genauen  unb  umfaffenben  33ert)eiS  §u  erbringen.  2)aS 
roürbe  eine  einget)enbe  tt)iffenf(f)aftlic^e  ®ur(^forf(f)ung  nicfjt  nur  einiger 
meniger,  fonbern  einer  ganzen  'om  Orten  beS  Derfctiiebenften 

(£:^ara!terS  unb  in  ben  öerfdjiebcnften  ^egenben  ^eutfdjtanbS  bebingen 
—  eine  banfbare  5tufgabe  für  eine  gan^e  (Sieneration  fleißiger  jünger 
ber  t)olfSiüirtf(^afttic{)en  Sßiffenfct)aft.  5tber  maS  mir  fönnen  unb 
müffen,  baS  ift,  menigftenS  einiges  micfjtigere  SJlateriat  fur§  barauft)in 
gu  bur(i)muftern,  ob  eS  SSelege  für  unfre  Sä^e  liefert  ober  ob  fid)  SBiber* 
fprüdEje  gegen  fie  auS  it)m  ergeben;  unb  fo,  menn  mögtief),  menigftenS 
einen  SBöIjrfcf) eintief) feitSbeloeiS  für  unfre  33ef)auptungen  ju  führen. 
®iefe  Aufgabe  ift  eS,  ber  mir  unS  nunmehr  gumenben.  ^ie  genaueren 
Sdjitberungen,  bie  mir  für  Bresben  gegeben  f)aben,  merben  banthtn, 
fjoffen  mir,  atS  gtluftrationen  im  einzelnen  gute  '3)ienfte  teijten. 

^*  ^ie  ^iahUtMittxnnq  hi&i^tt  in  bet  ^anpt^at^t  ein  ptU>att^ 

©in  er]^ebtid)eS  5trgumeut  für  ben  erften  unb  mtd)tigften  ber  oben 
ang€füt)rten  Ö^runbjüge,  für  bie  ^Betreibung  ber  ©tabtermeiterung  in 
erfter  Sinie  burc^  ptitiütt  Gräfte,  ift  fd)on  anS  ben  bei  unS  befte{)en^ 
ben  @igentumSoerf)äItniffen  in  SSerbinbung  mit  ber  ©eftattung  unfrcS 
(SnteignungSred)teS  ufm.  p  entnet)men.  Um  ein  (Stüd  rof)en,  unauf* 
gefditoffeneu  SanbeS  auffd)tießen,  um  ©traßen  u.  bergt,  bort  anlegen, 
um  es  in  93öuftetten  ufm.  umformen  fönnen  u.  bergt,  m.,  muß  man 
über  biefeS  Sanb  bie  SSerfügung  befi|en.  ®aS  ift  nur  mögti(^,  menn 
man  eS  eutmeber  ^u  (Eigentum  ^at  —  baS  ©rbbaurec^t  unb  frühere  il^m 
äbnltd^e  9^ed)tSöerI)ättniffe  laffen  mir  atS  biSl^er  oon  §u  geringer  93e== 

a)ie  2Bo^nung§frage  unb  baä  SReid^.   8.  §eft.  H 
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beutung  l){er  meg  — ,  ober  wmn  man  au^xädjmbt  3mang§befiigmffc 
he\i^t,  um  ba§>  Qanb,  tro|bem  e§  in  fretnbem  ©igentume  fte^t,  ber 
genjünfrfjten  ^luffc^Ite^ung  bringen.  9ftein  logifcf)  i[t  gmar  noc^ 
möglich,  ba^  man  Sanb  gur  5(uffdf)liegiung  bringt,  o^ne  (Eigentümer 
bat)on  p  fein  unb  oljne  tüef entlief) e  ä^üi^g^^^cfugniffe  p  befi^en,  nur 
burd)  Überrebung  unb  ©intüirfung  auf  bie  Eigentümer  unb  anbre 
©teilen;  aber  e§>  lemiitet  o!)ne  meitereg  ein,  bag  biefer  2öeg  jebenfalB 
augerorbentticJie  '(S'df)n)ierigfeiten  bietet  unb  fcfion  begljalb  tüo%l  nur 
eine  möfjige  ^raftifc^e  ©ebeutung  befi|en  fann. 

2öte  :^at  t§>  tiun  in  allen  biefen  ^e§iel)ungen  mit  benjenigen  I^^eiben 
t)ffentlicl)^red)tlid)en  ^-aftoren,  ber  (^emeinbe  unb  bem  Staate,  geftan^^ 
ben,  bie  i:n  mefentlid^en  bod)  allein  aB  bie  Stabtermeiternng  betreibenbe 
öffentlicfj^recfitlic^e  Gräfte  in  '^etxad^t  fämen?  Unb  Wie  fteljt  gegen^ 
märtig  mit  il)nen? 

^a  ift  nun  gunäclift  feftguftellen,  ba^  fie  im  allgemeinen  in  ^eiitfcli^ 
lanb  einen  ©runbbefi^  in  ben  OtabternaeiterungSgebieten  unfrer  an== 
mac^fenben  Orte,  ber  il)nen  bie  fül^renbe  D^olle  bei  ber  (Stabtern/dterung 
ermöglicht  ^ätte,  mebcr  in  ben  legten  ^al^rge^nten  befeffen  baben  nod) 
gegenmärtig  befi|en. 

SBenben  mir  im§>  gunäc^ft  ben  gröBeten  •Stäbtenx  ^u.  ®em  6tati^ 
[tifii^en  Salirbuc^e  ®eutfd)er  <Stäbte,  ^aljrgang  XII,  ©.  7,  entnel^men 
mir  bie  nadjfolgenbe  äufammenftellung.  Sie  gibt  für  ba§>  ^af^t  1901 
ober  1901/02  an:  ben  |)rogentualen  3lntetl,  ben  ber  innerhalb  be§ 
meinbebegirfeS  gelegene  (SJrnnbbefi^  —  hehantex  mie  unbebauter  — 
ber  ©täbte  unb  ber  unter  i^rer  SSertDaltung  [teljenben  Stiftungen  (|e^ 
bod)  oline  bie  ©traj^enfläi^en)  tion  ber  Öiefamtflöd}e  ber  betreffenben 
©täbte,  jeboc^  le^tere  ol)ne  bie  äBege,  ©trafen,  ©ifenbal^nen,  Gaffer* 
flöd^en  unb  ^eftunggmcrfe  augmadite. 


^ran!furt  a.  m. 

57,8 

aJlünc^en 

20,6 

^Soclium 

9,2 

Slugöburg 

53,7 

©uiöburg 

19,2 

©Ifen  a.  3t. 

9,0 

©panbau 

50,8 

^alk  a.  ©. 

18,2 

SRürnberg 

8,3 

©trapurg  i.  ®. 

47,5 

^Danjig 

17,8 

^otgbam 

7,7 

|>annot)er 

44,0 

Min  a.  9i. 

17,3 

6,1 

©tuttgart 

34,7 

©ortmunb 

16,9 

©refelb 

4,3 

29,1 

2lltona 

15,1 

ß^artottenburg 

4.2 

SBreSIau 

28,1 

toBru^e  i.  Sö. 

13,7 

©tettin 

i.l 

Raffet 

22,8 

^Berlin 

13,3 

Carmen 

2,1 

20,7 

@örli| 

11,4 

SSie  man  fielet,  l^aben  gtoar  eine  gange  ^Inga^l  ©täbte  ftattlid)e 
^rosentfä|e  beg  (5^emeiubebe§irfe§  in  eig,enem  S3efi^e,  aber  boc§  nur 
wenige  mti)x  aU  ein  drittel,  eine  ganje  S^ei^e  bagegen  twniger 
al§  lOo/o. 


©ed^fteg  I'a|)üet:  5)er  tatfäct)H(f)e  ©ang  ber  ©tabterlvctteruug. 
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^un  fann  man  ja  gegen  tiefe  S^ff^^^"  G^Mfc  ©iniränbe  etf)eben. 
§8or  allem  ftellen  fie  bag  $ro§entöerl)ältnt§  jmifc^en  bem  gefamteii, 
ttlfo  aud^  bem  bereits  hthauUn  fummunalen  (^rnnbbefi|e  unb  ber  ^e^ 
jamtfläd^e  beg  G^emeinbebe^irfg,  alfo  einfdf)Iie^lic^  ber  bebauten  f^Iäc^e, 
bar,  lüä^renb  e§  un§>  ^ier  bod)  eigentlidfi  auf  ba§>  SSerpItniS  antommt, 
in  bem  ber  unbebaute  fommunale  unb  quafi^fommunale  @runbbefi| 
gur  ^efamtflädje  fte!)t  in  bemjenigen  3:;eile  be§  ö^iemeinbebegirfeS, 
ber  ncd^  nidjt  al§  pr  bebauten  glä(f)e  ge^renb  httxa(i)Ut  hperben  fann. 
5lber  e§  ift  faum  angunel^men,  baf3  bie§  ^crl)ältni§  im  ®urdjfd£)nitt  für 
bie  ^emeinben  lüefentlid)  günfttger  fein  mürbe.  ÜberbieS  mug  man 
aud)  erlDägen,  ba^  bebeutenbe  Xeilt  bt§>  ftäbtifdjen  unb  ftiftifdjen  ©runb-* 
befi^eä  in  unbebautem  ©etättbe  fd)on  für  fünftige  öffentlid)e  35ebürf* 
niffe,  §.  35.  für  @d;)ulbauten,  referüiert  finb,  atfo  ber  ©tab terlneiterimg 
für  SSül)n=  unb  geiüerbU^e  ^mde  gar  nid)t  bienen  fönnen.  ©benfo 
bürften,  namentlid^  bei  ben  (Sjemeinben  mit  großem  Ö^runbbefi^e,  oft 
bebeutenbe  äöaibungen  in  SSetracbt  fommen,  bie  bod)  aud)  nic^t  ot)ue 
meitereg  al§>  ?^elb  für  bie  fommenbe  ^tabtermeiterung  bttxadjM 
merben  fönnen.  Unb  enblic^  ift  eben  öor  allem  nicl^t  öergeffen,  ba% 
in  ben  oben  gegebenen  ga^len  beS  ftöbtifdjeu  unb  [tiftifc^en  (S5runb= 
befi^eS  im  allgemeinen  all  bie  ga^lreid^en  fd)on  bebauten  ßjrunbftüde, 
^8.  bie  SSermaltungggebäube  unb  bie  ®c^ull}äufer  unb  femer  aud^ 
bie  ^arf§,  ^riebl)öfe  ufln.,  barin  fteden. 

©ine  weitere  S3emer!ung,  bie  man  angefidjtS  ber  obigen  ä^^^^^i^ 
mad)en  fönnte,  ift.  bie,  baB  ja  fd)lieglid},  aud)  fd^on  ein  fommunaler 
Ö5runbbefi|  oon  etma  10 — 20o/o  ber  unbebauten  f^läd)e  bc§  ©emeinbe^^ 
begirfeS  bie  ^emeinbe  in  oielen  fällen  in  bie  Sage  fe^en  föiunte,  im 
luefentlidien  auf  il^n  bie  ^tabtermeiterung  menigftenS  ber  näljeren  Qu^ 
fünft  p  fougentrieren ;  aber  baS  mürbe  öorauSfe^en  nic^t  nur,  bag 
biefer  ßJrunbbefi|  in  ber  §au;)5tfad^e  größere  gefd)toffene  ©tüde  bar* 
ftellt,  fonbern  aud),  baß  er  fo  gut  mie  öollftänbig  gerabe  an  fold)en 
©teilen  belegen  ift,  bie  oerftänbigermeife  für  bie  nähere  3wfunft  für 
bie  ©tabtermeiterung  in  '^etxa6:)t  fommen.  33'eibe  SSorauSfe^ungen 
gleid^,§eitig  bürften  aber  mof)l  nidjt  gerabe  l^äufig  gutreffen.  Unb  menn 
man  fd^ließlid)  nod)  meiter  gef)t  unb  he'i)aüpttt,  baß  ja  aud^  fd^on  ein 
65mnbbefi^  Oon  menigen  ^ro^ent  be§  @emeinbebegir!§  für  bie  <^emeinbe 
genüge,  um  bie  ©tabtermeiterung  in  ber  §au))tfac^e  bort  öor  fic^  gelten 
§u  laffen,  öorauS gefegt  nur,  baß  biefer  (S^runbbefi^  immer  mieber  fo 
ergöngt  luinb  erfe^t  merbe,  baß  er  allemal  gerabe  bie  aftuelle  ©tabtermeite^ 
rung§gegenb  umfaffe,  fo  ift  bie§  ja  an  fid^  gemiß  rid^tig.  9hir  mirb  fein 
^D^lenfd^  be:^au:|>ten  fönnen,  baß  unfre  ie|igen  großen  (Stäbte  ober  unfre 
anmad^fenben  Drte  überl)au:|>t  im  allgemeinen  tatfädglid^  in  tiefet 
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giürflic^en  ^eft^kgc  rt)ä^renb  bec  legten  ^al^rgefinte  gemefett  feien  ober 
gegenlDärttg  feien. 

©nbürf)  fann  man  einluenben,  ha\]  bie  obige  ©tatiftif  fid^  nur 
auf  bie  Ö3  e m  e  i n  be Bewirf e  ber  betreffenben  Stäbte  begießt,  loä^renb 
boc^  ba§  ©tabterioeiterungggebiet  frfjon  ber  näi^ften  Bu^unft  in  oiekin 
j^äiUn  über  biefe  ©emeinbebe^irfe  i^inau§g'eJ)e.  @an§  ri(^.tig.  Eber 
man  fann  nii^t  bereifen,  baß  in  biefem  weiterem  ©ebiete  im  allgemeinen 
ber  fommunale  ober  quaji^fommunale  (S3runbbefi|  xtidjlidjtx  oertreten 
fei  aU  im  (^emcinbebe§ir!e ;  felbft  ber  grof3e  ^efi|  oieler  unfrer  ©töbte 
au§erJ)aIb  i^rer  (^emarfung.  bemeift  l)ier  nic^t  oiel,  ha  e§  fel^r  aud^ 
auf  bie  Sage  anfommt  @cf)Iie^Iicf|  muffen  mir  un§  eben  bod)  an  bie 
3iffern  !^alten,  bie  mir  ^u^^it  ^aben,  unb  ba  fennen  mir  menigften^ 
feine  anbern  l^ier  einigermaßen  oermenbbaren  aU  bie  für  bie  ßk* 
meittbebejirfe. 

Ratten  fonad)  um  1901.  bie  großen  beutfcl)en  Stäbte  im  aUge* 
mciTten,  oon  einer  mäf^igen  l^Ingaf)!  oon  5lu§na!f)men  abgefel^en,  in 
it)xm  ©tabtermeiterungggebieten  offenbar  nidjt  entfernt  fooiel  (S^runb^ 
befi|,  um  im  mef entließen  auf  biefem  bie  ^luffdjließung  neuer  S3au^ 
gebiete  fid}  OoIt§ieJ)en  gu  laffen,  fo  mar  e§  eine  9^eil)e  ^a^)x^  oor^er 
bamtt  nod)  er^^eblid)  fc^Ied)ter  befteltt.  Man  fann  e§  ai§>  offenfunbig 
begeidinen,  baß  fid).  bie  ^^^enben^  auf  fi:)ftcmatifci^e  $^erme^rung  be§ 
fommnnalen  ^runbbefi|e§  erft  neuerbingg  in  unfern  großen  Gemein* 
bcn  mieber  ^at)n  gebrod)en  f)at  nub  felbft  je|t  nod)  feine^megg  oott^ 
ftänbig.  ift  baJjer  anguueJimen,  baß  um  ba§  ^af)x  1890  ber  fom* 
munale  ©runbbcfi^  in  oielen  unfrer  je^igen  großen  Stäbte  nid)t  nur 
abfolut,  fonbern  and)  relatiü  im  ^erl)ä[tni§  gur  ^cfamtflädie  beg  für 
bie  Gtabtermeiterung  in  S3etrad)t  fommenben  Gebietes  erlieblid^  fleiner 
mar  aU  10 — 12  ga^^re  \pättx.  (Sinen  jal^lcnmäßigen  35eleg  bafür  finben 
mir  übrigens  in  einer  ^liffl^i^we^^ft^i^wJ^Ö/  Statiftifdie  Slmt  ber 

<Stabt  @ffeu  an  ber  §anb  be§  (Statiftifd)en  ^aljxhndjt§>  ^eutfc^er  Stäbte 
über  ben  GJrunbbefi|  Oon  einnubgmangig  großen  beittfc^en  ©täbten  um 
1900,  öerglic^en  mit  bem  oon  1890,  gemacht  ^at.  fö§  mürbe  §u  meit 
fü()ren,  biefe  gufammenftettung  l)icr  abgubruden;  mir  oeimeifen  ba^er 
nur  auf  bie  betreffenbe  Veröffentlichung:  93eiträge  gur  8tati[tif  ber 
©tabt  effcn,  m.  6,  ©.  6—8.  Se|3tember  1902. 

(S^eljen  mir  nod)  l^inter  1890  gurüd,  etma  bi§  1866,  fo  merben  mir 
oermutlid)  bei  oielen  unfrer  je^igen  großen  Stäbte  mieber  auf  einen 
größeren  Enteil  be§  fommunalen  ©runbbefi|e§  am  ©tabtermeiterungS*^ 
gebiete  treffen,  unb  §mar  um  fo  me^r,  je  meiter  mir  ^urüdgeljen.  %mn 
üiele  unfrer  großen  ©täbte  bürften  in  bie  moberne  (SntmidluugS^eriobe 
nod)  mit  einem  leiblid^  großen  fommunalen  (^runbbefi'§  im  <3tabt=^ 
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ertoeiterungggebiete  eingetreten  fein,  ben  fie  bann  burd)  SSerfäufe  unb 
5Berh)enbung  für  eigne  3^'^^^  allmä^Iid^  öextingerten,  bi§  mieberum 
bie  eben  crtüäijnte  nioberne  Xenbeng  auf  SSetgrößerung  be^  fonimunaten 
(^runbbefi|e§  fic^  (Geltung  üerft^affte.  3^t^'Wext)in  inö'rf)ten  mir  au^ 
für  bie  70  er  unb  80  er  ,^a{)re  nic^t  annel)men,  ba§  ber  Anteil  be§ 
fommunalen  unb  quafi=fontmunalen  (^runbbefi^eg  am  jeloeiligen  ©tabt* 
ertüeiterung^gebiete  im  allgemeinen  in  unfern  je^igen  großen  6täbten 
bamaB  größer  getüefen  ift  aU  in  ben  in  biefer  ^ejie^ung  beffer  geftell* 
ten  unfrer  großen  8täbte  etma  um  1901.  Unb  ooltenbg  bie  5^eignng, 
ben  fommunalen  ©runbbefi^  bnxd)  eigtte  fommunale  Xätigfeit  auf^u=- 
fd^Iießen,  ift  bei  ben  ^Stäbten  bamaB  jebenfallg  notf)  mefentlid^  g;eringer 
gen:)efen  al§>  etma  1901  ober  aU  je^t. 

^a^)  eg  unb  fie^t  e3  berartig  in  unferu  großen  ©täbten  au§,  mie 
mag  e§  bann  in  ben  anioacfifenben  mittleren  unb  üeiuer en  ©täbten 
unb  S)orf g^meinben  ftel)en  unb  geftanbeTt  tjaben?  ®a  läßt  fiel)  nun, 
ma§  pnäd^ft  bie  ^egenmart  angebt,  widjt  begiiuetfetn,  baß  jtoar  oiele 
Ö^emeinben  einen  (^runbbefi^  T)aben  (uamentlid)  luenn  man  ben  (^runb^ 
befi^  ber  unter  @emeinbeOerlr)a(tung  ftel)enben  milben  Stiftungen 
u.  bergt,  mit  Ijiuäured^net),  ber  an  unb  für  fid^,  menn  man  oon  feiner 
Sage  abfielet,  burdjaug  groß  genug  märe,  um  auf  ga^rgei^nte  :^inau§ 
bie  ©tabtermeiterung  aufgunel^men,  baß  aber  bei  i)ielen  anbern  f(^ou 
bie§  uid)t  gutrifft.  5Im  reidjften  auSgeftattet  mit  fommunalem  ^runb^ 
befi^e  bürfte  übrigen^  ber  fübmefttic^e  oon  ^eutfdjlanb  fein, 

mäf)renb  im  £)ften,  auf  Moniatem  Boben,  ber  fommunale  @niubbefi| 
oiet  meniger  entmidett  §u  fein  fdjeiut.  ^^tber  fdjtießtid)  fommt  e0  ja  auf 
bie  abfotute  (^rößc  be§  fommunaten  unb  quafi^fommunaten  (^runb== 
befi|e§  überljaupt  nid)t  fo  fe^^r  an,  fonbern  oor  altem  auf  bie  @röße 
beg  al§  SSaulianb  in  Betrad^t  fommenben  gemeinblidjen  Saubeg,  unb 
in  biefer  SSejie^^ung  fdieiut  e§  benn  im  allgemeinett  rec^t  fc^ledjt 
p  ftet)en. 

(Sin  SSeleg  für  biefe  le^terc  SSe^au^tung  läßt  fiel)  au§  Dem  ß^roß^* 
l)er5ogtum  Reffen  anfül)ren.  ®ort  ^at  bie  Saubegiüo^nung§inf:peftion 
—  übrigens  eine  ©teile,  bie  erft  üor  einigen  ^^^^l^en  gefcl) äffen  morben 
ift  —  im  ^al)re  1903  bei  ben  93  Ö^emeinben  be§  Sanbe§  mit  über 
2000  ©inmo^nern  eine  Umfrage  über  bie  93obenbefi|^  unb  ^reiSöer* 
t)ältniffe  beranftaltet,  bereu  (grgebnig  in  bem  gebrudten  3öl)regberiel}t 
ber  Sanbe§mo^nung§inf^e!tiou  für  ba§  ^a^r  1903  niebergelegt  ift.  (S§ 
mürbe  bei  biefer  Umfrage  nid)t  nur  ber  (S5runt)befi|  ber  genannten 
meinben  überl)au|tt,  fonbern  aud^  i^r  93efi|  fpegiell  an  33aulanb  ex^ 
mittelt.  Unter  33aulanb  mürbe  mftanben  „baSjenige  ß^elänbe,  bag 
entmeber  innerl^alb  beS  t)orl)anbenen  DTt§bau:ptaineg  gelegen  ift  ober 
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fonft  im  3ßeid}t)übe  ber  (SJemeinbe  üeg;t  unb  in  abfe^)bal•el  Q&it  für 
bie  S3ebauung  in  iBetrac^t  fommt".  5^ur  51  ö^emeinben  ^aben  bte 
ein[(f)Iägige  ^^rage  beanttüortet.  ergab  fid),  baß  21  bon  i^nen  über* 
fiait^t  fein  SSanlanb  bef aßen  unb  19  nur  bi§  1  ha  auf  1000  ^inm^mx ; 
6  J)atten  1 — 5  ha  unb  5  ^)att^n  über  5  ha  auf  1000  ©inlüo^ner.  ®a§ 
(^efamtergebni§  ift  alfo,  bag  nur  ein  fe|r  Heiner  Seil  ber  (^emeinben 
einen  ^efi^  ]^atte,  ber  für  bie  Stabtermeiterung  ber  näd)ften  geit  in 
größerem  Umfange  in  Betracht  fam.  Unb  babei  gefiört  ba§  ^io%^ 
tjersogtum  Reffen  offenbar  noä)  ben jenigen  beutfdjen  £anbe§tei(en, 
ivo  ber  fomniunale  (^rnnbbefi^  öergleitfjgmeife  [tar!  entiuicfelt  ift. 

g^affen  mir  alk§>  gufammen,  fo  merben  ^üir  bei  ben  anmac^fenben 
mittleren  unb  fleineren  ©täbten  unb  ®orfgemeinben  gegenlDärtig  bret 
ß3ru:p|)en  gu  unterfrfjeibcn  I)aben,  mn  benen  bie  erften  §mei  bie  fc^on 
eben  ern)ä^)nten  finb:  nämlid)  eine  große  (Bmppt,  bie  über^au|)t  nid)t 
genug  fommunale^  unb  quafi^fommimaleg  (Stiftungen  unter  lommi!== 
nafer  ober  fjalbfoutmunaler  SSerlrattung !)  Sanb  Befi|t,  um  bie  ©tabt* 
ertüciterung  ber  nädjften  ^at)x^ti)nU  §um  großen  Xeüe  auf  i^m  öor* 
ttelimen  gu  fönuen;  unb  eine  gmeite,  gIeid)faU§  bebeutenbe  @ru^|3€, 
mo  bieg  an  fid^  gmar  ber  ^alt  ift,  aber  ba§  Sanb  im  allgemeinen  fö 
belegen  ift,  baß  e§  für  bie  in  Sf^ebe  ftel)enbe  Stabtermeiternng  nid)t 
Itjefentlid)  in  93etrad)t  fommt.  ®ag;u  tritt  nun  nod)  eine  britte,  aber 
lüo^I  faum  aügu  große  Ö^ru^^e,  tvo  beibe  ^oraugfe^ungen  erfüHt  finb  unb 
bie  Stabtermeiterung,  alfo  an  unb  für  fid)  pm  großen  Steile  auf  fom* 
munalem  ober  quafi^fontmunatem  ßanbe  fid)  ooltgie^en  fönnte. 

SSa§  enblid)  uic^t  bie  @egenmart,  fonbern  bie  letUoergangenen 
:5a!^r|§(el^nte  anlangt,  fo  läßt  fidj  faum  etmag  anbre§  annehmen,  al§ 
baß  e§  im  großen  nnb  gangen  ebenfo  gemefen  ift  mie  ]^eute. 

^m  übrigen  muß  freiließ  bei  ber  SQZangelfjaftigfeit  ber  Unterlagen 
auf  biefem  gangen  (Gebiete  eine  giemlid)  große  Unfid)er!|eit  in  ^auf 
geitommen  tx) erben. 

SSaren  fonad)  bie  ©emeinben  bei  iin§  in  ben  legten  3(i^)i"^ei)nten 
im  allgemeinen  nid)t  in  ber  Sage,  über  mef)r  al§>  mäßige  SSrud^teile 
be§  für  bie  <Stobter)i:)eiterungi  in  ^etrad}t  fommenben  ©etänbeg  fraft 
@ig'entumrec^te§  gu  verfügen,  unb  ift  bieg  im  großen  unb  gangen  au^ 
l^eute  noä)  Situation,  fo  gilt  bagfetbe  in  noc^i  biet  f)öf)erem  ÖJrabe 
öom  Staate.  SBo^^t  befi^t  unb  befaß  ber  Staat  etm  in  (^eftalt  beg 
^orft*  unb  ®omänen^,  ober  beg  ®ifeubal)n=^,  ober  beg  ^Jlilitärfightg 
l)aufig  große  Stüde  Sanbeg  im  gegenn)ärtigen  ober  früfieren  Stabtertuei* 
terungggebiete  unfrer  anmadjfenben  Orte.  5Iber  erften§  maren  unb  finb 
biefe  Stüde  gunäc^ft  boc^  für  bcftimmte  [taatlic^e  Sroede  oorbel)alten, 
unb  bann  barf  man  and)  tuol^t  annel^men,  baß  fie  nur  gang  augnal^mg* 
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meife  einmal  einen  ^efi|  bargeftellt  ^Än  ober  nod)  barftelten,  auf 
ben  fi(f)  bie  ©tabtermetterung  bet  Betreffenben  Drte  fongentrieren  liege, 
(gnblic^  J)at  aucf),  foöiel  man  fe^en  fann,  ber  ßJebanfe,  ben  ftaatlid^en 
Befi^  hmä)  eigne  Wuffd^)^ieg^mg  be§  Staate^  ber  Stabtertüeiterung  gn^ 
§ufüJ)ren,  Bi§f)ei*  nnfern  ©taatStiermaltungien  im  allgemeinen  giemlid^ 
[ern  gelegen,  nnb  boHenbg  ber,  boburd)  reformierenb  in  bie  ©tabt= 
ermeiternng  ein^ngreifen. 

^^nlic^  iüie  mit  bem  ©taate  Hegt  e§  mit  ber  ,tird)e  nnb  anbern 
lörljjerf c^iaf ten  be§  öff entlidt en  '>Rtd)tt§>  \mvit  aitd)  mit  etmaigen 
gemeinnü|igen  @efell[djaf ten  u.  bergt.,  öon  Denen  atten  man  an 
nnb  für  fid^  öielteic^t  eine  3(uf[^Iiegnng  it)re§  Sanbeg  nad)  anbem  atg 
rein  ^xit5atred)tlid|en  ©rnnbfä^en  erroarten  fönnte.  Sf^nr  bafs  ber  '^ier  in 
S3etrad)t  fommenbe  £anb&efi|  ber  ^irdje  nnb  atter  biefer  I'ör^erfc^,af* 
ten  gufammen  offenbar  nod)  öiel  geringer  nnb  einftugtofer  mar  nnb  ift 
al§>  hex  be§  <Staate§. 

(£in  anbreg  ß5efid)t  gelüiunt  bie  gange  ^ragc  natürtid),  menn  man 
ben  gangen  :^ier  in  95etrad)t  !ommenben  Sanbbefi^  ber  Ö^emeinben,  bet 
unter  i^rer  ^ertoattnng  ober  (Sinftnjj  ftetienben  Stiftungen,  b^§>  (Staate^, 
ber  ^irdje  ufm.  nnb  etwaiger  gemeinnü^iger  @efeltfd;aften  n.  bergt, 
gnfammenfagt.  tiefer  gange  Befi|  gnfammen  fönnte  t)ente  too^I  fc^on 
in  immerhin  nidjt  gang  toenigen  Drten  einen  mefenttidien  ber 
Stabtertneiternng  anfnet)men  nnb  e§  in  biefen  Drten  ermögi'id)en,  bei 
ein!)eittid)er  ^e^^anblnng  ein  Softem  ber  öffentlid)*redjtlic^en  ©tabt= 
ertoeiternng  ber  bi§t)er  f)errfd^enben  ^rioaten  gegennBergnftetten.  Unb 
auc^  frül^er  inäxe  ba§  bei  foldier  einfjeitlidien  SSel^anblnng  mo^I  fd)on 
öj^erg  mögtid)  gemefen.  Mein  tvix  menigftenS  öexmögen  nn§  an  Mnen 
foldien  ^att  einljeitlid^en  nnb  gemeinfamen  58orge^en§  gn  erinnern, 
nnb  ex  ift  and^  —  öoüenbg  gu  reformatorifc^en  ^tvtdtn  —  naä)  ber 
gangen  Sage  ber  ^inge  bi§I)er  im  l^ödjften  (3xabt  nnmal^rfdieintid). 

^angette  e§  Staat  nnb  (S^emeinbe  bei  nn§  in  ben  legten  ^atjrgefin^ 
ten  fomit  an  t)ier  genügenbeon  eigenen  ^runbbefi|e,  nnb  oerf)ätt  fid) 
bie§  and)  l^ente  nodji  fo,  fo  maren  fie  anbrerfeit§  and)  mit  §itfe  öon 
3roang§magregetn  im  allgemeinen  nid)t  rec^t  in  ber  Sage,  etma 
fremben  (SJrnnbbefi|  toiber  Söilten  iber  Eigentümer  gnr  5tnffd)Uegnng  gu 
bringen.  Söag  gnnäd^ft  ba§  (Snteignnnggrec^t  auf  ©rnnb  ber  alU 
genteinen  (^teignnng§gefe|e  angebt,  fo  ift  mo^^l  fo  giemtid)  in  ganj 
^entfdilanb  SSorau§fe|nng  feinet  ^nmenbnng  ba§  SSorliegen  eineg 
öffenttid^en  ^ntereffe§.  Wlan  !ann  e§  aber  mot)I  aU  offenfunbig  be^^ 
geid^nen,  bag  bie  Siegelung  be§  gemöljnlid^en  S[^ertanfeg  ber  Qtabttxtotite^ 
xung  bi^l^et  bei  nn§  nidfit  entfernt  in  bem  (^rabe  al§  öffentlid^eg  ^ntereffe 
angef eilen  morben  ift,  bag  baranffiin  größere  Enteignungen,  einf ad^' 
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3me(fen  bet  gert)ö{)nUdf)en  ©tabtermeiterxing,  ptten  ftattfinben  fönnen, 
unb  e§  ift  au^  {)eiite  nod^  fein  mefentUd^er  Umfdj)Iag  in  biefer  3^^i^tung 
äu  \püxtn.  ^txntx  J)at  man  fic^  biä^ex  offenbar  and^  ni>^  nic^t  bet 
Wnfc^auung  burc^ringen  !önnen,  bag  für  einen  gnten  SSerlauf  ber  (BtabU 
ermettetung  bie  a^Jöng^maßregel  ber  Enteignung  nottü'enbig  ift,  — 
meldte  9^otmenbig!eit  antf)  gef e^Ud^e  SSorau§fe|nng  bet  Enteignung  ift. 
S)ie  Enteignnngöbefugniffe  ^pt^kil  pm  ätnedt  ber  ^Tnlegung  offent^ 
lid^en  ©tragen  unb  ^(ä^en  aber  begießen  fic^,  ebenfaUg  wo\)i  fo  gtem»» 
lid^  in  gang  ^eutf erlaub,  nur  auf  bie  ©tragen^  nnb  ^(a^fläc^en  felber, 
md}t  auf  ba§  angrengenbe  ©elänbe.  ^ugerbem  ift  in  ^Inbetrac^t  ber 
Umfl,änblid)feit  unb  f  often  be^  Enteignnnggberfal^reng  üb-et^an^t  niö^t 
anpne^nten,  bag  bie  (Semeinben  ober  ber  (Btaat  ot)ne  bringenbe  S[^er* 
antaffung  gn  biefem  Mittd  greifen  ober  gegriffen  !)aben.  Mit  ber  Ent* 
eignung  Oermoi^ten  alfo  (Staat  nnb  ©emeinbe  bt§  auf  ben  l^entigen  %üq 
in  ber  ©tabterroeiternng  mä)t  fe^r  meit  gu  fommen. 

loeitereg  ä^^i^^S^^i^ttet  gegenüber  bet  ^uffd^UeBung  miber^ 
ftrebenben  Eigentümern  fommt  nnr  nocf)  ba§>  fogenannte  Umlegungg^^ 
Ofetftt^ren  in  33ettac^t,  bnrd^  meld^eS  bie  burcfjeinanber  liegenben 
^atjellen  ber  oetfdjiebenen  Eigentümer  ami)  gegen  ben  SSitten  ein^ 
getnet  Oon  iJ)nen  gn  btauc^baren  33anfteHen  §uf ammengelegt  unb  bnrdj 
©tragen  aufgefc^loffen  merben  fönnen.  5lber  einmal  ejiftiert  bieg  3Sei=^ 
fahren  bi§  l^eute  nur  in  einem  fleinen  Seite  oon  ^eutfd^Ianb,  nnb  äUiiu 
anhexn  fönnen  mit  feiner  §ilfe  ja  atlerbingg  §ruang§meife  93auftetleii 
gefd^affen,  aber  boc^  immerhin  bie  Eigentümer  ni(i)t  gegmnngen  mx^ 
ben,  biefe  §nr  SSebanung  oerfaufen.  5ltfo  auc^  biefe§  Mittd  reidjt 
nid^it  fef)r  mit. 

SBenn  aber  ©taat  unb  ©emeinbe  unb  ebenfo  and)  bie  anbern  in 
^etrac^t  fommenben  öffentt{d§==recf)tlid)en  £ör|3er] c^af ten  lueber  fraft 
Eigentum§recf)te§  nod):  fraft  ber  itinen  gnftel^enben  äi^'^^^^Ö^b^fugniffe 
eine  anSreic^enbe  SSerfügnng  über  bag  Ö^etänbe  befagen  unb  befi|en,  auf 
ha§>  bie  ©tabtermeiterung  unfrer  anmadif euben  Drte  angemiefen  loar 
nnb  ift,  fo  ergibt  fid)  o^)ne  meitereg  oon  felbft,  bag  bie  5luffd)Itegfung 
biefeg  ^elänbeg  eben  in  erfter  Sinie  üon  benen  betrieben  unb  befotgt 
morben  fein  be§.  merben  mug,  bie  fraft  ^rt baten  Eigentum^  über 
biefeg  ß^elänbe  oerfügen. 

5^atürlid)  mar  unb  ift  eg  ben  öffentlid)*red}tiid)en  ^aftoren,  ing= 
befonbere  ber  (SJemeinbe,  mögtid),  über  ben  9ftaf)men  ber  burd^  btn 
öffentlid^en  ©runbbefi^  unb  bie  öffentlid)en  3iüanggbefugniffe  gegebenen 
teaten  Waö:jt  Hinang  burd):  ^erfönlidje  Eiumirfung,  Überrebung  ufio. 
cruf  bie  93efi|er  beg  ©tabterloeiteimngggetänbeg  nnb  auf  bie  ^uf^ 
fd^Iiegimg  burd^  fie  Einftug  aug^uüben.   3(ber  fdjlieglid),  batf  man 
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m^)i  annel^men,  f)at  bag  bocf)  feine  gemiffen,  nid)t  aUguiDeit  gegogeuen 
(SJren^en.  Solange  tiefe  ©inmirfungen  bon  öffentüd)ier  Seite  fid^  un* 
gefäJjr  in  ber  gleid^en  9^idf)tung  belegen  tüie  bie  ^«tei^effen  bei*  in  ^rage 
fornmenben  (SJrunbbefi|er,  mag  fic^  ja  niancfier  ©rfolg  erzielen  laffen; 
aber  gegen  biefe  ^ntereffen  mirb  ba§  mo{)l  nnr  in  befd)eibnem  Um* 
fange  möglich  fein.  Unb  im  grof3en  unb  gangen  l^at  biefe  ^rt  öffent* 
lid^er  äöirffamfeit  ben  überlDiegenb  ^tit)atred}tnd^en  &jaxafttx  bt§>  S3e^ 
triebe  ber  Stabtermeiterung  bi^^er  bei  un§>  jebenfallg  nid^t  au§§nlöfr]^en 
öermocf)t.  ®afür  \püd)t  anc§  ba§  ^re^bner  S3eif:piel. 

i^affen  mir  alleg  gnfammen,  fo  ergibt  ficf)  fc^on  au§>  ber  gangen 
(Situation,  ba§  im  altgemeinen  bisher  bie  Stabternieitemng  bei  un§  in 
grogen  mie  in  fteinen  Drten  gar  nirf}t  anberg  benn  al§>  in  erfter  ßinie 
:priüate§  (S^efc^äft  oon  ^rit)aten  Gräften  betrieben  morben  fein  fann, 
unb  bag  bieg,  fo^eit  man  an  ben  bisherigen  ß^rnnblagen  feftl)ält,  fic^ 
aud^  gegenmärtig  noc^  fo  tierl^atten  mug.  SSir  motten  jeboc^,  inbem 
mir  nad^ftet)enb  einige  3;;atfacf)enfdt)itbernngen  burd^ge^en,  and)  inbuftito 
noc^  einen  gemiffen  SSemeiS  für  biefe  erfte  ber  bon  nn§  aufgeftetiten 
S^l^efen  führen. 

Sn  ber  3lrbeit  oon  Dr.  ^o:^anne§  g^eig  „®ie  Si^erpttniffe  be^ 
@runb  unb  SSobeng  in  2)üffetborf  unter  bem  (Sinftiiffe  ber  Söirtfd)aftg=* 
frife  öon  1900"  (Sdiriften  be§  3Serein§  für  eogiat^jolitif,  S3b.  III, 
1903),  bie  mir  fd|on  miebertjott  angeführt  tjaben,  finben  mir  für 
^üffetborf  audf)  einige  5tuffd)Iüffe  über  ben  un§  t}ier  intereffierenben 
$un!t.  ®anadf)  ift  bort  etma  üon  1866  an  bt§  gur  ,3eit  ber  5tbfaffung 
ber  ^^eigfdfien  9trbeit,  etma  1902,  bie  8tabtermeiterung  in  ber  §au^>t*= 
fadf)e  offenbar  ot§  ^rioateg  ßjef^äft  t)on  :priOaten  i^ntereffenten  betrieben 
morben.  %a§>  gang  Übermiegenbe  mar,  fomeit  man  fe^en  fann,  bag  bie 
©tabt  mit  biefen  ^ribaten  ^ntereffenten,  feien  bieg  nun  eingietne  Hnter^ 
nefjmer  ober  feien  z§>  &xn\)p^n  Oon  5(ntiegern,  Stragenbauoerträg,e 
abfc^Iog.  ^on  1866 — 1901  famen  inggiefamt  146  folc^e  35ertröge  §u=* 
[taube.  normalen  ^n^alt  biefer  Verträge,  menigfteng  bei'  in  bie 
gett  md)  (Sriag  be§  |ireug,ifd)'en  g^tud)tliniengefe|eg  1875  unb  eine§ 
anfc^Iiegenben  "Süffetborfer  Drt§ftatute§  oon  1877  fatlenben,  fteltt 
g-eig  folgenbeg  ^in:  „®er  ItnterneJimer  t)er^ftid)tet  fid}  gm  unentgett* 
lid^en  Übereignung  be§  ©tragenlanbeg  an  bie  (Btabt  —  für  ben 
bag  er  eingetne  <S5runbftüde  freifjänbig  nic^t  gu  ermerben  üermag,  niug 
er  ber  <Btaht  bie  foften  be§  (£nteignung§oerfaI)ren§  oorlegen  — ,  er 
lögt  bie  ©trage  na(S)  ben  SSorfd}riften  beg  ^iefbauamteg  anfd)ütten 
unb  :planieren  unb  legt  ber  (Btabt  bie  Soften  ber  :|3rooiforifd}en  35e* 
feftigung  unb  ber  ^analifterung  oor.  ®er  Unternehmer  trägt  ferner 
bie  Soften  ber  QJagteitung  unb  ber  S5eleud)tung  fo  fange,  bi§  nac^  @r* 
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meffen  bet  ^a^htputatim  biefe  auf  bte  Srabt  übernommen  lotrb,  ferner 
bie  fünfiäl^rtge  Unterfialtung  ber  Qtxa%e.  SBegen  biefer  3Ser^fUc^tungen 
mufe  er  ^xä)tx^cit  hinterlegen.  ß^egenletftung  fidjert  bte  ©tabt 
bie  58anerlaubni§  gn.  Söeniger  einfach  ift  ba^  3Serf)äUni§,  tuenn  ftatt 
mit  einem  ober  menigen  Unternei^mern  mit  einer  ganzen  Wn^a!^!  öou 

ÖJrnnbbefi^ern  üet^anbelt  Voirb.  —  

Söie  man  aw§  biefer  Sd^ilberung  fielet,  unb  luie  meiter  an§  ber 
g^eigfd)en  Arbeit  im  allgemeinen  Ijerüorge^t,  f)at  banac^  bie  <Stabt  mit 
bem  3^fammenbringen  be§  für  bie  (Stabtermeiterung  nötigen  ßanbeg, 
ferner  mit  feiner  Umformung  in  Baugelänbe,  ja  mit  ber  ^nitiatiüe  gnr 
Wnff^Iiejsnng  nnb  öor  atlem  mit  bem  mirtfdjafttidjfn  Ö^emtnn  ober 
35erlufte  biefer  gangen  D-peration  nidfjtg  ober  bod)  fel)r  menig  p  tun. 
%a§>  aiU§  liegt  offenbar  in  $rit(atlf)änben.  ^mmer^in  mu^  erJDä^^nt 
merben,  baß:  bie  Stabt  öerfc^iebentlid)  and)  t)on  fid)  au§  bie  Anlegung 
öon  ©tragen  betrieben  Xiat,  unb  baf>  in  neuerer  ßeit  ber  [täbttfd)e  93e= 
an  unbebautem  ß^elänbe  planmäßig  toermel^rt  morben  ift  @§  lägt 
fid)  öermutcn^  bag  biefe§  letztere  Moment  mit  ber  Qqü  and)  §u  einer 
ftärferen  :pofiitii)en  ffiolU  ber  6tabt  in  bem  gangen  Wuffd3liegung§|)'rogeffe 
führen  mirb. 

übrigeng  and)  in  ben  an  ^üffelborf  angrengenben  ^egirfen 
bie  |)rit)ate  Unterneljmung  unb  bie  |)rit)ate  ;3n^ii'^ti)0'e  in  ber  ^uf== 
fc^liegung  gum  minbeften  eine  fe{)r  groge  3ftoHe  f|)ielen,  gef)t  au§  ber 
©dlüberung  !)erDor,  bie  f^eig  öon  ber  S^^ätigfeit  ber  „Üi^einifdjen  Bal^n* 
gefeUfd^aft^'  unb  ber  Wltiengefellfc^aft  „^nbuftrieterraing  ^üffeiborf^ 
9^ei§f)oI§"  in  feiner  ^Trbeit  gibt. 

^egüglid)  einiger  fef)r  günftig  gelegener  @ielänbe  in  ^üffelborf, 
bi€  burc^  Eufgöbe  alter  S5aljnl)öfe  unb  (Sifenbaljuftreden  fon^ie  burd); 
biejenige  einiger  alter  ^afernen  mit  guge^örigem  @]:ergier|)la|e  ge^ 
iiionnen  morben  finb,  ift  anfd)einenb  ber  %i§Vn§  felbcr  ciU  5lnf^ 
f d^lie-genber  aufgetreten. 

Söeiter  finb  mir  in  ber  Sage,  über  ßei:p5ig  einiget  mitäuteilen. 
®ort  1)at  Anfang  be§  ^a^reg  1903  ^^err  Dtto  9}leig,geier  bafelbft, 
ein  fe^r  guter  6ad)fenner  ber  3Sol)nung§=^  unb  SSobenfrage,  bie  ^reunb= 
iid^feit  geljabt,  einen  fel^r  nmfangreid)en  f^ragebogen,  ben  hei  SSer* 
faffer  be§  f)ter  öorliegenben  33ud)e§  aufgearbeitet  l)atte,  auszufüllen, 
teilmeife  mit  §ilfe  eingelner  ftäbtifd)er  ©teilen,  tiefer  Cluelle  ent== 
nel)men  mir  über  ben  ©taub  ber  ^inge  in  Sei^jgig  Anfang  1903 
foIgenbe§ : 

%a§  für  bie  bamalf  näd)ften  30  ;Sal)re  nac^  ben  bi§!^erigen  (S^runb^ 
fü|en  in  SSetrad^t  fommenbe  unbebaute  ©tabtermeiterungSgebiet  mar 
bamal§  gum  größeren  %eiU  in  ber  §anb  priöater  ^efi^er,  infbefonbere 
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öon  einzelnen  ßJro(3'beft|eini  imb  XerraingcfeHfcf)a|tert;  baneben  ^tteii 
freütdf)  av.fi)  bte  ©tabtgenteinbe  unb  ba§>  unter  tljrer  SSerroaltmig  ftel^enbe 
3ol^anni§^of:pital  \^^)t  bebeulenben  93efi|.  ^ie  eigentUd£)e  tvcibenbe 
^taft  bei  ber  3luff^tiefe;ung  bon  ßanb  neuen  SSaugebieten  loaren  bie 
(gigentünter  ber  betreffenben  ßjelänbe  be^.  einzelne  bon  it)mn,  für  ben 
immerJim  überiüiegenben  Seil  be§  ©tabtertueiterungSgebieteg  alfo  $ri* 
ödte.  Son)eit  ber  35efi^  ber  Btaht  unb  be^  ^o^annt^l)of|)ttat§  in  9Sc^ 
trac^t  fant,  mar  freiüd)  bie  Qtabt  bie  etgent(icf>  treibenbe  ^raft  ber 
5(uffd)lie^ung  unb  biejenige  ©teile,  bie  @elüinn  ober  SSerluft  be§  Ök=^ 
fd^äfteg  trafen,  aber  fc^(ie^[i(f)  bod)  nic^t  !raft  irgenbmeldjen  öffentUd)=^ 
recbt(id)en  ^edjtgtiteB,  fonbern  fraft  i{)re§  ^liöaten  (Sigentum§.  93au 
Hon  Strafen  burd},  bie  Stabt  in  g^ällen,  \m  fie  ober  ha§  ^ol)anm§^ 
I}of^itaI  ni(^t  felber  Sanb  an  ben  betreffenben  ©trafen  ^tten,  auf 
(Bxnnb  öffentlichen  ^ebürfniffcg  mar  feiten,  übrigen  Ijatte  bie  ©tabt 
giüar  meitgefjenbe  ^ed)te,  üor  allem  bie  5lufftellnng  ber  Bebauung§:|>lätie 
unb  33aut)orfd)rifteu,  bie  Genehmigung  ber  §erftellung  ber  neuen 
©tragen  unb  bie  Übcrmad)ung  ibreg  SSauö,  aber  ber  eigentlidje  ent== 
jd)eibenbe  ten  beg  ©tabtermeiterung§gefd)äfte§,  ba§  gwfammenbringen 
unb  bö§  Umformen  be§  Sanbeg,  feine  Überfüljrung  an  bie  ^autätig^ 
feit  unb  ber  gange  mirtfd}aftlid}e  ßjeminn  ober  SSerluft  ber  8ad}e  blieben 
boc^  in  $rit)Otl)änben  —  fomeit  c§  fid>  eben  nic^t  um  Sanb  ber  (Btabt 
ober  beg  3ol)'ii^^^^öl)of^ital§  l)anbelte. 

9ll}nlid)  mie  in  Sei^jgig  fteljcn  bie  ®inge  offenbar  in  ^^lannl^eim. 
^ort  i[t  un§  im  Sa^re  1903  burd)  bie  (^üte  be§  ©tatiftifc^en  Emteg 
ber  ©tabt  ber  eben  oben  ermähnte  groge  gn:agebogen  gleid)fall§  au§= 
gefüllt  morben,  unb  au§>  i^)m  fd)ö^fen  mir  im  folgenben. 

®ie  S^erljöltniffe  lagen  bamaB  in  Wannf)eim  in  öerfditebener 
^egielfung  nod)  günftiger  für  bie  SSetteibung  ber  ©tabtermeiterung  al§ 
öffentlid}*red)tlid}e  Wngelegenljeit  ai§>  in  Sei;|3äig.  @tma  40o/o  beg  innere 
l)alb  ber  ftäbtifd}en  Gemarfung  belegenen,  nad)  ben  bi^l^erigen  Grunb* 
fä|en  für  bie  näd)ften  ca.  30  ^alire  in  58etrad)t  fommenben  ©tabt* 
ermeiterungggebieteS  befanben  fid)  laut  ber  eben  ermähnten  ^ugfunft 
im  95eft|e  ber  ©tabt  unb  meiter  etma  lOo/o  in  bem  be§  ©taateg.  ^ag-u 
fommt,  ba^  ba§>  babifdje  @nteignung§gefe|  Hon  1899  fo  meit  ge^^t 
mie  faum  ein  gmeiteg  in  ®eutfd)lanb,  unb  bag  feit  1896  in  93aben  ein 
geregelte^  Umlegung§t)erfal)ren  für  SSaugelänbe  befte^)t,  burcl)  ba§>  aud^: 
gegen  ben  SBillen  miberftrebenber  (Eigentümer  ßanb,  ba§  fonft  burd^ 
feine  ^efi|gerf:|3litterung  nur  menig  fid)  gur  ?luffd) liegung  eignet,  in 
geregelte  ^aufteilen  umgeformt  unb  burd)  ©tragen  aufgefd)loffen  mer^ 
ben  fann.  Unb  bod)  gibt  un§  unfer  f^ragebogen  für  SJlannl^eim  auf 
bie  ^töge,  auf  meffen  ^etrei&en  bie  ^uffdjliegitng  gefcfjie^t,  bte  ^nt^' 
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tvott,  ba|  bieö  in  ad}!  oon  jelin  ^^-ällen  $riöate  finb  unb  nur  in  ^it^ei 
hie  Btübt  bie  ©tabt  au§  (SJrünben  be§  öffentli(f)en  SSerfefirginter:* 
effeg  u.  bergl  Hon  fid^  au§>  bie  ^nitiatiöe  gii  ©tragenbauten  ergreift, 
i[t  nac^  nnferm  Fragebogen  anfc^einenb  aud^  in  Tlam^)tm  fetten;  auä) 
bie  Umlegung  lüirb  maf)rfcf)einlid^  nid)t  altgn  pufig  fein.  3^^^^^ 
pufig  ift  bagegen  ber  ^ail,  ba^  bie  'Btabt  ©tragen  anlegt,  um  i^ren 
eigenen  anggebe^^nten  ßjrunbbefi^  aufgnfc^tiegen.  Xro^beni  aber  ^at 
e§  nad)  nnferm  Fragebogen  beii  ^nfc^etn,  loie  namentlich  aud^  an§ 
ber  eben  angefüf)rten  3tn|erung  f)eröorgeI;t,  bag  and)  in  a^Zann^eim 
bie  ^Inffc^tiegung  übermiegenb  alg  ^riöateg  (^efc^äft  oon  ;prii:)aten  ^räf* 
len  betrieben  mirb.  ®ag  im  übrigen  bie  ßiemeinbe  anc^  in  SO^ann^eim 
bie  ilblidfien  ^efngniffe  unb  S^ec^te  in  bem  gangen  6tabtertüeiternng§== 
:pro5effe  ^at  (33ebauung^^3täne,  SSanöorfc^riften,  (Genehmigung  nnb 
ilbertnadjung  beg  ©tragenbaneg  ufm.),  barf  alg  felbftöerftänbli^  an=^ 
genommen  tnerben. 

9Zid)t  anber^  ai§>  in  ben  großen  Drten  ftef)t  e§  in  ben  fleinen. 
35ei  ber  naturgemäß  geringeren  ^tU)id(ung  ber  fommunalen  unb  fon= 
ftigen  öffentlidfien  Xätigfeit  bort  (aßt  fid)  fogar  annehmen,  baß  bie 
©tabtermeiterung  bort  in  nod^  höherem  Ö^rabe  a(§  ^rioateg  Ö5ef^äft 
be^anbett  wirb  al§>  in  ben  großen  Drten, 

i^m  Öjebiete  ber  außerhalb  aud)  ber  je^igen  ^regbner  ©emarfung 
in  ber  ^tbebene  §tt)ifd)en  '3)regben  unb  ^irna  (f.  oben  76) 
gelegenen  ;€rtfdf)aften  haben  loir  nn§  im  ^ahre  1902  über  bie  (£nt* 
midlnng  breier  biefer  Drte  näher  unterrid)tet  unb  feftgeftettt,  baß,  ob* 
Jüohi  in  biefen  Drtcn  cttvü  oon  1890  an  oiel  Mänbe  aufgefchloffen  unb 
h<^:haut  Horben  ift,  bie  betreffenben  ß^emeinben  ober  fonftige  öffentlidjen 
©teiten  nur  einen  fehr  befdieibenen  Enteil  an  biefem  S^organge  gehabt 
haben.  %tx  ©djtDer^unft  biefer  gangen  ©ntlöidtung  lag  burd)au§  in 
ber  :pri  Daten  ^ätigfeit,  meldhe  ha§  gu  erfdjließenbe  Sanb  ermarb,  in 
^Bauftetten  umformte,  bie  S^itiatiiae  gnm  ©traßenban  ergriff  nnb  ben 
^eminn  ober  ^erluft  ber  gangen  ©ache  trug.  5(nch  bei  einer  atlerbingg 
nur  fehr  flüchtigen  ^nformotion  über  bie  93efi^=  unb  ^reigoerhältniffe 
faft  fämtticher  ber  in  ber  genannten  ©Ibebene  üegenben  Drtfdiaften 
1902  mnrbe  un§  bon  einer  irgenbmie  bemerfen^merten,  etroa  über  ba§ 
üHid^e  Eingreifen  burd)  SSanorbnnng,  ^ebauung§|)Ian  nfm.  hwau§* 
gehenben  eigenen  ^nitiatioe  unb  SSetätigung  ber  ÖJemeinben  ober  fon-* 
ftiger  öffentlicher  ©teilen  nichts  mitgeteilt,  aber  mürbe  un§  be^ 
rid^tet  i>on  umfangreicher  Sätig!eit  einer  fteineren  9fngahl  ^ximttx, 
genjerMmäßiger  Wuffd^Iießenber. 

(S&enfo  hören  roir  üon  $aul  ^oigt  in  feinem  befannten  ^uche 
„<Skunbrente  unb  Söohunnggfrage  in  SSertin  unb  feinen  SSororten" 
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(1901)  für  bte  93erünet  Vororte  ni^t^  t)on  einem  ii-genbiuie  tnafe== 
gebenben  ober  fül^renben  ^orgeiien  be§  <5toateg  ober  bev  (^emeirtben  in 
ber  3luf[(^Uegung ;  bagegen  ift  au§fül)rUd)  öon  ber  ^riöattötigfeit  auf 
biefem  ^elbe  bie  S^ebe,  fo  ba&  man  bxirc^aug  ben  ©inbrudf  gewinnt, 
ba6  el  btefe  im  roef entließen  ift,  \vdd)t  in  ben  in  SRebe  ftefjenben  Orten 
bie  <S.tabtern)eiternng  beforgt  nnb  leitet,  menn  au^  nnter  ber  libüc^en 
oberen  IRegntierung  bnrd)  ben  Staat  nnb  bie  ^emeinbe,  m^u  bann 
^ier  noc^  aU  befonbereg  5!JJoment  bie  (gintoirfnng  be§  Staate^  burc^ 
ben  ©ifenbal^n*  nnb  Sl^orortüerfel^r  tritt. 

5(ber  oielleid^t  Hegen  bie  '2)inge  anberg  anj3erl)alb  b^§>  93ann!reife§ 
ber  großen  8täbte?  3SoI)l  fannt.  ^erbft  1900  Ratten  mir  (belegen* 
^eit,  nn§  huxä)  ^erfönüdje  Unterrebitngen  mit  gluei  fai^funbigen  Jgerren 
über  bie  einfd^Iägigen  SSeri^ältniffe  in  (SJättingen  etroag  ^u  nnterrirf)* 
ten.  ^anaä)  erfolgte  bort  nacf)  bem  bamaligen  Stanbc  ber  "^inge  bie 
Anlage  nener  Straßen  faft  burc^meg  anf  ^^titit^tioe  nnb  33etreibett 
^ribata*  ^ntereffenten ;  k)on  einer  fü^renben  ^ätigfeit  ber  ©emeinbc  ober 
anberer  öffentüd)er  'Stenen  bei  ber  ^nffd)IieBnng  oon  93aulanb  tiaben 
mir  nid)tg  oernommen.  SBir  meifen  ferner  baranf  tjin,  baß  e§  in  ben 
90er  ^ai)xm  in  ben  Greifen  ber  Söoljnnng^reformer  1}(uffe^en  erregte, 
ai§  betont  mnrbe,  baß  bie  fleine  Stabt  2öermel§!ir  d)en  im  9t{)ein^ 
knb  befc^Ioffen  ^atte,  bei  |)affenber  Ö^etegen^eit  Sänbereien  burc^  bie 
©emeinbe  aufgufanfen,  fie  in  ^auftetlen  um^nmanbeln  nnb  biefe  ben 
einsetnen  SSürgern  §um  Selbftfoften^reife,  nnter  gemiffen  ^oifid)t§maß- 
regeln  gegen  f|)eMatiöe  SSermenbung,  abgulaffen.  2)iefe§  öffentUd^* 
redjttid^e  (Singreifen  in  ben  Stabtermeiterung§öorganc]  erfd)ien  alö 
etmag  burd)au§  Ungemöf)n(idje§,  nnb  eg  ift  nid)t  befannt  gemorben, 
baß  fid)  feitbem  bie  SSerIjältniffe  nnb  5(nfd)annngen  in  ben  fteineren 
Orten  grnnblegenb  geänbert  Ratten,  abgefef)en  baüon,  baß  eine 
^üf)!  @emeinben  §um  ©rmerb  größereit  unbebauten  ®rnnbeigentum§ 
übergegangen  finb. 

SBir  fönnten  immer t)in  nod)  mand)en  33eleg  für  unfre  3tnfc^au* 
nng  beibringen,  aber  mir  öer§id)ten  baranf  nnb  bemerfen  nnr  nod), 
baß  mir  nic^t  etma  entgegenftet^enbeg  ^ateriat  unterbrüdt  nnb  öer* 
fc^miegen  l)aben.  SSenn  mir  fein  foId)e§  anführen,  fo  liegt  e§  öietmel^c 
einfad)  baran,  baß  mir  bei  nnfrec,  menn  ja  alterbingg  nnr  flüchtigen 
Umfd^au  anf  !eine§  geftoßen  finb. 

turg,  im  großen  nnb  gangen  beftätigt  fid)  burc^anS  unfre  S^ljefe  1 
oben  8.  160.  ^ie  Stabtermeiternng  mirb  bei  un§  bigl)er  in  ber  §an^t== 
fac^e  al§>  ^ribate§  ©efi^äft  betrieben  nnb  bel^anbelt.  Sc^on  bie  ^nitia^' 
tioe  gnr  ^nffdiließnng  neuer  33augebiete  get)t  offenbar  gum  gang  über* 
miegenben  2^eite  oon  ^irioaten  Stetten  au§;  bor  altem  aber  ift  bie  ettt=^ 
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fdjeibenbe  ^erfügungggemalt  ixbtt  ha§>  in  %xaQ^  fommenbe  Öartb  gang 
übermiegenb  in  pxiMtn  ^änben.  ^titiate  ©telten  in  erfter  Sinie  fe^en 
im  ^reigfam|)f  wnteretnanber  in  ben  einzelnen  ©tabien  ber  H^reiSbitbunig 
beg  5ur  ^uffd)Uegnng  gelangenben  Sanbeg  beffen  ^ßreife  feft;  :prit)ate 
©teilen  in  erfter  Sinie  ^eimfen  ben  Ö)ert)inn  au§>  ben  ^^Xuff(f)Iie6ung§^ 
o|)erationen  nnb  ben  anfcfiHegenben  ©|)e!n(ationen  ein  ober  tragen  bie 
entftefjenben  SSerlnfte;  :|3rit)atc  ©teilen  in  erfter  ßinie  beforgen  offene 
bar  bie  Überfüljrung,  ber  fertigen  SanfteUen  an  bie  Bantätigfett  — 
mit  einem ^'Orte :  pxi\)aU  ©teilen  in  erfter  Sinte  finb  bie  eigent== 
Hcf)en  Herren  be§  gangen  ©tabterit)citerung§öor.gangeg,  unb 
man  mirb  mljl  o^ne  tvtitm§>  annehmen  bnrfen,  ba^  fie  iljn  au^  in 
ber  .^au^tfa<f)e  nacf)  ^rifatlDtrtfdiaftlid^en  (^efic^tg:|3iin!ten  leiten. 

^fbgefel^en  von  ben  übltcfjen  regnlierenben,  mei^r  Jpolijeilic^en  ©in'* 
mirfungen  ber  ßJemeinben  u]tv.  anf  bie  ©tabterroeiterung,  öon  benen 
gegen  ben  ©c^lu^  biefeg  ta:pitel§  no(f),  befonberg  bie  9Rebe  fein  iüirb, 
meift  bieg  ^riüatlDirtfcfiaftlic^e  ©i^ftem  nnr  eine  mirflid)  große  ßiltfe 
öuf:  ba§  ift  bag  SSorfommen  fommunalen  nnb  fonftigen  öffentlichen 
^rnnbbefi|eg  im  ©tabtermeiterungggebiete  xtnb  5(nffc^ließnng  nnb  SSer=^ 
mertung  biefe§  ©runbbefi^eS  bnrd^  bie  öffentUc^==redf)tlici)en  gaftoren 
felBer.  S)iefe  ^^Ingna^^me  oom  ©^ftem  ift  immerl^tn  fcl)on  ie|t  er^eblicl), 
oor  allem  aber  ift  fie  offenbar  im  5lnlx)adf)fett  Unb  fann  mit  ber  geit 
p  einer  roeitge^enben  SSerbrängung  beg  :priöath)irtfdhaftlicl)en  ©s^flemS 
in  ber  ©tabtertueiterung  führen,  ^orber^^anb  aber  be^errjc^t  biefeg  in 
großen  tüie  in  fl einen  Orten  norf)  bnrc^ang  bag  g-elb. 

^etf  finb  bie  ptimttn  bie  (Stabtetitieitetttug  httxnbmht%t 
(SteKen? 

SBer  finb  nun  jene  |>rioaten,  bie  ©tabteriueiterung 
öorne:hmlidh  in  §änben  ^abenben  ©teWen?  'Sa  läßt  ftc^  eine§ 
gunöc^ft  jebenfallg  belegen:  eg  finb  im  allgemeinen  nicl)t  bie  Ur^ 
befi:^er.  ^ir  l)aben  baöon  fc£)on  im  V.  .fa:|>ttel  ge^anbelt,  ^ier  ifl 
nun  ba§  bort  5lngefü:hrte  mnn  mögli^  gn  einem  nmfaffenbcn  ©a|e 
anggngeftalten. 

®aß  bie  Urbefi|er  im  allgemeinen  gegenwärtig  nnb  in  ber 
ten  SSergangen^^eit  ni^t  bie  ^Inff^ließenben  fein  nnb  getnefen  fein 
!önnen,  folgt  fd^on  an§  ber  im  V.  I^a:^itel  oben  ©.  96—111  bargelegten 
^efi^oerteilung.  ®a  ba§  ^auiptfätfilic^fte  Söac^gtnm  nnfrer  anmad^fcn- 
ben  Orte  bigl)er  im  unmittelbaren  3lnfcJ)luß  an  biefe  erjolgt  ifl  nnb 
norf)  immer  toeiter  fo  erfolgt,  fo  fönnen  in  ber  ^Inffc^ließung  nnr  bie- 
ienigen  fid^  betätigt  t)aben  nnb  betätigen,  meldte  biefeg  nnmittelbar  an 
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baö  jen)eil§  bereite  bebaute  Gebiet  anfto^enbe  Sanb  befagen  bej.  be^ 
ft^eit.  S)ag  ftnb  unb  tüaren  aber  tu  unfern  großen  ^täbten,  mie  oben 
im  V.  Sta:|)ttet  bargelegt,  im  n:)efentitcf)en  feine  Urbefi|er,  fonbern  'S^3e!u-= 
!ation§befi|er.  W)tx  and)  in  ben  Heineren  Orten  foniie  auc^  in  tueiter 
Surfttfliegenben  3^^^^^^/  ber  Urbefi^er  auc^  in  ber  I)ier  in  Utht 
ftel^enben  gone  beg  jemetB  unmittelbar  an  ba§>  bereite  bebaute  (Gebiet 
anftogenben  Sanbeg  eine  größere  ^iolle  unb  \pkU  aB  tu  unfern 

großen  ©täbten  je^t,  flJrid^t  bod)  bie  SöaW<i)ßi^i^W)feit  bafür,  baß  bie 
^uffdfjließung  üor  altem  auf  bem  ©:peMationgtaube  erfolgt  tft  unb 
uoä)  erfolgt.  S)enn  menn  im  Urbefi|  nnb  im  ©|)efutationgbefi|  befhib* 
itd^e§  £anb  betreffe  ber  ^tuffdjHeßung  miteinanber  fonfurrieren,  lüirb 
motjl  im  aUgcmeinen  ha§>  le^tere  ben  6ieg  baüontragen.  (Snbliclj  iuer^ 
ben  and)  ha,  m  nodj  fo  gut  mie  fein  <S|>efntation§beft^  üorlag  ober 
vorliegt,  aud)  nid^t  in  ber  ^^anb  ber  SSauenben,  boc^  i)äufig  tro^bem 
nid)t  bie  Urbefi^er  auffcl^tießen,  fonbern  eg  mirb  bann  bie  Sadje  ^dufig 
üon  ben  35anenben  oon  %all  gn  galt  in  bie  §anb  genommen  merben. 
3mmeri^in  mirb  man  moI)I  annehmen  bürfen,  baß  in  Heineren  Orten, 
unter  einfad^eren  Sertjättniffen  öftere  audj  Urbefi^er  tf)r  eigene^  ßanb 
felber  anfgefdjioffen  I)aben  unb  noc^  auf fd^Iießen ;  aber  bie  große  SO^affe 
be§  ^StabterltieiterungggelänbeS  in  ben  testen  ^af)X^t'f)nttn  ift  offenbar 
nic^t  biefen  Söeg  gegangen  unb  ge|t  if)n  aucfi  gegenlüärtig  ntd)t. 

3m  übrigen  mirb  unfre  S3e^au|)tung  auc^  beftätigt  burd}  ba§  ja 
atterbingg  md)t  aH^u  reididdje  SDlaterial,  über  ba§  luir  uu§  einen 
ÜberbUcf  tierfdjafft  ^aben.  ^ür  ®re^ben  befinben  fid^  bie  33elege  ht* 
reitg  oben  im  V.  ^a^^itet  6eite  96 — 99.  f^ür  bie  berliner  S[^o rotte 
^aben  mir  gteic^faltS  fd)on  im  V.  f  a:|3itel  au§  ben  ©d)überungen  tion 
$anl  SSoigt  gefolgert:  „(Snblid)  ^eigt  fid)  and)  in  ^tüin  unb  3Sor=» 
orten  mieber,  baß  im  allgemeinen  bie  Urbefi|er  nur  au§nal)m§tDei|e 
einmal  bie  ^uffd^ließung  it)xt§>  ßJelänbeg  burd)  ©traßcn  ufm.  in  öie 
§anb  nehmen,  baß  bieg  (SJefd^äft  öielme^^r,  mie  e§  ja  aud)  in  ber  9^atur 
ber  ©ad)e  liegt,  bie  Domäne  ber  f^efntatiöen  Gräfte  unb  f^egiell 
ber  ^roßf^efulanten  ift." 

Leiter  gibt  un§  für  ßei|>^ig  unfer  obeu,  erlt)äl)nter  ?$-ragebogert 
über  bie  ;prioaten  Wuffdfiließenben,  alfo  abgefe^^en  bon  ber  Ö^emeinbe, 
bem  ©taate  n.  bergl,  folgenbe  3lu§!unft:  „SanbiDirtfc^aftlidje  llr*= 
befi|er  fommen  faum  in  ^rage.  (Sbenfo  U^irb  bie  ^uffdjließung  i!^re§ 
Äanbeg  nur  feiten  Don  ben  (Eigentümern  ber  (Gärtnereien  unb  Ziegeleien 
felbft  betrieben.  Privatleute,  bie  nur  au^uia^m^meif  e  in  Sanb  flieui-* 
lieren,  fommen  für  bie  ^uffc^ließung  gleid)fall§  menig  in  23etrad)t. 
^n  ber  §au:|3tfad^e  mirb  bie  ^uffd^ließung  oon  l^rioatleuten  begieljungg* 
meife  Bereinigungen  foli^er,  bie  ben  (grmerb  unb  bie  5luffc^ließung  tson 
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Söttb  tegelniägig  betreiben,  unb  öon  ben  2^etratngefettff c^iaf ten 
beforgt."  ®abei  fommt  e§  bann  öndE),  öor,  ba&  biefe  beiben  (e|ten 
klaffen  für  anbre,  o^ne  beren  Sanb  p  erwerben,  bte  5Iuffc^lte^ung§=- 
gcfd^äfte  mit  beforgen. 

gür  (Siöttin,gen  l^aben  mir  1900  in  ber  oben  ©.  173  angegebnen 
Steife  feftgeftettt,  ba^  bamai§  bort  bie  ^Inffiiiiiegenben  in  ber  ^aupU 
fad^e  ebenfallg  nic^t  bie  Urbefi|er  maren;  e§  niaren  öielme^r  eine  5tn* 
ga]^!  Maurer  — ,  unb  Bi^nwtenneifter,  bie  ben  größten  Seil  bei  gunac^ft 
an  ba§  bebaute  (Gebiet  anfc^Iiegenben  ^autanbeg  im  SSefi^e  Ratten  unb 
gugleid)  33auunterne!^mer  maren. 

Söeiter  !^atte  bei  ben  brei  öon  un§>  1902  nät^er  unterfuc^ten  Ort* 
frfj;af|tien  ber  ®I betreue  g:tüifrf)ert  treiben  unb  $irna  nur  in  einer  bie 
?luffcf)liegung  burcf)  bie  Urbefi|er  eine  größere  9ioIle  gef^ieft,  in  ben 
beiben  anbern  f)atten,  §um  minbeften  in  ber  eigentUcfien  ®ntn)itf(ung§== 
^eriobe  öon  etroa  1895  an,  bie  Urbefi^er  fo  gut  mie  gar  nicJit  auf* 
gefd^Ioffen,  mi)l  bagegen  umfaugreic!)  öerfd^iebene  Serrainuntetne^mer. 

^a§>  einzige  un§  bei  biefer  ja  allerbiug§  nur  flüdf)tigen  Überfielt 
öor  klugen  gefommeue  beutltd)  iriberf^rec^enbe  Watexial  bilbet  unfer 
obeu  ©.171  fd}on  ermöl^nter  f^ragebogen  für  Wüun1)tim.  'Sort  l^eißt 
e§  auf  bie  g^rage  nad)  ben  pxitiattn,  bie  5(nff(f)Iießuug  betretbenben 
©teüen:  „®ie  :^au:ptfäd)Hc^ften,  bie  51uffdjließung  betreibeubeu  ©teHen 
finb  bie  lanblPirtfc^aftltc^eu  llrbefi^er";  unb  bann  ift  tDeiter  in  be§ug 
auf  SSereinigungeu  f:pefuiierenber  ^rioatleute  u.  bergt  gefagt:  „Sttt 
allgemeinen  finb  foldje  Bereinigungen  uub  XerraiugefeUfcbaften  nic^t 
öor^^auben."  Übereiuftimmung  l)termit  berichtet  ber  Fragebogen, 
baß  ba§  Stabterioeiterungggelänbe  ber  näd}fteu  ctiua  30  ^a^re  inner== 
i)alb  ber  @tabtgemar!ung,  fo!i?eit  e§  in  ^ribatem  33efi|e  ift,  gu  80 o/o 
ben  lanbmirtfc^aftlii^eu  Urbefi^ern  geljört.  —  muß  ba^^ingeftellt 
bleiben,  ob  ber  2(u§brud  „Urbefi|er"  in  ben  ^Intmorten  be§  grage^^ 
bogenl  gang  im  ©iune  unfreS  (^ebraudieg  in  biefem  58ud)e  angemenbet 
ifi  unb  ob  fid)  tttva  fo  ber  2Biberf|)ruc^  aufftärt.  5Iber  au^  lüenn 
bieg  le^tere  ni^t  ber  ^ali  fein  follte,  fo  fann  bod).  bie§  eine  ^Olann* 
l^eimer  ^eif:piet  gegenüber  ber  plle  ber  eutgegeufte^enbeu  Argumente 
ni^t  t)iel  für  bie  ^uffdjließung  bur^  bie  Urbefi^er  im  aUgemeinen 
bemeifen.  5tnbrerfeit§  gibt  eg  bo^  oielleidjt  einen  gingerjeig  in  ber 
SHi^tung,  baß  in  Orten  mit  großer  93efi|äerf|>Iitterung  be§  ©tabter^^ 
roeiterungggelänbeS,  m  infolgebeffen  ber  Urbefi^er  fid)  kid)ter  auc^ 
in  ber  engfteu  g^ne  um  ha§>  bereite  beboute  bebtet  l^ait,  an^  öftere 
miffc^ließung  burt^  ben  Urbefi^et  öorfommt  aU  fonft 

SBenn  e§  aber  bergeftalt  in  erfter  Sinic  uid)t  bie  Urbefi|er  unb 
ebenfo  in  erfter  ßinie  nidjt  öffentlidi^re^ttidje  tyaftoren  maren,  meldte 
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hi^tx  Bei  un§  bte  9luffdf)Iie^ung  betrieben  unb  beforgt  tjahcn  unb  ni>c^ 
betreiben  unb  beforgen  — :  luer  foU  e§  bann  fein,  ber  bieg  getan  ^)at 
nnb  noc^  immer  tveittx  tut,  al§  f^efulterenbe  pribate  fräfte? 
Seute  ober  <Stenen,  tvcldjt  eg  fid)  gum  befonbern  ©efc^äft  machen,  fi(^ 
bnrdE)  f^jefulotiben  Enfanf  u.  bergt,  in  ben  ^efi|  ber  betreffenben  £än== 
bereien  §u  fe|en  unb  burd^  bereu  ^Cuffc^Iiegung  §u  berbienen?  Wtx^ 
bingg  fommen  aud)  bie  SSauenbeu  aU  5luff(i)Iiegenbe  in  ^etract)t;  boc£> 
babon  [olt  erft  roeiter  unten  bie  9ftebe  fein,  ^)kx  ^)alt^n  mir  ung  gu* 
näd^ft  nur  an  bie  eben  genannte  @ru-p^)e.  Stuf  bereu  umfaffeube  Xätig* 
feit  meifen  für  eine  gro^e  Qai)l  bon  Orten  fci)on  bie  im  V.  £a:pitel 
erörterten  93efi|üerf)ältniffe  ^in.  5tber  aud)  bie  Erfahrungen  be§  täg^ 
tid|en  SeBeng  liegen  in  ber  gleid)en  9lid)tung.  ^ft  ber  „33obenf)>efu* 
taut"  nid^t  un^  atlen  eine  n)of)tbe!annte  (Srfc^einung?  f^reilic^  ift  er 
nid^t  otine  Weiteres  ibentifc^  mit  bem  ^uffd)Iie^enben,  benn  tüte  mir 
bereite  aug  unfrer  ®re§bner  ©d^itberung  miffen,  fann  man  feljr  tvo^ 
mit  ftöbtifc^em  ^oben  fjjefutieren,  o!^ne  irgenbmie  aufpfd)tiegen,  ja 
möglid^ermeife  ift  ba§  ber  meitaug  Ijäufigere  %ati.  Stber  man  barf  m\)i 
guöertäffig  onue^^men,  bag  unter  biefer  ^ülle  X)on  „^obenf:pefuIanten'' 
aud)  5af)Ireid)e  5Iuff(^tiegenbe  fteden. 

^od)  meit  befanuter,  roeit  naturgemäjs  biet  met)r  in  bie  Öffent* 
ti(^!eit  tretenb,  finb  bie  eigentlid^en,  fefter  unb  für  längere  3^^^  orga^ 
nifierten  Serraingef  eUf  c^aften.  guriftifc^  'bürften  fie  im  allgemeinen 
früljer  mic  ^eute  iuriftijdjc  ^erfouen  unb  gmar  in  ber  §au:btfad)e 
5^!tiengefe^fd)aften  unb  ß^efellfi^aften  mit  befdjränfter  Haftung  ge= 
mefen  fein  beg,.  fein.  Unb  fie  betreiben  natürlich,  mie  fid)  aunefjmeu 
tä|t,  bie  <Stabtermeiterung:  in  erfter  Sinie  at§  rein  faufmännifc^eg 
Ö^efc^äft  um  be§  ©eminueg  mitten.  (Sine  aud)  nur  irgenbmie  erfc^öp^ 
fenbe  g^f^ii^ti^^ttpenung  ber  ßjefellfc^aften  biefer  5trt  in  'Seutfc^tanb 
ift  un§  nii^t  befannt.  '^Jtit  §itfe  einer  bon  un»  angelegten  pribaten 
(Sammlung  bion  3eitung§au§fd)nitten  unb  an  ber  §anb  ber  Siteratur  t)aben 
mir  inbeg  ba§>  S^orfommeu  bon  Serroingefettfd)afteu  innertjalb  ber  te|^ 
ten  10  .^a^^re  in  ben  nadifotgenb  aufgegätitten  Orten  feftgeftellt.  ®abei 
finb  in  bieten  biefer  Orte  mei^rere,  ja  eingetne  dJlalt  fogar  eine  gange 
Stngafit  ß^efetlfdjaften  tätig;  anbrerfeitg  freiließ  mögen  t)in  unb  mieber 
einjetne  <^efettfc^aften  in  bem  angegebenen  Orte  aud)  nur  il^ren  @i|, 
anbergmo  aber  i^re  ^ir!fam!eit  tjaben;  unb  ferner  mögen  eingetne 
nidtit  in  bem  eigenttid^en  Stuffd^tiegungg*,  fonbern  im  inneren  fc^on 
bebauten  ©tabtgeBiete  unb  mieber  anbere  nur  in  ber  reinen  (S^iefuto* 
tion  ol^ne  Stuffdjiiegung  tätig  fein;  enbtii^  mögen  eingelne  (SJefett^ 
fd)aften  bietteid^t  auc^  nid)t  eigentlid)e  Serraingefetlfd^aften  in  bem 
I)ier  bargetegten  6inne  fein.  %u  Orte  finb  fotgenbe: 

SHe  SBol^nunggfrage  unb  ba§  iRetc^,  8.  .§eft.  12 
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Wad)en,  33armen,  ^•erttu  imb  Umgegenb,  SSremen,  33re§tau, 
^anaig,  ®re§ben,  ^ut§biirg,  5^üffetborf,  g^anffurt  a. 
^alle  a.  <B.,  Hamburg,  ^annober,  EarlgruJie,  tiel,  S!öln  itnb 
Umgeg:enb,  föntg§Betg  t.  ^r.,  töniggpttc,  Sei^gig,  53?agbe6urg, 
Tlain^,  Ttii^tim,  9D^üitrf)en,  Dürnberg,  (Strasburg:,  Stuttgart. 
man  mu^  erirägen,  ba^  biefe  Sifte  ftd)  bei  umfa[fenberer  SSer^ 
folgung  ber  Seitungen,  geitfd^tiften  u\tv.  fi^er  nod)  [e^r  ptte  ermeitem 
(äffen,  :unb  ferner,  ba^  t§>  jebenfalB  eine  gan^e  %n^ai)i  eigentüd^er 
^erraingefellfc^aftett  l^eute  gibt  unb  in  ben  legten  10  ^a^ren  gegeben 
I)at,  t)on  benen  über^)au^t  nid)tg  in  bie  Leitungen  !ommt  —  man  mn^ 
ba§,  fagen  mir,  ertoägen,  nnb  man  mirb  loenigfteng  annäljernb  einen 
35egri[f  öon  ber  5(u§bel)nung  biefeg  Xerraingefettfc^aftglüefeng  unb  feiner 
Wb^utmQ  für  bie  <Stabtern)eiterung  in  ®entfd)Ianb  befommen.  ^n 
einzelnen  Stäbten  Ijat  e§  übrigeng  gang  befonberg  ü|3^ig  entfaltet, 
am  meiften  ino^I  in  93erlin  nnb  Umgegenb  nnb  in  SO^ündjcu  nnb  Um^ 
gegenb.  ®ie  ga^I  ber  „33erüner  $;erraingefe[t|djafteu''  gibt  ®amafc!)!e, 
loie  mir  ftf)ion  oben  ©.  105  anführten,  etma  für  ba§  ^al^r  1903  auf 
72  an,  nnb  menn  mir  biefe  3^ff*^^*  <iiic^}  ^^^^l^  gänglidi  nnbefel^en  ^in- 
nehmen  molten,  fo  fd)eint  fie  nn§  boc^,  für  bie  ^aljl  ber  in  SSerlin 
nnb  Umgegenb  tätigen  2:erraingefeltfd)aften  !aum  gn  f)0(^.  ber 
„gnfunff'  i)om  27.  ^ai  1905  finben  mir  auf  e.  333  fogar  bie  ^n= 
gäbe,  ba^  „neben  ben  äal)Ireid[}cn  ^{fticngefellfdjaften  in  Berlin  nod) 
über  Jjunbert  ^efellfi^aften  mit  befdjränfter  Haftung  unb  einem 
famtfa^ital  üon  etma  35  ^J^itlioncn  SO^ar!  befielen,  bie  fic^  mit  3m= 
mobiüengefc^äften  befaffen."  5l((erbingg  bürften  nnter  all  biefen  ber* 
fdsiebenen  ß^efeltfd^aften  and)  eine  Slnga^I  fein,  bie  nid)t  ^ierl^er  ge^ 
l)ören,  g.  foldje,  bie  mit  ber  eigentlid)en  5l,uffd(Iie^ung  in  ben  ^lugen^ 
bewirf en  nic^tg  gn  tun  !)aben,  fonbern  nur  mit  ©Ijefutationen  im 
Innern,  ober  aud)  folc^e,  bie  fid)  über:^au|>t  mir  mit  reiner  ©öefulation, 
nic^t  mit  2Iuffd)Ite^ung  abgeben  n.  bergt,  m. 

^ür  Münd^en  unb  Umgebung  gibt  ^elij  .^ed)t  in  feiner 
Slrbeit  „®ie  ^mmobitiengefellfdjaften  in  'SUJündjen''  (©(^riften  beg  SSet* 
cin§  für  Sogiat^olitif,  S3b.  III,  1903,  282—87)  allein  18  „^Iftien- 
giefellfdiaften  ber  Smmobi(ienbrand)e''  unb  10  „(Mefellfc^aften  mit  bc* 
fdiränfter  §aftnng  iber  ^mmobiüenbrandie",  etma  für  ba§  ^al)x  1902,  m, 
öon  benen,  mie  e§  jd) eint,  faft  alle,  menn  oielleid)!  aud)  bie  meiften  ntd)t 
au§fd)Ue^Iic^,  mit  ber  eigentlichen  Stabtermeiterung  fid^  befdiäftigten. 

®§  fommt  ferner  f)ingii,  ba^  eine  gange  Sieifje  ber  $;erraingefen^ 
fc^aften  im  ber  %at  fic^  fe^r  nmfangreid)  in  ber  ©rmeiterung  ber  be=^ 
treffenben  ©täbte,  bie  fie  §n  i^rem  SSirfunggfelbe  erforen  f)attett,  be== 
tätigt  ^aben,  fo  ba§  O^-nge  (Stabtgegenben  oon  i!)nen  angelegt  morben 
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fi«b.  ^2Bir  inetfen  nur  ^in  auf  bie  ^reSbuev  BaugefeUfd^aft  iinb  auf 
bie  Sei:p§iger  ^mmobiltengefelllt^aft. 

©nbltc^  ift  bemerfeuSluert,  bag  offenbar  eine  9ieU)e  ß^efellfd^aften 
i{)re  Sätigfeit  nitf)t  auf  einen  C^rt  befd^ränfen,  fonbern  auf  mei)rere 
au§beJ)nen.  ^on  ber  Sübbeutfäjen  ^n^^^obüiengcfeüfdjaft  in  SDZain^ 
5%  B.  crgä^It  :5fbolf  Söeber  in  feinem  Bud^e  über  „Bobentente  unb  Boben* 
fl^eMation  in  ber  mobernen  ■Qtabt"  (Sei^gig,  Wunder  &  §umMot, 
1904,  ©.  155/56):  „®ie  eübbeutfdje  3mmobiaengefelIfd)aft  in  50^ain§ 
§.  benu|t  il)re  reicfien  SJZittel  nidjt  etma,  um  ifjre  Sätigfeit  auf 
.Main§,  loo  fie  ifjxtn  ©t^  Jiat,  gu  befdiränfen  unb  bort  ben  berütimten 
,eifernen  9^ing'  §u  fcf)affen.  <Sie  ift  oerftänbig  genug,  fidf)i  nic^t  gang 
abpngig  gu  machen  oon  ber  (gntlüidlung  einer  einzigen  <Btabt,  fidf) 
ber  ^efaJ)r  augjufe|en,  burd)  eine  tofate  ^rifig  ruiniert  §u  toerben. 
3^te  ©^peMattonen  bcrteiten  fic^  öielmel^r  auf  eine  Siei^e  ber  Uer* 
fc^iebenften  ©täbte :  SOlainj,  ^ranffnrt  a.  50^.,  SubmiggJjafen,  33erUn, 
©trapurg,  SJtündfjen.  ^eitmeife  mar  fie  fogar  an  S3obenf:|3efuIation 
im  5tu§Ianbe  (33rüffel  unb  Bafel)  beteiligt/'  ^Ran  wirb  anneJimen 
bürfen,  ba^  namentUd)  a\i§>  ben  ^teifd)tö]3fen  ber  fo  augerorbentlidfien 
^2tngbef)nung  oon  Berlin  unb  Bororten  and)  auswärtige,  5f^id)t*BerIiner 
(Sj^efeUfdiaften  fic^  mit  genäfirt  f)aben,  tvk  umge!e!f)rt  bon  ben  Berliner 
©efeUfcfjaften  mo^l  and)  0 erf df)iebene  auSmärtS  tätig  gemefen  fein  merben. 

Ä|er  ben  eigentlidfjen  Xerraingefellfdiaften,  bie  mir  borfteljenb 
erörtert  f)aben,  gibt  e§  natürlich  nod)  eine  ^ülle  loferer,  auf  fürgere 
^oner  berei^neter  Bereinigungen  gum  S^tät  be§  faufmönnifd)en  Be* 
triebet  ber  5(uffdf)Iie^ung.  3uri[tifd)  bütften  fic^  biefe  in  ber  §au|)t* 
fad^e  nid)t  al§>  juriftifc^e  ^erfonen,  fonbern  al§>  „©efellfdjaften''  beg 
Bürgerlichen  9^ed)te§  barfteüen,  nnb  gmar  früljer  mie  i^eute. 

?5^ffen  mir  gufammen:  einerfeitS  bie  retatioe  Untätigfeit  ber  Q^t^ 
meinben  nnb  ber  öffenttid)^red|tlid>en  ^aftoren  über^au^)!  fomie  bie 
ber  Urbeft^er,  anbrerfeitS  bie  Befi^oer^ältniffe,  bie  tägtidf)e  ©rfal^rung, 
bie  ^ad)rid)ten  über  bie  Xerraingefellfdiaften  ufm.  —  aÜe§  meift  bar* 
auf  !)in,  ba^  mir  in  ben  testen  ^a^)xit^)nt^n  unb  mefir  nod^  gegen* 
märtig  für  bie  5luffd)Iie^ung  in  einer  feljr  bebeutenben  ^al)l  unferer 
anmad^fenben  Orte  unb  namentlicJ)  in  ben  großen  unb  lebf)aften  ©täbten 
bie  mid)tigfte  ^riebfraft  unb  bie  mid)tigfte  ma^gebenbe  ©emalt  in 
ber  Sat  bei  :^rioaten  ©teilen  §u  fud^)en  l^aben,  meldie  bie  5luffd)Uegung 
üi§,  ein  befonbere§  f^)efuIatioe§,  !aufmännif^e§  (5Jefd^äft  betreiben,  ©ie 
arbeiten  teils  aB  ©ingelf^efulanten,  teils  in  loferen  Bereinigungen, 
teils  als  f efter  organifierte  2:erraingefellfd|aften,  unb  il)r  |3riüateS  Qk^ 
minnintereffe  in  erfter  :^inie  regiert  unb  entfdjeibet  in  ber  ©tabt* 
ermeiterung. 
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t}lnbrerfeit§  inerben  mir  moJ)!  annelime«  bürfen,  roie  fcf)on  okii 
6.  175  gefagt,  baß  tn  fleinen  unb  meniger  Iebt)aften  Drten,  m  TU>d^ 
wenig  ober  gar  fein  S|»efuIationgbeft|  üor^anben  mar  ober  tft,  aud} 
bie  ,Urbefi^er  öftere  bie  5luff(f)Ue^ung  in  bte  §anb  genommen  f)aben 
nnb  nod^  neJ)men.  %k§  um  fo  mef)r,  alg  nnter  foI(i)en  SSerpItntffen 
oft  bie  Schaffung  neuer  (Strafen  megfällt,  inbem  an  [c^on  befte^enben 
älteren  Sanbftra^en  unb  ^erbinbung^megen  entlang  gebaut  mirb.  ^ber 
frf)Iie^Iic^  ift  mit  biefer  ^^ätigfeit  ber  ,Urbefi|er  bod)  nur  eine  %xt 
^^rioatintereffe  biircf)  bie  anbre  erje^t,  nic^t  aber  bag  ^rtöatintereffe 
überl)au:pt  au§  feiner  ntagigebenben  SteHung  in  ber  8tabtermetterung 
öerbrängt ! 

SCßal^rfc^ einlief  er^eblic^  mef)r  in§  @emi4t  faUenb  ber  Ma\\t  be^ 
aufgefd}Ioffenen  ober  in  ber  ^luffc^Iiej^ung  begriffenen  Sanbeg  nac^ 
mar  unb  ift  jeneg  anbre  tS^ftem  ber  5tuffd^Iie^ung,  monai^  e§  feinen 
befonberen  Xerrainunternefimer  gibt,  jonbern  ber  33auenbe  bie  Uuf^ 
fc!)lie§ung  gleid)  mit  beforgt.  gatilretdjen  Orten  unb  Ortgteilen, 
namentlich  an  fleineren  unb  meniger  Iebl)aften  ^[ä|en  bürfte  biefe§ 
Stiftern  giemlidf)  oft  tjorgefommen  fein  unb  nod^  immer  meiter  öor^ 
fommen.  Seiber  finb  mir  an§>  Wandel  an  ^eit  niä)t  in  ber  Sage  ge^ 
mefen,  eine  größere  Qa^)^  üon  SSelegen  Ijierfür  p  befcljaffen  nnb  tnüffen 
un§  baJ)er  mit  einigen  furjien  ^inmeifen  begnügen. 

äuncdjft  liegt  biefeg  -Softem  nnter  einfad) eren  ^etijättniffen,  mo 
ber  SSoben  nod)  feine  fo  ^o^en  greife  erlangt  f)at  unb  an  bic  <3tra6en== 
Ijcrftellnng  feine  fo  gro^e  Slnforberungen  geftellt  merben,  ja  in  ber 
$;at  giemltc^  na^)^,  fo  bag  fdjon  au§  biefem  #rnnbe  eine  gemiffe  SSer=^ 
breitung  §u  oermuten  ift.  Unterftü^ung  erfährt  baä  SSorfommen  be^ 
©t)ftem§  babei  natürlid)  bnrc^  ben  eben  fdion  ermähnten  llmftanb,  ba^ 
Öfterg  feine  neuen  ©trafjen  angelegt  gn  merben  braudien,  meil  an 
\ä)on  beftel^enben  ßanbftragen  ober  ^erbinbunggmegen  gebaut  merben 
fann.  SBciter  aber  finben  mir  in  unferm  5DZateriale  bod)  immerl^in 
einige  <S:pureu  ber  i^ier  in  9^ebe  fte^enben  ^luffc^lie^ung.  i^-üi  einige 
®  re^bner  3Sororte  l)aben  mir  eg  bereite  im  erften  Seile  biefeg  ^a|^itelg 
©.  153 — 55  erörtert,  gür  ha§>  fc^on  frülieT:  ermäl^nte  ©d^manl^eim 
bei  granffnrt  a.  M.  berid)tete  un§  ber  gleidjfalB  fd)on  früljer  genannte 
§err  $rof.  Dr.  hobelt  im  ^a^re  1903:  „gertige  ^aufteilen  gibt  e§  ^ier 
nid)t.  SBer  bauen  mill,  einigt  fid)  mit  ben  S3efi|ern  be§  betreffenben 
©tücfeg,  faft  immer  §mei  bi§  bret,  unb  fauft  üon  i^nen  fooiel  Stuten, 
als  er  für  ben  S3au  einfd^lie^Xid)  ber  Strafen  braud)t."  ®anad^  fc^^eint 
alfo  in  ©c^manlieim  bamaB  fomol^l  ha§  3^f'^^""^ß^^'^^ngen  be§  nötigen 
Sanbeg  für  eine  Sanftelle  mie  ber  SSau  ber  Sttage  burc^auS  (Büd)t 
be§  Bauenben  gemefen  §u  fein,  gerner  {)aben  mir  fc^on  oben  ©.  176 
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ecttJöJint,  ba%  1900  in  ÖJöttingen  bie  f)au:ptfädf)U(i)ften  5Uiffd) tiefen* 
ben  gugleid)  33auu.nterneJ)mer  mareit.  Unb  einer  unfrer  beibcn  bortigen 
ÖJetüäl^rgmänner  l^at  nn§  noc^,  au^brüdtlic^  <iuf  ben  ^atl  eineö  t^m 
nä^er  befannten  ^anunterne^merg  in  (Böttingen  anfmetffant  gemacht, 
ber  einen  großen,  öon  i!^m  gefanften  ^ompk^  eben  nur  gn  bem  gm^cfe 
benu|te  unb  ouff(i)Iog,  um  bort  f elber  Käufer  jn  bauen.  6elbft  für  bie 
SSerliner  SSororte  finbet  fidEi  bei  ^aul  SSoigt  ©.  142  eine  ^lugerung, 
meldte  barauf  Iiinmeift,  bag  bort  etma  1899,  b.  1^.  gur  g^it  ber  5lb^ 
faffung  be§  ^aut  ^oigtfdEien  2öerfe§,  ber  SSanenbe  öftere  pgleic^  ber 
betreibenbe  Unternehmer  ber  9Xuffcf)Ue^ung  ujar. 

^^ac^  atlebem  mirb  man  biefem  ©^ftem  eine  äiemU(ä)e  SSerbreitung 
früJ)er  unb  l)eute  fanm  öb[:prechen  fönnen;  aber  ber  beJ)errfc^enbe  |)rioat=' 
xtd)tliä)e  ß^l^arafter  ber  @tabterlt)eiternng  mirb  baburdf)  nid)t  befeitigt. 
®ie  gnitiatioe  §ur  Euffc^Iiegung,  ba§  gufammenbringen  bc§  Sanbe^, 
feine  Umformung  in  SSauftellen,  ba§  betreiben  be§  ©tragenbaue»,  bie 
^^eftimmung  ber  greife,  ber  tüirtfci^aftlici^e  (^ennnn  ober  SSerluft  ber 
^uffdfiUegung  —  alt  bag  ru^t  gerabe  fo  gut  mie  bei  ber  eigentlichen 
2^errainunternehmung  in  ^riüatpnben,  nur  bag  bie  Sad§e  t)m  eben 
mit  ben  ^wtereffen  ber  betreff enben  Bauunternehmung  oerquicft  ift. 
^reüid^  lägt  ficf)  annehmen,  bag  eben  infolge  biefeg  le^teren  Umftanbeg 
häufig  eine  geföiffe  Müberung  in  ber  Sflichtung  pa|  greift,  bag  ber 
Boben  etmag  meniger  ftreng  rein  aB  äßare,  bie  einen  möglichft  ^)ol)?.n 
$rei§  bringen  foU,  behanbelt  n?irb;  bie  5(uffchUegung  erfolgt  nidjt 
mehr  in  bem  ß^rabe  nad}  gefchäftlii^en  ober  menigften^  nicht  nach 
genau  benfetben  gefchäftlichen  @efichtg^)un!ten  loie  bei  ber  eigentlidjen 
^^errainunternehmung.  Unb  loo  ber  Bauenbe  nid^t  fgäufer  al§  ^erfanfS* 
objefte  errietet,  fonbern  jemanb  ift,  ber  für  feinen  eigenen  Gebrauch 
unb  Belohnung  bant,  bü  fann,  fomeit  er  bie  5luffd)Iiegung  in  bie  ^anb 
nimmt,  bon  einem  betrieb  berfelben  üU  (^efchäft  natürlich  faum  no^ 
bie  9lebe  fein. 

3n  ©nntma  höben  mir  atfo  bei  ber  Stabtertoeiterung  fomohl  in 
ben  le^tbergangenen  Jahrzehnten  tvk  gegenmärtig  berfchiebene  ©^fteme 
nebeneinanber :  ^Betrieb  ber  ^tnffchliegung  al§  befonbere^  @efchäft  burch 
bie  ^ibate  ^errainunternehmung,  5tuffd^Iiegung  bnrd^.  bie  ß^emeinbe 
ober  anbre  öffentli(^^red^tliche  ?>aftoren,  5luffc^Iiegung  burd)  bie  $8auen== 
ben,  3luffchiiegxing  burch  bie  Urbefi|er.  ^ber  ba§  eine  fteht  jeben" 
fütlä  feft,  bag  im  ganzen  in  ber  <Stabter toeiterung  ber  (^i)axatttv  eineä 
|)ri'öaten  (5Jefchäfte§  burd^aug  borgeherrfd)t  h^^^  ^^^^  "od)  üorherrfi^t 

3wi  ^inblicf  auf  aüeg  bieg  bcftätigt  fid^,  auch  unfre  gleite  ^^h^f^ 

oben. 
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Penben  mit  nng  ie|t  einigen  35enterfungen  übei  bic  eigent^ 
lic^e  Xerrainmiterne^mnng.  tancfjen  gunäc^ft  bie  fragen  auf :  mag 
ift  fie?  mag  l^at  fie  gum  ©egenftanbe?  tporin  befte!)en  ifjre  Q^efc^äfte? 
SÖßegen  biefer  fragen  öermetfen  mir  auf  unfre  f(i)on  oben  6.  160  in 
%t)t\e  3  gegebene  SSegriffgbeftimmung.  ®anac^  ift  bie  Xerr:ainunter=^ 
neJ)mung  ein  befonberer  fdbftänbiger  (5^efcf)äft§§meig,  bet  ^um  (Siegen^ 
^tanb  /t)at  ba§>  ^nfammenbringen  ro^en  ^elbeS  u.  bergi.,  beffen  Um* 
manblung  in  23anfteIIen  bnrdj  Umformung  nnb  Gtta^enbau  unb  ben 
möglid}ft  geminnbringenben  Sieberabfa|  biefer  ^^aufteHen,  nur  au§* 
nalim^meife  aber  eigne  Bebauung  berfelben.  ift  berfelbe  Ö^egenftanb, 
e§  finb  biefelben  ©efdjäfte  unb  ^ätigfeiten,  bie  mir  fcfion  oben  bei  ber 
©d^ilbemng  ber  ^errainunterne!)mung  in  ®re§ben  fennen  gelernt 
^aben,  unb  mir  gtauben,  bag  man,  o^)n^  einen  ^el^Ier  gu  begeljen, 
biefe  ^sfiitberungen  menigfteng  im  allgemeinen  unb  in  ben  Q^runb* 
§ügen  auf  bie  ^rioate  STerrainunteme^mung  in  S>eutf(l)(anb  überl)au|3t 
übertragen  fann.  ®abei  ift  feftgufjalten,  ba§  bie  S^errainunterne^mung 
ein  Befonberer  felbftänbiger  ^efd^äftggmeig  ift,  unb  ba^  fie  bie  oon  il^r 
erfd^I^jffenen  Xerrain§  nidf)t  f elber  bebaut.  35on  biefem  (enteren  fünfte 
gibt  e§  natürlich)  eine  ^Ingatjl  2tu§nal)men;  and)  fe:^en  mir  Ijier  baooit 
ab,  ba^  bie  Xerrainnnterneljmung  in  inbirefter  SBeife  atlerbing§  öftere 
bie  Bebauung  i^rer  Xerraing  in  bie  §anb  nimmt,  inbem  fie  bem 
Sauenben  Baugetb  gibt  unb  i^n  nic^t  feiten  auci^  erft  gu  feiner  SSau* 
unternelimung  antreibt.  SBa§  meiter  bie  ©elbftänbigfeit  ber  Xerrainunter* 
nel^mung  angeljt,  fo  ift  fie  freilief)  ni(f)t  ba!)in  §u  öerftei)en,  ha%  bie  ^er=» 
rainunterne!)mung  notmenbig|!bet  eingige  ©eftf)äft§§meig  ber  fie  betreiben* 
ben  Stelle  fei  ober  gänglid^  unabpngig  i)on  anbem  ©efcfjäften  betrieben 
metbe.  Q^egenteit:  Oon  ben  :prioaten  einzelnen  3::ertainunternel)mern 
merben  mo!^I  fef)r  öiele  noc^  einen  meiteren  Beruf,  eine  meitere  Xättgfeit 
ausüben,  bie  bann  auc^  ©influ^  auf  bie  j;erraingefcj^äfte  J)aben  fann; 
unb  tJon  ben  Xerraingef ellfdfiaften  ift  oon  ^bolf  Sßeber  in  feinem 
oben  fcf)on  angebogenen  SSu^e  auf  6.  147  g.  33.  au0einanbergefe|t, 
bafe  fie  fic^,  menigften§  ben  (Statuten  nac^,  öielfacfi  aud^  ©emä^rung 
ober  SSermittelung  Oon  l)t):pot5efarif(i)en  ^arleJien  gum  S^^^^  9^=^ 
fe^t  'i)abtn. 

2)ie  eigentlicfie  auff(i)tie|enbe  Xerrainunterne^mung  mag  ba^er 
uielfacf)  mit  anbern  (SJefd^äften  öerquidt  unb  oon  i^nen  beeinflußt  fein; 
aber  be§megen  mirb  fie  bod)  aU  ein  felbftänbiger,  befonberer  Q^cfc^äftg^ 
jmeig,  ber  nic^t  etma  nur.  einfad^  ein  gube^ör  ober  eine  ©rgäujung 
einer  anbern  (S^efc^äftStätigfeit  ift,  betrieben. 
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Mix  fül)ren  für  ba§>  alk§>  au^er  ben  ^regbner  SSerpünijfeit  iioc^ 
fc^nell  bie  lüic^tigften  geugniffe  an,  auf  bie  mir  ung  [tü|en. 

3m  ^'i^^^s  1904  i[t  eine  SSrofdjüre  öon  Dr.  rer.  pol.  %xün% 
§ai>er§brunuer  erfd^ienen  üBer  „®te  mirtfc^aftUc^e  SÖebeutung  ber 
Ztxxain\ptMation,  irigbefonbere  bex  Xerraingefellfdjaften"  (9rtmicJ)en, 
3.  Stnbauerfc^e  SSudj^anblung).  8ie  ift  abgefaßt  namentüd)  im  §in* 
blidt  auf  Stnträge  in  ber  bai)erifd)en  ^Tbgeorbnetenfammer  auf  Se* 
fleuerung  beg  unöerbienten  ^ertgutüac^feS  unb  fu^t  augcn|cl)einlic^ 
D'orguggmeife  auf  bat)erifd)en  ^erljältniffen.  biefer  2Sro]d)üre  mirb, 
anf(^einenb  au§  eigner  Sad^fenntnig  t)erau§,  bie  Serrainf:j>efuIation 
nä^er  gefdiübert  unb  in^befonbere  bie  gemerb^möBige  ^^errainunter^* 
ne^mung  in  ©efellfc^aften.  ®er  Qtvtd  ber  Ie|teren  mirb  auf  ©.  10 
folgenbermagen  beftimmt:  „^ie  getüerbgmä^ige,  organijierte  S^errain=' 
f|)efu(ation  gef)t  erfa^rungggemä^  auf  ben  (£r)Derb,  bie  (^rfc^Iiegung 
unb  SSeräu^erung  auSgebe^^nter  gnfammenfiängenber  (^rünbe  au§." 
ift  alfo  ganj  bag,  tua^  mir  oben  a(g  (^egenftanb  ber  Xerrainunterne:^=' 
mung  f)ingeftellt  Ijaben.  übrigen  erfdjeint  in  ber  §aber§brunner* 
fd)en  ©d)rift  bie  ^errainnnterneljmung  burdiau^  ai§  eine  groge,  felb== 
ftänbige  Unternel^munggart.  ©nblic^  benterfe  man,  bag  in  ber  oben 
angefü!)rten  g^^c^^^ftimmung  öon  eigner  Bautätigfeit  auf  ben  er=^ 
fd){offenen  ©elönben  mit  feinem  ^orte  bie  9^ebe  ift. 

^xid^  ^rofeffor  ^Inbreag  '^oiigt  in  ^ranffurt  a.  M.  t)at  fid) 
in  feiner  neuften  (Sd)rift  „^lein^aug  unb  5CRietf aferne''  (SSeriin,  ^wUug 
(S|)ringer,  1905)  mit  ber  2:errainunterneJ)mung  befd)äftigt.  ^urd)  feine 
Darlegungen  toirb  in^befonbere  beftätigt,  ba§  bie  3^erraiuunterne!)mung 
nid),t  felber  baut,  ^uf  S.  189  unb  190  finben  fid)  bei  SSoigt  folgenbe 
©ä|e:  fommt  öor,  bag  ber  29obenf|)efuiant  aud)  felber  ben  SSoben 
htbavLt,  ober,  mag  auf  bagfelbe  I)inaugfommt,  bag,  ber  ^au^err  ober 
Bauf:|>efulant  §ug(eic^  S3obenf|)e!uiant  ift.  ®od}  ift  bag  ein  feltner 
%all  allgemeinen  ift  bag  SSobengefdjäft  öom  SSaugefc^äft  getrennt. 
'Mandjt  (^efeltfdiaften  nennen  fid);  ^augefellfdiaften  unb  fiub  babei 
reine  Xerraingefellfdiaften.  "^fZatürlid)  gibt  eg  jebod)  f)ier,  mie  überall, 
ÜBergang§==  unb  SJlifdiformen  .  .  .  Umge!et)rt  bauen  mandimal  auc§ 
XerraingefeUfd^aften  .  .  .  ®a§  beutet  auf  bie  <Sd)mierigfeit  l)in,  bie 
beiben  oerfd)iebenartigen  S^ätigfeiten,  ba§>  5;erraingefd)äft  mit  bem  Bau^ 
gef(^äft  oorteiltjaft  §u  bereinigen,  unb  barin  liegt  o^ne 
^runb  ber  üblid^en  SlrbeitgteiUmg.  SBir  moUen  un§>  ba^er  ^ier  an 
ben  normalen  ^all  tjalten,  in  meldjem  ber  SSobenf^>eMant  bag  SSau* 
lanb  big  gut  Baureife  be^ölt,  um  eg  in  biefem  guftanbe  an  einen  23aii^ 
unternet)mer  gu  oerfaufen,  ber  bann  feinerfeitg  eg  batbigft  gu  bebauen 
unb  mit  bem  §aufe  mieber  ju  i?erfaufen  fuc^t." 
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®a§  ^oigit  t)m  unter  „33obenf^eManten''  ben  ^2iuffcJ)tie^enbeit, 
ben  Xerrainunteme^mer,  öerftel^t,  gel^t  au§  bein  äufammen^ange  l^er^^ 
öor,  m  bem  bie  6teIIe  m  befinbet.  übrigen  gewinnt  man  an§> 
bkfer  Stelle  fomol)!  mie  an§  ben  fie  einral)menben  Sä|en  öon  ber 
STetrainnntetnel^mung  gteic^[a({§  ben  ^inbmd  eineg  befonberen  fetb^ 
ftänbigen  @'efd)äftg§rt)'eige§. 

3lboIf  SBeber  in  feinem  fd)on  mieberi^olt  üon  nn§  zitierten 
^>öiid)e  „Über  ^obenrente  unb  93obenf|)eMation  in  ber  mobetnen  Qtabf' 
teilt  ätüor  mit,  ba%  bie  Srerraingefellfdjaften  '3)eutfd)lanb§  in  i^ren 
Statuten  burdimeg  al§>  i^)un  Q^tä  ^erbor^eben  nic^t  nur  1.  ©mer^ 
bung,  ^ern)oUuni],  S^eräuBerung  t»on  Immobilien,  fonbern  auc^,  2. 
'^Xugfü^rung  öon  Raulen  aller  Wrt,  meift  mit  bem  Swf«^!^  ^^^^^ 
unb  frembe  9ied)nung.  5lber  [eine  bann  folgenbe  eingel^enbere  Sd^il* 
berung  unb  triiif  ber  SBirffamfeit  ber  2:erraingefellfd)aften  gemährt 
I)Öd)fteng  ^ie  unb  ba  ein  ^njeidjen  bafür,  ba^  bie[e  (^efenfdjaften  bie 
öon  iJjuen  erfc^Ioffencu  2^errain§  mitunter  and)  felber  bebauen,  tväly 
renb  baä  eigentUd)e  5Xufjd}Iie^en  in  ber  gangen  äßeberfdien  Schübe* 
rung  ber  3^erraingefeIIfd)aften  buxd}au§>  im  ^orbergrunbe  ftebt.  gerner 
finben  mir  —  S.  158  —  bei  einer  (^mä^nung  ber  @efdjäft§beric^te 
berjenigcn  Serraingefetlfdjaften,  bie  nidjt  in  ber  Sage  finb,  ®ibiben^ 
ben  5U  be§al^Ien,  folgenben  Sa|:  „dagegen  finbet  man  (p  ergangen: 
in  ben  (^efd}ä[t§berid)ten)  nidjt  feiten  bie  93emerfung,  bag  bie  (SJefell^ 
fcf)aft  entgegen  if)rer  fonftigen  (^e^3fIogenI)eit,  ,um  bie  ^autätigfeit  an= 
§uregen*,  felbft  einige  Käufer  auf  iljrem  Serrain  errid)ten  molle."  ®ic 
rcgetmägige  GJe^jflogen^eiten  biefer  ©efellfdjaften  mar  alfo,  if)re  (^elanb^e 
nid),t  felber  gu  bebauen,  ^m  übrigen  gef)t  auä)  ai\§>  ber  SSeberfc^en 
Sd^ilberung  ber  Xerraingefellfd^aften  gum  minbeften  eben  für  biefc 
(SJefellfdiaften  ber  i)on  un§  be^au^Jtete  Sbarafter  ber  Serrainunter^ 
nel^mung  al§  eineg  felbftänbigen  ©efdjäft^gmeigeg  I)erüor. 

Wud|  au§>  bem  ^erfe  üon  ^aul  SSoigt  „(S5runbrente  unb  SEßol^^^ 
nung^frage  in  SSerlin  unb  feinen  Vororten"  fönnten  mir  nod^  Belege 
für  unfre  Slnfdjauungen  !)ier  beibringen;  bod)  öergid>ten  mir  barauf, 
^ier  nod)  meiter  in  bie  ©ingell^citen  §u  gelten. 

©ine  meitere  SSel^au^tnng  unfrer  am  Eingang  biefeö  ^bfd)nitte§ 
aufgeftenten  5tf)efen  mar  bie,  baB  „bie  $;'errainunternel^mung,  ent*» 
fl^rei^enb  iJirem  gangen  S^arafter,  im  altgemeinen  ©ro^*  ober  bod^ 
m  e  n  i  g  ft  e  n ^  n  i  1 1 1  e i  n u  n  t  e r  n  e  f)  m un ö "  fei.  ^ud)  bief e  93e{)au))tunö 
mirb  burd^  eine,  menn  auc^  nur  flüchtige  ^urd)fid)t  be§  un§  gur  SSer* 
fügung  fte^enben  ^ateriatö  bur^üu§  beftätigt.  g^atürttd^  bet)anbeln  tvit 
^ier  nur  bie  pxiDatt  Xerrainunterne^mung  unb  toffen  bie  ^luff (^üegun^ 
burc^  (S^emeinbe,  Staat  u.  bergl  fort.  ®a  bürfen  mir  nun  mo^I  gu^ 
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itöcf)ft  oI)ne  meitereg  fämtli(f)e  eigentlictjen  3;;en;atngefeIIfcf)aften  mit 
nux  menigen  Wu^na^men  mtnbeften§  mittelgroße,  §um  Xeit  aber 
aud^  al§>  g.an§  groge  Unternel^mungen  anf^re(^en;  ebenfo  merben  mit 
Don  ben  lofer  organifierten  SSereitiigungen  gum  3^'^^^^  ^'^^  2^errain*= 
imternel^mung  eine  große  ^ngaljt  aB  mittelgroße  unb  einige  tüo^ 
gtei^fallg  aU  gan§  große  Unternel^mnngen  be§ei(i)nen  i)aben.  ^bex 
mä)  fomeit  e§  fid^  um  auffdjiießenbe  ®inäelf|)efiilanten  l)anbelt,  föiegt 
m^.  nnferm  SJlaterial  bie  größere  Unternei^mung  bor  —  öielteic^t 
iiid^t  an  2(^^)1,  tüo^)i  aber  an  SSebeutung  für  bie  Stabtermeiterung. 
^ür  bie  $8  et!  in  er  Vororte  unb  bie  geit  üon  1887  bi§  etma  1899 
jagt  Soigt  6.  142:  „®ine  relatiü  Heine  ^ngal^I  t)on  (SJroßf^efu^ 
fanten  finb  bie  eigentlichen  Kröger  ber  (gntmicflung ;  eg  finb  faft 
immer  biefelben  $erfonen,  bie  in  ben  Derfdjiebenen  Orten,  balb  in 
Ö^fiarlottenburg  unb  balb  in  ©rfjöneberg  ufm.,  Xerrain§  eriuerben  unb 
:^>ar3eHieren,  fie  entmeber  auf  eigene^  ^ififo  ober  mit  öilfe  öon  (Stro!^== 
männern  mit  fünfftödigen  SO^affenmiet^äufern  befe^en.  ©in  foldjer 
C^roßf^efutant  begnügt  feiten  mit  ber  (Srric^tung  eingetner  Käufer; 
gemö^nlid)  unternimmt  er  e§,  eine  gange  Straße  gu  erbauen,  unb  bie 
Bau!,  mit  ber  er  arbeitet,  ift  unter  Umftänben  in  ber  Sage,  bie  ^a^i= 
talien  einer  ganzen  $fanbbriefferie  in  einer  einzigen  ©traße  untergu* 
bringen."  Unb  auf  6.  217  t)eißt  e§  über  (s;if)arIottenburg :  „TOien* 
g€fetlfdf)aften  t)aben  ^Wüx  aud)  mel^rfac^  an  ber  Serrainf^iefutation 
beteiligt,  finb  aber  in  Sl^arlottenburg,  öermutlid)  megen  ber  ftarfen 
^arjelHerung  be^  ^efi|e§,  ftörfer  al§>  in  anbern  Orten  oon  ber  ^riöat^ 
flJeMation  überflügelt  inorben,  unter  ber,  mie  gemö^nUd)  (2)ie 
Sperrung  rü^rt  öon  un§  ^txl),  eine  giemlid)  fleine  ^Ingal^t  großer 
Xerrainf|)efulanten  in  befonberem  Tla^e  in  ben  SSorbergrunb  getreten 
finb  unb  ben  Sömenanteit  ber  (^eminne  einge^eimft  Jjaben/' 

gür  "iJiüffetbiorf  meifen  bie  oben  <B.  107  angeführten  eingaben 
t)on  Dr.  3-  i^^^Q  über  bie  93eft^oerteiIung  in  ber  unbebauten  (Btabt^ 
gemarfung  im  ^a^re  1903  barnuf  ^)in,  baß  unter  ber  ^^errainunter^ 
ne^mung  bort  bie  große  Unternehmung  ibamalg  fe^r  ftarf  oertreteu 
gemefen  fein  muß.  '2)abei  finb  nun  jmar  bie  ^üffelborfer  2^errain^ 
gefetlfdiaften  mit  eingeredinet;  aber  ba  nid)t  meniger  al§>  52  ^xo^^ 
befi^er  im  unbebauten  Saube  oorhanben  ruaren,  unb  ihnen  offenbar 
ber  übermiegenbe  j^eil  ber  33auIanbäone  gehörte,  fo  finb  iebenfatlg  nicht 
nur  jahlreidje  ©ingelf^efulanten  oorhanben  gemefen,  fonbern  fie  \)ahtn 
anfcheineub  auch  neben  ben  ^^erraingefeUfch af ten  in  ber  §au^tfa(^e  b<x* 
l^elb  beherrfdit,  fomeit  überhaupt  bie  ^errainuntemehmung  in  ^rage  fam. 

f^ür  Setpgig  erfahren  mir  au§  unferm  oben  ermähnten  ^^rage»* 
bogen  aug  bem  ^al)xt  1903:  „^ag  Stabtermeiterungggelänbe  (gemeint 
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ift  ha§>  md)  ben  bi§f)ertgen  ©runbfä^en  für  bie  nä(i)ften  30  ^ai^tt 
für  bie  @tabterlt)etteritng  in  ^etrac^t  fommenbe)  ftel)t  in  ber  §au:t?t* 
fac^e  im  (Eigentum  meniger  (SJro^grnnbbef i|er :  ©tabtgemeinbe, 
l)annig^of|>itat,  3:erraingefeiUfdf)aften  nnb  ^rtöotleuten."  Unb  au^ 
einigen  meiteren  tn^erungen  ge^t  f)eröor,  ba^  bie  Slnffc^Iie^ung,  fo* 
iueit  fie  üBer^au^t  t)on  $rit)aten  unb  nid)t  üon  ber  Btabt  für  if)ren 
itnb  be§  3o^önni§I)of|)itaI§  33efi|  i3ber  öon  Serraingefeüfc^aften  u.  betgi 
gefdf)iel)t,  burd)  größere  '!|5rit)atbefi^er  erfolgt. 

Sind}  für  bie  @l!6ef)ene  anf  bent  linfen  ©IBnfer  gmifc^en  ®r'eg^ 
ben  unb  $irna  fonnten  mir  im  ^ai)u  1902  nad)  genaueren  %u^^ 
fünften  für  brei  bort  Betegene  Drtfc^aften  —  e§  f)anbelt  fid^  um  Dörfer 
—  feftftetlen,  baß  bie  lebhafte,  in  ber  gleiten  ^ätfte  ber  90  er  ^a^re 
betriebene  Stuffdjtießung,  folceit  fie  nid)t  nac^  bem  ötteren  ©Aftern  ber 
§luff(^tiiegung  bireft  burdj  bie  ^auenben  erfolgte,  gang,  übern^iegenb 
in  ber  g^orm  größerer  2::erratnunternet)mungen  eingetner  @:^eManten 
öor  fid}  gegangen  ift. 

darauf,  baß  t^or  atlem  eine  fieinere  ^ai)i  größerer  eingetner 
3:;errainunterne^mer  bie  füt)renbe  Sf^olle  f|}ieten,  meift  and)  eine  ^nße= 
xung  öon  ^rofeffor  ?^ran^  in  ß:J)artottenburg,  e!^emal§  JBeigeorb* 
netem  in  ©t.  ^ot)ann  a.  b.  ©aar,  l^in,  bie  mir  im  ,,5£ed)n.  ^emeinbe^ 
biatt"  Dom  5./12.  1900  finben.  ^ort  ift  ein  Vortrag  bon  gran^  über 
„®ie  Stufgaben  ber  ©emeinben  in  ber  2öot)nnng§frage"  übgebrudt, 
in  bem  granj  u.  a.  and)  bie  ^oben^otiti!  ber  ©emeinben  erörtert, 
unb  ba  t)eißt  e§  benn  bann  an  ber  einen  ©tetle:  „(Sine  große  ©d^toie* 
xlgfeit  entfielet  oieterortg  baburd),  baß  einige  menige,  in  jal^retanger 
Übung  groß  geworbene,  mit  ^erfonen--  unb  DrtSfenntniS  auggeftattete 
S3obenf|>eManten  fid),  in  gefc^idter  Söeife  gerabe  be^  ßielänbeS  be=^ 
möi^tigen,  ba§  jemeitS  burd)  Straßen  aufgefdjloffen  merben  foH.  .  .  /' 
föinige  menige  ©|>eManten  be^errfc^en  alfo  nad)  biefer  ^tußerung  bö^ 
f^etb,  unb  e§  ift  ftar,  baß  ba§  bann  nici^t  l!Ieinunternel^mer  fein 
fönnen.  Übrigeng  l^at  %xan^  ^ier  tno^t  in  erfter  Öinie  feine  eigenen 
©rfatirnngen  in  ©t.  3oJ)ttnn  im  STuge. 

^rg,:  and)  l^ier  beftätigt  unfer  Matniai  burc^mig  bie  auf* 
gefteüte  $;t)efe.  ^ebuftion  unb  Sn^^uftion  ftimmen  überein  nnb  führen 
alte  beibe  gu  bem  (Srgebniffe,  baß  bie  3::errainuntemet)mung  @roßf= 
ober  pm  minbeften  bod)  nic^t  Meinunternel^mung  ift.  ©elbftt)erftänbti(^ 
:^aben  mir  and),  \^ier  fein  etma  entgegenftet^enbeg  DJZateriat,  bag  ung 
Jjefannt  gemorben  märe,  unterbrüdt.  ®ag  einzige,  mag  mir  gu  er* 
mäl^nen  ptten,  ift  mieberum  ^annl^eim.  ^ady  unferm  ja  ^d^m 
miebert)olt  angefüt)rten  ^^ragebogen  aug  bem  ^al^re  1903  über  biefe 
Stabt  gefd^ietjt  anc§  bort,  mie  fd^on  oben  augeinanbergefe|t,  bie  Stuf^ 
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fcf)liegnn0  gang  ibbermicgenb  auf  betreiben  bet  ^riüaten  ßJriinbbefi^er 
mb  §um  großen  Seil  auf  if)rem  Sanbe.  ®iefe  ^riDatcrt  (Si^runbbeft^et 
aber  finb,  menn  wir  anberg  bie  5tnttt)otten  be§  fyragebogeng  richtig 
öerftanben  !)aben,  ganj  übermiegenb  lanbluirtfdjaf titele  fleinbeft|eT. 
3nbe§,  menn  bana(^  bie  5luf)djlie^nng§nnterneljmnngen  biefer  SJe«* 
fi|er  im  allgenteinen  auc^  nid^t  befonber§  grog  fein  merben,  fo  folgt 
anbrerfeit§  au§  bem  $Ingefü{)rten  bodj  andj  nod)  nid)t  mit  ^fcotmenbig*» 
menbigfeit,  bo&  fie  eigentliche  ^leinimterne^mungen  finb.  ®ie  üer^ 
fdjiebenen  0einbefi|er  fönnen  fid),  menn  ba§  and;  fd^mierig  ift,  gu* 
fammentun,  nnb  menn  bann  gemiffermaBen  and)  tiielc  Meinnnter* 
nefjmer  beteiligt  fein  mögen,  fo  fann  ba§  Unternetjmen  felber  bod^ 
fe^^r  belräc^tiid^i  fein,  gerabefo  mie  eine  ßJenoffenfdjaft  ein  fel)r  be^ 
bentenbeg  Hnterne^men  fein  nnb  boc^  an§  lauter  fleinen  Seuten  be^ 
fte:^en  fann. 

(^in  befonbereg,  iniereffanteg  nnb  mid}tige§  WovMut  bei  ber  S3e= 
Iradjtnng  ber  S^errainuntexnehmnng  al§  ®ro6unternei)mnng  ift  nocJ^: 
ber  enge  gnifamtnentjang  oietcr  S;errciingef eHf dfj aften,  nament=» 
lid^  tvolji  ber  jenigen,  bie  in  Berlin  nnb  SSororten  arbeiten,  mit  unfern 
&xs)^hanftn.  ®ie  S!urfür[tenbamm==Ö5efenfc§aft  in  SSerlin,  meldje  ben 
turfürftenbamm  nnb  bie  ^illentotonie  ©runemalb  angelegt  l^at,  ifl 
eine  ©rünbung  ber  '3)eutfdjen  35anf.  ^on  ber  neueren  Xerrainfpefn* 
laiion  in  ben  Berliner  S^ororten,  etluü  feit  1887,  fagt  ^anl  ^oigt  (ca. 
1899)  auf  143  feine§  SEcrfeg :  „  •  •  •  SSor  altem  aber  ift  burc^i 
bie  umfangreid)e  Beteiligung  ber  großen  Sanünftitute  an  ber  ^errain^ 
f;|>efuIation,  mobei  bie  immer  rüljrige  ®entfdje  ''Bant  mit  ber  (^rünbung 
ber  ^urfürftenbamm^ß^efellfc^aft  Voranging,  beten  Seif|)iel  bann  bie 
^igfontogefellfc^aft,  bie  ^re^bner  33an!,  bie  ^armftäbter  33'anf,  bie 
Berliner  §anbel§gefe(tfcf)aft  u.  a.  m.  folgten,  eine  große  gefd)äftlid^,e 
Solibität  in  biefe  Unternehmungen  gefommen."  5lug  bem  ©efdjäftg* 
bericf)t  ber  ^eutfcf)en  SSan!  für  1904  entnehmen  mir  ferner,  baß  bie 
Banf  in  bem  genannten  ^al)vt  bie  ^Iftien  ber  „Sf^en^Sfßeftenb^OTien* 
gefellfc^aft  für  (S5runbftüd§t)ermertung",  einem  großen  Unternehnten  auf 
Bertiner  Borortgelänbe,  emittiert  h^t,  ebenfo  baß  auf  bem  ^onto  für 
tonfortialgefd^äfte  ber  ^eutfdjen  95an!  fid^  u.  a.  fanben  „elf  Beteiii* 
gungen  an  (5Jrnnbftüd§gefd)äften"  mit  einem  einge5:ahlten  ^a:pital 
öon  1350035  JL  mid)  ber  „Xerraingefellf^aft  5f?eu-2Beftenb"  in 
Wünä)en  foll  bie  ^eutfc^e  JÖanf  nal)eftef)en.  ^er  ©efc^äftgberidjt  ber 
^re^bner  35anf  für  1904  gibt  gleid^falB  einige  ^uffd^lüffe.  ^a^  i^m 
fanben  fid^)  auf  bem  ©ffeftenfonto  ber  Bau!  für  2249158  M.  Xerrain* 
öftien,  unb  unter  bem  ^onfortial^SSeteiligunggfonto  maren  gleid^gettig 
„3ehu  Beteiligungen  an  S^erraing  unb  Xerratngefellfd^aften"  mit  tn^<= 
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gffamt  3383367  nad^gemiefen.  ©nbltd)  notiereit  mir  aug  St^oif 
Seber  „Über  S3obcnrente  unb  ^obenf^efulatton  in  ber  mobernen  (Stabt" 
■8.  170/71,  baß  ber  Xerraingefellfd^iaft  am  ^euen  58otanifd^en  (Skirten 
(SSerltn)  bie  9^ationaI6an!  für  ^eittjd^Ianb  einen  frebit  bon  einer 
9[RiIIion  50^arf  eingeräumt  l)ai. 

Sä)on  biefe  menigen  ^^totijen,  bie  ber  {SingeU)eif)te  fidler  o^ne 
Wlül^t  noä}  fei^r  öermeJiren  fönnte,  merben  bie  oben  beljau^tete  enge 
SSerbinbung  §mifd)en  ^erraingefellf^aften  unb  G^roßbanfen  betüeifen. 
SSenn  nun  öud^,  mie  SSoigt  gang,  rid)tig  hetont  J)at,  biefe  @nt- 
roicflung  fiir  ba§  an  2:errainaftien  u.  bergl.  intereffierte  ^ublüum  red^t 
vorteilhaft  fein  mag,  fo  mollen  mir  bod^  anbrerfeitg  nic^t  öergeffen, 
wäe  außerorbentüdE)  meite  unb  mäd)tige  ^a^itaBfreife  auf  biefe  5lrt 
an  ber  Wufred^terljaltung  unb  möglid^ften  Steigerung  Jio^er  ^oben^ 
^)reife  intereffiert  merben,  unb  auf  ioelcfie  mad^töolle  Sötberftönbe  fo* 
mit  §.  18.  f(^on  jebe  einfc^neibenbere  8f!eform  ber  SSauorbnungen  in  ber 
^läfjt  ber  ©roßftäbte  ftogen  mußi.  Offenbar  fiat  and)  SSoigt  an  ber* 
gleidien  gebadet,  benn  er  fügt  feinen  Erörterungen  über  bie  S3eteiUgung 
ber  93anfen  an  ben  Xerrainunterne{)mungen  in  ben  ^Snlbm  ^or* 
orten  fdE)IieBü(^)  auf  6.  144  folgenben  ^(bfa^  ^inju:  „So  erfreulid^ 
biefe  (gntmidlung  für  ba§>  5?:errainaftien  faufenbe  ^ublifum  ift,  fo 
birgt  bod)  anbrerfeit§  —  me  fd)on  f)itx  betont  fei  —  bie  gune^menbe 
Beteiligung  ber  :potenteften  ©rogbanfen  an  ber  Xerrainf^Jefnlation  bie 
fd^toerften  ÖJefa^ren  für  bie  ^oeitere  ©eftaltung  ber  95oben*  unb  ^iet* 
;preife  in  fid^." 

S33ir  menben  un§>  enbüd)  Oer  oierten  unb  oorle|ten  ber  an 
ben  Einfang  biefeg  ?(bfc^nitte§  geftetlten  XlE)efen  gu:  ber  Unter* 
fd^ieibung  ber  jenigen  £)-perationen  in  ber  Stabterroeiterung  gugüglid^ 
ber  SSautätigfeit,  bie  mit  ^tuffd^Iiegung  ober  33ebauung  be§  Äanbeg 
tverbunben  finb,  oon  ben  rein  f^iefulatiuen  Umfä|en  aufgefdjioffencn 
ober  unaufgefd)Ioffenen  £anbe§.  ®a  ift  benn  gunädfift  ju  bemerfen, 
bag  in  biefer  SSegie^ung  fomol^I  in  ber  it)iffenfdf)aftlid)en  Siteratur  toie 
in  ben  Erörterungen  ber  2:age§:preffe  allgemein  ein  gerabe§u  greu* 
tid^eS  3it[ßntmenit)erfen  biefer  bodfi  red^t  oerfd^iebenen  Singe  l^errfd^t. 
Unterfcl)ieb§lo§  merben  fon)ol)l  ber  auffdjließenbe  STerrainunternel^mer 
mie  berjenige,  ber,  o^ne  aufguf daliegen,  unaufgefd^loffeneg  ©elänbe  rein 
f^jeJulatiö  umfe|t,  Boben*  ober  ^errainf|)efulanten  genannt,  unb  mit 
bem  gleid^en  5^amen  merben  bann  meiter  aud^  biejenigen  belegt,  bie 
fertige  ^aufteilen  rein  f^^efulatiö,  ol^ne  fie  gu  bebauen,  umfe^en;  ja 
e§  fommt  bor,  bag  fogar  33auunternel)mer,  bie  natürlid^  im  allge* 
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itieinen  fel)en,  bag  fie  il)re  SSauftellen  vorteilhaft  ermerben,  3[^ob€ii* 
f|)efulanten  genannt  merben,  auif)  in  ben  g-öllen,  fie  bie  S3au=* 
ftetlen  felBer  bebauen.  S)iefe  unterfc^iebälofe  Suföntmenfaffung  an  fic^ 
fo  uerf(f)iebenartiger  n)irtfd)aftU(l)er  Xätigfeiten  unb  g-unftionen  in 
bent  einen  unflar  angemanbten  SSegriffe  „Bobenf^efulation"  unb 
,,35obenf:pefuIant"  be§.  „Xerrainf^jefulation"  unb  „^errainf^efutant" 
ift  aber  ein  gro^eg  §inberm§  ricfjtiger  ©rfenntniä  unb  gerechter  33e'' 
urteilung  unb  ipirft  baburd^  fdjäblidf).  9Jlan  foKte  be§{)alb  aÜgemein 
bie  folgenben,  unfreg  (Sracfjteng  au§  bem  äBefen  ber  (Bad)t  fid^  er== 
gelbenben  Unterfdfjeibungen  anmenben: 

a)  denjenigen,  ber  ro^eg  Sanb  u.  bergi.  ä^fammenbringt,  e§ 
buxd)  (Einteilung  in  SSaufteUen  unb  6tragenbau  in  bebaunnggfä^ige 
Banftellen  unimanbelt  nnb  e§  fo  nmgemanbelt  bann  roieber,  unb  §):Dar 
in  ber  ^egel  in  einzelnen  Stücfen  ober  Partien  foldjer,  oerfauft,  foUte 
man  nidjt  al§  ^^obenf|)efulonten,  fonbern  aB  Unternehmer,  alä  %tx^ 
rainnnfterneljmer  be§ieid)nen.  5^atürlid)  ftecft  in  feinem  Zun  ein 
guteg  ©iüc!  ^^etulation.  3lnbrerfeitg  übt  er  aber  bocl)  eine  richtige 
unb  fe^r  roicfjtige  Unternel)mung§tätigfeit  ang,  er  |)robu§iert  fogu^ 
tagen  an§>  rol)ent  £anbe  fertige,  bebauiing§fäl)ige  ^aufteilen,  unb  burc^ 
biefe  SSerönberung  ht§>  £anbe§  unterfdjeibet  er  fid^  grnnblegenb  öon 
bem  reinen  <S|)efulanten,  ber  ha§>  Sanb  nur  nmfe^t,  ol)ne  irgenb  etma^ 
baxan  gu  tun.  Unb  begmegen  follte  man  eben  ben  Xerraiuunterneljmer, 
menigfteng  in  biefer  feiner  g-unttion,  aud)  nur  Xerrainunternel)met* 
unb  nicht  S3obenf^efulant  nennen.  5fJatürIidh  !ann  ber  3^en'ainunter== 
nehmer  gugleid)!  auch  ridjtiger  SSobenfpefnIant  in  bem  eben  begeich*" 
neten  <2inne  fein,  aufgefdjloffeneg  unb  unaufgefc^Ioffeneg  £anb  rein 
f:pefulatiO,  ohne  irgenb  etma§  baran  §u  tun,  faufen  unb  berfaufen. 
dann  ift  er  eben  in  begug  auf  bicfeg  £anb  allerbingg  ridjtiger  ^oben^ 
fpefulant,  nnb  man  mag  ihn  infotoeit  aud)  fo  nennen;  aber  eben  boch 
nur  in  begug  anf  bi'efeg  ßanb,  nicht  in  be^^ng  auf  bag  Hon  ihm  §uf 
^nffdjliegung  gebrad>te. 

5^eben  ber  eigentlidjen  Xerrainunternehmung;  luo  ber  Secraiii^ 
Unternehmer  ba§  in  ?^rage  fommenbe  £anb  erft  f^efulatio,  um  ba^ 
mit  @^efd)äfte  §u  madjen,  ermorben  h^t  unb  e§  unbebaut,  menn  auch 
aufgefchloffen,  mieber  üeräuBert,  gibt  e§  natürlid^  noch  ^Nebenformen. 
(Sinmal  i^ahtn  mir  fcfjon  oben  gefehen,  bag  ber  SSauenbe  h^iufig  öwd^ 
auf|d)Iiegt,  alfo  bie  Sätigfeit  be§  Xerrainunternehmerg  mit  ber  be^ 
^^auunternehmerg  oereinigt;  unb  fobann  fommt  e§  ja  aud^  oor,  ba^ 
bie  Urbefi|er  auffchliegen,  mo  alfo  bann  ba§>  f^efulatioe  (^merben  be0 
Sanbeg  megfälü.  Ob  man  bei  folchen  ^Nebenformen  üon  S^errainunter* 
nehmwng  reben  mill,  toirb  oom  einzelnen  ^^all  abhängen. 


190 


n.  WlanQoibt:  S)ie  ©täbtifd^e  58obeufrage. 


b)  denjenigen,  ber  feiiige  löcrufteHcn  tmixU  nnb  fie  felbet  be= 
Baut,  um  bann  baä  fertige  §aug  p  öeräu^ern,  fotite  man  nur  S3aü^ 
unternel^mer  unb  ebenfalB  nid)t  SSobenf|)eMant  nennen,  menn  aud) 
natürüd)  in  feiner  2:ätig!eit  ein  ftarfeg  f|>efulatibe§  93Zoment  in  begug 
auf  ben  tJon  xi)m  WhauUn  ^oben  ftedt.  Db  man  einen  SSauunterne^mer, 
ber  bag  üon  iljm  bebaute  ßanb  f elber  aufgefc^Ioffen  l)at,  aU  35au* 
unternef)mer  ober  alg  S^errainunterneJimer  begeiifinet,  mirb,  tvk  eben 
f(f)on  gefagt,  öon  ben  Umftänben  be§  eiuäelnen  ^^alleg  abpngen.  3m 
übrigen  ipirb  freilid^  ber  ^auunternel^mer  pufig  andj  al§  reiner 
^obenf:peMant  auftreten,  inbem  er  bei  günftiger  @elegenl)ett  aud) 
SSauftelten  ober  aucf)  unaufgefd)(offeneg  Sanb  fauft  unb  öerfauft,  oJine 
fie  gu  bebauen  ober  oJine  aufpf^tiegen,  unb  infoiDeit  ift  er  bann  alter^ 
bingg  93obenf:peMant. 

c)  33obenf|)e!uianten  beg.  Bobenf |}e!uIation  enblid^ 
füllte  man  nur  fotctje  Seute  unb  i^r  Xun  be^eidinen,  bie  SSauIanb  aU 
fold^eä  ermerben  nnb  e§  luieber  öeräu^eru,  oJine  e§  aufj^ufrfjließen  bc§., 
mnn  e§  fic^  um  bereite  aufgefditoffeneg  £anb  l^anbelt,  ol^ne  eg  §n 
bebauen,  bie  alfo  feine  mettere  üoIfgmirtfdjaftUdie  g-unftion  augüben 
aU  reine  '©^efulation.  '2)ie  Urbefi|er,  bie  il)r  Sanb,  o^ne  e§  auf= 
gufdilie^en,  gu  mög-Iic^ft  l)o^en  greifen  öerfaufen,  fann  man,  ba  e§ 
J)ter  an  bem  5Ifte  beg  f^efulatiüen  ©rmerbeg  fe!)It,  nur  bann  al§  33oben^ 
f:pefulanten  begeidjuen,  nsenn  man  biefem  SBortc  eine  fel^r  t)ie[  mettere 
Deutung  giJbt. 

Bei  unfrer  Begriffgbeftimmung  l^ier  ift  bann  luetter  eine  Untere 
fdjeibung  §u  madjen  gmifd)en  ©^pefulation  in  aufgef(^iIoffenem  unb 
fotdjer  in  unaufgefd(loffenem  l^anbe.  ^ür  le^tere  einen  befonberen 
9iamen  au^er  bem  allgemeinen  „SSobenf^efuIation'',  ber  beibe  Erten 
öon  Sanb  untfajst,  ein§ufül)ren,  liegt  alterbingg  \vof)l  faum  ein  l^in=^ 
reic^enbeg  SSebürfnig  oor;  aber  für  erftere,  bie  @|)efuIation  in  auf= 
g.efd)Ioffenem  Sanbe,  mirb  man  ^affenb  nod)  bie  ©pegialbe^eid^nxing 
„93auftellenf^e!ulatiün"  einführen. 

Söir  J)aben  ung  fd|ion  in  ben  bigl^erigen  (Erörterungen 
biefeg  2öerfe§  im  atigemeinen  an  bie  öorfteJienbe  Xermi^ 
nologie  ge^)a'^^en  unb  Ijaljen  fie  namentlich  aud)  bei  ben 
fünf  ^;J)'efen  am  Einfang  biefer  jmeiten  Abteilung  beg  VI. 
ipitetg  eiugeJialten.  i^m  fotgenben  menben  mir  fie  nun  big 
§um  ßnbe  beg  SSud^eg  burdiiueig  an.  demgemäß  oerftel^en  toir 
alfo  im  folgenben  unter  33obenf|)eMation  ingbefonbere  nur  bag  rein 
fpetulatioe  Umfe^en  öon  Saub  o^ne  ^uffdilie^en  unb  ol^ne  SSebauung, 
eg  fei  benn,  bag  aug  bem  3ufammenpnge  ober  augbrüdlid^er  (^M^ 
rung  gmeifellog  eine  anbre  ^nmenbung  ^)^x)ooxQ^f)t 
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SBtr  J)aben  oBen  bargelegt,  meiere  bö"6l)Iontfd)e  SSeriuirruug  ber 
^Begrifft  bei  ben  ^ter  in  9flebe  ftel^enben  fingen  ^errfc^t.  Mit  btefem 
Umftanbe  ^ängt  e§  offenbar  aud)  gnfantnten,  ba^  eg  nn§  ntd^t  gelungen 
ifl,  mel^r  al§  ein  :paar  befdjeibene  Otüdfdjen  SQZaterial  pr  (Sr!)ärtung 
i>er  i^ier  nac^ftefjenb  vorgetragenen  Wnfd^auungen  über  ba§  tatfäd)* 
lid^e  SSorfommen  ber  ^obenf^eMation  in  unferm  6inne  aufptreiben : 
in  ben  allgemeinen  Söorten  S^errainf^ieMation  u.  bergt,  finb  eben  bie 
feineren  Unterfdjeibnngen  untergegangen,  ober  oielme^^r  fie  finb  barin 
noä)  gar  nic^t  rec^t  aufgetaudjt.  ©el^r  nmfaffenbe  ^fZad^forfc^nngen 
n)ürben  ja  allerbingg  )nof)(  tro|bem  ntand}e§  braud^bare  ?0^ateriat 
liefern;  mir  mußten  un§  inbeg  mit  unfern  ^re^bner  ^eftftellungen, 
bem  bürftigen  ©rgebniffe  unfrer  g^ragebogen  unb  einer  flüchtigen  ^urd)== 
jid)*  ber  Siteratur  begnügen. 

Söa§  §unäd)ft  ba§  nn/aufgefd|( offen e  £anb  angefit,  fo  ift  mlyi 
fieser,  bag  rein  f^efulatiüe  Umfö^e,  alfo  o^ne  5luffd)Iie^nng,  faft  in 
allen  unfern  großen  anmadjfenben  Drten  forool^l  in  ben  legten  ^ai)x^ 
geinten  oielfad^  oorgefommen  finb  lote  noc^  immer  tpeiter  bielfad^i 
üorfommen.  SSon  ® reiben  ^aben  mir  e§  oben  gefeiten,  ^on  Sei|)§ig 
l^eigt  e§  in  unferm  Fragebogen:  „®in  lebl)after  S3obenl)anbel  finbet 
fomol)!  öor  aB  nac^  ber  5luffd)lie^ung  ftatt",  unb  eine  beftimmte  ^er^ 
raingefellfd)aft,  bie  „Sei^j^iger  Xerraingefellfdjaft",  mirb  bezeichnet  al§ 
„Serraingefellfc^aft,  bie  fid)  oormiegenb  mit  beut  91n*  unb  SSerfauf 
nodh  ^^^^^  baureifen  ßlelänbeg  befaßt  unb  nur  gan§  feiten  auffd)ließt''. 
ferner  gef)ören  ja,  UJ'enn  man  fie  überl^aupt  §ur  (S^efulation  redinen 
mill,  eigentlich  alle  SSerfäufe  ber  llrbefi^er  bor  ber  ^uffd)ließiing 
l^ierl^er. 

©ine  anbre  ^^^^age  ift,  ob  rein  f^efulatioe  Umfä^c  unaufgefd)'lof== 
jenen  Sauber  auc^  in  fleineren  Drten,  abgefel^en  oon  ben  SSerfäufeu 
ber  Urbefi^er,  oiel  üorfommen  unb  oorgefommen  finb  —  eine  ?^ragc, 
bie  man  faum  mirb  beialien  fönnen. 

^^nlidh  fd^eint  e§  mit  bem  rein  f^efulatioen  Umfa|e  oon  fer^ 
tigen  ^aufteilen  ju  ftef)en.  ^n  unfern  großen  anmadjfenben  Drten 
mar  unb  ift  er  offenbar  faft  alleutfialben  ftar!  im  (Sc^mange.  ^it  ben 
einfd)lägigen  ®re§bner  SSerljältniffen  f^ahen  mir  un§  in  ber  erften 
i^älfte  biefe§  ^a^iteB  eingel}enb  befd)äftigt.  ^ür  Seipgig  legt  bie 
eben  ü'orl^in  gitierte  ©teile  au§  unfenn  g^ragebogen,  namentliclh  auch 
in  5lnfel)ung  ber  51rt  ber  ^^'^age,  auf  bie  fie  5lu§funft  gibt,  ben  (Schluß 
ua^e,  baß  bort  ein  lebhafter  f^iefulatiüer  §anbel  mit  fertigen  S3au^ 
gellen  beftanb.  ^ür  bie  93er  l in  er  3Sororte  meifen  5.  95.  bie  ©c^il* 
berungen  üon  ^aul  9Soigt  über  ben  ^rfürftenbamm  unb  bie  SSillen* 
lolonie  ^runemalb  auf  einen  ftarfen,  rein  f^eMatiüen  SSauftelten^ 
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ijanbel  Jjin.  (Ablief)  tüiffen  tvix  au§  ber  umfangreid)en  Literatur  über 
ben  S5aufcf)minbel,  ba^,  an  fielen  Orten  bei  ung  ^a^italiften  tätig 
finb,  toeldfie  bie  ^ergäbe  üon  SSaugelbern  gemerbSmägig  betreiben  unb 
oft  mit  33aiiunternel)mern  arbeiten,  bie  menig  ober  gar  feine  eigenen 
HJJittet  J)aben.  ®iefe  ta^italiften  bürften  aber,  mie  mir  bag  ja  auä^ 
für  2)regben  öefe^)en  tiaben,  §um  Seil  hj'enigftenä  ib entifcJ)  fein  mit 
größeren  33anfteIIenf)änbtern,  bie  einen  ftarfen,  rein  f|)eMatiüen  §anbet 
mit  93aufte!len  treiben  nnb  ben  5lbfa|  i^rer  33auftelten  hutä)  ^ergäbe 
oon  SSaugetbern,  gum  Seil  auc^,  bnrd^i  Slnimierung  oon  58anunterne^^ 
mern  fbeförbem. 

Söie  eg  mit  bem  rein  f:|>etulatit)en  Umfa|e  Don  fertigen  S3anficlten 
in  unfern  Heineren  Orten  fte^t,  muß  bafjingeftellt  bleiben.  SSermutIi(^ 
fommt  er  bort  nid}t  fo  fel^r  oiel  oor;  aber  in  ben  Iebf)afteren  Vororten 
ber  großen  ©täbte  bürfte  man  i^n  boc^  immerl^in  pufig  antreffen, 
gmeien  ber  brei  oon  un§>  nä^er  unterfudjten  Orte  in  ber  ©Ibebene 
gmifd^en  ^re^ben  iinb  ^ixm  fonnten  mir  ii)n  §.  35.  für  bie  90er  ^al)xt 
feftfteHen. 

^ad)  unfrer  5(nf(i)auungi  ift  hü§>  §au|>tfelb  ber  reinen  ^^oben^ 
f|>efuIation  bie  ^|)efuIation  in  fertigen  ^aufteilen  unb  nic^it  bie  in 
nnaufgefcf)toffenem  ©elönbe.  5Iber  e§  lieget  freiließ  auf  ber  §anb,  baß, 
menn  unfer  Material  fdjon  §ur  einfachen  ?^eftftellung  ber  heibtn  W)^ 
teiiungen  ber  S5obenf|>efii(ation,  nämlic^  berjenigen  in  uitaufgef^tof^^ 
fenem  unb  berjenigen  in  aufgefd>(offenem  Sanbe,  m6)i  red)t  gulangt, 
e§  erft  red)t  nic^t  augretdjt  §u  öergleic^enben  @d)IußfoIgerungen  über 
ba§  Mengenberpitntg  ber  beiben  Abteilungen  gueinanber.  Sßir  fönnen 
un§  bq^er  Ijter  für  unfre  SInfdjauung  in  ber  §au^tfad)e  nur  auf  bie 
bei  Erörterung  ber  ^reSbner  ^er^Itniffe  furg  bargelegten  bebuftiöeu 
^rünbe  ftü^en  fomie  auf  ben  Seleg,  ben  eben  biefe  ®regbner  S3erl)äU=^ 
niffe  bieten,  ©ine  STugfunft,  bie  unfer  SOIannfjeimer  ^agebogen  gibt, 
liegt  fogar  anfd)einenb  in  einer  unfrer  5lnfid}t,  baß  bie  SSauftelle  ba§ 
§au|)tfetb  ber  eigentlid^en  SSobenfpefuIation  ift,  entgegengefefeten  3Rid)* 
tung.  Xro^bem  möchten  mir  an  biefer  ^tnfic^t  bi§  auf  meitereg  fcft^ 
:^(^ten,  gumal  ba  bie  Mannt)eimer  9J[u§funft  nid)t  tiöltig  ftar  ift. 

6*  ^et  ®inflii#  bet  sJffentU^=rec^tU(^ets  ^aitettn  auf  bie 
^tabtettueitetttitg* 

Bei   ben   bi§!)erigen   Erörterungen  btefeS  gangen  (^meiten 
fc^nitteg  be§  oorliegenben  fa^itelg  ift  faft  augfc^Ueßüd^^  oon  ben  ^tU 
öaten,  in  ber  ©tabtermeiterung  tätigen  Straften  bie  9^ebe  gemefen;  e§ 
bleibt  nun  noc^  übrig,  p  Uiontn  unb  bargulegen,  baß  anbrerfett§  bod^ 
auc^  bie  öff e ntlid)=-r e^tü^ien  f^aftoren,  b.  ^.  im  mefentlid>en 
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bie  ^enteinbe  unb  ber  Staat,  einen  tief  greif  enben  ©influfe  auf 
bie  gange  Stabterineiterung  ausüben.  Söir  laffen  bei  bem  folgenben 
furzen  Überblicfe  über  biefen  SinfluB  {el!)ftt)er[tänbücf)  bie  grofsen,  all^ 
gemeinen  ^^^ftitutionen,  rote  §.  ^.  bie  (Einrichtungen  nnfreS  S^ealfrebit^ 
mefeng,  meg,  bie  ^mx  nnäföeifelf^aft  bie  ^rt  unb  StBeife  unfrer  @tabt:== 
ermeiterung  beträcf)tlid)  beeinfluffen,  aber  boc^  nid)t  bireft  unb  in 
crfter  Sinie  biefer  ^eeinfluffung  gemibmet  finb.  2öir  galten  uu§  ukU 
mtt)x  im  allgemeinen  nur  an  bie  ©inflüffe  biefer  legieren  5Irt,  fd)mei^ 
rfjeln  un§  aber  aucf)i  Bei  i!^nen  feine^megg,  abfolut  öollftänbig  §n  fein. 

gn  erfter  Sinie  üben  Ö^emeinb,e  unb  Staat  einen  reg,uli€^ 
renben,  üielfadfii  fogar  einen  einbämmenbeit  ©iufln^  auf  bie 
Stabterföeiterung  aug;  in  §,meiter  fommt  bann  auc^  ein  |)ofitiö  bor== 
mä rt^treibenber  unb  entmid elnber  in  SSetrac^t. 

3nnäd)ft  ift  in  fel)r  bielen  unfrer  anmad}f enben  Drte  ba§  Gebiet 
für  bie  SSautätigfeit  unb  bamit  aud}  für  bie  ^luffdjliegnng  burd^  öffent* 
lic^e  SSorfdiriften  auf  einen  bergleic^ greife  §iemlid)  engen  Umfreig 
um  bie  betreffenben  Drte  befc^ränft. 

Qn  gemiffem  Sinne  fommt  l)ier  bereite  ba^  fog.  3lnfieblung^^ 
gefe|  in  ^reu^en  Oom  10.  ^Tuguft  1904  in  Betraft.  ^Xiefeg 
fe^,  ba§  nur  ein  entf^3red)enbe§  ältereg  Ö^efe^  au§  bem  Qa^re  1876, 
bem  mieberum  nodö  ältere  ^orfdiriften  üorangingen,  abänberte  unb 
ergänzte,  beftimmt,  ba^  berjenige,  ber  „au^ßr^alb  einer  im  3"ffttnmen=» 
]|ange  gebauten  Drtfdjaft  ein  SSo^n^auS  errid)ten  ober  ein  borl)anbene§ 
^ebäube  §um  SBolin^au^  einricf)ten  ixjtll",  einer  üom  ^reiSaugfc^uf;, 
in  Stabtfreifen  Oon  ber  örtg^oligeibe^örbe  §u  erteilenben  5lnfteb*^ 
lungggenel)migung  bebarf.  9^un  befielt  alterbingg  ein  9led)t  auf 
Wnfieblung,  unb  bie  ®enel)migung  fann  nid)it  nac^  33eliebcn  öerfagt 
merben;  aber  ha§>  (^efe|  tnüp\t  fie  an  oerfdiiebene  ^orau§fe|ungen, 
öon  benen,  abgefel^en  oon  ber  etma  notmenbig  iDerbenben  9^euorbnung 
ber  ®emeinbe==,  ^ird^en=  unb  Sc^ulüer^ältniffe  u.  bergl.,  bie  mid)tig,fte 
ift,  bü%  „ber  $la|,  auf  meld^em  bie  Slnfieblung  gegrünbet  merben  foll, 
bnrd^  einen  jebergeit  offenen,  fahrbaren  2öeg  gugänglid)  ober  ba^  bie 
93efd)affung  eineg  fold^en  Söegeg  gefid^ert  ift."  Sc^x)n  burd^  biefe  SSor= 
fd^riflen  tvax  unb  ift  alfo  eine  bebeutfame  (£infd)ränfüng  beg  für  bie 
Stabtermeiterung  an  unb  für  fid)  in  SSetrac^t  fommenben  ßanbel  ge= 
fdiaffen. 

2)a§  ^ren^ifdie  5lnfieblungggefe^  galt  unb  gilt  für  bie  fed^g  öft^^ 
liefen  ^roüin§en  fomie  für  Sac^fen  unb  Söeftfalen;  für  ^annoöer, 
Sd^legtüig.^polftein  unb  ^effen-^f^affau  finb  1887,  1888  unb  1890  ä^)n- 
Uc^e  (S5efe|e  erlaffen  morben,  bie  hi§>  ^eute  unoeränbert  geblieben  finb; 
im  ^J^einlanb  nnb  in  ^o^enjollern  befielen  feine  folc^en  3Sorfd)riften. 

2)U  25o^nung§frage  unb  ba§  3teic^,  8.  ^eft.  13 
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^ie  f^orberHug  her  ^al^rbarfeit  beg  3ugang§n:)ege§  tft  erft  bur^  ba§ 
@efe|  t)on  1904  aufgefteUt  Horben;  für  ^annober,  'Srfjlegmig^fQoIftein 
unb  ^effen-^öffau  Beftanb  jie  fd^on  öorJier.  Unter  befonberen  Umftän* 
ben  fann  t)on  i^r  abgefel^en  merben. 

iDb  unb  inroiemeit  im  übrigen  ^eutfd^Ianb  beut  ^reu^ifc^en 
5XnfiebInng§gefe|  ä!)nltd^e  ^orfc^riften  beftel^en,  foH  ^ier  baCjingefteüt 
bleiben;  boc^  [teilt  ber  §  82  be§  allgemeinen  93angefe^e§  für  ba§ 
^önigreid^  6öc^fen  gleid^fallg  bag  ©rforberntg  eineg  fahrbaren 
ganggmegeg  für  ©rnnbftücfe,  bie  bebaut  jDerben  foUen,  auf,  nnb  ä^n* 
lid^eg  fcl)reibt  bie  baijerifc^e  33auorbnung  öom  17./2.  1901  in  §  62 
Slbfa^  3  öor. 

SSeit  einftfineibenber  inbe§  al§  biefe  ^Infieblung^gefe^gebiing  mirfen 
bie  Drt^ftatntarif-tf)en  SSorfcl^riften,  traft  beren  bie  ^Bebauung  an 
bie  SSorauSfe^ung  gefnüpft  ift,  ba^  ber  Bau^Ia^  an  einer  ben  bau^ 
;poIiäeiIt(^en  Slnforberungen  be§  betreffenben  Drte§  entf^^rec^enben 
©trage  liegt.  ift  o^ne  meitereö  !(ar,  bag  mit  einer  folc^en  Bor= 
f(i)rift  bie  ganje  5lnffc^Iiegung  anf  einen  relatit)  engen  Umfrei§  um 
ben  betreffenben  Drt  befd^rönft  ift,  ba  au(f)  beim  beften  ^BiUen,  g:e== 
fdfimeige  benn  bei  ber  $oIitif  fo  bieler  unfrer  8täbte  ba§ 
regulärer  ©tragen  nic^t  ungemeffen  au§gebel)nt  merben  fann.  ^n 
^reugen  fugen  bie  betreffenben  ortgftatutarifi^en  ^orfdjriften  auf  §  12 
W)[a^  1  be§  ^reugifdjen  ^^Iucf)tliniengefe|e§  öom  2.  ^uli  1875,  mU 
c^er  tautet: 

n'^uxd)  DrtSftatut  fannn  feftgefteUt  werben,  ba§  an  ©traBen  ober  ©trafen* 
teilen,  mid)t  nod)  nid^t  gemäf;  ber  baupolijeilid^en  33eftimmungen  be^  Drt§ 
für  ben  öfftntlid^en  SBerfe^r  unb  ben  2ln6au  fertig  ^ergefteßt  finb,  Söol^n* 
gebäube,  bie  nad^  biefen  ©trafen  einen  Slusgang  l^aben,  nid^t  errid^tet  werben 
bürfen." 

@§  fte!)t  feft,  bag  öon  biefem  fogenannten  SSerbot  be§  milben 
S3auen§  öon  ben  :preugifcf)en  ©emetnben  fe!)r  öielfac^  ©ebraucf)  gemacfit 
tüorben  ift.  gn  '^^i^  grögeren  ©täbten  bürfte  e§  U)at)rfd^einlidf)  allgemein 
eingeführt  fein;  in  ben  fleineren  anU)ü(i)fenben  Orten  fommt  e§>  feben^ 
fallg  auch  öielfad^:  üor;  fo  ift  e§  g.  33.  öon  ^aul  ^oigt  (©.  140)  für 
bie  meiften  nö^eren  Vororte  öon  SSerlin  bezeugt;  aber  einen  genaueren 
(SJrab  feiner  Verbreitung  in  biefen  fleineren  Orten  öermögen  mir  nictjt 
öngugeben.  Stuf  bie  ^infdjränfungen  biefeg  Bauöerboteg,  n)d(^e  ftd^ 
au§  ber  forgfamen  5lu§legung  ber  eben  angeführten  ®efe|e§ftene 
ergeben,  gehen  mir  nicht  weiter  ein.  (S§  fei  nur  gefagt,  bag  e§  fich 
nur  bezieht  auf  SB o hu. gebäube  unb  auf  in  irgenbeiner  SBeife  :proieftierte 
öffentliche  ©tragen,  md)t  aber  auf  bie  fogenannten  htftorifd^)ien  ©tragen 
unb  auf  bie  bem  öffentlid^en  SSerfehr  noch  gang,  fernliegenben  ^elb== 
mege  u.  bergt. 
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mer  aud);  außerJialb  ^reugeng  fc^einen  Drt^ftatute  ungefäi^r 
gleid^en  ^n\)aU§>  lt)ie  bie  ^reuBifcf)en  burd)au§  üblic^  p  fein.  3um 
^Belege  büfür  melfen  mir  gunäc^ft  auf  unfre  5lii§fül)r-ungen  im  erften 
Steile  biefeg  ^a^piteB  über  ^Sregben  :^in.  SSeiter  fagt  un§  unfer  ^^vage:^ 
Bogen  für  ^attn^eim,  ba|  bort  nur  „au§na^m§n:)eife"  an  noc^  nic^t 
fertigen  ©trafen  gebaut  werben  barf;  aber  aud^  in  biefen  ^yallen  ntüffen 
bie  betreffenben  ©tragen  toenigftenS  „in  ^lan  gelegt'',  b.  ^.  m^i  auf 
beut  SSebauung^^Iane  oorgefe^^en  fein,  unb  ber  (Eigentümer  beg  be* 
treffenben  £anbftüde§  mug  auf  feine  toften  „einen  regelrechten  3u== 
g,ang  gu  bem  ©ebäube  unb  bie  unterirbifd^e  (gnttoäfferung  {)erftellen". 
^ür  f8  abe,n,überf)an^)t  ermät)nte  ferner  Oberbaurat  ^rofeffor  S9aumeifter=* 
^axUxu^)^  im  ^a^)xe  1901  in  einem  SSortragie  in  ^ranffurt  a. 
ba§  Verbot  be§  SSaueng  an  unfertigen  ©tragen  mit  folgenben  SSorten: 
„©ie  fennen  ba§>  SSerbot  beg  „mitben  SSaueng"  in  unfertigen  ©tragen, 
trie  eg  in  ^rengen,  ober  oJine  ^analifation,  tvit  eg  in  Baben  {)eig,t/' 
(Sbenfo  ftellen  mir  an  ber  §anb  ber  Seil^giger  Drtgbauorbnung,  1.  Zeil, 
i)on  1897  für  j^ei^igig  feft,  bag  bort,  menigfteng  grunbfä^Ii(^,  ber* 
jenige,  ber  an  einer  neuen,  im  Bebauung§|)Iane  oorgef ebenen  ©trage 
banen  miM,  guoörberft  bie  ©trage  in  ber  üblichen  2Seife  I)er§uftetlen 
J)at.  ©0  mar  e§  noc^  1903,  nnb  in  ber  3i^if<i)'enäeit  mirb  fic^:  mo^I 
ni(i)tg  baran  geänbert  f)aben. 

fomeit  unfer  ja  allerbingg  befd^eibeneg  ajJateriat  reicht, 
beftätigt  e§  burd^aug  eine  meitge^enbe  ^Verbreitung  biefer  ortgftatuta* 
rifd^en  SSorfc^riften. 

fteinen,  md)x  abfeitg  gelegenen  Drten  mögen  \a  fold^e  SSor* 
fc^riften  fidf),  feltner  finben  ober  milber  fein;  aber  bag  nii^t  aucf)  bort 
im  allgemeinen,  fobalb  e§  fid^  um  ein  mefenttirf)ereg  ^tnmac^fen  ^)an=' 
belt,  bie  SSautätigleit  unb  bamit  bie  ^Infftfdiegxtng  buri^  9Redf)t§fä|e 
ober  and)  einfaii)  burd^  bie  ^rajig  anf  ben  retatio  engen  Umfreig  be* 
fdf)ränft  fein  follte,  ber  jemeiB  burc^  menigfteng  einigermagen  regu'^ 
läre  ©tragen  erfd^Ioffen  ift  ober  mirb,  ift  unter  unfern  bentfcfien  SSer* 
I)ältniffett  unb  5lnfdf)auungen  fd^mer  benfbar. 

5tber  meiter  üben  bie  öffentlic^^^ecJitlidhen  ^aftoren,  übt  oor  allem 
bie  (S^emeinbe  einen  tiefgei^enben  regulierenben  ©influg  burdf)  ben  55e* 
banun^gg^tan  ober  menigfteng  bie  ^eftfe|nng  bon  ©tragen==  unb 
33aufIucf)tHnien  unb  bie  ^anorbnnng  au§.  §unberterlei  ^"Rücffid^ten, 
meldte  ba§  öffentlid^e  ^nterejfe  gebietet,  foHen  buxä)  biefe  midf)tigen  unb 
unter eiitanb er  eng  §ufammenl)ängenben  5[}lagnaJ)m€n  mabr genommen 


*)  ®efc^äft§beric^)t  für  1900  be§  2Serein§  für  ^örberung  beg  Slrbetter^ 
rool^nungStuefeng  in  ^^ranffurt  a.       ©.  44. 
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luerben:  Siiidficfiten  auf  ben  öffentücfien  SSer!e!)r,  bte  öffentltc^'e 
fimb^eit,  bte  f5^euerjtcf)erlf)ett,  äft^ettfd^ie  TOcfftc^iten  unb  neuerbingö 
QU(f)  mel^r  mib  me^r  fojtal^oUttfcEie  SRüdfid^ten  auf  ba§  3So^nungg=' 
bebürfni^,  bte  93eeiufluffuug  ber  S3obeu|)xetfe,  bie  Jointan{)aItung  ber 
5Jlietfa|erue  ufm.  ®te  breite  unb  ©eftalt  uufrer  Stra^eu,  in  bieten 
fällen  bie  5DlögUdf)feit,  ein  ©elönbe  überl}au^3t  auf pfd^ liefen,  bie  5lu§^ 
f^arung  öffentlii^er  ^lä^e,  bie  §ö^e  unb  ©totfroerfga!)!  ber  Käufer, 
ii)xt  bauUdje  S3efcf)affen!)eit,  bie  @rö^e  ber  §öfe,  bie  Einlage  üon  ^oi^ 
giärten,  offne  ober  gefc^Ioffne  SSautoeife  —  all  ba§>  unb  nod)  me^r  pngt 
üon  93auorbnung,  unb  35'eöaunng§:ptan  ab,  unb  e§  leuci|tet  ba^)^x  ein, 
meld)  au^erorbentlid^,  toicfiägeg  Qtüd  öffentlidf):^red)tli(^en  (SinfluffeS 
auf  bie  Stabtermeiterung  fie  barftellen.  SSauorbnuitgen,  roenn  l^in  unb 
tüieber  jebenfalB  aud^  nur  etmag  |)rimitiüe,  befte^en  gur^eit  bei  un§ 
mo^l  überall,  Ui{§>  ertaffen  bon  ben  ©emeinben,  teils  bon  l)öl)eren 
SSetmaltunggftellen  für  größere  33egixfe.  Umfaffenbe  ?8ebauung§^täne 
finb  nur  erft  teitmeife  unb  jebenfallS  überiuiegenb  nur  in  Orten  bon 
einiger  ©rö^e  borl)anben.  5Iber  baneben  gibt  e§  noi^  fel^r  bielfac^ 
Stxa^en^  unb  33auflu(f)tUnien  für  einzelne  ©trafen. 

5(u|erorbentUd^  mistig  unb  bisher  btel  gu  menig  htad)ttt  ift  ferner 
bte  (gntf  d^eibungSgemalt  ber  öff  entltc^^red^tUc^en  %af^ 
toxtn  in  betreff  ber  tatfäc^Hc^en  ©Raffung  ber  ©tra^.en. 
Söenn  man  bie  Erörterungen  mancher  Gdjriftftetler  lieft,  fo  fönnte 
man  meinen,  bte  5luffc^Ite^ung  fei  ein  freiet  Qiemerbe  etma  iDie  bie 
$robuftion  irgenb  eineg  anbern  toidjtigen  ^rtifelS,  §.  bon  ?D^änteIn 
ober  6c^u^en.  '2)a§  ift  aber  burc^auS  ni(^it  ber  ^all.  Sie  gehört  biel== 
me^r,  maS  mir  fd^on  oben  bei  Bresben  bemerften,  unter  bie  ertaubni§== 
|)flidf)tigen  ©emerbe:  gmar  nid^t  in  bem  ©inne,  ba%  baS  ÖJemerbe  an 
erlaubniSpf Heutig  ift,  mo^t  aber  in  bem  biel  meiterge^enben,  ba^ 
gcmiffe  größere  5Iu§fü^rung§a!te  ober  SSoraugfe|ungen  biefe§  Q^emerbeS 
jebeSmal  obrigfeitlid^er  ©ene^^migung  bebürfen.  9Jlan  fann  fc^on  ba* 
nad^  ermeffen,  mie  berfe^rt  e§  ift,  bei  ber  (grftellung  neuen  SSaugelänbeS 
in  anmac^fenben  Drten  bon  ber  SSorauSfe^ung  freier  ^on!urren§  tu  bem 
©inne  mie  in  anbern  $robuftion§§metgen  au§5ugel)en. 

derjenige  Xeil  ber  5luffc^Iie^ung,  bermittelft  beffen  fie  er{aub== 
nt§:pfU^tig  ift,  ift  nun  eben  bie  SSefc^affung  ber  Strafe.  3u  biefer 
S3efd)affung  ift,  mie  eg  fd^etnt,  gang  allgemein  in  ^eutfd^Ianb  obrig== 
feitüd^e  (SJenel^mtgung  notmenbig. 

<£in  inbire!te§  ^ene^migungSrei^t  in  biefer  g^lic^tung  ergibt  fid) 
unfreg  ©rac^tenS  fc^on  au§  ber  3uftänbigfeit  ber  93e^örben  gur  ^eft- 
fe|ung  bon  ©tra^en^  unb  93auftud^tlinien  beg.  gangen  33ebauungg^3länen. 
9Jad^  attgemeinen  3^ed)t§='  unb  SSermaUungSgrunbfä^en  folgt  au§  bem 
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W^\^n  ber  93aii;|)oItg;ei  unb  tngbejonbere  au§  bem  mo^I  [o  giemlic^)  in 
öang  ^eutf (^lanb  geltenben  (S^runbfa^e,  bag  o^ne  öor gängige  ®enef)mi== 
gnng  ber  33au^oHjei  ni(f;t  gebant  merben  barf,  offenbar  für  btefe 
kniete  ba§  S^ed^t  int  ^ntereffe  ber  rtd^ttgen  3"9änglid)feit  n.  bergt, 
ber  §u  erridfjtenben  (^ebänbe  t)ox  änlaffnng  ber  Bebannng  eineg  einiger^ 
magen  größeren,  big^er  unbebauten  @elönbe§  öorangel^enbe  ^{anmägige 
31^egelnng  ber  SSege  unb  ©tragen  gn  »erlangen.  fann  ba^ingefteltt 
bleii)en,  ob  bamit  o^ne  meitereg  ba§  9^e^t  gegräen  ift,  ©traf3,enbauten 
üf)m  (^enet)ntigung  auf  biefen  ©elänben  gu  oeri^inbern,  ober  nur  bag 
dieä)t,  t)inttxf)tx  bie  (Srri(i)tung  üon  ß^ebäuben  an  foIdf)en  nidjt  ge^ 
ne{)ntigften  ©tragen  §u  unterfagen.  ^enn  in  ber  ^raji§  mirb  e§  tüO^)i 
niiS)i  [o  U\d)t  einem  5lnffcf)iiegenben,  fei  er  nun  Xerrainnnternetjmer, 
35auenber  ober  Urbefi^er,  einfallen,  ©trag,en  im  SSiberf|)ru(i)  gegen 
bie  Bau^oU^ei  §u  bauen,  an  benen  er  nac^^er  feine  &^häuh^  erridEjiten 
fann.  ®ie  ^ftegelung  ber  33ebauung  bnrd^  ^eftfe^ung  Oon  ©tragen^' 
nnb  Baufln(f)tlinien  beg.  oon  ganzen  ^ebanung§|)tänen  üorpnefimen, 
bürfte  aber  im  allgemeinen  in  ^eutfc^lanb  in  bie  3uftänbigfeit  bex 
SSef)örben  fallen.  @§  ergibt  fic^,  bag,  menn  biefe  fol^e  ^lud[)tlinien 
ober  33ebauung§^3läne  nic^t  feftfe|en,  auf  ben  in  Sf^ebe  fte^enben 
lönben  :prafttfcl),  aud).  feine  ©tragen  gebaut  merben  fönnen,  ooraug* 
gefegt  natürlid),  bag  bie  SSau^joligei  oorangel^enbe  planmägtge  Üiege^ 
hing  ber  Bebauung  burd)  ^lud)tlinien  ober  58ebaung§^läne  für  er^* 
forberlid)  Ijäit  '^mx  gibt  e§  ja  getnig  9^ed)tgmittel  gegen  SSertoeigerung 
ber  geftfe^ung  Oon  ^lud)tlinien  ober  S3ebaunngg:|>länen,  aber  e§  fd^eint 
nid)it,  bag  biefe  9ied)t§mittel  ^raftifd^  Otel  gn  htbtnttn  ^)ah^n.  Wnf 
ben  9^ecf|tg*  unb  Satfad) enpftanb  in  biefer  9flid)tung  nä^er  eingu^ 
ge:^en,  mar  un§  leiber  nid^ft  möglid^y  bod)  möd)ten  mir  folgenbe§  ^u 
ermägen  geben,  (ginmal  ift  e§  mo^l  fe^r  gmeifelfjaft,  ob  e§  im  lall^ 
gemeinen  in  '3)entf(^lanb  ein  Ü^ec^tgmittel  gegen  bie  be^örblidje  SSer==^ 
meigerung  ber  g^eftfe^ung  üon  ^Indfjitlinien  ober  bergt,  gibt,  menn  ber 
SSefci^merbefüi^rer  nicf)t  felber  ba§  betreffenbe  ©elänbe  befi^t,  fomie 
and)  meiter,  menn  er  nidfit  gleid)§eitig  einen  eignen  ^luditlinien*  ober 
33ebauung§^lan  §ur  5lnnal)me  einreid}t.  lend^tet  aber  ein,  bag  :pxaf=* 
tifdf)  fdf)on  Ijierin  eine  giemlidje  33efd^ränfung  beg  9^ed)t§mittel§  unb 
namenttid^  be§  ^erfonenf reifet,  ber  gu  feiner  5tnmenbnng  befäljigt  tft, 
liegt,  ©obann  aber  mirb  bie  guftänbige  beljörblic^e  ©teile,  menn  fie 
einmal  gurgeit  feine  5luffd^liegung  be§  betreffenben  ©elänbeg  gulaffen 
mill,  bei  i^rer  Sßeigernng  ber  g-eftfe^ung  ber  g-lnditlinten  ober  bergl. 
mol^l  faft  immer  mit  mel^r  ober  meniger  (Erfolg  einmenben  fönnen,  e0 
mürben  anbernfallg  öffentlidje  gntereffen  gefä^rbet  ober  aud^,  fei 
fein  S9ebürfni§  üorl)onben. 
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ßum  93elege  böfür,  ba^  bie[e  ganjen  5lu§fü^rungett  im  angemetnen 
mit  bem  beftel^enben  9^ed)t§äuftanbe  überemftimmen,  meifen  trtr  ^tn 
auf  bie  §§  15  unb  27  fomie  anä)  {me^t^mim !)  20  unb  13  beg  TO«« 
gemeinen  39ougefe|e§  für  ba§>  ^öntgretd^  ©ac^-fen  unb  ferner  auf  bie 
§§  1  unb  12  be§  ^jreugifc^en  @tra^en=  unb  ^aufluc^tengefe^eg  Don  1875. 

^fber  aud^  menn  bie  ©trafen,  um  beren  ^Tnlegung  e§  fic^,  ^an* 
bett,  t»om  S3ebauung§^>Iane  ober  ben  feftgefe^ten  gluc^tlinten  oorgefe^en 
finb,  unb  bie  Unternei^mer  fie  ganj  ben  öffentlichen  SSorfc^riften  ent* 
f^red^enb  I^erftellen  molten,  fo  bebarf  e§  §u  il)rer  tatfäd^ liefen  ^u^^ixf)" 
rung,  foöiel  n?ir  §u  fe^en  vermögen,  bod^  nod^i  einer  be^ärbUc^en  G^e^ 
ne{)migung.  Unb  l^ier  ftogen  mir  fogar  auf  ein  gang  birefteg  (^enel^mi^* 
gung§re(^t  ber  SSel^örben.  2)ie  ©teile,  meld^^e  bie  ^au^oltjei  l^at,  bürfte 
bei  un§  in  ®eutf(^Ianb  im  allgemeinen  au^'  biefeg  Ö^ene!^migung§rec§t 
5Iu§pu6  i^rer  baupolizeilichen  93efugniffe  ))ahtn,  \ä}on  mü  bie 
©trage  ja  al§  ein  notmenbigeg  3"^s^ör  ber  ber  Prüfung  unb  ^enei)* 
migung  ber  SSaupoUgei  unterliegenben  ^oc^bauten  erfcf)eint.  Rubrer* 
feiitö  barf  freilief),  fann  man  na<f)  ben  @runbfä|en  be^  mobernen  9^echtg=» 
^taatt^  annehmen,  bie  ©ene^ntigung  ber  ©tragen  nic^t  millfürlid^., 
fonbern  nur  bei  SSorliegen  eineg  giecf):tggrunbe§  öerfagt  merben.  ©ine 
praftifd^  befonber^  midf)tige  t^rage  ift  nun  ba,  ob  fcijon  ber  Umftanb 
jur  ^erfagung  berechtigt,  bag  nach  ^^tftch^^  juftänbigen  93ehörbe 
lein  23ebürfni§  für  bie  betreffenbe  ©trage  öorliegt.  ^^t  allgemeinen 
lüirb  nach  9^echt§^  unb  SBertx)attungggrunbfä|en  beg  mobernen 
SRechitSftaateä  biefe  grage  nun  jmar  mohl  öerneinen  fein;  tücnn  aber 
burc^  £anbe§^  ober  Dtt^gefe^  ba§  nad^  5tnfi<:ht  ber  SSehörbe  mangelnbe 
^Bebürfnig  aU  ^erfagungSgrunb  au^brücf tid^  ober  ftillfchmeigenb  aner* 
tannt  ift,  fo  mirb  eine  SSerfagung  baraufhin  atlerbingg  mf^i  ju* 
läffig  fein. 

(XJegen  eine  ©ntfd^eibung  ber  Behörbe,  melche  bie  ÖJenehmigung 
ber  ©trage  ablehnt,  gibt  e§  natürlich  an  fic^,  alte  9tec^tgmitte(,  meldte 
in  ben  einzelnen  beutfchen  ©taaten  in  SSermattunggfad^en  überhau^Jt 
jutäffig  finb.  ^ber  bie  materielle  3lecht§{age,  lüie  fie  eben  entmidett 
njorben  ift,  toirb  baburd^  nid^.t  oeränbert,  unb  bie  fd^Iiegliche  ©ntfd^ei* 
bung  mug  ihr  entf^>rechenb  erfolgen. 

(gntf:pre^enb  biefer  gangien  9f^ec^t§lage  finben  tvh  benn  aud^  burd^' 
unfer  Material  bag  ^enehmigunggredfit  ber  ^ehörben  aud^:  gegenüber 
fd^on  im  Sebauunggplan  oorgefehenen  ©tragen  burch^ug  beftätigt.  ^on 
S)re§ben  ha^'en  mir  fchon  aben  in  ber  erften  Slbteilung  biefeg  ^a:pitel§ 
gefehen,  bag  bie  ^emeinbe  biefeg  ®enehmigunggrerf)t  an^üht;  für  ßei^M 
jig,  '2)üffelborf,  Mannheim  fönnen  mir  bag  gleidfje  mit  giemlid^er 
©icherheit  au§  unferm  Materiale  folgern,  unb  gmar  üben  biefe  (^e- 
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meinben  ba§  '61eneJ)migunggrecf)t  öermutlic^.  al§>  Inhaberinnen  ber  93au=» 
poUjet  au§.  J-ür  ba§  gange  Königreich  6a(^.fen  fd^reibt  §  148  be§ 
TOgemeinen  93augefe^e§  üor,  ba^  jeber  „39au"  ber  Bau^oüjeibehörbe 
,,5ur  Ö^enehmtgnng  angugeigen"  ift;  unter  Stauten  merben  aber  na^; 
§  1  be^  gleichen  <^eje|eg  aud^,  bie  für  bie  3^^^^  i^on  ^oc^banten  ,al(er 
'äxt  ;,erforb erliefen  ^eifteUnngen  unb  SSeränberungen  üon  ©tragen, 
$Iä|en''  nfm.  öerftanben.  Unfer  übrigeg  5!}laterial  bietet  jn)ar  nur 
njeni^  über  biefen  ^un£t,  aber  biefeg  Söenige  enthält  im  gangen  e^er 
S^eftätigung  alg  3SiberIegung  be§  6^enehmigung§rechteg. 

@ine  flnbre  unb  eigentlich,  bie  nichtigere  ^rage  ift  freilich  bie, 
ob  bie  §ur  Genehmigung  berechtigten  Q^emeinben  ober  fonftigen  33e* 
hörben  fith  bei  Erteilung  ober  SSerfagung  ber  ^Genehmigung  oon  bem 
ihrer  Infi^t  nach  t^orhanbcnen  ober  nkht  öorhanbenen  Bebürfnig  Jetten 
Caffett  unb  leiten  laffen  bürfcn,  ob  alfo  banach  boch  eine  Uxt  freien 
^^cffen^  ^ei  guftänbigcn  ^ehörbcn  über  bie  ^ugführung  ber  ©tragen 
entfcheibet.  3n  ^regben  toat  ha^,  mt  ttjir  oben  @.  128  u.  129  ge»» 
fehen  ^öben,  ber  t^^ctü;  auch  in  SSJlannheim  fcheint  eg  nach  einigen 
^ugerwngen  unfrei  g^ragebogeng  ju  fchliegen,  ebenfo  gu  fein,  ^ber 
im  übrigen  enthält  unfer  SJZaterial  b-arüber  nichtg.  3"  öermutcn  fteht 
inbeg,  bag  bie  (Sntfcheibung  nach  39ebürfniffe  in  weitem  Umfange 
ftattgefunben  h^t  unb  nod^,  immer  toeiter  ftattfinbet,  ba  in  ber  Xat 
getoichtise  öffentlid^e  S^^^^s^^^ff^^  QJemeinben  unb  SSau^ottjei* 

behörben  auf  ein  SSorgehen  in  biefer  Sflichtung  brängcn,  unb  bie  nadhi 
unfern  Ausführungen  h^^^  ^^^'^  notmenbige  9^e(^-tggrunblage  burdh 
irgenbeine  ortgftatutarifche  ^orfd^rift  ober  bergt,  ja  anfcheinenb  leicht 
^u  ibefchaffen  ift.  Sine  ßjemigh^it  in  biefer  gangen  33egiehung  fönnte 
nur  eine  eingehenbe  Unterfuchung  ni(^,t  nur  ber  9Re(^tgfrage,  fonbern 
auch:  ber  tatföchlid^en  ^erhältniffe  in  einer  größeren  Qa^i  üerf(^iebe^ 
ner  beutfcher  Gemeinben  liefent.  %a  mir  inbeg  barauf  nidht  ruarten 
tönnen,  fo  unterfietlen  h>ir  für  unfre  meitere  Erörterung 
bög  aU  ben^iefen,  ioa-g  roir  hier  eben  nur  öermutet  h^i^^^n. 

^er  ber  Hinflug  ber  öffentlid^=^edf)ttid^en  ^aftoren,  inSbefonbere 
hex  Gemeinben  auf  bie  (Stabtermeiterung  ift  mit  bem  ölten  noch  lange 
ni(f|it  erfchö^Jft.  '2)ag  bie  Gemeinben  im  allgemeinen  bie  51  nforb er- 
rungen an  bie  95ef(h<iff enheit  ber  ©tragen  unb  ^Iä|e  ht* 
ftimmen,  barf  man  mohl  atg  fetbftberftänbtich  annehmen,  ©o  fagt 
öuch  bö§  TOgemeine  S^augefe^  für  bag  Königreich'  ©ad^fen  öom  ^ahre 
1900,  ba§>  fchon  felber  einige  ^Inforberungen  an  bie  ©tragen  fteltt,  in 
§  43  le^ter  5tbfa| :  „^m  übrigen  hkiU  bie  ^Trt  ber  ©tragenherftetlung 
ebenfo  nne  bie  ^Inlegung  ber  g-ugmege  ber  orlggcfe^Iichen  Siegelung 
äberlaffen."  gmei  ^un?te  finb  inbeg  bei  biefem  Gegenftanbe  noch  be^ 
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fonberg  gu  ermähnen:  ber  5lnfd^Iug  neuer  (Btxa^tn  an  ba§  Bereite  Be=* 
fte:|enbe  ©tra^enne^  unb  bie  ^urc^fül^xiing  neuer  ©trafen  bt§  gum 
nädjften  ©tragenfreugi  —  beibeg  fünfte,  bie  tnfofern  ein  befonbereg 
^ntereffe  beanf^rudjen  bürjen,  al§>  fie  bie  mono^oIä^nli(f)e  ©teUung 
ber  39obent)erfän[er  in  unferm  (5tabtermeiterungg|)roäef{e  mit  be-== 
grünben. 

3Ba§  ,5nnäd)ft  ben  erften  ^nnft,  ben  5lnfc{)tnf3  an  ba§  bereite 
befte^enbe  ©tra^enne^  anlangt,  fo  bürfen  tüir  eg  unter  unfern  beut=« 
fc^en  SSerpÜniffen  unb  na(^  unfern  beutfc^en  ^nfcf)auungen  mi)l  aU 
eine  ©elbftiöerftänbiicfifeit  betra^^ten,  ba^  neue  gur  Bebauung  beftimmte 
©trafen  in  aninadjfenben  Orten  nidjt  angelegt  merben,  ofjne  raenigi^ 
fteng  an  einer  ©eite  eine  einigermaßen  genügenbe  SSerbinbung  mit 
bem  fd)on  befte^^enben  Stva^mm^  §u  erhalten.  ^Inbernfaltg  mare  ja 
ein  ?^a^röerfe^r  ben  bort  entftei^enben  Käufern  oft  faum  möglic^. 
hierauf  mieifen 'fcfjon  bie  oben  ©.  193  u.  194  für  Greußen,  S^at^ern  unb 
©adjfen  erörterten  SSorfdfjriften  Ijin;  benn  menn  nac^  it)nen  überein- 
ftimmenb  ein  ©runbftücf,  ba§>  hthaut  merben  foll,  an  einem  fal^rbaren*) 
3ugang§mege  gelegen  fein  mußi,  fo  liegit  auf  ber  §anb,  baß  biefer  3""^ 
ganggroeg  irgenblrie  bie  SSerbinbung  mit  bem  übrigen  8trag,enne^  öer- 
mittein  unb  nicf)t  anfcfiluß^  unb  gufammen^angtog  im  freien  g-elbe 
liegen  mirb.  ^nbe§  finben  mir  biefe  gorberung  b.e§  3lnfcf),Iuffe§  neuer 
©trafen  an  bag  bereite  beftet)enbe  (Straßenöerfel^rgne^  aud>  nocf)  be^ 
fonberg  auggebrüdt  g.  ^.  im  ^nigemeinen  ^augefe^e  für  ba§>  Stönig= 
reic^,  '©a(ä)fen  in  §  39  unb  in  ber  bat)erif(i)en  SSauorbnung  öom  17./2. 
1901  in  §  62  mfa^  3. 

'i)ie  befonbere  un§>  I)ier  oorfd^üpebenbe  Bebeutung  folc^er  SSor* 
fcfjriften  für  bie  5(uffc^Iiegung  liegt  barin,  baß  baburc^  leicht  bü§>  für 
bie  5(uffc^ ließung  -|3raftifdf)  in  Betrad^t  !ommenbe  ©elänbe  feJ)r  be= 
fc^rän!t  merben  fnnn,  m§  bann  natürlii^,  gleidifalB  leicht  eine  fatate 
Siüdmirfung  auf  bie  greife  ^aben  mirb.  (£g  fommt  l^ier  öiel  auf  bie 
nähere  ^(rt  ber  Borfdjriften  unb  auf  i^re  STuSfü^rung  an.  Säßt  man 
ben  öerlangten  ^(nfc^tuß  ber  neu  auäulegeuben  Straßen  bereite  ge= 
geben  fein  burc^  einen  proöiforifi^en,  nur  teid^,t  unb  billig  t)ergefteU=^ 
ten^erbinbunggmeg,  üielfeic^t  and)  nid)t  gangi  bireften,  ber  fie  mit  bem 
übrigen  '©traßenne^  in  SSerbinbung  fe|t,  fo  roirb  bie  eben  ertüätinte 
S3irfung  meniger  leicht  eintreten;  »erlangt  man  aber  unmittelbaren 
^nfc^Iuß  ber  neuen  ©traßen  an  eine  bereite  oöllig  ben  bau^oli^cilidien 
5tnforberungen  beg  Drteg  entf;prec^enbe,  für  ben  normalen  SSerfe^r  unb 
Einbau  beftimmte  ©traße,  fo  mirb  biefe  Qtbadjtt  SSirfung  oiel  leid^* 

*)  '^üx  ^ax)zxn  ergibt  fid^  ba§  ®rforbernig  ber  gal^rbarfeit  md)t  unbe= 
bingt  Quö  §  62  ber  bQi;erifrf)en  33auoi-bnung. 
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ter  eintreten.  ®enn  e§  liegi  auf  ber  ."ganb,  ba^  man  ©traf3en  biefer 
le^teren  ^rt  nid^t  [o  liberal  ing  Sanb  ^)imu§>  erftreifen  fann  wit  jene 
erftere  toeg^rie.  Söir  I)aben  aber  bie  Vermutung,  ba^,  gerabe  biefe 
le^tere,  ftfimierigere  5lrt  öon  2In(d)iu|  Ijäufig  in  unfern  ©täbten  t)er== 
langt  inirb.  ^ür  ®re§ben  fönnen  mir  e§  ^8.  an  ber  §anb  ber 
®re§bner  ©tragenbauorbnung,  für  Sei^gig  mit  §ilfe  ber  bortigen  Ort^^» 
banorbnung  Don  1897  nnb  unfrei  Fragebogens  feftfteüen;  ebenfo 
fd}eint  e§  nad^^  HnSfunft  unfrei  g-ragebogenS  in  50^ann^etm  §n  fein. 
3'n  Heineren  €rten  freiließ  mirb  man  e§  moJ)!  umgefe^rt  Ijänfig  nii^t 
fo  giang  genau  bamiit  ne^^men. 

3nbe§,  neue  ©tragen  muffen  nic^t  blog  irgenblöo  anfangen,  fie 
muffen  avid)\  irgenblno  aufhören.  il^ren  Slnfang  moUen  mir  ben 
!ßunft  betrachten,  wo  fie,  mie  mir  eben  gefeljen  l^aben,  mit  bem  ht^ 
ftef)enben  6tragenne|e  in  SSerbinbung  fte^en;  aber  nun  fragt  e§  fic^it 
bürfen  fie  an  einem  beli eibigen  $unEte  auffjören  ober  muffen  fie,  menn 
fie  einmal  angelegt  merben,  burdfiigefü^^rt  merben  bi§  §ur  Sprengung 
mit  ber  'näd^ften  ©trage?  Unb  mug  bie§  eine  f(f)on  tatfäc^ücf)  be* 
fte!)enbe  ober  menigfteng  etma  gleicfigeitig  entfteJienbe  ©trage  fein  ober 
genügt  bie  freugung  mit  einer  im  95ebauung§|3lane  nur  erft  oor* 
gefel)enen  ©trage?  SSir  merben  fogleid)  unten  fel)en,  bag  ein  berartiger 
gmang  gur  ^nrc^fütirung  neuer  ©tragen  bi§  jum  näi^ften  ©tragen^» 
!ren§  oielfad^  befte^t,  inbe§  gnoor  gitt  e§,  auf  eine  bi§]^er  überfe{)ene 
mi Gütige,  oolfsmirtfi^aftlic^e  SSirfung  biefeg  ^mriQt^.  aufmerffam  §u 
macf)en.  ®iefe  SBirfung  befte!^t  barin,  bag  ber  5luff(i)tiegenbe  gegmungen 
mirb,  über  bie  gange  langgeftrecEte  ^läd^e,  bie  oon  ber  angulegenben 
©trage  bi§  gum  näcfjften  ©tragenfreuj  eingenommen  mirb,  ununter== 
brocfien  unb  ein^eitUd^^  gu  t)erfügen,  mibrigenfalB  er  fein  Unternehmen 
eben  nid^t  burd^fü^ren  fann.  (gelingt  ^§>  ifint  nun,  ba§>  gange  erfor* 
berürfje  £anb  Billig  gn  ermerben,  fo  ift  e§  gut;  finb  aber  in  bem 
ßjelänbe,  ha§>  er  gu  feinen  ©tragen  braud^t,  nod^  eingelne  Heinere 
^argetlen  liegen  geblieben,'  bie  i^m  nic^t  gehören,  fo  befinbet  er  fic^- 
in  einer  böfen  g^'^^Ö^i'^Öß  gegenüber  bereu  SSefi^em.  ^eber  oon 
biefen,  unb  feien  aud^  nur  ein  ^^aar  Ouabratmeter  fein  eigen,  ift  bann 
beut  3luffchtiegenben  gegenüber  in  einer  mono:|)oIähnIidf)en  ©tetlung 
unb  fann  i^m  unter  Umftäuben  ungeheuere  ©ummen  ab|)reffen  ober 
ihn  aud)  gang  ober  teilmeife  an  feiner  ^uff(f)liegnng  hiubern.  ®a§  ift 
bie  ^ehrfeite  ber  an  unb  für  fid)  gemig  gang  vernünftigen  unb  ^)tiU 
famen  SSorfc^rift,  bag  neue  ©tragen  ununterbrochen  hi§>  gum  näd^ften 
©tragenfreuge  burd^guführen  finb. 

Über  bie  inneren  ©rünbe  biefer  SSorfd^rift  h^ben  mir  un§  fchon 
ohcn  ©.  127  bei  Bresben  auSgelaffen.  ^kx  ift  heTt)orguheben,  bag  bie 


202 


ö.  SJlangoIbt:  S)ie  ©täbtifd^e  93obenfroge. 


SSorfd^tift  gum  ntinbeften  boc^  red^t  öerBteitet  tft.  ®a§  gel^t  fdfjon  au§ 
unferm  Befd^eibenen  SJlatertate  l^eröor.  gunäd^ft  meifen  mir  auf  §  62 
§lbfa^  3  ber  Ba^erifd^en  ^auorbnttng  üm  1901  l^in,  beffen  crfter 
©ö^  lautet :  „®ie  33emilligung  p  Baufü^ritngen  in  neuen  93auan(agen 
öon  8Mbten,  SlJlärften  unb  jufammenl^ängenb  gebauten  2)örfern  barf 
erft  etteiit  njtrben,  menn  iJorI)er  bie  ^erftellung  be§  ©tra^enför^rg 
für  ben  betreffenben  ^leil  ber  <5tra|e  bon  einer  Cuerftta^e  bi§  gur 
näd^ften  Ouerftra^e  unb  für  bie  SSerbinbung  mit  einer  bereite  beffce^en=* 
ben  <9tra^e  gefid^ert  ober  menigften^  ©i^ierl^eit  bafüt  geleiftet  ift, 
ba§  bie  §erftellung  binnen  einer  ju  beftimmenben  f^rift  erfolge."  S8ie 
man  fie^t,  entpit  biefer  @a|  auc§  bie  «StraBenfreujiöorfc^.rift.  3m 
5lUgemeinen  Baugefe^  für  ba§  tönigreidE)  ©ad^fen  l^ei^t  e§  ferner  in 
§  43  tüöttUc^:  ,,^ie  ©trafen  finb  minbefteng  in  ^Ibfd^nitten  öon 
©tragenfteng  §n  ©tra^enfreug  in  ber  burd^  ben  93ebauung§^>Ian  bor* 
giefc^riebenen  breite  angulegen."  5tud^  in  SD^ann^^eim  föirb  na^  %xl^^ 
fünft  unfrei  Fragebogens  im  altgemeinen  barauf  gefeJjen,  ba^  eine 
neue  ©tra^e  big  jur  nä(i)ften  Äteugung  burc^gefüJirt  mirb;  e§  genügt 
babei  anfd)einenb  auc^i  eine  ^teujung  mit  einer  £anb^  ober  ^teiSftrage 
ober  auc^  einem  t^elbmege  folüie  anfc^ieinenb  aud)  bie  mit  einer  nur 
erft  geplanten  ©tra^e  be§  S3ebauung§:|?Ianeg,  gerner  beutet  unfet 
^D^aterial  allerbingS  auc^  auf  3(u§na{)men  tyon  ber  ©tragenfreugoorfd^rift 
\)\n,  aber  bod^,  nur  in  ber  3ftirf)itung^  ba^  \tatt  beffen  anfc^einenb  Iba 
unb  bort  oerlangt  mirb,  bag  ©tragenantage  unb  99ebauung  jmar  nur 
©türf  für  ©tüd,  anbrerfeitS  aber  in  ununterbrochener  ^Ineinanber- 
reiljung  ber  einzelnen  ©tücfe  bor  fic^,  gelten,  ^amit  mag  ber  ^f* 
fcf)lie^enbe  etmaS,  aber  ujoI^I  faum  roefenttic^  beffer  gefteUt  fein.  SBal^r* 
fd£)einlid^  bürfte  biefeS  ie|tere  ©tiftem  inSbefonbere  in  fletneren  Orten  ber* 
breitet  fein,  fotoeit  e§  fic^  bort  um  bie  ©ci^affung  neuer  ©trafen  i^anbelt, 
SSir  eilen  bem  Snbe  biefeg  XnU^  be§  öffentlic^^red^ttid^en  ®in- 
fluffeg  auf  bie  ©tabtermeiterung  gu.  (Sä  feien  ba^er  bie  folgenben 
fünfte  nur  noc^  gan§  fur§  ermähnt.  %n  tatfäc^lid^e  S5au  ber 
©trafen  unterliegt  natürlich  au^  meitge^enber  S3eeinfluffung  burd^ 
bie  G^emeinben.  '2)a§  minbefte,  lüaä  ftd^  too^l  fo  ^iemlid^  überall  finben 
bürfte,  m  nid)t  bie  anbern  ©tjfteme  flärferer  fommunaler  Xätigfeit 
üblich  finb,  ift,  bap  ber  95au  ber  ©trafen  unter  5(uffid^t  ber  ©emeinbe, 
über  ba^  menigfteng  am  ©d^luffe  eine  Prüfung  beS  ^ergeftellten  burc^t 
bie  G^emeinbe  ftattfinbet.  ©el)r  bielfad^  aber  baut  bie  (^emeinbe  auc^; 
f elber  bie  ©trafen,  fei  e§,  ba^  fie  felBer  bie  auffc^lie^ettbe  ©teile  ift^ 
fei  e0,  bag  fie  bie  ^erftellung  für  bie  auffcf)lieBenben  Xerrainunter«« 
ne^mer  ober  Anlieger  übernimmt,  ^abei  ift  bann  immer  nod^  ämeier* 
lei  mögiidE),  nämlid^.  entmeber,  ba^  bie  Qiemeinbe  burd^  i^r  Stiefbauamt 


«Sed^fteä  Kapitel:  ®er  tatfäd^ttd^c  65ang  ber  ©tabterhjettcrung.  203 


bie  notmenbigen  5(rbeiten  fetber  gan^  ober  teilmeife  augfül^rt,  ober 
bag  fte  fie  i^rerfeit^  an  ©traBenbauunternel^mer  treiter  bergt6t.  93eib€3 
fommt  öor. 

©in  metterer  $mtft  be§  öffentlic^==red^tltc^en  (Sinfluffeg  ift  bann 
nod),  ba|  offenBar  ötelfüd^  ®t§ment:bration  ober  ä^tgtieberung 
ber  Saugrunbftüdte  öon  ben  3Sef)öriben  verlangt  tütrb,  e^e  fie  bie  23au* 
erlauBnig  erteilen,  ^önigreid^e  6at^fen  bilbet  ba§  ie|t  bie  üle^el, 
ipte  aug  bem  erften  ©a^e  be§  §  79  beg  Allgemeinen  Bangefe|e§  ^eröör^^ 
ßel^t,  meld^er  lautet:  „^ie  ÖJrunbfläd^e  eine§  ertic^tenben  ©ebäubeg 
barf  ntei^reren  GJenteinbebegirfen  über^au^jt  nic^t  unb  mehreren 
grturftücfen  nur  bann  gel^ören,  menn  burc^  ein  S^wgnig  be§  Öirunb* 
buc^amteg  na<^geitiiefen  tüirb,  ba§  bie  gu  bebauenben  f^Iurftücfe  auf 
bentfelben  (SJrunbbud^blatte  eingetragen  \otvk  bag  fie  laftenfrei  ober 
gteid^belüftet  finb." 

6e^r  mi^itig  ift  natürlid^i  enbtic^  nod^,  ba^  na^  bem  jurgeit  in 
^eutfc^lanb  beftei^enben  Ü^ei^tgguftanbe  bie  ^emeinben  m^)i  faft  über^ 
aii  in  ber  Sage  finb,  bie  Soften  ber  ©rfteüung  ber  Straßen 
minbeftenö  teiltoeife,  oft  auc^  ganj  auf  bie  Anlieger  ober  bie  Untere 
ne^mer  ber  (Straßen  abgutoätgen,  unb  baß  fie  natürlid^  umfajfenb  bon 
biefer  29efugni§  (^thxaud)  gemad^l  ^ben.  Wan  mirb  annelbmen  bürfen, 
bag  bie  orbnunggmäßige  (Sriebigung  ber  gangen  ^iennit  mie  mit  ben 
9^ed)ten  berjenigen,  n)elc^e  bie  Straße  befd^afft  t)a&en,  jufammenpngen*- 
ben  finanziell en  Anf^rüc^e  für  ein  Ö^runbftücf  oielfad^  gur  SSoraug^ 
fe|ung  ber  S3augene]^migung  für  ba^  (SJmnbftüif  gemacht  ift. 

Sßenben  wiv  un§  nun  gu  benjenigen  SHaßrcgetn,  burd^  meiere  bie 
öffenttid^==red^titid^en  f^a!tj3ren  bie  ©tabtetmeiterung  me^r  ober 
minber  bireft  ^).ofitit>  förbern^  fo  ^aben  tvix  ein  n)ic^tigc§  Stüdt  oben 
\ä)on  Oorn)eggenommen,  aB  toir  nad^miefen,  baß  bie  Stabterrt>citerung 
biäl^er  bei  un§  übermiegenb  aB  ^ribatcg  QJefc^äft  betrieben  morben  ift. 
^abei  t)at  fid^  l)erau§geftent,  baß  anbrerfcit^  boc^  auc^  bie  öffentUd^* 
red^itUd^en  ^^aftoren,  in^befonbere  bie  ^emeinbcn,  bi§  gu  einem  ge^ 
miffen,  lüenn  aucf)  nid)i  aüju  ^oi^em  @rabe  bie  Stabterrtjeiterung  öon 
fid)  au§  burd^  Auffd^üeßung  üoxtväxt^  treiben,  teilä  inbem  fie  i^nen 
felbft  ge!)örigeg  Sanb  auffd^Ueßen,  tcU^  inbem  fie  mit  ^ilfe  be§  @nt=' 
eignung§redj)(te§  ober  ber  Umtegung  auc^>  gegen  ben  SBiltcn  toiber^ 
ftrebenber  Eigentümer  Straßen  anlegen,  teilg  enblic^  inbem  fie  o^ne 
Anmenbung  oon  3i'^t^ii9  '^"f  (5^runbbefi|cr  im  Sinne  ber  Auf== 
f(f)Iießung  einmirfen.  SBegen  be§  9Zä^eren  muß  ^icr  auf  bie  früheren 
Augfü^^rungen  oermiefen  werben.  §ier  fei  nur  noc^  eriüäf)nt,  baß  au^ 
bie  eigentlidE)  nur  für  lanbmärtfd^aftlic^e  Q);vtdt  gefc^affenen  ©cneral^ 
tommiffionen  in  Ißreußen  in  fteincren  Drten  öftere  auc^  bie  Umfegung 
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iinb  ©tftfjlk^ung  ftäbtif(f)ien  ^augelättbeö  buxd^gefü^rt  ^)äb^n,  menn 
aud^  nur  bei  ^or^anbenfein  it)eitge!^enbet  Übereinftimmung  unter  ben 
SSeteiligten. 

eine  ijffen.tlidf)==re(i)tlid^e,  f|»e§iell  ben  ©rmerb  eignen  fornntu^^ 
nalen  n.  bergj.  Sanbeg  unb  bejfen  ^(uffc^Itegnng  burd^,  bie  öffentli^^ 
rec^tlid^ien  ^a!toren  f elber  förbernbe  SJla^regel  mu^  auä)  ba§  (£rb== 
banred^it  genannt  n^erben,  ba§  buxd)i  ba§>  SSürgerlid^e  @e[e^bud)  §,mar 
nidjrt  gierabe  neu  eingeführt,  aber  bod^^  öerallgemeinert  unb  fiiiiergefteUt 
nnb  t)ox  allem  befannt  geworben  ift.  ^ieje  ^yörberung  liegt  baxin, 
ba^  bie  ^enteinben  uftt).  if)ren  ®runbbefi|  nun  mit  ^ilfe  beg  @rbbau== 
red^teg  ber  ^ermenbung  unb  SSebauung  gaifüfjren  fönnen,  ol^ne  iJ)n 
unb  feine  p  erl^offenbe  SBertfteigerung  gänglidf)  au§>  ber  ."ganb  ju  geben. 

@d^ion  miit  bem  ©rbbaurec^te  finb  mx  bei  einer  9^ei!)e  üon  "öffent- 
Ucf)==red)it'Hchen  ^Ola^regeln  ber  ©tabtermeiterung  gegenüber  angelangt, 
öon  benen  e§  allerbingö  fel}r  jmeifelJiaft  ift,  ob  fie,  lüie  unfre  ^efi* 
nition  oben  ©.  193  oerlangte,  „bireft  unb  in  erfter  Sinie"  ber  Beein* 
fluffung  ber  ©tabtermeiterung  geioibmet  finb,  bie  mir  aber  boc^  ^ier 
htr§  bef|)rechen  iDoIIen.  3"  ^en  U)i(i)tigften  gälten  fid^erUd^,  bie  ^af)U 
reichen  (Sinoerleibungen,  bie  in  ben  legten  ^a^)x^e1:)nten  in  unfern 
aumac^fenben  Orten  oorgefommen  finb  unb  nod)  immer  meiter  öor^ 
fommen.  '^nxäji  fie  merben  ber  ©tabtermeiterunggtätigfeit  in  oielen 
fällen  gange  neue  gro^e  g-elber  eröffnet  unb  mäcfitige  ^m^^wtf^  gegeben, 
ba  jebermann  bie  ^lu^be^nung  ber  ftäbtifdjen  ©inrid)tuugen  unb  S5or= 
teite  auf  biefe  neuen  (Gebiete  erwartet,  bie  ja  benn  mit  ber  '^tit  auc^ 
tatfäd^Iic^  einzutreten  pflegt.  SSenn  bie  ^egentralifationgbemegung  ftc^ 
bei  un§  noc^  ioefentlic^  üerftärfen  follte,  fo  fann  bie  geit  fommen, 
m  auf  biefe  SSeife  einmal  fogar  unfer  ganger  S3egriff  oon  Biabt  unb 
unfre  gange  ©täbteoerfaffung  gef|)rengt  merben,  nnb  eine  @rofe[tabt  für 
un§  gteic^bebeutenb  mirb  mit  einer  gangen  Sanbfdjaft,  bie  groar  er= 
fülüt  ift  Oon  einer  großen  3«^^  ^(^^^  gufammen  tiegenber  größerer  unb 
fleinerer  Orte,  bie  aber  im  übrigen  ^e-tb,  SBalb,  Söiefe  unb  Baffer 
in  reidf)er  g-ülle  umfd)Ue|t. 

eine  weitere  triftige,  bie  ©tabtermeiterung  :pofitiü  förbernbe 
Wa^nai)xm  oon  öffentlic^^red^tlic^er  ©eite  ift  f)ier  ber  Anteil  ju  er= 
mäfinen,  ben  öffentlidje  ©teilen  an  ber  ©nttoidtung  be§  ©tragen^- 
unb  ^orortbaJinmefeng  genommen  fjaben,  ruenn  biefe  ^örberung 
gum  2^eil  aud^  nid)it  ben  im  Sterne  liegenben  ©täbten,  fonbern  ben 
SSororten  gugute  gefommen  ift.  ®ie  ^^aul^tfac^e  ^)at  ^)i^x  allerbingg 
bie  lirioate  Unternet)mung  unb  ^nitiatioe  geleiftet;  immerfiin  l^aben 
aber  bod)  bie  ©emeinben  unb  ber  ©taat  biefe  ©ntmidlung  möglid^,  ge=- 
mac^t,  üielfac^,  aud^  geförbert.  Slnbrerfeitg  ift  freiließ  auc^^  gu  ermägen, 
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ob  nic^'t  [^Jegtell  bie  ©emeittben  gerabe  gegenüber  ben  SSorortba^n^ 
iinien  öfterg  unnötige  @d>lt)ierigfeiten  gcmad^it  Ijaben,  teiB  au§>  33e^ 
forgnig,  ber  eigenen  Stabt  au^märtige  fonfurreng  §n  bereiten,  teilg 
auä  bureanfrattfcTjer  ©cfimerfäUigleit,  fo  ba^  alfo  i^r  ©inftu^  in  biefer 
$8e§ie!)ung  ni(i);t  nur  aU  g-örberung,  fonbern  aucf)  al^  §inberung  ber 
<3labterroeiterung  §u  buchen  märe.  ^e[onber§  ermä{)nt  iDerben  ntüffen 
enblid^  bei  biefem  ©egenftanbe  bie  SSoror«ttarif e,  ^(rbeiterjüge 
u.  bergl.  ber  6taat^ba^nen.  ^fUentanb  mirb  33.  be^meifeln,  bafe 
bie  billigen  ^ororttarife  ber  8taat§bal)nen  in  SSerlin  biel  jur  ^örbe= 
rnug  ber  ©iöbtermeiterung  in  ben  SSororten  beigetragen  J)aben. 

(£in  gieiDiffer  mäßiger  ©influ^  auf  bie  ©tabterioeiterung  tüirb 
aud£)  ben  neuerbingg  fo  mel  erörterten  unb  §um  Xeil  öon  ben  Ö^e^ 
meinben  ja  aud^  eingeführten  brei  [täbtifc^en  33obenfteuern  jupfcfirei^ 
ben  fein:  ber  Gteuer  nacf),  beut  genteinen  SSerte,  ber  Umfa^^ 
[teuer  bei  ßanböerfäufen  u.  bergt,  unb  ber  SSertjumacfi-S [teuer  bei 
©runbftütfen.  2öir  möc^iten  annehmen,  ba^  bie  ©teuer  nac^  bem  ge^ 
meinen  SBerte  bie  5luffcf)Ue^ung  tttvü§  förbert.  ^iefe  ©teuer  bürfte 
^tdüx  nid)t  fo  fet)r  bie  S^errainunterne^mer,  mo^l  aber  oiele  Urbefi^er 
folD'ie  aufi)  Beute,  bie  mit  SSeyierftüden  optxkun,  oeranlaffen,  ii^r 
Banb  e^er,  al§  fie  eg  fonft  getan  l^ätten,  ber  5Iuff(f)üeBung  bienftbar 
§u  mad^en,  menn  auc^i  biefeg  ^ienftbarmad^en  5umei[t  einfacf)  nur  in 
bem  ^erfauf  an  irgend  einen  Sluffc^tie^enben  beftet)en  mirb;  ferner 
bürfte  bie  ©teuer  nad^  bem  gemeinen  SBerte  biejenigen,  bie  fertige 
^aufteilen  in  ber  §anb  ^aben,  öftere  üeranlaffen,  fie  gleid)faU§  fdfjuetter, 
aB  e§  fon[t  gefcfie^en  märe,  ber  Bebauung  p^ufü^ren.  Db  fid^i  äi)n^ 
üäjt  förbernbe  ©inflüffe  öon  ber  Umfa^fteuer  unb  ber  SSertgumai^^* 
[teuer  onne^men  laffen,  foll  Ijier  ba]öinge[tel{t  bleiben. 

^idji  unerf)ebHcf)  förbernb  auf  bie  5(uffcf)'He^ung  mirfen  ber  ©taat 
unb  bie  ©emeinbe  bag^egen  natürlidt),  menn  fie,  mie  ber  ^taat  ©ac^fen 
burd^  bie  ßanbe§futtur=3^entenbanf,  bie  €>tabt  ®re§ben  burd^  bie 
©täbtif(i)e  ©runbrenten*  unb  .^tj^ot^efenanftalt,  eigne  93anfin[titute 
ing  Beben  rufen,  bie  ben  5Iuff(i)Ue^enben  bie  f often  be§  ©tra^enbaueg 
gegen  Auflegung  oon  dienten  auf  bie  betreffenben  ©runbftMe  ganj 
ober  teilmeife  oorfc^iefsen.  ^od^  vermögen  mir  im  31ugenblicf  nid^t  §u 
fag^en,  ob  au^er  ben  beiben  eben  genannten  in  ®eutfd)Ianb  uodE)  meitere 
öffentliche  En[talten  üorhanben  finb,  bie  berartige  ©efc^äfte  machen. 

^eben  ben  beiben  @ru|)^en  ber  bie  ©tabtermeiterung  regulieren* 
ben  unb  ber  fie  ^jofitiö  förbemben  ^Jlagregeln  ber  öf fentHdh=^recht== 
Ud£)en  gaftoren  fönnte  man  no^  eine  britte  (^xuppt  hüben,  nämU<^ 
bie  ber  bie  ©tabtermeiterung  ^)\nbtxnbtn.  2)enn  audf)  ba§  fommt 
tsox.  "S^ahin  mö(i)ten  mir  5.  :33.  bag  oielfad^  befte^enbe  Verbot  für 
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fsymTnunalt  ^Beamte  redfinert,  aii^erJialb  be§  ® emetnbebe^irfeö 
§u  it)io{)nen,  mobm-<f)  natürlicf)  bie  ^tmicflung  ber  nt(i)t  etntierleibten 
SSororte  beeinträcJjtigt  mirb;  öor  allem  aber  geprt  ba^tn  bie  auger«» 
lorbentUd^  em|>finblicf)e  §tnberung  bet  ©tabtermetterung,  bie  oft  an§ 
ber  ©infd^Ttüning  ber  6täbte  auf  gemiffen  ^Seiten  burd^  Sif enba^n«» 
anlagen  erit)äcf)ft.  'änä)  bie  Einengung  burct)  f^eftnng§h)erf e  ge{)ört 
l^ierl^er,  bo<i)  ntüffen  mir  bann  natürUdf)  auc^  lieber  bie  ^efeitigung 
ober  ^inauSüerlegnng  bet  SBerfe  aU  ^örbernng  bncf)en. 

i^nbeg  finb  ha§>  ja  fd)Ite^Hd^  nur  inbirefte  unb  im  aHgemeinen 
h^eniget  mistige  §inberung§grünbe ;  gan§  birefte  unb  fe^r  lüid^tige 
finb  bagegen  in  ben  oben  erörterten  regulierenben  5[)laferegeln  mit 
ent!)aUen.  SSir  iDcifen  ^.  Jjin  auf  ba§  SSerbot  beg  toilben  Bauend,  mo^ 
burd^  bie  5luffd)Iie^ung  oon  oornJierein  auf  einen  engen  Umfreig  be^ 
f(f)ränEt  mirb,  unb  auf  bie  5^itf>tgeneJ)migung  oon  ©trajsen,  roeld^e  bie 
Serrainunternel^mer  anlegen  moUen,  burcf)  bie  ©emeinbe.  Man  ift 
ölfo  fe]^r  mo^I  berecf)tigt,  au(f).  oon  einer  gang  bireften,  roenn  auc^ 
nur  teitmeifen  §inbemng  ber  ©tabternjeiternng  (burct)  bie  öffentUdj^redjt* 
Ud)m  'gaftoren,  barunter  k)or  allem  bie  ^emeinben  felber,  gu  f^re(i)en. 

^ffen  mit  enblic^  nunmel^r  bie  ganzen  legten  2(ugfüfjrungen  ber 
gmeiten  5lbteilung  biefeg  fa^itelg  gufammen,  fo  ergibt  fid)  au(i)  Ijier 
mieber  bie  93eftä.ttgung  unfret  ^t)efe  5  oben  burc^  bie  2atfad)en. 

SBir  fielen  am  ©d)Iuffe  biefeg  langen  £a^itel§  unb  in^befonbere 
{einer  gmeiten  $tbteilung.  ®iefe  l^atte  bie  Aufgabe,  für  eine  ^Ingaf)! 
(SJrunbgüge  be§  gangen  6-tabtermeiterung§t)organge§,  bie  mir  an  ber 
^anb  beg  ^regbner  9}lateriölg  oufgeftellt  Ratten,  eine  gemiffe 
gemeingültigfeit  nad)äumetfen.  SSir  maren  un§  oon  öornJierein  ftar, 
ba§  mir  m^^)x  aU  einen  SSaJ)rfd)einUd^feit§bemei§  für  bie  aufgeftell* 
ten  ©ö^e  nic^t  gu  liefern  oermöd)ten,  btefen  aber  glauben  mir  im 
großen  unb  gangen  aud)  hi§>  gu  einem  giemUd):  ^oJien  Ö^rabe  gefül)rt  gu 
f)abm.  Unfre  fünf  ©ä|e  unb  bie  bei  biefer  ©eIegenJ)eit  gemaditen  ^^eft* 
ftellungen  befi|en  aber  für  un§  SSert  nid^t  lebigli^  a\§>  ©elbftgmed,  fon^ 
bern  gum  großen  Xtil  erft  aB  Unterlage  für  eine  gange  S^leifje  ber  mid^== 
tigften  ^Folgerungen,  bie  mir  in  ben  meiteren  S!a^)iteln  biefeS  iöuc^eg 
an  fie  gn  fnü^fen  gebenfen,  unb  mir  fönnen  bieje  Folgerungen  ni^t 
um  begmillen  unterlaffeu,  meil  in  ben  Untertagen  nod}  eine  gemiffe 
Unfid)er^eit  Ijertfd^t.  ^egmegen  untetftetten  mir  in  ben  folgenben 
^a^>iteln  unfre  fünf  Siefen  aB  ööIHg  bemiefene  (Sä|e,  of)ne 
babutd^  freiließ  un§  ober  artbre  barüber  täufd)en  gu  motten,  ba^  biefe 
X^)^\tn  an  fid)  immert)in  nod)  einer  gemiffen  5^ad)))rüfung  burd)  bie 
2Biffenfd)aft  bebürfen. 


Sritter 


9t6fc^nitt. 


Unser  System  der  Stadurweiteruiig 
als  Ursache  der  milsstände. 

(Siebentes  ^apittl 
!♦  ©inleititnö. 

SGßir  alle  fennen  bie  (Sage  öon  ber  (S^3J)tnf.  S3ei  bet  ©tabt 
SJ:f)eben  ttt  ©riec^entanb  lag  fie  unb  tötete  jeben  \id)  i^r  ^^a^'enben,  ber 
baS  9lötfel  nic^t  löjen  fonnte,  ba§  fte  if)m  aufgab,  bi§  enbüä)  Debtpu§ 
fam  itnb  ba§  tl)m  aufgegebene  S^ätfet  riet,  ^a  ftürgte  [ic^  bie  ©^J^tnj 
felber  in  ben  ^tbgrunb,  unb  bie  ©tabt  mar  befreit.  ^eute  nod^  liegt 
eine  folcfie  <Bpl)in^  auf  bem  SebenSmege  fo  ntanc^eS  ^[Jlenfc^en,  ja  mel^r 
alä  ba§:  manc^eg  SSolfeS,  unb  mer  if)r  SRätfel  nic^t  löfen  fann,  erleibet 
aud^  l^eute  noä)  ben  Untergang.  ^Inc!)  auf  bem  SBege  ber  ©nttoidlung 
unfrer  ntobernen  ftäbtifc^en  Kultur  liegt  eine  folcfie  ©^j^iny,  unb  ba§ 
9iätfel,  ba§  fie  aufgibt,  ift  bie  ftäbtifc^e  Sobenfrag^e,  finb  infonberl^eit 
bie  l)ol)en  ftöbttfdjen  -^oben^reife  mit  ifiren  tiefge^enben  folgen  nac§ 
allen  Seiten.  SSenn  mir  auc^  an  biefem  Sflätfel  nod)  m^t  gerabe  §u* 
grunbe  gegangen  finb,  fo  ift  eg  boc^  ^öc^fte  St^t,  ba^  mir  eg  löfen, 
benn  an  8ei(f)en  beg  SSerfallg,  an  3ei(i)eiir  bie  in  ber  %at  auf  eine 
5lrt  t)on  Untergang  beuten,  menn  mir  biefeg  9Rätfel  ni(f)t  löfeit,  fe^lt  eg 
mal^rlid^  nidjt.  Suchen  mir  alfo  menigfteng  einen  SSeitrag  ju  biefex 
großen  51ufgabe  efjrlicl^  bcigufteuern !  — 

®a§,  morum  eg  fidf)'  in  biefem  Kapitel  l^anbelt,  finb  bie  S3oben|3reife 
in  unfren  ©täbten,  mobei  mir  unter  „©tabt"  in  Übereinftimmuitg 
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mit  ber  3letcf)§ftatifttf  alle  Drte  öoit  2000  unb  mti)x  (StnmoJinertt 
t)erfteJ)en  lüollen.  greiltd^  treffen  unfte  ^luSfü^rungen  feinegföegä  au§* 
naf)m§Ioö  auf  alle  biefe  Drte  gu,  iDte  fie  anbrerfeit^  öftere  audE)  auf 
Orte  ^lumeubung  gu  finben  l^aben  derben,  bie  nod^  nii^t  2000  dinml^mx 
gätilen.  %od)  glauben  tüir  e§  bem  Sefer  übertaffen  gu  fönnen,  ft(^  ie=* 
mil^  barüber  Har  gu  werben,  n)etd^,e  Drte,  menn  iük  öon  „©täbten" 
;t;eben,  öon  unfren  9lu§fü{)rungen  augpne^men  unb  tvtl^t  ^ingu^U'* 
fügen  finb. 

3nt  übrigen  legen  mir  ben  §au|)tnad^brucf  in  ben  folgenben 
Erörterungen  auf  bie  ^rei^bilbung  be§  unbebauten  SSobeng;  bem 
hehauttn  ^oben  fönnen  mir  —  §um  großen  Xeite  au§  äußeren  W.ü(h 
ft(f)ten  —  im  '5lnf(i)Iuffe  baran  nur  eine  furge  Betrachtung  mibmen. 

3unä(^ft  ift  e§  nun  notmenbig,  beim  unhthauttn  SSoben  §u  untere 
fd^ieiben  ^mifd^en  93öulanb  unb  IBauftetle.  ©inne  blefeä 

^a^itel§  t)erfte{)en  mir  unter  SSauftellen  nur  Sanb,  ba§  burc^  ©trafen  auf:* 
gefd^Ioffen  ift,  aber  niifit  burd)  beliebige  ©trafen  ober  SBege,  fonbernbure^ 
joItf)e,  bie  im  öffenttidfi^rec^tliclhen  ©inne  anbaufähig,  finb,  b.  ^.  alfo,  für 
meiere  bie  ja  gro^enteiB  im  öorigen  ^a^)itel  erörterten  öffentlic^^rec^t^ 
l\d)tn  SSorau^fe^ungen  ber  Bebauung  erfüllt  finb.  ^amit  ift  immer  noc^ 
nicf)t  gefagt  ba^  aud}  jeber  eingelne S3au|)Ia^ an  biefen ©tragen  im  öffentlid^^ 
red)tlii^en  ©inne  bereite  anbaufähig  ift;  benn  e§  fönnen,  mie  mir  im 
tJorigen  ^a^jitel  gefe^en  Jjaben,  auf  bem  eingelnen  Bau))Ia§e  Ber^Ud)^ 
tungen  mef)r  ober  minber  öffentlic^s=rec^ttic^en  ^fjaxalttx^  xntjtn,  bie 
üU  Boraugfe^ungen  ber  Baugenehmigung  be^anbett  merben,  bie  aber 
feinesmegö  immer  fc^on  mit  ber  ©djaffung  einer  anbaufähigen  ©trage 
erfüllt  finb,  fo  üor  altem  bie  ^'O^^ß^^wt^g  ri(^tig,en  §erau§fd)älung 
beg  93au|)Ia|e§  aii§>  ber  9^ad)barfd)aft  auf  bem  3öeg,e  ber  ge^siieberung 
unb  bie  ©rfüHung  gemiffer  finanjielter  BerpfUdhtungen.  Doch  tvoihn 
mir  oon  biefen  2)ingen  hißt  abfegen  unb  Bau ft eilen  einfach 
einzelnen  Baupläne  an  im  öffentlichere  cht  li^en  ©inne 
anbaufähigen  ©tragen  nennen.  Sllg  gleichbebeutenb  mit  bem 
5lu§brude  Bauftellen  gebrauch en  mir  auch  ^^^^  anbren  „Bau^^lä^e". 

Unter  Baulanb  im  ©inne  biefeg  ^a|)itelg  öerftehen  mir  bagegen 
Sanb,  beffen  Bebauung  in  näherer  ober  fernerer  S^tfuTift  erwartet 
mirb,  baä  aber  noch  "^^ht  ^^^^  ©tragen  ober  ipenigfteng  nicht  im 
öffentlidh^rechtlidhen  ©inne  anbaufähige  ©tragen  aufgefchloffen  ift.  Dabei 
leud)tet  ein,  bag  man,  je  nachbem  man  feine  ©rmartungen  in  begug  auf 
bie  künftige  Bebauung  meit  ober  meniger  meit  erftredt,  §u  einer  fehr 
öerfchiebenen  Bemeffung  ber  Baulanbgone  fommen  mug. 

SBir  mollen  nun  gunächft  berfuchen,  bie  greife  für  Bau^ 
ftetlen  in  ben  5lugenbe§irf en,  an  ber  Peripherie  ber  ©täbte, 
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§u  erflären.  Söie  ntänmgtid^  befannt,  finb  biefe  greife  rec^t '^od). 
Dr.  @b e r ft ab t  gibt  in  feiner  ©^rift  „®a§  2Sot)nnngglt)efen''*) 
bie  nadf)fte^enbe  Überfi^t,  bie  er  mit  fotgenben  SSorten  einleitet: 

Ti^uB  wicf)  be§{)alb  barauf  befd^ränfen,  an§  meinen  Unter^* 
fud^ungen  einige  (Singelgiffern  mitjnteiten.  @§  ^anbelt  fi^  J)ierbei  nur 
um  greife  für  ß^elänbe,  ba§  für  0einiDof)nungen  SSermenbung  finbet; 
bie  greife  für  borne{)me  SKo^nungen  unb  ©efd^äft^Iagen  fommen  für 
unö  ni(f)t  in  ^^rage.  S)ie  Ijier  angegebenen  greife  be^iel^^en  fi(f>  tm 
übrigen  auf  33e§irfe,  in  benen  bie  SSautätigfeit  bereite  im  (^ange  ifl, 
alfo  nid^i^  ^uf  neu  erfd^toffeneS  ober  abgelegene^  ®elänbe. 

Üöerft(^t  öütt  ^anftcÄen^Jtetfcu  für  t(ctntüoI)nungcn» 

35erUn:   SSeffere  Sagen  bt^  150  M  ber  Ouabratmeter ;  auf 
teurerem  ^oben  n)erben  !aum  meljr  5(rbeitermof)nungien  gebaut.  — 
Ö5ünftige  Sagen  innerfialb  ber  Sf^ingba^n  (SSerbinbungSba^n)  80—90 
ber  Ouabratmeter.    ^In^er^alb  ber  Üiingbalju  in  ben  angrenjenben 
SSororten  mit  9D^iet!afernenbebauung:  70—60  J4). 

Hamburg:  §ammerbroof,  SSillmärber  60 — 50  J4>; 

Tlnn^tn:  ^tugenbegirfe,  günftige  Sagp,  90—95  im  aiU 
gemeinen  50  J^; 

£ei)3§ig:   ^lugenbe^irfe  40 

^üffetborf:    £Ieimx)o^nung§beäirfe  30—40  J4>; 

©Iberfelb:  ßJünftige  innere  Sage  35  M,  ^lugenbegtrfe  20  big 
25  J(^,  lanbljau^mägige  Bebauung  25  M; 

S3remen:  ÖJünftigft  gelegene  ^ejirfe  30  Ji,  mittlere  Sage  20  big 
24  M,  5tuBenbegirfe  unb  SSorftäbte  12—15  M 
ber  Ouabratmeter. 

'än§>  biefer  ÜberfidE)t  möge  man  bie  ^^reife  für  bie  5tu^enbe§irfe  im 
befonberen  entnel)men.  e§  fic^  nad)  ben  eben  angefahrten  SBorten 
öon  (Sberftabt  um  IBegirfe  f)anbelt,  „in  benen  bie  S^autätigleit  bereite 
im  ®ange  ift",  fo  bürfen  tvxx  mol)I  annel^men,  bag  im  großen  unb  gan§,en 
bie  greife  fidf)  'auf  SSaufteüen  in  unfrem  (Sinne  {)ier  be§iel)en. 

2Sir  fönnten  gur  Kontrolle  unb  ©rgängung  biefer  ^Tuffteltung 
nod)  eine  ^Inga^I  üon  ung  felbft  gefammelter  ^Zotigen  mitteilen;  boc§ 
tüoUen  tvix  Ijier  ja  feine  eigentliche  ©tatiftif  ber  33auftellen^reife  liefern, 
foubern  nur  ein  einigermaßen  ridjtigeg  93ilb  t)on  bem  ^reigftanbe  ber 


*)  3ena,  &.  ?^ifc^er,  1904.  Sefonberer  3lbbrudf  au§  bem  ^anb&uc^  bec 
^pgiene,  herausgegeben  von  Dr.  2;heobot  SBet)!.    ©.  332—334. 

SDie  SQäol^mtngäfrage  unb  ba§  Sieic^,  8.  .^eft.  J4 
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58aufteUen  in  ben  ^lugenbegtrfen  geben,  nnb  ba§  frfjeint  un§  bie  ©6er* 
ftabtfc^e  Sfuffteltung  ipenigfteng  gang  ungefähr  gutreffenb  gu  gemähten. 
9^ur  in  begug  auf  fleinere  Drte  tüoUen  mir  biefe§  SSilb  nocE)  ergänzen : 
SSir  fü{)ren  gunäd^ft  (Stiegen  an,  ba§  runb  25  600  ©inmo^ner 
^atte  int  Saläre  1900,  nnb  gtuar  ftü|en  tüxx  un§  auf  bie  fc^on  öben 
6.  66  ff.  gitierte  ^Trbeit  öon  Dr.  3.  3t;  Tlttjtx.  ^anac^  maren  bie 
BaufteHen^reife  in  ben  nad^folgenb  genannten  äußeren  ©tabtteiten 
öon  biegen  im  ^dt)tt  1902  ^ro  Ouabratmeter  bie  folgenben: 
Unbebaute  Öirunbftüde  an  aufgeführten  ©tragen  in  bem 
relatib  abgelegenen  ©tabtteit  jenfeitf  (meftHd^)  be§ 
Baf)nbamme§  i.  3.  1902  (minbergute  2öoJ)ng.egenb)     2—  8  JL 
Engere  gute  SSol^ngegenben  in  ber  neuen  ©übftabt,  un* 
bebaute  ©runbftürfe  an  fertigen  ©tragen  1902 


(gute  äBoJingegenb)   12—22  M. 

g^orbmeftftabt,  bie  auger^alb  ber  „Einlage''  befinbUd^en 
Duerftragen  jur  „IJJorbanlage" ;  äugen  gelegene, 
minbergute  SBo^ngegenb,  unbebaute  ©runbftücfe 

an  fertiger  ©trage,  1902    10—15  JL 


^ic  greife  öerfte^en  fidj)  maJirfi^einlid)  nur  für  freipnbige  SSer=' 
öugerungen,  ni(f)t  für  gmünggöerfteigerungen.  Db  bie  ©tragenfoften 
in  ben  greifen  mit  inbegriffen  finb  ober  nid^t,  mug  ba^ingefteUt  bleiben. 

SBeiter  fül)ren  mir  noi^  für  ^reiburg  i.  B.  nac^  ber  au§ge== 
3eidE)neten  Arbeit  öon  Dr.  2B.  9Jleme§*)  bie  oon  biefem  feftgeftellten 
mittleren  greife  für  SSauftellen  in  öerfc^iebenen  ©tabtgegenben  an, 
bie  allem  Slnfc^eine  nac^  bamalf  5lngenbegirfe  maren.  ®ie  greife  be* 
jiel)en  fitf)  auf  bie  ^al^re  1900—1902  unb  berufen  nur  auf  frei^ 
pnbigen  SSeräugerungen.  ^ie  greife  alfo  maren  pro  Duabratmeter : 


9^örbli(i)e  ©tabtermeiterung 

A.  äBiefele   25,83  JL 

5^örbli(f)e  ©tabtermeiterung 

B.  3m  ©tarten   21,67  JL 

©üblidt)e  ©tabtermeiterung 

B.  ©üblid^e  3Biel)re   26,24 

©üblid^c  ©tabterm eiterung 

C.  Oftli^e  SBiel)re   28,07  JL 

©tüljlinger 

(neuere  Seile)   34,30  Ji. 


Übrigens  ^)atU  greiburg  61500  ©inmo^ner  im  3ahre  1900. 


*)  Sobentüerte,  Sau=  unb  SSobenpoUtif  in  ^reiburg  i.  58.  Äarlärulje 
®.  SBraun'fc^e  ^ofbuc^brucferei,  1905.    2  3)J. 
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fßon  ben  greifen  in  noc^  tieimxen  Stäbttn  aB  greiburg 
unb  (Stiegen  möge  bie  folgenbe  5:.abene  einen  SSegriff  geben,  bie  mir 
bem  Sa^re^betic^t  für  1903  beg  ©rog^ersogUc^  ^iCffifc^en  fianbeä- 
n?o^nung§inf^eftorg  entnehmen  unb  bie  ouf  ben  Angaben  eineg  öon 
ber  £anbe§n)Oi^nung§inf))eftion  an  bie  Öiemeinben  gur  33eantii3ortiing 
öerfanbten  gi^agebogen^  berul)en: 


ben  qm  Saulanb 

raurben  im 

®in-' 

1902/03  »on 

^rioaten  geforbcrt 

CO          <       /u         •  Sv 

an 

an  nic^t 
»oUftänbig 

on 

am 
1.12.1900 

©trafen 

ausgebauten 
©trafien 

proieltierten 
©trafen 

J6 

2ltgfelb 

4364 

2- 

4.50 

1- 

-4 

1- 

-1.50 

6893 

1  20- 

6.40 

Sluerbac^ 

2071 

4- 

-6 

2.50- 

-4 

4-6 

Sabenl^aufen 

2255 

2- 

-3 

1.50- 

-2.50 

1.50—2 

33ab  ^fJau^eim 

4501 

8- 

-40 

8- 

-40 

33il5Ii« 

2258 

9 

9 

9 

SBieber 

3264 

1.50 

-2 

SBiebelSl^eim 

2032 

1- 

'2.20 

1- 

1.12 

1 

-1.12 

33ingcn 

9600 

11.20- 

-27.30 

3.45- 

-9.95 

1.85 

-12.80 

SBifc^ofö^eim 

2961 

2.20- 

3 

SBoben^eim 

2522 

3.20- 

6.50 

2.40- 

-4.80 

1.60 

-4 

SübeS^eim,  ^r.  ^Bingen 

2723 

1- 

4 

1- 

-2 

2-4  (93iaenölertel) 

^Bübingen 

3030 

8- 

-10 

6- 

-7 

3- 

-4 

3940 

4- 

-8 

SDarmftabt 

72381 

3).  25—100 
«eff.  25—60 

S).  20—60 
Söeff.  12-45 

?). 

5—20 
.  5—20 

S)ie^enbac^ 

2207 

2—i 

2  50 

®gel§bac^ 

2566 

ca.  ] 

m. 

(Srbad^  t.  D.  (©tabt) 

2787 

3- 

-5 

2- 

-3 

2 

-3 

i^int^en 

2829 

4- 

-4.80 

2.40- 

-3.20 

1- 

-2 

©ronö^eim 

4133 

2- 

-3 

©ie^en 

25491 

15- 

-200 

12- 

-25 

8 

-15 

2451 

1.60- 

-285 

©riee^eim 

5498 

2- 

-3 

0.64- 

-O.bO 

0.64 

-0.80 

4486 

2.80- 

-4 

1.60- 

-2.50 

1.28 

-1.60 

@rof|:©teinl^eim 

2276 

3.20- 

-4 

4- 

5 

2.40 

-320 

®roB=3itnmcrn 

3212 

3- 

-3.50 

2- 

-2.50 

1.50 

-1.70 

©unter^blum 

2183 

2.40- 

-3.20 

1.60- 

2.40 

2994 

4.80- 

6.40 

4- 

-4.80 

2.40 

-4 

14* 
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9iame  ber  (SJemcinbe 

®tn= 

am 
1.12.1900 

ben  q 
Sa^re  1902/( 

an 

ausgebauten 
©trafen 

[m  93autanb 
33  üon  ^riö 

ooHftänbig 
ausgebauten 
©trafen 

M> 

rourben  im 
aten  geforbert 

an 

proieftierten 
©trafen 

M 

§eibe§^eiTn 

2629 

9  40- 

—  R  90 

0  so 

 1  «0 

0  fi4- 

-  0  Qft 

|)eppen^eim  a.  b. 

5779 

4.- 

0 

-4 

2- 

o 

^eud^el[)cim,  Hr.  ©ie^en 

2144 

Q 
o 

9 

—3 

1.50- 

_2 

^eiifenftanuu 

2226 

2- 

-2.50 

Slaftet 

8098 

o 

9  '^O 

-3 

2.50- 

o 

Helfterbad) 

2964 

2— 

2.50 

2148 

big 

1.20 

Hlein-'^^ro^enburg 

2032 

0.80 

0eini©tetn^eitn 

2347 

1.50 

5948 

1 1  90 

öl» 

4.- 

- 

Sampertfjeim 

8200 

11  l 

tyi  u 

igegefi 

en 

Sangen 

5632 

5- 

—10 

1.50 

-2 

1.50- 

-2 

ajidns 

84251 

II  i  ly 

f  in 

ernxitteln 

3Jtic^eIftabt 

3224 

0" 

—10 

Q_ 

-5 

1- 

_2 

5278 

1  1  9- 

— 1  Q  9 

ß  40- 

-12.80 

5.60- 

-11.20 

4378 

2  50- 

o 

2- 

-2.50 

2- 

-2.50 

HJiünfter,  Jtt.  ®6g. 

2280 

q 

A 

 4 

-3 

1.50- 

1  ftO 

9lieberfau{^eim 

2077 

^flierftein 

4127 

D 

-10 

4- 

_7 

Dbcr^9iamftabt 

3513 

1 0- 

— RO 

0~ 

-10 

3402 

3,50- 

-4 

2.80- 

-3 

2.50- 

-2.80 

Dffenbac^ 

50468 

30- 

-50 

10- 

-30 

2- 

-6 

Oppen  f)  ei  m 

3701 

8- 

-10 

^febber^f)eim 

2688 

0.80- 

-1 

2775 

2 

-2.50 

1.90- 

-2.20 

3^üffeB^eim 

3933 

5- 

-10 

2.50- 

-4  ~ 

2- 

-3 

©eligenftabt 

4135 

9- 

-10 

4- 

-5.50 

2.20- 

-3 

mm 

4353 

4- 

-5 

SSternf)etm 

7226 

2.50 

-3 

2- 

-2.50 

1.50- 

-2 

Sßiefecf 

2632 

1.30- 

-2^60 

SBimpfcn 

3157 

2.70 

-3 

2.70- 

-3 

3ßorm3 

40705 

19 

-48 

12- 

-24 

2.40- 

-4 

^amit  ift  nun  freiließ'  noc^  nic^t  gefagt,  bag  in  anbren  Öanbfcfjaften 
in  fleineren  Drten  bte  greife  ebenfo  (tnb  xoxt  in  Reffen,  unb'  t)or  allem 
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finb  bie  $ret§angaben  ber  Zahtllt  felber  nur  mit  gxoBet  SSorftc^t  auf^ 
äune^men  unb  gelüä!)ren  iebenfaUg  bocf)  nur  gang  ungefäl)r  ein  gu*= 
treffenbeg  SSilb.  Unter  „auggebauten  ©tragen''  finb  übrigeng  offenbar 
fertige,  in  unfrem  6inne  anbaufähige  ©tragen  öerftanben;  bie  „nic^t 
DoIIftäubig  auggebauten  ©trafien"  merben  auf  ©eite  71  beg  SSeridjteg 
alg  „unfertige  ©tragen"  bezeichnet  unb  bie  „projeftierten  ©tragen" 
alg  „im  S3ebauungg|)tan  torgef ebene,  aber  noch  nic^t  offengelegte 
©tragen".  ' 

®at)on,  noch  meiter  auf  bie  ^auftetlen|)reife  in  Heineren  Orten 
einzugehen,  fehen  mir  ab:  erfteng  bürfte  eg  faum  no^f)  iöiet  geeignetes 
SDZateriat  geben  unb  gmeiteng  merben  mir  auch  oh^^e  fotchen  näheren, 
5^ad£)meig  annehmen  bürfen,  bag  bie  ©rftärungen,  bie  mir  im  folgenben 
für  bie  ^auftetten^^reife  gu  geben  öerfuchen,  aud)  auf  bie  Keinen  Orte 
mehr  ober  minber  zutreffen. 

$ß,^ohet  fommen  nun  aber  biefe  im  igungen  bod)  fehr 
hohen  greife?  ^a§>  ift  bie  t^rage,  |tm  bie  eg  fi^  nun  'ha^belt. 
(Sine  SSermutung  mug  ba  öon  vornherein  gurüdgemiefen  merben.  Tlan 
tonnte  nämlich  fagen:  ber  SSoben  ber  33aufteIIen  unb  ber  zugehörigen 
©tragen  trug  vorher  tanbmirtfchafttiche  unb  gärtnerifche  ^rüchte,  mag 
bei  einer  ^aufteile  natürlich  nicht  mehr  ber  g^atl  ift  ober  boch 
menigfteng  balb  nicht  mehr  ber  ^atl  fein  mirb;  augerbem  unb 
bor  allem  hat  ^^^^  Ummanblung  beg  33obeng  in  bebauungg^ 
fähigeg  Sanb  burdj  Slnlegung  Von  ©tragen  mit  allem  mag  bazu  gehört 
erheblich;  Soften  Verurfacht,  unb  fo  erflären  fid)  bie  33auftellen^reife. 
3nbeg  finb  bie  foften,  bie  auf  biefe  Söeife  auf  bie  SSauftellen 
fallen,  im  allgemeinen  unbebeutenb  im  SSerhältniffe  ^um  greife  biefer 
^ouftellen.  2öir  reben  zunächft  nur  von  ben  Soften  ber  ©tragen^ 
herftellung  mit  Quhti)öx,  nicht  Von  ben  ßanbermerbgfoften.  ©elbft  ba, 
tDo  biefe  erftgenannten  Soften  ben  anliegenben  35auftellen  meitgeheaib 
aufgelegt  finb,  mag  feinegmegg  überall  ber  j^ali  ift,  bürften  auf  ben 
Duabratmeter  ber  ^aufteile  in  unfren  (^rogftäbten  in  ben  SBohnftragen 
bo^  nur  etma  4—7  M  entfallen.  ®ag  ift  an  fid)  gemig  nicht  menig, 
aber  gegenüber  ben  oben  angeführten  grogftäbtif<^en  33auftellen^reifen 
mill  biefer  ^Betrag  boch  sticht  Viel  Bebeuten.  Unb  aud)  menn  mir  bazu  noch 
ben  lanbmirtfchaftlichen  SSert  beg  33obeng  Von  SSauftelle  unb  ©trage  zn=* 
fammen  mit,  l^f^ gegriffen,  1  JM)  pro  Ouabratmeter  ber  ^aufteile 
fdglagen,  mirb  bie  ©ache  nicht  Inef entlich  anberg. 

©inen  er^ebli(^  ftärferen  Bruchteil  ber  35auftellen^)reife  mürben 
©tragenfoften  t>on  ber  §öhe  lt)ie  eben  angegeben  natürlich  in  ben 
Heineren  Orten  augmachen,  mo  bie  ^auftellenpreife  niebriger  finb;  aber 
hier  f flegen  mieberum  ^eben  auch      ©tragenfoften  erheblich  niebriger  gu 


214 


ö.  9}JongoIbt :  ®te  ©täbtifi^e  58obenfrage. 


fein.  @o  ermäl^nt  ber  ^a^)xt^heti^t  für  1905  be§  §effifcf)en  genttat* 
öereing  für  (Srridjtung  Billiger  Sßo{)nungen  CSarmftabt),  bag  ficf)  j.  33. 
in  ben  (^emeinben  Sampertl^eim  unb  ©rog^^öerau,  ,,§n)ei  ÖJenteinben, 
bie  fetbft  ^i^^^wft^ie  ^aBen  unb  fejr  na^;e  Bei  grogen  gnbuftriejentten 
liegen,  bie  greife  für  ^jarjellierte^  SSaugelänbe  auf  1,50—2,50  M  txn^ 
fd)lieglid^  ©tra^enf often"  ftellen  (NB.  @|)errung  bur(f)  un§!) 
gemeint  ift  gang  offenBar  ber  ^rei§  ^ro  Cluabratmeter.  ^aljingeftellt 
muB  BleiBen,  mieüiel  bon  ben  ©tra^enfoften  etma  bie  Q^emeinben  felBer 
üBetne:^men,  fo  baß  biefer  93Tucl)teil  nid^t  auf  bie  SSiauftellen  fiele. 

'5^a(^  allebem  glauBen  mir  gufammenfaffenb  Beljau^ten  p  fönnen, 
bafe  man  jebenfall^  unfre  ^o:^en  S3auftellen^)reife  in  ben  ^lugienbegirten 
ber  ©täbte  im  ;allgemeinen  aud^  nid^t  entfernt  burd^  bie  ©tragenfoften 
unb  ben  lanbruirtfd^aftlid^en  ^ert  be§  Sanbe§  erflären  fann  —  ma§ 
üBrigenS  für  jeben,  ber  bie  3Serl)ältniffe  auc^  nur  ein  menig  fennt,  Don 
bornljerein  nic^t  groeifelfiaft  fein  fonnte. 

3*  gttffeit  ftc^  bie  »attfteUcit^jteife        beu  lötete«  Slü^Iii^feU 
be^  «Stabtboben^  obeu  al^  ©tuttbtente  txtlättnl 

SSenn  tüxx  nun  na6)  SSorfte^enbem  weiter  na^  (grflärungen  für 
bie  93auftellen:preife  in  ben  ^lu^euBegirfen  fuc^en,  fo  nienben  mir  un§ 
äunäc^ft  um  3iat  unb  §ilfe  an  bie  nationalöfonomifd)e  SSiffenf(i)aft. 

al§  oB  biefe  \6)on  bag  Ijier  öorliegenbe  Befonbere  55rei§:proBlem  au}*= 
getlärt  :^ätte,  aber  fie  l)at  boc^  mit  auBerorbentlicf)er  Wu^t  allmäl)lic^ 
allgemeine  ,®efe|e  ber  $rei^Bilbung  unb  ^tei^Bemegung  aufgefunben 
unb  feftgeftellt,  bie  für  gutreffenb  gelten,  unb  e§  ift  firmer  §u 
beuten,  baf]  etmag,  ba^  mit  fomel  SO^ülie  unb  ©c^arffinn  ^erauggearbeitei 
morben  ift,  nid^)t  auc^  in  unfrem  ^alle  meniglften^  einigermaßen 
(Geltung  Befi^en  follte.  @ef)en  mir  alfo  gu,  ma§  bie  ^reiMe^ren  ber 
"S^ationalöfonomie,  fomeit  fie  :^ier  etma  einfdjlagen  fönnten,  fagen! 
ÖJan§  öllgemein  mirb  öon  ber  öolfgmirtfd^aftlii^en  Söiffenf^aft  unter== 
fd^ieben  gmifcf)en  ben  "greifen  Bei  freier  f  onfurreng  in  bem  Betreffenben 
©ütergmeig  unb  ben  greifen  Bei  SSorliegen  eineg  Wmo^dit^.  SSion  ben 
erfteren  ^^reifen  mirb  gelelirt,  bag  fie  um  bie  ^robuftiöugfoften  be§ 
Betreffenben  (^ute§  graüitieren  ober  eigentlicl)  um  bie  Soften,  meldte  bie 
Üieprobuftion  einer  ^leic^en  5[Reuge  be^felben  (^ute§  Berurfad^t;  baBei 
mirb  nod)  ber  an  fic^  mid^tige,  ^ier  aBer  nic^t  naiver  gu  erörternbe  Unter* 
fdjieb  gem;ad)t  gmifdfien  -©ütern,  bie  um  bie  niebrigften  Bei  ber  Betreffen* 
ben  33eborf§bedung  oorfommenben  $robuftion§foften  nnb  ©ütern,  bte 
um  bie  l)öd}ften  folc^en  toften  graoitieren.  SSou  ben  90^ono|3olbreifen 
bagegeu  ift  Befannt,  bag  fie  fid)  meit  über  bie  §erftelluug§foften  erl)eben 
fönnen,  unb  ba^felBe  gilt  für  ben  ^all,  baß  gmar  nidjt  eine  bireft 
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monio^)oHfttfc^e3Ser einigling  ber  Betreff enben  ©iiter  in  einer  §anb'  »lorUegt, 
fonbern  nur  eine  6  e  f  r  ä  n !  t  e  ^  o  n  f  u  r  r  e  n  5 ,  f ei  e§,  bag  bie  betreffen*- 
ben  (Hilter  don  ^'Zatur  feiten  finb,  fei  e§,  ba&  burd^  irgenb  metc^e  fonftigen 
Umftänbe  eine  n)irfnc^  freie  ^onfurrenj  in  bem  betreffenben  (S)nter5n)eige 
nic^t  möglid^  ift.  Söir  glauben  nun,  bag  fic^  auf  6JrunbIage  biefer  aner:* 
rannten  Se{)ren  aud^  bie  93auftel(en|)reife  in  ben  ^lugenbegirfen  ber  ©täbtc 
erflären  laffen,  ja  barüber  J)inan§  ein  fe^r  großer  Ztit  ber  ftäbtifd^en 
33oben^)rei§frage  ühtxl^anpt.  50^it  önberen  SBorten:  tvix  glauben,  bag 
bie  genannten  SSauftelten^reife  in  ber  §au^)tfatf)e  fic^  auflöfen  teil§  in 
relatit)  t)o^e  $robuftion§foften  bei  ber  33efc{)affung  ber  SSauftelten,  teilg 
in  ^rei^auff(f)Iäge,  bie  fic^  au§  einer  me^r  ober  minber  m'ono|)oIä]^nn(^en 
^rei^geftaltung  erflären.  Unb  Wir  glauben  meiter,  ba%  an  beibem,  an 
ben  l^o^en  $robuftiongfoften  tvk  an  ben  mono^joläjjnlic^en  ^reigauf* 
fd^Iägen  .unfer  tyon  ©runb  auf  üerfei^rteg  ©tabternjeiterunggfi^ftem  ben 
n)efentUi^ften  Seit  ber  ©d^ulb  trägt,  unb  ba^  tüir  ba^er  aucf)  mit 
einer  ^nberung  Diefeg  ©tjftemg  gang  anberg  billige  ^BaufteHen^reife  be* 
fommen  fönnten.  "Sjiefe  2Infidf)ten  moüen  tvix  in  ben  folgenben  ^Ib^* 
fd^nitten  unb  bem  näd^ften  S^apitel  »erfechten.  (£f)e  itiir  jebod^  ba§  tun 
fönnen,  muffen  mir  in  biefem  3tbfc^nitte  gmeifalfd^e  (Srftärung^* 
üerfud^e  ber  SSaufteUen^reife  in  ben  ^lugenbegirfen  guurüdtmeifen, 
nämticfj  ben  SSerfuc^,  biefe  greife  einfach  au§  ber  {)öl)eren  3^ü^tid)=* 
feit  be§  (Btübthobtn§>  fomie  ben,  fie  al§  2)if  f  erentia  U 
©runbrente  gu  erflären. 

^enben  mir  nn§>  §unä(f)ft  gu  bem  erften  biefer  beiben  SSerfuc^e. 
SSenn  fid)  bag  'äänlanb  um  eine  anmacf)fenbe  ©tabt  in  33aulanb  unb 
nad^l^ec  in  Baufteflen  ummanbett  unb  fc^üe^Iic^  hthant  mirb,  fo  liegt 
bie  93e]^au|3tunig  na^e,  ba^  t§>  ein  meit  grögereg  5D^a^  t>on  9fJü^lid^feit 
für  un§  erlangt  \)at,  e§  öor^er  befa^.  Tlan  fann  biefeg  Jöfjere  'üfla^ 
t)on  9fJü|Hdf)feit  namentlich  in  folgenben  9Jlomenten  finben:  erftenS 
hat  fid)  bie  3af)l  ber  ^efleftanten,  ber  ^onfumenten  für  biefe§  Sanb 
außerorbentlid^  iöermel)rt;  §meiten§  befinben  fidfj  unter  ben  ^ofumenten 
beg  Sauber  "nun  ganj  anberg  galilunggfäfi'ige  Seute  —  ^nfjahet  öon 
©ef^äften  aller  5lrt  —  al§  bor^er,  mo  ba§  ßanb  nur  aB  %dtxlanb  in 
93etrad)t  ,fam;  britteng  enblic^  mirb  ba§  SSebürfnig,  um  ba§>  eg  fic^ 
hanbelt,  nämlich  bag  SSebürfnig  nad^  einer  2öof)nun.gi  ober  einem 
(SJefchäftglofale,  mit  §ilfe  beg  in  ^^rage  fommenben  £anbeg  für  bie  be* 
treffenben  f  onfumenten  t)  0 1 1  ft  ä  n  b:i  g  bef riebigt,  mäf)renb  bag  ßanb  alg 
5lderlanb  nur  einen  mäßigen  5tugfchnitt  aug  bem  Ükhrunggbebürfnig 
ber  gleid^en  3^1^^  ^on  5D^enfchen  §u  befriebigen  oermod^te.  ^^affen  mir 
bie  (Sache  unter  bem  (^efid^tg|)unfte  ber  9^ad^  frage  gufammen,  fo 
fann  fein  gli^eifet  fßitt/  ba%  mit  ber  Ummanblung  öon  5lderlanb  in  Bau^ 
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ftellen,  bie  ^adfjfrage  md)  biefem  ßanbe  gemaltig  gunimmt,  folDol)!  in 
betreff  ber  gal)!  ber  ^ad)fragenben  tvit  in  betreff  be§  35or^anbenfein§ 
einer  befonber^'  §at)Inng§fäi)tgen  <Sc^)id^)t  unter  i^nen,  wit  enbltc^  unb 
üor  allem  in  begug  auf  bie  (Sct)ä^ung,  tvtl(i)t  bie  ^^adjfragenben 
bem  Sanbe  entgegenbringen,  ä^ax  fann  man  aucfi  ^ier  in  begug 
auf  biefe  gange  5lugeinanberfe|ung  gemiffe  ©inmänbe  ergeben, 
aber  niir  roollen  über  fie  roegge^^en  unb  ai§>  ben:)iefen  annehmen, 
baß  in  ber  ^at  mit  ber  Ummanblung  Don  bi§!)er  nur  ai§>  9lcEerIanb 
in  S3etrad)t  fommenbem  Sanbe  in  ©auftetlen  biefeg  öanb  an  fic^  eine 
gewaltige  ®rl)ö^ung  feiner  ^ü|Ud)feit  erfaliren  Jjabe. 

©e^en  mir  nun  t)on  biefer  3Xnna^me  au§,  fo  erfdjeint  e§  §unä(^ft 
atö  etiüag  Überaug  9^atürli(i)eg,  ja  beinahe  ©elbftüerftänblicfieg,  baß  ba§ 
Sanb  mit  biefer  Umtüanblung  audf)  einen  n^efentUd^  l^öl^eren^reig  erlangt. 
Ober  füllten  roir  benn  etma  nic^t  für  etlDag,  ba§  fo  oiel  mel)r  4uert 
getnorben  ift;  audj  er^eblid)  me^r  galten?  Unb  bod)  [teilt  fid)  bie  ©a^e 
bei  nä^eter  ^etrad)tung  inidit  üU  fo  einfad)  unb  felbftöerftänblid)  l)er= 
au§.  ©eiDifj  ■ftel)'en  ber  '©rab  ber  9^ü|lid)feit  eineg  (iJuteg  für  un§  unb 
fein  ^rei§  in  SS'Cgieljung  gueinanber ;  loir  tiperben  gleid)  unten  noc^  barauf 
fommen.  5lber  'anbrerfeitg  fte^t  bod)  feft,  baß  lüir  j;ebe§  ®ing  fo  billig  roie 
möglidj  §u  erllangen  fud^en  unb  baß  mir  im  allgemeinen  für  feinet  mel)r 
gal)len  alö  mir  müffen.  Söenn  nun  aber  ©üter  niebrige  §erftellung§^ 
foften  :^aben  (einfd)ließlid)  be§  übli(^en  Unternel)mergeminne§  ufm.), 
menn  fie  meiter  jebergeit  gu  biefen  niebrigen  ^perftellunggfoften  fo  üer^ 
meiert  menben  fönnen,  baß  ber  gange  ^ebarf  an  ben  betreffenben 
©ütern,  menn  »er  nur  biefe  §erftellunggfoften  gu  g,a^len  fällig  unb  miliig 
ift,  gebedt  merben  !ann,  unb  menn  enblic^  freie  ^onfurreng  in  ben  be^* 
treffenben  (^ütergmeigen  Ijerrfc^t,  fo  baß  bie  ®üter  aüd)  mirflid^  immer 
in  ber  bem  genannten  ^ebarfe  'entf^recl^enben  3}Zenge  l^ergeftellt  unb 
jang.eboten  merben  —  menn  alfo  ba§  alleg  ber  §all  ift,  fo  merben 
nad^  bem  feftfte^enben  ©a|e  oon  Angebot  unb  ^ad)frage  bie  betreffenben 
©üter  and)  niebrige  greife  ^aben,  nämlic^  greife  ungefäl)r  im  SSetrage 
ber  ^erftellungg foften,  mag  bie  ^ü|lic^ feit  biefer  <^üter  für  un§  aud^ 
noc^  fo  groß  fein.  ©d()ließlic^  finb  ba§  Ja  itationalöfonomifc^e  ßiemein«' 
i)lä^e,  unb  mir  brauchen  begljalb  auc^  nic^t  öiel  33elege  bafür  angufü^ren. 
föifen  ift  gemiß  tbon  außerorbentlidier  D^ü^lid^feit  für  un§  unb  fte^t 
bod^  fel)r  niebrig  im  greife,  meil  leben  bie  genannten  3Sorau§fe^ungen 
gutreffen ;  mit  betreibe,  tollen,  ^a^^ier  ufm.  ufm.,  furg  einer  unüber^ 
fe^baren  SJlenge  öon  Gütern  ift  eg  ttid^t  anber§,  öon  ben  fogenannten 
freien  ©ütern  mie  ber  Suft  unb  t.eilmeife  auc§  bem  SBaffer,  beren  ^er«« 
ftellunggfoften  gleich  ^ull,  beren  eingebet  aber  .praftifd^  gleich  unenblic^ 
ift,  gang  gu  fc^meigen.  SSon  bem  fpegiellen  ©influffe  etmaiger  ©i^nbifate 
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u.  bgt  fe^en  l-oir  l^ter  natürttcf)  ab.  ^urg,  mit  fönnen  bie  ©ad)e  bre^en 
unb  iüenben  tute  iDtr  moüen,  bie  5^ü|Iic!)!eit  eineä  ®ute§  allein  fül^rt 
nori^  §u  feinem  I)o^en  greife,  e§  müffen  t)ielmef)r  noä)  'anbre  Umftänbc 
I)ingu!ommen:  entmeber  ^o^e  ^.erfteUung^foften  ober  Befd)rän!t^eit 
be§  ^Tngeboteg,  fei  e§  infoIg,e  üon  '5^atur  g'egebener,  fei  e§  infolge  burd^ 
bie  9Jlenfc^en  unb  it^re  mirtfc^aftlic^e,  giefeafd}aftücl)e  unb  ^JoUtifd^-e 
Organifatton  erft  gefd)affner  :SSer!)(iItniffe. 

"Siefc  allgemeinen  SSaI)rl)eiten  finben  nun  natürlich  auc^  auf  bie 
^aufteilen  dn  ben  '^Tu^enbe^irfen  ber  ©täbte  Ämenbung ;  eg  ift 
loenigften^  fein  Öirunb  eingufelien,  tvaxnm  ba§>  uid)t  fo  fein  foHte.  @0 
folgt,  ba^  aud)  bei  biefen  ^Bauftetlen  i^r  ]^of)er  ^rei§  au§  ber  größeren 
^^ü^üd^feit  beg  Baubobeng  gegenüber  bem  5Iderboben  allein  gemi^ 
nic^t  erflärt  werben  fann,  —  unb  ba§  ift  ja  ba§,  ma§  §u  bereifen  tvax. 

Wian  fann  oieüeid^t  noc^  einlt)enben,  ba^  im  oorliegenben  ^^alte 
ja  nidit  fo  fet)r  bie  i^ö^ere  5^ü|Ud)!eit  an  f  ic^  ben  t)öf)eren  ^rei§  erflären 
folle,  roie  i^r  Eintreten  bei  ein=^  itnb  bemfelb'en  @ute,  toie  e§  eben  burc^ 
ba§  3Sorrüden  be§  j5Idetboben§  gum  ^auboben  geg^eben  fei.  (S§  ift 
inbe^  nic^t  eingufef)en,  iva§>  ha§>  an  ber  ©ad)e  änbern  foll.  ^ie  Käufer 
n?erben  fid)  babur^  nic^t  abf)alten  laffen,  ba§  ®ut  auc^i  in  biefem  ^^alle 
fo  billig  tüie  -mögtid)  faufen,  uttb  unter  b'en  SSorau^fe^ungen  niebriger 
S^erftellunggfoftett,  unb'efc^ränfteT  SSerme^rbarfeit  gu  biefen  Soften  unb 
freier  S^onfurreng  ir)'erben  fie  e§  aud)  tatfäd)ti(^  bitUgi  befommen,  lote 
t)0(^  aud)  bif  '9Jü^Iid)feit  be§  ®ute§  für  fie  geftiegen  fein  mag.  SSietleid^t 
iiperben  bie  Käufer  .atn  St.nfang,  menn  fie  nod)  nic^t  red)t  über  bte 
Sachlage  unterriditet  fiub,  Ijöljere  greife  ^al^len,  ober  mit  ber  ge-* 
fteigerten  ^oufurreng  ber  SSerfäufer  iintereinanber  müffen  biefe  toieber 
fallen. 

^ir  braud^en  übrigen^  unfre  ^nfdjauung  feineSmeg^  nur  auf  bie 
%1)toxk  gu  ftü|en,  mir  fönnen  aud)  tatfäc^Iid)e  SSelege  für  ben 
8oben  felber  anfül)ren,  menn  and)  biefe  naturgemäß  fetten  finb,  ba 
6ei  bem  l^errfd^enben  (Stiftern  unfrer  ©tjabtermeiterung  unb  ber 
gangen  5^atur  ber  Sac^e  im  altgemeinen  eben  in  33auftellen  nic^t 
freie  tonfurreng  ftattfinbet  unb  gegenmärtig  aud)  gan§  unnötig 
l^ol)e  §erftellung§foften  ber  ^aufteilen  auflaufen,  ^n  iDem  S^eferate 
,,SSol)nung§frage,  SSoi^n'unggreform  unb  bie  mirtfc^aftlid^en  Womtntt", 
ba§  Dr.  $f)ilipp  (Stein  —  übrigeng  im  allgemeinen  burc^auS  ein 
Gegner  unfrer  Äfdjauungen  über  bie  SSefiimmungggrünbe  ber  SSau* 
flellen^ireife  — nacfjträglid)  für  ben  I.  5lllgemeinen  ^eutfc^en  SBo^nungg^ 
fongreß  geliefert  l^at,  finbem  mir  folgenbe  intereffante  ©teile  (©.  430  be§ 
f  ongreßbericfiteg) :  „@gift  f  ein  il^atur^ober  SBtrtf  af  tgg  efe|, 
ha%  IBaulanb  l)ö^er  im  SSerte  fte^e  aH  ^derlanb  (bie 
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©:perrung  rü^rt  öon  un§  l^et!),  für  ftäbtifc^e  SSer^ältniffe  bitbet  ;e§ 
eine  'Siegel.  Dörfern  mit  t)OT§ügIicf)em  '5Irferboben,  unb  einer 
übergroßen  3a^t  t)on  ©e^öften  fe^rt  fi^  ba^  3SerpItni§  um,  tüie 
in  einer  ^orfgemeinbe  im  %annu§  feflftetlen  fonnte."  9^un,  ba  I)aben 
Wir  bod)  bie  <Sac^e!  SBenn  auc^  bie  9^ü^Iic^!eit  beg  33aubob'e;n§  in 
biefem  i^atk  nic^t  entfernt  fo  ^od)  angufc^tagen  ift  mieiunter  ftäbtifc^en 
3SerpItniffen,  fo  Jjanbett  e§  fii^  bo^  immerJjin  eben  um  S3auboben. 
®a  berfelbc  aber  Iiier  offenbar  in  'retatiö'  groger  ^^üHe  gu  ^aben  ift 
unb  feine  ^erftiellunggfofteu  jebenfalB  gan§  gering  finb,  fo  öermag  aud^ 
bie  angenommene  größere  5^üyic^!eit  i^m  nii^t  p  einem  iiöl^eren  greife 
gu  berJjelfen.  Stber  oieHeicJit  erfcf)eint  biefeg  ^eif|)iel  nocf)  uic^t  gang 
fd^lüffig.  3Bir  föeifen  beg^atb  mieiter  ^in  auf  bag  Berlin  beg  17.  unb 
18.  ^a):)xi)mhtxt^.  ^u§  ben  gar  nid^t  genug  gu  fd^ä^enben  ^orfd^ungen 
öon  $aul  35oiigt  („©runbrente  unb  2ßo^nung§frage  in  SSerlin  unb 
feinen  SSororten")  miffen  mx,  baß  in  ber  gleiten  §älfte  be^  17.  unb 
ft)of)I  fo  giemtic^  im  gangen  18.  ^a^)x^)unb^xt,  in  n)eld}er  ^eit  SSerlin 
mädfjtig  anroud^g,  bie  ©tabtermeiterung  burc^aug  aB  öffentüc^=^re(i)ttidf)e§ 
©efd^äft  bel)anbelt  unb  Oon  ben  öffentlichen  SBe^örben  erlebigt  tourbe. 
^a§  für  bie  neu  entftefienben  SSiertet  nötige  Sanb  mürbe,  folDeit  e§ 
nid^t  fdj)on  Oor^er  in  öffentlidfjem  Befi^e  ftanb,  tva§>  atlerbing§  gum 
großen  2^eitc  ber  ^all  mar,  ben  bisherigen  ^efi^ern  etma  gum  5lc!er^ 
toerte  abgenommen ;  bie  SSauftetlen  mürben  an  bie  SSautuftigen  entroeber 
febr  billig  ober  gang  umfonft  abgegeben.  SSill  man  nun  oieHeic^t 
fagen,  baß  biefe  gange,  meit  über  ein  ^ahrhunbert  fortgefe^te  unb  allem 
5lnfdf)eine  naä)  oon  ben  fegen§rei(f)ften  folgen  begleitete  ^olitif,  genau 
genommen,  in  begug  auf  bie  33emertung  ber  SSaufteüen  öon  irrigen  5ln»* 
fc^auungen  ouSgegangen  fei?  2)aß  biefe  anbauernb  billig  ober  umfonft 
abgegebenen  SSaufteUen  eigentUcf)  oietme^r  mie  heute  mit  ^^reifen  t)on  fo 
unb  fo  biet  'Spätem  pxo  Ouabratmeter  hätten  bemertet  merben  muffen 
unb  baß  ihr  billiget  5Ibtaffen  fich  a\§>  ein  rein^^  ©efchenf  barftcUe? 
^ine  foI(f)e  JStntmort  mirb  man  n)oht  faum  geben  fönnen,  unb  bo(^i 
hanbelte  eö  fid}  bei  iSSerlin  faft  in  biefer  gangen|3eit  um  eine  außerorbcnt* 
Hd^  rafdj  machfenbe  ©tabt.  Söhnte  33ierlin  bodf)  beim  Sobe  ^^riebrii^g' 
be§  ©roßen,  1786,  bereits  runb  150000  ©inmohner. 

(Snblid)  aber  meif en  mir  :nod^  auf  bie  (Btabt  SöermelSfird^enim 
9^heinlanb  h^",  über  bie  mir  bie  außerorbentU^h  khrreid)en  5tuS* 
führungen  ihreS  SSürgermeifterS  223iel  aU  II.  5Jnhang  gu  biefer  5trbeit 
abbrudfen.  3lud)  hier  h^ittbelt  e§  fid),  menn  and)  um  eine  fleine,  ,fo 
bod)  um  eine  rafd)  geroadifene  ©tabt,  ba  bie  ©tnmohnergahl  öon  1871 
bis  1890  öon  runb  8000  auf  annöhernb  12000  ©inmohner,  bie  ber 
fogenannten  ^nnenftabt  allein  aber  oon  2800  <xuf  6000  geftiegen  ift. 
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5l6er  infolge  ber  biefonbren  SSerpItniffe  unb  SSorfefjrungen  bort,  bte  man 
a.u§  ben  eben  g^enannten  Wugfü^rungen  erfeJien  möge,  5errf(i)te  bort 
im  3a{)re  1894,  auf  meld^eg  ^al^r  ttm  fi^  bte  ^ugfüjrungen  unb 
'Preisangaben  be^ie^en,  ein  fe{)r  ftarfeS  5lngebot  an  Sauftellen,  unb  ber 
(grfolg  mar,  ba^  in  ber  fogenannten  gnnenftabt  (bie  jeboc^  Jiver  einfa^ 
ben  ftöbtifctien  tern  Gebeutet,  nic^t  etma  nur  bie  innerfte  ©fcabt)  ber 
i8aufteaen:prei§  nur  80  4  big  3,50  M  betrug  unb  fein  balbigeS 
galleu  auf  etma  1  für  ben  Ouabratmeter  an  allen  nid^t  oerfel^rS- 
reidEien  ©tragen  ermartet  mürbe.  ^Ifo  aud^  ^ier  ift  eg  nid)t§>  bamit, 
baf3  bie  l^ö^ere  TO^Iic^leit  be§  SSaugrunbeg  für  fi^  allein 
fd^on  'ju  einem  Pieren  greife  §u  führen  öermöd^te.  2)ie  (Stragenfjer* 
fteUungSfoften  müffen  übrigienS  na^  ben  gleic^fallä  in  ben  ^ielfc^en 
5lu5fü{)rungen  fic^  finbenben  5(ngaben  für  fe^,r  gering  l^ier  angenommen 
merben. 

SBir  fönnten  nodE)  melir  ^Belege  anfül^ren,  bod^  merben  biefe 
genügen. 

5(uf  ber  anbren  Seite  mirb  freilief)  niemanb  leugnen  fönnen,  bag 
mit  bem  .SSorrürfen  be§  5ldertanbe§  §ur  SSaufteUe  eine  gemaltige  Prei§* 
er{)ö{)ung  gegeben  fein  fann,  bag  bie  SOlögl i(^ f  eit  für  fie  gefdfjaffen 
ift.  SSir  pben  oben  auf  bie  Momente  J)ingemiefen,  in  benen  man  bie 
größere  5f?ü^üc^feit  ber  SSaufteUe  gegenüber  einem  gleid^en  ©tüdt  Slder* 
boben  gu  fudf)en  J)at  unb  lj)aben  gegeigt,  bag  biefe  Sl^omente  äugteicJ) 
eine  gemaltige  (Steigerung  ber  IJJacJifrage  nac^  bem  betreffenben 
fianbe  bebeuten.  ©roge  9^ad^frage  htbtuttt  aber  nac^  ben  aner^ 
fannten  ©ä^en  ber  9^ationatöfonomi,e  bie  3D^ögtidE)feit  ^)o^)^t  greife. 
€b  ober  biefe  ajlögUi^fieit  §ur  SBirftic^feit  mirb,  ba§  f)ängt  öon 
ben  9Sert)äItniffen  be§  Ägeboteg  ob.  ©o  menig  mie  biefe  SSerpIt^ 
niffe  allein  —  §.  33.  etma  J)o^€  §erftettung§foften  ober  monopoliftifd^e 
SSereinigung  ber  (^üter  in  einer  §anb  —  fjo^Ie  greife  §u  fcf)affen 
vermögen,  menn  eben  nic^t  gleid)§eitig  eine  gafilungSfäfiige  unb  §aJ)IungS* 
millige  5^a(^frage  ,oort)anben  ift,  fo  menig  fc^afft  bie  5^ac^frage  allein  \)o^)t 
greife,  menn  if)r  ein  entf|)rec^enbe§,  reicf)e§  unb  freiet  5tngebot  auf  ber 
(^runblage  niebriger  §erfteüung§foften  entgegentritt.  bleibt  alfo 
babei:  bie  bloge  Xatfacf),e  ber  Ummanblung  oon  ^tfer* 
lanb  in  S3auft eilen  allein  tiermag  bie  ^ol)en  greife  biefer 
legteren  nic^t  §u  erflären.  Um  biefe  greife  unb  bamit 
bie  f  ürc^terlicf)  e  2lu§==  unb  S^if  ^mmenpr  ef  f  ung  unfrer 
ftäbtifdt)en  '93etiölferung  gum:ege  gu  bringen,  müffen  auf 
ber  ©eite  beg  5lngebote§  befonbere  Umftänbe  tiorliegen, 
meldEje  bie  rüdEfic^tSlofe  5lu§nu|ung  biefer  5ZacE)frage 
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bebirtgen  unb  ermögUc^en.  Unb  inber  Xat:  e§  tft  fo!  Söir 
erben  btefe  Umftättbe  fennen  lernen!  — 

®te  anbre  ^rage,  b.er  lutr  un§  nun  gumenben  müffen,  ift  bie,  ob 
man  ben  5öauftenen^3ret§  ai§>  QJrunbrente  erflären  fann. 
SStr  treten  bamtt  in  ein  fe^r  fd^miertgeS  S^a^ttel  ber  öolfgmirtfcfiaftlicl^en 
2Siffenfcf)aft  ein,  unb  ba  t§>  nng  natürlicf)  ni(i)t  mögtid;  ift,  in  biefem 
jHaJ)men  tjitx  in  ülU  Siefen  ber  .Q^runbrentenleJ)re  einzubringen,  fo 
müffen  mir  un§  bamit  begnügen,  in  alter  BefdEieiben^eit  einige  ^kgu^ 
ntente  öorgutragen,  me^^alb  unfrei  (£ra(f)ten§  ber  SSauftellen^reig  toenig«* 
flen»  in  getüiffem  (Sinne  nicf)t  ©runbrente  fein  !ann. 

2Sa§  ift  ©runbrente?  3Sa§  öerfte^t  bie  t)oI!glt)irtf(^aftUc^e 
SBiffenjd^aft  unter  biefem  5lu§brudf?  ©ie  öerfte^t  im  allgemeinen 
barunter  benjenigien  ,Xeit  vtom  ©rtrage  eineg  ©runbftücfeg,  ber  übrig 
bleibt  nad)  2Ibgug  fämtlicfier  33eh:)irtfcf)aftung§foft,en  fomie  ber  üblid^en 
58ergin[ung  ber  auf  ba§  ©runbftücf  gnr  ^eruirtfdfiaftung  öertüenbeten 
£a|3ita(ien,  alfo  einen  ©rtragSteil,  ber  gemifferma^en  rein  ein  ©ntgelt 
für  bie  natürlicf)en  Mfte  be§  ®runbftüd§  ift.  ift  felbftöerftänblicf), 
ba^  in  einer  ^oIf§U)irtfcf)aft  be§  SS,erfe^r§  unb  be§  ®elb)t)efen§  rote 
unfrer  fid)  biefer  <Srtrag,  bi^feg  Entgelt  meiter  umfe|t  in  einen  ^reig, 
ben  ba§  nadte  ©runbftüd  an  fic^  nacf)  'Slbgug  ber  barauf  öierroenbeten 
Sta^iitalien  ufm.  t)at  biefem  ©inne  fann  man  öon  bem  greife  i>er 
33auftelten  al§  t>on  ©runbrente  reben,  inbem  ftar  ift,  ba^  biefer  ^rei§ 
big  auf  einen  mäßigen  ^rud^teit  bag  Entgelt  für  bag  nadte  <BtM 
2o.nb,  ül)ne  alle  meiteren  3SerU?enbungen  barauf,  ift.  biefem  ©inne 
alfo  ift  ber  ^auftellen^reig  in  ben  ^u^enteilen  unfrer  ©täbte  fii^er 
§um  großen  Seite  Ö5runbrente,  nur  finb  roir  mit  biefer  ©rfenntnig  fe^r 
roenig  geförbert.  2Bir  t)aben  bamit  nur  auf§  neue  feftgeftetlt,  tva§  ja 
ol^nel^in  fdjon  feftftanb,  ba^  eben  für  ba§>  nadte  Sanb  an  fid)  bei  biefen 
^Bauftetlen  bebeutenbe  Beträge  bega^^It  merben;  aber  marum  ba§  fo 
ift,  barüber  l^aben  mir  bamit  nod)  nic^t§  erfahren.  SSir  müffen  tiefer 
in  bie  ®runbrentenlet)re  einbringen,  um  gu  erfennen,  ob  unb  mieroeit  fte 
ung  barüber  5luffc^tu^  ju  geben  Oermag. 

Sßenn  man  bie  ^au^JtfäUe  ber  ©runbrente,  meiere  bie  SBiffenfd^aft 
aufführt,  burc^muftert,  fiet)t  man  batb,  ba^  ^ier  gm-ei  fe^r  oerfc^iebene 
®inge  unter  bem  einen,  eben  angegebenen  atigemeineren  S3egriffe 
ber  ß^runbrente  öereinigt  finb.  (Sinmat  nämttd^  ber  ^^att,  tvo  bit 
betreffenben  (^irunbftüde,  auf  benen  bie  ®üter,  bie  ben  Ertrag,  geben, 
|)robu§iert  merben,  fetten  finb  im  SSer^ättnig  gur  ga^Iunggfä^igen 
5?ad)frage  unb  bamit  bann  auc^  bie  gteic§!e  ©etten^^eit  für  bie  (^üter  gc^ 
geben  ift.  ^af)er  natürlicf)  bei  biefen  (Gütern  ein  $rei§  er^ebtic^ 
tber  ben  tapitat-«  unb  ^Irbeit^aufmenbungen  unb  eine  barauS  ^erbor* 
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gef)enbe  ftarfe  (^xmhtmtt  für  ba§  ©tunbftücf,  auf  beffen  ©etten^eit 
ja  bie  be?^  betreffertben  ®ute§  berul)t.  S5etf))ie(e:  SBeinlagien  öou 
jeltener  Ö^üte,  erfttlaffige  -ß^efc^äftSlagen  in  größeren  «Stäbten  u.  bgl.  m. 
8xim  anbven  aber  ber  '^aU,  m  bie  ©runbftüde,  auf  meieren  ble  be^ 
treffenbeu  ®üter  ^jrobugiert  merbeu,  an  ftd)  nic^t  feiten  ftub  tm  3Ser^ 
JjältuiS  gur  9^ad^frage,  m  aber  bie  einen  an  ber.$robuftion  mitmirfenben 
^ruubftücfe  billiger  gu  ^irobugieren  ertauben  aB  bie  anbren.  ^üt  biefe 
billiger  ^robugierenben,  t)orteiII}afteren  ©runbftücfe  fällt  bann  in  %oxm 
von  ©rf^arnig  an  ^robuftiongfoften,  auf  bie  @inl)eit  bc^  ^robuft^ 
geredfinet,  ein  ©jtraertrag  ah,  gleicfifattg  eine  ©runbrente,  ber  natür* 
lirf)  auri)  feinen  5lu§brud*  in  ben  ^auf^reifen  ber  betreff enben  @runb== 
ftücfe  finbet.  Übrigen^  bermögen  biefe  beiben  (^.rünbe  ber  ©ruubrente 
natürüd)  auc^  ntiteinanber  fombiniert  t)'or§ufommen.  Unter  ben  ©ruub^' 
pden,  bie  einen  ©jtraertrag'  liefern,  tvtxi  fie  fetten  finb,  fönnen  eiugetne 
tvubei  beDorgugt  fein  burd)  billigere  ^robuftiongfofteu  unb  be§l)alb 
nod)  einen  njeiteren  ©ftraertrag  liefern.  Unb  and)  ba§  fann  natürlich; 
öorfommen,  ba^  gmar  bie  $robufte  feiten  finb,  nic^t  aber  bie  &xmih^ 
ftüde,  bie  fid)  §u  iljrer  ^robuftion  eignen,  bag  aber  ein  ^eil  biefer 
te^teren  bodi  ©xunbrente  liefert,  l^eil  er  in  ber  gefc^ilberten  S&eife  in 
ber  ^robnltiou  günftiger  geftellt  ift. 

5föir  U)ollen  bie  le^tere  ber  beiben  öon  un0  angefülirten  ^rten 
ber  ßJrunbrente  '2)if f er entialr ente  unb  bie  anbre,  bie  erftere, 
5D^ono|)olrente  nennen,  obU)ol)l  e^  fid)  bei  biefer  natürlich  feinegmegg 
immer  nm  ein  rid)tige§  üollftänbigeg  SOionolJot  ^u  ^anbeln  braudjt.  ©0 
leud)tet  nun  o^ne  meitereg  ein,  ba^  biefe  beiben  S^enten  bod)  §U)ei 
fel^r  öerfdiiebene  ®inge  finb.  Slbgefelien  Don  anberen  @efic^t§t)nnften 
Sollen  mir  nnr  bar  auf  l)inmeifen,  ba^  bie  ^ifferentialrente  aU  3(u§brud 
einer  nnter  feiner  Söirtfdjaftgorbnung;  fortgubringenben  natürlid)en  3Ser^ 
fc^iebenljeit  in  ber  @nnft  ber  $robu!tion§bebingungen,  fomeit  biefe  in 
@runb  unb  SSoben  liegen,  erfdieint,  mäl)renb  e§  fid)  bei  ber  ^D^ono^>olrente 
bod)  nod)  fel)r  fragt,  ßh  bie  ^■efdjränftl)eit  ber  ©nter,  auf  ber  fie 
berul)t,  eine  natürlid)  gegebene  ober  nur  eine  burdj  3f^cd)t§==  unb  ^ixU 
fd)aft§formen  ergeugte  ift.  ®er  ^ifferentialrente  gegenüber  mirb  baljec 
bie  Sf^eform  im  allgemeinen  Oor  allem  barauf  au§gel)en  müffen,  fie 
gan§  ober  teilmeife  für  bie  ^lllgemeinljeit  ein§u§ie:^en ;  bie  SJJonoptlrente 
mirb  fid)  bagegen  nnter  Umftänben  —  menn  fie  eben  eine  fünftlic^e  ift  — 
überl^an^Jt  befeitigen  laffen. 

3m  folgenben  brauchen  mir  un§  nun  um  bie  9QZono|>olrente  gu^ 
näd^ffc  nic^t  meiter  gu  fümmern.  @§  t)anbelt  fic^  für,un§  ^ier  um  öie 
93auftellen^reife  in  ben  ?Iu^enteilen  unfrer  ©täbte.  SSir  oertreten  bie 
5Infid^t,  bafj  il)re  §ö^e  ^um  großen  Seile  auf  eine  .monü|jolä^nlid)e 
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©tellung  bei*  £anb  ö  e  r  f  auf  er  jurücfgel^t  unb  gebenfen  biefe  Slnftc^t 
int  folgenben  Slbfc^nitt  nä^er  begrunbett.  SSir  fönnen  unb  braucfjen 
alfo  I)ier  ntcJit  gegen  biefe  S[)lono^)oIanfi(i)t  ju  f^elbe  §u  gießen,  dagegen 
leugnen  tüir,  baß  bie  S5auftelten|)reife  irgenbtüie  irefentlid)  Differential»« 
reute  finb,  unb  ba§  l^aben  tüir  f)ier  nun  noc^  fur§  §u  begrünben. 

(S{)e  toix  ba§  jebod^  tun,  fei  ^ier  nod^  eine  3lnmer!ung:  gema(i)t. 
SBir  finb  bi§J)er  bei  biefer  ganzen  Erörterung  öon  ber  ^^orauöfe^ung 
ber  beftef)enben  S23irtf(f)aft§orbnung  mit  i^rem  ^riöateigentum  an  ®runb 
unb  Soben  auggegangen,  unb  mir  tun  ba§  au(^  weiter.  Darüber  aber 
fann  fein  Sii^etfet  feiti,  t)ag  unter  einer  fogialiftifdjen  Söirtfifiaftgorbnung 
biefeg  gcinje  ®runbrenten:probIem  öerfc^mänbe  ober  menigfteng  eine  ööllig 
anbre  ßieftaÜ  annähme.  Qtvat  tüürbe  bie  natürliche  SSerfc^ieben^eit  ber 
$robuftion§bebingungen  in  begug  auf  ß^runb  unb  SSoben  unb  bie 
natürli(f)e  (Seltenfieit  geroiffer  ©runbftürfe  felbftberftänbli<f)  an  fic^  nidjt 
öerfd^minben ;  aber  fie  Voürben  berfdfiminben  jebenfallg  aU  Ouelten  t>on 
(Sjtraeinfommen  für  einzelne,  unb  etiDaige  fünftlic^e  ©etten^eiten  Don 
©runbftürfen,  mie  eben  ermähnt,  U)oJ)(  überl^au^t.  ^^fofern  finb  aÜer=* 
bingg  tvoljl  bie  ^ritifer  im  Sft'ec^te,  meiere  bie  ©runbrente  im  legten 
^runbe  ciU  ein  ©r^eugnig  nid)t  ber  öon  un0  angegebenen  Umftänbe, 
fonbern  einfat^  unfrer  l^errfc^enben  SBirtfc^aftgorbnung  be§ei(^nen. 

Gielgen  mir  aber  einmal  üon  biefer  3Sirtf(^aft§orbnung  au§,  fo  ift 
nun  bie  ^^roge  .§u  beantmorten :  !ann  ber  BaufteUen^rei§  in 
ben  Slugenteilen  unfrer  ©täbte  Differentialrente  fein? 
^ad)  ben  oben  gegebenen  Darlegungen  ift  Differentiatrente  ber  auf 
ba0  betreffenbe  GJrunbftüdf  um  begmillen  entfallenbe  ©ytraertrag, 
meil  bie.fee  ßirunbftüdE  billiger  §u  probugieren  t)erm,ag  ctt§  ba§ 
ungünftigfte  fonft  md)  an  ber  betreffenben  $robuftion  mitmirfenbe 
Q^runbftüd.  Unerlä^Iicf)  ift  alfo  eine  SSorjuggftellung,  bie  billigere 
$robu!tion  gemä!)rleift'et,  unb  ^m-ar  mu§  e§  eine  58or§ug§ftettung  fein 
tnner{)alb  ber  ßJrunbftüde,  meiere  bagfelbe  (^ut  mie  ba§  beöorgugte 
bag  betreffenbe  ©runbftücf  um  be^miUen  entfallenbe  ©ftraertrag, 
noc^  fo  beoorjugt  fein  oor  ©runbftüden,  meldte  anbre  ©üter  probujieren 
—  vielleicht  meil  t§  SJlono^Jolrente  gemährt  ober  oielleic^t  loeil  e§ 
eine  oiel  höhere  Differentialrente  trägt  al§  biefe  — :  ber  QJrunb  feiner 
Differentialrente,  menn  eg  eine  folcfje  liefert,  liegt  immer  nur  in  feiner 
SSorgug^ftellung  innerhalb  ber  bagfelbe  ÖJut  )jrobu§terenben  (unb 
ouf  ben  '3D^ar!t  bringenben)  ©runbftücfe.  ©in  (^runbftM  fann  für 
mehrere  ^robuftionen,  bei  bereu  jeber  e§  Differentialrente  trägt,  in 
S3etra(f)t  fommen;  aber  be^megen  bleibt  ber  ÖJrunb  feber  einjelnen 
Differentialrente  boc^  immer  nur  bie  SSorpggftellung  in  ber  ^robuftton 
öor  anbren,  baSfelbe  $robutt  ergeugenben  ©runbftücfen. 
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SSenben  mir  nun  biefe  Überlegungen  auf  bie  99auftelten  in  ben 
^lugenteilen  unfrer  ©täbte  an.  ^a§  Giut,  ba§  mit  §ilfe  biefer  93au* 
fteUen  ^robugiert  tüirb,  finb  SBo^nungen  unb  ©efd^äft^räume,  lüie  {ie 
in  eben  biefen  5(u§enteüen  üblic^  finb.  ©ernähren  nun  biefe  Bau»= 
ftellen  bei  ber  $robuftion  biefeg  @ute§  eine  SSoräugäftetlung,  mid)t 
möglid)  mad^t,  bie  SKo^nungen  ufft).  auf  ben  93aufteIIen  billiger  ^ergu* 
ftellen,  al§  esi  anbren  ^robugenten  ntöglicf)  ift,  mäf)renb  ber  $rei^ 
glei(i)ir)ol)l  minbefteng  bie  ^erftellunggfoften  biefer  le|teren  ^^5robugenten 
(einfcl)lieBlidi  be§  lanbe^üblic^en  ©eminneg)  btdt,  ja  tjielleid^t  überfteigt? 
Unb  erflärt  fic^  au§  biefer  SSor§ug§ftellung  ber  S3auftellenpt€iä  ?  ©e^en 
tüir  gu!  (Sö  gibt  boc^  nur  brei  5!}löglicf) feiten  für  eine  folc^e  SSorjugö^» 
ftellung  ber  93auftellen:  fie  mu^  entmeber  vorliegen  gegenüber  bem 
bereits  bebauten  Sanbe  ober  innerhalb  ber  33auftellen  untereinanber  ober 
gegenüber  bem  nocf)  ioeiter  brausen  liegenben  Sanbe,  bem  Baulanbe. 

D^e^men  mir  guerft  bie  erfte  5!}Zöglicf)feit.  'Sie  9^ac^frage  naä), 
2Bol;nungen  unb  ©efc^öftgräumen,  mie  fie  in  ben  5lu^enteiten  unfrer 
©täbte  üblid^  finb,  mirb,  U)a§  ben  Boben  angelet,  gebetft  foino^l  burcl)  ben 
bereits  bebauten  '33oben  in  ben  5lu^enteilen  mie  burc^  bie  ^aufteilen. 
9J^an  mirb  nun  ntd^t  be^au^jten  fönnen,  bag  bie  ^aufteilen  im  gangen 
irgenbtüie  eine  fold)e  SSorgugSfteüung,  luie  eben  bar.getegt,  gegenüber  bem 
fdjon  bebauten  Boben  ;einnäf)men.  Wan  fie^t  nic^t,  loie  eS  bagu 
fommen  fönnte,  bag  auf  il)nen  2Bo]^nung,en  ober  bergleic^en  billiger 
follen  ^ergeftellt  merben  fönnen,  als  eS  feinergeit  auf  bem  fcfjon  bebauten 
SSoben  möglicf)  mar.  ^^Jatürlit^'  ift  eS  möglicf),  \a  fogar  ma^rfd^einlic^,  bag 
bie  SBo^nungen  billiger  fein  merben,  meil  bie  SSauftellen  billiger 
finb  als  ber  hchautt  SSoben;  aber  bann  ^aben  mir  eben  bie  größere  ^Billig* 
feit  ber  2Sof)nungen  ufm.  erflärt,  nic^t  aber  ben  33auftellen|)reiS.  3:rügen 
bie  SSauftellen  bem  bebauten  S3oben  gegenüber  ^ifferentialrente,  fo 
müßten  fie  umgefef)rt  teurer  fein  als  biefe.  ^em  bereits  bebauten  Sanbe 
gegenüber  ^aben  ba^er  bie  33auftellen  im  allgemeinen  gemig  feine  ^ox^ 
5ugSftellung,  auf  -meldte  fi^  eine  Sifferentialrente  unb  in  meiterem  SSer* 
laufe  ein  bementf|3rec^enber  ^reiS  grünben  liege. 

SBir  ge^en  über  gur  gmieiten  5D^ögltc^feit,  nämlic^  ber,  bag  etma 
unter  ben  93auftellen  felber  SSerfc^ieben^eiten  vorliegen,  meiere  eS  auf 
ben  einen  möglich  mad^en,  bie  SSo^nungen  ufm.  billiger  f)erguftellen 
als  auf  ben  anbren,  mä^renb  bo{§  ber  $reiS  für  bie  Söo^nungen  ufm. 
auf  beiben  ber  gkicfje  ift.  3n  bejug  auf  bie  eigentlichen  §auS== 
baufoften  fann  eine  fold^ie  SSerfc^iebenfieit  nid)t  b,ef)au|)tet  merben: 
mau  baut,  t)on  befonberen  3Serl)ältniffen  abgefe^en,  auf  ber  einen  S3au=* 
ftelle  einer  (Btabt  fo  teuer  ober  fo  billig  mie  auf  ber  anbren. '  2lud)  auf 
bie  SSerfc^ieben^eit  ber  Sage  ber  einzelnen  SSauftellen  fann  man  fidi 
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f)kt  ntd)t  berufen,  ©inb  bie  SSo^nungen  ufro.,  bte  auf  ben  berfcfiieben 
gelegenen  SSauftelten  errtcf)tet  Serben  fönnen,  gleich  teuer  —  ba§  mu^ 
I)ier,  menn  e§  ftc^  um  ^ifferentialrente  ^anbeln  foll,  öorauggefe^t 
Ifoerben  — ,  fo  Serbien  e§  üuc£)  Me  Bauftellen  in  ben  öerfc^iebenen  Sagen 
fein,  unb  bann  ift  t§>  md)t  abgufe^en,  triefo  bie  eine  billigiere  SSo^nungen 
n.  bgl.  ^erguftellen  mögUd)  mad)en  foU  al§  bie  anbere.  (Sinb  aber 
bie  ^^reife  ber  2So{)nungen  u.  bgl.  in  ben  öerfd^iebenen  SSauftellenlagen 
öerfc^ieben  unb  bementf^re(i)enb  bann  auä)  bie  33auftellen^3reife  öer* 
fd^ieben,  fo  ^)ah^n  tvix  e§  eben  mit  t)erfc^iebenen  ©ütern  §u  tun,  mäfjrenb 
^ifferentialrente  ba^felbe  ®ut  unb  benfelben  ^rei§,  aber  öerfi^iebene 
$robuftion§foften  t)orau§fe^t. 

bleibt  enbüd)  übrig  ju  fagen,  bag  bie  einen  33auftellen  infofern 
eine  billigere  ^erfteltungen  öon  SBo^^nungen  uftü.  be§  gleiten  $reifeg 
ertauben  ai§>  bie  anbren,  al§>  fie  mit  weniger  (Stra§en!often  belaftet 
finb,  geringere  ®runbau§grabung§foften  berurfai^en  u.  bgt.  m.  nnbbaljer 
aud^  flö^er  beja^^It  werben  fönnen.  ©elbft  toenn  man  anne:^men  will, 
bag  man  t)ier  in  ber  Sat  auf  ein  ©tücf  ec^te  ^iffereutiatrente  ftö^t, 
fo  ift  bocf)  mit  Rauben  ju  greifen,  ba§  biefeg  (Stücf  and)  nidjt  entfernt 
au§rei(^t,  ba§>  t)ier  öorüegenbe  Problem  ^u  exflären.  ^ndy  bie  in  ber 
angegebenen  SSegieJiung  ungünftigften  ^aufteilen  bürften  im  allgemeinen 
norf)  einen  'erljeblicfien  $rei§  fiaben  —  roofjer  erftärt  fid)  aber  biefer, 
ber  boc^  auf  feinen  ^^atl  mef)r  ai§>  S)ifferentialrente  angefe^^en  merben 
fann?  Un§  fc^eint  aber,  bie  ©ad)e  ift  über^au^3t  anberS  an§n^e^)en.  SSei 
ber  5lrt  ber  Umgebung  unfrer  ©täbte  jmingen  bie  Umftänbe  bod^  nur 
gan§  fetten  bagu,  gerabe  fo  befonberg  fc^mierige  SSauftetlen  tieran^^ 
jugie^en;  in  ioeitau§  ben  meiften  ^^ällen  ift  an  oiel  bequemeren  fein 
SD'iangei  Sine  9cotmenbigfeit,  gerabe  biefe  fdimierigen  33auftetten  tjeran* 
gugietien,  liegt  >alfo  meift  nic^t  Oor  unb  fann  folglid)'  and;  nid)t  bie 
Urfadfie  ber  Ijofjen  greife  für  bie  anberen,  leidjteren  S3auftellen  fein, 
fonbern  bie  ©ad)e  liegt  offenbar  umgefefirt:  meil  au§  anbrett  ©rünben 
bie  93auftellen^reife  ^od^  finb,  ift  eg  möglid^,  aud^  red^t  fd^mierige  unb 
Diel  Soften  oerurfac^enbe  ^aufteilen  nodf)  fjerangugielj'en. 

2Bir  fommen  §u  bem  (^efamtfd)luffe,  bag  auc^  bei  ben  ^aufteilen 
untereinanber  feine  SSorgug^ftellung  vorliegt,  Wtld).t  eine  Differential^ 
reute  begrünben  fönnte. 

Wber,  mirb  man  un§  einmenben:  öerel^rter  ^^reunb,  bu  fieljft 
ben  SBalb  toor  lauter  33äumen  ni(^t!  Die  SSorguggflellung,  fraft 
treld^er  bie  ^aufteilen  i^re  ^ol)en  greife  ^aben,  ift  natürlich  nid^t  gu 
fud^en  gegenüber  bem  fdf)on  bebauten  Sanbe  ober  bei  ben  ^aufteilen 
untereinanber,  fonbern  felbftöerftänblict)  gegenübet  bem  noc^  leitet 
brausen  liegenben  Sanbe,  ibem  33aulanbe,  ba§  entmeber  überljaupt 
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noc^  nic^t  burd^  '©tragen  ober  bod^  nic^t  burd)  im  öffentli{f)^ed^t(tc^eti 
(Birne  anbaufähige  ©tragen  aufgefi^Ioffen  unb  anf  bem  mithin  junödjft 
ühtil^npt  nod^  feine  ^Bebauung  möglid^  ift.  (Skin^  red)t:  ^ier  liegt  eine 
9Sor5ug§fteIIung  öor.  ^ber  ift  fie  -aud^  eine  fol^e,  ibie  fie  pr  ^egrünbung 
einer  Differentialrente  notmenbig  ift?  Da§  ift  prüfen.  33ei  ber 
Differentialgrunbrente  befommt  man  für  ein  (^runbftüd  um  be§tDillen 
einen  ^öl^eren  $reig,  njeil  man  mit  fei-ner  §itfe  in  ber  Sage  ift,  ba§ 
glei(f)e  ^robuft  billiger  gu  ^jrobugieren  alg  anbre  ^robat^enten,  mä^renb 
man  bod^  für  hü§>  $robuft  ben  gleichen  $rei§  mie  biefe  er^^ält.  ^iex.abcr 
finb  gunöd^ft  einmal  biejenigien,  benen  gegenüber  bie  SSorjuggftellung 
beftelit,  überhaupt  nod)  nid^t  in  ber  Sage,  ba§  betreffenbe  Q5ut  gu  pxo^ 
bugieren,  fonbern  e§  iüirb  nur  öon  ilinen  erwartet,  bag  fie  einmal  in 
biefe  Sage  fommen.  5(ber  abgefe^en  fjieröon  lüäre  e§  boc^  nur  bann 
möglich,  in  ben  iprobuftion^öerhältniffen  biefer  fünfti^en  ^robujentcn 
eine  Srflärung  für  bie  ie^igen  'ijo^en  33auftellett^3reife  §u  finben,  menn 
angenommen  merben  fönnte,  bag  biefe  fünftigen  ^^robujenten  biel 
teurer  ^)robu§iren  merben  öl§  bie  je^igen  —  ma§  anjunehmen  aber  gar 
fein  (S^runb  lOorliegt. 

t)?ein,  and)  mit  ber  ^egrünbung  be§  95auftellen^3teife§  in  ben 
^lugenteilen  Differentialrente  lauf  bie  3Sor§ug§ftellung  biefer  ^au= 
[teilen  gegenüber  bem  Baulanbe  ift  e§  nidf)t§,  unb  ba'  mir  fomit  ber 
^Rei^e  nad)  gefe^en  ^a^'en,  bag  man  ben  Sauftellen^rei§  al§  Differential" 
rente  nic^t  lauf  ben  SSotjug  üor  bem  bebauten  Sanbe,  ebenfo  auch  ^^^^ 
auf  bie  SSorgug^ftellung  ber  einzelnen  58auftellen  untereinanber  unb 
enblidh,  ^^ß"  fa^en,  auch  nicht  auf  ben  öor  bem  Leiter  braugen 

liegenben  Sanbe  igrünben  fann,  fo  ergibt  fich,  bag  mir  bie  ©rflärung 
beg  S5auftellen:preife§  in  ben  ^lugenteilen  al§  Differentialrente  über=» 
hau^t  aufgeben  müffen,  fallg  fi(^  nicht  noch  trgenbmo  ein  unvermuteter 
©tülpunft  finbet. 

2Bir  fehen  nur  einen  fold)en  $unft,  iiuf  ben  man  Oerfudf)t  fein 
tonnte,  fid)  f)m  §urüdäuäiehen,  nämlich,  bag  man  fagt :  bie  33auftellen 
tragen  gmar  -nicht  fogleidh  mit  ihrer  S3ebauung  Differentialrente,  aber 
mit  fortfdhreitenber  ©ntmidlung  ber  Qtaht  rüden  fie  öon  ber  1ßeri|)herie 
be^  bebauten  Gebietes  nadh  innen,  unb  bann  tragen  fie  eine  fold)e 
^Rente;  ber  gegenmärtige  ipreil  aber  ift  nur  eine  SSoraugbi^fontierung 
biefe§  fünftigen  (grtrageä. 

@ö  ift  inbeg  nid^t  fchmer,  biefen  Ö^ebanfengang  gu  miberlegen. 
SBir  fönnen  un§  ^)m  nicht  näher  über  bie  ^atur  ber  ^)o^)^n,  auf  ben 
SSoben  entfallenben  Erträge  in  ben  mehr  innen  gelegenen  (Btabtttiitn 
anblaffen;  aber  foöiel  lögt  fidh  boch  immerhin  fagen,  bag  audh  biefe 
©rtr^ge  fehr  tt^enig  nai^  Differentialrente  au^fehen,  fonbern  bag  fie 
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t)ielmei)r  ben  S^arafter  ber  9)Jono|)okente  §u  ^aben  f(^etnen.  ©inb  jic 
aber  nt(i)t  ^ifferenttalrente,  fo  fann  and)  ein  auf  3Soraugbi§!ontterung 
öon  ilinen  berul)ettber  $reig  Ttxcf)t  foldje  [ein.  ^TuBerbem  aber  trifft  e§ 
offenbar  nic^t  bag  bie  gegenmärtigen  ^SaufteWenpreife  mefentUd^  auf 
9Sorau§bt§fontierung  erft  fbäter  gu  ergielenber  Erträge  unb  nii^t  einfach 
auf  ben  burd^  bie  SSebauung  of)ne  meitereg  gu  erlangenben  Erträgen  be^ 
mieten.  SSärc  erftere§  ber  ^^atl,  fo  fönnten  im  allgemeinen  bie  in  ben 
erften  etma  5 — 10  Qal^ren  ober  länger  nad)  ber  SSebauung  einer  Bau'= 
[teile  auö  bem  §aufe  fidE)  ergebenben  Erträge  ben  ge§a]^Uen  33auftellen= 
pui§  and)  nidjt  entfernt  oetginfen,  fonbern  nur  erft  ganj  al(mät)lic^, 
int  £aufe  oieter  ^a^re  fönnte  ba§  eintreten.  ü§>  ift  aber  bod^  offenbar, 
bag  bie  ©inge  mä)t  fo  liegen,  fonbern  ba^  im  allgemeinen,  oon  be* 
fonberen  §auffe==$erioben  ber  95aufteIIen|>reife  abgefe^en,  bie  greife  btx 
Bauftelfen  au§  ben  Bauverträgen  fogleid^  iljre  normale  SSer^infung  finben. 
SSir  oermögen  bafür  gmar  ie|t  J)ier,  fein  befonbereS,  n)eitfd)ic^tig€§ 
?01aterial  me^r  burc^pgeljen  unb  oorsufüljren,  gmeifetn  aud),  bag  e§  üie( 
in  ber  91id)tung  gibt ;  allein  unfre  33el)aubtung  !ann  n)ol)t  aud^  oi)ne  baö 
at§  beioiefen  gelten.  3um  minbeften  loirb  man  annel^men  bürfen,  ba^ 
tm  aUgemeinen  feine  mefentHd)e  SSermeifung  ber  $8auftenen^)reijc 
für  ijre  normale  SSerginfung  auf  bie  Erträge  erft  lange  nad^j  ber  S3e- 
Bauung  eintretenber  ^af)re  ftattfinbet.  5^ur  auf  ben  einen  ^^eteg 
moHen  mir  I)ier  l^iintreifen,  bag  nac^  $rof.  SSoigt*)  —  übrigeng  einem 
l^eftigen  (Gegner  oon  un§  in  ber  ?^rage  ber  18oben^ei§bübung  — 
in  ber  $raj:i§  ber  I)öd)fte  $rei§,  ben  ber  ^auftellenfäufer  überf)aubt 
gaf)Ien  fann,  einfad)  burd^  ben  SpauVertrag  beftimmt  njirb  —  unb  mx 
öermögen  in  ber  betreffenben  ©telte  nid)t  gu  fe!)en,  bag  ba  oon  einem 
önbren  Ertrage  al§>  oon  bem  oi^ne  m eiteret  mit  ber  ;^e6auung  §u 
ergielenben  bie  9lebe  märe. 

Sind)  mit  ber  ©rflärung  be§  SSauftertenbreifeg  aB  fünft  ig  er 
^ifferentialrente  ift  e§  fomit  nic^t§,  unb  fo  ift  fc^lieglid^  ber  @d)tu^ 
unau§meidE)Ud) :  ber  SSaufteüenbreiS  in  ben  3tugenteilen  unfrer  ©täbte 
lögt  fid)  überl)aubt  ni^t  al§  ^ifferentiatgrunbrente  erflären:  er  ift 
nid^it  S)ifferentialrente,  er  fann  e§>  ni^t  fein.  Unb  bamit  ^aben  mir  nun 
bie  negatioen  SSemeife,  bie  mir  ^ier  ^unäd^ft  braui^ten,  erbrad)t:  bie  in 
fRebe  ftel^enben  Baufteüenbreife  finb  im  atigemeinen  nicf)t  §u  erftäreii 
ou§  bem  ^dermerte  unb  ben  6tra^enfoften,  fie  finb  aud^I  nic^t  ju  er^ 
flören  einfad^  unb  aüein  au§  ber  größeren  5^ü|Iid^feit  be§  ^aubobeng 
gegenüber  bem  5lderboben,  fie  finb  meiter  ni^t  §u  erflären  aB  ^if== 
ferentialgrunbrente  unb  fie  finb  enbtid^  aud)  nid)t  §n  erEären  aug  einer 
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tkrbiitbung  t)on  grueien  btefer  SD^omente  ober  au§  aikn  breien  gu* 
fammen. 

®en  ©(^utt,  ber  'un§  ben  äu^ß^g  h^^  Pforte  ber  richtigen 
.(grfenntnig  t)erf|)errte,  ptkn  mir  bamit  glücfUrf)  abgefa{)ren;  nun  gi(t 
es,  biefe  Pforte  fetber  aufguBrec^en,  nnb  ,b<t§  mlkn  Wir  im  fot^enben 
Derfndfjen!  — 

a)  (Sinlcitung- unb  tiberftt^t* 

(S^  ift  ein  anerfannter  unb  übrigeng  aud)  felbftöerftänbliifier 
Sa^  ber  bolfgmirtfc^üftlicfien  SSiffenfd^aft,  ha%  im  attgemetnen  ®üter 
tiic^t  bauernb  unter  einem  greife  auf  bem  5D^arfte  berfauft  merben 
tonnen,  ber  nid^t  menigften^  il^re  ^robultiongloften,  p  benen  audö  ber 
lanbe§übli(i)e  ©eminn  ber  Unterne^^mer  p  redjuen  ift,  bectt.  ©in!t  ber 
l^reig  längere  ßeit  unter  biefen  betrag,  fo  merben  eine  größere  ^a^:)i 
Unternehmer  bie  betreffenbe  ^robuftion  al§  nic^t  me^^r  to^^nenb  aufgeben 
ober  einfc^ränfen,  baburd)  mirb  ba§>  5(ngebot  verringert,  unb  ber  $rei§ 
mug  n)ieber  fteigen. 

@0  (cf)eint  ung,  ba^  man  bereite  mit  §ilfe  biefeg  einfachen  Sa^eg 
einen  großen  Seit  be§  $roMem§  ber  SSauftellen^reife  in  ben  ^(ugenteilen 
unfrer  ©täbte  töfen  !ann,  menn  man  nur  bie  burc^i  ba§>  ^errfc^enbe 
Gtjftem  unfrer  ©tabtermeiterung  gegebenen  Xatfacfien  fennt  unb  ricfjtig 
derrtjertet, 

2Ber  finb  bie  „$robu§enten"  unfrer  SSauftetten?  Um  meffen  $ro* 
buttion§fo[ten  fann  e§  fi^  atfo  {)anbeln?  "^k  ^ntmort  auf  biefe  fragen 
pngt  b'on  ber  ^rt  unb  SBeife  ber  ©tabtermeiterung  ab.  SBir  ^aben 
im  Dorange^enben  ^a^itet  gefe^en,  ba&  ber  ^^ro^e^  ber  SSefc^affung 
unb  SSermertung  öon  33aufteUen  au§  ber  eine  (Btaht  umgebenben  ro!E)en 
f^elbftur  u.  bgl.  bei  un§  in  ber  §au|3tfac^e  beforgt  unb  betrieben  mürbe 
unb  mirb  al§>  „|)riöate§,  auf  @eminn  gerid^tete§  (^efd>äft  t)on  :|3riüaten, 
f|)p!utierenben  ttäften",  unb  ba^  biefe  träfte  bor  altem  bie  fo=^ 
genannten  Serrainunternet)mer  unb  baneben  nocf)  in  einer  ^Inga^t 
f^-nlle  bie  ^auenben  unb  bie  Urbefi^er  maren  unb  finb.  ^iefe  ©tetlen 
l^aben  auc^  bie  Soften  ber  SacJje  gang  ober  boc^  bi§  auf  mäßige 
^rud^teüe  getragen  unb  tun  bieg  uodE)  f)eute,  unb  um  biefe  S^often 
alfo  Ifjaben  mir  un§  t)ier  gunärfift  gn  befümmern,  menn  mir  üon  ben 
1[^robuftion§foften  ber  ^aufteilen  reben.  Sßir  taffen  nun  im  folgenben 
bie  i^älte  ber  ^tuffditiegung  burd)  bie  SSauenben  ober  burd)  bie  Urbefi^er 
ober  aud)  burd)  öffentlid^e  ©teilen  gunäc^ft  meg  unb  mexfen  if)nen  aud^ 
f^ter  nur  einen  furgen  58tid  §u;  in  ber  ^au^tfac^e  Ratten  mir  un§  an 


15* 


228  t?.  ä^angolbt :  ®ie  ©täbtifd^e  S3obenfroge. 

ben  f^öll,  tt)o  bie  33efd^affung  ber  'SSöuftellen  burc§  Me  fogettannten 
Xerrainunterne^mer  erfolgt,  ©ittmal  tft  biefer  i^aU  au^erorbentHc^  öer== 
breitet  mb  tn^befonbere  in  unferett  größeren  ©täbten  anfc^einenb 
bur^au»  ber  ^errf^enbe.  Sßeiter  aber  ift  an  t^m  büg,  ,mag  mir  bie 
^robuftion§!often  ber  Baufteüe  nennen,  befonberg  ftar  erfii^tlti^,  rt)ä|== 
renb  in  ben  anberen  gälten  atler^anb  ftörenbe  ^ebenmomente  öorliegen. 
Unb  enblid)  gilt  bag,  tvü§  für  biefen  f^all  an§§ufnl^ren  tft,  mit  getciffen 
S8eränberungen  gnm  großen  2^eile  and)  für  bie  anberen  ^Ut. 

S8et(i)e§  finb  nnn  bie  ^robuftiongfoften  ber  Bauftelte  für  ben 
2;errainnnterne^mer  ?  ©ie  finb  im  allgemeinen  biet  größer  aU  ber  Saie 
gemö^nlid^  annimmt.  '2)a  finb  §unä(i)ft einmal  biegct^liungenfürben 
©rrtJerb  be§  £tanbeg  t)on  ben  33orbefi|ern ;  ba  finb  meiter  öftere 
Befonbere  bebeutenbe  g^^togen  für  fteine,  aber  pr  '^Inffc^Iiejsung 
notmenbige  S^anbftücf  e,  bie,  in  ber  §anb  befonberg  IjartnMiger  9Sor=' 
befi^er,  übernormal  teuer  begal^lt  iDerben  muffen,  ^agu  treten  unter 
Umftänben  bef  onbere  @ntf df)äbigung§gelber,  etma  tüenn  ^t)po^ 
tl)e!en  t>or§eitig  gelöf(f)t  merben  foUen.  (S§  fommen  meiter  bie  ^ften 
ber  ©tr<i^enantage  in  58etrad^t,  fomeit  fie  nac^  ben  örtlichen 
^eftimmungen  bie  ^(uffci^tiegenben  treffen,  unb  natürlich  meiter  bk  95e== 
laftung  ber  SBauftelten  mit  Soften  baburc^,  ba^  bie  ©tr  a^enfläc^  e 
au§  bem  nu|baren  Sanbe  mo^I  meift  unentgeUIid)  augfc^eibet  unb 
baß  bie  ßJefamtfoften  mitliin  auf  ein  um  fo  biet  fleinereg  ©etänbe  t>er=* 
teilt  merben  müffen.  @g  treten  ferner  l)in§u  ^ie  Soften,  bie  entfk^ 
burc^;  auflaufenbe  äi^f^J^/  inbem  unter  ben  gegenmärtigen  Um= 
ftänben  nid^t  §u  toermeiben  ift,  bag  Bei  ber  gangen  Sluffdiliegung  fd^on 
frü^^geitig,  lange  bor  SSermertung  ber  SSauftellen,  erl)eblid}e  ^apU 
talien  in  ber  gangen  D^jeration  feftgelegt  merben.  S:^eoretifc^  rid^tiger 
mirb  man  freilid^  einen  großen  Seil  biefer  ,3titfe^^  tnit  unter  bie  gal^* 
lungen  mi  bie  SSorbefi^er  bud^en.  3(ud^  eine  ^ebeutenbe  3iifi!o=- 
:pr.ämie  ift  §u  rechnen,  entf:pred[)enb  bem  ftarfen  9tififo  ber  Serrain^ 
unterneljmer.  (^blic^  ift  natürlich  bie  einzelne  SJauftelle  aud)  mit  einem 
entf|?red^enben  Anteil  ber  gef amten  e  r  ma  1 1  u  n  g  §  f  o  ft  e  n  beg  gangen 
Unternel^meng  gu  belaften. 

SSie  man  fie^t,  finb  ba§  unter  ben  ,gegenmärtigen  Umftänben 
ber  ©tabtertü'eiterung  eine  gange  unb  ^emid^tige  9fiei^e  bon  ^oflen  — 
aber  f reilid)  ift  gu  betonen :  unter  ben  g  e  g  e  n  m  ä  r  t  i  g  e  n  II  nt  ft  ä  n  b  e  u 
ber  ©tabtermeiterung !  ©df)on  !)ier  fei  gefagt,  mag  im  nädjfteu  ^a|)itcl 
augfü^rli^er  bargelegt  merben  foll,  baß  fe^t  mo^l  ein  anbereg,  bor  alleju 
biel  ftörfer  öffentlii^^red^tlit^eg  ©t)ftem  ber  ©tabtetmetterung  benfbar 
ift  unb  angeftrebt  merben  follte,  bei  bem  biefe  Soften  gang  außerorbentlid) 
gufammenfd^rum^ifen  mürben. 
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b)  ^tc  greife  an  bie  SSorftcfi^cr* 

ift  nun  nottüenbig,  bag  it^ir  auf  bie  angefüf)rten  '^o\ttn  im 
ein5elnen  nä^)^x:  eingeJien.  allgemeinen  fönnen  tvix  babei  fürs 

fein;  qUid)  ber  erfte  Soften  jeboc^,  bie  Ballungen  an  bie  Bor== 
befi^er,  erforbert  au§>  üerfd^iebenen  (S^ünben  eine  augfüJirlic^ere  (£r* 
örterung. 

®er  Serrainunterne!)met  mu^  fic^  erft  in  ben  ^efi|  be§  ßanbe^ 
fe|en;  t)on  §au§  au§  ift  biefeg  im  SSefi^  ber  Urbefi^er,  bie,  njie  mir 
im  borigen  Ia:pitel  feftgefteüt  ^aben,  im  aUgemeinen  ni(f)t  auffij^Uegen. 
®er  ^^errainunterne^mer  mirb  fein  Sanb  entmeber  bon  iJ)nen  ober  öon 
irgenbmelcf)en  Seuten  ermerben,  bie  e§  i{)rerfeit§  fdEjon  in  me^r  ober 
minber  fpefulatioer  5(bfidf)t  üon  ben  Urbefi^ern  ermorben  {)aben.  ®abei 
mirb  ben  Slerrainunterne^mern  ein  anbrer  SKeg  al§  ber  be§  freipnbigen, 
gelegenttid)  aud^  be§  laufg  bei  einer  3^<i^^9^*^erfteigerung  ober  be§ 
iaufd)eg  nic^t  offenftel)en ;  auf  jeben  %ali  alfo  finb  fie  baranf  ange== 
miefen,  bie  feinbli^e  ^eftung  mit  §ilfe  be§  befannten  mit  @olb  be== 
laben en  Sfel§  §u  erobern. 

SSie  ijocf)  mögen  nun  bie  greife  fein,  meiere  bie  Serrainunternel^met 
an  bie  3Sorbefi|er  unb  inäbefonbere  bei  (Srmerb  bireft  oon  ben  Urbefi|ern 
§a!)Ien?  S^ffetH  oermögen  mir  ba  nii^t  p  bieten;  mir  gmeifetn  auc^, 
ob  e§  m  e  f  e  n  1 1  i  (i)  e  §  brauchbarem  9D^aterial  in  biefer  IRic^tung  gibt.  Slbet 
eine  intereffante  unb  micf)tige  ^^eftftetlung  fönnen  mir  bocf)  mad^en:  in 
früJ)eren  ^a^ren  ^)at  man  in  ber  Umgebung  ber  anmacJ)fenben'©täbte  i>on 
ben  Urbefi|ern  offenbar  fe^^r  oielfarf)  nodf)  rerf)t  billigi  faufen  fönnen, 
neuerbingS  bagegen  forbern  unb  erzielen  f(f)on  biefe  Urbefi^et  mtijx 
unb  me{)r  fe^r  beträd)tli(f)e  greife.  (Sine  gange  9fleif)e  S3eobacf)tungen, 
bie  mir  im  Sauf  ber  ^a^re  über  Mefen  ©egenftanb  gefammelt  l^aben, 
ftimmt  in  biefer  S^id^tung  überein.  ^'Zachftefitnb  einige  SSetege. 

3u  bem  ^efcf)äftgberid)t  für  1902  ber  großen  ^eilmannfc^en 
3mmobitiengefeHf(i)aft  in  5D^ün(^en  tieigt  e§  u.  a.  :*) 

—  Um  ber  2lufgobe  (be§  bouernben  ^efte^enö)  getüad^fen  fein,  ijabeu 
toix  unfer  Stftienfa^itot  feinergett  berbo^):j>eIt,  unb  biefeä  fotpie  ben  größten 
$;eil  be§  (SJetüinneg  mieber  in  Immobilien  angelegt.  SBtr  tüaren  babti  in  ber 
glüdtlic^en  Sage,  groge  3^erroinä  teil§  billig  au§  erfter  §anb,  teilö  o^ne  eigent^* 
Iid)en  ©^efuIatton§ouffc^Iag  gu  ermerben.  ^iefe  Gelegenheit  ift  überaus  feiten 
getporben.  9fling§  um  SJMnc^en  im  loeiteften  Umfreiä  unterliegt  ^eute  ber 
^jribate  Xerrainbefi^  fdfion  in  erfter  ^^anb  burc^geJ)enb'3  einer  SSetüertung,  roelc^e 


*)  eingeführt  nod)  bem  ^^eric^te  über  ben  1.  StUgemeinen  ^eutfc^en 
SSohnunggfongreg,  (3.  412.   SSanbenhoed  &  3fiu|^red)t,  1905. 
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bereite  bie  auö  ber  fünfttgcu  ©ntoicflung  enpodjfenbeii  33orteiIe  me^i  obtt 
weniger  e§fom^3tiert  unb  gegenüber  ber  a}iü^e  unb  bem  m\ito  ber  5Xuffd)tiefeung 
nid^t  me^r  ben  ©ertJinn  bietet,  lüie  bie  Ttt1^x^at)l  unfrer  @rir>erbungen,  bei 
bereit  Veräußerung  gu  mäßigem  ^reig  rt)ir  immer  noc^  gute  ©elpiune  erzielen 
unb  aud)  ben  Käufern  eine  angemeffene  Qieminnd^ance  bieten  fönnen.  .  . 

SSeitec  l^eißt  in  ber  %xhtit  öon  Dr.  Wctm^  über  ,/3obenix)erte, 
93au:*  unb  Boben^otiti!  in  ^reitog  i.  35.  lüäJirenb  ber  legten  40  ^al)re 
(1863—1902)"-)  auf  ©eite  73/74: 

^ie  t^rage,  roer  bie  größeren  Ö5en)inne  au§  ber  SSertfteigerung  be§ 
uttüberbauten  S3oben§,  namentlich  bei  feinem  Übergong  Don  Srrfertanb  ju  SSau* 
lanb,  einftede,  ber  llrbefi^er  (ßanbmirt)  ober  ber  ©pefulant,  melc^er  ben  fteigen* 
ben  ©ebroud^gmert  beg  Sanbe§  erfenne  unb  auänu^e,  tvixb  fic^  für  ^-rciburg 
atigemein  faum  fidler  beantworten  laffen.  ®a  ^ier  außer  Bufätligfeitcn  tebig«' 
üd)  bie  S^orau^fic^t  ber  beteiligten  entfc^eibet,  fo  lüirb  n^ä^renb  ber  crften 
So^rge^nte  unfrer  ^eriobe  (1863—1902)  ber  etlüa§  fchn)erfämgere,  weniger 
orientierte  Sanbmirt  meift  ben  geringeren  5Inteii  babongetragen  ^aben. 
ber  neueren  ^eit  jebocJ),  mo  ber  ®ang  ber  ©ntwicftung  fe^r  üiet  ftarer  geworben 
ift,  geben  auc^  Saubwirte  i^)x  (betäube  nur  §u  ^o^en  ^^reifen  ^er.  Ö^rößere  58er* 
mögenggewinne  Wirb  je^t  alfo  im  altgemeinen  nur  me^r  berjenige  madjen 
fönnen,  ber  früher  recfit^citig  unb  ebentuell  ffru|>elto$?  zugegriffen  l^ot.  —  %k 
eingelbeifljiele  2  unb  3  auä  bem  (Gebiet  ber  SSalbfeeftraße  geigen,  baß  je  uoc^ 
©a(^Iage  ber  größere  Gewinn  foWot)t  bem  Urbefi^er  wie  bem  ©|>efulanten 
äufatten  fann.  —  " 

Unb  $rof.  5lnbrea§  ^oigt  fagt  in  feinem  ^uc^e  „S?(ein^u§ 
unb  ä^ietfaferne"*)  auf  (Seite  167/68  unb  169  n.  a.: 

„—  St'önnte  man  alfo  i^n  (b.  ^).  ben  ©|>efulanten)  ü.hevt)anpt  auöfdjattcn 
unb  immer  bireft  bom  urf^rünglid)en  S3efi|er  foufen.  Würbe  man  bann  nid)t 
immer  billiger  faufen  unb  aud^  bie  SBol^nungen  billiger  ^erfteHen  Jönnen?  — 
3m  5tnfang  bielleic^t  an  einigen  Orten,  aber  nic^t  immer  unb  überall,  unb 
fidler  nic^t  auf  bie  ®auer.  ©tellenweife  ift  fd^on  ^eute  ber  33auer  ein  ebenfo 
guter  O^jefulant  Wie  ber  ©täbter;  jener  weiß  fel^r  wo^l,  tva§>  fein  boben  biefem 
wert  ift,  unb  Wo  er  eg  noc^  nic^t  ift,  wirb  er  balb  fo  „aufgeftärt"  werben,  wenn 
nic^t  burd)  9?ad^born  unb  Käufer,  fo  burc^  bie  SSobenpoIitifer  felbft,  wenn  fie 
feinen  boben,  um  i^n  im  greife  niebrig  §u  l)alten,  mit  einer  feinem  gufünftigen 
Sßert  al^  SSaulonb  entf|)red^enben  Sauftellenfteuer  belegen.  —  —  —  —  — 

 —  ^er  93auer  ber  B^funft  wirb  nic^t  me^r  wie  bie  erften  öiel* 

genannten  ©c^öneberger  S3auem  bom  Steigen  ber  greife  überrafd^t  werben, 
fonbern  er  wirb  lange  bor^er  ben  ^eü^un^t  lieranna^en  fe^en,  wo  fein  boben 
einen  beflimmten  Söert  errei^t  l^at,  unb  wirb  wie  ber  (3|>e!ulant  fagen:  9^id)t 


*)  f arBru^e,  (M.  33raunfd^e  ^ofbudjbruderei.  1905.  2  M 
*)  SSerlin,  3.  ©^jringer.  1905. 
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uutet  bem  unb  bent  greife.*)  —  Man  mxh  bann  aliubinQ^  niä^t,  luk  eö  Ijeute 
uod^  manchmal  möglich  ift,  ^^oben  §u  ®elegeiif)ettgpreifen  unterm  ^Bert  üom 
'dauern  erfte^en  fönnen.  Stile  tuerben  t>€fulieren,  unb  bie  greife  beö  S3ob€n§ 
merben  baburtf)  frül^er  aU  \t^t  gu  fteigen  anfangen,  in  ben  früt)eren  ©tabten 
ber  (£nth)tdftung  unb  ba^er  auc^  im  ®urd)f(^mtt  i)ö^)^v  ftdjen;  ber  (Snbttjert, 
ber  beä  baureifen  Sanbe§  aber,  irirb  baburd)  nic^t  hjefentüd)  berührt  werben. 

®ie  ©rftärung  für  biefen  Unterfrf)teb  gtütfi^en  früher  unb  l)eute  ift 
in  ben  angeführten  @teüen  ja  fc^^n  angebeutet:  in  ben  früfieren  ^a^r* 
gel^nten  fannte  ber  Urbefi|er  bie  WdQUd\h\t,  au§  feinem  ^oben  mit 
Spilfe  ber  ftäbtifd)en  ©ntmidlung  ^olb  §u  madjen,  nod)  nic^t  rec^t  unb 
lieg  fici^  baljer  ben  SSorteil  öon  finbigen  ©^efutanten  au§  ber  §anb 
minben ;  f)eute  aber,  na(^bem  bie  immer  meitere  ^uSbe'^nung  ber  ©täbte 
in  ber  öffenttid)en  SD^einung  ben  d^^'^irüfter  einer  regetmägigen  unb  not== 
lüenbigen  ©rfc^einung  gen^onnen  t)at  unb  nac^bem  bie  ungeheueren  (^t^ 
mtnne,  bie  fid^  auf  @runb  biefer  5lugbehnung  au§  bem  hx^n  läublic^en 
S3oben  gießen  taffen,  attgemein  befannt  gemorben  finb,  glaubt  aud)  ber 
Urbefi^er  fc^on  wuf  augerorbentlii^e  greife  für  fein  Sanb  ^nfpruc^ 
gu  ^^ahtxi.  @§  eröffnen  ft(^'  auf  biefe  SSeife,  menn  mir  nic^t  gu  gang 
anbren  ö^runbfogen  unfrer  (Stabtermeiterung  unb  unfrei  SSobenrec^teg 
übergeben,  bie  angene^mflen  5lu§fichten  für  bie  ©tabtbeöölferung : 
jiteigenbe  SSerteuerung  be§  S3oben§  unb  ber  Wlkttn^  immer  ftärfere 
5(bf:perrung  Don  ber  ^atur,  immer  üölligere  Unmöglid)feit,  bem  er= 
barmung§tofen  9!)ied)ani§mu§  ber  SSerteuerung  ber  räumlichen  Ö^runblage 
beg  gangen  ftäbtifd)en  '3)afein§  gu  entgehen! 

^af]  bie  3:;errüinunternehmer  alfo  je^t  fehr  häufig  fdjion  Don 
ben  Urbefi^ern  fehr  teuer  faufen  loerben,  ift  mohl  fidler,  f'aufen  fie 
aber  nicht  t)on  biefen,  fonbern  üon  irgenbmeld^en  @|>e!utünten,  fo 
merben  fie  mohl  uuch  nicht  billiger,  eher  t>ielleid)t  teurer  baranfommen. 

Söir  mürben  inbeg  unfre  Slufgabe  nur  fehr  fchlecht  gelöft  f)ahm, 
menn  mir  un§  mit  ber  einfadien  ^eftftetlung  begnügten,  ba&  bie  Terrain* 
Unternehmer  mehr  unb  mehr  fd^on  an  bie  SSorbeft|er  für  ba§>  ßanb  hohe 
!ßreife  gahlen  müffen.  (S§  erhebt  fich  bielmehr  bie  ?^rage:  moher  fommen 
bi^fe  hohen  greife?  ^on  ^robuftiongfoften  fann  hiet  menigftenS  bod) 
nod^  feine  9^^ebe  fein,  e§  h^ubelt  ftdE)  ja  no(^  um  ben  'rohen,  lunaufge^ 
gefchloffenen  ^der,  an  bem  noi^  gar  nichts  gefd^ehen  ift.  Unb  bie  STnt^ 
mort,  bie  ^rof.  ^.  SSoigt  unb  anbere  gu  geben  geneigt  finb>  ba^  ber 
^reig  beg  rohen  5lder§  einfad^  ber  Doraugbigfontierte  Söert  be§  fpäteren 
hehautm  SSobeng  fei,  biefer  le|tere  SBert  aber  mieberum  einfad^i  burch 
ben  Überfd^uB  ber  5D^ieten  über  bie  33au!often  ufm.  beftimmt  merbe, 


*)  mt\)tx  (me^en)  a.  a.  O.  @.  So. 
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baf}  alfü  legten  (Snbeg  einfacf)  bie  9D^teten  aud)  ben  ^retg  be§  üI§ 
$8aulanb  gu  betrad^tenben  Wderg  beftimmten,  —  btefe  ^^ntluort  ifl  feine 
5tiitmort.  ^enn  bann  fragt  e§  ficJ)  einf<i<c]^  weiter,  mie  e§  fommt,  ba§ 
bie  9}2ieten  regelmäßig  einen  fold^en  Überfd^ug,  ber  ai§>  5?rei§  be§  23oben§ 
§u  betradf)ten  ift,  gemä^ren,  unb  barauf  gibt  e§  bann  offenbar  feine  anbre 
^ntSDort  aB  bie,  büß  fie  bie§  be§f)atb  tun,  meit  ber  S3oben|jrei§  ju  ben 
notmenbigen  $robu!tion§foften  ber  SBo^nung  gefjört  unb  biefer  ^eil 
ber  $robuftion§foften  in  beut  50^arft^rei§  ber  2Bo!)nungen  fo  gut 
lüic  bie  anbren  ^eüe  feine  ®ecfung  finben  muß.  SÖßarum  aber  biefer 
Seit  ber  $robuftion§foften  ber  SBofinungen,  nämlid^  bie  Boben|}reifc, 
jo  f}ocft  finb,  ha§>  erfaf)ren  mir  auf  bie  ^rt  ni(f)t,  unb  roir  jiinb  atfo 
mit  ber  angefüfirten  '5lntn)ort  ungefäJir  fo  meit  tvu  §uoor. 

5^ein,  um  ^ier  eine  genügenbe  Srllärung  gu  finben,  muß  man  tiefer 
in  ba§  2:atfa(^enmaterial  einbringen.  ®a§  erforbert  nun  freilii^  eine 
etmaö  Jueiter  öu§t)oIeube  (Erörterung,  unb  i^r  fönnen  mir  nn§>  —  fo 
gern  mir  e§  aucf)  täten  —  l^ier  nitf)t  ent§ief)en.  ^ir  ^offen  inbeg  .bafür 
burctj  ein  mic^tigeg  8tücf  ©rfenntnig  belohnt  §u  merben. 

* 

^^•>  ift  eine  feftftet)enbe  öolfgmirtfdjaftlictje  S[öa^rt)eit,  baß  ©üter, 
bie  mono:poIiftifcf)  in  einer  ober  menigen  §äuben  oereinigt  finb  ober 
bie  bod)  meuigfteng  nur  einer  fe^r  befd)ränften  ^onfurreng  unter* 
Hegen,  meit  über  i^re  $robuftion§foften  im  greife  fteigen  fönnen,  unb 
bieg  mirb  auc^  tatfäc^Iid)  meift  ber  j^ali  fein,  meun  fi^  eine  fet)r 
ftarfe,  bringtidie  unb  §a!^Iung§fät)ige  ^ad)frage  öuf  fie  rid)tet.  SBeiter 
ift  aud)  ba§>  nid^t  munberbar  unb  bebarf  feiner  befouberen  ©rftärung, 
baß  ®üter,  oon  benen  mit  ©idf)erl)eit  ober  bod^  menigftcnS  SSa^rfd^ein^^ 
Iid)feit  angenommen  mirb,  baß  fie  in  abfeparer  ^tit  in  eine  folc^e 
monopoIäf)ntid)e  ©teltung  einrüden  merben,  fd)on  lange  3^^*  öor== 
l^er  einen  ert)ö^ten  $rei§  ^aben,  inbem  i^r  fünftiger  SSert  t)orauä== 
bi^fontiert  mirb.  Söir  glauben  nun,  baß  man  mit  §ilfe  biefer  beiben 
(Sä|e  bog  fjier  oortiegenbe  Problem  fet)r  moI)l  löfen  fann,  aber  e§ 
mirb  freitidj  gelten,  §u  biefem  ®nbe  bie  Xatfadjen  genau  augeinanber* 
anlegen. 

Um  ba§  bereite  bebaute  Ö^ebiet  unfrer  ©täbte  unb  teilmeife  in 
biefeg  f)inein  lagert  fid^  ein  mäßiger  3Sorrat  oon  fertigen  33aufteIIen; 
Öfterg  ift  fogar  audj  fo  gut  mie  fein  fold^er  SSorrat  Oorf)anben.  'än 
biefe  Bauftelten  b§m.  bireft  an  bög  bereitg  htbautc  ©ebiet  fc^ließt 
fidj  bann  unmittelbar  bag  noc^  unaufgefc^Ioffene  ßanb.  3Bir  ht^ 
f)au^3teu  nun,  baß  bie  ^efi^er  beg  gunäc^ft  auf c^)I ießcu* 
ben   fd^malen   ^anbeg   biefeg   nod)  unaufgefd)toffenen 


©iebenteg  ^o^Jttel:  ^ie  S3ilbung  ber  93oben^reife  ü\tv. 
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Öelönbe§fic^tneinermoTio^otäi)nIi(^en(5teUunggegen»' 
ÜB  er  ber  ^acfifrage  beftnben  ober  boä)  tüenigfteng  in 
einer  ©teUnng,  tvx)  jie  nur  einer  feJ)r  befd^xän!ten  ^on^ 
für  reu  5  an§gefe|t  finb.  "^ie.  Xiefe  biefe§  ,,fc^maten  9^onbe§" 
mdcf)tcn  lüir,  bei  größeren  ©täbten  loenigfteng,  etwa  folüeit  bemeffen, 
tüte  üblich ertüeife,  menn  e§  gnr  5Xuffd}Uegung  fommt,  ber  {Straßenbau 
l^inaugerftrecft  föirb. 

SBiejo  i)aben  nun  bie  93eft|er  biefeg  £anb[treifen§  eine  mono:^ol=* 
äfjnliffie  Stellung?  ^unäd^ft  bejinben  fie  fid),  in  unferen  anmadjfenben 
©täbten  menigfteng,  einer  ftarfen  unb  bringUc^en  5^ad)frage  gegen«* 
über.  ®ie  madifenbe  S5eööl!erung  tviü  unb  muß  unter!ontmen,  unb 
fie  öermag  an  unb  für  jid)  and),  menn  e§>  eben  nid^t  anber§  ge!)t, 
giemlict)  f)o!)c  greife  für  ben  SSoben  aufzubringen,  gumal  menn  fie 
nad}  Wvt  unfrei  5Wietfafernenft)ftem§  in  großen  Raufen  auf  relotiü 
Reinen  Sanbftüden  §ufammenge|)ferd^t  tüirb.  ^amit,  in  ineldi^r  fonfreten 
goriu  bie  9Zad^frage  nad)  bem  ©elänbe  biefeg  fdimalen  9^anbe§  auftritt, 
toollen  mir  un§  ^ier  ni(^t  abgeben  —  genug :  fie  ift  ü-ori^anben,  fie  ift 
ftarf,  fie  ift  bringlid),  unb  fie  ift  5at)Uing§fa^ig. 

^er  9^ad)frage  gegenüber  ftei^en  gunäc^ft  bie  fertigen  Bauftetlen. 
5^ber  i^r  SSorrat  ift  im  allgemeinen  nid^t  fo  fe^r  groß,  mir  merben 
baoon  meiter  unten  nod)  reben;  unb  in  ben  meiften  gälten  merben 
einige  ^a^^xt  2ßad)§tum  ber  betreffenben  <Btabt  genügen,  um  i^tt  ööUig 
aufpge^ren,  oft  fogar  ein  üiel  geringerer  Q^^^^wm.  ^atürlid)  mirb 
biefer  ,3wftanb  üölligen  ^tufge^efirtfeing  ber  fertigen  SSauftetlen,  in 
grijßeren  ©täbten  menigfteng,  in  ber  Siegel  nid^t  eintreten:  eJ)e  e§ 
fo  meit  fommt,  "mirb  meiter  aufgefi^toffen.  'ähtx  baraug  ergibt  ftd)  eben 
ol^ne  meitereg,  baß  in  biefen  gälten  eine  ftarfe  ^ad)frage  nac^  unauf^ 
gefdjloffenem.  Sanbe,  ba§  fic^  §ur  batbigen  ^luffdfiließung  eignet,  I)errfd)t, 
tro^bem  no(^  ein  größerer  SSorrat  an  fertigen  Bauftellen  ö'or^anben  ift. 
SSo  aber  fein  in§  (3etvid)t  fallenber  SSorrat  an  fertigten  ^aufteilen 
§mifd)en  bem  33ebürfni§  ber  mac^fenben  SSeOöIferung  unb  feiner  S3e^ 
friebigung  fte^t,  ba  ift  natürlid)  erft  redf)t  eine  ftarfe  unb  bringlic^e 
1Rad}frage  nad^  unaufgef dlloffenem  ßanbe  gur  batbigen,  ja  pr  fo== 
fortigen  Huffd^tießung  öortjanben.  ^mr  biefe  9^ad)fra^e  nad^  unauf== 
gefd()Ioffenem  Sanbe  §med§  batbiger  ^;)eran§ie:^ung  ^ur  tatfädf)Ii^en 
Wuffd)tießung  unb  S3ebauung  fte^t  nun  aber,  foöiet  mir  §u  feJ)en  üer^ 
mögen,  ;praftifdj  jemeilg  nur  ha§>  ÖJelänbe  unfrei  fc^maten  9^anbeö 
unb  aud)  biefeg  im  einjelnen  5tugenblide  längft  nidfit  oollftäubig'  jur 
SSerfü^ung.  ^a§  über  ben  formalen  9ianb  t)inaugUegenbe  ©etänbe 
fommt  au§  einer  ^ei^e  t)on  (^rünben  praftifd^  faft  nidf)t  in  35etrad)t, 
unb  aug  einer  meiteren  ^ei^e  i>on  ©rünben  fc^eiben  aug  bem  Ö^elänbe  bt§> 
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fd£|malen  IRattbeg  fetber  im  gegebenen  5Ingenbüde  eine  ^n^a^I  Stüde 
au§.  (Sine  Ü^eifje  ttteiteter  Umftönbe  enblid)  betüirfen  bann  nod^  eine 
befonbere  ^efeftigung  ber  ©teüung  htx  S3efi|er  be§  l>etfügbat 
bleibenben  ^efteg. 

SSenben  tuir  ung  erft  ber  Mjauptnng  §n,  ba&  jemeilg  ba§  über 
ben  f(^malen  Sflanb  l^inaugliegenbe  ^elänbe  ^raftifd^ 
im  öU  gern  einen  ni(f)t  in  35etra(^t  fomntt.  ®afür  gibt  c§  üet»* 
fd^iebene  @rünbe. 

3unäcf)ft  njürbe  biefe§  (^tlänbt,  aud^l  ivtnn  eg  gteic^jeitig  ober 
nod^  Dor  bem  öorgelagerten,  bireft  <tn  bie  fertigen  33anfteüen  b§tt). 
ba§  bereite  bebaute  (gebiet  anfd^lie^enben  unauj^efdjlüffenen  ßanbe 
aufgefd^Ioffen  unb  aucJ)  mit  bem  bereite  bebauten  ©tabtgebiete  in 
birette  SSerbinbung  gefegt  iDÜrbe,  botf)  nur  in  geringem  Umfange  §um 
^erfaufe  al§>  Bauftellen  fommen,  fotange  eben  ni^t  ba§  öorgetagerte 
^elänbe  aufgefd^toffen  unb  menigfteng  (einigermaßen  hthant  ift.  SSor=» 
augfe^ung  ift  babei  natürlid),  baß  neben  bem  in  9iebe  fte^enben  ent^ 
fernteren  ©elänbe  auc^  nä!^ere§,  im  'fd)malen  9f^anbe  gelegene^  §ur  S3e=* 
bauung  §ur  SSerfügung  ftet)t.  2)enn  unfere  ftäbtifc^e  ^ebölferung  t)at 
eine  ftarfe  5lbneigung  bagegen,  in  ifoliert  ftet)enbe,  öom  gefd^toffenen 
bebauten  DrtSgebiete  burd^  längere  unbebaute  ©treden  abgetrennte 
©tragen  unb  Käufer  §u  §iel)en,  unb  ba§  ift  aud)  ,  gang  erflärtii^. 
Sa§  (^efü^l.  ber  |3erfönUd)en  ©ic^er^eit,  iit#efonbere  bei  'äu^^' 
gangen  abenb£<  unb  nad}t§,  ift  unter  fotd^en  Umftänben  mit 
geringer,  unb  ba§>  fällt  namentlid)  für  ben  lueiblidjen  unb 
ben  jugenbücfien  Xeü  ber  35en)ö^nerfd)aft  bod)  ftarf  in§  Ö5ert)id^t. 
gerner  ift  natürli^  au<^  bie  einfädle  (^itfernung  üon  allem, 
morin  man  auf  ba§  bereite  hcbautt  Gebiet  angetüiefen  ift  —  bon 
bort  iDo^^nenben  ^efannten,  Sl^ermanbten,  oon  ben  5tmt§fteIIen,  ©ernten, 
Söben  nfw.  u\tv.  —  an  unb  für  fid^  ein  großer  Übelftanb,  §umai  fotd)e 
ifoüert  gelegene  5lnfieblungen  loolil  meift  gunädift  nur  nac^  einer 
©eite  einen  redeten  gugang  ^aben  Serben,  nac^|  ben  anbren  fid^ 
alfo  überbieg  nod^  bebeutenbe  Umwege  notlt)enbig  mad)en. 

i^rioatbogent  Dr.  3lbolf  SSeber  in  93onn  J^at  .fid^  in  feinem, 
öon  un§  fc^on  im  oorigen  S^a^itel  ermähnten  35udf)e  „Über  ^obenrente 
unb  ^obenfpefulation  in  ber  mobernen  ©tabt"*)  gegen  biefe  5lnf(^auung 
foloie  aud)  gegen  einige  heitere  (55rünbe  gemanbt,  ,bie  mir  fd^on  früher 
in  ednem  im  '3)rud  erfc^ienenen  3Sortra,ge  über  „^ie  ftäbtifc^e  93oben* 
frage"**)  für  bie  mono^jolä^^nlid^e  ©tetlung  be§  ,,fd)malen  3flanbeg" 

*)  Sei^§ig,  Wunder  &  §umblot,  1904. 
**)  Böttingen,  SSonben|oed  &  mupteii)t,  1904.  50  4. 
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angefüJirt  Ratten,  ber  l^ierl^er  gel}örtgen  ©teile  feinet  S3uc^)e0, 
auf  ©eite  89/90,  fagt  er  folgenbe^ : 

„®er  (Siniranb  ioirb  entfröftet  buvc^  ^inmei^  auf  bie  totfäc^ltt^eit  SSec-* 
Ijältniffe.  2ßol)l  ollen  ©täbten  finb  eingelne  ^axxtt^  unb  cin§eln  fte^ent^c 
§öufer  Dotgelogert.  %k  Unannefiinlidjfeiten  unb  (^efaljien  ber  (Siniuotiner  finb 
nid^t  größer,  fonbern  geringer  a\§>  bie  mit  beut  SSofinen  in  bunflen  (Waffen  unb 
.^interl^nufern  im  Ämtern  ber  ©tabt  üerbnnbenen. 

^n  9!J?ünd^en  njurbe  e§  fogar  n)ä^renb  ber  erften  ^älfte  be»  19.  ^ai^t-» 
^unbertS  aU  ein  Übelftanb  beflogt,  bo^  bie  entfernteften  STeile  b^r  ©trafen)* 
onlogen  niegen  beg  rt)of)lieileren  31nfouf§preife§  ber  S3ou|)lä|c  mit  (^ebfluben 
befe^t  irurben,  tvä^)x^nb  für  bie  ?lu§füllung  ber  großen  ^^i^Ucljenräume  bi^  5U 
ben  ber  ©tobt  no^ergelegenen  ^Bauten  noc^  bfm  35erl)ältni^  ber  SSebölferung  unb 
beö  33ebürfniffey  foum  jentoB  eine  Jpoffnung  gegeben  fei  (D.  9lenoulb).  Unb 
bomoB  gob  eg  niä)t  einmol  ©tro^enbo^nen !  —  —  —  —  —  —  —  — " 

TOein  biefe  SluSfü^riingen  bereifen  nicf)t,  tva§>  jie  bemeifen  müßten, 
um  eiue  SSdberleguug  ju  fein,>  uämlid^  ba^  feine  folclje  31bneigung  ber 
^eüölferung  gegen  ifolierte  ©trafen  unb  5Iuftebluugen  brausen  im 
freien  gelbe  befteljt,  mie  mir  bel)au^)tet  ^abeu,  obet  bod}  ntc^t  in 
fül^er  ©tärfe,  ba^  baburc^  ein  mirflidjeg  loefentlic^eg  §inberni§  für 
bie  §eran§te^ung  be§  über  ben  fcfjmalen  9ianb  f)inau§  gelegenen  Qk" 
länbe»  jur  ^uffcfiliegung  gegeben  fei.  ^ttvi^  fommen  m^l  beinahe 
überall  in  unfren  ©täbten,  mt  Dr.  SSeber  fagt,  Vorgelagerte  „einzelne 
tarreeg  unb  einzeln  fte^enbe  Käufer''  üor.  2lber  Dr.  Stßeber  ^at  nic^t 
nadfigetüiefen,  ba^  bieg  in  einem  Umfange  unb  in  einer  %tt  unb  Söeife 
ber  g^all  fei,  U)orau§  man  ben  ©d^lug  auf  %ic^tbefte!^en  ber  in  9iebe 
ftelienben  51bneigung  §u  gießen  ptte.  SSig  biefer  ^^ac^lüeig  erbracht 
i^,  finb  mir  berecl)tigt  anguue^meu,  ba^  eg  fiel)  l^ter  eben  um  ^ug*» 
naf)men  Ijaubelt,  bie  fit^  burc^  befoubere  3Serl)ältniffe  erflären  loerbett. 
SBetter,  menn  Dr.  Sßeber  anführt,  bag  bie  Unanuel)mli(i) feiten  unb 
Öefo^reu  in  unfrem  ^^all  uic^t  größer  feien,  fonberu  geringer  alg  bie 
mit  bem  SSo^nen  in  buuflen  ®  äffen  uub  §  intet  auf  er  n  im  inneren 
ber  ©table  öerbunbenen,  fo  fann  bie  9l?icl)tigfeit  biefer  Be!^au^>tung  an  fic^i 
ba^ingeftellt  bleiben.  51ber  angenommen,  e§  ift  fo,  mie  Dr.  SBeber 
fagt:  fo  bemeifi  bag  boi^  nocf)  gar  uic^tg  für  ben  öorliegeuben  ^^all. 
bie  buuflen  ÖJaffen  unb  §interl)äufer  mug  bie  S3eöölferung  gief)ett, 
leiber!  e§  bleibt  i^r  meift  feine  SBa^l.  ^m  üorliegenben  galle  öa^ 
gegen  !§anbelt  eg  fi(i|  bod)  um  bie  ^^rage,  ob,  meun  man  juuäc^ft 
einmal  annimmt,  baß  bie  SSeöölferung  bie  SB a  1)1  ^at  gmifd^en  ^n* 
fieblung  auf  bem  unmittelbar  anfc^liegenben  unb  bem  entfernter  liegen=' 
ben,  ifolierten  unaufgefcfiloffeuen  <^elänbe,  banit  fc^an  t^re  eignen 
^emol^n^eiten  unb  Neigungen  biefeg  le|tere  tu  ^oljem  Q^rabe  «ug* 
fd^Ue^en. 
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Übrigeng  fönnen  mir  für  unfre  Slnfid^t  bon  bet  Saä)e  jmei 
geugniffe  öon  5D^ännern  ouffü^ren,  bie  nid^t  un§  in  ber  5luf* 
faffung  ber  ftäbtif(i)en  ^obenfrage  na{)eftei)en,  fonbern  §errn  Dr.  SSeBer, 
nömli(^  t)on  $rof.  b.  ^^iü^j^obic^  unb  $rof.  5tnbrea§  SSoigt. 
©rfterer  jagte  aB  Korreferent  Bei  ben  SSer^anblungen  über  ^0:^== 
nnnggfrage  be§  Vereins  für  ©ogialljotitif  in  50^ünc^en  i.  3.  1901 
w.  ü.  fotgenbe^:*) 

,,$8ir  ^aben  eg  mit  bem  om  f^trerften  §u  überminbenben  ^^aftor  im 
menfcf)Iid)en  Seben,  mit  ber  Ö^eiüo^n^eit  unb  SSequemlic^feit,  in  erfter  Sinie  gu 
tun.  2)ag  ^ublifum  fcfjä^t  bie  Stnne^mlic^feit  beä  2Bo^nen§  in  bid^ter  befiebelten 
©egenben  auffdlenb  ^od^  ein,  benn  ber  SSerfei^r  tüirb  baburd^  erleid^tert,  bie 
@rn)erb§ftätten  finb  rofd^er  aufgefuc^t,  Raufen  fönnen  benü^t  toerben,  um  mä) 
^au\t  gu  fommen,  ber  Unterricht  ber  ^inber,  bie  SSerforgung  ber  Shid^e,  bie 
©riebigung  ber  ©infäufe  für  ben  ^au^^ott  ge^en  glatter  unb,  m§>  aud)  nic^t 
untexfd^äp  tüerben  barf,  billiger  öor  fic^  al§>  bei  entfernterem  ^Bo^nen. 

2)arum  brängen  fic^  bie  Mietet  in  ben  gentrolen  Sagen  me^r  gufammen. 

bin  ber  Überzeugung,  bo^  eine  Unterfud^ung  ber  Qa^)i  teerftel^enJver 
SSoJjnungen  in  fongeutrifcfien  Siingen  um  ben  ©tobtmitteI|}unft  eine  Q^itta^me 
ber  Seerfte^ung  in  bem  Wa^e  ber  Entfernung  üon  biefem  3JlitteI^unfte  ergebe. 

9^ur  menn  gute  unb  billige  SSerfe^rggelegenl^eiteu  bortjonben  finb,  mm 
bie  3fJeigungen  unb  Ö^eluo^n^eiten  ber  äJJieter,  in  entfernteren  Wu^entogen  ju 
mof)nen,  fc^on  entmidelt  finb,  menn  bie  SSerforgung  öon  Kücfie  unb  ^au^ljalt 
unb  bie  (£r5ief)ung  ber  £inber  nicf)t  §u  \ä)tvev  öor  ftc^  gef)t,  njenn  bie  ©trafien, 
bereu  S3eleudf)tung,  SSoffer*  unb  KanaIifation§ber{)äItuiffe  einigermaßen  gut 
burcf)  bieStabtöerföaltung  geregelt  finb,  fann  ber  Stußenboben  einen  befiimmenben 
Einfluß  auf  bie  9!)lietn)erte  ber  inneren  ©tabtteile,  loeuigften^  in  einem  be^ 
fc^ränften  Wa^e  ausüben  


3^un  finb  aber  feiten  jene  allgemeinen  äBol^nbebingungen  in  ben  ^ußen^ 
logen  befriebigenbe,  meit  bie  3Ser!eJ)rämitteI  nid)t  nac^  allen  S^ic^tungen  ^in 
gleid^mäßig  gut  entmitfelt  merben,  ujeil  ber  ©traßen=,  SScIeuc^tungg^  unb 
^analifationgaufftjonb  feiteng  ber  ©tabtbertoaltungen  möglic^ft  eingefd^ränft 
wirb,  ^ie  ^olge  baöon  ift,  baß  bie  ^emmenbe  SSirfung  ber  bon  ben  ^ußen=' 
böben  au§ge!^enben  tonfurren^  ni^t  rafd^  unb  nid^t  ftar!  genug  eintreten  fann. 
©inb  ober  biefe  SSebingungen  befriebigt  Horben,  bann  liaben  bie  ^nnengrünbe 
immer  notf)  ben  SSorteü  öoroug,  baß  bie  SJiieter  bafetbft  an  SSerfe^rgfoften 
erf^3oren  unb  ben  SSert  ber  5f2ät)e  gum  Slrbeit^plo^  beronfd^Iagen.  ^ür  ba§ 
gefchäftlid)c  Seben  enblidj  ift  ber  5tußenboben  uur  in  feJ)r  geringem  5[Roße  eine 
i^onfurren^,  nämlic^  nur  bort,  njo  fi^  bereite  gefd^öftüt^e  Bentren  ouggebilbet 
I)obcn,  lüie  bie§  in  SSien  mit  einigen  öon  ber  gongen  ©tobt  au§  befud^ten 
©traßengügen  ber  ^oll  ift.  ^m  übrigen  aber  l^itft  e§  einem  (J^fd^äft^mann 


©djriften  be§  SSereing  für  ©ogiol^otitif.  39b.  98,  ©.  50  unb  51. 
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nid^t,  tütnn  er  an  ber  ^erip^erte  für  ein  Sofat  nur  200  gl.  ^a^)lct^m^  bejahten 
mu^,  für  iDetd^eg  er  im  :3""ern  ber  ©tabt  1000  ^^1  Bejahten  mü^te,  b^nn 

liegen  l^ier  öollftänbig  getrennte  'Mäxttt  bor.  —  " 

Unb  $rof.  SSoigt  bringt  in  feinem  fc^on  ntel^rfac^  er* 
mahnten  ^ud^e  „0einl^an§  unb  S[)lietfaferne''  anf  ©eite  94,  95  unb 
138  u,  a.  fotgenbe  (SteUen: 

—  ®er  reine  S3auunterneJ)mer,  ber  niä)t  gugteic^  au^  SSobenfpefulant 
ift,  fauft  SaufteÜen  jur  fofortigen  SSebauung,  atfo  meiftenä  unmittelbar  an 
ber  SSebauungägrenge.  SSeiter  ^inau^  im  freien  ^Ibe  luirb  er  fid^  fci^rtjertid^ 
gu  bauen  entfd^Iiefeen,  felbft  menn  bie  erforberlid^e  ©tra^enanloge  öor^anben 
ift,  iüeil  ein  ifoHert  ftet)enbe§  §aug  fc£)ted^t  gu  Vermieten  ift  unb  ba^er  nid^t 
auf  bolten  (Srtrog  red^nen  fann,  bis  bie  Sütfen  gftjifc^en  i^m  unb  ber  93au^ 

grenge  aufgefüllt  finb  

3eber  öernünftige  Bauunternehmer  mirb  bie  Sücfen  §u  meiben  fuc^en,  wdi  fie 
i^m  nur  ©c^aben  bringen,  ba  bie  SBol^nungen,  felbft  einer  no^  nic^t  oolt 
auggetoten  ©tra^e,  fid^  f(f)rt)erer  öermieten,  atfo  leichter  teer  fte^en  bleiben 
ober  fid^  mit  niebrigeren  SDZieten  begnügen  müffen,  at§  bie  einer  tücfentofen 
©tra^e.  ®er  „Sücfenbau"  ift  atfo  ein  unbermeiblic^eS  Übet  für  bie  Unter«« 
ne^mer,  feinefmegg  ein  SSorteil  bringenber  ©^)efutation§ trief,  ^e  nä^et  fic^ 
ein  SSauunternel^mer  an  fc^on  beftel^enbe  unb  bertjo^nte  HKiet^äufer  anfc^lie^en 
fann,  beflo  lieber  ift  eS  ii^m.  SSon  „ga^treid^en  ^om^^tejen"  öon  33autanb,  bie 
innerhalb  ber  SSebauungSgrenge  unbebaut  liegen  bleiben,  föie  (Sberflabt*) 
be^au^itet,  tüirb  aufeer  i:^m  hjo^l  niemanb  ttm§>  bemerft  ^ben.  2Bo  in  eingelnen 
Rollen  ein  größeres  33auterrain  unbebaut  bleibt,  ^at  e§  immer  befonbere 
ßJrünbe  unb  anwerft  feiten  fd^lägt  bag  Siegenbleiben  gum  SSorteil  ber  Befi^er  auy. 


©etüife,  ^runbfiüdfe  bleiben  ^a^re  unb  ^al^rgel^nte  —  i^a^r^unberte  fann  man 
l^ingufügen  —  unbebaut  liegen,  aber  boc^  nur  folc^e,  bie  nic^t  baureif  finb,  an 
beren  SSebauung  niemanb  noc^  benft,  meil  feiner  in  ein  ttjeit  bon  ber  ^ 

tKtuungSgrenge  im  %e{be  fte^enbeg  SJJiet^aug  giefien  tuürbe."  

^ad)  öllebem  glauben  mir  tro^  Dr.  2Beber§  Sßiberf^ud^  an 
nnfrec  ^nfd^aunng  fe^ölten  gu  follen. 

ein  giueiter  (^runb,  um  ba§  über  ben  fd^malen  ^üanb  ^)in^ 
aug  gelegene  ©elänbe  für  bie  ^uffc^lieBung  gunä^ft  ni^t  red^t  in 
^etrac^t  fommen  gu  laffen,  liegt  in  ben  bebeutenben  Soften  ber  öer^* 
binbenben  ©traßenankge,  bie  Jxinn  notmenbig  tüäre.  Um  über  ben 
f(^malen  ^anb  f)inauggnfommen,  mügten  bie  n^eiter  brausen  Siegen«» 
ben  bod)  immerhin  ein  ^an^t^  ©tüd  SSerbtnbungSftrö^e  fc^affen,  unb 
baf5  eine  folcEie  ©trage  nac^  unjren  beutfi^en  Gegriffen  tjon  ©tragen^ 
l^erftellung  mii)t  billig  werben  iDürbe,  gumal  lüenn  fie  al§  eingtge 
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3ufaf)rt  gu  einer  größeren  Volonte  bienen  \oU,  ift  aitjiinefimen.  ,,(Sin 
etri^iger  Kilometer  tteuer  ©tra^e  t)on  etoa  20  SJleter  ^Breite  mit 
gutem  ^flafter'',  fügte  OberMrgermeifter  Oe]^Ier=g)al6erftabt  1904  auf 
bem  IV.  :preu^tf^en  (BtäbtttaQ,  „erforbert  unter  günfttgen  SSerpIt* 
nilfcn  o^ne  ©runbertuerb  ein  5lnlage!a^ita(  öon  200000  .M/'  (gut- 
toeber  nun  finb  bie  brausen  ?luffd)lieBenbeu  überfjau^t  im  SSefi^e  auc^ 
be§  ö'orüegenben  £anbe§,  fo  ba^  fie  ba§  ßanb  für  bie  SSerbinbung§ftra^e 
unb  an  i^r  md]i  befonberg  gu  eriüerben  brauchen.  '2)ann  fönnen  jie  jid^ 
burcff  ^luffd^Uegung  beg  Sanbeg  (äng§  ber  ^erbinbunggftrüfee  f(^ablo0 
Italien.  5Iber  biefer  j^all  tvixb,  au§  t)erfd}iebenen  (^rünben,  [elten 
feiu.  3"  ^e^"  3Regel  mirb  berjenige,  ber  jenfeitg  be§  fd^malen  9^anbe§ 
ouffd^Iie^en  miU,  ba§  Sanb  für  bie  SSerbinbunggftra^c  unb  on  i^r 
erft  befonberg  erwerben  müffen,  unb  ba§>  tvixb  ifjm  leicht  fo  üiel  foften, 
ba^  au§  bem  ^runbbefi^  an  ber  SerbinbungSftrage  feine  Detfung  me^r 
für  bie  toften  biefer  :^erau§§uf^Iagen  ift  —  borauSgefe^t,  ba^  bagu  für 
bcn  braugen  Wuff(f)tiegeuben  über^au|)t  eine  ^Olöglic^feit  borliegt.  5ft 
öuff)  öm  ©übe  biefe§  gange  5[Jloment  uid}t  fo  augerorbentlid)  Ijod)  §u 
Deraufc^kgen,  fo  fällt  t§>  boc^  immerl)iu  in  bie  2öagfcf)ale. 

SSSeit  tüid^tiger  aU  biefe  beiben  eben  angefülirten  SD^omente  finb 
jebod),  fd^ä^en  loir,  gtüei  toeitere,  übrigeng  miteiuanber  üerbunbene: 
Ttömlidj  bie  groge  red)tlid)e  (Sd)U)ierig!eit,  um  nic^t  gu  fagen 
Unmöglid)feit,  o^ne  bie  (Sinmilligung  ber  SSefi^er  be§ 
fd) malen  ^anbe§  über^au^t  lan  ba§>  bal)inter  gelegene 
£anb  l^erangufommeu,  unb  meiter  bie  (Straßenbau ^oliti! 
wnfrer  ß^emeinben.  ©e^^en  roir  guerft  öuf  ba§  erftgenannte  biefer 
Beiben  STtomente  ein. 

Söenn  ba§>  über  ben  fd)maten  IRanb  f)inau§  gelegene  (belaube  auf* 
gefd)!offen  merben  foll,  fo  ift  e§  felbftöerftänblid),  baß  bagu  ^erbiubung§== 
ftragen  nötig  finb,  bie  ben  fd)  malen  IRanb  burc^  fr  engen,  ©inb  nun 
bie  ^efi|er  bt§>  fi^malen  '9f?anbe§  mit  ber  ©ac^e  einöerftanben  unb 
geben  fie  ba§  für  bie  betreffenben  SSerbinbung^ftraßen  nötige  Sanb 
freitüilUg  ^)n,  fo  ift  bie  @ad)e  ja  gut.  5lber  in  ber  9ftegel  derben 
fie  nid)t  einöerftanben  fein  unb  ba§>  §u  ben  ©tragen  nötige  Sanb 
nid^t  fo  o:^ne  meitereg  :^ergeben.  3ft  ba§>  fjinter  bem  fd^malen  Staube 
gelegene  £anb  in  ber  .^anb  anberer  39efi|er,  fo  :^aben  bie  borliegenben 
S3efi|er  bes  fd)malen  9^anbe§  natürlid)  ba§>  bringenbe  ^ntereffe,  biefe 
brol^enbe  S^onfurreng  au§gufd)ließen.  ©inb  fie  aber  felber  bie  SSefi^er 
be§  meiter  hinten  liegenben  Sauber,  fo  merben  fie  audf)  bann  fe^r  oft 
gemid^tige  (^rünbe  l)aben,  biefeg  Sanb  gunädjft  Oom  Tlaxit^  ferngu^ 
galten,  ^erfauften  fie  e§  an  ^rembe  gur  ^uffc^liegung,  fo  ptten  fie, 
njenn  fie  aud)  burd)  ben  SSerfauf  einen  ^eruinn  machten,  fid^  boc^  eine 
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ttonfurrenj  für  i^)x  tiorbexeg  Sanb  auf  beti  §at§  gelaben;  uitb  ba§ 
gleidfje  tüäre  ber  ^all,  nur  o^ne  SSerfaufSgemiun,  menn  fte  fetber  baö 
l^intere  £anb  auff^töffen.  tviv  werben  meitauS  in  ber  9}let)r* 

ber  ,^ätle  b<imtt  redfinen  ntüffen,  ba^  Me  ^ieft|er  be^  fd^maten 
^anbeg  bö§  p  ben  SSerbinbunggftraBen  gu  ber  ^uffdjUe&ung  mittt 
l^tnten  nötige  Sanb  nid^t  oljm  meitereS  {^ergeben. 

^atürlid^  iüirb  man  €§  if)nen,  menigfteng  IDO^I  in  öielen  gälten, 
abfaufen  fönnen,  entmeber  inbem  man  nur  ba§  gu  ben  SSerbinbungg^ 
[tragen  nötige  ßanb  lauft  ober  inbem  man  ba§  gan^e  ßanb  ber  33efi^er 
be§  fd)malen  ^mht^  txtvixht  mb  fic^  fo  ben  3w9'a"9  ^^'^J  I)inten 
eröffnet.  5Ib'er  ba§  bürfte  in  ber  9ieg!el  fet)r  gröge  ©elbo^jfer  erf orbern, 
unb  menn  bann  oud^  ^lüdtid)  ber  8u9öng  gu  einem  größeren  Sind 
©elänbe  eröffnet  ift,  fo  öerfperrt  biefe§  bod^  feinerfeitg  lüieber  bi§ 
§u  einem  g'emiffen  ißJrabe  ben  Sup^^S  ^^^^  Wtitn  hinten  unb  ba§ 
fann  Iei(f)t  üon  neuem  beginnen. 

(S§  fragt  fic^  alfo,  ob  e§  nict)t  5[)^ittei  gibt,  bie  S3e[i^er  be§  fc^makn 
iRanbe§  gur  ,5lbtretung  b*e§  für  bie  35erbinbunggftra|3en  benötigten 
£anbe§  gu  §  min  gen.  gunäc^ft  fommt  ba  natürlid)  ba§  @nteignung§== 
red^t  auf  ß^runb  ber  6^3'e§ia(gefe^e  über  ©ntgieljung  ober  SSefc^ränfung 
be§  Ö^runbeigentum§  in  ?^rage.  SIber  im  öorliegenben  %dih  bürfte 
eg  im  allgemeinen  öerfagen.  ben  @nteignungggefe|en  bon  ^reugen 
unb  ©acf)fen  mirb  al§>  SSorau§fe|ung  ber  ©nteiguung  geforbert  ba§ 
S&oriiegen  eineg  öffentticfien  i^ntereffeg  bei  bem  Unternetjmen,  gu 
beffen  (fünften  enteignet  lüerben  foH,  unb  äf)nlicE)  bürfte  e§  üud)  in 
ben  anbreu  ^unbegftaaten  ftel^en;  ba§>  hat)xi\dqt  ©nteignungögefe^ 
tJoHenbg  ift  anerfanntermagen  über^au^Jt  burd^aug  üeraltet  unb  un=' 
gureidienb.  9Zun  beftreiten  mir  gemig  nid)t,  ba|  bie  ©orge  für  eine 
rid^tige  ©tabtermeiterung,  bag  bie  3[uffc^Iiegung  Weiter  SSaufläc^en 
ein  in  liöfiem  (^rabe  bem  öff entlief) en  ^u|en  bienenbeg  Unternehmen 
tfi:,  aber  ha§>  ift  le'iber  nid^t  bie  5e^rfdiei^t)e  5tuffaffung.  @g  ift  ja 
öielme^r  gerabe  ber  Jammer  in  unfrer  ©tabtermetterung,  bag  biefe§ 
(SJefdf)äft,  lobmo^^t  eg  itad)  i5(nerfennung  feines  (öffentlidm*ec^tUd)en 
©l^arafterg  unb  m<i)  ^Inmeubung  buri^greifenber  ^^^^^gSgemaU 
förmlich  fdjreit,  boi^  bisher  in  feinen  midf)tigften  leiten  be== 
]§aubelt  wirb  mie  ein  anbreS  ^jriöateg  ©efc^äft  auch-  ©inen  aug^ 
führtichen  S3emei§  bafür  h^ben  mir  ja  im  öiorigen  ^a|)itel  erbracht. 
3n  unfrem  \)m  t)^)rtieöenben  ^alte  hanbelt  e§  fid)  um  bie  @rmögtid)ung 
ber  3luffd)Hegung  iom  £anb  jenfeitg  beg  fc^malen  9^anbeg.  SSeld^eg 
im  oügemeinen  finb  bie  ©teUen,  meiere  ba§>  §u  unternehmen  in  23etradht 
famen  nad)  bem  igegenmärtigen  Staube  unfrer  SSerhüItniff e  ?  ber 
^au^ptfadhe  bod)  ^jriüate  ©teUen:  ^Jerrainunternehmer,  >8auenbe,  ^in 
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unb  lieber  aud)  Urbefi^er.  liefen  ^rit)aten  ©teilen  in  einem  etwaigen 
(Streben  auf  3Iuffc^Ue^ung  be§  I^interen  ßanbeg  §u  §ilfe  §n  fommcn 
burd^  ©rgmingung  hex  SSerbinbunggftragen  burcf)  ben  fd^malen  S^anb 
linbnrc^,  bürfte  felbft  ^eute  noc^  ber  l^errfc^enben  ^lufjafjnng  bei  unfren 
SSertüattung§be{)örben,  ©emeinben,  (55erict)ten  ufiD.  nicJ)t  al§>  eineburc^ba§ 
öffentli(f)e  SSoJ)!  geforberte  ^^anblung,  jonbern  einfad)  al§>  eine  ^or== 
jc^ubleiftung  für  ;prit)ate  ^^tte^effen  erf(f)einen.  Unb  in  biefer  ^e* 
leuc^tung  gefeiten  bietet  ber  öorliegenbe  %üil  miüxüd)  feine  SO^ögtic^feit 
§ur  ^tnmenbung  be§  (Snteignnng^rec^te^ !  — 

2)af5  unter  befonberen  Umftänben  ba§  ©nteignungörec^t  für 
©tro^enanlegung  and)  in  nnfrem  gälte  l^ier  and)  nad)  ber  bi^l^er  ^err^ 
fd^enben  5lnfd)auung  anixjenbbar  erfd^eint,  beftreiten  mir  nid^t,  §. 
n?enn  für  bie  betreffenbe  ©trage  ein  bef^nb^r^  ftarfeg  SSer!e^r^be== 
bürfnig  f^jridjt  ober  üielteidit  anc^,  lüenn  §ur  ^efeitigung  eine§  afuten, 
ftarfen  3So^nung§mangeI§  bie  5(uffc^tiegung  neuen  S3aug€länbe§  jenfeit^ 
be§  f^maten  3^anbeg  nötig  nnb  o^ne  (Enteignung  nid)t  §u  ergieteit  ift. 
5lber  ba§  finb  Eu^natimen,  ber  gemölintidie,  regeintägige  %ati  mib 
baburd^  nid^t  betroffen. 

^un  fann  man  freilid)  bag  S^ec^t,  eöentuelt  gmecfg  Anlegung 
öon  ©tragen  §ur  Enteignung  be§  nötigen  £anbe§  gn  fd)reiten,  nid^t- 
nur  auf  bie  befonberen  <STtteignungggefe^e  ftü|en;  e§  gibt  angerb^m 
aud^  nod)  ©^egialbeftimmungen,  meldie  J)ier  einf erlagen,  ©o  fagt  Uor 
altem  ba§  ^ireugifc^e  ©tragen^  unb  ^auftuc^tengefe|  öon  1875  in 
§  11,  inbem  e§  fid)  auf  ben  2;ermin  ber  Offenlegung  be§  orbnung^gemäg 
feftgefteltten  ^taneg  l>on  gtud^tUnien  begiel^t,  im  legten  ©a^e:  „ÖJeic^* 
^itig  erl)ätt  bie  (^emeinbe  ba§>  9^ed)t,  bie  burd)  bie  feftgefe|ten 
©tragenfluc^tlinien  für  ©tragen  unb  $Iä|e  beftimmte  ©runbfläd^e  bem 
(Eigentümer  §u  entgiei^en."  Unb  in  bem  öligem.  Baugefe^  für  ba§ 
lönigreid)  ©ac^fen  t)om  1.  ^uU  1900  ^eigt  e§  in  §  67: 

a)  §ur  SSerbretterung,  (S)erabelegung  ober  f^ortfe|ung  ber  für  ben 
inneren  Drt^öerfe^r  beftimmten  ©tragen,  SBege  unb  ^Iä|e, 

b)  §ur  Megung  unb  'Siurc^fü^rung  neuer  bergleic^en, 

(c — f  betreffen  anbre  ©ac^en) 
(SJrunbeigentum  emjorben  ober  eine  ^runbbienftbarfeit  auferlegt  werben  mug, 
fo  fann  auf  ben  burc^  bie  SSaupoIigeibe^örbe  gu  bermittetnben  Stntrag  ber 
dJemeinbeüertretung  mit  (Genehmigung  beg  9J?inifteriujn§  be§  ^nntvUf  auc^ 
miber  SSillen  be0  betreffenben  (Eigentümerg,  gegen  ©ntfc^äbigung  bü§>  benötigte 
(iJrunbeigentum  enteignet  unb  bie  ^ienftbarfeit  auferlegt  merben,  folDeit  bie» 
im  öffentlichen  i^ntereffe  geboten  erfc^eint." 

Unb  ähnli(^e  S3eftimmungen  mag    auä)  in  anbren  S3unbe§ftaaten  geben. 
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Allein  md)  mit  tiefen  ^Beftimtnungen  ift  im  borliegenben  gaUe 
ntd)t  öiel  gef(^afft.  Einmal  ift  ba§  fo  öertiet)ene  (^teignung^re^t  boc^ 
aud)  an  gemiffe  3Sorau§fe^ungen  gebunben,  öon  benen  c§  3rt}eifet!)aft 
ift,  ob  fie  in  nnfrem  ^aüe  immer  erfüHt  fein  werben,  ^n  ber  oben 
angefü{)rten  ^^reu^iftfien  93efttmmung  93.  ift  boranggefe^t,  bafe,  für  bic 
§n  enteignenben  ©tra^enftüde  ein  orbnnngSgemäB  feftgeftellter  ^^tud^t^ 
linien^Ian  befte^t  —  eine  9Sorau§fe|nng,  bie  namentlich  in  Keinen 
Gemeinten  getuig  oft  nid)t  für  alle  Seite  be§  formalen  9ianbe§  er^^^ 
füllt  ift.  SBeiter  nnb  Oor  altem  aber  ift  nac^  ber  ^^ren^ifc^en  33eftimmung 
nur  bie  ^emeinbe  enteignunggbered)tigt,  nnb  e§  ift  mo^t  fet)r  fraglicf), 
ob  e§  übert)aupt  irgenbmo  in  ^entfc^tanb  eine  gefe^Udjc  SSeftimmung 
gibt,  abgefe^en  t)on  ben  altgemeinen  ©nteignung§gefe|en,  naif)  ber 
Sanb  für  bie  ^ntegnng  ftäbtifd)er  ©trafen  in  ben  ^In^enbegirfen  ent== 
eignet  merben  !önnte,  o^ne  ba^  ber  (Snteignnng§bered)tigte  bie  (^t^ 
meinbe  ioöre  ober  menigfteng  it)r  ©inüerftönbnig  notmenbig  lüäre. 

Serben  aber  bie  Gemeinten  geneigt  fein,  bie  it)nen  fo  auf  ®runb 
oon  ©|3e§iatbeftimmungen  etma  gufte^enbe  (£nteignung§befugni§  gu^ 
gnnften  be^  f)ier  öortiegenben  ^alteg,  nämtid)  ber  ©djaffung  Oon  Ser*= 
binbunggftra^en  burd)  ben  fd^malen  9^anb  t)inburd)  §ur  ^uffd^tie^ung 
be§  weiter  t}inau§tiegenben  £anbe§,  fleißig  gu  gebrandjen?  3m  ölt* 
gemeinen  \vof)t  faum.  ©imnat  miberf^räc^e  ba§>  bocf)  au^erorbentlic^ 
ben  Seubengen  ber  ©tra^enbau^jolitif,  bie  unfre  (^emeinben  übert)au|3t 
treiben  unb  auf  bie  loir  fogteid)  unten  gu  f^red)en  fommen.  ^um 
anbren  aber  barf,  mie  fd)on  im  VI.  S^a^itet  (Seite  168  erU)äf)nt  morben 
ift,  bei  ben  ©emeinben  übert)au|)t  feine  gro^e  Df^eigung  angenommen 
n^erbeu,  ot)ne  bringenbe  9^ot  gur  Enteignung  gu  greifen,  ^afür  ift 
ber  bagu  nötige  ^roge^  biet  gu  umftänbtid)  unb  bafür  finb  nament* 
lid)  bie  Ungemi^fieit  über  bie  am  testen  ©übe  au§  ber  gangen  D|)eration 
ertoac^fenben  Soften  unb  bie  (5)efat)r,  bag  biefe  fe^x  ^oc^  auglaufeu, 
Oict  §u  gro^.  ®§  bleibt  fomit  babei,  ba|  auc^  mit  ber  (Enteignung 
auf  ß^runb  biefer  ©^egialbeftimmungen  im  öorliegenben  f^atle  ;praftifd) 
nur  menig  gu  mad)en  ift. 

^reitid)  geben  mir  nidjt  nur  gerne  §u,  fonbern  möd)ten  fogar 
felber  barauf  aufmerffam  mad)en,  ba^  ujir  un§>  mit  biefen  gangen  5tug= 
fü^rungen  über  bie  Ungutänglic^feit  be§  ©nteignunggrec^teg  im  oor== 
liegenben  ^alte  auf  einem  etloaS  fdjmanfenben  Boben  bemegen.  Uut 
ein  mirflid)  fic^ereg  Urteit  gu  ermögtit^en,  müfste  man  nid)t  uur  bie 
Öiefe^gebung  —  unb  gtoar  nid)t  nur  bie  eigenttidjen  ©nteignungggefe'ee 
—  genau  unb  umfaffeub  burd)muftern,  fonbern  fid)  and)  über  ifire 
§anbt;abung  unb  Stugtegung  einen  genauen  Überblid  oerfc^affen.  1)iefc 
gange  ^lufgabe  bermod^ten  mir  natürlid)  ^ier  nic^t  gu  löfen.  Sir 
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fonnten  nur  auf  @runb  uufrer  allgemeinen  ^enntnig  ber  Totgänge  in 
bet  ©tabterroeiterunQ  unb  ber  allgemeineten  ^eftimmungen  unb  Wtt=* 
fd^auungen  über  (Enteignung  in  ©eutfc^lanb  urteilen,  glauben  jebo^ 
nid^t,  bag  irir  ^exahe  tvtit  Don  ber  32ßirflicl)feit  abgeirrt  finb.*) 

Unterteilen  Ujir  aber  einmal  unfre  eben  entlnitfelten  ^nfc^auungen 
aU  rid^tig,  fo  ift  bamit  au^  ba§  l^ier  in  9^ebe  fte^enbe  luettere 
große  §inberni§  feftgeftellt,  ba§  ber  §eran§iel)ung  be§  über  ben  fd^malen 
0lanb  i)inau§  gelegenen  £anbe§  al§  S^onfurreng  §u  biefem  fd^malen 
Sianbe  entgegenfte^t.  Man  fommt  eben  an  biefeg  jenfeit^  beg  fd^malen 
fRanbeg  gelegene  <5Jebiet  nid^t  Tieran,  lüeil  eg  nad)  ben  ber§eit  ge== 
gebenen  SSerljältniffen  faum  möglid)  ift,  föiber  ben  Söillen  ber 
fi^er  beg  fd^malen  9?anbeg  SSerbinbunggftragen  burd)  biefen  Ijinburd)^ 
gulegen. 

©nblidj  über  ift  ba§  jenfeitS  be§  fdjmalen  9ianbe§  gelegene  Sanb 
aud^  nod)  au§  einem  Merten  n)ic§tigen  ©runbe  au§gefd)loffen  unb 
biefer  liegt  in  ber  ©tr agenbau^olitif  unfrex  ©emeinben. 
^nber^rtjo  al§  ün  einigermaßen  orbentlid)  l)e^9^ftellten  (Straßen  tann 
bei  un§  in  ^eutf(^lanb  im  allgemeinen  nidjt  gebaut  ruerben  (ögl. 
üben  ©.  193—95),  ob  aber  foldie  ©traßen  entfielen,  ba§  pngt  nid^t 
nur  Oon  ben  5luff^ließenben,  fonbern  auc^  üon  ber  ©inmilligung  ber 
ÖJemeinben  ab.  ©ie  !önnen,  tvk  tvii  oben  auf  ©eite  196 — 99 
gefeiten  l^aben,  bie  @ntftel)ung  foldier  ©traßen  t)erl)inbern :  inbireft 
buxd)  ^id[)tfeft(e^ung  Oou  ^lucf)tlinien  unb  bireft  burd^  ^iä)tqt'' 
nel^migung  ber  5lu§fül)rung  aud^  folc^er  ©traßen,  meldje  burd^ 
^lud^tlinien  ober  S3ebauung§bläne  Oorgefeljen  finb.  %nd)  bürften  bie 
ßJmeinben  in  bem  iljuen  gut  f(^einenben  (^ebrauc^e  biefer  Befugniffe 
burc^  üleditgmittel  uflo.  tatfädfjlic^  nur  toenig  geftört  merben  fönnen. 
3nt  übrigen  bel)anbeln  tvix  ^ier  unb  nadf)ftef)enb  bie  ©ac^e  fo,  al0 


*)  §err  Dr.  W.  SSe&er==Sonn  l^at  auc^  l^ier  mieberum  in  feinem  fd^on 
oben  jitierten  ^u^e  „Über  SSobenrente  unb  SSobenfpefuIation  in  b^r  mobernen 
©tobt"  (©.  89  u.  90)  unfre  2lnf(^auung  beftritten,  bie  mir  in  bem  gletc^fall'ä 
bereite  oben  ermähnten  gebrudten  $8ortrage  fd)on  1904  ongebeutet  Ratten.  5lber 
§err  Dr.  SIBeber  trifft  aud^  ^ier  lieber  nid)t  ben  fern  ber  ©ad|e.  ®r  begnügt 
fic^  bamit,  unfrer  Slnfdjauung  gegenüber  auf  bie  befte^enben  @nteignung§gefe|e 
j^ingumeifen  unb  meint,  baß  bie  preußifd}e  3^egierung  ba§  preußifc^e  (^efe|  nic^t 
ollgu  eng  auslege.  Sluf  biefe  Darlegungen  näl^er  ein§ugel)en,  erübrigt  fic^  nac^ 
ben  obigen  5tugfü^rungen  im  Sejte.  9^ur  barauf  mödjten  mir  ^inmeifen,  baß 
§err  Dr.  SBeber  ouf  ben  entfd^eibenben  ^unft,  ob  nad^  btr  gegentoärtigen  ^e»- 
lanblung  unfrer  ©tabtermeiterung  bie  Enteignung  für  ©traßenanlegung  in 
ben  Slußenbegirfen  über^au^5t  olg  ein  bem  öffentlichen  9^u|en  bienenbel 
Itnternel^men  im  allgemeinen  angefe^en  mirb,  gar  nid^t  gefommen  ijl. 
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üb  immer  nur  bie  Ö^emeinben  bie  in  9iebe  fte^enben  S3efugniffe  §u 
Ijan^aben  J)ätten,  oBlDot)!  ba3  fi^on  in  ber  1.  Snftanj  ntd^t  immer 
xinb  in  ben  tüeiteren  gar  nid^t  gutrifft.  ^ber  iuir  glauben  mit  3flecl)t 
anne:^men  gu  bürfen,  bag,  folueit  anbre  ©tetlen  mitgureben  i)aben,  biefe 
fid^  bi^l^er  im  allgemeinen  öon  ben  gleichen  S^lüdfid^ten  leiten  laffen, 
bie  mir  nadfiftel^enb  für  bie  (SJemeinben  barlegen.  Unb  be^megen  ftellen 
n?ir  eben  einfadfi  nur  auf  biefe  le|teren  ab. 

Bei  ben  ^'emeinben  l^errfc^t  nun  aber  im  allge^» 
meinen  gunäc^ft  einmal  bie  ^enbenj,  ben  SSorrat  an  un=^ 
bebauten,  aber  anbaufähigen  ©tragen  in  §iemlid^  engen 
<^renjen  §u  l^alten,  unb  bie  ©rünbe  liierfür  finb  aud^  nic^t  \o 
fd^mer  eingufel^en. 

3unäd^ft  ermad£)fen  ben  (^emeinben  burd^  einen  größeren  SSorrat 
foldfier  nnhthanUn  ©tragen  nid^t  unerhebliche  Soften.  tJZach  bem 
^»reugifd^en  f^lud^tliniengefe^  Don  1875,  §  15  B.  ift  e§  ben  (3t^ 
meinben,  menn  fie  felber  aB  Unternehmer  ber  ©tragen  auftreten, 
nid^t  möglidh,  bie  Soften  be§  ©tragenbaueS  eher  öon  ben  51nliegern 
mieber  einpgiehen,  al§  big  biefe  5tnlieger  ©ebäube  an  ben  ©tragen 
errid^ten.  ^abuxä)  mürben  bei  gahlreid^em  ^u§bau  öon  ©tragen 
burc^  bie  ©emeinben  aber  nicht  nur  groge  ^a^)italien  biefer  le|teren 
auf  lange  f eftgelegt,  fonbern  e§  gingen  auch  bie  ginfen  berfelben  öer^^ 
loren,  unb  baöor  f dienen  bie  ©emeinben  natürlicf)  gurücf.  Unternehmer 
aber,  meli^c  bie  gange  ©adfie  auf  ihre  ^app^  nähmen  unb  bie  Soften 
ber  Ö^emeinbe  fofort  begahlten,  gibt  eg  natürlich  längft  nicht  für  alles 
in  'Staqt  fommenbe  Sanb,  ingbefonbere  nid^|t  jenfeitS  beg  fi^malen 
tRanbeS,  ferner  in  fleinen  Orten,  fomie  bei  ber  fo  häufig  angutreffenben 
Befi|§erf^3litterung.  2)ag  burdf)  biefe  IRechtglage  bie  Megung  öon 
©tragen  ftarf  behinbert  mirb,  begeugten  übrigeng  auf  bem  I.  ^llge=* 
meinen  ^eutfd^en  SSohnunggfongreg  in  ^^ranffurt  1904  bie  htihtn 
Oberbürgermeifter  Sen|e^35armen  unb  SBerner^^SottbuS  (f.  ben  Bericht 
über  biefen  S?^ongreg,  ©.  253/54  unb  268).  SBeiter  hanbelt  e§  fi^ 
nidht  nur  um  bie  einmaligen  ^erftellunggfoften  ber  ©tragen,  fonbern 
audh  um  bie  burd^  fie  öerurfad^ten  laufenben  Soften,  unb  bag  finb  nicht 
nur  bie  ber  eigentlidf)en  Unterhaltung  ber  ©trage,  fonbern  auch 
^Reinigung,  Beleud^tung  unb  35ema(f)ung.  SSollftänbig  fönnen  biefe 
Soften  mahrfd^einlid^  nirgenbg  öon  ben  51nliegern  ober  fonft  mem  burch 
bie  ^emetnben  mieber  erhoben  merben.  ^ach  bem  ^reugif(i)en  f^lucht'» 
liniengefe^  fönnen  fie  öon  ben  51nliegern  höc^fteng  auf  5  ^ahre 
eingebogen  merben  unb  auch  ba§  begieht  fi(i)  nur  auf  bie  Soften  ber 
Unterhaltung;  ob  fich  barunter  S3eleud£)tung  unb  Steinigung  ebenfalls 
bringen  laffen,  erfcheint  unS  fehr  gmeifelhaft;  bie  SSemachung  fallt  aber 
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jebenfalB  nic^t  barunkx.  %nd)  barf  man  nt(^t  öergeffen,  ba^  foxmell* 
red^tttdje  Befugntffe,  §u  beten  SSerlpirflic^ung  etft  ein  Drt§ftatut  — 
tüte  nad)  §  15  be§  :pr€uBifcl}en  ^lui^tnniengefe|e§  —  ober  fonftige 
fonfttge  5!rcaBna{)men  ber  ÖJemeinbe  nötig  finb,  no(^  nic^t  ol^ne  n)eitere§ 
bebeuten,  ba^  bie  ©ac^e  and)  mirflid)  fo  läuft.  S3ei  bem  SBiberftanbe  ber 
^ntereffenten  unb  ber  [tarfen  Stellung  ber  @rnnb'beft|er  in  unfren 
^enteinbeöeriDaltungen  wirb  öorberl^anb  tüol)l  \o  äiemlii^  überall  üon 
ben  Saften,  bie  biefe  le^teren  ben  ®runbbefi|ern  an  fic^  aufzulegen 
öermöd^ten,  ein  orbentlid)e§  ©tüd  abgebrod)en  iperben. 

^af^  aber  biefe  finanziellen  (^efid)t§|)un!te  in  ber  %at  ftar! 
einbämmenb  auf  bie  ©emeinben  in  SSetreff  ber  ©rmeiterung  be§  ©tra^n== 
ne|e0  einmirfen,  bafür  bernjeifen  Wix  auf  bie  fd)on  eben  criüä^nten 
^ugfüljrungen  ber  Dberbürgermeifter  Äen^e  unb  Söerner.  ©e^r  ein* 
leuc^tenb  finb  and)  bie  meifterl)aften  Darlegungen  öon  33ürgermeifter 
S23iel*S[BernteB!trd^en  unter  IV,  bie  tvh  im  Stnljang  5^r.  2  abbruden. 
9^ed)t  begeic^nenb  ift  ferner  auc^  folgenbe  ©teile,  bie  mir  im  ^ü^)):^^^ 
beridjte  bes  Ö^roPergoglid^^c^effifdien  £anbe§mol)nung§infpeftor§  für 
1903  finben  (©.  57/58): 

„^ei  ber  Offenlegung  öon  ©trafen  meiben  öou  mandien  Ö^emeinben  51t 
gto^e  ©d)it)iertgfeiten  gemad)t,  in  ber  §au^)tfacl^e  ber  ä^often  föegen.  ift  jo 
freilid)  üerftänblid),  tro|bem  borf  aber  ein  einfettiger  finanzieller  ©tanb^unü 
nid^t  bie  gefunbe  (Snttt)idlung  be§  33oitrt)efen§  §u  fel^r  befd^rönfen  ober  ganz 
l^intan^altcn.  ^entt  bomit  tvixb  aud)  tüieber  bie  Sobenf|3efulation  geförbert, 
tvnl  bie  ^efi^er  beö  ^Qulanbeg  an  offengelegten  ©traf3en  bei  eiitem  fold)eri 
SSorgei^en  ber  (^emeinben  gerobezu  ein  SSaulaitbtttono^ol  erl)olteit.  Söie  tvdt 
bk  (Sng^erzigfeit  au§  finanziellen  (S^rünben  gef)t,  z^igt  ber  ^all,  baf3  ber 
SSürgermetfter  einer  größeren  (^emeinbe  itn  teife  ^teburg  geglaubt  ^at,  bei 
jebem  neuen  33ougefuc^e  eine  SSerlPO^rung  gegen  burd^  hm  9?eubou  erlüadjfenbe 
©trafen--  unb  S3eleud}tung§foften  einlegen  zu  muffen." 

ferner  fügte  $rof.  ö.  $^il{|)^)ot)id^  in  feinem  33ortrage  auf  ber 
5D2ünd)ner  SSerfammlung  beg  SSerein§  für  ©ozial^olitif  1901  (©c^riften 
be§  SSereine  für  ©ozial^^olitif  S3b.  98,  ©.  51): 

„5fJun  finb  ober  feiten  jene  allgemeinen  3So^bebingungen  in  ben  SluBen* 
lagen  befriebigenbe,  meil  bie  SSerfelir^mittel  nic^t  nac^  allen  ^tiditungen  l)in 
gleid)mä^ig  gut  entiuidelt  Serben,  weil  ber  ©traBenbeleud)tungg*  unb  ^ana^ 
lifattongaufmanb  feitenS  ber  ©tabttiernjoltungen  möglic^ft  eingefdjränft  mirb." 

(Sin  meiterer  @runb  für  bie  ßjfmeinben,  ein  zum  Einbau  bereite^> 
©tra^ennet^  nur  in  fe^r  mäßigem  Umfange  z"  galten,  liegt  in  ber 
S5efürd)tung,  anbreitfall§  eine  z"  z^rft reute,  unorbentlid)e 
©tabtanlage  z«  befommen,  fomie  and)  in  ben  ©d^mierigfeiten, 
bann  bie  z^i^^^eic^en,  öerftreut  fteljenben  Käufer  an  bie  SSer== 
forgung§ne|e  für  te,  SBaffcr,  ßleftrizität  unb  tanalifation  an- 
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pfd^lte^eri.  'ämi)  hierfür  öeriDetfen  mir  auf  bie  'äugfü^rungen  üon 
^ürgerntetfter  Sötel  unter  I  uub  namentlich  unter  IV  be§  ^nt)ange§ 
^r.  2.  ferner  ftnben  tüir  in  ber  früher  [d)on  me^Tfac^  ermäl^nten 
^Trbeit  üon  Dr.  3.  SiJlel^er  (1903)  über  Ö5ie^en  eine  I)ier  ein'» 
fd^tagenbe  33emerfung.  5Iuf  (Seite  41  unb  42  fc^ilbert  nämtic^ 
Dr.  5[Ret)er  ba§  drängen  ber  ÖJrunbbefi|er  bort  auf  ^u§bau  ber 
Straßen  über  i^r  Ö^eläube  unb  ba  fagt  ex  bann  ,u.  a.  „§ätte  man 
allen  Söünfd^en  fi(^  §ut)orfommenb  gezeigt,  fo  lüäre  jebenfatl^  ein 
Unifum  öon  (Btabtan^han  unb  (Stabt|)tan  §uftanbe  gefommen."  Qm 
übrigen  möchten  mir  freilief)  Vermuten,  baß  man  in  Deutftf)Ianb  öietfad) 
§u  ^einlief),  gu  bureaufratifc^  unb  ängfttic^  im  (3tabtau§bau  öorge^t, 
aber  mit  biefer  nationalen  (Sigentümlic^feit  muffen  mir  nun  üorberl>anb 
boc^  einmal  red)nen. 

Wudj  ein  meiterer  (^ebanfe  fpielt  bei  ber  ^^otitif  ber  ©emeinben, 
nid^t  fo  fe^r  biet  (Straßen  §ur  ©ntfte^ung  fommen  gu  laffen,  eine  Oiotlc, 
namüc^  ber,  üuf  biefe  SBeife  ber  ©Refutation  entgegenju* 
mirfen.  ber  ^re^bner  6  tabtö  er  mattung  i[t  biefer  ®e* 
banfc  früher  entfdf)ieben  lebenbig  gemefen  unb  er  ift  e§  mögtidjermeife 
norfj.  ferner  finben  mir  im  3Iltgemeinen  93augefe|e  für  ba^ 
Ä'önigreid^  ©ad) fen  Oom  1.  ^uU  1900  (.^anbauggabe,  beforgt 
öon  bem  je^igen  ttei^Ijau^tmann  Dr.  9^umRett  in  Bresben)  in  ^11== 
merfung  1  §u  §  46  folgenbe  ©teile,  bie  fic^  auf  ^nberungen  begietjt, 
meldje  eine  ^ommiffion  be§  Sanbtagg  an  bem  9iegierung§entmurfe 
iu  biefem  ^aragra^fien  oorgenommen  ^at: 

„—  '2)ie  15)eputation  II,  lueld^e  bie  2itiberungeu  üorgeuommen  t)at,  bmerft 
^ier§u  in  i^rem  SSeric^t  ©.  7:  ,,2Bo^  bie  Stbänberung  in  ©o^  6  Don  §  46 
anlangt,  fo  bebarf  natf)  bem  SSorgange  in  ben  33auorbnungen  größerer 
<5täbte  in  §  46  ber  SSeftimmung,  baß  ber  ^^itpunft  ber  Anlegung  einer  bau* 
planmäßigen  ©troße,  auc^  tnenn  bie  S^orbebingungen  bt§>  §  46  erfüllt  h)erben, 
in  jebem  i^aüt  üon  ber  (^emeinbe  begie^entUd^  ber  ^oupolijeibeprbe  beftimmt 
toirb.  ^Inbernfallö  fönnten  ber  (^emeinbe  er^eblirfje  Soften  für  ©traßenunter»= 
Gattung,  SSeteuc^tung,  polijeitid^e  9tuffid)t  unb  bergteidjen  gufolge  Vorzeitiger 
IKuffd^üeßung  bon  33outonb  burd)  ©traßenbauten  entfielen,  ^ie  Ö^emeinbe 
muß  ^ier  jum  allgemeinen  33eften  regel nb  unb  mäßigenb  auf 
bie  ©Refutation  einmirfen  fönnen.  Wnbernfallö  ftnbet  bie 
©traßenanlegung  je  niad^  örtli.c^er  Sage  ber  ©^)efulation 
ol^ne  9?üdft(^t  auf  ben  allmäl^ligen  91u§bau  ber  SSauquartiete 
ftatt. 

§erren  Ükgierung^tommifforc  ließen  biefe  Slnregung  ber  Deputation 
nur  für  ben  f^all  ber  Slu^fü^rung  einer  bouplanmäßigen  ©traße  burc^  ben 
^ou^errn  gelten,  lehnten  fie  aber  für  ben  ^^all  ber  .^erftellung  ber  ©traße  burc^ 
bie  (^emeinbe       ©elbfiunterne^merin  ab.  Die  Deputotion  befc^ieb  fid)  beffeu 
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in  ber  ©rhjägung,  bo^  ben  größeren  ©täbten  bie  ertüeiterte  Ökltenbma^ung 
beg  beregten  ®runb[a|eg  burd^  gortgeto  tl^rer  ^Quorbnungen  gelDäl^rlei^ct  tp;." 

9^?ac^  ber  nunmehrigen  goffung  be^  §  46  muB  bie  (SJemeinbe,  locnn  fte 
bie  Betreff enben  Slnlogen  felbft  au§füJ)ren  ittitt,  ben  im  testen  <Ba^t  t>on  Sl6f.  1 
t)orgef(i)riebenen  B^ttpunft  einhalten.  3BiIt  fie  ha§>  ni^t,  fo  mufe  fie  bie  2tn§= 
fü^rnng  bem  SSau^errn  überlaffen.  ^l^m  beftimmt  naä)  Slbf.  2  olgbann  bie 
SSaupoH^eibei^örbe  ben  2tu§fü{)rung,  fo  bafe  biefe  e§  l^ier^ 

burd)  allerbing§  in  ber  ^anb^at,  eine  öorgeitige  §erfteMung 
bloßen  ©^efitlationSgtreden  §u  ber^inbern." 

®ie  (Sperrung  ber  einzelnen  ©ä^e  in  bem  Dorfte^enben  gitat 
xvLl)xt  t)'on  un§  t)er  unb  iDeift  auf  bie  ©teilen  l^in,  in  meldten  ^it 
einen  33eleg  unfrei*  ^Tnfcfiauuugen  erblicfeu. 

3lud^  in  unfrem  fc^on  frülier  (f.  ©.  170  u.  171)  ermähnten 
großen  Fragebogen  über  bie  SSerpltuiffe  in  ber  ©tabt  SD^annl^etm, 
ben  un0  ba§  bortige  ©tatiftifd^e  9tmt  im  ^ai)xt  1903  beantwortet 
^)at,  finbeu  mir  folgenbe  SSemerfung:  „^ie  ©tabtgemeinbe  ma^t 
barüber,  ba|3  !eine  ©tragen  über  ba§  jemeilige  S3ebürfni§  ^inau§ 
gebaut  merben,  teil§  au§  finaugietlen  ©rünben,  teitg  ber  ©^)efu== 
tation  nic£)t  entgeg enguf ommen."  (®ie  ©^jerruug  rüljrt  i^on 
un§  l^er.)  S)a  l^aben  mir  bie  ©ac^e  alfo  mieber!  ©nblid)  fagte  ber 
t)^erftorbene  £)berbürgermeifter  gmeigert  t)on  ©ffen  1904  auf  bem 
IV.  |)reu6ifc^en  ©täbtetage: 

„,  .  .  Qmää)\t,  meine  Herren,  ift  e§  nic^t  m^)x,  bafe  ju  UDenig  39e* 
bauung§|)Iäne  anfgeftellt  finb,  im  (SJegenteit,  t§>  ift  barin  oft  biet  gefd^eiien. 
9f?id^tig  ift  bagegen,  bog  biete  (SJemeinben  mit  htm  ©tragenaugbou  im  diiid^ 
ftanbe  finb.  Slber  falfd^  ift  mieber,  bag  bie  Wu§Iegung  bon  Bebauungsplänen 
unb  ber  berme^rte  ©trogenougbou  ber  ©^futation  obJielfe.  '2)a§  gerabe  (lkgen=» 
teil  ift  ber  f^all.  SSo  ©trojsenftuc^tlinien  feftgefe^t  UJerben,  entluicfelt  fic^  bie 
©|)efuIation  unb  entfaltet  i^r,  tvk  id)  anerfenne,  oft  gemeinfcfiöblid^eS  Xreiben/' 

S)iefc  5lrt  ber  S5efäm:pfung  ber  ©^)efuIation  mag  nun  gmar  bie^ 
leidet  bem  guten  SSillen  ber  betreffenben  ©emeinbetoeriiialtungen  @!)re 
madien,  allein  §medentf|)re(^enb  bürfte  fie  fc^merU^  fein.  ®urd^  bie 
SSorent^^altung  bon  ©tragenbauten  mirb  gmar  ba§  babon  betroffene 
föelänbe  in  feiner  $rei§entmicEIung  jebenfaltg  aufgetjalten  unb  btet= 
leicht  aud)  einem  fjäufigereu  S9efi|lt)edf)fel  borläufig  entzogen;  aber 
anbrerfeitg  mirb  bie  ^ef(^ränfung  be§  95üuftellenmarfte§  leicht  pxti^^ 
fteigernb  auf  bie  fertigen  SSauftellen  mirfen  unb  eine  ftarfe  ©i>eht* 
lation  in  biefen  begünftigen.  hochgetriebene  35auftellenpreife  abfr  mürben 
mieberum  auf  ben  allgemeinen  ^rei^ftanb  beg  unanfgefd^loffenen  £anbe§ 
ontreibenb  einmirfen,  unb  fo  mirb  ba§  enblic^e  ©rgebnig  b-er  l)ier 
in  9f?ebe  fte:^enben  gut  gemeinten  33efäm|)fung  ber  ©pefulation  leicf)t 
eine  $rei§fteigerung  be§  aufgefd)loffenen  mie  beg  unaufgefc^loffenen 
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£anbeg  fein,  ^atüxlxä)  ftecft  ein  feJir  rid^tiger  unb  gnter  ton  in 
biefem  SSeftreBen,  „bie  6))efuIation  §u  befäm|)fen'',  aber  mufe 
bann  bnrcf)  ein  Qan§  anberS  untfaffenbe§  unb  eitergif(^e§  öffentliche^ 
(Singreifen  gefc^eJjen,  in  bent  bann  auä)  ba§>  QutMl^alttn  be§  ©tragen* 
Baues  bon  beftimntten  (^egeuben  eine  mistige  SRoHe  f:pielen  mag. 
Hber  lebiglic^  in  ber  gefc^ilbetten  Söeife  eingreifen,  f)eigt  bie  bringenbe 
ßJefal^r  einer  t)erberblid^en  Befcfjränfung  be§  5(ngeb'0te§  l^erauf&e* 
fdt)lt)tiren. 

©nblid)  ift  ein  le^ter  (Bxunb,  ber  bei  ben  (^emeinben  in  ber 
Sf^id^tung  auf  ^efdf)ränfung  beg  SSorratg  an  unbebauten  ober  aribüu^ 
fähigen  ©tragen  mirffam  ift,  öielfad^  gu  fud)en  in  bem  großen  ^in^ 
fing  ber  §augbefi^er  unb  i^rer  Drganif ationen.  Großer 
SSorrat  unb  ftarfe  SSerme^rung  ber  Bauftetlen  mirfen  natürU(i)  ^jreig* 
brüdtenb  auf  ben  SSauftellen^reiS,  ermögtic^en  alfo  an  unb  für  fic^ 
eine  SSerbilügung  ber  Käufer  unb  2Boi}nungen.  5(ugerbem  tvixtt  bei 
bem  engen  gufammeuljange  gn)ifdf)en  2^errainunternef)mung  unb  58au^ 
fteüenfjanbel  einerfeitg  unb  SSautätigfeit  anbrerfeitS  bie  ©dfiaffung  neuer 
^aufteilen  aud^  fonft  nod)  anrei^enb  auf  bie  Bautätigfeit  ein,  unb 
gefteigerte  35autätig!eit  U)ieberum  l^at  natürlidf)  bie  Senben§,  bie  SO'iieten 
gu  brütfen.  ®ie  SSefi^er  ber  einmal  befte^enben  Käufer,  menigfteuS 
fomeit  fic  ftärfer  auf  bie  SJJieten  angelüiefen  finb,  ^aben  atfo  ein 
erüärUd^eS  ^^^tei^effe  an  ber  9^iebrigi)altung  be§  S3aufteItent)'orrate§ 
unb  ber  35auftenen^3robu!tion.  Bresben,  Wo  feit  einigen  Sa^)itn 
eine  (SJrunbftücfg!rifi§  i)errfcf)t  unb  fe^r  üiele  SBo^^nungieu  leer  fte^en, 
fagte  ein  ^au^Jtmortfütirer  ber  §augbefi|er^Kirtei  im  ©tabtt)erorbneten== 
faale,  ber  ©tabtt)erorbnete  ©d^umann,  in  ber  ©tabtt)erorbnetenfi|ung 
tj'om  25.  i^auuar  1905  nadf)  bem  amtli^en  ©i^ungSberic^te  mörtlid^ 
foIgenbeS : 

„Weim  \e^)x  geehrten  Herren!  ®og  bur^  ha§>  maffen^afte  Seerfte^en  bon 
SÖBol^nungen  ein  groge§  Unglücf  über  bie  ^re^bner  §au§befi^er  fj^reingebrod^en 
ifi,  ijl  befannt.  ®iefe  Petition  bringt  ja  boä)  ba§  t)ox,  tvix  alle  längft 
miffen.  9JJeine  Herren!  ptte  gelüünfc^t,  bag  fc^on  lange  ein  S^at^fc^reiben 
gefomnten  tüäre  ungefö^r  folgenben  ^n^alt^ :  ,2Bir,  ber  9flat  ber  ©tobt  Bresben, 
j^aben  befd^Ioffen,  auf  fo  unb  fo  lange,  bielleti^t  auf  gmei  ^a^re,  feine  ©tragen 
mel^r  gu  bauen,  tro|bem  fte  auc^  bur^  5lnliegerbeiträge  be^a^It  Serben.'  5[JJeine 
Herren!  SBenn  tvix  ba§  ©trageubauen  nic^t  einfc^ränfen  unb  gettmeife  über^au^t 
gauä  einftelten,  fo  fel^e  id)  nic^t,  tvo  ba§>  ^iufü^ren  fott.  ^d)  bitte  boc^  ben 
9Rot;  90^agregetn  gu  ergreifen,  unb  glüar  fc^Ieunigft,  bag  bog  gefd^iel^t/' 

eigentlidB  iDar  biefe  S3itte  unnötig,  ^enn  bereite  am  22.  9?otjember 
1904  l^atte  ber  'tRat  ju  2)re§ben  fid^  berftänbniSinnig  ber  ©d^merjen 
ber  §au§befi|er  angenommen,  mäfirenb  er  ber  auger orbentlidfjen  ©tei*= 
gcrnng   ber  SSauftelten^jreife  unb  ber  ^Jiieten  im  90eT  ^al^rge^nt 
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tatenlos  gugefe^cn  Ijatte.  ®er  9^at  befc^lo^  iiamüd}  an  bem  genannten 
Xage  ba§  @ene!^migung§re(f)t  für  neue  ©trafen  im  ©inne  einer  ftarfen 
©tnfdjränfung  ber  ©tra^enbauten  p  I>anbl)aben  nnb  fügte  am  14.  ^0=* 
nuar  1.905  ben  ^efc^Iu^  f)tnp,  bte  ^angefeltfc^aften  unb  bie  fonftigen 
größeren  ßJetbgeber  um  größere  3urü(ft)altnng  in  ber  ©emä^run^ 
ö'on  ^ougelbern  gu  bitten,  ^enerlic^  ift  bann  befd)Ioffen  lüorben, 
biefe  S3efrf)ränfung  be§  ©tra^enau^baue^  nod)  bi§  ©übe  1907  aufredjt 
§u  erhalten,  fomie  einige  lüeitere  ^a^na^men  pr  ©tü|ung  be§  not* 
leibenben  §augbefi|e§  §u  treffen. 

®er  '2)ireftor  be§  3 entralö er banb e§  ber  ftäbtij(^en 
§au§==  unb  ®runbbefi|ert)ereine  ^eutfdilanbg,  Baumeifter 
^artmig,  ferner  fprad)  fic^  in  bem  le|ten  ^al)xc§htxid)tt  be§  QtntxaU 
öerbanbeÄ  u.  a.  ba^in  au§,  ba^  bie  ©tabtbermattungen  neue  ©traf3€n 
nur  nad^  ibem  Wa^t  be§  33ebarf§,  nict)t  aber  im  ^ienfte  einer  qüu^ 
müben  ©pefulation  geftatten  foüten. 

Wuc^  in  (S^entnil  finb  im  bortigen  §au§befi^eröerein  neuer* 
bin^g  SSeftrebungen  hervorgetreten,  ben  S3aufteIIenmar!t  unb  bamit  bie 
Bautätigfeit  burd)  fommunale  ©infc^ränfung  be§  ©tra|3enbaue§  ^Ji* 
gunften  ber  ipaugbefi^er  §u  beeinfluffen.  Wan  üergleic^e  ferner  bie 
begrün  bung  gu  bem  ^reugifc^en  Söo^nung^gefe^ent* 
rtjurf  e,  ^bbrud  in  ^axi  ^^e^mannS  Berlag,  1904,  ©eite  45  unb  46. 

Unfrei  ©rac^ten^  iüerfen  biefe  (Srfdjeinungen  ein 
greUeg  ßic^t  barauf,  gu  melc^er  einfeitigen  unb  gefäl)r* 
liefen  £Iaf f en|)oHtif  bie  ^Jlac^t  unb  bie  3Sorred)te  be§ 
§augbefi|eg  in  unfren  ®e  mein  ben  au§  genügt  §u  lu  erben 
vermögen,  unb  mie  brennenb  bie  ^^rage  ift,  ob  folc^en 
SJlöglic^f eiten  nic^t  enblid)  ein  für  altemal  buxdq  eine 
grünbtic^e  9leform  beg  aftiücn  unb  beg  ^jaffiöen  ,^ommu* 
nalrDal^lrec^teg  ein  ©nbe  gu  mai^en  fei. 

5lngefi^t§  aUer  biefer  ©rünbe  unb  (Sinflüffe  mu§  man  eg  al§ 
gan§  Itxt^rfc^ einlief  be§.eic^nen,  ba%  bie  ©emeinben  barauf  ^jinarbeiten, 
nur  einen  mäßigen  SSorrat  t)on  Baufteltett  §ur  ®ntfte{)ung  fommen  §u 
laffen.  ^ie  aHerbingg  rec^t  färgüd^en  tatfäc^tid^en  ^^ngaben,  bie  un^ 
jur  SSerfügung  fte^en,  beftätigen  benn  aud^,  bag  ber  SSorrat  an  ^au* 
ftetlen  fein  fo  fe^r  großer  ift.  ^Tuf  ber  anbren  ,©eite  barf  man  fid^ 
freilid^  auc^  ntc^t  öorftelten,  aU  ob  nun  im  allgemeinen  gerabe§u 
eine  ^ap:pheit  an  SSaufteUen  {)errf d^te.  @§  ift  öietmefjr  fe^r  m<il)r* 
fc^einüd^,  ba§,  in  größeren  Orten  menigfteng,  meift  bag  ^D'ieljrfache 
beg  tatföd^U(^€n  ^ai)xt§>hüx\t^  für  Bai^mät  jemeilg  an  ^öauilellen 
öor^anben  ift.  Keinen  Drten  mirb  ba§>  allerbingg  öermutlic^  \c^)x 
l^öufig  nic^t  ber  ^ail  fein,  aber  bafür  ift  bort  bie  Ummanbtung  noc^ 
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uitaufgefc^loffenen  Sanbeg  in  SSauftellen  UidjUx.  übrigen  geben 
mir  nad^ftel^enb  einige  Angaben,  tnie  mir  fie  in  ber  (Bandit  ^ufammen^ 
raffen  fonnten. 

3n  "Bresben  maren  nac^  einer  ftäbtifd)en  ©tatiftif  im  ^^ri( 
1906  runb  4700  SSauftellen  öor^anben.  S)en  tatfä^Iid)en  ^öebarf  ber 
^autötigfeit  für  bie  nä(f)ften  ^alju  mirb  man  feine§fall§  über  500 
big  600  SSaufteUen  im  ^a^re  fd^ä^en  bürfen,  eJ^er  etmag  niebriger. 
@g  mar  otfo  im  %pxii  1906  minbefteng  ber  fiebenfad^e  ^^etrag  k§ 
3a^regbebarf§  für  ^augmecfe  alg  SSorrat  t)orl)anben.  5Inbrerfeit^  ^errfc^te 
freiließ  eine  %n^af)l  ^al^re  öor^er  eine  birefte  ttta^^^^eit  an  ^öanftellen. 

gair  33erUn,  (BtabtU^ixt  o^ne  SSororte,  ging  Kmbe  be§  ^a^reg 
1901  bie  ^ac^ric^t  burc^  bie  treffe,  ba^  bama'B  nac^  ben  'öeric^ten 
ber  ftäbtifd^en  ^auinf^jeftionen  runb  54  000  laufenbe  ^Oleter  baufä^igeg, 
aber  nod^  nic^t  angebaute^  ©tragentanb  in  93erlin  i>or^anben  maren, 
2luf  ÖJrunb  gemiffer  9^ed)nnngen,  bie  l^ier  barjulegen  gu  meit  führen 
mürbe,  fommen  mir  ham^  §u  bem  ©c^luffe,  bag  bantalg  minbeften§ 
ba§  fed^§fa{^e  beg  tatfädljUd^en  burc^f(f)nittlic^en  ^a^regbebarf^^  für 
SSaujmedfc  an  33aufteIIen  öori^anben  mar.  2Bir  fe^en  bei  biefer  ^Hei^nung 
natürlich  bie  übli{!)e  gebrängte  berliner  33aumeife  üorau§,  fomie  audj, 
baf}  bie  obigen  54000  9!JJeter  beibe  ©dten  ber  betreff enben  ©trafen 
umfaffen,  alfo  ni(f)t  etma  bie  laufenbe  ©tra^enlänge  bebeuten. 

^ür  f^-reiburg  i.  33.  ferner  finben  mir  in  ber  „Q^itfc^^^^ft  für 
SBo^nung^mefen"  öom  10.  'äpxii  1905  eine  Eingabe,  ha^  nacf)  einer 
3ä^tung  be§  (Btabtxatt§>  bamal§  1303  33au|)lä^e  an  fertigen  6tragen 
öorl^anben  maren,  mäJ)renb  @traf3en  mit  1369  meiteren  33<inplä^en  „im 
laufenben  ^a^re"  fertiggeftellt  merben  fotiten.  '2)iefe  Ziffern  meifen 
an  unb  für  ficf)  auf  einen  für  eine  ©tabt  mie  ^reiburg  red)t  bebeutenben 
SSorrat  J)in,  aber  anbrerfeit^  gel)ört  ^reiburg  anfc^cinenb  §u  Den  ©tübten 
mit  (iu§naJ)m§meife  ftürfer  ©rftellung  öon  ^au^jlä^en,  unb  in^befonbere 
tft  e§  nid^t  auggefc^Ioffen,  ba§  bie  meitere  Berme^rung  um  1369  33au== 
^)tä^e  mefentlid^  mit  auf  ein  bemufeteg  9iteformftreben  ber  (^emeinbe* 
öermattung  gurüdf^ufü^ren  ift. 

55on  ben  ^^annotver  f  ^  en  ©täbten  fagte  ©tabtf^nbifu^ Dötting*« 
^übeg^eim  im  ^u^^  1904  auf  bem  ^annoöerfc^en  ©täbtetag  nac^' 
einem  SSeric^t  beg  „^^ed^nifc^en  ©emeinbeblatteg" :  ift,  gtaubc 

id^,  nic^t  ber  galt,  ba^  in  ben  t)annoöerfc^en  <Btcibttn  ein  SD^angel  an 
^auplä^en  beftel^t.  ©omeit  \d)  in  (^fal^rung  gebracht  ^be  —  unb  ber 
Bleferent  l)at  ba§>  \a  üudc)  ^€ri>orge:^oben  —  befte^t  auc^  in  ben  anbren 
^roüinjen  ein  folc^er  9JlangeI  nic^t." 

Unb  fo  fönnten  mir  uoc^  me^r  3^ugniffe  öorlegen. 

(Sine  SSemerfung  Uegt  gegenüber  biefen  Btffe^tt  na^e,  nämti(^ 
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hu,  baß  Bei  einem  folcfien  3Sorrat  an  Banftetten  hk  greife  hoä)  niebtig 
fein  müßten.  SBir  n^erben  bie  ÖJrünbe,  bie  ba§  t)€x!^tnJ>ern,  f:J>äter 
barlegen;  J)ier  tüoHen  tüir  nur  barauf  :^tnn:)eifen,  bag  mir  l)ier  ben 
"Vorrat  ja  nur  in  S5esief)ung  gefe|t  fiaben  gn  bem  tatf  äi^Iid^  en  SStbarf 
für  95auä)t)ecfe ;  auger  biefem  fommt  aber  no^,  bet  ftarfe  S&ebarf 
für  ©|)e!uIationgäme(fe  in  Betrad^t,  ba  befanntU^i  mit  35<auftenen  fef)r 
ftarf  f^eMiert  tvixb. 

3m  übrigen  barf  man  aber  ni(f)t  nur  ben  SSorrat  an  tüftelten 
Beasi)ten,  fonbern  man  muß  auä)  bie  ^robuftion  folc^er  in  SSetrad^t 
pelzen,  unb  ba  fie^^t  bie  Sac^e  etma§  öuberg  au3.  3ln  ber  §anb  bt§> 
©tatiftif^en  Qdi)xhnä)t§>  beutfi^er  ©täbte,  XII.  3aJ)rg,ang,  69  unb 
XIII.  Sa^rgang  (erfd^ienen  1906)  ©.  47  fteüen  tDir  folgenbe  2:ab eile 
pfammen. 


(^efamtBeftatib  unb  ätti^^^^J^^  <i«  fccfcftigten  Stragenffä^cn 
1901  irnb  1902, 


®ö  betrug  ber  ^^iwad^g  an  be-- 

®§  betrug  ber  @e= 

feftigter   ©traBenftäd^e   in  ben 

famtbeftanb  an  be; 

Sauren  1901  u.  02  bjn).  1901/02 

feftigter©traBenfIäc^e 

unb  1902/03  jufammen 

am  ©d^tuffcbeg  3  a^reg 

in  ^roj.  be§  SSe^ 

1901  ober  1901/02 

abfolut 

ftanbeS  am 

in  ar 

ar 

©c^tuffe  1901 

bi^Tt).  1901/02 

8747 

357 

4  . 

Slttona 

11807 

624 

5,2 

3lug§burg 

10229 

686 

6,7 

^Barnten 

? 

? 

? 

93erlitt 

? 

? 

? 

3688 

725 

19,6 

SSraunfc^roeig 

13356 

650 

4,8 

^Bremen 

15588 

3472 

22,2 

f8re§lau  1900/01 

? 

? 

? 

„  1901/02 

2 

? 

? 

Gaffel 

11654 

255 

2,1 

©l^arlottenburg 

8 

? 

? 

®^cmni^ 

22188 

1220 

5,4 

mn  a.  ^Rf). 

44253 

3703 

8,3 

©refelb 

10175 

96 

0,9 

3)an5ig 

7910 

737 

9,3 

2)ortmunb 

10882 

1596 

14,6 

45899 

3864 

8,4 

!Düffelborf 

28346 

2302 

8,1 
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e§  betrug  ber  3utx)ac^§  an  Be* 

(g§  Betrug  ber  ©e* 

feftigter   ©trafienfläd^e   in  ben 

famtbcftanb  an  Be* 

Salären  1901  u.  02  him.  1901/02 

vSD  t  u  0  t  e 

feftigter  ©tra^enfläd^e 

unb  1902/03  äufammen 

am  ©d^luffebeö^al^reS 

in  ^roj.  beä  R3e= 

1901  ober  1901/02 

aBfolut 

ftanbeg  am 

in  ar 

ar 

©c^hiffe  1901 
Bjn).  1901/02 

? 

? 

? 

©Iberfelb 

? 

2 

8 

Arfurt 

8663 

879 

10,1 

@ffen 

5911 

396 

6,6 

37634 

10958 

28,9 

^anffurt  a/D. 

3201 

484 

15,1 

7661 

498 

6,5 

^atte  a.  ©. 

11780 

795 

6,7 

Homburg 

? 

1270 

? 

§annoüer 

24997 

2534 

10,1 

tolSru^e  i.  33. 

13620 

984 

7,2 

Äiel 

10395 

2851 

27,4 

^öniggberg  i.  ^r. 

10178 

255 

2,5 

Seipaig 

41846 

3160 

7,5 

HWagbeßurg 

18848 

809 

4,2 

9490 

355 

3,7 

12694 

1000 

7,8 

4193 

4,6 

0,1 

SRünd^en 

53752 

5798 

10,7 

9iürn6erg 

34088 

1349 

3,9 

stauen  i.  SS. 

9449 

699 

7,5 

^ofen 

? 

891 

? 

^otöbam 

8074 

201 

2.4 

©panbau 

5681 

293 

5,1 

©tetttn 

18400 

1819 

9,8 

©trapurg  t.  @. 

13221 

411 

3,1 

(Stuttgart 

2 

? 

? 

uyiegoaben 

8268 

905 

10,9 

äßürgbuvg 

10291 

316 

3,0 

8181 

255 

3,1 

S)a§  (Sd^mergemic^t  bei  S3etrad^tung  btefa'  Tabelle  legen  mir 
ouf  bie  (SJröBe  be0  ^Jrogentual en3niDad^feg  an  ©ttaß^nflöd^e.  9Zimmt 
man  an,  bag  bie  S3et>ölferunö  unfret  großen  ©töbte  im  ^nrd^fd^'nitt 
etma  3  o/o  im  ^a^)x^,  in  2  :^a{)Ten  alfo  um  tttva  6  o/o  gimimmt, 
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[o  ftefjt  man,  ba^  ber  ©tra^enbau  ber  SSeöötferung^junai^me  feinet 
loegg  fo  [elir  öorau^geeilt  ift.  3^  beachten  ift  aber,  ba^  bie  ^a^te  ,1901 
unb  1902  aU  roirtfc^oftUd^e  ®e^jrej(ion§jat)re  ber  SSermel^rung  btx 
^ebölferutig  ber  großen  ©täbte  tvo^t  e^er  un^ünftig,  bertt  ^u§bau 
be§  ©tra^enne^eg  bagegen  e^er  günftig  getüefen  fein  bürften.  ^lu^erbem 
^)ahm  in  ben  in  ^ebe  fteiienben  3^1^^^^^^  ^w^^r  5rnäa!)(  ber  ©täbte 
(Sinöerleibungen  ftattgefunben,  burd)  rvddye  fid)  bie  ©tra^enfläc^e  jeben* 
fallg  nnberf)ältnigmä^ig  ftärfer  al§  bie  93eDöl!ernng  t)erme^rt  J)at. 
5(nf  bieje  SSeife  bürften  fid^  inSbefonbere  bie  gang  l)of)en  -ißrogentfä^e 
erflären.  Db  anger  bem,  tvü§>  ba§  ©tatiftifc^e  .^al^rbnd)'  beutfd^er 
©täbte  unter  „befeftigter  ©traBenfläd)e"  öerfte!f)t,  nod)  fonft  anbau== 
fällige  ©trafen  in  nnfren  .^i^li^en  befdjafft  Horben  finb,  mu^  bafiinge*« 
[teilt  bleiben,  ebenfo  \vk  mit  biefe  „befeftigten  ©tragenflä^en"  aud}: 
irirflid)  anbaufä{)ige  ©trafen  finb;  mir  ^)abm  jebenfaltS  gleid)eg  mit 
gteid)em  öerglidien. 

^en  Wugfüt)rungen  t)on  Dr.  f^eig  in  33b.  III  ber  ©c^rtften  beg 
^ereing  für  ©ogialpolitif,  ©eite  133  unb  118  entnetjmen  lüir  Detter 
für  "S^üff elborf ,  ba^  bort  in  bem  3at)r§e^nt  1891/1901  bie  ^jro* 
jentuate  gunal^me  ber  ©tra^enfläcJ^e,  gemeffen  mi  ben  ^aJ^rj^egen, 
fogar  meit  t)inter  ber  ^rojentuoten  ^eütjlferungS^nna^nte  ^nrüdgebliebcn 
ift.  ^üffelborf  t)at  ilbrigeng  in  biefer  Qeit  feine  ©inöerleibungen 
erlebt. 

S)iefe  ®aten  nur  für  ^mi  3af)re  unb  über  längere  S^it  nur 
für  einen  Ort  ertauben  ja  nun  freilid)  noci)  bei  meitem  feinen  fieberen 
©<^lu^,  aber  fie  beuten  bodj  barauf  l)in,  ba§  bie  $robuftion  anhan^ 
fähiger  ©trafen  bem  tatfädjlic^en  ^öliregbebarf  für  ^öauglüede  in  unfren 
großen  ©täbten  nic^t  fetjr  mefentlid)  üoraneilt,  lüä^renb  aUerbingg 
gleid)§eitig  immerljin  ba^  9}^e^rfoc^e  biefeg  ^at)regbet>arfeg  an  ^au* 
fiellen  al§  SSorrat  t^or^anben  §u  fein  pflegt.  %<i  nun  auf  biefe  ^e* 
fd}ränfung  ber  l^robuftion  fe^r  ftarf  auc^  bie  oben  bargelegten  Ztiu 
ben^en  ber  ^ommunal))otitif  ^inmeifen,  fo  gewinnt  fie  ben  (S^araftev 
'^o^er  28al^rfc^einlid)feit.  5lu§na^men,  ^uri^brec^ungen  biefeö  gu^ 
ftanbeö  merben  natürtid)  immer  oorfommen,  namentlich  im  (befolge 
größerer  ©inüerteibungen  unb  ber  ©djaffung  au§geb<et)nterer  ^ram^« 
ba^noerbinbungen. 

3n  fletnen  Drten  bürfte,  mie  f^on  oben  ermähnt,  ber  ^or*» 
rat  anbaufähiger  ©tragen  geringer  fein,  unb  ebenfo  lägt  fic^  t^o\)l 
annehmen,  5ag  bie  iä^rtid^e  burchfc^nittliche  ^:probuftit>n  an  folchen 
noch  irüeniger  at^  in  großen  Drten  bem  tatfächlid^en  ^ebarfe  für 
^au§lpede  üoraugeitt.  5lnbrerfeitg  mirb  im  allgemeinen,  mie  gleid)faU§ 
fchon  oben  ermähnt,  bie  Umrtianblung  nod>  unaufgefchtoffenen  Sanbeg 
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in  Bauftcnen  meift  mit  leichter  fein  unb  e§  fäüt  aud)  in§  ©eloic^t,  ba^ 
ja  geiT)if5  oft  an  bereite  üorfianbenen  Sanbftra^en  nnb  tebinbung§= 
tüegen  gebaut  werben  fann. 

Jföeint  nun  aber  nac§  allebem  —  nnb  bamit  fdjlie^en  \vn  ^ier 
tüieberum  beu  ^tng  nnfrer  IKrgnmentationen  —  bie  Xenben§  ber 
©traBcnbaupolitif  ber  ©emetnben  entfc^ieben  bat)in  ge^t,  jetceilg  nur 
einen  luäBigen  SSorrat  anbaufäljiger  ©trafen  §u  galten  unb  nid^t  fo 
fet)r  öiet  über  ben  tatfäd^Itdjen  Sat)Te§bebarf  ber  3Sautätigfeit  an 
tBanfteüen  gu  |)robugieren,  fo  ergibt  fic^  anc^  leicht,  ba^  bie  ©emeinben 
jebenfall^  nur  augnafimgtüeife  bie  ©tra^enanlagen  nber  unfren  bemühten 
„fc^maten  9f?anb"  ficf)  l^iuauSerftrecfen  laffen  merben.  ^ätt  man  einmat 
nur  einen  mäßigen  3Sorrat  öon  ©trafen  für  ha§>  5Ingemeffene,  fo  tüirb 
man  ficf)  felbftöerftänblitf)  auf  biejenigen  ©trafen  befdjräufen,  bie  aU 
Befonberg  notmenbig  unb  angeBrad)t  erfd)einen;  bag  ai)er  finb  natürlich 
bie  in  ben  fd)maten  Sf^anb  gu  liegen  fommenben  nnb  nid)t  bie  Darüber 
l^inaug.  i^erner  treffen  bie  ®efid)t§|)unfte  ber  SSermeibungt  einer  gn 
jerftreuten,  unorbentlid)en  £)rt§an(age  unb  ber  ©ditDierigfeiten  be§ 
5lnfd)Iuffeg  an  bie  SSerforgunggne^e  auf  ©tragenanlagen  angerijalb 
beg  fd)maten  ^anbeS  natürUd);  gang  befonber§  gn.  SBeiter  traben  bie 
©emeinben  bag  ^ntereffe,  nid^t  burd)  Dorgeitige  93ebaunng  ber  lueiter 
engen  Uegenben  (Gebiete  etma  f^äter  notmenbig  merbenben  tnberuugeu 
ber  93au)3läue  vorgreifen  gu  laffen ;  befte^t  boc^  oietf ad)  bie  Übung,  einen 
nmfaffenben  33ebaunng§|)tan  ^tvax  in  feinen  (^rnotbgügen  fd)on  bei= 
getten  feftguftellen,  bie  nätjere  Unterteilung  unb  ©ingelfeftftellnng  aber 
erft  ftndmeife,  nac^  bem  t)ortretenben  SSebürfni^,  oorgune^men.  5(ud) 
an§>  biefem  ©runbe  ift  e§  berftänblid),  bag  man  über  ben  fc^malen  9Ranb 
mit  ben  ©tragenanlagen  nidjt  ]^inaugget)en  miU. 

(Snbltd)  mirb  bei  befdjränftem  ©emeinbegebiet  öftere  aud)  bie 
©efal)r  befteljen,  menn  man  über  ben  fd)malen  9lanb  I)inau§gel)t,  bie 
^nfiebelnng  unb  Bebauung  öorgettig  auf  ba§  (S^ebiet  anbrer 
(SJemeinben  §u  teufen. 

"^laä)  atlebem  glauben  mir  all  erb  in  gg  mit  Ö^runb 
bel)an|3ten  §u  bürfen,  mag  mir  oben  gefagt  l)aben,  bag  aud) 
in  ber  ©tragenbau:politif  nnfrer  ©emeinben  ein  gemid)== 
tiger  (^rnnb  für  ben  5lugfd)lug  beg  über  ben  frontalen 
9lanb  Hinang  gelegenen  Sanbeg  Hegt. 

SItan  betradjte  übrigeng  einmal  bie  äuger  e  @rfd)einung, 
bie  nnfre  ©täbte  Bieten,  unb  man  mirb  finben,  bag  fie  faft  überall 
mit  ben  l)ier  gemachten  ^eftftellungen  übereinftimmt.  2öo  bag  hthautc 
©ebiet  aufl)ürt,  ba  finben  fic^,  menn  eg  ^od)  fommt,  nod)  ein  paav  ^enig 
ober  gar  nid^t  hehante  ©tragen  in  nnm.ittelbnrem  ^nf(^lng  an  biefeg 
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ßJ^btet,  unb  oft  einmal  nicf)t  bie[e;  aber  öon  einem  allgemeinen  toeiten 
fic^  §inaugerftretfen  be§  unbebauten  ©tragenneleö  über  ba§  hthantt 
Gebiet  f)imu^  ober  n)enigften§  üon  umfaffenberen  ©tragenantagen 
unb  Bauanfieblungen  in  größerer  Entfernung  Oon  bem  bereite  be«« 
bauten  <S5ebiete  ift  in  ber  ^egel  feine  3^ebe.  "^fluv  bie  großen  oerbinbenben 
Sanbftraßen  u.  bgl.  burd^brec^en  ben  f(^malen  Staub  auf  iueit  l^inauS 
unb  bie  SSororte  natürlid^  büben  felbftänbige  3}littet^>untte.  3Bir  ioentgf 
pen§  Jöben  im  aHgemeinen  etloa§  anbreg  bei  ben  beutfd^en  ©tabteu 
i>er  Ö^egenruart  nicf)t  entbeden  fönnen.  — 

SSir  ^aben  je^t  einen  giemlid^  leiten  Söeg  ber  Bemeiöfül^rung 
^urütfgelegt.  f^affen  mir  nun  ba§>  Ergebnis  gufammen,  fo  beftättgt  eg 
hux^au^  unfre  oben  <S.  233/4  au§gef^roc^ene  5tnftd)t:  im  aügemeinen 
tommt  ba§  über  unfren  fd£)malen  Sianb  !)inau§gelegene  (belaube  für 
bie  ^luffc^Iießuug  jemeiB  |)ra!tifc^  faft  gar  nid^t  in  Betracht;  bie 
9Zad^frage  nad^  unaufgefc^loffenem  Äanbe,  bag  o^ne  meitereg  aufge»» 
fcfiloffen  merben  fann,  ift  faft  gang  auf  ba§  ©elänbe  beg  fc^malen  9flanbe§ 
angemiejen.  "i^ie  (^rünbe  liegen,  mie  mir  gefe^en  l^aben,  in  ber  ^£6== 
neignng  ber  ^et)ölferung,  fi^  mit  i^ren  3ßol)nftätten  mefentli^  t)on 
bem  gefdf)loffenen  hthauttn  Gebiete  ju  entfernen,  in  ben  ^fien  ber 
pr  ^uffd[)Iießung  be§  meiter  l^inaugtiegenben  £anbe^  uottoenbigen 
Slkrbinbunggftraßen,  t)or  allem  aber  in  bem  aJlangel  an  red^tlid^en 
STlitteln,  bie  S3efi|er  be§  fd^malen  9ianbe§  gur  'Sulbung  ber  9Megung 
fold^er  SSerbinbuuggftxaßen  ^u  §mingen  unb  in  ber  ©traßenbaupolitif 
unfrer  ©emeinben. 

2Öie  recfit  mir  mit  biefen  unfren  gangen  Wnf(i)lauungen  l^aben, 
büfür  motten  mir  un§  enblid^  gum  ©^lug  nod)  auf  bie  oben  <B.  103/04 
ongefülirte  ©teile  oon  $aul  ^oigt*)  berufen,  bie  mir  nun  I)ier  ^olU 
ftönbig  abbrudfen  —  oon  $  a  u  l  Boigt,  ber  auf  @runb  feiner  umfaffenben 
^l^ebun^en  unb  ©tubien  unb  feinet  glängenben  ^erftanbe§  bie  S8er=« 
l^ältniffe  ber  SSirflidf)feit  unb  i^re  SSebeutung  {ebenfalls  jel^nmat  beffer 
fannte,  aU  f)unbert  anbre,  bie  barüber  gefdjrieben  :^aben.  ^^5aul  S^oigt 
alfo  fagte  ca.  1899/1900  in  begug  auf  ba§>  Wiet  ber  35erliner  ^or^* 
orte  auf  @.  140  unb  141  feine§  SSerfe§:  i 

„—  9^od^  tvdt  einfd^neibenber  jeboc^  tüirft  eine  anbre  SSeftimmung  be§ 
geltenben  SSaurec^teä.  §  12  be§  genannten  @efe|e§  (gemeint  ift  ba§  preußifd^e 
^luc^tliniengefe^  öon  1875)  erlaubt  befannttid^,  bmä)  Drtöfiatut  bie  ^bt" 
ri^tung  üon  SBo^ngebäuben  an  ©trafen,  bie  nod^  nid^t  ben  baupolizeilichen 
^eilimmungen  beg  jDrteö  entj|3red)enb  ^ergeftellt  finb,  öerbieten.  %a(^ 
berliner  SSorbitb  ift  auf  ®runb  biefeS  ^aragrapljen  in  ben  meiften  S5orortett 


*}  (SJrunbrente  unb  SBo^nunggfrage  in  S3ertin  unb  feinen  S^ororten. 
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mit  geregelter  ^andifatton,  b.  ^).  ai\o  in  faft  alten  näheren  SSororten,  bte 
bouung  öon  SSotinf)äu[em  an  nod^  ntd^t  üor[(i)rift§mä^ig  regulierten  unb 
fanatifierten  ©trafen  generell  tjerboten,  ohm^)i  [anitäre  (SJrünbe  lebiglid^  btv 
©rric^tung  öon  3Jiaffenmietpu[ern,  feinegmegg  ab^r  btv  (grrid^tung  üon  Keinen 
Käufern  mit  ^inreic^enb  großen  ® arten  entgegenfteiien  mürben.*) 

®urcf|  ba§  ort§ftatutari[(f)e  S3auüerbot  tuerben  5unäci^ft  für  bte  betreffen^ 
ben  SSororte  in  ben  SSegirfen  ber  gefdtjtofjenen  Bebauung  bie  ^orfd^riften  ber 
SSorortbauorbnung  für  bie  ^ocf)bauten  II.  klaffe  ^)raftifc^  au^er  ^aft  gefegt 
unb  bie  ^od^bauten  I.  0affe  gur  üblichen  SSebauung  biefer  S3e§ir!e  gemad^t. 
SSon  noc^  rtieit  größerer  Srogtüeite  finb  aber  bie  SBirfungen,  bie  ba§  33auöerbot 
auf  bie  SSilbung  ber  33oben|3reife  ausübt. 

®a  bie  ^anatifierung  megen  t^rer  ^oftfpieligfeit  fc^on  mit  9?ütffi(^t  auf 
bie  ^emeinbefinangen  im  allgemeinen  nur  tangfam  fortfc^reiten  fann,  fo  luirb 
burd^  bog  Sauöerbot  baö  im  51ugenblitf  für  bie  ^Bebauung  Verfügbare  ßanb 
im  l^öc^flen  Ö5rabe  eingefd^ränft.  Überbieg  liegt  für  bie  öon  ben  (^runbbefi^er^ 
intereffen  beeinflußten  (S^emeinbebertoaltungen  bie  SSerfud^ung  na^e,  ben  ÖJang 
ber  ^anaUfierung  noc^  abfid^tlic^  gu  öerlangfamen,  um  bie  SSautättgfeit  §u 
iregutieren  unb  ein  galten  ber  SJJiet^reife  infolge  eineg  Überangebote  öon 
^ol^nungen  §u  üer^inbern. 

^ebenfalls  üottgie^t  fic^  bie  Einlage  ber  ©trafen  unb  i^re  ^anatifierung 
ftet§  nur  im  möglid^ft  engen  5lnfd^Iufe  an  bie  SSautätigfeit,  unb  baburc^  er^ätt 
bie  S^errainf^jefulotion  bie  9?iöglic^feit,  ficf)  mit  bolter  2Su(i)t  auf  ein  relatii? 
Keines  Gebiet  gu  merfen,  fjierauf  alte  i^re  üerfügbaren  Ea^itatien  gu  fongen^ 
trieren,  bie  SSobenpreife  in  bie  ^öf)e  gu  treiben  unb  baburd^  bag  ?0^affenmiet^ 
J)aug  gur  eingig  möglichen  SSebauunggineife  gu  mad^en.  "iSte  ^onfurreng  be§ 
übrigen  biÜigeren  Serraing  tvixb  burc^  ba§  Sauberbot  einfach  auggefc^toffen^ 
ber  natürlid^e  90^ ono^)oId^ araf ter  beg  ftäbtifi^en  (^runb  unb 
S3oben§  f^ftematifd^  berftärft. 

Säre  nid^t  ftet§  in  allen  aufbtü^enben  Drten  ber  lüeitauS  größte  5teit 
oller  Sönbereien  ber  Bebauung  entgogen,  fo  tväxt  ein  berartiger  33obenit>ud^et 
tük  ^eute  einfod^  unmöglich,  ba  bie  ©Ijefulanten  bei  ber  berfd^ärften  ^on!urren§ 
ttjegen  beg  3i"^öertufte§  gor  nicf)t  imftanbe  tväxtn,  bie  greife  für  unbebaute 
Sönbereien  bouernb  ^oc^gu^alten.  .  .  /' 

SSa^rttd^,  midi)  furd^tbare  5tnflage  gegen  unfre  SSerl^ältniffe  Uegt 
in  biefer  einfadf)en  ©(^ilberung!  — 


^ber  aud^  ba§  ÖJelänbe  begfd^malen  9lanbe§  flef)t  jetüeitg 
fetnegit)eg§  öotlftänbtg  gur  SSerfügung  für  bie  3luf fd^Hegnng ; 

*)  ^a§  ^ot  bie  SSouorbnung  für  bie  SSororte  felbft  anerfonnt,  inbem  ftc 
^teinbouten,  Sanb^öufer,  ja  fogor  ^oc^bouten  II.  Stoffe  an  nic^t  fanoüfierten 
©troßen  gulößt.  tiefem  ^ringi|3  trägt  ferner  bie  in  eingelnen  SSororten 
geltenbe  SSeftimmung  9?edf|nung,  boß  ÖJärtner  bon  93eruf  nid^t  gegföungen  finb, 
i|re  Käufer  an  bie  ^onalifation  angufd^Ueßen,  fonbern  i:^re  ^Iblüöffer  unb 
fjfäfalien  auf  i^ren  eignen  (SJrunbjlücfen  bertoenben  bürfen. 
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t§>  fönnen  ötelme^r  in  jebem  gegebenen  5lngenblicfe  gro^e  Stüde  ba^ 
t>on  für  biefen  Qmd  niä)t  benu^t  werben. 

3unäd)ft  gibt  e§  m  ga^IIojen  Drten  n  a  t  ü  r  ( t  d)  e  §  t  n  b  e  r  n  i  f  f  c , 
njeld)e  einen  Xeil  beg  jc^malen  9^anbeg  al§  2ln[iebelung§gebiet  untaug^^ 
liä)  mad)tn.  gn  33etrad)t  fommen  öor  allem  g-Iüffe,  Überfdjrüemmnngs^ 
geMete,  \tl)x  [teile  33ergpnge,  ©cbiete  bleibenbex  ^Balbbeftänbe 
w.  bgl.  m.  28id)tiger  jebod)  finb  bie  fogufagen  fünftlid^en  §inber* 
ntffe.  ^ie  SSer^ältniffe  in  ^eftunggftäbten  finb  befamtt,  aber  and) 
abgefef)en  t>on  [oId)en  ^lugna^ntefällen  fe!)It  t§>  nic^t  an  bergleid)en 
^inberniffen.  ^riebf)öfe  unb  öffentUt^e  Einlagen  fd)neiben  ©tüde  au§> 
ber  Bejiebelungg^ione  be§  fd)malen  9^anbe§  f)erau§,  6)emetnbegren§en 
fö-nnen  leid)t  ein  immerijin  nidjt  uniüefenttid)e§  ^emninig  für  bic 
^uffd)Iie^ung  bilben.  Öfterg  fefilt  e§  and)  an  ber  notmenbigen  ^ertig^ 
ftelinng  ber  betreffenben  g'lud)tlinien=^  unb  33ebannngg|>iäne.  n)e[t= 
lid^en  unb  füblid^en  ^eutfd)Ianb  f^iett  ferner  bie  rtjeitgetriebene  ^efife^ 
gerfiplitterung  be§  (S)elänbe§  oft  eine  beträd)tlid)e  Slolle  unb  gnjai 
feinegmegg  nur  in  großen  Drten:  bie  9Jlenge  ber  t>erfd}ieb€nen 
fi|er,  bic  fid^  511  ber  '5rnffd)Iie^ung  bereinigen  ober  bie  öon  einem  !Jerrain= 
wnternet)mer  anSgefonft  merben  müßten,  ift  fo  grog,  il)re  SSünf^e 
unb  ^ntereffen  finb  fo  mannigfaltig,  ba^  eine  Einigung  nid)t  guftanbe 
fommt  unb  ba§  ß^elänbe  liegen  bleibt,  tvu  na^e  e§>  and)  am  bebauten 
<5iebiete  gelegen  unb  mie  bringenb  feine  5lnffd)Iie^ung  aud)  fein  mag. 
©in  ^jeeigneteä  gli^önggöerfatiren  gibt  eg  aber  hi§>f)tx  in  beut  gang 
überlDiegenben  Steile  öon  ®eutfd)Ianb  unb  nor  allem  in  ^^rcu^en  (mit 
^u§nal)me  nenerbing§  t)on  ^ranffurt  a.  Tl.)  uid)t.  (^Jegenfa^e 
Jlter^u  bilben  an  anbren  «Stellen  mieberum  grofje  gefd)loffene  %läd]tn 
t)on  @runbbefi|,  bie  ber  ^uffc^lie^ung  entzogen  merben,  ba§  ,V)inbernig. 
Sßir  benfen  an  ?^älle,  mo  reiche  Familien  alte  )>ar!artige  Sanbfi^e, 
obgleid)  biefe  längft  in  ben  fd)m:alen  3!ianb  gefallen  finb,  feftljalten, 
tüeil  fie  an  ifinen  i^ängen  unb  bag  @elb  bagu  l)aben,  fid)  biefen  Sujug 
§u  leiften;  ober  auc^  an  ©runbbefi^  öon  Stiftungen,  öffentlichen  tör^er== 
fd)aften  u.  bgl. 

©nblid^  ntüffen  nod)  gmei  Umftänbe  ermäljut  lüerben,  an  bie 
in  ber  S^^egel  nid)t  gebac^t  mirb,  bie  aber  bod)  l)ier  ftarf  ing  iß^emic^t 
fallen,  ^^er  erfte  ift  bie  SSer^inberung  ber  Stabtermeiterung  nac^  ein^ 
jelnen  ^id)tnngen  burd)  ©ifenba^nan lagen.  '2)iefeg  :pinbernig 
ift  t>iel  Derbreiteter  üU  ber  £aie  gemeinl)in  ben!t.  einer  ber  Sammel* 
Unterfud)ungen  beg  SSereing  für  Sogial^jolitif  (Schriften  be§  ^ereing, 
mnb  95,  Seite  176)  ^)at  unb  Dberbanrat  Stubben  1901  bie 
©rgebniffe  einer  Umfrage  bei  103  beutfd)en  (Btäbttn  über  30  000  ©in* 
mol)ner  üeröffentlidit,  meldje  auc^  biefen  $unft  berührte.   SBir  lefen 
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ha  u.  a. :  „2)effau,  ^re§ben,  ^üffelb^rf,  ßJeca,  Min,  Wlt^,  ^üU 
^eim  a.  ^örli^,  S^^ito  uttb  anbre  Dxte  etmö^^tnen,  tag  fie  burd^ 
(gif^nba^nanlagen  unb  ©ifenba^nentmürfe  längere  gett  an  ber  t^eft^ 
fteHung  üon  äebaunn^§|>länen  b^tt).  an  ber  ^Tngbe^nung  ber  ©tabt 
beliinbert  ^norben  ]emx  h^w.  nod)  feien."  anbere  Umftanb  fommt 
nur  in  33ergbaugegenben  öor.  ®ie  ^ergn^erfe  finb  im  allge:= 
meinen  in  ^eutfc^lanb  t>er|>f{ici^tet,  atk  ©(f)äben,  bie  hnxdj  ben  33erg:= 
merfgbetrieb  bem  ÖJrunbeigentum  an  ber  Dberflöc^e,  barunter  nament= 
üd)  üu^  ben  ^^äufern,  entfielen,  ^u  erfe^en.  Um  ben  f)ierau§  fic^  er* 
gebenben  '(Scfimierigfeiten  unb  Soften  gu  entgef)en,  laufen  bie  33erg== 
toerfe  oft  bie  gefä^rbeten  @trecfen  auf  ober  |)ac^ten  fie  unb  entjie^en 
fie  bann  ber  SSebauung.  ^uf  biefe  SSeife  fallen  nic^t  fetten  groge 
©tücfe  beg  ©tabtermeiterungggebieteg  aug  bem  3Ra^nten  ber  5luf^ 
fd^üegung  Hinang. 

Tlan  fie^t:  bie  ^onhtrren^,  ber  bie  ^^efi^er  be§  fc^malen  S^anöeg 
auggefe^t  finb,  f(^ränft  fic§!  immer  me^r  ein.  Dben  ^aben  wix  fefl* 
geftettt,  bag  ba§  meiter  äugen  liegenbe  fianb  für  fie  a(§  .tonfurreiij 
faum  in  ^etracfit  fommt,  je^t  fe^en  mir,  bag,  audf)|  aug  bem  fc^imaten 
Sftanbe  fetber  jemeitg  beträc^ttirf)e  ©tücfe  augfc^eiben.  5(ber  bie  ©ad}e 
ge^t  noct)  meiter.  märe  nämlic^  i'tne  irrige  ^orfteltung,  anjunel^men, 
bag  für  bie  S'Jactjfrage  nad)  bemnäcfift  aufgufcfjtiegenbem  Sanbe  ein 
(BtM  be§  frfimaten  ^anbe§  fo  gut  fei  mie  ha§>  anbre,  unb  bie  ^^aci^f rage 
baf)er  mettigftenä  unter  bem  überi^aupt  Oerfü^aren  Sanbe  beliebig 
freie  3lu§mat)t  Ijabe.  STud^  bag  ift  offenbar  nic^t  ber  ^^alt.  ®ie  511=^ 
ne^menbe  ^eoötferung  eineg  macfjfenben  £)xU§>  ift  nid)t  beliebig  frei  in 
ber  2S  a  ]^  l  b  e  §  £)  r  t  §  t  e  i  t  e  g ,  mo  fie  fic^  anfiebetn  tviü.,  ^ie  33e§iel)ungeH 
gu  SSermanbten  unb  ^^reunben,  bie  Sage  ber  ©deuten  unb  ber 
Ijotungg*  unb  SSergnügungyftätten  unb  t)or  attem  bie  Sage  ber  5(rbeitg* 
ftätte  für  beu  Wlann  unb  eöentuett  aud]  für  bie  grau  unb  bie  finbfx 
bringen  eg  mit  fid),  bag  auc^i  bie  in  neu  jur  5(uffd)tiegung  fommenben 
Quartieren  fic^  anfiebetnbe  SSeöötferung  nic^t  frei  beliebig  mähten 
fann,  ob  fie  fid^  in  biefem  Quartier  ober  in  jenem  niebertaffen  mitt. 
Unb  bie  5tntegung  ber  ^Trbeitgftätten,  ber  gabrifert,  Sager,  5(mtgftelteii, 
(5^efd)äfte  ufm.  mieberum  ift  i^rerfeitS  burd)!  bie  einmal  Oorl^anbene 
©iebelung  ber  S3eOöI!erung  unb  mannigfaltige  anbre  3?üdfic^ten  öuf 
gemiffe  ^^eubaubegirfe  an^en?iefen.  5UteTbing§  finb  biefe  ©d^ranfen 
ja  meift  feine  unbebingt  binbenben;  aber  fie  ftellen  bod^  ^ämme  bax 
für  ben  ging  ber  ^Zad}frage,  bie  nic^t  fo  k\d)t  überftiegen  merben. 

ber  anbren  Seite  ift  ja  nun  freiüd^  i-'i^^tig,  bag  burd^  biefeiben 
SOZomente,  bie  mir  e&en  angefüf)rt  ^aben,  aud^  bie  ^ad^frage  oerteilt 
mirb  unb  fo  für  jeben  eingelnen  SSegirf  eben  auc^  nur  ein  .^rud^teil 
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ber  (Ss^efamtnad^frage  §unäcf)ft  in  33etrac^t  fommt.  §inbltcf  haxau\ 
tarnt  man  an  ftc^  öielletd^t  fagen,  bag  btefe  §rt)ette  Sßirfung  unfre 
guerft  erörterte  in  begug  auf  bte  33efeftigung  ber  ©tetlung  ber  ^efi^er 
be§  fcf)maleri  9^anbe§  alg  SSerfäufer  tvkbtv  an\^)^ht.  Sötr  toolten  ba§ 
ba^tngeftellt  fein  laffeit,  aber  jebenfaUg  förbert  ba§>  3tngett)iefenfetn 
beftimmter  lörucfiteile  ber  mac^fenben  S3et)ö(ferung  auf  befttmmte  neue 
2Iuff(^Iie^ung§gegenben  bie  fefte  ©tellung  ber  33eft|er  beg  fc^maten 
Sianbeg  bort  bann  h)enigften§  tnfofern,  al§>  burcf)  bie  33ef(^ränfung  ber 
Qa^  ber  §unä(f)ft  in  33etrac^t  fommenben  SSerfäufer  etmaige  \tiiU 
fc^lüeigenbe  ober  au^brüdlid^e  ^reig'öerabrebungen  biefer  untereinanber 
fe^r  erleicfitert  toerben.  Unter  ben  ^eft^ern  bt§>  gefamten  fcfimalen 
SRanbe§  um  eine  (Btabt  ftogen  folc^e  fic^erlic^  auf  gro^e  ©c^mierig* 
feiten;  unter  benen  nur  einer  eingetnen  Stabtgegenb  aber  finb  fie 
natürlich  Oiel  leidster.  SSie^eit  berartige  ^inge  tatfäi^lidf)  iiorge!ommen 
finb  unb  noc^  toorfomnten,  ent§iel)t  fic^i  unfrer  S^enntni§.  ^a^  fie 
immerhin  in  ber  Söirflic^feit  iJorfaUen,  bafür  ftnben  iDir  einen  fteinen 
^eleg  in  ber  t)on  nn§  fc£)on  öfterg  angefül^rten  Arbeit  bon  Dr. 

^.  „®ie  Jüirtfc^aftlid^en  ^er^ältniffe  be§  ©tunb  unb  33oben§ 

ber  (Btabt  (biegen  in  ben  legten  25  ga^ren",  (1903)  auf  ©eite  14.  §ier 
rebet  5!)let)er  gunädfift  Oon  beni  Ö5runbbefi|eroerein  „herein  9lorb== 
oft"  in  (biegen,  „ber  augenblidlic^  tvo^)l  bie  größte  unb  mä(f)tigfte  ^n* 
tereffentengru|3^e  umfagt".  Unb  bann  Ifieijgt  t§>  ettoaS  weiter  unten  mit 
be§ug  auf  bie  S3obenmerte :  „^a^e  ber  ,Ma^e'  10—15  M,  ipeiter  t)inein 
in§>  %db,  biä)t  l^inter  bem  feit  ^a!f)ten  ruf)enben  ©tragenaugbau  fii^^  ah^ 
ftufenb,  auf  6—8  §,ier  mitb  mit  ^tüdfic^t  auf  fommenbe  ^inge 
ber  ,reine  Weriüert'  auf  3—4  M  feftgeftetU.  , Unter  biefem  ©a|e 
geben  mir  nicE)t§  ah\  lautet  bie  $arote  ber  im  obigen 
herein  §ufammengefd^Ioffenen  ÖJr  unb  b  ef  i^er."  (®ie 
©tjerrung  rü^rt  t)on  un§  ^er.) 

3ube§  ßud)  menn  mir  auf  ba§>  ettüaige  SSor!ommen  folcfier  au^^ 
brü(flid)en  ober  ftülf^meigenben  SSerabrebungen  roeiter  fein  (^ert)ic^t 
legen  moKen,  fo  befeftigt  ba§  ^ngemiefenfein  ber  5^atf)frage  auf  be= 
ftimmte  ©egenben  bie  Stellung  ber  39efi|er  be§  fcfjmaten  S^anbeg 
bort  boc^  fd^on  um  be^millen,  meit  biefe  bort  oft  fe^r  groge  3:eile, 
ja  mitunter  mol)l  ba§  @an§e  be§  betreffenben  ©tüde§  be§  fc^malen 
S^anbeg  befi^en.  §anbelt  t§  fic^  um  Urbefi|er,  fo  mirb  ba§  namentlich 
bann  leidet  ber  i^li  fein,  roenn  bie  Urbefi^er  ttm§>  größere  SSauern 
ober  gar  3^ittergutgbefi^er  finb,  gumöl  menn  in  ber  ÖJegenb  Oerfo))|>clt 
morben  ift.  ^anbelt  ficf)  bagegen  um  5:;errainunternehmer,  fo 
merben  biefe  fd^on  infolge  be§  oben  ©eite  151—153  unb  184—187 
bargelegten  S^arafterg  biefer  Unternehmung  alg  größerer  ober  gar 
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<5)ro6^Unterne^mung  oft  rec^t  bebeutenbe  §ufammenpngenbe  ^^läc^eu 
in  einer  §anb  öeretnigen. 

3n  f leinen  Drten  finbet  fic^  biefe§  5tngen)tefen[ein  nnf  einen 
beftimntten  £)rt§teil  ja  natürlid^  luentget  ober  gar  nidyt;  aber  bafür 
ift  bag  ©tabterlüeiterungggebiet  nber^an:pt  öiel  Heiner  nnb  bie 
^a^)i  ber  S5eft|er  entfpredfienb  geringer,  fobag  bocf)  n)ieber  äl)ntirf)€ 
S^erpltniffe  entfte!)en. 


^^atürlic^  mirb  in  ber  Siegel  tro^  aü  biejer  Umftänbe  an  fic^' 
hod)  nodt)  eine  gelüiffe  ^onfnrreng  ber  ^efi^er  be§  fd)malen  9lanbe§ 
iintereinanber  übrig  bleiben;  aber  nun  fommen  enblicf)  nod)'  eine  Diei^e 
fernerer  50^omente  ^)inpi,  meldte  bie  abfdimädienbe  Sßirfung  biefer 
^onfurren§  auf  bie  greife  augerorbentlid)  beeinträd)tigen,  ja  unter 
llmftänben  IDO^I  gerabe§u  aufhieben.  5(uf  biefe  Söeife  müffen  bie  greife 
itocf)  nieit  über  bie  burd)  bie  bi^^er  erörterte  Sage  Don  '^Ingebot  ,unb 
3^a(^frage  bebingte  §öf)e  :^inan§getrieben  merben. 

Um  ba§>  gn  t)erftel}en,  mu§  man  bebenfen,  ba^  ber  @a|  Oon 
Angebot  unb  5^ac^frage,  baß  ber  <Ba^,  ba^  ein  ftarfeg  ^Xngebot  ben 
iprei§  erniebrigt,  ja  fein  mec^anifdj  ober  antomatifc^  loirfenbeg  Ö^efe^ 
barfteltt,  fonbern  nur  ein  burd)  ba§>  5D^itteIgtieb  beg  menfd)Ud}en  ^enfeng 
itnb  ^ü^Ieng  tüirfenbeg.  ©tarfeg  5(ngebot  im  SSerpItnig  gur  ?^ad)frage 
tiebeutet  im  allgemeinen  für  bie  SSerfäufer  gunädjft  bie  ®efa^r,  gu 
bem  getüünfc^ten  5^  er  min  ba§>  angebotene  ÖJut  auf  bem  ^D^arft  nic^t 
öerfaufen  §u  fönnen,  roeit  bie  ^ac^frage  bereite  burd)  anbre,  fon^ 
furrierenbe  S^erfäufer  befriebigt  tvixb.  ^amit  finb  bann  aber  min^ 
befteng  bie  Saften  unb  Unbequemlidifeiten  Weiteren  SöartenS  auf  ben 
SSerfauf  gegeben:  3^^^feJ^t)erIuft,  5^otrt)enbtgfeit  Weiterer  Sugerung 
u.  bgl.  m.  ©e^r  oft  bebeutet  aber  ba§  S^ic^töcrfaufen  §u  einem  ge= 
gebenen  Sermine  ben  SSerluft  ober  bod)  menigfteng  eine  ftarfe  S8ert=^ 
minbernng  be§  betreffenben  @ute§:  fo  bei  ben  bieten  fingen,  bie 
Tafc^  oerberben  ober  bie  f^neU  n)ed)fetnben  9Jloben  au§gefe|t  finb. 
©nblid)  aber  unb  bor  altem  htbtuttt  ein  im  SSerI)ättni§  gur  ^ad)= 
frage  ftarfe^  5fngebot  bie  ©efatir  für  bie  3Ser!äufer,  bei  ^-eft^atten 
an  bem  geUJÜnfd^ten  t)ö^eren  greife  ba§  Q^ut  übert)au|)t  nid)t  Oerfaufen 
§u  fönnen.  5Ingefic^t§  biefer  Umftänbe  fe|en  bie  SSerfäufer  bie  greife 
f)erunter,  §unäd)ft  tv)of)i  einfac^i  um  nic^t  l^inter  ben  einzelnen  ^on^ 
furrenten,  bie  bamit  anfangen,  gurüdgubleiben.  ®ie  enblic^e  SSirfung 
ift  ober,  bag  burc^  bie  billigeren  greife  ber  ^reiä  ber  täufer  er=^ 
^Deitert,  ber  ber  SSerfänfer  —  ba  eingetne  fic^  mit  ben  erreid^baren 
ipreifen  nid)t  begnügen  motten  —  berengert  mirb  unb  fic^  fo  fc^tiefetid) 
:ba§  (^teid^gemid^t  gmif^en  ^Tngebot  unb  Sf^ac^frage  lieber  t)erftet(t. 
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@§  lendjtet  aber  ein,  ba^  lüenn  bie  Slnbietenben  feinen  '^acf)^ 
fcü  t)on  bem  längeren  S^öartcn  auf  ben  SSerfauf  gn  befürrfiten  broudien 
nnb  roenn  fie  ^offen  bnrfen,  borf)  mit  ber  S^it  ben  gemiinfc^ten  f)oI}en 
^rei§  5n  erzielen,  ba^  bann  aud)  ein  im  ^erljältnig  ^ur  Tcad)]xaQt 
ftarfeg  5Ingebot  ben  ^^reig  nic^t  tnefentltd)  gn  brücten  brautfjt.  tiefer 
%aU  aber  liegt  bei  ben  ^efi^ern  nnfreg  |d)malen  9^anbeg  t}ür,  ba^ 
ift  nict)t  fdjlDer  ein§nfef}en.  S)a§  (55ut,  ba§  fie  anbieten,  ha§>  ift  ber 
SSoben,  ben  fie  befi^en,  üerbirbt  nid)t  nnb  fommt  anrfj;  nidjt  an»  ber 
93^obe.  ©eine  längere  ^^tnfbemaljrung  mad)t  meber  Soften  nod)Bd)mt^ 
rigteiten.  Qm  Gegenteil :  e§  barf  nid)t  überfeinen  roerben,  baß  mit  ber 
3eit  and)  ba§  unanfgefdjloffene  Sanb  im  fd)maten  S^anbe  ^nm  ^^eil  redjt 
fd)öne  (Erträge  bnrd)  ^^ermietung  ai§  fiager^Ia^,  (Bpklpla^,  (SiSbafjn, 
65elänbc  ^n  <i!leingarten!oiünieen  n.  bgt.  m.  abgutnerfen  Hermag.  SSor 
atlem  aber  verringert  fid)  bie  ^)(u§fidit,  ba§>  betreffenbe  Sanbftnc!  gu 
ucrfanfcn,  mit  bem  längeren  ßwir^arten  burd)au§  nic^t.  ^ie  9cad)* 
frage  nimmt  bei  einem  mad)fenben  Orte  nidjt  ab,  fonbern  ef)er  gn, 
ha^  Slngebot  aber  Heibt  infolge  ber  un§  befannten  Umftänbe  auf  ben 
f(^maten  IKanb  befd)ränft.  ©d)on  biefe  Umftänbe  müffen  ftar!  iit 
ber  DRic^tnng  lüirfen,  bie  ^efi|er  beg  fdjmaten  ^anbt§>  öon  einer  ;|3rei§== 
brürfenben  Slonfurrenj  untereinanber  abgnfjatten,  üoKenbet  aber  mirb  bie 
gange  Sad}e  erft  baburdj,  ba^  ja  in  ber  ^at  ba§  längere  ^uwaxttn 
in  nnfrem  %alk  bie  begrünbete  3tn§fid)t  eröffnet,  ben  ^of)en  $reig 
5u  ernteten,  ben  man  fid)  ioorgefe|t  f)at.  @y  gibt  bod)i  nur  gmei  Mög* 
lid)feiten:  entmeber  bie  5tnffd}Iie^ung  ber  betreffenben  (^egenb  b'c§~ 
)djmakn  ^anbeg  fd)eitert  bi§  auf  tneitereS  baran,  ba^  bie  ^efi^er  §n 
fjofje  ^rei^forberungen  [teilen  —  bann  mag  biefe  (^egenb  infotgebeffen 
lange  „tottiegen",  ja  üietteid^t  bie  Crtgentmidlung  fid)  nadj  gang 
anbren  ©egenben  Ijingie^en,  aber  ba§  ^ebürfnig  md)  l'luffc^Iie^unß 
gerabe  biefer  @€gcnb  unb  bie  g-ätjigteit  biefer  le^teren,  (S^rträge  abju^ 
merfen,  merben  bei  einem  übertjaupt  roadifenben  Orte  mit  ber  geit  bodj 
immer  ftärfer  mcrben,  unb  bie  enblic^en  greife  merben  aller  Waljx- 
fdjeinlidjfeit  nad)  in  iueitau^  ben  meiften  ^^'^illen  erljcbtid)  Ijüf)er  fein 
al6  biejenigen,  bie  früf)er  gn  erzielen  gemefen  mären.  Dber:  bie 
^luffc^liefsung  ber  betreffenben  Ö)egenb  ge^t  boc^  immer  fd)on  tctl^ 
iücife  t)on  ftatten,  inbem  eine  ^tug-af)!  93efi^er  fid)  eben  mit  ben 
gebotenen  greifen  begnügen  —  bann  luerben  bie  anbren,  bie  auf 
I}ö()ere  greife  harten,  in  ber  Siegel  nid)t  öergeblid)  harten,  benn 
je  meljr  bie  ©egenb  belebt  unb  angebaut  mirb,  befto  suertooller  n?er5en 
aud)  i^)x^  öjrunbftüde  merben.  §ier  liegt  eben  ein  .§auijtunterfd)ieb  ber 
Sage  bec-  SSerfäuferS  in  unfrem  ^alie,  iion  ber  beg  SSerfänferS  im 
allgemeinen  t)ox.  ^ie  J^age  beg  le^teren  Derfd)ied)tert  fid)  burcrj  bie 
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Bermtrnidjung  ber  SSerfäufe  fetner  ^onfurtenten,  §um  minbeften^  aber 
t)erbeffert  fie  fid)  nic^t  burd)  fie,  benn  ber  ^cbarf  wirb  babiird)  me{)r 
unb  mel}r  befriebigt,  unb  an  ©teüe  ber  abgegangenen  S^onfurren§  tritt 
eine  nene,  ber  früf)eren  gleic^tüertige,  oft  fogar  überlegene,  ^n  nnfrem 
%aUc  aber  öerbeffert  in  getoiffem  (Sinne  bie  58erluirf(id)nng  ber  3Ser* 
fäufe  ber  l^onfnrren§  bie  Sage  ber  übrig  bleibenben  35erfänfer;  benn 
burd)  ben  Einbau  unb  bie  SSelebung  ber  betreffenben  (^egenb  werben 
bie  noc^  übrig  bleibenben  G^runbftüde  in  eine  I)ö()ere  ^TBertlage  unb 
größere  relative  ©eltenljeit  "^inaufgefioben.  2öir  fönncn  a(fo  bie  ©adje 
l)in  unb  !)er  iüenben,  tvk  Wir  iDotlen :  int  angemeinen  bleibt  e§  babei,  baf3 
bie  $8efi|er  be§  fc^malen  9fianbe§  hux<i)au§>  begrünbete  5tu§fid)t  I)aben, 
burd)  ^uii^örten  t)öf)ere  greife  gu  errieten. 

^a<i)  altebem  lann  atfo  fein  3ii^etfel  mei)r  fein:  bie  ot)nef)in 
fdion  fo  befd)ränfte  S^onfurren§,  ber  bie  35efi^er  beg  fd)maten  9^anbe§ 
nur  unterworfen  finb,  Wirb  ooUenb§  beeinträd)tigt  in  i^rer  SBirfung 
burc5  ben  Umftanb,  baß  ba§>  längere  Söarten  auf  einen  günftigen  ^reiö 
nic^t  mit  ^fJac^teiten  für  biefe  93efi|er  öerfnüpft  ift  unb  buri^  ben 
toeiteren,  baß  biefe^  B^lüarten  in  ber  %at  bie  5(ugfic^t  auf  ^rgietung 
^ö^erer  greife  eröffnet. 

2)urd)brod)en  merben  biefe  '3Serf)äItniffe  freilid)  burd)  ben  Bing* 
terluft,  ben  bie  S5efi|er  beg  fd)malen  9f^anbe§  burd)  Da§  SlB-arten 
erleiben.  §ier  wirb  man  nun  unterfc^eiben  müffen  §tt)ifd)en  ben  Ur* 
befi^ern,  bie  ba§>  Sanb  ungefähr  gu  feinem  lanbmirtfd)aftlid)en  Söerte 
erl)alten  :^aben,  unb  ben  anbren  SSefi^ern  —  ©|3efutanten,  Xerrainunter== 
ne^^mern,  ^auenben  —  bie  e§  fc^on  teuer  ermorben  t)aben.  (Erftere 
merben  ben  Bi^^^öertuft  nid)t  fo  red)t  aU  foId)en  empfinben  unb  I)ängen 
oud)  an  i^rem  95efi|;  mir  t)aben  ba§  fc^on  oben  auf  Seite  93 — 96 
ouggefü^rt.  :Öe^tere  bagegen  merben  natürlid)  burd)  ben  auftaufenben 
SinSöerluft  gum  35erfauf  gebrängt  unb  münfc^en  and)  i[)r  Slapitat 
mieber  frei  §u  befommen.  5lber  ber  Einfluß  biefer  beiben  Umftänbe  auf 
bie  greife  mirb  bod)  fd)Ueßtid)  nid)t  fo  fef)r  groß  fein,  ^enn  einmal 
merben  aud)  bie  le^tgenannten  SSefi^er  auf  ^ö^ere  greife  marten, 
folange  biefeg  Söarten  einen  SSorteit  oerfpri(^t;  unb  §um  anbren  ift 
i^nen  für  bie  Ißreife  bod)  in  bem,  U)a§  fie  an  bie  ^orbefi^er  gejaf)lt 
r)aben,  unb  in  ben  meiter  ba§u  getretenen  Unfoften  eine  Untergrenge 
gebogen,  unter  bie  fie  nic^t  fo  teid)t  f)erunterget)en  sterben,  unb  bie 
namentüd)  neuerbingg  Ieid)t  fc^on  einen  bebeutenben  ^reiöftanb  be== 
bingen  bürfte. 

2Iud)  auf  fleine  Orte  merben  unfre  ^Titgfüi^rungen  l)ier  <S.259 
bi§  261  im  großen  unb  gangen  zutreffen. 
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f^affen  wix  ba§>  ©rgebntg  berle^ten  %h\d}nittt  jufammen ! 

Sartb  jenfeitg  be§  f(f)malen  9ftanbe§  tft  t>on  ber  ^'onfurreng  [o  ^itm^ 
lid)  au§gef(f)Ioffen,  üon  bem  fcf)malen  Dianbe  fe'lber  fommen  infolge 
manntgfacfier  Umftänbe  in  iebem  gegebenen  5(ugenblidfe  große  ©tüdenidjt 
in  33etracf)t,  bie  übrig  bleibenben  fonfurrieren  nur  in  [e^tr  befcfiränftem 
(Sinne  miteinanber,  inbem  im  allgemeinen  eine  beftimmte  9^ad[}[rage 
5unä(f)ft  nur  auf  beftimmte  einzelne  ©egenben  angen^iefen  ift.  (Snblicf) 
liegen  eine  3ln§al)I  weiterer  30^omente  bor,  meldfie  aücf)  bie  tro|  dle^^ 
bem  nodj  öerbleibenbe  ^onfurren^  ber  33efi|er  be§  f(i)maten  9ianbe§ 
nntereinanber  außerorbentlicf)  abfd^ mächen.  %ac^  attebem  glauben  tvk 
nidfjt  §nt)iel  §u  fagen,  tvtnn  mir  bef)an|)ten,  tva§>  mir  fc^on  am  ^Tnfang 
biefer  gangen  2ln§fül)rung  gejagt  l^aben:  bie  35'efi|et  be§  fcf) malen 
9tanbe§  befinben  ficf)  in  einer  mono^oläfjulicfien  ©tel* 
lung!  —  Unb  §mar  gilt  ba§>  im  großen  unb  gangen  für  f leine  Drte 
ebenfo  mie  für  große. 

^aß  biefe  mono|Jol  Ö  ^  n  l  i  et)  e  ©tellung  nid^t  in  eine  gan§  ridjtige 
unb  abfolut  rücffid^t^log  benu^te  9!}Zono^olftellung  au^axttt,  liegt  nur 
gum  2;eil  an  ber  tro^  allem  öerbleibenben  S?'on!urren§  ber  ^efi|er 
be§  fd)malen  9^anbeg  nntereinanber,  §um  guten  ^^eil  aber  an  anbren 
Umftänben,  bor  allem  an  ber  ^onfurreng  oon  35or orten,  9Zad)* 
ba rgemeinben  lt.  bgl.  unb  an  ber  Satfad^e,  baß  bie  ^J^adifrage  oon 
geit  gn  Qdt  buxä)  ^rif  en  unterbrochen  unb  geläl)mt  gu  werben  pflegt 

^m  übrigen  ift  nid^t  §n  überfe^en,  baß  biefe  gange  5l^eorie  be§ 
fdjmalen  tfianbc§>  if)re  eigentlid)e  '3lnn)enbung  bod)  nur  in  an  = 
mac^fenben  Drten  finbet.  S^ar  finb  bie  ^aftoren,  meiere  bie 
ftarfe  ©tellung  ber  99efi|er  be§  fdfimalen  9flanbeg  beroirfen,  an  fic^ 
§um  größten  Seile  auc§  in  ftillfteljenben  Orten  öorfianben;  aber  ba 
l)ier  bie  %adf)frage  fel^lt  ober  bocf)  nur  fel)r  flein  ift,  mirb  auc^  fdion 
ein  geringes  ^Tngebot  genügen,  um  bie  greife  niebrig  gu  fialten. 


SSir  I)iaben  ein  tüd)tige§  (Stüd  Arbeit  i^inter  un§,  aber  nun 
fönnen  mir  bie  ^rüd)te  unfrer  5(nftrengungen  :pflüden.  moöon 
mir  ausgingen,  mar  bie  ^rage  nad)  ben  Urfad)en  btx  ^yo^)^n  greife,  meldte 
fdf)on  bie  Xerrainunterneljmer  an  bie  SSorbefi^er  gal)len  müffen.  ^e|t 
ift  ba§  3fiätfel  gelöft!  Sogifc^  finb  nur  gmei  ^^älle  möglid^ :  entmeber 
liegt  ba§  Sanb,  meld)e§  bie  Serrainunternei^mer  ö'on  ben  SSorbefi^ern 
!aufen,  bereits  im  fdimalen  Staube,  ober  eS  liegt  nod^  jenfeitS  beSfelben. 
^m  erfteren  g^alle  ergibt  ficf)  bie  ^reiSerflärungi  oljne  meitereS:  bie 
SSorbefi^er  Bennien  i^re  mono^olä^nlidje  Stellung  al§  ^efi|er  im 
fd)malen  9^anbe  nub  ergielen  baburc^  Ijo^e  greife.  5lber  and)  in  bem 
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gleiten  ^^.aüe,  m  bk  2;errainitnterne5mer  £anb  jenfeitg  ftf)maten 
Sianbeg  faufen,  ift  nun  bte  ^Tuflöfnng  nic^t  fc^mer.  §ier  bebeuten  bie 
I)o]^en,  menngleid^  natürltdf)  geringeren  greife  a[§>  im  fc^malen  Staube 
felber,  ba§  ©utgett  für  bie  ^fufgabe  einer  erluarteten  fünft  igen 
mono^oIä:^nU^eu  ©teüung.  ®ie  SSefi^er  jenfeit^  be§  f^mden  9tanbe§ 
iDerben  fid)  natürlid)  nic^t  entfernt  über  dt  bie  GJrünbe  flar  fein,  bie 
iDir  ^ier  öorfteljenb  iau§einanbergefe|t  l^aben,  aber  barüber  bürften 
fie  fid)  ie^t  aüerbingg  me^r  unb  ntet)r  ftar  gemorben  fein,  ba&  fie  be* 
grünbete  ausfielt  Jiaben,  mit  ber  3eit,  in  längerer  ober  fürgerer  ^rift, 
in  ben  fd^m,aten  'Stanb  einsurüden  unb  bann  fe^r  ^ofie  ^^ßreife  gu 
errieten.  ©oHen  fie  biefe  ^Tu^fic^t  aufgeben,  an  einen  anbren  abtreten, 
fo  muß  U)mn  biefer  ba§  natürlid)  entf|)red)enb  begatiten.  (S^inge  bie 
©ac^e  auf  beiben  ©eiten  gang  genau  gefc^äft§mägig  gu,  fo  mürben 
bie  ^ier  in  ^ebe  ftel^enben  SSefi^er  ben  $rei§  ert),alten,  ben  fie 
feinergeit,  menn  fie  in  ben  fd^maten  ^anb  eingerüdt  mären,  bei 
einem  SSerfauf  befommen  mürben,  jebod)  mit  gmei  großen  ^^bäügen. 
©inmat  nämlid)  müßten  öom  greife  bie  Qin^tn  abgezogen  merben, 
bie  bem  Käufer  biaburc^  Verloren  ge^en,  baß  er  foöiet  früher,  ^^)^  ba§ 
Sanb  in  ben  formalen  Otanb  eingerüdt  ift,  lauft.  Unb  gum  anbren  müßte 
aud)  eine  ftarfe  *9iif if o:pr ämie  abgezogen  merben.  ®enn  menn 
id)  al§'  2:errainunterne^mer  5,  10,  15,  20  unb  öieHeic^t  no^  me^r 
Qa^^re  frül)er  faufe,  al§  bag  ßanb  in  ben  fdimaten  9ianb  einrüdt,  fo 
trage  id)  neben  anbren  Saften  boc^  aud^  ein  fe!)r  erjeblidieg  ^ififo. 
Sßer  meiß,  lob  ber  Ort,  auf  beffen  5lnmad^fen  ic^  red)ne,  überJ)au|)t  fo 
mad^fen  mirb?  Unb  menn  er  e§  tut:  mer  meiß,  ob  feine  (gntmidlung 
nid^t  bod)  öielleic^t  nac^  anbren  IRii^tungen  get)t,  ober  ob  nic^t 
fc^ärfere  S5auorbnungg=  unb  ^3ebauung§:|)Ianbeftimmungen  eintreten, 
ob  nic^t  neue  einfc^ränfenbe  ^ec^t§anfc^auungen  unb  3Serlt)aUungg= 
grunbfä|e  ober  taud)  ben  (^eminn  beeinträcf)tigenbe  neue  ©teuern  auf^ 
fommen  merben?  Unb  bergleic^en  met)r!  — 

®a§  Stätfet  ift  alfo  getöft:  bie  ^of)en  greife,  melcf)e  bie  3:errain* 
Unternehmer  ,an  bie  SSorbefi^er  galten  müffen,  erftären  fidf)  auf  (^runb 
ber  S^eorie  be§  fd^malen  Stanbeg  gU)anglo^  üU  ba§>  (Sntgett  für  eine 
entmeber  bereits  toor^anbene  ober  —  mit  größerer  ober  geringerer 
©ic()erf)eit  —  ^u  ermartenbe  mono^otä!^nUdf)e  ©tetlung  biefer  3Sorbefi|er. 
tiefer  erfte  unb  befonberS  iüid^tige  3:;eil  ber  „^robuftiongloften"  ber 
Bauftetle  ift  alfo  erftärt. 

5tber  mie,  menn  bie  ^^^errainunterne^mer,  maS  bod)  aud)  i>ie(== 
fad^  öorfommt  unb  namentlid^  üorf am,  ba§  Sanb,  fei  e§  bereite 
im  fd^maten  Df^anbe  ober  nocf)  jenfeitS  beSfelben,  fe^r  bitlig  faufen, 
fo  baß  fie  nid^t  genötigt  finb,  im  SSaufteUen^jreife  Ijierfür  einen  ))ot)tn 
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SSetrag  in  Hnfa|  §u  bringen?  "Sann  tuecben  jie,  barf  man  an* 
nefjmen,  ben  ^ortet(  ber  monopolä^)nlid)^n  SteKnng  al§  Sianbbefi^er 
i{)rerfeit§  benn|en,  um  §u  t^rem  fonftigen  (^eminne  mögüd)ft  noc^  ben 
ber  SSorbefi^er  ^u  fügen.  S)er  ^onfument,  bie  ^eDölferung  aber  mirb 
infolüeit  leer  ;au§gel)en.  gnbeg  ift  e§  Jüa^rfc^etnltd),  bafj  bie  bo|)^eUe 
Slu^^reffung,  tx\t  ,burd^  ben  Ur=  ober  SSorbefi^er  nnb  bann  burc^  ben 
^err<tinnnterne^mer,  ben  ^aufteHen^^reiö  bocf)  noc^  |et)r  Diel  grünb* 
iic^er  in  bie  ^ö^e  treibt,  aU  tvtnn  ber  ^errainunterneJimer  allein  bie 
Vorteile  be§  fc^malen  9^anbeg  n)a^rnimmt.  SOlan  barf  eben  nitf)t 
öergeffen,  ba^  ber  ^errainnnterne^mer  bod)  and)  ftarf  ein  ^ntereffe 
an  fdjnetlem,  flotten  5lbfa|e  ^at  megen  beg  gingt) er lufteS  unb  um 
fein  ta^^ital  lieber  frei  §u  befommen,  toorauf  wir  ja  fc^on  oben 
Jjingemiefen  l)aben.  @r  ioirb  baf)er  nidjt  einfad)  nur  öon  ber  S^ö^e  ber 
gu  erlangenben  greife  ^tj^notifiert,  fonbern  anbrerfeitg  aud)  geneigt 
fein,  burd)  mäßige  greife  rafd^en  Umfa^  §u  erzielen. 


(Sö  ift  in  ber  roiffenfc^aftlidjen  unb  namentlich  in  ber  iJo|)ulären 
Literatur  unb  5lgitation  be§  legten  ^a1)x0)nt§  oft  behau|>tet  luorben, 
„bie  ^obenfl^efulation"  lege  um  unfre  anmad^fenben  ©täbte  einen 
Sling,  faufe  ba§>  ßanb  um  fie  Ijerum  auf,  fperre  e§  öon  ber  Btabt^ 
ermeiterung  an§>  unb  erziele  fo  für  bie  U)enigen  Stüde,  bie  fie  bann 
freigebe,  nngel^euerlic^e  greife,  ©o,  tvk  fie  ba  oorgebrad)t  ift,  toixb 
fic^  biefe  ^l^eorie  allerbingg  mo^l  faum  l)alten  toffen.  5lber  roir  feljen 
j;e|t:  ber  9^ing  um  unfre  antoadifenben  ©täbte  ift  tro^bem  üor^anben, 
üuc§  o^ne  alle  folc^e  fünftlic^en  tonfttuftionen ;  ja  erft  Diel  fieserer 
funbamentiert,  aU  e§  burd^  biefe  gefd)e!^en  f'önnte.  %a§>  natürlidje 
^ngemiefenfein  unfrer  antnac^fenben  £)rte  auf  it)re  allernäc^fte  Um= 
gebung  für  bie  ^wede  ber  «StabteriDeiterung,  bie  9!}langell)aftig!eit  unb 
namentlid)  bie  mangelhafte  ^anb^abung  unb  Wnglegung  unfrei  (Sttt== 
eignunggrec^teg  in  SSerbinbung  mit  ber  gangen  fo  unfagbar  öerberb* 
lid^en  5luffaffung  ber  ©tabtertoeiterung  al§>  eine§  :|3'rit)aten  @ef(^äfte§, 
bie  mieberum  gunädift  an§>  natürlid)en  ©rünben  flie^enbe  ©tragen* 
bau^jolttif  unfrer  ©emeinben  unb  öerfdjiebene  anbre  midjtige  Umftänbe 
bagu  —  all  ba§>  gufammen  fc^afft  biefen  Üling.  ®r  ift  oor^anben,  ,er 
legt  fid)  tvit  eine  UJÜrgenbe  ©djlange  um  bie  ^ruft  unfrer  ©täbte  unb 
fd^nürt  fie  ein  mit  unheimlicher  ßJemalt.  ^Iter  unb  S^genb  feufgen 
unter  ihm,  er  l)at  bie  3Sergangenheit  belaftet,  er  ift  im  begriff  hk 
äufunft  §u  oerberben.  SSollen  tvix  marten,  big  tvix  oollenbg  unter 
ihm  erftiden  unb  fdjlieglid^  gar  nid^t  mehr  bie  traft  befi^en,  bag  Unheil 
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abäuroenben?  Ober  mlUn  tviv  m§  ntc^t  lieber  enbUd)  ermannen 
nnb  mit  ber  eifernen  %ün\t  beg  öffentUc^en  9led)te§  unb  ber  öffent* 
Ucf)en  Siegelung  bie  ©erlange  crmürgen!? 

e)  2)tc  üjetteren  ^robuftion^foften  ber  Snufteßc  für  bcu  ^crraiuuntcrncfimcr* 

®ie  Erörterung  über  ba§>  erfte  ©tücf  bet  $robuftion§foften  ber 
^aufteile  bei  ben  Serrainunterne^mern,  bie  3al)lungen  für  ba§>  Sanb 
an  bie  SSorbefi^er,  ift  giemüd)  umfangreid)  gemorben  —  notgedrungen. 
3m  folgenben  motlen  mir  un§  nun  um  fo  !ür§er  faffen. 

Weit  ben  eben  ermähnten  3'i^)iungen  finb  bie  ^^5robu!tion§!often 
ber  Bauftelte  für  ben  Serrain^Unterne^mer,  mie  mir  ja  and)  fc^on  in 
ber  einleitenben  Überfielt  biefe§  2tbfc^nitte§  gefefien  ^aben,  natürlich 
nod)  längft  nic^t  erfc^öpft,  e§  treten  nod)  eine  gange  9^ei^e  meiterer 
Soften  ^ingu.  Db  mir  bei  bereu  5Iuf§äf)tung  im  folgenben  unbebingt 
öotlftönbig  finb,  taffen  mir  ba{)tngefteUt,  bod)  bürfte  un§  etma§  mirftic^ 
fef)r  ^ebeutfameg  mojl  !aum  entgangen  fein.  ®iefe  meiteren  Soften 
atfo  finb  folgenbe: 

(grftenS:  2wanQ§>^tüde. 
SSJie  mir  fd}on  oben  (Seite  138—141  bei  S)regben  gefe^en  tjaben, 
ift  ber  5tuff^tie^enbe  bamit,  ba^  er  bie  ^pau^tmaffe  be§  benötigten 
Sanbeg  in  ^önben  I)at,  nod)  nic^t  am  3^6^^.  @§  bleiben  öftere  noc^ 
fleine  (Stüde  übrig,  bie  im  33efi|e  befonberg  bered^nenber  ober  befonber§ 
eigenfinniger  Eigentümer  finb,  unb  bie  ber  3tuffd)(ie^enbe  nid)t  mit 
beut  übrigen  ßanbe  gleidigeitig  ermerben  founte.  ^iefe  ©tüde  fönnen 
aber  leidit  §ur  2luffd)Ue^ung  burd)au§  nötig  fein.  £)t)ue  meitere^ 
leu(i)ttt  ba§  ein,  menn  fie  in  ba§  für  bie  (Strafen  nötige  Sanb  fallen, 
aber  audi  of)ne  ba§  ift  biefer  %aU  leicht  gegeben.  50^an  ftelle  fid)  ^.  $8. 
öor,  ba§  ein  fdimaler  ^etbftretfen  fic^  tu  fef)r  furger  Entfernung  oon 
ber  ©tra^enfluditünie  ^jarallel  biefer  l^ingie^t.  2)a,  mo  bie  oben 
Seite  201  unb  202  erörterte  SSorfc^rift  gilt,  ba^  eine  neue  (Strafe 
ununterbrocfien  big  gur  treugung  minbefteng  mit  einer  öom  ^e= 
bauung§|)tane  Oorgefe^enen  ©trage  burd)gefüf)rt  merben  mug,  ift  über= 
bieö  noc^  eine  befonbere  redjttit^e  ^erftärfung  ber  ©tetlung  folc^er 
tReftftüde  gegeben,  Oorau§gefe|t,  bag  fie  ganj  ober  teilmeife  in  bie 
©trage  falten,  ßmang^mittel  aber  gegen  bie  miberftrebenben  Eigen* 
tümer  gibt  e§  offenbar  nid^t  red)t,  abgefe!^en  Oon  ber  nur  erft  in 
einem  Keinen  ^eüe  oon  2)eutf(^Ianb  oor^anbenen  Umlegung.  5Cuf 
biefe  2öeife  Befinben  fid)  bie  Befi^er  folc^er  Ü^eftftüde  gegenüber  ben 
3luffd)liegenben  in  einer  ungemein  ftarfen  ©tellung  unb  merben  in 
ber  gf^egel  in  ber  Sage  fein,  nod)  Oiel  ^ö^ere  j^reife  Don  ben  9Xuf^ 
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fcfiltegenben  ^erauSgu^reffen  al§>  bie  SSorbefi|er  im  allgemeinen,  tüenn 
andc)  ein  Xeit  biefer  ^)ö^)eren  greife  öiellei^t  auf  öom  Xerrain=Unter* 
ne!)mer  infolge  f:päteren  ©tmerbg  be§  Sanbe§  erf^tte  Qinfen  ^nxM" 
gufu^ren  fein  mag.  '3)ie  befonbere  Sii^'J^'Ö^^fiöe  ber  3:;errain:'Unter= 
ne^^mer  biefen  Bleftftücfen  gegenüber  recfitfertigt  e§  ja  eben  au(i),  biefe 
©jtra^reife  noc^  ai§>  ein  befonbereg  $robu!tiongfofteneIement  neben 
ben  allgemeinen  S^i^tu^öett  an  bie  35orbefi|er  angufü^xen.  SSon  ber 
3lt)ang§lage,  in  ber  fi(^  biefen  Keinen  ^eftftncfen  gegenüber  bie  %u\^ 
fc^Iie^enben  befinben,  nnb  öon  ben  Ungelegen^ieiten,  bie  i^nen  baraug 
ermadjfen,  I>aben  ja  biefe  ©tüdfe  and)  i^^ren  5^amen:  man  nennt 
fie  3^fti'^9^ftücfe,  SSejietftücfe,  (Sd^üanierglnicEel  u.  bgl.  m. 

®§  ift  angunel^men,  bag  foItf)e  ^ii^öngSftücfe  nnb  ü^re  STn^nu^ung 
gu  abnorm  l^o^en  greifen  gegenüber  ben  5Xuffd)lieBenben  in  ®eutf(^^ 
lanb  bielfac^  oorfommen,  namentlich  jebenfattg  ba,  m  buxä)  ^efi|= 
§erf|)Utterung  ofjne^in  ha§>  SSorfommen  üieter  fieiner  ©tüde  gegeben  ift. 
3m  übrigen  meifen  mir  §um  Belege  auf  unfre  Wu§füf)rungen  oben 
über  ^regben,  ©eite  138—141,  t)xn  fomie  auf  bie  ©d)ilberungen 
©ette  111—117. 

3m  5(nfd)luB  hieran  fei  inbe§  nod)  einem  (^lebanfen  ^tugbrud 
gegeben:  e§  ift  nid}t  gu  üerfennen,  ba§  ber  ^uffc^lie^enbe,  menn  er 
einmal  in  einer  ©egenb  gn  einem  ^^reife,  ber  erfjeblid)  über  htm 
lanbmirtfi^aftlid^en  Söerte  ftel)t,  größere,  aber  nod)  nid)t  in  fic^  ge* 
f^loffene  ^^läc^en  gefauft  ^at,  fi(^  überljau^t  in  einer  gmangglage 
gegenüber  ben  nod)  öerbleibenben  SSefi^ern  befinbet.  (Sr  muß  beren 
£anb  f)aben,  um  bie  einmal  begonnene  Unternel)mung:  §u  einem  glüd^* 
lidien  ©übe  §u  führen,  fonft  erleibet  er  große  SSerlufte,  unb  t§>  läßt 
fic^  benfen,  baß  ba§  oft  gur  (Srgielung  befonberg  ^o^er  greife  oon 
ben  f|)äteren  SSerfäufern  au§genu|t  merben  mirb. 

3n  f leinen  Orten  bürften  bie  5D^ißftänbe  ber  3^ö-ttg§ftüde 
aud^  oft  t)orl)anben  fein,  tommt  bort  bie  eigentUdje  5terrain=Unter=* 
nel)mung  aud)  feltener  öor,  fo  werben  fid)  biefe  9}Jißftänbe  boc^  auc^ 
bei  ber  ^luffc^ließung  burd)  Bauenbe  oft  bemerfbar  madien. 

gtüeiten^:  gin^öerlnft  unb  Siififo. 

®em  3;;errain:^Unternehmer  flehen  bei  un§>  im  allgemeinen  für  ben 
©rmerb  be§  Sanbeg,  auf  ba§>  er  feine  Unternel)mungen  grcünben  mill, 
feine  S^^ang^mittel  gur  ©eite;  pdiftenS  fommt  i^m  öielleid)t  bie 
(^emeinbe  mit  bem  (Snteignung§red)t  §u  §ilfe,  um  bag  Sanb  für  bie 
©traßen  felber  gu  befd^affen;  ober,  in  bem  fleinen  Xeile  mn  ®eutfd^=* 
lanb,  lüo  ba§>  ä^üanggöerfaliren  ber  fogenannten  llmlegung  eingefül)rt 
ift,  !ann  i^m  mit  biefem  unter  getoiffen  SSoraugfe^ungen  gegen  miber== 
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fttebenbe  Eigentümer  in  ober  bei  feinem  93efi|e  gnr  3{uffd)Iiegung 
gel^olfen  Itierben.  5Iber  im  allgemeinen  ftel)en  if)m,  mie  gefagt,  feine 
3tt)ang§mitte(  gnr  ©eite.  ^ie  natürliche  ?^oIge  bie[e§  guftanbeS  ift, 
lä^t  ficf)  annef)men,  ba^  ber  2:;errain=Unterne!^mer  jebe  einigermaßen 
günftige  (S^elegenlieit  benu^en  Wixb,  um  ba§  Sanb>  ha§>  er  braudjt, 
§u  ertüerben,  audf)  menn  e§  nocf)  lüeit  t)m  ber  ^Tuffdjließnng  burd) 
©tragen  entfernt  ift.  5(uf  biefe  SSeife  legt  er  htb^ut^^\bt  S^a|>ttalien 
t)ox,  längft  e^e  er  fie  burd^  ben  S^erfauf  ber  SSauftellen  lieber  t)erein* 
befommt,  nnb  baöon  laufen  il)m  natürlich  3^i^[ß^^/  H"^^-  ^"c^  ä^^feg^ 
ginfen  auf,  big  fc^tieglic^  ber  SSerfauf  ber  ^aufteilen  erfolgt.  (Sbenfo 
ergeben  fid^  natürlich  fotc^e  gingpfc^läge  für  alle  fonfttgen  5(uf^ 
menbungen,  bie  ber  Serrain*Unternel)mer  für  ba§>  Sanb  mad)t, 
ef)e  e§  gum  SSerfauf  ber  33auftellen  fommt,  namentlich  für  bie  (Btxa^tn^' 
foften. 

(gg  märe  nun  freiließ  of)ne  meitereä  bie  gefamte  fo  ent= 

ftef)enbe  gi^ife'nlctft  auf  ba§>  fonto  „äti^^^ei-'tuft"  buchen.  Ein  3:;eil 
geprt  gtoar  formell  ^ierfier,  tatfäd^lid^  aber  mo  anber§  l)in.  SSir 
J)aben  fd^on  am  ©d^luffe  be§  borigen  ^Ibfc^nitteg  gefe^en,  baß,  menn  bie 
^errain^=Unternehmer  Oon  ben  3Sorbefi|ern  faufen  lange  e^e  ba§>  be== 
treffenbe  £anb  burd^  ©tragen  §ur  5Iuffd)üegung  fommen  fann,  baß 
bann  ber  $rei§,  ber  bafür  bega^lt  mirb>  nic^t  nur  in  bem  nominellen 
'greife,  ber  auSgemadfit  trirb,  befielt,  fonbern  baß  bagu  nodf)  bie 
Stufen  treten,  bie  eben  'infolge  biefeg  zeitigen  ^aufeng  auflaufen.  2öir 
betracfiten  l^ier  ben  3tn§t)erluft  (ja  nid^t  formal,  fonbern  unter  bem 
®efid)t§^un!te,  mie  meit  er  'al§>  ein  felbftänbiger  SSeftanbteil  ber  $ro^ 
buftion§foften  ber  33auftelle  bei  ber  Xerrain^Internei^mung  angufeJien 
ift.  SSenn  bie  Xerrainunternel)mer  fel^r  biet  \pättx,  aU  eben  ange== 
nommen,  ndmlid)  erft  bann,  tvmn  ba§>  Qanb  ber  3Sorbefi^er  bereite 
in  unfren  befaunten  fc^malen  '9f?anb  eingetreten  ift  nnb  oielleidjt 
gan§  nal^e  bor  bem  ©traßenbau  fte^t,  bon  biefen,  b.  l).  bon  ben 
SSorbefi^ern,  faufen,  fo  merben  fie,  b.  f).  bie  Xerrain^Unternei^mer, 
natürlidj  im  allgemeinen  auc^  beträd)tlid}  ^ö^ere  greife  gal^len  müffen. 
®ie  ginSberlufte  ber  Serrain^Unterne^mex  c^arafterifieren  fic^  alfo 
§um  2^eil  al§  ©lüde  ber  SSega^lung  an  bie  SSorbefi|er.  Qnbeg  be* 
fd}ränfen  fie  fid^  feinegmegg  auf  biefen  Xeil,  fonbern  umfaffen  nod) 
anbre  bebeutfame  ©tüde,  bie  in  ber  Xat  al§>  ein  felbftänbiger  ^ieil  ber 
^robuftiongfoften  ber  SSauftellen  §u  betrad^ten  finb.  ^uc^  lüenn  mir 
nämlid^  Stufen  erft  bon  bem  ^Tugenblide  an  rechnen,  ibo  bie  3Sor* 
befi^er,  nad)bem  if)r  Äanb  in  ben  fd^malen  dianb  gelangt  ift,  eg 
im  altgemeinen  bodf)  an  ben  Serrain^Unterneljmer  abgeben  ober  abgeben 
mürben,  menn  fie  e§  nic^t  fd£)on  bor^er  getan  ptten,  fo  ergeben  fic^ 
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bod)  auflaufenbe  Siefen  h^W.  Sittfeg^infen  für  ben  J:erratn==Unter== 
nel^mer  au§  folgenben  ©rünben  xinb  für  folgenbe  geiträiime: 

1.  5lud)  ba§  im  fcf)malen  Staube  gelegene  ßanb  ber  Xerratn= 
Unterne{)mer  bleibt  oft,  wenn  nid)t  meift,  nod)  längere  ßeit  liegen,  cf)c 

burd}  ©trafen  'aufgefd^Ioffen  mirb.  Dft  derben  ^aljxt,  nidjt  fetten 
fogar  n)of)t  eine  gange  9ieit)e  Don  ^ci^j^^it  t)ergef)en,  e:^e  ber  ©trafen* 
ban  beginnt.  ®arau§  ergeben  fid)  g^^tf^n  für  bie  3^it  ^'^^  h'^^'^^ 
beginn  beg  ©tragenbaneg. 

2.  ^er  ©tra^enbau  fetber  erforbert  eine  gemiffe  S^it.  ^arau§ 
ergeben  fic^  ^i^fe^^  für  bie  geit  lDät)renb  be§  ©tragen^ 
baue§  bi§  §ur  ^eenbignng  begfctben. 

3.  ©c^Iiegtic^  liegen  natürlich  an^  bie  fertigen  ^öanftetlen  nteift 
nod)  mel^r  ober  ntinber  lange  Qeit,  hi§>  fie  abgefegt  Soerben.  ®arau§ 
ergeben  fid)  S^^^fß^^  für  bie  fertige  ^aufteile  bi§  gn  it)rcm 
^bfa|e. 

SDiefe  brei  @ru|)pen  Oon  3^"^öerlnften  fann  man  im  al(ge== 
meinen  nid)t  me^r  al§>  einen  Oerfc^leierten  Xeil  bey  ^reifeg  an  bie 
^orbefi^er  anfel)en,  fonbern  mu^  fie  aB  felbftänbigeg  ©tüd  ber  ^ro=^ 
bnftion§!often  ber  SSauftellen  für  bie  Xerrain4lnternef)mcr  betrad)ten. 

^n  Heinen  .Orten  bürften  bie  eben  angeführten  ^in^Ux^ 
lüfte  im  .allgemeinen  eine  geringere  ^olle  f^jielen.  ^Tbgefeljen  babon, 
baß  in  fold)en  ©rten  bie  eigentlidie  ^errain^Unternelimnng  überl)au:pt 
öiel  meniger  §aufe  ift,  Oon  ber  mir  ^ier  ja  eigentlid)  an§fd)lieftlid) 
reben,  merben  ^ort  für  bie  51nffcl)ließenben  bie  eben  nnter  1 — 3  an* 
gefül^rten  S^J^^^e^^ufte  ma^^rfd) einlief  'and)  Weniger  in§  @elnid)t  falten. 
@§  mirb  oetmntlid)  nid)t  fo  lange  2)^it  loie  in  großen  ©täbten  tior 
bem  tatfäd)lid)en  ©traßenbau  nnaufgefd)loffene§  Sanb  gefauft,  bie 
©{fiaffnng  ber  ©ttaj3en  ift  leidster  nnb  billiger  §n  bemer!ftelligen,  bie 
fertigen  35anftellen  enblid)  bürften  im  allgemeinen  nid)t  fo  lange  liegen 
bleiben  big  gnm  '31bfa|e. 

Qn  bem  fünfte    gt^^^öerlnft  im  allgemeinen    ift  enblid)  noc^ 
bemerfen,  baß  Oon  foldien  ^erlnften  natürlid)  infomeit  nii^t  bie  D^ebe 
fein  !ann,  aU  bie  ginfen  bgrt).  gittfegginfen  ®edung  in  ben  laufenben 
(Erträgen  be§  betreffenben  nnbebanten  Banbeg  finben,  g.  ^.  bnrd)  SSer* 
mietung  al§  Äager^la|,  ©|)iel|)la|  nfm. 

gn  bem  fünfte  gingoerluft  im  allgemeinen  ift  enblid)  noc^  gu 
$robuftion§nnfoften  be§  ^^errain=Unternel)merg  auc^  biejenigen  91uf* 
fd(läge  §u  r eignen,  bie  er  auf  bie  greife  ber  SSauftellen  mad)en  miß, 
um  fic^  für  bie  mannigfadjen  9iififen  fd)ablo§  gn  (jalten,  bie  er 
eingelien  muß.  ®ie  greife  müffen  fo  gemiffermaßen  mel)r  ober  minber 
bebeutenbe  ^ififo^jrämien  mit  entl)alten.  3Som  ©tanb^unfte  beg  Serrain^^ 
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iinternef)mer§  au§  gefeiten  ift  unfrei  ©rac^teng  beffen  (SJefc^äft  mit 
folgenben  9f?iftfen  öexbunben,  o{)ne  ba&  mix  fa^en  tuollen,  bag  unfre 
^iifääf)tung  unbebingt  öollftänbig  fei: 

1.  9iififo,  ba§  5(u§füf)iung  beg  Unternehmend  nötige 
2anb  im  altgemeinen  nic^t  gufammengnbringen,  tväi)^ 
renb  man  einen  3^eit  bod^  fdjon  gn  er^öl^ten  ^^reifen  gefauft  I)at. 
^raÜifc^  genommen  bürfte,  nnter  her  5ßorau§fe|nng  be§  anbanetnben 
SBac^feng  ber  betreffenben  ©töbt,  biefeg  9ftifi!o  anf  bie  2)auer  baranf 
Ijinandlanfen,  ba§  man  gmar  entmeber  bag  benötigte  frembe  Sanb 
bod)  noch  befommt  ober  ba§  eigene  gn  erhöhten  greifen  lieber  ab=^ 
ftögt,  aber  eben  bod)  bei  ber  gangen  6ad)€  Si^^öertufte  u.  b%L 
er(eibet,  bie  ;burd)  bie  enbUc^en  greife  nic^t  Wkb^x  einzubringen  finb. 

2.  9^ififo,  bnrd)  bie  im  ttorfte^enben  5(bfd)nitt  erörterten 
,,3^cing§ftüde"  gn  üfeermögigen  5(ufmenbnngen  öegmnngen  gu 
merben. 

3.  9ftififo,  bafj  bie  @tabt,  auf  bereu  2öad)fen  gerechnet  ift, 
in  if)rem  iSBac^dtum  ftodt,  fo  bafj  fie  in  feiner  aBfeparen  3«it 
mehr  bi§  ^u  bem  betxeffenben  Öanbftüd  hiiiöugmädift. 

4.  O^ifüo,  bag  bie  Betreff enbe  ©tabt  jmar  bi§  gu  bem  in 
^rage  fommenben  Sanbftüd  ^jimuäw  ädj\t ,  aber  üiet  iangfamer, 
a(§  ber  Xerrainunternehmer  angenommen  1jat. 

5.  9^ififo,  bag  ba§  Betreff enbe  £anbftüd,  auch  inenn  e§  in 
bie  3c*^ic  beg  fchmalen  3f?anbeg  einrüdt,  boch  au§>  irg-enbrtJelchen  Ur*= 
fad}en  nidjt  bnrd^  ©tragen  aufgef djtoff en  merben  fann  —  35. 
meit  e§  mit  93auöerBot  Belegt  mirb. 

6.  gflififo,  bag  bag  Betreff eube  :^anbftüd,  menn  e§  in  ben 
fdjmalen  '9^anb  dngerücft  ift,  bod)  exft  nach:  ö'iet  (du ger er  3sit 
oon  ba  aB,  a[§>  angenommen,  5 ur  Stragenanlegung  ufm.  !ommt. 

7.  IRififo,  bag  bie  fertigen  ^aufteilen  fehr  lange  un^ 
Derfauft  liegen  BteiBen. 

8.  'D^ififo,  burd)  gahtnngg unfähige  ober  unfotibe 
^tBnehmer  ber  SSaufteüen  ©^aben  gu  leiben. 

9.  9fiififo,  bag  bor  SSoUenbung  be§  Unternehmeng  bie  93 e=^ 
baunng§üorfd)xtften  füx  bie  Betxeffenbe  ^egenb  üerfchärft  ober 
bie  ben  Xexrainunternehm^x  treffenben  ©tragenfoften  ober 
©teuern  öermehxt  ioexben. 

10.  9iififo,  bag  bem  Xexxainuntexnehmex  bie  93UtteI  aug* 
gehen  ober  fein  ^rebit  lnefenttid)  teurer  mirb. 

11.  Üiififo,  bag  Bi§  gum  3Serfauf  ber  33anfte((en  bie  ^au^ 
ftet len|)reif e  mefentlid)  fatten. 
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märe  nun  freiließ  öerfefjrt,  aUe  $rei§auffd)läge,  bte  biefen 
öerfcfitebenen  9fltfi!en  .an  ft(f)  entfl^recfien,  aB  befonbere  $robuftton§== 
foftenaufj(f)läge  bnd^en.  ift  ötelme^r  ntc^t  ^n  öerfennen,  ba^  bei 
einer  gangen  i^tn^al)!  bex  eben  angeführten  Sf^tjifen  bie  ent[|)re(^enben 
$rei§aufjdE)läge  fc^bon  nnter  ben  ^efic^ t§|>un!ten  ber  big^er  ton  un§> 
angefüJ)rten  $robnftion§foften  ber  BaufteHe  nntergebtrac^t  jinb,  näm* 
lx<i)  unter  benen  bex  greife  an  bie  SSorbefi^cr,  be§  3^^§öerlufte§  unb 
ber  3it)ang§ftücfe.  28enn  33.  bie  ©tabt  nic^t  fo  [c^nelt  mäd^ft,  Wk 
ber  Xerrainunterne^mer  ermartet  {)at,  ober  ber  (Straßenbau  für  fein 
£anb  fict)  länger  oergögert,  al§>  er  gebac^t,  ober  x^m  feine  fertigen  Sau^ 
ftellen  länger  unoerfauft  liegen  bleiben,  al§  er  angenommen  :^at,  fo 
erfüllt  fiel)  baburi^  für  if)u  allerbingg  ein  oerluftbringenbe§  9iifi!o. 
Wtx  biefer  iSSerluft  ift  ftf)on  nnter  ben  Konten  ,,3ahlungen  an  bie 
$8orbefi|er"  unb  „3i^^^öß^*iwft"  untergebra^t.  ®enn  menn  man,  mie 
mir  e§  ;getan  f)ahtn,  biefe  beiben  ®ru|>pen  <xU  ^robn!tion§!often  ein== 
fe|t,  fo  fe^t  man  bamit  natürlidf)  ni(f)t  nur  bie  g-älte  ein,  bie  geminn^ 
bringenb  an^ge^en,  fonbern  auc^  bie  oe'rtuftreic^en.  SD^it  anbren  SSorten : 
man  fe^t  unter  biefen  beiben  @ru|)^)€n  oon  ^robnftiongfoften  bereite 
einen  ^urcfifcfinitt  ein,  ber  folnof)!  bie  ungünftigen  ^^älle  einerfeitg 
mie  bie  günftigen  unb  befonberg  günftige'n  anbrerfeit§  umfaßt. 

Sro^bem  bleiben  aber  natürlicl)  eine  ^n§al)l  9lififen  übrig,  bie 
nid)t  al§  bnrd^  bie  früher  bereite  erörte*rten  $öften  Oon  $robu!tion§^ 
foften  gebetft  erf(f)einen  unb  bie  balier  befonbere  ®eminne  gur  51u§* 
gleicl)nng  bebingen.  511§  folclje  9iififen  mö(f)ten  mir  bie  Oorfte^eub 
nnter  ben  Hummern  3,  5,  8,  10  unb  11  angeführten  bezeichnen. 
3m  einzelnen  mirb  man  allerbingS  mol)l  ba  nnb  bort  gmeifelhaft  fein 
können,  in  meli^e  klaffe  ba§  betreffenbe  9ftifilo  gehört,  ^m  übrigen 
übet  barf  man  nicht  oergeffen,  baß  fchließlich  ber  Xerrainunternehmer 
an  jebem  ber  »angeführten  9^ifi!en  pgrnnbe  gehen  fann,  an  ben 
hier  aU  b'uxd)  bie  bereite  Oorher  erörterten  ^robuftion^foften  al§ 
gebedt  begei^neten  mie  an  ben  anbren.  ^ur  hi§>  §u  einem  gemiffen 
^rabe  mirb  t§>  möglich  fein,  bie  SRififen  mit  §ilfe  entf|)rechenber 
9ftififo))rämien  unter  ben  ^robnltion^foften  unte,r5ubringen ;  barüber 
hinauf  bleibt  ein  großer  Dfieft,  ber  nur  burch  bie  3)Jöglichfeit  eine^ 
öllgemeinen  h^b^nt^nb^n  @eminne§  aufgemogen  mirb. 

3n  fleineren  Drten  fönneu  natürlich  an  fich  alle  elf  9iififen 
ebenfolB  oorfommen;  bodj  merben  mohl  9iummer  1,  3,  4,  6  unb  7 
feltener  ober  geringer  fein.  2)ie  ©ache  geminnt  bort  infofern  überhaupt 
ein  ;anbre§  <^efi(ht,  aU  bie  eigentliche  Xerrainunternehmung  bort 
t)iel  meniger  oerbreitet  ift. 
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®ritten§:  Steuern,  ®ebül)ren,  3lbftnbungen  u.  bgt. 

©inen  toeiteren  nidjt  unbeträdfitUd^en  Soften  bitben  für  bte  Zmain^ 
unterne!)mer  bte  öerfc^iebenen  (Steuern,  ©ebü^ren,  5tbfinbungen 
u.  bgl.,  bte  fte  §u  äia^len  ^ben. 

S5?a§  bie  Steuern  anlangt,  fo  !ommen  gunäc^ft  bie  ftaatltc^en 
unb  tomntunaten  Umfa^fteuern  in  SSetrac^t.  ^atürlic^  ift  babei 
immer  bie  ^riage,  nicf)t  nur,  mer  fie  enb gültig  trägt,  fonbern 
aud),  mer  öon  ben  ^beteiligten  fie  gunäd^ft  beftrettet  unb  oorlegt.  ^a§> 
braucht  ja  nid^t  immer  ber  Xerrainunterne^m'er,  e§  fann  amf)  ber 
SSorbefi|er  ober  —  bei  SSiauftenenöerfäufen  —  ber  93aufteltenf  auf  er 
fein,  Slber  oft  mirb  biefe  ©teuer  boif)  öon  bem  3::errainunternel)mcr 
getr.a{jen  roerben  unb  e^ine  SSerme^rung  feiner  ^robuftion^foften  ber 
Sauftelte  bilben.  ®g  fommt  toeiter  in  ^rage  bie  laufenbe  33efteuerung 
beg  unbebauten  (S5Tunbbefi|e§.  i^rer  Ijergebrac^ten  ?^orm  al§  ge= 
tüö^uHifie  <S5runb [teuer  fätU  fie  natürlid)  faum  in  bie  SSagfd)aIe, 
fc^on  tvtii  if)x  ja  ber  laufenbe  ©rtrag  ber  betreffenben  (^runbftüde 
gegenüberftei^t.  35ei  i!^rer  immer  pufigeren  Plügge ftaltung  al§>  ©teuer 
naö)  bem  gemeinen  SBerte  bagegen  ftellt  fie  immer^^in  eine  Saft 
bar,  bie  unter  ben  ^robuftion^foften  ber  SSauftelte  in  SSetrac^t  fommt. 
SBir  ge^en  babei  öon  ber  2(nfd)auung  au§,  ba^  roenigfteng  bk  bi§ 
§um  SSerfauf  ber  fertigen  93auftellen  burd^  bie  3:errainunterne^mer  öon 
biefen  unb  ben  SSorbefi^ern  ge§,at)tten  folgen  ©teuern,  fomeit  fie 
nid^t  burc^  bie  f)erfömm"ü(f)e  @rtrag§befteuerung  gebedtt  finb,  an  fidf)  bie 
^enben§  ^aben,  ü1§  3SermeJ)rung  ber  ^robu!tion§foften  in  ben  ^au== 
ftellen^reig  überäugeljen.  "S^amit  ift  inbe§  nod^  feine§meg§  gefagt, 
ba^  biefe  ©teuern  ben  SSauftellen^reig  im  gangen  verteuern,  benn 
fte  fönnen  anbrerfeit§  einen  '3)rud  auf  bie  35efi^er  be§  betreffenben 
Sanbeg  ausüben,  fd^on  geitiger  unb  gu  billigeren  55reifen  §u  öer!aufen. 
Snie  berartigen  fragen  finb  fel^r  öertüidfelt  unb  mUtn  mit  groger 
^orfid^t  be^anbett  fein. 

3u  ben  ©teuern  gefeiten  fic^  bie  (^ebü^ren,  oor  rtUem  bie 
für  bie  notlüenbigen  Umfdfjreibungen  im  Ökunbbuc^e:  §uerft  üon  ben 
^orbefi^ern  üuf  ben  3:;errainunterne^mer  unb  bann  bon  biefem  auf 
bie  BaufteHenfäufer.  5luc^  ^ier  ergeben  fid^  notürüc^  n)ieber  bie^ 
fetben  5r.agen  tüie  bei  ber  @runbftücfgumfa|befteuerung,  h)ieU)eit  biefe 
^ebü^ren  tatfäd^tic^  ben  ^^err^inunterne^mer  unb  mieiDeit  fie  ettva 
bie  anbren  Beteiligten  treffen,  f^öft  au^f^tiefetii^  auf  ben  Xerrain^ 
ainternet)mer  falten  bagegen  natürlich  bie  toften  unb  (^ebü^ren, 
bie  burd)  bie  oben  ©eite  131  unb  132  erörterte  ^i^membration  ober 
Berglieberun^  beg  Sanbeg  in  einzelne  Böuftetten  erUJad^fen:  Soften 
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ö.  SD^angoIbt:  ®ie  ©täbti|d()e  93obenfroge. 


fomo^t  für  bie  ^ermeffung  mie  jebenfatB  aud)  für  bie  nötigen  Um* 
fctireibungen  im  i^runbbnd^e  nnb  in  ben  ©teuerfataftern. 

©nblic^  gef)ören  mä)  \)kx^tx  bie  m.and)erlei  Slbf inbungen, 
$rok)ifionen  nnb  @ntfdf)äbigung§getber,  gn  npetd^en  bie 
^errainnnternel^met  gemi^  oft  in  bie  ^afd^e  greifen  inüffen,  nm  ii)xt 
Qmdc  p  erreichen,  35.  um  I)inbertic^e  §l)|)otBe!en  jn  frühzeitigerer 
£öfcf)ung  ju  Bringen  ober  nm  miberftrebenbe  ?OlitBefi^er  gnr  XeUna^ime 
an  ber  Slnffc^tiegung  p  belegen,  folrie  ancf)  ^rooifionen  an  Renten 
u.  bgt.  m. 

Qm  übrigen  ge^en  mir  auf  bie  gange  fqmierige  ?^rage,  mieraeit 
bie  f)ier  überhaupt  in  9^ebe  ftel^enben  Äaften  öon  ben  ^errainunter* 
nefjmern  abgemäl^t,  ober  auc^  miemeit  fie  il)nen  gugemälst  merben  fönnen 
t)on  ben  SSor^  ober  5^ad)befi^ern,  nic^t  ein.  ^ier  mirb  moI)I  beinahe 
jeber  %aU  anberg  liegen  —  nid)t  nur  nad)  ben  ®efe|en  unb  ^er^ 
orbnungen,  fonbern  aud)  nad)  ben  tatfäc^Ud^en  9}^ad)tOerpltniffen. 

genügt  nn§  gu  miffen,  ba^  jebenfallS  im  aWgemeinen  bie  Serrain^ 
Unternehmer  unter  ben  ^}kx  angeführten  ^£itetn  gufammen  nid)t  un^ 
beträdhttidje  Saften  treffen.  Stud)  bie  fdjmierige  '(S'Xüqc  übergeben  mir 
hier,  ob  mir  ohne  bie  hier  vorgeführten  ©teuern,  ßJebühren  ufm. 
ober  bei  geringerem  SSetrage  berfelben  niebrigere  BaufteUen^reife  höben 
mürben.  2Bir  ftreifen  bicfe  Slngetegenheit  in  größerem  ä^ifttwit^^en»^ 
hange  f^äter  noch  einmal. 

^n  ft einen  Drten  tiegen,  fomeit  bort  bie  3:errainunter=* 
nehmung  oorfommt,  jbie  ®inge  natürlid)  grunbfö|tich  im  aUgemeinen 
ebenfo,  mie  iji  ben  öorftehenben  S)artegungen  gefchübert.  %od)  merben 
t>ermutlid}  fommunate  llmfa|fteuern  unb  ebenfo  bie  ©teuern  nad)  bem 
gemeinen  Serie  feltcner  fein  unb  aud)  bie  Ebfinbungen  unb  (^tfchöbi^^ 
gungen  an  $riöüte  meniger  oorfommen.  Wud)  merben,  fd)on  megen  ber 
geringeren  ^ö^)^  ber  93oben|)reife,  ,bte  ©teuern,  (Gebühren  ufm.  mö|iger 
fein,  fo  baß  im  gangen  bie  h^er  in  S^ebe  ftehenben  ^nfmenbungen 
geringer  au^foKen  bürften. 

Siertenö:   ©tr  aßenf  often. 

©inen  metteren,  unb  gmar  fehr  bebeutenben  Xeit  ber  $robuftiün§== 
foften  ber  93auftelten  bei  ben  Xerrainunternehmern  bilben  bie  bireft 
unb  inbireft  burd)  ben  ©traßenbau  oemrfad)ten  foften.  .Qunäd^ft 
foftet  bie  .^erftellung  ber  (©tragen  an  unb  für  fich,  abgefehen  öon 
bem  bafür  nötigen  (S^elänbe,  große  ©ummen.  SSir  'i)ahtn  oben 
©eite  213  am  IJtnfange  biefeg  I'a^)itetg  gefehen,  baß  in  ben  Söohu* 
ftraßen  unfrei  (^roßftäbte  auf  ben  Cuabratmetet  ber  fertigen  ^aii* 
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ftelle  etma  4—7  folcfier  reinen  ©tragen^erftellunggfoften  entfallen 
—  t)orau§gefe|t,  baß  bie  {)ier  in  grage  fommenben  Soften  ben  an* 
liegenben  SSauftellen,  menn  au(^  öieHeidfit  nid^t  abfolut  tjollftänbig, 
fo  hoä)  meitge^enb  aufgelegt  finb.  5luf  biefe  5(nga6e  begie!)en 
n^ir  un§  ^i^^^-  3^^  fleineten  Orten  bürften  biefe  foften  allerbingg 
meit  geringer  fein.  SSomögtid^  nodf)  mef)r  aber  ai§>  bie  reinen  (Stra^en== 
I)erftet(unggfoften  fällt  ber  SSerluft  an  ßanb  für  ben  Xerrainunter* 
nef)mer  in§  (^eWid)t  ®ie  ©trafen  unb  pä|e  in  ^enbaubejirfen 
bürften  bei  nn§  im  altgemeinen  etma  ein  drittel  be§  rol)en  @elänbe§ 
beanf^rud^en;  um  foöiel  verringert  alfo  and)  ha§>  nupare  ÖJelänbe 
be§  Serrainunterne]^mer§.  '3)amit  ift  aber  o^ne  roeitereg  gegeben,  ba^ 
er  nun  bie  fämtlirfjen  Unfoften  für  :Oanbern)erb  ufm.,  bie  er  bi§  bal)in 
gel)abt,  au§>  ber  fo  Verringerten  Sanbmaffe  mieber  berau§f(f)lagen 
mu^.  ^e^^men  mir  an,  e§  fei  auf  ieben  Cluabratmeter  ber  ro^en 
Sanbmoffe  bi§  ba^^in  ber  S!oftenbetrag  100  entfallen,  unb  e§  fc^iebe  nun 
ein  drittel  ber  Sanbmaffe  für  ©tra^;en  unb  ^lä|e  aug.  ^ann  erl)ö!^t 
]id^  eben  baburcf)  bie  ^oftenfumme  für  jeben  ber  öerbleibenben  Cuabrat* 
meter  auf  150.  SO^an  fiel)t,  ba§>  ift  ein  bebentenber  ^tnffd^lag !  — 

^ir  finb  nun  l^ier  freiließ  bi§:^er  öon  ber  SSoraugfe^ung  au§ge== 
gangen,  bag  bie  3;;errainunternef)mer  bie  Soften  ber  eigentlicf)en  Strafeen^^ 
l^erftellung  qan^  ober  bod^  menigfteng  fe^r  meitgel)enb  tragen;  unb 
ferner,  bag  fie  für  ba§>  abgutretenbe  ©tra^enlanb  in  feiner  SSeife 
entf(i)äbigt  merben.  ®ie  erftere  SSorau0fe|ung  bürfte  nun  aber  in 
fel)r  vielen,  bie  le|tere  immer^^in  in  einer  ^ngal^l  Von  Drten  unb 
g^ällen  nid^t  ptreffen,  inbem  aud^  bie  ©emeinben  me^r  ober  meniger 
gu  biefen  ©tra^enlaften  beitragen,  ^nfomeit  milbert  fic^^  alfo  biefer 
Soften  ber  ^robuftionSfoften  für  bie  Xerrainunternel)mer  ab.  ^mmtx^ 
f)in  bleibt  mol)t  in  ber  ganj  übermiegenben  3^51  ber  §älle  foötei 
übrig,  baß  er  eine  bebeutenbe  Stolle  f^jielt. 

fünftens:  SSermaltunggfoften  unb  i^twinn. 

^biid)  müffen  mir  unter  bie  $robu!tion§!often  ber  einzelnen 
35auftelle  aud^  nodf)  red^nen  ein  entf|)recf)enbe§  <BtM  ber  allgemeinen 
3Sermaltung§foften,  meiere  bie  2;errainunterne^mung:  berurfad^t,  unb 
be§  ©eminneS,  ben  fie  abmirft,  unb  gmar  bei  le^terem  bi§  gur  §ö^e 
be§  lanbe§üblicf)en  Unternel)mergeminne§. 

Über  bie  ^elaftung  burd^  bie  allg'emeinen  Bermaltungg* 
foften  ift  nic^t  Viel  gu  fagen.  23ei  bem  @eminn  bagegen  ergebt  fic^ 
bie  ^rage,  ob  er  nictit  ben  lanbe§üblidE)en  Unterne^mergeminn  meit  über* 
fteigl,  unb  ob  fomit  in  ben  enbliifien  Bauftellen^reifen  nid)t  ein  großer 

Sie  3Bol^nung§frage  unb  ba§  D^ei^,  8.  ^tft. 
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(gytra^Jtofit  ber  Xerrainunterne!)mer  ftecft.  @§  fd^etnt  un§  inbe§  ntd^t,  bafe 
ba0  im  ongemeinen  bet  ^aU  ift.  gunäcfift  möcf)ten  tptr  für  btefe  SD^etnung 
eintgeS  inbufttöe  Tlatmal  anfii!)ren.  meifett  mir  erfteng  einmal 
^in  auf  ba§>,  tva§>  mir  oben  «Seite  147 — 151  für  '3)re§ben  bargdegt 
l)aben,  monad^  e§  nii^t  fo  au§fie:^t,  at§  o'b  bort  bie  Xerrainunterne^mnng 
im  ®u'r(f)f c^nitt  gro^e  ©jtra^rofite  gemacht  ptte.  SSeiter  fommt 
5tbotf  SSeber  in  feinem  fd^on  mieberl^olt  Oon  un§>  zitierten  ^uc^e 
„Über  35obenrente  unb  SSobenf^efüIation  in  ber  mobernen  ©tabt", 
(1904),  am  ©djtuffe  eineg  ta^iteB  über  bie  XerraingefeUfd^aften  in 
■^^eutfd^lanb  unb  i^re  finanziellen  ©rfotgfe  fogar  §u  folgenbem  §u== 
fammenfaffenben  Urteile:  ift  fieser,  ba§  bie  ß^efamtöerlufte  ber 

Serraingefellfc^aften  (unter  SSerücffid^tigung  ber  Si^^^ßi^bu^en)  bie 
(^efamtgeminne  ber  Serraingefellfd^aften  nid^t  unmefentlicf)  über- 
fteigen.  (Siit  ba§>  aber  für  bie  organifierte  ©^je^ulation,  fo  gilt  e§  für 
bie  :|DriOate  ©Refutation  erft  rec^t."  (©.  172.)  9JZag  auc^  an  biefem 
Urteile  mandfierlei  p  korrigieren  fein,  fo  bilbet  e§  bocf)  immer{)in  einen 
[tarfen  SSeleg  bofür,  ba^  oon  großen  ©ftrageminnen  menigften§  faum 
bie  Sftebe  fein  fann.  Unb  ebenfo  fagt  aud)  Dr.  $l)ili|)'R  (Stein  in  feinem 
(gebrucften)  Ü^eferate  für  ben  I.  Mlgemeinen  "Iieutfcfien  Sof;nung§= 
fongrefj  1904  oon  ben  2errain===  unb  95augefellfd^aften :  „ —  —  ^m 
58ergleid)  —  unb  bieg  ift  ba§  2Sid)tige  —  mit  inbuftriellen  ober 
^anbeBunterne^mungen  ift  bie  Qa'i)!  ber  günftig  arbeitenben  ©efdiäfte 
ebenfomenig  au^ergemöl)nlic^  gro^,  mie  bie  Erträge  übermäßig  finb." 
(t'ongreperic^t  ©.  411,  SSanben^oed  &  S^^u^3rec^t,  1905.)  ^m  übrigen 
märe  eg  bringenb  gu  münfc^en,  ba^  biefe  ganje  (^eminnfrage  ber  Serrain* 
unternel)mung  rec^t  balb  einmal  einer  grünblidfjen  befonberen  Unter* 
fuc^ung  untermorfen  mürbe,  aber  nidit  nur  für  bie  eigentlid)en  Serrain* 
gefellfd)aften,  fonbern  auc^i  für  bie  anbren  Serrainunterne^mer.  ^ahd 
märe  ben  ,3Sor*  unb  gmifc^engeminnen,  bie  etma  Oor  beginn  ber 
eigenttidjen  5luffd)lie^ung  gemacht  merben,  befonbere  3lufmer!famfeit 
§u  fd^enfen.  Sie  bürften  fiel)  allerbingg  mo^l  im  allgemeinen  aU 
S^efulationggeminne  ber  35orbefi^er,  uid)t  ber  eigentlii^en  Serrain^ 
Unternehmer  d)arafterifieren. 

5lber  nic^t  nur  biefe§  inbuftiöe  9}laterial,  aucf)  einige  bebuttiöe 
©rünbe  f^^red^en  gegen  ba§>  SSorliegen  bebeutenber  übernormaler  #e* 
minne  ber  Serrainunterne^mer.  SSir  ^aben  oben  gefe^en,  mie  ga^l* 
retdE)en  unb  großen  3^ififen  bie  Serrainunterne^mer  au§gefe|t  finb. 
^mi\]  laffen  fid^  biefe  9^ififen  bi§  gu  einem  gemiffen  ©rabe  unter  bie 
fonftigen  $robu!tion§foften  unb  unter  befonbere  3^ififoprämien  unter* 
bringen,  aber  fdjlie^lid^  bleibt  bod^  inggefamt  ein  großer  3^eft,  ber  auf 
biefe  SSeife  nid^t  gu  beden  ift,  unb  alg  beffen  ©egenmert  eben  bie 
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ja  allerbittgS  ga^Ireic^en  (£in§eIfäUe  augergelDÖ^nlid^  :^oI)er  (SeiDmttc 
nötx(\  finb,  bie  bei  ber  SerrainunterTteJ)mung  öörfommen.  Söenn  man 
alfo  üon  btefen  leiteten  lieft  unb  ^ört,  fo  barf  man  nid)t  fie  aüetti 
betrachten,  fonbern  man  mug  gu  i^nen  bie  ebenfalB  gafilreic^en  3Ser== 
lüfte  hin§unef)men,  bie  infolge  unglürflicf)  öerlanfenber  3flififofätle  ein* 
treten,  für  ^etc^e  im  getüö{)nUi^en  SSerlanf  be§  (^efdjäfteg  feine  ^ednng 
öor^anben  ift.  SSeiter  über  j^Jric^t  gegen  ba§>  SSorliegen  eineg  nber== 
normalen  ©eminneg  ,ber  Serrainunterne^mung  im  gangen  auc^  ber 
Umftanb,  ba^  in  biefem  ?^aUe  tjoc^ftrua^rfi^eintich  bie  SSorbefi^er  i(}re 
5lnf^rücf)e  nodf)  fteigern  unb  fo  bie  Serrainunternefimer  mieber  auf 
einen  normalen  .#eit)innftanb  Ijerunterbrücfen  mürben. 

alfo  bie  j:errainunterne{)mung  im  gangen  gro^e  über* 
normale  ßi^eipinne  abmirft,  ift  !aum  üngune^men.  ^mii^^^^)^^^  fönnte 
man  bann  öietteic^t  nod)  einmenben,  ba^  menigfteug  in  ben,  roie 
gefagt,  ja  allerbingg  gafilr eichen  ©ingelfäUen,  m  foldie  übernormalen 
(Sjeminne  tatföd^Iic^  gemacht  lüerben,  Oon  bem  enblid^en  'öaufteUenlJreife 
eben  boc^  ein  gute§  ©tüd  auf  biefe  (^eminne  prüdget)e.  ®a§  läfet  fid) 
ja  nun  an  fic^  nid)t  beftreiten,  abet  man  mu^  bie  (Sad)e  bod)  ,in§ 
ridjtige  Sid)t  fteüen.  3unäd)ft  ift  eg  feine§'tüeg§  in  alten  foldjen 
gätlen  notmenbig,  ba^  ber  eubtid)e  Bauftellen:prei§  fid)  in  feinem  ab* 
foluten  betrage  mefenttid^  über  ben  gewöhnlichen  unb  burd}fchnittlid)en 
erhebt,  ^enn  ber  ©jtrageminn  be§  Xerrainunternehmerg  fann  \a 
nicht  nur  burd)  befonberS  h^h^  abf  olute  9Serfauf§:preife  gemad)t  merben, 
fonbern  auch  burch  befonberg  billige  ©infauf^-preife  gegenüber  ben 
SSorbefi|ern,  burch  ®rf|)arnig  an  auflaufenben  S^^^f^'n  u.  bgt.  SBeiter 
aber,  menn  mir  un§>  bie  Xerrainunternehmung  einmal  öuggefchaltet 
benfen,  fo  ift  e§  noch  gtoeifelhaft,  ob  tviv  bann  in  unfren  ^äüen 
hier  billigere  (^b^^reife  befommen  mürben  —  Oorau^gefe^t  natürlich, 
ba^  man  auf  bem  SSoben  unfret  übUd)en  ^r io atredjtUchen  ©tabt* 
ermeiterung  bleibt,  (üblich  unb  oor  aÜem  aber  —  unb  bamit  fchUe^en 
toir  mieber  ,an  bie  vorhin  bargetegte  ©ebanfeureihe  an  —  bebeuten 
ja  eben  biefe  ^ätle  h'oh^i^  ©jtrageminne  offenbar  feine  Erhöhung  be§ 
attgemeinen  5f?it)eau§  ber  ©eminne  ber  S^errainunternehmung  über 
ben  (anbegüblichen  Unternehmergeminn  hinüug,  foubern  nur  ba§  ©egen* 
ftücf  unb  ben  @rfa|  für  gahlreii^e  anbre  ^ötle,  mo  bie  ©nb^ireife  grojge 
SSerlufte  für  bie  S^errainunternehmer  bringen. 

^ür  f leine  Drte  haben  bie  5lugführungen  biefe§  5(bf(^nitte§ 
Weniger  Bebeutung,  ba  ja  bort  bie  eigentliche  2;errainunternehmung 
biet  Weniger  .borfommt.  ©oWeit  fie  aber  öorfommt,  lyahen  bie  bor* 
ftehenben  Slu^führungeu  and)  bort  im  großen  unb  gangen  (Geltung,  im 
einzelnen  bürften  freilidi  manche  ^Tbmeii^ungen  feftguftellen  fein. 

18* 
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d)  ^ie  ^rctögeftattung  bcr  SöauftcKc  auf  kr  ©nbftufc» 

SÖßir  l^aben  bie  $robufttoti§foften  ber  SSöufteUe  für  ben  %exxam^ 
unternefimer  einfc^Iteglid^  5Ser)t)altung§foften  unb  ©etütnn  an  img 
üorüBergiefjeii  toffen,  nun  fragt  e§  ftd^ :  ipie  geftaltet  ftd^  auf  btefcr 
ßjrunblage  ber  ^retg  ber  SSauftellen  in  ben  ^Cugenteiten  unfrer  ©täbte 
auf  ber  ©nbftufe,  b.  I).  beim  SSerfaufe  an  ben  ettbltc^en  33auenben?  S^om 
^errainunterne:^mer  gel^t  bie  33auftelle  entmeber  bireft  an  einen 
SSauenben  ober  an  einen  3^tf<^ett^änbler,  ber  erft  nod)  bamtt  f^efu^ 
Uert;  unb  ber  33auenbe  iüteberum  !ann  eutmeber  ein  Bauunternehmer 
fein,  ber  auf  eigene  9^ed^nuug  unb  @efa:^r  Käufer  §um  '^erfauf  an 
dritte  l^erfteüt,  pber  iemanb,  ber  für  feinen  eigenen  Ö^ebraud)  aB 
3ßot)nung  ober  ^l§>  fa^^italanlage  ober  ai§>  beibeg  gugleid)  bie  Bau^ 
ftelte  hthant.  SBir  motten  toon  biefen  öerfc^iebenen  hätten  t)ier  ben 
be0  Bauunternehmer^,  ber  unternef)mung§n)eife  Käufer  gum  Berfaufe 
haut,  unfrer  Erörterung  gugrunbe  tegen  unb  ben  anbren  g-ätten  nur 
gum  ©d^tug  nod)  ein  ^aar  Söorte  mibmen.  SSie  fdion  gefagt,  tjanbett 
^§>  fid^,  unter  ber  SSorau§fe|ung,  ba%  bie  Bauftette  an  einen  loirflid) 
B-auenben  öerfauft  ioirb,  um  ben  @nb|)rei§  berfetben,  unb  bie  Bor^ 
gänge  bei  ber  ©eftattung  biefeg  $reife§  finb  bie  Vorgänge  auf  ber 
(Snbftufe  be§  gangen  ^rogeffeg,  bon  bem  ber  93auftetlen|)rei§  abhängig 
ift.  Söa§  nadi^er  biefem  ©tüd  Boben  in  begug  auf  ^retggeftattung 
nod)  njiberfä^rt,  fättt  in  bie  §n)eite  5lbtei(ung  be§  Srauerf|jiet§,  in  bie 
$rei§geftattung  bt§>  hehanttn  Boben§. 

®ie  Xerrainunternet)mer  merben  natürtid)  beftrebt  fein,  aU  $rei§ 
für  bie  Bauftelte  Dom  Bauunternehmer  ihre  fämtlidjen  Soften  fotoie  einen 
mögtichft  hoh^^^  '©eminn  herauggufd^tagen.  SBir  höben  inbeg  im  001-=- 
[tehenben  '5tbfchnitte  gefehen,  ba^  e§  nid^t  ben  5tnfchein  bat,  al§>  ob, 
im  ^urdhfchnitt  ioeuigfteng,  ber  {SJetoinn  ber  Serrainunternehmer  ben 
Ianbe§übtidf)en  Unternehmergeminn  überfchritte.  Befonbere  heitere 
.Soften  für  bie  Bauftette,  bie  tvit  nid)t  fi^on  berüdfidjtigt  hätten,  er* 
tüad)fen  aber  auf  biefer  ©tufe  ber  (Stttmidlung,  foöiel  loir  fehen  fönnen, 
nid)t  mehr;  hö'<^ften§  ba^  ben  (Srmerber,  ben  Bauunternehmer,  beim 
2tn!auf  nodh  tttva§>  an  ©teuern  unb  (Gebühren  trifft  (t)on  ben  gölten  ber 
SSertguföadfjgfteuer  fehen  loir  hier  ab).  Söir  nehmen  nach  bem  alten  atfo 
aud)  nid)t  an,  ba^  bie  ®nb|)reife,  öon  benen  loir  t)kx  reben,  fid)  im 
^urd^fdinitt  loefenttid^  über  bie  Soften  ber  Xerrainuntetnehmer,  gu== 
güglid)  be§  tanbe§üblid)en  Unternehmergeloinne§,  erheben;  tiefe  Soften 
aber  'glauben  toir  in  Wbfchnitt  b  unb  c,  ioenn  öielleidfit  aud]  nid^t 
abfolut,  fo  boc^  in  ber  §au^3tfacf)e  oollftänbig  bargdegt  haben. 

(S§  fann  nun  loohl  faum  einem  S^i^eifel  unterliegen,  ba^,  loenn 
bie  Bauftellen^ireife,  loeldje  bie  Bauunternehmer  gah'len,  auch  i^"^ 
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$robu!tion§foften  ber  2^etrainunternel)mer,  §u§ügli(^  be§  trmäl^nten 
^minneg,  umfaffen,  bamit  im  aügemeinen  boct)  fd)on  eine  fe^r  be== 
beutenbe  §öJ)e  ber  BauftellenlJreife  gegeben  ift,  iüenigfteng  in  größeren 
Orten,  ^an  bebenfe  bocf),  mag  nad)  nnfrer  ^lufftetlung  in  5lBfc^nitt 
b  unb  c  ülU§>  in  bteje  $robuftton§foften  einfließt:  l^oJie  ^rei[e  an 
bie  SSorbefi^er  fd^cn  für  jeben  einzelnen  Üuabratmeter,  befonbere  über* 
normale  ^lufmenbnngen  für  eingetne  Heinere,  befonber§  \ä)mx  §u 
befommenbe  (Stüde,  Beträd^tlitJie  ä^ri^^ß^^We  unb  er:^eblid)e  9^ififo=^ 
:prämien,  ferner  Stenern,  .^ebüJiren,  ^(bfinbnng^n  u.  bgt.,  l^of^e  ®traßen= 
foften  unb  ber  SSerlnft  üm  tttva  25 — 40 o/o  bt§  ßanbeg  eben  für 
©traßengmede,  tvtitex  enblid)  bie  allgemeinen  SSermattunggfoften  unb  ber 
^eminn.  äBal^rtid),  eine  ^ette  öon  Enflr)enbungen,  bei  benen  wit  un§ 
über  Jro^e  ^auftetten^reife  nic^t  gu  mnnbern  brand)en,  jonbern  um* 
gefef)rt  biUi^e  greife  f)öd)ft  üermnnberUd)  mören.  223 ir  finb  ol>er 
in  ber  Sage,  gu  roeiterer  S3e!räftigung  nnfrer  ^nfdjöuung  üu^  nod) 
eine  fel)r  Ie^rreid)e  fleine  gufammenfteltung  an§,ufü^ren,  bie  mir  in 
ber  3(rbeit  be§  93reglauer  ftäbtifdien  ©tatiftifd^en  3lmteg  finben,*)  ber= 
felben  ^trbeit,  bie  mir  f(^on  frül)er  in  biefem  SSud^e  öftere  gitiert  I)aben. 
Qn  biefer  5(rbeit  lefen  mir  auf  ©eite  15  foIgenbe§: 

„  .  .  .  banfenöraerter  SBetfe  ift  un§  oon  ^IKännern  ber  ^rajiö  eine 
©d^ä^ung  ber  mittleren  ©elbftfoften  eine§  @elänbe^änbler§  jur  SSerfügung  geftellt 
töorben,  au§  ber  rair  nad^  ^orrigterung  eine§  SSerfe^enä  ba§  ^^olgenbe  entnehmen  : 

S)ag  Sanb  rairb  gefauft  |u  6  M  pxo  qm 

®in  Stritte!  be§fe(6en  ift  für  bie  ©tra^e  befttmmt  unb 
unentgeltlich  abzutreten.  2)er  ©rfte^ungöroert  beä  9flefte§  ift 
bal^er  um  50%  P^er  anjufe^en,  b.  f).  auf   ....    9    „     „  „ 
®a§  Sanb  liegt  bann  10  ^a^re  ätn§ro§,  bie  ©elbftfoften 

betragen  alfo  am  ©c^lu^  etraa  13,5  „     „  „ 

S)ie  ©trafen  werben  angelegt;  burd^  bie  entftef)enben  SluS^ 

gaben  fteigen  bie  2lu§Iagen  etraa  um  4,5,  b.  1^.  auf    .  18    „     „  „ 
S)a§  Sanb  liegt  lieber  im  3JiitteI  5  Qal^re  gin^Iog,  unb  e§ 

betragen  bie  ©elbftfoften  alSbann  22    „     „  „ 

3u  biefer  im  übrigen,  mie  fc^on  gefagt,  fe^r  le^rrei(^en  9tuf* 
ftellung  ift  aber  §n  bemerfen,  baß  fie  bie  ©elbftfoften  ber  S^errain* 
nnternet)mer  für  i®roßftäbte  mie  SSreglau  unfrei  (£rad)ten§  noi^  biet 
§u  niebrig  angibt.  3iittäd^ft  fann  m.an  gmeifeln,  ob  md)  bem,  ma§  mir 
oben  ©eite  22^—231  über  bie  neuere  ©ntmidlung  ber  greife  an  bie 
Urbefi^er  gefagt  i^aben,  6  J{i  pro  Onabratmeter  felbft  mit  bem  gteic^ 


*)  ®er  (^runbbefi^luec^fel,  bie  Soben^  unb  §äufer|)reife  in  SSre^lau  tvcä)xtn^ 
ber  testen  Saf)räei)nte.  33reglauer  ©tatiftif,  19.  S3b.,  III.  §eft.  23regtau  1902. 
(£.  9Korgenftern.  ^rei§  2  M.  ■ 
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gu  erlDä^nenben  gufd^Iag  nidjt  für  öiele  ©ro^ftäbte  niebrtg  ift;  bod^ 
mö(f)ten  tüir  barüber  fein  Urteil  fällen,  ^er  3ufcl)lag,  t)on  bem 
tvxx  eben  f^)racl)en,  befielt  barin,  bafe  nacf)  unfrer  STnfcliauung  (f.  oben 
©.  267)  bie  in  ber  britten  9ieil)e  ber  S3re§lauer  5lufftellung  ange* 
füf)rten  4,50  J(>  gingöerluft  grogenteilg  nod)  mit  al§  ^rei§  an  bie 
3Sorbefi|er  angufelien  finb.  ^eine  33erücffic^tigung!  ^at  aber  anfd^et* 
nenb  in  ber  33re§lauer  ^ufftellnng  ber  S^aftor  etma  öorfommenber 
„ßtf anggftüde"  gefunben.  ©benfolüenig  finbet  fic^  ein  3uf(^t^i9  für 
9flififo|)rämien,  auc^  ©tenern,  ©ebneren,  5lbfinbnngen  u.  bgl.  finb, 
Jüie  e§  fc^eint,  nnberücffic^tigt  geblieben,  enblic^  finbet  fic^  in  ber  ^nf=^ 
fteltnng  nic^tg  für  allgemeine  ^ertüaltnnggfoften  unb  nid)t^  für  @e^ 
minn.  Unb  tro^  allebem  ©elbftfoften  t)on  22  Ji  pxo  Ünabratmeter ! 
iSBa^rlidi,  ein  ben)nnberung§lt)ürbige§  9^ecf)t§==,  ^erlt)altnng§*  unb 
Sirtfc^aft§fl)ftent,  ba§>  für  ba§  an  unb  für  fic^  beinal)e  foftenlo^  üor* 
:^anbene  @nt  beä.  (Srmeiterungggelänbeg  einer  anmad)fenben  Stabt  ber* 
artige  greife  notmenbig  macf)t!  — 

9^a(f)  allebem  glauben  mir  nid^t  §ut)iel  ^u  fagen,  menn  luir  be* 
flausten:  bie  l^ol^en  33auftellen^reife,  mel(^e  in  ben  5ln^entetlen  unfrer 
größeren  anmad^fenben  Orte  bie  felber  bauenben  33auunterne^mer 
an  bie  Xerrainunterne^mer  gal^len,  finben  im  allgemeinen  i^re  au§* 
reic^enbe  ©rflärung  aud)  of)ne  5lnna^me  befonberg  l)o^er  (^elpinne  ber 
S^errainunterne^mer  in  ben  ^o^en  ©elbftfoften  biefer  le^teren.  (Sg 
bebarf  für  bie  ©rflürung  biefe§  §o(^ftanbeg  ber  greife 
nid^t  ber  3lnna^me  irgenbmeldfier  mel)r  ober  minber 
munberbarer  Gräfte  „ber  ©^ef ulation",  fonbern  biefe 
erfcljrecfenb  l)o!§en  greife  finb  ein  natürlichem  ß;rgebni§ 
unfrei  ©tabtermeiterunggftjftem^,  ba§  bie  ©elbftfoften 
ber  S^errainunterne^mer  in§  93^a|lofe  fteigert!  — 

'5lber  eine  ©eite  ber  ©acl)e  bebarf  babei  freilid^  nodf)  ber  5luf= 
flärung,  nämlic^:  loie  fommt,  bag  berartigi  ^)o^t  greife  gegen* 
über  ben  ^bnel)mern,  ben  SSauunterne^mern,  nnb  fd^lie^li(^  oegen* 
über  ber  großen  SD^affe  ber  33et)öl!erung,  bie  ja  boc^  am  legten  ©übe 
bie  §u  be§al)len  ^at,  burd^gefe^t  merben  fönnen.  ®enn  fcfilieg* 

lid)  mehren  fid^  biefe  ©teilen  bod^  gegen  biefe  unge^euerlic^eu  33e* 
laftungen  unb  ga^len  nic^t  freiwillig  unb  au§  3Sergnügen  folc^e  ^tiefen* 
betröge  für  ben  Ouabratmeter.  Unb  ebenfo  finbet  ja  boc^  aud)  eine 
gemiffe  £on!urren§  gmifdien  ben  Xerrainunterne^mern  untereinanber 
unb  gmifi^en  i^nen  unb  etmaigen  fonftigen  SSauftellen^irodugenten 
(93auenben,  Urbefi^ern)  ]tatt.  ®a  greift  nun  pnödift  bie  C^mägung 
1ßla|,  baß  boc^  au^  für  bie  33auftellen  ber  natinnalöfonomifc^e 
unb  felbftöerftänblic^e  ©a^  gilt,  bajg  ein  ®ut  nic^t  bauernb  unter 
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feinen  $robuftion§foften  auf  bem  Wlaxttt  öerfmift  werben  fann. 
©teilen  Wh  un§  einmal  öor,  bie  5;errainunterne{)mer  f erlügen  längere 
3eit  il^re  ©elbftfoften  nur  gu  einem  2:eite  iüieber  l)eraug,  fo 
bag  fie  mit  SSerluft  arbeiteten.  ®ann  erf.rf)iene  bie  2:errainunter:* 
ne^mung  aB  ein  (^efc^äft,  bei  bem  nid^t§  gu  toerbienen,  fonbern  nur 
gu  üerlieren  ift.  ^ie  ^otge  mürbe  fein,  bag  neue  Unternehmer  ficf) 
tiefer  Xätigfeit  nic^t  gumenben  unb  bie  alten  i^re  2;ätigfeit  möglid^ft 
einfc^rönfen  mürben,  gmiar  ftel)t  an  fic^  ja  auc^  ber  anbre  SBeg 
nod)  offen,  fic^  burc^  SSerringerung  ber  Soften  ber  Sage  angu^affen. 
5Iber  e§  ift  nic^t  ma^rfd) einlief,  ba^  im  allgemeinen  o^ne  meitereö 
bie  l^often  fiel)  mefentlid)  tierringern  laffen  mürben.  SSor  allem  fäme  e§ 
ba  boä)  barauf  an,  ba^  bie  SSorbefi|er  unb  bie  93efi^er  öon  „ßmangg^ 
[tücfen  mit  if)ren  g-orberungen  f)eruntergingen ;  aber  ba§  werben  fie 
nic^t  tun,  folange  bie  Xerrainunternel^mer  il)re  5^a(f)frage  nac^  Öanb 
ntcJ)t  gan§  mefentlid)  einfd^ränfen.  3Sir  fommen  alfo  immer  mieber 
baraoif  gurüd,  ba^  in  unfrem  t^alle  aller  3ßial)rftfj  einlief  feit  uad)  eine 
ftarfe  ©infc^ränfung  ber  S^eufc^affung  öon  33auftellen  burd)  bie  ^^errain* 
unternelimer  eintreten  mürbe.  bafür  l)inreicl)enb  ®rfa|  burcf) 

5luffcf)lie^ung  feiteng  ber  Urbefi|er  ober  ber  33auenben  gefc^affen  mürbe, 
ift  nic^t  an§unel)men,  unb  ebenfomenig,  ba^  biefer  @rfa|  bur(^  birefteg 
t^aufen  ber  Bauenben  öon  ben  Urbefi^ern  unter  'i^lugfdfiaUung  ber 
Xerrainunterne^mer  l)erbeigefü!^rt  merben  mürbe,  ^er  Jßorrat  an 
fertigen  SSauftellen  mürbe  alfo  allmäl)lic^  giemlic^  ftar!  gufammen^^ 
fd)melgen,  unb  bamit  müßten  bie  greife  mieber  fteigen,  U§  fic  mieber 
bie  ©elbftfoften  unb  ben  notmenbigen  ©eminn  ber  Xerrainunternel)mcr 
bedten  unb  biefe  barauf ^in  il^re  Xätigfeit  mieber  aufnäl)men. 

2lber  nicfit  nur  auf  biefe  allgemeinen  (grmägungen  !ann  man  bk 
®urchfe|ung  ber  flogen  greife  ber  3:;errainunternehmer  ftü^en,  fonbern 
fie  mirb  aud)  mefentlid)  geförbert  burd)  eine  9ieif)e  befonberer  Um* 
ftänbe,  bie  teil§  auf  Seiten  ber  3:;errainunterne;^mer  ai§>  SSerfäufer, 
teilg  anf  ©eite  ber  Käufer,  teils  auf  beiben  ©eiten  liegen. 

®ie  Umftänbe  auf  ber  ©eite  ber  SSertäufer  l)aben  mir,  im  ©runbe 
genommen,  fd)on  oben  gegen  ben  ©ci^luB  unfrer  Darlegung  ber  J^^eorie 
be§  fd)malen  9ftanbeg  fennen  gelernt,  ©ie  liegen  in  ber  !©efonberl)eit, 
bie  ber  @runb  unb  33oben  überl)aupt  aB  SSare  ^)at  unb  meiter  nament== 
lid)  in  ben  Befonberl)eiten  feiner  ©tellung  in  unfrem  „fdjmalen 
SHanbe"  bei  anmad)fenben  £)rten  —  unb  bie  35auftellen,  meld)e 
bie  2^err.ainunternef)mer  Oerfaufen,  liegen  ja  im  formalen  3^anbe. 
Zufolge  biefer  Befonber^eiten  treffen  ben  SSerfäufer,  in  unfrem  ^^ölle 
alfo  ben  ^errainunternel)mer,  bie  Dlac^teile  nur  in  au^erorbentlid) 
abgemilbertem  ©rabe,  meldte  fonft  ein  ^Serfäufer  gu  fürchten  f)at, 
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tvtnn  er  infolge  ftarf'en  2tngeBote§  feine  Söare  §u  einem  gegebenen 
Termine  nicf)t  Io§  tüirb;  unb  infolge  biefer  2lbmilberung  tüixb  natür^ 
lic^  bie  (Stellung  be§  SSerfäuferg  augerorbentlicf)  gefeftigt  nnb  i^m  ba§ 
^eft^olten  an  nnb  ba§  ^nr(f)fe|en  oon  l^O'^en  greifen  fe^r  erleid^tert. 
'ät§  bie  Umftänbe,  um  bie  e0  fic!)  l^anbelt,  betrac£)ten  mir  im  ,Wn* 
fdjluffe  an  bie  Darlegungen  bei  ber  X:^eorie  beg  fc^malen  9ianbe§ 
folgenbe  : 

©rfteug:  au§  bem  ^icfjtöerfauf  nnb  5arau§  fid)  ergebenbem 
längeren  Si^arten  auf  ben  SSerfauf  ergeben  fic^  für  ba§>  &ut,  um  ha§> 
e0  fid)  ^ier  I>anbelt,  bie  SSauftelle,  feine  ©d^luierigfeiten  unb  S^often 
burd)  längere  :9ageruug;  and)  berbirbt  ba§  @ut  nid)t  unb  fommt 
nic^t  au§  ber  'Mobe. 

Stvtiten^:  bie  5^ad)frage  uac^  ^aufteilen  in  anmac^fenben 
Orten  nimmt  e^er  §u  ül§>  ab,  ba§  Angebot  anbrerfeitg  aber  untere 
liegt  infolge  ber  ^efc^ränlung  ber  ©d).affung  öou  SSauftellen  ouj 
ben  fd^malen  9^anb  ober  öielmel^r  fogar  nur  beffen  jen)eiB  auf* 
fd)lie^ung§fä^ige  Xeile  unb  infolge  ber  gangen  ©tragenbau|>olitif  ber 
^emeinben  ufm.  einer  banernben  ftarfen  ©infc^ränfung.  '3)ie  ^olge 
,ba(Oon  tft,  ba^  bie  Si^errainunternetimer  eine  geiuiffe  ©ic^^rl^eit  U)enig^ 
fleug  ^aben,  bag  fid)  ba§>  SSerpttnig  öon  ^nge&ot  unb  -If^ac^frage  and) 
f)>äterl)iu  ni^t  gar  §u  ungünftig  für  fie  geftaltet.  ^^reilid)  führen  auf 
ber  ©eite  ber  %ad)fruge  Erifen  unb  auf  ber  ©eite  be§  5lngeboteg  (Sin^ 
öerleibungen  u.  bgl.  mefentlid^e  3lugnaf)men  oon  biefer  ©ic^erl^eit 
l)erbei. 

3nt  übrigen  ift  !^ier  aber  nod)  §u  bemerfen,  bag,  ba§>  ^txi)ältni§> 
§rt)ifc^en  ^Tngebot  unb  9^ad^frage  in  fertigen  33aufteHen  tatföd^U^  längft 
•nid^t  fo  güuftig  für  ben  f  änfer  liegt,  mie  t§>  md)  ben  oben  ©.  248 — 53 
mitgeteilten  8al)len  über  beu  ^auftellenöorrat  einerfeit§  unb  ben  ^a:^re§= 
bebarf  ber  SSautätigfeit  anbrerfeit§  fc^einen  fönnte.  Denn  au^er  bem 
SSebarf  ber  SSautätigfeit  fommt,  tvk  bie  Dinge  einmal  liegen,  auc^ 
nod)  ber  umfangreid)e  bebarf  an  ^aufteilen  für  (Bpttu^ 
lationg§mede  in  SSetrad^t,  menigfteug  in  grö&eren  unb  lebl)afteren 
Orten  unb  in  günftigen  3^^^^^^  füv  ben  S3auftellenabfa|. 

Dritt  eng:  bie  SS^are  be§  ^errainuuternel)merg,  bie  ^8üu^ 
ftelle,  lüirb  mit  ber  geit  mertöoller,  ba§  Sparten  auf  ^)o^)t 
greife  ift  alfo  an  fid)  nic^t  ungluedmä^ig. 

^u^erbem  tvixb  bem  S^errainunterne^mer  biefe§  SSarten  iüefentlid) 
erleid)tert  buri^  bie  uamf)aften  Erträge,  meldte  oiele  unbebaut  liegen 
bleibenbc  SSauftellen  al§  Sager|)lä|e,  ©^iel^)lä|e,  $tä|e  gum  SBäfc^e= 
trodnen,  ferner  aB  @igba:^nen,  alg  (betäube  für  Heine  3}lietgärten 
u.  bgl.  m.  abnjerfeu.  Doc^  f)aben  tvix  ba§  alteg  ja  fd)ou  früf)er  ermähnt. 
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^Hf  ber  anbrett  ©eite  brängen  nun  ja  aUerbingg  einige  anbre 
Umftänbe  ben  2^errainunterne:^mer  tüieberum,  niä)t  gu  \^^)x  gu  ruarten 
unb  begfiülb  feine  ^reigforberungen  ni^t  J)oc^  gn  [^jünnen,  nämtic^ 
bie  ^ü^)x  für  ^a^)x  mad^fenben  gin^berlufte,  ber  SBunfc^,  fein  S^a|)ital 
toieber  frei  Befommen,  unb  bie  ©efafir,  ba^  bie  gute  .^onjunftur 
ungenü^t  üorübergefjt  unb  ^üt)xt  fommen,  tvo  39aufteUen  gar  nic!^t 
ober  nur  §u  gebrühten  ^^reifen  abgufe^en  finb.  5fber  eg  ift  bod) 
nic^t  gu  leugnen,  ba^  biefe  Umftänbe  burcf)  bie  eben  öorl^er  t)on  un§ 
bargetegten  SSer^Itniffe  in  i^rer  SSirfung  fe^r  ftarf  abgefc^roäc^t 
it)  erben. 

@el^en  mir  nun  weiter  ^u  ben  Untftänben  über,  ruelcfie  bie  '^nxdq- 
fe^ung  )^o'i)tx  Ißreife  ber  ^errainunternel^mer  erteidfitern  unb  bie  entmeber 
bei  ben  ^'äufern  ober  bei  Käufern  otnb  SSerfäufern  gugteid^ 
liegen,  ftogen  mir  gunäc^ft  mieberunt  auf  ein  SJloment,  ba§  fcf)on 
Äjben  bei  ber  Erörterung  be§  fc^ntaten  IRaitbeg  angeführt  mürbe,  nämlic^ 
auf  bie  relatiöe  Unfreifieit,  in  ber  fic^  bie  anmacfifenbe  ^eöölferung 
befinbet  in  begug  auf  bie  Söa^l  ber  ©tabtgegenb,  in  ber  jie  fic^  anfiebeln 
mill.  "äud)  ^ierburcf)  mirb  ben  S^errainunterne^mern  bie  (^gietung 
'l^ofjer  greife  ntcfit  unbebeutenb  erleicf)tert.  ^ux  ^egrünbung  ber  ©acl}e 
fetber  öermeifen  mir  auf  unfre  5tn§füt)rungen  oben  ©.  257—59. 

3tber  e§  fc^eint  ung,  ba^  noc^  öiet  muc^tigere  SD^omente  an  ber 
®urc[)füf)rung  ber  l)of)en  SSaufteHen^reife  mitmirfen,  unb  hü  fte^t  an 
ber  (5^i|e  bie  Oer^ängnigoolle  ©inmirfung  unfrei  ftäbtifc^en 
9^eaifrebitmefen§*).  ©afe  unfer  ©i}ftem  be§  9ftealfrebit§  mit  ber 
feften  Drbnung  unb  ©ic^er^eit  be§  @runbbu(^e§,  mit  ber  anfc^einenb 
gef{rf)erten  ©tetlung,  menigfteng  ber  erften  §t)^3'0t'^efen,  u.  bgl.  m.,  in 
au^erorbentUcf)  ^o^em  <S3rabe  bie  frebitierung  ber  Bauftellen^reife 
burc^  bie  3:errainunterne^mer  in  ^orm  öon  §i)^ot^efen,  bie  ben  93au^ 
ftellen  unb  f^äteren  hehauhn  ©runbftücfen  aufgelegt  merben,  beförbert 
J)at  unb  immer  meiter  beförbert,  ift  moi^t  nic^t  §u  beftreiten.  (5g  ift 
mot)t  auc^  at§  ^iemlid^  ficfier  anäune!)men,  ba^  bie  ^ega^tung  ber  S3au== 
ftetlen^^reife  burc^  bie  SSauunterne^mer  an  bie  Serrainunternelfimer  tat^ 
fä(^Iicf)  gang  übermiegenb  in  ^orm  ber  i^l)|>üt^e!arifcf)en  Eintragung  be§ 
meitauS  größten  Seiteg  biefer  greife  auf  ben  betreffenben  (^xunb^ 
ftücfen,  unb  nur  §u  einem  fe^r  mäßigen  ^ruciitette  bur(^  SSar^^tung  ober 


*)  3Bir  benu|en  gerne  bie  ß^elegen^eit,  gu  bem^rfen,  bo§  toir  für  bie 
foigenben  Erörterungen  über  biefen  ^unft  biet  D^rbanfen  b^n  3tu§füf)rungeu 
bon  ^errn  Dr.  dt.  Eberftabt,  namentlich  in  feinem  neueften  SSuc^e  „®ie 
©Ijefulation  im  neuzeitlichen  (BtäbttW  (^ena,  @.  ^tfc^er,  1907),  ba§>  tvk 
freilief)  für  unfren  ^tved  nur  noch  gong  flüchtig  burchfe^en  fonnten. 
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berg(etcf)en  t)or  ge^t.  Qum  39elege  t)ermeifen  iuax  auf  unfre  ©(i)tl* 
berungen  oben  ©.  146/47  für  ^re^ben,  weiter  aber  auc^  auf  bte  ö[fen== 
fnubige  3;;atfad^e,  ba^  ein  großer  XetI  unjrer  S3auunternef)mer,  menig* 
ften§  in  unfren  größeren  ©täbten,  fa^}italfcf)n)ad[)e  Seute  jinb,  bie 
gar  nid)t  imftanbe  mären,  bie  :^oJ)en  S3auftenen|)ret[e  bort  bar  §u 
be§af)Ien.  ^htx  oucf)  bei  fa^itaÜräftigen  33auunterne:^mern  märe  e§ 
bod)  gerabegu  ein  äBunber,  menn  fie  biefe  |)radf)toolle  ^O^ögUcfjfeit,  i^r 
fc^Iieglic^  bod)  immeri^in  befc^rän!te§  ta|3ita(  für  meitere  ^ermenbung 
in  i^rem  ®ejd)äft  freizuhalten,  nid)t  benu^ten.  5IIfo :  bie  I)i)^otl)efarifc]^e 
^rebitierung  be§  meitaug  größten  5(nteile§  ber  SSaufteüen^jreife  burd) 
bie  3:;errainunternef)nter  finbet  offenbar  in  loeiteftem  Umfange  ftatt. 

(B§>  ift  aber  nic^t  fdjmer,  eingufei^en,  ba^  biefe  3Irt  Slrebitierung 
bie  ^urd)fe^ung  ^o^er  SSauftellen^^reife  burd)  bie  ^errainunterne!^mer 
au^erorbentlid)  begünftigen  mu^,  unb  gmar  auf  gm.ei  SBegen.  (Einmal 
ift  eg  eine  allgemein  menfd)Ud)e  (£igenfd)aft,  ba§  man  oiet  Iei(^tcr  einen 
holten  $rei§  bemilUgt,  menn  man  it)n  !rebitiert  befommt,  aU  menn 
man  i^)n  gteid)  bar  begasten  mu^.  gmeiteng  aber  —  unb  ba§  ift  ber 
öiel  mii^tigere  Umftanb  —  finbet  burd)  bie  meitge^enbe  l)t)^ott)e!arifd)e 
S^rebitierung  be§  BaufteUen^reifeg  in  gemiffem  ©inne  eine  ^^iu^\ä)aU 
tung  be§  ^auunternel)merg  ai§>  3^rä^er  biefeg  ^reifeg  ftatt,  unb  bamit 
mirb  eine  mirffame  ©d)ranfe  gegen  ba§  §oci^treiben  biefer  greife 
befeitigt.  ©teilen  mir  un§  einmal  Oor,  e§  fei  nid)t  möglich,  bie  @runb* 
ftüde,  um  bie  e§  fid)  ^anbelt,  b.  1:).  alfo  bie  ^aufteilen  unb  f|)äteren 
behauten  ß^runbftüde,  für  bie  33eäal)lung  bt§>  ^BaufteHen:preife§  l)t)|>othe* 
farifd^  noc^  fiaftbar  gu  macljen,  nad)bem  fie  ber  2;;errainunternel)mer 
einmal  burc^  SSerfauf  au§  ber  §anb  gegeben  t)at  liegt  auf  ber 
§anb,  ba^  ber  Xerrainunternel^mer  bann  bei  eben  biefem  SSerfauf  feine 
f)öl^eren  greife  erzielen  fönnte,  alg  i^m  ber  faufenbe  Bauunternehmer 
bar  gu  ga^len  imftanbe  märe,  ober  für  bie  biefer,  fomeit  er  nid)t  bar 
§al)lt,  bem  $;errainunternel)nter  |)erfönlid)  frebitmürbig  erfd)iene. 
©benfo  fönnte  bann  meiter  ber  Bauunternehmer,  menn  er  iva§  oon  itjxn 
auf  ber  ^aufteile  errichtete  §au§  an  ben  f^)äteren  §au§'befi|er  oertauft, 
für  ben  blogen  @runb  unb  Boben,  b.  h-  eben  für  bk  frühere  Bauftetle, 
üon  bem  §au§föufer  feinen  größeren  $rei§  erlangen,  alg  biefer  bar 
ya.i)lt  ober  mofür  er  |)erfönlid)  frebitmürbig  €rfd)eint.  5luf  biefe 
SÖSeife  möre  ber  Bauftellen|)rei§  nach  öben  notmenbig  begrenzt  burch 
bie  Barmittel  unb  ben  ^erf onalfrebit  jeber  biefer  beiben  ein*-- 
5 einen  $erfonen,  nämlid)  be§  B)auunternehmer§  unb  be§  fpäteren 
^au^fäuferg.  Unb  t§>  fann  mohl  ?aum  begmeifelt  merben,  ba^  mir 
unter  folchen  Boraugfe^ungen  au^erorbentlich  biet  niebrigere  Bau* 
ftellenpreife  ai§>  j;e|t  hätten,  felbft  menn  bie  Bauunternehmer  unb  Spang* 


(Siebentel  Kapitel:  %k  S5ilbung  ber  33obenpreife  u\to. 
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fäufer  burdf)tüeg  fe^r  öiel  günfttger  gefteUt  mären,  ai§>  fte  jc^t  finb. 
greüid)  erfrf)ienen  bann  boc^  mancherlei  Umgebungen  möglich,  um 
tro^bem  ^ol^e  ^auftellen|)rei[e  §u  ergtelen;  aber  ein  immerhin  erbeblic^er 
^ruc^  auf  biefe  greife  bliebe  boä)  m1:)x\ö:)tmlid)  übrig. 

Ö5an§  anberS  aber  ftellt  fic^  bie  ©ac^e  bei  ber  ie^igen  f)t)^)otl)efari* 
fc^en  trebttierung  be^  meitauö  größten  Seileg  be§  33auftellen)3reife§ 
auf  ba§  ßJrunbftütf.  3ll§  Sräger  biefeg  $reife§  treten  nun  ber  ^au* 
unternef)mer  unb  ber  §.augfäufer  gurücf,  unb  §um  eigentlid)en  3;^räger 
rairb  üou  t)ornl)erein  bie  (Sai^e,  ba§>  ©runbftücf,  b§m.  jeber  berjentgen, 
bie  fie  nac^einanber  befi^en  unb  üermalten.  ®amit  ift  aber  eine 
tiefgreifenbe  Umänberung  auä)  für  bie  möglidje  .<göl)e  be§  ^^auftelten* 
^3reife§  gegeben,  ^enn  biefe  ©ac^e,  ba§>  ©runbftüd^,  bleibt  [a  nid^t, 
rcaS  fie  olg  93auftelle  mar,  fonbern  fie  mirb  burcf)  bie  ^Bebauung  ein 
Objeft,  äu  beffen  (Ertrag  fel)r  öiele  beifteuern,  nämlic^  alle  bie,  meiere 
im  Saufe  ber  Stit  ba§>  betreffenbe  ©runbftütf  benu^en  unb  bemo^nen. 
5llle  biefe  ift  e§  nun  Uiatürlic^  auc^  möglich,  'qUX  ^ega^lung  bt^  ^au^ 
ftellen^reifeg  in  i^)xm  5D^ieten  öon  üornl^erein  mit  ^erangugieljen. 
SSäl)renb  ol)ne  ^aftbarmac^ung  beg  ©runbftücfg  für  ben  )öauftetlen))reig 
biefer  bie  Tlitttl  ber  Bauunternehmer  unb  ber  §aug!äufer  ^unäc^ft 
nid^t  überfteigen  fönute,  mirb  t§>  auf  biefe  SSeife  möglich,  ben  gangen 
ungeheuren  freig  ber  SSeöölferung  überhaupt  öon  Vornherein  für 
ben  33-auftellen|3rei§  tribut^lichtig  gu  machen  unb  jebem  fein  ^^ärfchen 
öon  biefer  £aft  aufgulaben.  Unb  meiter:  bie  ©chnlb  eineg  ^ingelnen 
muß  boch  im  allgemeinen  in  t)ergleich§meife  nicht  gar  langer  Qüt 
auf  irgenb  eine  SSeife  mieber  gurücfgegahlt  merben,  unb  Ijkxin  liegt 
ebenfalls  eine  Schranfe  für  bie  33emeffung  ber  §öhe,  in  ber  biefe 
©chulben  üon  Slnfang  an  begrünbet  merben  fönnen.  33ei  hi?pothe!ari* 
fcher  Eintragung  ber  ©chulben  bagegen  ift  eg  möglich,  ba  nun  ibie 
bauernb  öorhanbene  ©ache  haftet,  auf  ^Ibgahlungen  behufg  ^Ibtragung  ber 
©chulb  überhaupt  gu  öergic^ten  ober  fie  boch  menigfteng  nur  fehr  gering 
angufelen.  '2)a§  ift  eine  meitere  Erleichterung  für  ben  ©djulbner, 
bie  ebenfalls  auf  bie  §öhe  be§  $reifeg  einmirfen  muß. 

Enbliii)  mirb  burd)  bie  §aftbarmachung  beg  ßirunbftüdg  für  ben 
93auftellenpreig  auch  ^^^^^  Q^H  ungebührliche  Sicherung  biefer 
Bauftellenforberung  erreicht,  inbem  befanntlid)  bie  für  biefen 
'^reig  eingetragene  §t}pothef  unterfchiebglog  nicht  nur  ben  Boben, 
fonbern  auch  bag  gange  barauf  errichtete  Baumerf  ergreift. 

5111  bem  gegenüber  ift  bie  ^rage  mohl  angebracht,  ob  nid)t  biefe 
Irt  SK'irfung  beg  3^ealfrebitmef eng,  beg  gangen  mit  fo  unenblich^r 
SJlühe  aufgebauten  unb  forgfam  gepflegten  unb  gehegten  @runbbu(^* 
ft}ftemg  gerabegu  auf  eine  SSerhöhnung  beg  eigentlichen  ©inueg 
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unbärt'ecfeg  biefer  ©inri(^tunig  !)mau§täuft.  ©e^t  mit  ^ed[)t ibetont 
©Betftabt,  ba^  ber  gJi^ed  unfreg  fReatfrebttmefeng  bod)  in  erfter  Sinte  ber 
fei,  ber  fd^affenben,  ^jrobuftiüen  ^ätigfeit  in  Begug  auf  ben  SSoben,  ber 
^obenfuÜur,  ben  nötigen  ta|)itaiänflug  §u  ermögli(i)en.  ^ür  bie  (Stäbte 
Ijei^t  ba§>  ober  bod)  bor  allem,  für  bie  ©rric^tung  üon  93auten,  meWie 
meift  bie  ^äfte  be§  (gingelnen  überfteigen  unb  bie  ja  auc^  f^äteren 
Öefc^lec^tern  noc^  pgute  fommen,  bie  £a^)italäufn!)r  unb  bie  SSer^ 
pfli(i)tung  aucf)  biefer  f|>äteren  'Ö5efd)lec5ter  gur  3}^ittragung  ber  Saften 
möglicf)  machen.  §ier  aber  fe^en  lüir  ba§  Siealfrebitmefen  büju  mi^* 
braud^t,  im  ©ienfte  mono^jolartiger,  unberbienter  (^eminne  Saft  auf 
Saft  auf  bie  gro^e  SO^affe  ber  f(^affenben  ^eöölferung  p  mäl§en  unb 
bie  :|)robuftit)e  Sätigfeit  gu  erfc^meren,  ^t^tt  fie  §u  beförbern. 

©in  heiterer  gemiiiitiger  Umftanb,  unb  ^tvax  auf  (Seiten  ber  f  äufer, 
ber  33auunternei)mer,  melc^er  ben  ^errainunterneJimern  bie  2)urc[)= 
fe|ung  f)o^er  greife  erleichtert,  ift  ber,  ba^  bie  Bauunter nel)mer 
i  n  b  e  r  S  a  g  e  finb,  nadf)  öerfc^iebenen  9^icf)tungen  ^in  einen  31  u  g  g  l  e  i 
für  fteigenbe  Bauftell en^)r eif e  gu  fcf)affen  unb  bie  Saften 
berfetben  öon  fid)  abgumätgen,  o^^ne  ba^  böburc^  eine  birefte 
50?el)rbelaftung  ber  Bebölferung  burd^  fteigenbe  502ieten  eintritt.  (Sine 
fo(d)e  ^lögtic^feit  ^ängt  no^  mit  bem  eben  erörterten  S5i)|)ot^e!en^ 
tuefen  ^ufammen.  3Senn  e§  nämlic^  bem  Bauunternef)mer  gelingt,  bie 
§l)bo tiefen  für  ba§  §au§  auc^  nur  ein  menig  billiger  gu  be= 
fe^affen,  fofann  erfidf)  fd>on  einen  nid)t  unmefentlid^  er^öl)ten  SSauftellen* 
|)reig  gefallen  laffen:  wa§>  biefer  an  erljö^ten  Qa^ttn  bringt,  mirb  burc^ 
bie  größere  33illigleit  ber  §t})3otf)efen  roieber  au§geg'lid)en.  Bei  bem 
im  gangen  faltenben  ^tj^ot^efengingfu^e  ber  legten  ^ötirgel^nte  ift 
biefe  5!}lögli(^feit  gemi^  maffen^ft  auSgenu^t  morben.  Mefen  fällen 
l;at  alfo  ber  geftiegene  Bauftellenpreig  girar  feine  neuen  Saften  auf  bie 
BeDölterung  gemälgt,  aber  er  l)at  einen  bebeutfamen  Borteil,  ber  fonft 
if)r  zugefallen  märe,  in  feinen  unergrünblic^en  9f^acf)en  berfdfilungen. 

@ine  meitere  SO^öglid^feit  für  ben  Bauunternel)mer  liegt  in  f  c^l  ecf)  ^ 
lerer,  billigerer  Bauaugfü Irrung.  SBiemeit  biefer  SCßeg  bei 
uns  t-atfüd^lich  befdfiritten  morben  ift,  bleibe  ba^l)ingeftellt ;  immerhin 
mu^te  er  mit  erlt)ä^nt  merben.  ^m  gangen  tüirb  ficf)  jebo(^  allerbingg 
faum  leugnen  laffen,  ba^  bie  Bauaugfülirung  bei  un§  in  ben  legten 
^<if)rgel)nten  eljer  beffer  al§  fc^ledfjter  geworben  ift,  unb  ühtxf)aupt  ift 
möglic^ermeife  in  ber  ©ntmidlung  ber  Bau!often  ein  Tlotiitnt  gegeben, 
ba§>  bic  eben  gef(^ilberte  (Sinmirfung  bt§>  fallenben  .*pt)^otl)e!enging^ 
fujgeg  mieber  aufgebt. 

@ine  ungmeifet^afte,  toeitreidjenbe  ^Oiöglid^feit  gur  3luggleic^)ung 
fteigenber  Bauftellenpreife  oline  Steigerung  ber  5D^ieten  ift  bagegen  bor* 
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Rauben  gemefen  unb  nodf)  öor^anben  burd^  bte  ftärfere  häutig  t 
9(u§nu|ung  ber  (JJritnbftücte  —  \omi)l  in  fiorigontaler  lt)ie  in 
üertttaler  Sf^ic^tung.  me^)r  S^äume  anf  einem  ©rnnbftütf  fjergeftelU, 
je  ntel^r  5D^enfd^en  bort  untergebracht  unb  fcmtit  ber  SSerginfung  be§ 
S5auftenen)>reifeg  triBut:|>fIic^tig  gemadjt  mxbtn  fönnen,  befto  teurer 
fann  natürlidf)  bte  Sauftelte  fein,  ^er  fd^ier  unauf^altfame  SiegeSjug 
ber  59^i«tfaferne  burcf)  unfre  größeren,  ja  neuerbingg  fogar  burd^  unfre 
fleineren  ©tobte  legt  ben  ©d^lug  na^e,  bag  biefe  3D^ögIid)!eit  für  bie 
^urd^fe^nng  ^o^^tx  ^auftellen:preife  in  umfaffeubem  9D^age  auägenu^t 
lüorben  ift. 

Sufammenfaffenb  fönnen  lüir  jebenfaltg  fagen,  baß  für  ben 
Bauunternehmer  eine  erl^eblic^e  9}Zögtidh!eit  beftanben  f)at  unb  noc^  be=* 
fte^t,  fteigenbe  3SaufteIten^>reife  o^ne  (Steigerung  ber  WkUn  auf  fid)  §u 
nehmen. 

gmet  weitere  Umftänbe,  metrf)e  bie  '3)urdhfe^ung  I)ot)er  ^au* 
ftellen^jreife  begünftigen,  nämtich  bie  finanzielle  5lb^ängigfeit  be§  Bau= 
unterne^hi^^e^^^  ^t'^  SSauftellenüerfäufer  unb  ben  S^auf et) inbet 
einerfeitS  fomie  ben  geitmeife  auftretenben  @:p'e!uIationgtaumet 
anbrerfeit§,  erörtern  tvit  ^affenber  im  ^ufd^Iuß  an  bie  ^ier  fogteic^ 
fotgenben  3lu§einanberfe|ungen. 


SSir  ^aben  big^er  unfren  Erörterungen  ben  ^ali  gugrunbe  getegt, 
wo  ber  Xerrainunterne^mer  an  einen  unternef)mung§meife  bauenben 
33auunterne{)mer  öerfauft.  @§  bleibt  nun  nod)  übrig,  \vk  \d}on  am 
Eingang  biefeS  Wbf(^nitte§  angefünbigt,  fur.j  einen  Miä  gu  n)erfen 
auf  bie  beiben  anbxen  g^älle,  tvo  ber  SSer!auf  ber  35aufteIIe  burc^  ben 
Serrainunternel)mer  entmeber  an  einen  SSauenben  erfolgt,  ber  für 
eigenen  Gebrauch  al§>  SBo^nung  ober  al§>  ^a^italantage  baut,  ober 
an  einen  groifdhenlhänbler,  ber  nicf)t§  weiter  mit  ber  ^aufteile 
tut,  ai§>  fie  f^efulatio  weiter  §u  üeräußern. 

©er  erfte  biefer  beiben  ^älle  ift  fd^nelt  erlebigt:  e§  treffen  auf 
if)n  einfach  im  großen  unb  ganzen  bie  bisherigen  Erörterungen  biefe§ 
5rbfdhnitte§  gleid^faltg  p. 

Etwas  langwieriger  ift  ber  zweite  ^alt,  ber  ber  Swi\(^tn== 
I)änbter.  Qwar  werben  auf  bie  greife,  Wel^e  biejenigen  3ii^if^ett= 
t)änbter  ^u  gat)Ien  ^aben,  bie  bireft  Oon  ben  Xerrainunterne^mern 
!aufen,  bie  U§l)tt  gemad^ten  Darlegungen  gleichfalls  im  großen  unb 
gangen  gutreffen,  ctber  bamit  ift  bie  ©adhe  nidfit  erlebigt.  Denn  eS  läßt 
fid)  nidht  abWeifen,  baß  biefer  3li^tf(iienJ)anbe(  an  fidf)  bodh  aud)  einen 
gewiffen  Einfluß  auf  bie  ^reiSgeftaltung  ber  SSauftenen  ausüben  muß. 
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SSenn  mir  nun  i^terüber  ein  paav  SSorte  fagen,  fo  muffen  mir  allerbingg 
gefteJ)en,  ba^  mir  nn§  ba  f elber  mangels  ber  nötigen  ))irü)alt^punttt 
ni(i)t  fo  recf)t  ficE)er  fnf)Ien  unb  für  unfre  '3)arlegungen  ntc^t  meJjr  aU 
eine  gemiffe  SB a!)rfd^ einlief) feit  Beanf^ruc^en  fönnen.  toefentUcfien 
§ie:^en  mir  auf  (^runb  unfrer  f^orfcfjungen  für  ®re§ben  (f.  oben  (S.  143 
big  147  unb  155—158)  unb  ber  ^u§fü!)rungen  @.  189—192  bebnftio 
einige  allgemeinere  ©c^Iüffe.  Söir  ge^^en  babei  Oon  ber  3Sorau§fe|ung 
au§,  ba^  firf)  bie  SSerpItniffe  bt§>  SaufteIIen^mifc^enl)anbeI§  ober  ber 
^aufteHenf^eMation  im  aHgemeinen  etma  ebenfo'  oerf)aUen,  mie  mir 
fie  für  ®re§ben  geftfjilbert  I)aben.  SSir  ne^^mien  banad^  an,  ba^  ber 
t)om  2;errainunternel)mer  bireft  faufenbe  ä^^ffiienpubler  meift  nic^t 
nur  eine,  fonbern  eine  gange  5ln§a^t  oon  BaufteKen  auf  einmal,  etma 
6  bi§  20  fauft;  meiter,  ba^  ber  Smifc^enfiäubler  überl}au^)t  in  ber 
Sieget  nur  in  geiten  günftiger  SSerfaufgfonjunftur  mit  auffteigenben 
^au[teUen:preifen  fauft,  mö^renb  allerbingg  bie  oöllige  ^Beenbigung 
feiner  D:perationen,  ba§>  SSerfaufen,  häufig  gum  guten  Seile  nod)  in 
Reiten  fallen  bürfte,  bie  für  ba§  SSerfaufen  ungünfttg  finb;  brittenS 
enblicf)  nel}men  mir  noc^  an,  ha^  auf  ben  erften,  üom  3;;errainunterne^mer 
bireft  faufenben  3mifcf)en!^ttnbler  fe^^r  OielfacJ)  norf)'  ein  ober  mei^rere 
meiterc  folgen,  e^e  bie  einmal  in  bie  §änbe  be§  3ii^iMettl)anbeB  geratene 
35auftettc  an  ben  enblic^en  SSauenben  gelangt. 

2ßel(i)e§  mirb  nun  ber  ©inf(u^  biefer  B^'ifcfiettfianbelgo^erationen 
auf  bie  greife  fein,  melcfie  bie  oom  3^iWen^anbeI  bebienten  enblidjen 
93auenben  gai)Ien?  Tlan  mirb  unterfdjeiben  müffen  §mifd)en  Qeiten  guter 
S^onjunftur  für  ben  SSauftettenOerfauf  mit  auffteigenben  '»greifen  unb 
fd)Ied}ter  S^onjunftur  mit  finfenben  greifen.  3n  erfteren  >^^it^n 
merben  biejenigen  enblidjen  S3auenben,  bie  öom  ßli^^ff^eni^anbel  laufen, 
jebenfatig  teurer  faufen  aU  bie  bireft  bon  ben  Xerrainunternet^mern 
f  aufenben.  ®er  3mifd)enf)anbel  httttiht  in  biefen  Qtittn  fein  ©efc^äft 
ja  eben  um  ber  (^eminne  mitten,  bie  it)m  minfen,  unb  e§  ift  fd^mer 
§u  benfen,  ba^  biefe  nur  burd)  einen  ^ac^lag  ber  2;errainunternef)mer 
Don  i^ren  greifen  für  anbre  funben  gegenüber  ben  35T^^ftf)ettP^^^ie^^*^ 
unb  nid)t  aud)  burd^  eine  (Steigerung  ber  greife  burd^  bie  3mifcf)en* 
St)änbler  erfolgen  fottten.  Segünfttgen  bo(^  aud)  eben  bie  auffteigenben 
geiten  unb  ber,  namienttic^  ange[id)t§  be§  ftarfen  f^efutatioen  S5ebarfc§, 
befd)ränfte  SSorrat  fertiger  ^auftetlen  biefe  Steigerung. 

50^an  fönnte  einmenben,  ba§  fd)on  bie  S^errainunterneljmer  felber 
bie  $rei§fteigerung  bi§  an  bie  (Brenge  be§  SD^ögtid^en  au§nu|en  merben. 
^ber  ber  gi^ifi^ßi^^lftrti^ßi  f^^mn  oben  bei  Bresben  barlegten, 

offenbar  audf)  für  bie  5terrainunterne!^mer  erf)eblicf)e  S^orteite,  fo  baf3 
fie  il^m  ruf)ig  ein  ©tüd  be§  an  fid)  in  biefen  S^^^^^  möglid^en  ®e* 
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n:)inneg  überlajfen  fönnen.  Der  3^ifc^ßi^?)'J^^'^ßt  ermögUd}t  e§  ber 
$;etröinunterne^mung  burc^  bie  MtnQ^  öon  ^aufteilen,  Me  er  abnimmt, 
bte  gute  3eit  quantitativ  ftar!  au§§nnu^en,  üiel  mef)r,  alg  eg  if)r  o^ne  i^n 
mögHcf)  märe,  unb  er  nimmt  i^r  ^ugteic^  ba§  9^ififo  für  bte  \o  an 
i^n  abgefegten  ^Sauftellen  gro^enteitg  ab.  ^(ufeerbem  übernimmt  er 
einen  großen  ber  5!}lü^e  be§  ^bfa|e§,  unb  e§  ift  roo^I  auc^  fieser, 
bag  er  Wbfa|gelegent)eiten  unb  ^cei^fteigerung^möglid^feiten  auff^ürt 
unb  (jerbeifüljrt,  bie  ber  Serrainunterne^mung  nid)t  ^ugänglic^  ge^ 
mefen  mären. 

Einberg  Hegen  bie  '2)inge  bermutlicC)  in  Briten  ungünftiger  ton* 
junftur  für  ben  SSaufteHenabfa^  unb  ftnfenber  35auftenen:preife.  ^ier 
ift  gu  vermuten,  ba^  bie  enblidjen  SSauenben  üon  ben  Brt'ifdjenfiänblern 
biÜiger  aU  Von  ben  Xerrainunterne^^mern  faufeu  merben.  ^utä}  faldje 
^rifengeiten  bürften  im  allgemeinen  bie  gl^'if^ entlaubter  erfjeblid)  ftärfer 
in  33ebrängnig  geraten  aU  bie  Serrainunteruefimer.  ta^italfraft  ber 
erfteren  ift  geringer  ül§>  bie  te|terer,  aucf)  fiaben  fie  fic^  von  vorneherein 
lüoljl  atigemein  meit  meniger  auf  ba§  Überftef)en  fcf)tec^ter  Qtiten  ein* 
gexicf)tet  a\§>  biefe.  Unb  fo  bürften  teitg  freit)änbig,  teit§  auf  bem  Söege 
ber  B^ö^O^öerfteigerung  it)re  SSauftelten  oft  fe^r  ftarf  im  greife  finten, 
ftärfer  at§  bie  ber  Serrainunterne^mung. 

(Subtil^  müffen  nun  t)ier  nod)  bie  fd^on  oben  ermähnten,  l^au^Jt* 
fäd)tid)  an  ben  ß^if^ienfianbet  fid)  ante^neitben  gmei  befonberen  Um* 
ftänbe,  metd)e  bie  ®urd)fe^ung  ^^ol^er  greife  gegenüber  ben  enblic^eu 
Bauenben  mefentlid)  förbern,  furj  erörtert  merben,  nämti^  erfteng 
bie  vielfad)  VorJianbene  finangiette  5tbpngigfeit  be§  S3auunter* 
nel^merg  vom  Bauftetlenverfäufer  unb  ber  SSaufc^minbet 
unb  §meiten§  ber  geitmeife  eintretenbe  ©^efutationgtaumet  im 
SSoben*  unb  SSauftellengefc^äft. 

2Sa§  bag  (grfte  anget)t,  fo  ift  feft§uftetlen,  ba^.  offenbar  ein  ert)eb* 
Ud)er  3^eit  unfrer  Bauunternef)mer  Von  benienigem,  von  benen  fie  bie 
35auftellen  em^>fangen,  gugteid)  met)r  ober  minber  finanziert  merben, 
inbem  fie  bireft  ober  inbireft  Von  il^nen  SSaugetb  jur  3lu§fü^rung  be§ 
Baueö  befommen.  (S§  liegt  aber  auf  ber  §anb,  ba^  biefe  finangielte 
5lbt;ängig!eit  vom  Sauftellenverfäufer  fetir  oft  bagu  auggenu^t  merben 
mirb,  übertriebene  greife  für  bie  SSauftelten  f)erau§§ufcgtagen.  9iod) 
fd)Iimmer  bürfte  ^§>  in  ben  offenbar  immerf)in  ^al^Ireidjen  gälten  ftet)en, 
too  ber  Bauunternee^mer  überf)aupt  nid)t  mee^r  ül§>  Unternetjmer  auf 
eigene  ^anb,  fonbern  nur  noc^  ai§>  SSerfgeug,  al§>  ©trotjmann  bt§> 
3:;erratnbefi|erg  angefe^^en  merben  fann,  ben  biefer  benu|t,  um  fein 
betäube  burd)  Bebauung  gu  Vermerten,  ot)ne  fic^  bodi  bem  Slififo 
be§  SSauunterne^menS  f elber  au§,5ufe^en,  vielleid^t  aud)  um  Baugelber 
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t)orteit^aft  unterzubringen,  ^n  btefen  ^^ällen  fc^minbet  ber  äöiberftanb 
beg  formellen  ^-auftellenfäuferg,  be§  fogenannten  33auunterttef)mer§, 
gegen  all^u  fio^e  BaufteKen^^reife  natürlich  öoIIenbS  ba^)in.  Unb  feft  fte!)t 
ja  aud^,  bag  in  einer  gangen  ^tnga^I  öon  f^äUen  biefe  fogenannten 
39auuntetnet)mer  bann  md)t  nur  ntitteüofe,  fonbern  audf)  fc^minbell^afte 
Seute  finb,  benen  bie  ©d)ulbenkft,  mit  ber  fie  fic^  bebecfen,  giemlic^ 
gleid^gültig  ift,  unb  beren  g.au^tabfic^t  barauf  gerid^tet  ift,  mäf)renb 
ber  ^augeit  öon  ben  33augelbern  ein  möglitfift  angenef)me§  ^ajein 
p  führen,  ^iefe  ^^ätle  namenttidf),  offenbar  aber  auc^  fold^e  au§  ben 
oor'l^er  erJüä^nten  ^ategorieen  bürften  e§  fein,  in  benen  bie  beüagenS^ 
merten  SSerlufte  ber  Baul^aubtoerfer  eintreten:  ber  Unternef)mer,  mit 
bem  fie  abgefc^loffen  '^aben,  ^)at  niä)t§,  oft  fogar  niifit  einmal  guten 
SSiUen,  unb  ba§  Bautnerf  ift  mit  Oorange^^enben  ^);)pot^)^Un  für  bie 
S^aufteüe  unb  für  bie  33augelber  überlaftet.  9Jlono:^ot  unb  raffgierige 
©^efulation  trium|)^ieren,  bie  ef)rli(f)e  'äxhtxt  tvixb  betrogen!  — 

8um  SSelege  für  ha§>  SSorfommen  ber  eben  gef{f)ilberten  SSer^^ältniffe, 
b.  ^.  teitg  ber  finangietlen  ^Ibpngigfeit  oider  35auunterne!)mer  Oon 
ben  Bauftellenoerfäufern  überl)au|)t,  teiB  ber  STuSartung  biefer  5lb* 
pngigfeit  pm  3SerI)ältni§  be§  33auunternef)mer§  al§>  reinen  ©troJ)^ 
mannet  unb  §um  ^üufc^lüinbel,  ftelten  Wix  no(i)  fd^nell  folgenbe  Stellen 
gufammen: 

a)  ^ür  ®re§ben  oermeifen  tvix  auf  unfre  eigenen  <Scf)itberungen 
oben  ©eite  145  unb  146.  5lbgefel^en  Oon  S)re§ben  fommt  bie  ai(ge== 
meinere  ^oti^  bei  un§  oben  ©cite  191/92  in  35etrad)t. 

b)  ^n  ber  fcfion  oft  Oon  un§  augefüfirten  Arbeit  be§  'öre^Iauer 
©tatiftifd^en  Wmteg  über  ben  ©runbbefi^medjfel  ufit).  (erfc^ienen  1902) 
lefen  mir  ferner  in  begug  auf  ^re^Iau  auf  ©eite  7/8: 

„.  .  .  2)a3u  fommt  nod^,  ba§  bie  Saufpefufanten  pufig  mei  ^ö^ere  greife 
lafjlen  müffen,  nl§  Saup(Q^pnb(er  für  g(eic^  günftig  gelegene  ^^^äc^en,  in^s 
befonbere  bann,  wenn  fie  einen  ^la|'  oon  i^rem  93augelbgeber 
nad^  ber  l^öd^ften  Xa^e  angeredfinet  erl^alten.  S)a  wäre  e§  boc^  bebend 
lid^,  bie  ©ummen,  roelc^ie  fie  bewilligen,  einfad)  für  bie  ti)pifc§en  33aupla|preife 
gu  erflären.  .  .       (®ie  Sperrung  rü^rt  oon  nn§  l)er.) 

c)  ber  gleid^fall§  fdjon  oft  üon  un§  angeführten  5lrbeit  Oon 
Dr.  j^tiQ  über  bie  ®runb==  unb  Sobenöerl)ältniffe  in  ^üffetborf 
©cf)riften  be§  SSereinS  für  ©ogial|3otiti!,  S3b.  III)  finben  mir  auf 
©eite  145  au§>  einem  SSeric^te  1903  ber  ©e!tion  ber  9^l)einif 
SBeftf älifdjen  SSauberuf ggenoff enf cl)af t  für  ben  äf^egierungg:- 
bewirf  ^üffelborf  folgenbe  ©teile  gitiert: 

„— •  3Bie  bie  ©ac^e  liegt,  fann  bie  ^erluftltfte  be§  loufenben  ^ol^reg  Oiel^ 
leidet  nocf)  größer  werben.  ®a§  broc^liegenbe  Kapital  brängte  fid)  mit  ^oft 
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auf  bell  ^^aumarft,  bie  Uorbem  \o  ängftltd^  gen?a^rte  SSorfic^t  bei  ^ergäbe  boti 
^atgelbern  (foU  mögUd)erh)eife  SSaugelbern  tiei^en)  ^ot  nad)geIo[fen. 
^ubanfen  beleihen  ]d)on  je^t  ÖJebäube  in  ©trafen,  bie  öor  einigen  ^a^ren 
noc^  gan^  au§  bem  SSetei^ung^begirfe  au^gefc^Ioffen  maren.  '3)a§  Kapital 
bemächtigt  be§  Ökunb  unb  SSobeng,  e§  gibt  SSaufteüe  unb  SSau«^ 
fa^)itoI  au§  einer  ^anb.  3luf  biefe  SBeife  tritt  auä)  eine 
fünftUd^e  Steigerung  be§  SSobenirertö  ein.  (Sä  liegen  ^ätle  üor, 
in  benen  burd^  bie  ^ergebe  öon  Sougrunbftücf  unb  33aufapitat  eine  ^reig^ 
[teigerung  öon  300  Ji  pto  9?ute  l^erbeigefü^rt  Horben  ift.  'Sag  fann  feine 
billigen  SSo^nungen  geben,  ber  (Stur§  !ann  nic^t  ausbleiben.  ®a§  ^aä)\d)cn 
t^at  aber  ber  33au^ant)h)erlec.  ...(£§  ift  feine  ouffoÜenbe,  fonDetn  eine  fel)r 
erflörlidjc  ©r[cf)einung,  bojä  unter  ben  rücfftönbigen  Ö^enoffenfc^aftSmitgUebeni 
fid)  fo  auBergen?öI)nIicl)  biete  SDac^bedermeifter  befinben.  SDo(f)be(fer  tritt 
gule^t  on  htn  S3au:herrn,  gu  einer  ^eit,  in  ber  ba§  33aufa|)ital,  n)enn  nic^t 
gong,  fo  boc^  gum  großen  Steile  berbrauc^t,  ber  aber  ütoa  no(f)  §ur  SSerfügung 
fte^enbc  SSetrag  burc^  bie  fertiggeftellten  Sfrbeiten  rei(f)ti(f)  belaftet  ift.  Dft 
genug  folgt  ber  f^ertigftellung  ber  Sac^bederarbeiten  auf  bem  i^u^t  baS 

(Subt)oftation§|)atent,  unb  fo  fommt  ber  ®ad)becEer  gu  furg.  — "  (Sie 

(Sperrungen  rühren  bon  un§  t)er.) 

d)  $aul  SSoigt  enblidf)  in  feiner  berüf)mten  5frbeit  über  „®runb* 
rente  unb  SBof)nunggfrage  in  93erlin  unb  feinen  SSororten"  (1901)  bringt 
bei  SSergleic^ung  be§  berc(f)neten  33obenn)erte§  bei  bebauten  ©runbftücfen 
in  einer  ^fn^a^I  (Sfiarlottenburger  ©tragen  mit  bem  Söert,  ben  öor  ber 
Bebauung  biefe  ©runbftüde  SSauftellen  l)atten,  auf  ©eite  211/12 
folgenbe  ©teile: 

„ —  3Sergleid)t  man  ben  bered^neten  SBobennjert,  tvie  er  fiel)  nad^  (Srrirf)^ 
tung  unb  me^rjiöfiriger  ^ertu|ung  eineä  ^aufeg  barftellt,  mit  ben  33oufiellen= 
greifen,  fo  ergibt  fid^,  ba§  bie  SSouftellenpreife  bort,  tvo  ein  potenter  SSauunter^ 
nel)mer  auf  eigene^  Dlififo  ba§  Ö^ebäube  erridjtet  l^at,  faft  immer  föefentlid) 
niebriger  aU  bie  bered^neten  ^obentoerte  maren;  mo  bagegen  ber  33auuntcr=' 
nel)mer  lebiglid)  ein  ©tro^mann  be§  ^^errainfpefulanten  u^ar,  gingen  bie  S5au=' 
ftellenpreife  über  ben  nod^fier  erhielten  faftifd)en  SBobenmert  noc^  ^^inauS  ober 
famen  il)m  h)enigften§  fe^r  nalie." 

5lu(f)  finben  mir  bei  i^m  ©eite  142  folgenbe  2lu§erung : 

„ —  (£§  finb  faft  immer  biefelben  ^erfonen,  bi«  in  ben  berfc^iebenen 
Orten,  balb  in  ßliarlottenburg  unb  balb  in  ©d^öneberg  ufm.,  Xerrain§  erirerben 
unb  parzellieren,  fie  entttieber  auf  eigene^  9'?ififo  ober  mit  ^itfe  bon  ©tro^^^ 
männern  mit  fünfftödfigen  9}Zaffenmietpufern  befe^en.  —  — "  (©perrung 
hnxä)  uns.) 

Unb  nun  gum  ©c^lug  noc^  ber  le^te  Umftanb:  auf  ©eiten  ber 
Bauftellenläufer  [teilt  fid^  nic^t  feiten  im  Sauf  ber  ^a^)xe  jeitmeilig  ein=^ 
mal  eine  ^Irt  förmlt^eg  ©|)e!ulation§fieber  betrefft  ber  ^au^ 
ftellen  ein.  ^id)t  itur,  b,aB  ^te  3lu§fid)ten  auf  bie  §ö^e  löte  auf  bie 

®te  SIBo^nung§frage  unb  ba§  diixö,  8.  §eft.  19 


290 


ö.  SD^ongolbt :  ®ie  ©täbtifd^e  ^obenfrage. 


©t^rtelligfeit  ber  ^erbeifüfjrung  be§  au§  ben  SSaufteUen  mit  §ilfe 
ber  Bebauung  gu  geminnenben  ©rtrageg  gen?a(ttg,  überfd^ä^t  rtjerb^n, 
fonbern  e§  tritt  offenbar  über{)au|)t  ber  ©etKinfe  an  ben  ©rtraggmert  ber 
33aufteIIe  gurütf  l^inter  bem  an  ben  bnrd^  i^ren  SBieberöerföuf 
mac^enben  ^en)inn.  Man  tvixh  annel^men  bürfen,  ba^  baburc^  für  bie 
enblitf)en  Sauenben  bie  SSaufteltenlJreife  auf  gmei  SBegen  ftar!  t)er= 
teuert  werben:  einmal,  inbem  ber  ^reiSftanb  ber  ^Sauftelten  im  011:= 
gemeinen  bei  atlen  ^aufteltenberfäufern  ficf)  fteigext,  unb  fobann, 
inbem  t§>  ben  enblid^en  Bauenben  infolge  ber  grojgen  5ln!äufe  bt§> 
älüifc^en^üubeB  §um  großen  Seile  unmöglich  gemad^t  toirb,  anbre 
ai§>  eben  burd^  biefen  3tt^tf<^ett^anbel  f^jefulatiö  ftarf  in  bie  §öf)e  ge= 
trtebene  ^aufteilen  gu  ertoerben. 

3um  Belege  für  ba§  tatfäc^Uc^e  SSorfommtn  berartiger  ^erplt* 
niffe  meifen  mir  nur  auf  unfre  ©c^itberung  oben  ©.  156  unb  157  für 
Bresben  i^in,  fomie  auf  bie  nadfifotgenbe  ©teile,  bie  mir  einem  35orbericE)te 
t)on  §errn  Dr.  ^^ili|>^  ©tein  für  ben  ©üffelborfer  internationalen 
SSo^nunggfongreg  im  ^ß1)xt  1902  entntfimen  (Bericfjt  über  biefen 
Eongre^  ©.  61,  ß^arl  S^t\)mann§>  SSerlag): 

„  2)ie  ^auffeftimmunc;  la^t  fid)  üinftlid^  erzeugen,  bie  offenen  unb  uer- 

ftetften  5tn^)reifungen  öon  günftigen  SSillengetänben  in  ben  SSororten  bec  (^ro|= 
ftäbte  finb  berebte  S3etf^3iele  f)terfür,  aber  föeit  pufiger  unb  biet  intenfiber  ift 
bie  auf  allerlei  9'?oc^rici^ten  unb  ^läne  bei  allgemeiner  günftiger  lt)irtfc^aftfic£)€r 
Sage  gleid^fam  öon  felbft  entfte^enb«  §auffeftimmung,  bmn  Urfl^rung  irie 
®nbe  gteid^  unerkennbar,  gleid^  unbeftimmbar  ift.  2ln  ben  ©rfolgen  ber  einen 
ent^ünbet  fic^  ber  ©ifer  ber  onberen.  ®ie  Unfic^er:^eit  ber  ^orausfe^ungen 
mirb  nictit  bea(f)tet,  ba§  %empo  ber  3{u§be^nung  ber  ^Btabt  loirb  rafc^er  unb 
rafd^er  angenommen,  einer  STreib^auSatmofppre  fcfieint  fid^  bie  Steife  beg 
33aulanbe§  gu  OoIIgie^en.  ®ie  greife  fc^neHen  in  bie  §ö^e,  au^er  3ufamm€n= 
j^ang  mit  ben  tatfädjlicfjen  SSerpItniffen.  Wber  gerabe  f)ier  jetgt  jid^,  ha%  ber 
bei  S^erlrirftid^ung  ber  öollen  2tu§nu^ung§mögtid^fett  guläffige  ^retä  nic^t  ba§ 
(Srgebnig,  fonbern  bie  SSorausfe^ung  ber  ©^jefulation  ift;  wevhtn  bie  ©pefu* 
Iotion§|)reife  nic^t  burcf)  bie  tatfäc^Ud^e  (Sntioidttung  beftötigt  unb  gtetc^fam  aU 
„notürlic^e"  greife  gerechtfertigt,  bann  bred^en  fie  über  ^^ac^t  gufammen.  .  . 

I^reitid^  fönnen  ficf)  ja  fold^e  übertriebenen  greife  nidf)t  auf  bie 
®auer  galten  unb  t)erfcf)tt)inben  toieber,  aber  e§  bod^  fraglich,  ob 
baburdf)  ein  51u§gleid^  für  bie  oorl^erige  ^rei^fteigerung  gefi^affen  mirb. 
Um  bu§  :herbei5ufühten,  müßten  fie  nid^t  nur  auf  bag  normale  9Jlag 
gurüdt^^,  fonbern  um  ungefät)r  ebenfoöiel  unter  bagfelbe  ^erunterget)en, 
al§>  fie  e§  Oor^^er  übexfc^ritten  t)atten. 
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,^üffen  wix  mm  bte  (Stgebniffe  btefeg  2l6fc^nttte§  d  gart^ 
fur§  gufammen.  SSag  mit  erflären  unterna:J)^men,  ba§  iüaren  bie  {)ol^en 
@nb|3reife  ber  SSüufteüen  in  ben  ^Tu^enteüen  unfrer  größeren  ©täbte, 
b.  bie  J)oJ)en  greife  gegenüber  ben  enbUc^en  93auenben,  unb  mir 
f)aben  in  biefem  5(bfd)nitte  nun  gefef)en,  bag  biefe  greife  fid)  ämangiog 
erflären  o^ne  5(nnaf)me  befonberg  J)o^er  ^ur(^f(^nitt§gen)innc  ber 
2;errüinunterne:^mung  al§  ber  natürüd^e  %n^bxud  ber  außerorbentlidf) 
l)oJ)en  $robuftion§foften  ber  ^aufteilen,  p  melden  ber  3^f<iii9  «^^^ 
Berpitniffe  bie  2:errainunterne!^nter  nötigt.  '3)ur(i)  ben  giütjc^enfjanbel 
erfa{)ren  in  3^^^^^^  günftiger  fonjunftur  für  ben  BaufteIIenab[a^  bieje 
^^ßreife  offenbar  nod)  eine  weitere  Steigerung,  n)ä{)renb  fie  in  ^tittxi 
ungünfti^er  ^Ibfa^berljältniffe  bafür  burcf)  bagfelbe  äJJoment  ma^rfc^ein^ 
lid)  um  fo  ftärfer  gemorfen  merben.  Sie  ^urcfife^ung  biefer  ganzen 
I)of)en  ^auftellen^reife  ober  enbtidf)  mirb  erft  ricJ)tig  ermögli(i)t  unb 
geförbert  burd^  eine  3^ei;f)e  befonberer  Untftänbe  teil§  auf  (Seiten  ber 
Serrainunterne{)mer  al§>  SSerfäufer,  teit§  auf  Seiten  ber  l^'äufer,  teilg 
enbüd)  auf  Seiten  ber  3Ser!äufer  unb  Käufer  gleichzeitig.  ®ie  erftge* 
nannten  llmftänbe  liegen  in  einer  3fteil^e  öon  3Serf)äItniffen,  meldje  eine 
ungemö^nlid)  ftarfe  Stellung  ber  SSerfäufer  in  biefem  ^alle  begrünben ; 
bie  5u  gmeit  unb  britt  genannten  Umftänbe  ba,gegen  befte!)en  in  ber 
relativen  ämangglage  ber  einzelnen  SSeböIferungSabteitungen,  in  ge^ 
miffen  Stabtgegenben  p  mo^nen,  meiter  in  unfrem  Üiealfrebitmefen, 
in  ber  5D^ögUd)feit  für  ben  Bauunternehmer,  in  gemiffer  SSeife  für 
ho^e  Ißoben^reife  einen  5Iu§gleid)  §u  fcht^ff^^^  J^h^ß  Stetgerung  ber 
SO^ieten,  in  ber  pnfig  öorfommenben  ^Tbpngigfeit  ber  Bauunternehmer 
t)x)n  ben  BaufteUenüerfäufern  ©elbgebern  unb  in  bem  Bau* 
fdiminbel;  enblich  in  bem  geitmeife  eintretenben  S:|jefuIatton§fieber  in 
Bauftellen. 

SSir  finb  bamit  überhan|)t  am  Sc^Iuffe  unfrer  langen  ^^CuSeinanber*» 
fe^ungen  über  bie  ^robuftiongfoften  ber  Bauftelte  unb  ber  (^rflärung 
ihreg  ©nb^reifeg  auf  biefem  SSege  angelangt.  (Sinige  ergängenbe  STuS* 
fühmngen  folgen  nun  nod)  in  3lbfc^nttt  5  biefeg  ^a|3'itelg.  Borger  jebod) 
ift  und);  ein  ganz  Bürger  SSIid  gu  merfen  auf  bie  (^eftaltung  ber  Singe 
in  beut  ^alit,  mo  nicht  ein  eigentHd)er  Xerrainunternehmer,  fonbern 
ein  Bauenber  ober  Urbefi^er  bie  ^luffchlie^nng  unternimmt. 

?^ür  fleinere  Drte  treffen  bie  5lu§führungen  biefe»  W)^ 
fchnittegd  infofern  zum  großen  ^eile  nid)t  ohne  meitereS  ^n^  al§>  ja  bort 
ötelfad),  menn  nid^t  fogar  ganz  übermiegenb,  bie  5lnffd)(ießung  nicht 
burdh  bie  eigentliche  Xerrainunternehmung  gefchieht,  fonbern  burch 
anbre  Gräfte,  auf  bie  mir  hier  gleich  unter  e  noch  einen  Bttd  merfen. 
Someit  jeboch        Xerrainunternehmung  in  fteinen  Orten  bie  5Iuf* 
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fdiUe^ung  beforgt,  bürften  im  großen  iinb  gangen  and)  unfre  3Cu0== 
fül^rungen  l^ier  unter  d  bort  gutreffen. 

e)  2)ic  83auftcaen^rcifc  fici  ^lufft^ltc^ung  hnxä}  ^auenbc  ober  Urftcft^cr» 

2ßir  ftnb  bt§t)er  bei  ber  (Erörterung  ber  S5auftenen)>retfe  t)on  ber 
^orau§fe|ung  ausgegangen,  ba^  bte  ^aufteilen  öon  ber  eigentlichen 
Serrainunternefjmung  befd^afft  unb  bann  öon  i^r  berfauft  tv^xb^\L 
SSir  miffen  aber  au§  unfrem  VI.  Ä^a|)itel  unb  ^aben  auc^  am  ©ingange 
beä  ^Ibfc^nitteS  4  in  biefem  ^a^itel  auSbrürflic^  barauf  Ijingeiüiefen, 
baj3  auch  auf  anbren  SSegen  noc^  33auftelten  gur  ®ntftel;ung  unb  S3e^ 
inertung  fommen,  nämH(^  burdf)  ^uffd^liegnug  t)on  ro^ent  ßanbe  buxdj 
Bauenbe  ober  buri^  Urbefi^er.  ®ie[e  f^älle  finb  nun  hier  nodh  äu  be* 
fianbeln;  ba  fie  aber  gum  großen  Xeile  analog  bent  ^^alle  ber  Serrain* 
unterne^hwtut^g  liegen  unb  bie  §;au|)t[achen  bereits  bort  ge[agt  finb, 
fo  fönnen  tvix  un§>  ^tv  \ef)x  !ur§  faffen.  ^n  ber  fürge  liegt  ,bic 
Bürgel  SSir  legen  babet  im  folgenben  bie  5luffc^Iie^ung  burch  einen 
^auenben  gugrunbe  unb  mibmen  ber  burcf)  bie  Urbefi|er  nur  am 
©c^Iuffe  no(f)  ein  ^aar  Söorte.  (Selbftöerftänblidh  reben  mir  in  biefem 
gangen  5Ibf(f)nttte  e  üon  ben  SSauftellen  in  ben  5(.ug  enteilen  ber  ©täbte. 

HuffchHe^ung  burch  einen  ^anenben:  ba§  folt  fiei^en, 
baß  bie  ^Tuffcf^Iiegung  in  biefen  ^-ällen  ni(f)t  tvk  bei  ber  Xerrain* 
unternerimung  ü\§>  felbftänbigeS  <^'ef(^äft  betrieben  inirb,  fonbern  al§> 
gube^ör  bt§>  aB  bie  §au^3tfacf)e  erfcf)einenben  Bauunternet)men§.  S)ie 
5luffcf)Uegung  fe|t  bemnac^  l)kx  borauS,  baß  ber  ^Tuffchließenbe  gu* 
gleich  baut,  unb  §mar  nic^t  nur  über'hau:|>t,  fonbern  baß  er  gerabe  baS 
Don  ihm  aufgefdhioffene  Q^etänbe  felber  Whaut,  unb  meiter,  bagbie§au|)t* 
fache  bei  biefem  kombinierten  UnterneJimen  ihm  nicht  bie  5fuffchließung 
unb  ber  buri^  fie  gu  madh^nbe  (SJeUJinn,  fonbern  ba§>  33auunternehmen 
ift.  9f?ein  logifcf)  ift  bann  bon  biefer  ©runblage  au§  natürlich  nach  ^^1== 
fc^iebeneS  mögüdh :  ber  SSauenbe  fann  ba§>  gange  bon  ihm  erfchloffene 
@elänbe  fetber  bebauen  ober  nur  ben  größeren  Xeil  babon,  iDäJirenb 
er  ba§  übrige  al§>  Bauftetten  berfauft;  unb  innerhalb  biefer  beiben  3(b= 
teitungen  mieberum  fann  ber  Bauenbe  entmeber  nur  für  ben  eigenen 
'SSebarf  ober  nur  für  dritte  ober  auci)  für  alle  beibe  bauen.  SSon  alten 
biefen  an  fich  mögli(f)en  ^ätlen  gietien  tvix  f)kx  nur  ben  in  SSetrat^t, 
tüo  ber  ^auenbe  ba§  gange  betäube  felber  hchaut,  aber  nur  für  ben  ,5tb= 
fa^  an  dritte.  STuf  bie  übrigen  ^älte  eingugelhen,  bergit^ten  mir :  eineS= 
teils  finb  fie  gu  unbebeutenb,  anbrenteilS  treffen  auf  fie  im  großen  unb 
gangen  au(f)  bie  nadhfolgenben  5IuSführungen  ebenfaltS  gu. 

SSenn  mir  nun  in  bie  «Sadhe  felber  eintreten,  fo  finb  gmei  S3e* 
merfungen  borauSguf (Riefen.   Stuffdhiießung  alS  3ubef)är  burdh  ^au* 
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wnternel^mer,  bie  —  auf  BefteUung  ober  aB  SeI6ftitnternef)mer  — 
für  ben  5(Bfa^  an  2)ritte  bauen,  fommt  offenbar  ^a^^5tfäcf)li(^  in  fletneren 
Drten  Oor,  oieKeic^t  öutf)  in  abgelegenen  Seilen  groger,  m  bie  SSer^ 
pitniffe  fic^  oon  benen  fleiner  nid^t  fo  fel^r  unterfc^eiben. 

Unb  weiter:  bag,  n)orum  eg  fid^  un§  bei  Mefer  gangen  ©ad)e 
t):anbelt,  ift  ber  ^auftenen|)rei§  für  93auftetlen  in  ben  ^lugenteilen  ber 
©täbte  nnb  feine  (Srftärung.  Bebaut  nun  aber  ber  Stuffcfiliegenbe  bie 
Oon  i^m  gefd^,affenen  iSSauftellen  {elber,  fo  tritt  ein  S3auftetten^rei§  äuger= 
lid)  natürlicf)  nit^t  in  ©rfcf^einung.  (S§  fann  fic^  bt^l^alb  für  un§  ^ier 
gunäc^ft  nur  barum  i^anbeln,  bie  Baufteüen^reife  §u  erflären,  bie  fic^ 
ber  Biauenbe  felber  bei  einem  rationellen  ^erfai^ren  gu  red[)nen  ^at. 
5(ber  morau^  ItJerben  -biefe  befte^en?  9^un  bocf)  jebenfalB  aug  bem  ge= 
famten  ^lufroanbe,  ben  ber  Bauenbe  al§  2ruffd[)Iiegenber  für  bie  Bau== 
ftelte  auf  fid^  ite^men  ntug,  unb  augerbem  au§>  beml  (^eminn,  ben  er 
auf  bie  SSauftelte  al§>  folc^e  mad^t.  ^iefe  »Soften  "^aben  mir  alfo,  ent^ 
f^rec^enb  unfrem  ißorge^en  bei  ber  3;;errainunterne:^mung,  aucf)  f)ier 
gu  unterfuc^en;  aber  im  ^inblidt  auf  unfre  au^fü^rlid^ien  2)artegungen 
bort  fönnen  mir  un§>  ))kx  feJir  furg  faffen.  > 

®ag  ben  Banenben  al§  5luffc§Uegenben  irgenbmetc^e  mefentlic^e 
Soften  träfen,  bie  ber  3;;errainunterne:^mer  ni(f)t  gu  tragen  ^ätte, 
ift  nid^t  abgufefien,  e^er  mirb  ba§>  (^egentdt  ber  f^atl  fein;  mir  brauchen 
alfo  nur  bie  eingetnen  Soften  be§  2tufmanbe§  ber  Serrainunterne^mer 
tnrg  bur(f)5uge^en  unb  gu  fe^en,  miemeit  fie  5rnmenbung  im  gälte  ber 
5lnffd^)^iegung  burcf)  ^iauenbe  finben.  ^a  ift  nun  gunäcfift  gu  fagen, 
baft  bic  Stiftungen  an  bie  3Sorbefi|er  für  ben  (Srmerb  bc§ 
betreffenben  ß5elänbe§  im  altgemeinen  in  fteinen  Orten  jebenfallS 
meit  geringer  finb  üB  bie  in  größeren  Orten,  in  benen  bie  3:errain= 
Unternehmung  ^)au|3tfäc^)^i(^  it)r  5trbeit§fetb  ^at.  bie  Selaftung 

burcf)  befonberg  fol^e  greife  für  fogenannte  ä^ti^G^ftii^^  2  ift  ma^r^ 
fd)einlid^  in  fteineren  Orten  geringer,  ©benfo  fteft  eg  ^mn  Xdi  mit 
bem  9tifi!o.  2)ie  3tu§0erlufte  müffen  fc^on  be§t)atb  in  Heineren 
Orten  niebriger  fein  al§>  bei  ber  Xerrainunternetimung  in  größeren 
Orten,  meil  ber  %ifmanb  für  ben  SSobenermerb,  ©tragenfoften  ufm., 
auf  ben  fie  auflaufen,  Oxet  meniger  erf)ebüdE)  ift;  augerbem  bürften 
aud^  ber  Stuffc^üegung  burc^  ben  S3auenben  an  fict)  geringere  ^in^^ 
oerlufte  eigentümlich  fein.  Steuern  unb  ©e büßten  finb  ebenfo, 
fomeit  fie  nad^  ber  ^ö^e  be§  Sßerteg  be§  Objefteg  bemeffen  merben, 
in  Heineren  Orten  u;atürtidf)  niebriger;  ;5lbfinbungen  cnbtic^  finb 
bort  mofl  meniger  gebräucC)li^.  ^ugerbem  mirb  bei  ber  ^tuffc^tiegung 
burd^  SSauenbe  ja  minbeften^  ein  Umfa^  gef^^ört  unb  bamit  auch 
für  biefen  faltige  Umfa^fteoier  unb  !Ö5runbbu(^gebühr.  '3)ie  Straßen* 
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f  often  ferner  finb  in  fleineren  Drten  gletc^faHg  tveit  mentger  bfbeutenb, 
unb  bie  .angemeinen  3Sern)aItung§!often  her  5Inffc^Ue^ung  finb 
6ei  5t,uffc[)lie^ung  bnrci^  %uenbe  jebenfalB  auc^  geringer  ai§>  bei  ber 
^errainiinterneJ)mung.  ^ont  ©eminn  enbtic^  tüerben  mir  gteic^  noc^ 
reben. 

3m  ganzen  alfo  ift  faum  gn  begnjeifeln,  bag  bie  i^often,  meiere 
ftd)  ber  Bcrnenbe  al§  ^(nffdjliegenber  für  bie  SSaufteUe  §u  rechnen  ^at, 
n)eit  geringer  finb  ül§>  bei  ber  3:;errainunterne5mung ;  aber  bie  Urfac^e 
babon  Hegt  nmr  §um  fleinen  Zeile  in  ber  Wuffc^ne^ung  burd^  ben 
Sanenben  aB  folcf)en,  fonbern  gang  übermiegienb  barin,  ba^  biefe  "äxt 
ber  Wnffc^Ue^ung  bnrc^  S3auenbe  offenbar  fiaul^tfäd^Iid)  in  fleineren 
Drten  öorfommt,  bie  S^errainnnterne^niung  aber  in  größeren.  @omett 
bie  5lnffc^lie^nng  bnrd)  Banenbe  in  benfelben  ©egenben  arbeitet  mie 
bie  2;errainunterne^mnng,  Serben  il^re  f  often  and]  !anm  tiiel  unter 
benen  biefer  fte^en. 

5Inf  ber  anbren  <Seite  finben  fic^  aber  bod)  fo  §iemUc^  alte  l^often^^ 
momente,  bie  bei  ber  SlnffdilieBung  bur(^  bie  ^errainunternet)mnng 
oorljanben  finb,  audj  bei  ber  bnrd)  bie  93auenben  —  menn  aud§  me^r 
ober  minber  in  obgefdimäditem  (^xabe.  Unb  bamit  ift  o^ne  meitereg  bod) 
fd)on  eine  gemiffe,  unter  Umftänben  redjt  bebeutenbe  §öf)e  be§  SSau^ 
ftellen|)reifeg,  ben  miau  rationeller  StBeife  bei  ber  2lnffd) Hebung  bnrd) 
Sttuenbe  gu  redinen  Jiat,  gegeben.  Wur  barum  fann  e§>  fid^  nod)  J)anbeln, 
ob  inner^^atb  biefe§  ^reife§  ber  botrc^fc^nitttidie  (Gewinn,  ben  ber 
SSainenbe  al§>  5tuffd)Iie^enber  an  ber  ^aufteile  al§  foId)er  mac^t,  eine 
grojge  ober  eine  geringe  ffiolle  f^jielt.  Über  nähere  2ln:§alt§|)iunfte  in 
biefer  35eäiet)ung  verfügen  wit  t)ier  nid)t.  ?lber  menn  mir  einerfeit§ 
bebenfen,  tvie  oiele  unb  mie  beträc^tlidie  ^oftenmomente  für  bie  93auen^ 
ben  a\§>  3luffc^Ue|enbe  Oorl^anben  finb,  unb  menn  mir  anbrerfeitg  in 
fRectjuung  gtefien,  b,afe  bie  §ö^e  ber  rationeller  Söeife  im  Oortiegenben 
f^alle  5;U  beredjnenben  33auftelten|)reife  in  fleineren  Orten  bod)  nic^t 
fo  iau^erorbentlic^  gro^  ift,  fo  möchten  mir  annet)men,  ba^  ber  in 
9^tebe  fte^enbe  Q^eminn  im  '2)urc^fd)nitt,  g^erabe  mie  bei  ber  ^^errain^ 
unternel)mung,  nid)t  übernormal  ift. 

®ie  tatfäc^tidie  ®urd)fe|ung  unfrer  berechneten  greife 
mirb  bann  meiter  burc^  eine  füeiije  befonberer  Umftänbe  geförbert, 
unb  gmar  finb  ba§  biefelben,  bie  mir  fd^on  oben  bei  ber  2:errainunter= 
ne^mung  fennen  gelernt  ^aben.  Slber  allerbingg  fommen  biefe  Um^ 
ftönbe  hier  nid)t  ütle  unb  nid)t  in  bem  ©rabe  mie  bei  biefer  in 
S3etrad)t. 

^ad)  altebem  fe^en  mir,  bag  bie  3(u§fül)rungen,  bie  mir  bei  ber 
Serrainunternehmung  gemacht  l)ahen,  §um  großen  Seite  and)  auf  bie 
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$rei»beftimm-ung  ber  ^aufteilen  Bei  5luffc^lte^ung  burd)  bte  Bauettben 
gutreffen.  3lber  iaUerbingg  unterliegt  bie  gange  ©a(i)e  nun  nod^  516== 
änberungen  burc^  bie  SSerquidtung  mit  beut  39;augef(i)äfte.  fie  ber= 
mögen  mir  I)ier  nid^t  nä^er  einguge^en,  bod^  möchten  mir  annehmen, 
ba^  e§  fi(i)  ba  bocf)  immerhin  nur  um'  9?^obififa,tiönen  be§  eben  t)on 
un§  WngefüJ)rten  JianbeU,  nitf)t  um  feine  5luff)ebung. 


(Snblidf)  bie  2luf[cC)tiegung  burd^  bie  Urbefi^er!  ©ie 
liegt  in  unfrem  ©inne  lf)ier  nur  öor,  menn  ein  Urb^efi^er  ober  meJirere 
jotc^e  gufammen  im  mefentlic^en  nur  i:^r  eigenem  Sanb  auf[(f)UeBen, 
J}ö(f)ften§  bü^  fie  gur  @rgän§ung  ba  ober  bort  nocf)  ein  fleinereS 
<Btüd  ba^u  ermerben.  (^tf)tn  bie  Urbeji^er  mefentUd)  barüber  l)inau§ 
unb  ermerben  fie  in  größerem  Umfange  fr.embe§  Sanb  gur  ^uf== 
fd^ließung,  fo  finb  fie  eben  in  begug  auf  biefe^  Jßanb  nid^t  rmt)x 
llrbefi^er,  fonbern  S^errainunternetimer.  %ie  Sluffc^Iiegung  burc^  bie 
Urbefi^er  in  unfremi  ©inne  l)ier  ift,  mie  oben  ©eite  175  unb  179/80 
bargelegt,  ber  9[)Zaffe  nad)  nid)t  fo  fe^^r  bebeutenb  unb  fommt  liau^t* 
fäd^lid)  in  !teineren  Orten  bor.  SSa§  bie  Bebingungen,  melctje  bei  biefer 
9(rt  ber  Sluffc^ liegung  auf  bie  ^reiggeftattung  ber  ^^aufteUe  ein- 
mir!en,  angebt,  fo  finb  fie  natürlich  ert)ebüc^  anber§  al§  bei  ber 
3^errainunternel}mung.  '3)ie  großen  ^ö^iungen  an  bie  3Sorbefi|er  falten 
fort,  3^^^^^ß^iwft  unb  9flififo  finb  geringer  u.  bgl.  m.  Sro^bem  aber 
ift  e§  fel^r  fraglich,  ob  bie  greife,  meldfje  bie  Urbefi^er  für  bie  fertigen 
^aufteilen  forbern  unb  erzielen,  geringer  finb  al§  bie  ber  3;:errain' 
unternei^mer  ober  bie  ber  Bauenben.  ^ie  mono|)oläl)nlid)e  Stellung  ber 
35efi^er  bes  fi^malen  9ianbe§  genießen  boct)  audf)  bie  Urbefi|er,  außer* 
beut  mirb  mol)l  faft  überall  bie  ^ecfung  be§  3Sebarf§  an  'söauftellen 
nur  fef)r  teilmeife  burd)  bie  Urbefi^er  beforgt,  im  übrigen  burd^  bie 
^errainunternel)mer  ober  bie  S3auenben,  unb  man  muß  annel^men, 
baß  auf  bereu  greife  bann  auc^  bie  Urbefi|ier  ^inaufgel)en  tonnen  unb 
merben.  (Snblicf)  [tel}en  ben  Urbefi|ern  aU  5luff(^ließenben  im  großen 
unb  gangen  ebenfalls  biefelben  befonberen  Umftänbe  §ur  ®urd)fe^ung 
Ijol^er  Bauftellen^reife  gur  ©eite,  bie  mir  oben  für  bie  ^^errainunter^^ 
ne^mung  gefd)ilbert  l^aben. 

f)  Öffcntlti^c  ^uff^Iic^ung. 

(^ö  bliebe  nun  noc%  übrig,  bie  33ilbung  ber  93auftellen^)reife 
bei  5luffd^ließung  burd)  öffentlid^e  ©teilen,  mie  bie  Ö^e* 
meinbe,  ben  (Btaat  ufm.,  gu  erörtern.  3lllein  einmal  f)ängt  bie  ^rei§= 
bilbung  in  biefen  g^ällen  in  l^o^em  ©rabe  öon  ben  Bemeggrünben  unb 
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Smdtn  ah,  meiere  bie  betreffenbe  öffentliche  ©teile  mit  ber  2(uf== 
fd^UeBung  öerfolgt;  unb  anbren  f|)ielen  auc^  mannigfache  SSer== 
höltniffe  (§.  SS.  SSor^anbenfein  ober  S^ichtöor^anbenfein  angeftammten 
i^runbbefi^eg  ber  ©emeinben  u.  bgl)  ^)xmu\,  bie  an  ben  einzelnen 
Drten  fe^r  öerfc^ieben  liegen;  ettüa§  5lIIgemeingüttige§  lägt  fic^  bal)tx 
hier  fchroer  fagen.  ^ritteng  aber  unb  öor  altem  fommen  mir  auf  bie 
Sluffdf) liegung  burch  öffentlid^e  ©tetten  im  VIIL  unb  X.  .ta^itel,  menn 
aud)  unter  anbren  ©efichtg^junften,  nod^  ausführlich'  fpred^en.  SSir 
fehen  baher  \)\tx  öon  einer  (Erörterung  ab. 

SÖßir  ftehen  am  ©übe  biefeg  langen  5tbfchnitte§  4.  äöir  glauben 
ben  UntfreiS  berjenigen  3Iuffchliegung§fornten  fo  giemlich  erfd)öpft  ^u 
haben,  bie  im  njefentlidhen  gu  berüdfichtigen  finb,  iDenn  man  ben 
93auftelten^)reiS  erflären  tviii  auf  ber  ©runbtage  ber  ^robuftionSfoften 
ber  bie  SSauftelten  ©chaffenben,  unb  tüir  fönnen  un§>  nunmehr,  im 
^efi^  be§  fo  gen)onnenen  ^efamtüberblidfeS,  ben  oben  fchon  ange^ 
lünbigten  ergän^enben  33etrad)tungen  gumenten. 

ift  nicht  unfre  ^bficht,  in  biefem  5lbfchnitte  bie  ^erhättniffe  ber 
'^f^ac^frage  nach  SSauftellen  eingehenber  auSeinanbergufe^en.  dlnic  auf 
bie  ^rage  motten  mir,  nachbem  mir  un»  fotange  mit  ben  SSerhättniffen 
auf  ber  ©eite  beS  5tngeboteg  befagt  h^ben,  eingehen,  ob  benn  im  ganzen 
auch  tJitf  ^er  ©eite  ber  ^f^adifrage  Itmftänb-e  ttortiegen,  metd)e  unfre 
hohen  93auftettenpreife  in  ben  ^(ugenteiten  ber  anioachfenb^n  ©täbte 
erftärtich  erfcheinen  taffen. 

SBir  höben  hi^ev  in  5tbfchnitt  4  bie  h^'^en  ^^robuftionSfofteu 
ber  ^aufteilen  unter  (ginbegiehung  ber  mono|>ot ähnlichen  (^eminne 
ber  S9efi|er  be§  fchmakn  ^anbe§  bargelegt,  eb^nfo  auch  S'^t^QC 
ber  ®urchfe|ung  ber  fich  fo  ergebenben  hohen  greife  gegenüber  ben 
Käufern,  ^ber  eine  notmenbige  SSoraugfe^ung  ^ahtn  mir  babei  nod) 
nid^t  berührt,  nämlich  ob  benn  bie  betreff enben  ^ufer,  ob  „bie  ^ach^ 
frage"  nach:  SSauftellen,  auch  fä:h^g  u^tb  millenä  ift,  berartige  ^^reife  gu 
gahlen.  Sßeber  hoh^  ^robuftiongfoften  noch  ^^^^  befonberS  günftige 
unb  ftarfe  ©teltung  ber  SSerfäufer  oermögen  gu  hohen  greifen  gu 
führen,  menn  auf  ©eiten  ber  9^iachfrage  nicht  bie  ^ähigf eit,  fotche  greife 
§u  gahlen,  öortiegt  ober  menn  bort  etma  ein  unbcbingt  unnadhgiebiger 
^ilte  öorhanben  ift,  fich  in  biefe  greife  nidht  p  fügen.  28o  nid^tS 
ift,  ha  hot  ber  ^aifer  ba§>  9led)t  berloren,  unb  ebenfo  mürbe  ber  unbe* 
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bingt  fefte  SStHe,  lieber  auf  ba§  betreffenbe  GJut  öcrgic^ten  al§ 
eilten  t)o^en  $rei§  bafür  §u  gaJjlen,  biefeu  (enteren  junic^te  machen. 

(£§  fragt  fidf)  alfo,  ob  bie  ^arf)frage  nacJ)i  ^SaufteUen  fä^ig  unb 
tüiUenö  ift,  bie  l)o!)en  greife,  bie  fi(f)  aug  unfren  bi^^erigen  (Srörterungeit 
ergeben,  §n  ga^len,  unb  um  biefe  grage  gu  beantworten,  müffen  n^ir  un» 
erft  nod^  einmal  !tar  barüber  n)erben,  um  lüeld^e  greife  unb  um  Ujelc^e 
^kd^frage  ß  fic^  benn  eigentlid)  ^anbett.  "Sag  tft  nun  nic^t  fc^roer 
p  fagen.  @§  l)anbeU  fic^  um  bie  greife,  metc^e  bie  enblic^en  Sauenbeu 
für  bie  39<iuftel(en  ^ai)Un  b§tü.,  toenn  bie  S3auenben  gugteid)  bie  ^uf* 
fi^Iie^enben  finb,  um  bie,  meiere  fie  fic!^  felber  rationeller  Sßeife  für 
bie  ^aufteilen  anprecfinen  ^aben.  3luf  biefeu  (Snb|irei§  finb  unfre 
gangen  (Erörterungen  bi^lier  l)inau§gelaufen,  unb  er  i[t  e§  audj,  auf 
beu  fid^  begreifli^ermeife  bag  §au|)tintereffe  oon  S^^eorie  unb  ^^5rajie 
rid^tet.  Db  biefeu  $rei§  bie  9M{f)frage  §u  ga^len  fäl)ig  unb  ioilleng 
ift,  bag  ift  alfo  bie  ^^rage. 

Unb  bie  9^ ac^ frage:  aug  mem  befte^t  fie,  oon  mem  ge^t  fie 
au§?  3unäc^ft  natürlicf)  öon  ben  SSauenben,  aber  eg  ift  o^ne  meitere^ 
flar,  ba^  bereu  g^iWwng^fäl^igfeit  unb  :=n:)iüigfeit  l^i^r  bei  tueitem 
ni<j^t  alt  ein  entfc^eiben  fann.  5^ur  in  einem  geringen  Xeile  ber  i^üt 
ermirbt  ber  S3aueube  hk  SSauftelle  für  ein  Räumer!,  ba§>  er  augfc^Ue|= 
tid)  felber  benu|en  milt,  unb  in  biefeu  f^ällen  ift  natürlid)  auc^  nur 
feine  ga^IungSfäliigfeit  unb  ^toilligfeit  maggebeub;  in  ber  gang 
übermiegenben  9}laffe  ber  f^älle  bagegen  gebeult  ber  33aueube  bie  ^au== 
ftelle  mittelft  35enu|ung  be§  gu  erric^tenben  Bautoerfe^  burc^  anbre 
nu|bar  gu  mad^eu,  fei  t§,  ba^  er  an  biefe  öerfauft,  fei  e0,  bajs  er 
an  fie  oerm.ietet.  ift  aber  ftar,  ba^  er  infomeit  felber  uic^t  me^r 
für  bie  SSauftelle  gaT^len  fann,  aU  er  oon  biefeu  feinen  9^Jad}männeru 
lieber  l)ereinbefommt ;  in  biefeu  f^ällen  bildet  alfo  bereu  Qa^lung^^^ 
fäl)igfeit  nnb  *tüilligfeit  bie  maggebeube  Obergrenge  unb  uic^t  bie 
be§  33auenben.  3^^ffiüeit  nun  biefe  5f?ad^mänuer  bie  f^äteren  enblii^eu 
S3enu|enben  finb,  finb  Wh  alfo  mieber,  tvit  bei  bem  ^^alle,  luo  ber 
Sjauenbe  felber  ber  enblic^e  93enu^enbe  ift,  bahti  angelangt,  ba^  bie 
3al)lung§fäl)ig!eit  unb  iiiig  feit  ber  enblid)eu  33euu|euben  bie  Dbev^ 
grenge  für  ben  S3auftellen^)rei§  giel)t.  ©omeit  aber  bie  ^f^ac^männer 
ber  33auenben  nid)t  felber  bie  enblic^en  ^euu|enben  finb,  fonberu 
i^rerfeitg  mieberum  ba§  33aumerf  burd§  SSerfauf  ober  SSermietuug  an 
3)rittc  nupar  machen,  ift  gleichfalls  flar,  bag  fie  ben  93auenbeu  nic^t 
mel)r  an  39auftellen^)rei§  gal^len  fönnen,  al§  fie  oon  i^ren  9la(^* 
männern  empfangen,  unb  fo  mirb  e§  jebem  etma  nocf)  folgenben  ^laiS^^ 
manne,  infomeit  er  nid^t  felber  enblic^er  ^enu|enber  ift,  natürlich  aiid) 
ge^en.  %a  im  allgemeinen  feiner  in  ber  Sage  unb  millenS  ift,  etlpaS 
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§u  öerfcfienfen,  fo  fann  eben  im  ongemeinen  auä)  fein  (Srmerber 
ber  Baufteüe  ober  be§  S3auit)erfe§  me^r  öu  SSauftellen^reig  ga{)len, 
al§  er  entmeber  felber  für  eigene  S3enu|ung  ber  Sac^e  aufmenben  ober 
t)on  anbren  ^bireü  ober  tnbtreft  für  if)re  ^enu^nng  erlangen  fann, 
unb  fo  ]ttUt  fid^  at§  ba§  fc^Iie^tid^  Ma^gebenbe  einfach  bie  3a^Inng§^ 
fö^^igfeit  unb  ^^toilligfeit  ber  enMtc^en  93enn^enben  ber  35au[teIIen  ober 
ber  fiinftigen  SSaumerfe  ^eraug,  feien  bieg  nun  bie  ^auenben  felber 
ober  Wittcx  t)on  i^nen  ober  Mufer  t)on  Ü^nen  ober  ^QZieter  t)on  biefeu 
uflf.  enblic^e  33enu|enbe  ber  95aufteIIen  unb  fünftigen  93aun)erfe 
in  ben  WuBenteilen  ber  anmac^fenben  ©täbte  fontmt  aber  in  einem 
gegebenen  ÄgenbUde  ber  gange  nic^t  nä^er  abgugrengenbe  frei§ 
ber  Beüölferung  einer  foIcf)en  (Btabt  in  S5etra<^t,  auf  ben  für  ha§> 
^o^nen  ober  ^Irbeiten  in  ben  neu  entfte^^enben  Slu^enteilen  gerechnet 
toexben  fann.  2luf  bie  3öf)Iung§fä!)igfeit  unb  ==n)inigfeit  biefeg 
Greifes  alfo  fommt  e§  an,  tvenn  wir  entfc^eiben  roollen,  ob  „bie 
5^arf}frage''  unfre  oben  erörterten  SSauftellenpreife  galten  fann  unb  loilt. 

^ür  bie  gange  (Summe  ber  eingefnen  ^aufteilen  in  beu  '5Iu^en== 
teilen  unfrer  anroadjfenben  ©täbte  ergibt  auf  biefer  @runb== 
tage  natürlicf)  eine  unüberfe^bare  ^-ütle  üon  ^ombinationgmöglicf)^ 
feiten  in  ber  ^eftaltung  ber  5^ac^frage  unb  bamit  ber  Dbergrenge 
be§  %\\  ergielenben  ^reifeg.  '3)ie  aUgemeine  Sage  einer  '^öauftelte,  if}re 
f^orm,  if)re  '9^ac^barfcf)aft,  bie  bau^oligeilid)  gugelaffene  ^u§nu|ung, 
bie  #unft  ober  llngunft  ber  ßetten  ufio.  uflo.  fü^^ren  ^ier  taufenb  unb 
obertaufenb  ^rei§beftimmung§grünbe  ein.  9Xber  €§  laffen  fid)  bod)  aud) 
einige  alt  gemeine  Umftänbe  anführen,  auf  @runb  bereu  man  fagen 
fann,  ba^  bie  ^ier  in  9^ebe  ftef)enbe  %ac§frage  im  großen  unb  gangen 
in  ber  %at  bie  ^äf)igfett  befi^t,  tuenn  e§>  eben  nic^t  anber§  ge^t, 
felbft  fe^r  f)o^^e  99aufteIIen|3reife  gu  gal^fen.  '3)iefe  Umftänbe  finb 
folgenbe : 

a)  Da§  @ut,  ba§  begaf)It  werben  folt,  bie  SSauftelle,  ift  erforber* 
lid)  gur  Xedung  eineg  lebengnottoenbigenSJebürfniffeg,  näm== 
lic^  be^>  33ebürfniffe§  nac^  ^o^^n*  unb  5(rbeit§ftätten.  ^Cuc^  ber  f  rmfte, 
gefdimeigc  ^benn  ber  3Sof)l^abenbere,  loirb  alfo,  roenn  e§  nid)t  toofil 
anber^  ge^t,  bereit  fein,  giemlid)  öiel  für  bie  ©rfangung  biefeg  ®ute§ 
gu  opfern. 

h)  3ebe  eingelne  ^aufteile  lä^t  fic§  an  unb  für  fid)  mittelft  ftarfer 
baulidier  3Iu§nu^ung  für  bk  99ebürfni§befriebigung  einer  abfotut  giem= 
li^  bebeutenben  ßa^I  öon  9^ad^fragenben  oermenben.  ?öo  ba§  aber 
nid^t  möglich  ift,  fjanbelt  e§  fic^  unter  unfren  beutfc^en  3Ser^äItniffen 
hi^1;)ex  meift  entmeber  um  öornefjmere  SSiHeuüiertet,  loo  bie  Söof)I= 
fftabenfieit  ber  SSemol^ner  i^re  geringe  erfe|t,  ober  um  fteinere 
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Orte  ober  abgelegenere  <S5egenben,  m  ber  ^auftetlen^reig  trabitionell 
nocf)  gering  ift. 

c)  "Sie  in  ben  legten  ^al)rge^nten  atlgeinein  ftar!  geftiegenen 
©innal^men  ber  ftäbti[c£)en  S3et)ölfernng  ^aben  gleic^falB 
natürlirfj  in  ber  9^i(i)tnng  gen)irft  unb  iDirfen  noc^  meiter  in  i^r,  bie 
3cil^Inng§fä{)ig!eit  ber  ^ad)\x^aQ^  nacf)  SSaufteUen  er^ö^en. 

al\o  bie  %a<S)\xaQe  in  nnfren  anlüadjfenben  ©täbten  im 
allgemeinen  fä^ig  ift,  bie  in  9xebe  fte!)enben  95auftenen^)reife  ^n 
ga^Ien,  fann  iüo^t  nic^t  begmeifelt  Serben;  aber  iüirb  fie  auc^  miUenä 
bap  fein?  ®er  tonfument,  ber  einen  ^rei§  §u  \)o^  finbet  nnb  iJin.nic^t 
äal)Ien  mit,  ^at  §mei  SSege,  biefem  greife  §n  entgelten:  crften§  fann 
er  anf  ben  33erbran(i)  be§  betreffenben  @uteg  gang  öergicfiten  ober  jic^ 
batin  bodf)  menigften^  ftarf  einfdfjränfen,  nnb  gmeiteng  fann  er  [el^en, 
ob  er  ba§  (^ut  ni(^t  öon  irgenb  jemanb  önbrem  billiger  erf)ä(t.  2Ba§ 
nun  in  unfrem  ^^alte  ben  erften  S5eg  angef)t,  fo'  ift  ba§>  völlige  Ber^ 
gid^ten  anf  ba§>  (^nt,  b.  f).  f)ier  auf  3So:^nungg*  unb  5(rbeit§boben  ,für 
bie  macrjfenbe  93et»ö(ferung  in  §unef)menben  ©täbten,  felbftöerftänblic^ 
nid)t  mögli(f|,  folange  eben  biefe  ^eöölferung  mäd)ft.  (S§  bleibt  alfo 
in  biefer  ^tnfid^t  nur  übrig,  burcf)  ^nfcJiränfung  in  bem  SSerbrauc^  be§ 
^ute§  bie  ^^ad^frage  nac^  i^m  gn  öerringern  unb  fo  ben  ^rei§  gu 
brücfen.  ^^raftifc^  liefe  bieg  baranf  Hinang,  ba%  bnrcf)  (Sinfc^ränfungen 
in  ben  3SoI}n^  unb  5trbeit§räumen  unb  burcf)  3ufammenbrängung 
möglid^ft  öieler  SSofjnungen  unb  5l[rbeit§ftätten  auf  einem  (^rnnb^ 
ftücf  ber  93ebarf  an  S3aufteIIen  verringert  unb  baburcf)  bie  iterrainunter^ 
ne^mer,  ber  SSauftellengmifd^enl^anbel  unb  momögtic^  aud)  bie  3Sorbefi|er 
be§  33au[anbe§,  bie  biefe§  bot  ben  ^luffc^Iie^enben  Ijaben,  gur  3Serringe=^ 
rung  il)rer  f^-orberungen  beranlafet  mürben.  Eber  nad)  ben  au§fü:^rlidf)en 
Darlegungen,  bie  mir  im  4.  5(bfc^nitt  biefe§  ^apittl§>  über  bie  eigene 
tümlitf)en,  auf  ber  (Seite  ber  SSauftelten^robuftion  unb  be§  Baufteflen*^ 
angeboten  :^errfcC)enben  i8erf)ältniffe  gema(f)t  fjaben,  ift  eine  gro^e 
tSSirfung  fold^er  (£infd)ränfungen,  menn  biefe  Ie|teren  nic^t  fef)r  um* 
faffenb  unb  öon  langer  ®auer  finb,  von  Vornherein  gu  begmeifefn. 
5f'u^erbem  fommt  aber  '^ingu,  ha%  hi^^r  ba§>  ftäbtifc^e  SSac^^tum  in 
ben  testen  3af)i^äef)nten  bei  un§  fo  ftarf  gemefen  ift,  ba^  tro|  etmaiger 
(Sinfrf)ränfungen  in  ber  (S^röge  ber  SBo^nungen  unb  5trbeit§ftätten  unb 
trotj  mietfafernenmägiger  '©eftaltung  ber  (^thänbt  eine  abfotute  35er= 
ringerung  ber  ^ad)frage  nacf)  SSanfteflen  im  allgemeinen  faum  einge* 
treten  fein  bürfte.  ^teilid)  tjat  bie  §öf)e  ber  33aufteIIen^3reife  gan§  un* 
leugbar  in  fiofiem  Ö^rabe  in  ber  9^id)tung  ber  SSefc^ränfung  ber  Mof^i^ 
unb  "Sfrbeitgräume  unb  in  ber  i^rer  mögUdiften  Sufammen^äufung 
auf  einem  ©runbftüde  gemirft  unb  f)at  baburd)'  bie  5^a(^frage  nad) 
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33awftelten  bauernb  lauf  ein  üiel  geringereg  9)Jag  ^erabgebrücft, 
eg  fonft  i)er  ^'all  gemefen  märe.  5(ber  unter  bem  ©influg  beg  abfotut 
fo  ftarfen  ftäbttfctjen  SSac^§tum§  unb  all  ber  frü^-er  bargelegten  Um= 
ftänbe  beg  fdjmalen  Btanbeg,  ber  ©trügenbau^jolitif  ber  ©emeinben  uftt). 
ufn>.,  ift  bie  ^olqt  offenfunbig  nic^t  bie  gemefen,  baß  bie  ^auftetten^ 
^)reife  gefallen  iüären,  fonbern  bie,  baß  unter  3Iufr€c^ter:^Itung,  ja 
Steigerung  ber  greife  bie  gan§e  ^robuftion  ber  ^aufteilen  auf  einen 
relatiö  geringen  Bebarf  §ugefd^nitten  Horben  ift. 

(5§  'bliebe  noc^  ber  än?eite  SBeg,  baß  bie  tonfumenten  öon 
'i&ol)v.^  unb  i5lr'beit§boben  biefen  öon  irgenb  jemanbem  billiger,  i>.  t). 
unter  ben  33aufteIIen^reifen,  t)on  benen  tvix  J^ier  reben,  befämen.  5lber 
lt)er  follte  ba§  fei'n?  ®aß  bie  enblic^en  33en'u|er  ber  Bauftelten,  bie 
Langläufer  u'nb  Mktex,  t>on  ben  33auenben  bie  ^aufteilen  im  öaug* 
h^tv.  5!Jliet:preife  md)t  jlt  einem  billigeren  (Sa^e  angerechnet  befommen, 
al§>  biefe  Baue'nben  felber  Ijühen  galten  müffen,  ift  flar;  boß  aber  bie 
S^aitettben  i^rerfeitg  bie  greife  galten  müffen,  üon  benen  luir  ^ier 
reben,  ift  bon  ung  bereite  gur  Ö5enüge  nac^getüiefen  Horben,  ©g  bliebe 
liod}'  eine  9}JögIi(f|feit,  nämlic^  baß  bie  tonfumenten  Uon  2Bol)nung§= 
unb  Öj^fd^äft^boben  öon  D^eulanb,  üon  SSauftellen  in  ben  ^lußenteiten 
ber  ©täbte  überhaupt  abfäl)en  unb  if)re  5^act)frage  mit  ^ilfe  beg 
bereite  bebauten  S3obeng  gu  befriebige'n  fucf)ten  —  alfo  burd)  9)Heten 
leerftel^enber  SCßol)nungen  ufm.  in  ben  fcJion  beftel)enl>en  älteren  ^^ierteln, 
burd^  5lugbau  ber  §äufer  bafelbft  u.  bgl.  m.  5lber  eg  beb-arf  taum  ,eine§ 
Ben^eifeg,  baß  fie  im  allgemeinen  tüenigfteng  auf  biefe  Sßeife  faum 
billiger  (baöonfommen  mürben,  al§  menn  fie  fitf)i  an  bie  ^aufteilen  in 
ben  'Slußenteilen  I)ielten.  2)enn  im  allgemeinen  ift  ber  ^^oben  in  ben 
mef)r  innen  gelegenen  ©tabtteilen  teurer  al§  in  ben  neu  gur  ^fuf* 
fd^ließung  igelangenben  äußeren,  unb  erft  rectit  mürbe  ba§>  natürlid)  ber 
f^all  fein,  menn  bk  mad)fenbe  33eöölferung  unt^r  ^lußerac^tlaffung  ber 
festeren  fid^  augfdiließlid)  in  bie  erfteren  brängen  mollte. 

5S5ir  fommen  ntitl)in  §u  bem  ©diluffe,  büß  beibe  Sßege  für  bie 
Wad)frage  ber  enblidjen  33enu|enben  nid^t  ^u  bem  erfeljuten  3^^^^ 
billigerer  greife  fül)ren,  unb  fo'  muß  biefe  '9^adh frage  fid)  tvoU  ober 
übel  barein  f4icfen,  bie  geforberten  greife  §u  gal)len. 

^arnit  glauben  mir  nun  aber  bie  t'ette  unfrer  Darlegungen  unb 
©d^lüffe  gur  ©rflärung  unfrer  je^igtn  35<iuftellen^eife,  b.  ^.  ber 
greife,  meiere  bie  enblic^en  33<tuenben  an  bie  ^Tuffc^ließenben  galilen, 
gefd^loffen  gu  l^ühtn:  \d)on  bie  ^erpltniffe  auf  ber  Seite 
beä  ^ngeboteg  machen  i)ol)e  greife  faft  uuüugm  e  id)  l  ic§ , 
nun  aber  '^at  fid^  meiter  gegeigt,  baß  im  allgemeinen  auä) 
bie  Üf^acl^frage  fä'hig  ift,  fol^e  $r«ife  gu  ga^len,  unb 
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bag  jie,  unter  bem  ^rucf  ber  SSer'^.ältntffe,  fc^lteglid)  bajii 
audf)  iüilleng  fein  mu^. 


@nblic^  ift  bei  aH  bem  ein§  ntc^t  §u  überfe^en:  traben  [tc^  nämlttf) 
gemiffe  '$xti\e  erft  einmal  eine  längere  geit  ^inburc^  burc^gefe|t,  fo 
geiüinnen  jie  ben  (E1)üxaUcx  be§  §erfömmUdf)en  unb  ^Zotroenbigen  lm^ 
tütrien  burcf)  i'^r  eigene^  ©cf)it)ergetüid^t  in  ber  3llic^tung  i^rer  ©r^ 
'^-altung.  Unb  [o  feigen  lüir  benn  aud)  l^ier  anf  unfrem  <53ebiete,  ba^, 
nac^bem  einmal  auf  ber  ©runblage  eine§  unge'^eueren  ftöbtifctien  SBacf)§^ 
tum§  unb  eineg  in  @runb  unb  99oben  öerfelirten  ©tabterlüeiterungS* 
ft)ftemc^  unfre  '^ol^en  Sauftellen^reife  ficf)  eingebürgert  l)aben,  biefe  an 
unb  für  ficf)  nur  auf  (^runb  gan§  befonberer  unb  tief  ungefnnber  SSer^ 
fjältniffe  er!lärUrf)en  greife  boc^  aU  ba§>  9^atürlid)e,  ja  förmüif)  aU  ba? 
©elbftnerftänbiic^e  angefef)en  n^erben.  50  ^aJjre  Unrecf)t  vermögen  jn^ar 
getüi^  an  fi(f)  ben  ß^I^arafter  be§  Unrecfitg  ni(f)t  aufguJieben,  aber  in 
ben  ^Tugen  ber  2BeU  erfdieint  baburc^  ba§>  Unred)t  bod)  nat)e§u  aU 
9fted)t.  Soöd)\tt  Seit,  bag  biefem  ungefunben  B^ftanbe  ein  (Snbe  gemacht 
unb  ber  ^)o^)^  ftäbtifdje  Bauftenen|)reig  in  ben  3Iugenteilen  aU  ba§ 
aufgegeigt  merbe,  tva§  er  in  2öa^rf)eit  ift,  nämlic^'  al§>  ein  burc^  öer^ 
feierte  9Red^t§grunbIagen  unb  eine  falfc^e  3Sern>aÜung  fünftlic^  in  bie 
.t)öf)e  getriebene^,  innerlich  unbered)tigte§  ^ebilbe! 

©d)on  in  unfren  bi§J)erigen  Darlegungen  finb  mir  barauf  gu^ 
getommen,  baj  unter  ben  3-  öorliegenben  tatfäc^Iidien  ^erf),ält^ 
niffen  ber  ©tabtermeiterung  ber  ^auftellen|3rei§  in  ben  9iu§enteiien 
ber  anroadifenben  ©täbte  gar  nid^t  niebrig  fein  fann,  aber  mir  möd^ten 
barauf  ^ier  bod)  nod)  einmal  augbrüdlid)  liinmeifen.  infolge  i^rtr 
mono|)oIaf)nlic^en  (Stellung  Vermögen  fd)on  bie  SSorbefi|er  unb  bie 
SSefi^er  t)on  fogenannten  g^'ittggftüdc^en  fe^r  'i)ot)t  greife  gu  erzielen. 
Dagu  treten  bann,  lt)ie  mir  gefel)en  l^aben,  ^^n^öerlufte,  9lififo^3ramien, 
«Steuern,  ß^ebü^ren  unb  5lbfinbungen,  bie  ©tragenfoften  fomie  bie 
für  (Stragengmede  notmenbige  Sanbabtretung,  enblid)  bie  ^Sermaltung^^ 
!often  unb  ber  notmenbige  ©eminn  ber  5luff^liegenben.  @§  ift  flar, 
bag  unter  foli^en  Umftänben  billige  S3auftellen|)reife  na^egu  unmög= 
lid)  finb.  Söollen  mir  billige  35auftellen^reife  f)aben,  fo  müffen  mir  gu 
einem  Stabtermeiterung§==  unb  5luffd)liegung§ft)ftem  übergeben,  ba§ 
minbefteng  einen  fet)r  grogen  Xeil  ber  eben  angeführten  Unfoften  ber 
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Sluffd^Iie^ung,  bex  ©d^affung  unb  SSereUftellung  t)on  SSaufteHen  ü&er^ 
flüffiG  mad)t  ©in  jolc^eg  ©Aftern  ift  feT)r  tro^l  möglich  imb  bnxd)' 
\ni)xhax,  tvix  hoffen,  bag  in  ben  nä^ften  ta^nteln  nac^pmetjen;  t)or* 
ber^anb  aber  möcf)ten  Jptr  erft  nocf)  fur§  auf  eine  anbre  ^olge  ber 
^errfdf)enben  SSerJ).ältniffe  in  Bepg  auf  ben  33auftellenprei§  fur§  ein* 
ge^en,  auf  ba§,  mag  mir  bie  „Sr^reff unggtenben^"  beg  S3au= 
ftellen)3reife§  nennen. 

(S§  fd^eint  un§>  nämlidf),  ba^  ber  ^aufte(Ien|)rei§  in  ben  5lu^en* 
teilen  nnfrer  größeren  anmat^fenben  ©täbte  bie  Senbeng  lyat,  ftänbig 
fo  J)oä)  p  fte^en,  baß  er  bi§  an  bie  Brenge  ber  unter  ben  einmal' 
gegebenen  SSerpttniffen  öorpnbenen  Seiftung§fät)igfeit  ber  enbUct)en 
5^acf)frage  ge:^t  unb  eine  Weitere  Steigerung  beg  ^reifeg,  üorauggefe^t, 
boß  fic^  an  ben  eben  ermät)nten  SSerpItniffen  nic§t§  geänbert  Ijat,  mit 
einer  ©infd^ränhing  in  ber  SSefriebi^ung  be§  35ebürfniffe§  nac^  SBop^ 
nnb  5(rbeit§räumen  beantmortet  merben  mürbe,  bagegen  nur  in  geringem 
Umfange  ober  fogar  öielleicfit  gar  nic^t  mit  einer  Steigerung  be§ 
x>on  ber  enbliifien  ^l^ad^frage  §ur  33efriebigung  be§  genannten  S3e* 
bürfniffeg  ianfgemenbeten  <^efamtbetrageg.  Unb  e§  fctjeint  un§  meiter, 
baß  ber  in  9^ebe  ftepnbe  93aufteUenprei§  bie  Xeni>en5  f)at,  bei  Steigerung 
ber  Seiftnngg*  unb  3a^iung§fäf)igfeit  ber  enblidfjen  ^ac^frage  ein* 
fac§,  allein  fdjon  auf  @runb  biefer  Steigerung  mitpfteigen.  g^reilid) 
moUen  mir  bamit  nicf)t  fagen,  baß  ber  33anfteUen|)reig  unbebiugt  Me 
gün^e  Steigerung  ber  3ci^)Iiti^9^fö^ig!eit  ber  9^ad}frage  t)erfd)länge, 
tvo^)l  aber,  baß  er  in  ber  9fleget  minbeftenS  einen  beträc^tlidjen  Ztil 
baüon  für  ficf)  in  3lnf^ru(^  nimmt. 

%nx  biefe  ^et)'au:|)tungen  läßt  fic^  gunäc^ift  eine  bebuftiüe 
^egrünbung  gelten.  S5etracf)ten  mir  un§  bie  fämtlic^en  S^oftenteite, 
an§  benen  fid^  bd  bem  prrfd^enben  St)ftem  ber  Sluffd^Ueßung  bie 
^^robnftiongfoften  ber  SSauftelte  pfammenfe^en  unb  bie  mir  \a  im 
4.  5lbfcf)nitte  an^fü^^rlid)  bargelegt  f)aben.  Unter  biefen  S?o[ten  finben 
mir  ^mei,  benen  man  im  allgemeinen  allerbingg  bie  Xenbeng  ^u* 
fc^reiben  barf,  fid)  ftönbig  ungefäljr  hi§>  gur  §öf)e  ber  3cti)iung§fäf)ig* 
feit  ber  9^ac^frage  gu  erpben  unb  mit  biefer  äö^iu^gSfä^igfeit  mit  §u 
fteigen.  (£§  fin'b  bieg  bie  S^i^l^'ungen  an  bie  SSorbefi^er  beg  ßanbeg 
nnb  bie  an  bie  33efi|er  fogenannter  ^it'önögftüde.  ®aß  bie  3Sorbefi|er 
be§  Sanbeg,  b.  f).  biejenigen,  meldje  ba§  Stabtermetterungggetänbe  in  ber 
Jganb  pben,  beüor  eg  an  bie  5(uffd)Iießenben  übergei^t,  aU 
gegenmärtige  ober  gufünftige  93efi^er  be§  fd)malen  a^anbes  fid) 
in  einer  mono:polä:^ntid)en  Stellung  befinben,  Ijaben  mir  oben 
in  5lbfd)nitt  4  augfüplic^  genug  au§einanbergefe|t,  ebenfo  bie 
beinat)e  nod^  ftörftre  Stellung  ber  SSefi^er  fogenannter  3i^cti^9^flüde. 
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2)ie  Tlad)t  ber  ^efi|er  biejer  beiben  $ojittonen,  bie  ^:]3rei[e  für 
tf)r  Sanb  tinb  bamtt  bod^  fcfjltegli^  ouc^  bie  ^aufteUen^retfe  an 
bie  ©reng^  ber  3af)lung§tä^igfeit  ber  enbUcf)en  ^Za^frage  treiben, 
fc^eint  nn§  alfo  äiemlid)  gut  begrünbet  [ein.  ®er  räcffic^ti^lofe 
323 iUe  freitid),  fo  lueit  gef)en,  föirb  nic^t  immer  üor!)anben  [ein, 
unb  t)or  allem  auc^  jc^on  nid)t  bie  öolle  ^enntni§  öon  ber  tatfäc^Ud) 
gegeb'enen  Tlad)t  W^^er  je  mel)r  bie  ftäbtifc^e  ©ntmicftung  auf  ber  gegen^ 
märtigen  <^runbtage  fortfc^reitet,  unb  je  gen:)öl)nlic^er  i)o^e  greife 
an  bie  SSorbefi^r  nnb  bie  Befi^er  öon  3^öi^9^ftücfen  luerben,  befto 
allgemeiner  werben  anc^  bie  S^enntni§  ber  pd^ften  ^rei^mö^lic^feiten 
unb  ber  SSille  biefe  SDZöglidf) feiten  gu  öeriDir flicken  fic^  einftellen.  9Jlag 
alfo  je^t  bie  ^enben§  auf  greife,  bie  bi§  an  bie  Ö^renge  ber  ^a^lungg* 
fä^igfeit  ber  .enbli(f)en  '5^ad^frage  ge!^en,  nod)  etWü§>  gebäm|)ft  fein  — 
übrigens  me^r  in  f Beinen  Drten  at§  in  graben  — ,  fo  loirb  fie  sfic^ 
bo{§  bei  nnge^inb'erter  ^uSmirfung  b^r  gegenwärtigen  ^Berpltniffe 
immer  mt^x  bnr{^f!e|en.  ®a  nun  üb'erbieS  bü§>  @ut,  um  ba§>  e§ 
fid)  ^anbelt,  ber  SSoben  für  3Sol)n^  unb  ^Irbeit^ätr-ede,  ein  nnbebingt 
leben§notrt)^enbige§  ift,  fo  ift  flar,  ba^  bie  Ö^renge,  big  gn  ber  ber  ^rei§ 
:^inaufgetriebien  werben  !ann,  fel)r  ^oc^'  liegt. 

Wan  fann  einmenben  gerabe  mit  SSe^ug  auf  ben  gule^t  angeführten 
Umftonb,  bag  eg  bann  bod}  mnnberbar  fei,  ba^  bie  greife  nic^t  fd)on 
längft  nod^  üiel  i)öf}tx  gieftieg-en  feien.  3lllein  man  barf  bod^  «ic^t 
überfel)ien,  ba^  fd)lie^lic^  bodf)  auc^  gewiditi'ge  ^emmungSgrünbe 
für  bie  $rei§ientU)idlung  nadf)  oben  gibt,  ^^ej^men  mir  an,  ber  S3au* 
ftellen^jreiS  ^abe  in  einem  gegebenen  Wngenblid  bie  öJren^e  ber 
3a:hliunggfäl)igfeit  ber  -enblidien  ^Zadjfrage  erreif^t,  fo  ift  es  gmar 
gemig  nidit  auSgefc^loffen,  ba^  er  pnädfift  nodf)  Weiter  fteigt,  aber  bie 
^^olge  wirb  bann  fein,  ba^  bie  Seute  fid)  in  i^)x^n  SBo^nungen  nod)  mel^r 
pfammenbrängen  unb  bag  nod)  m^el^r  2öol)nungien  unb  ^IrlbeitSftätten 
auf  einem  Ö5runbftüd  gufammengeljäuft  werben.  3n  SSerfolg  baüon 
aber  mn^  fid)  bie  ^^ac^frage  nad)  SSauftellen  abfc^wädien,  oerlangfamen, 
unb  bag  ift  ein  llmftanb,  ber  bod^^  immerhin  auc^  für  bie  SSorbefi^er, 
oollenbS  aber  für  bie  Xerrainunterne^mer  in§  ß^ewid^t  fällt  unb  fie 
oon  gar  p  i^ol^'en  ^retS'forberungen  abgalten  wirb,  ©in  Weiterer 
widf)tiger  IgemmungSgrunb  ift  bie  bon  un§  fd)on  frül)er  erWäl^nte 
^onfurreng  ber  einzelnen  Drte  untereinanber :  ift  auc^  bie  ton== 
furreng  ber  95efi|er  be§  formalen  ^anht§>  innerl)alb  jebeS  eingelnen 
Orte§  nur  fel^r  fc^wac^,  fo  bleibt  boc^  eine  S^onfurrenj  ber  Oerfc^iebenen 
Drte  nntereinanber  J^efte^en,  namentlii^'  ber  SSororte  mit  ber  (^ro^ftabt, 
be§  einen  ^ad)Barorteg  mit  bem  anbren.  Unb  man  barf  annef)nten, 
ba^.  Wo  ber  SSauftellen^reiS  gar  gu  ^^od^  nadf)  oben  brängt,  ba^  ba  biefe 
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^onfurrenj  :^emmenb  etngrpift.  ^itblii^  Meibt  al§>  ein  brttter  §emmung§== 
gr.unb  aud)  nod^  ba§  öff entlief) e  Eingreifen  übrig,  mag  e§  fic^  nun  tat* 
)ö(f)Iici^  öoHäiel^en  ober  nur  befürcfitet  werben. 

(Sö  lä^t  fidf)  inbeg  aud^  einiget  inbuftiüe  SD^aterial  bafür 
anführen,  bag  ber  93anftetten|)rei§  in  ben  ^tugenteilen  un[rer  anma^fen* 
ben  ©täbte  in  ber  %at  ungefähr  bi§  an  bie  Q^ren^e  ber  ga^tungg* 
|ät)tgfeit  ber  enbti(^en  5^ad^frage  gef)t,  menigftenS  in  ben  großen 
(Stöbten.  ®iefe  äo^tunggfä^igfeit  mirb  mä)'  oben  begrenzt  einmal 
öurd.)  bie  ^odfiftgal^t  öon  SSo^n*  nnb  5lrbeit§ränmen,  bie  nad) 
ben  bau^oIigeiUdfien  33eftimmungen  nnb  ber  t)errf(f)enben  '8itte  auf 
einem  ©runbftüd  untergebra(f)t  Serben  fönnen  unb  ^nm  anbren  burd) 
bae  ()öc^fte  Tla%  üon  SD^iete,  meldje^  bie  SSeööIferung  für  ben  einzelnen 
Df^aum  auftüenben  fann.  ®§  ioill  un§>  aber  fd^Jeinen,  alg  ob  ber  i8au^ 
fteUenpreig  in  ben  neuen  SSierteln,  h)enigften§  unfrer  großen  ©täbte, 
bie  (Sntmidtlung  in  ber  einen  roie  in  ber  anbren  9^id^tung  tatfäc^Iid)  big 
an  bie  genannte  (Brenge  gebrängt  l}ätt^  unb  nocf):  immer  weiter  brängte. 
2Sa§  gundcfift  ben  erften  Umftanb  ^anlangt,  fo  tvixb  e§  ^tvax  fc^mer 
genau  nadjgumeifen  fein,  t)at  aber  bod)  bur(f)au§  ben  ^Infc^ein,  ba§ 
ber  93anftellen^rei§  in  nnfren  großen  ©täbten  in  ber  Siegel  fo  fjodj  ift, 
bag  er  im  allgemeinen  ba^^u  nötigt,  ba<§  ©runbftüd  fo  ftar!  baulii^  au?= 
junü^en,  trie  e^  nad^  ben  bau|)oIi5eiIid)en  SSeftimmungen  unb  ber 
t)errfd^enben  (Sitte  nur  möglicf)  ift.  Unb  mag  ben  gtoeiten  -ßunft  betrifft, 
bie  Wnftoenbungen  ber  SSeOöIferung  'für  ben  einzelnen  9f?aum,  fo  be* 
^au|)tet  man  lüo^I  niä)t  biet,  menn  man  fagt,  ba^  fie  in  ben 
neuen  SSierteln  unfrer  grogen  (Stäbte,  menigfteng  für  einen  großen 
^ru^teit  ber  S3eoöI!erung,  einen  (Btanb  erreicf)t  Ijaben,  ber  nic^t  tootil 
mejr  überfcf)ritten  werben  fann,  ol^ne  ba^  entmeber  bie  S3eoöIfernng 
pt)or  mol^Ifiabenber  geworben  ift  ober  ba^  fie  fic^  nod^  ftärfer 
big^er  in  ber  ^efriebigung  be§  S3ebürfmffe§  nad)^  au§reid)enben  SBo^^n* 
unb  5(rbeit§räumen  einfd^ränft.  "^nn  fann  man  ja  freiließ  einioenben : 
ba§  ift  bie  SD^iete,  bie  SD^iete  ift  aber  nic^t  ber  S3auftellen|3rei§,  fonbern 
fie  mufj  au^er  biefem  aud^  nod^  anbrc  tuic^tige  unb  gro^e  ^oftcnteile 
beden,  oor  altem  bie  SSaufoften,  ferner  ben  ^eli^inn  be§  SSauunter* 
nel^merg,  ebenfo  ben  be§  §augbefi|er§,  bie  auf  bem  ®runb  nnb  SSoben 
laftenben  ©teuern  n.  bgt.  m. ;  e§  ift  atfo  nid^t  gefagt,  ba§  ey  gerabe 
ber  SSaufteHen^reig  ift,  ber  bie  5!}Jieten  big  an  bie  Brenge  ber  gö^Iungg* 
föl^igfeit  brüdt,  fonbern  eg  fann  bieg  aud)  einer  ber  anbren  .^oflenteile 
fein.  5(ber  bemgeg'enüber  fönnen  toir  nng  bod)  barauf  berufen,  ba^  bie 
^auftetlen^jretfe  an'erfannterma^en  fe^r  ^od)  finb,  unb  baß  in  i^nen 
ein  fe^r  grogeg  6tüd  unnötiger  90^ono|>olgert)inn  ftedt,  toä^renb  mau 
öon  ben  ^aufoften,  bem  Ö3en)tnn  beg  33auunterne^merg  unb  felbft  bem 
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beg  §a,u§Beft^er§  eine  unnötige  §ö^e  nic^t  fo'  o^ne  raeitereg  tüirb  ht== 
^u^ten  fönnen.  SStr  tegen  un§  aBer  bodf)  mit  9f^ed^t,  lt)enn  mir  biefe§ 
^eraufbrängen  ber  MkUn  befXagen,  md)t  über  bie  notmenbigen  unb 
unöermeibbaren,  fonbern  über  bie  üermeibbaren  unb  nicf)t  notlpenbigen 
ßJrünbe  a,uf. 

5tBer  aucf)  'an§>  ber  SSelnegung  ber  ^oben^Dreife  laffen 
ji(^  unfreg  (£rarf)ten§  Belege  für  unfre  5lnfcf)auung  ableiten,  äöenn 
unfre  ^e^au:ptung  ridE)tig  ift,  bag  ber  33auftenen:|3rei§  bie  3;;enben§ 
^)at,  mit  ber  fteigenben  SSor)I^abenI}eit  ber  ftäbtifc^en  33ei:)ölferung  mit 
fteigen,  [o  mug  er  in  ben  testen  ^ai)x^e1)ntm  \taxf  geftiegen  fein. 
Unb  mag  fiaBen  mir  in  bem  erften  ^eiXe  biefeg  SBerfeg  gefe^^en?  ^ag  bieg 
in  ber  ^at  ber  gemefen  ift:  öergt.  oben  (Seite  74  unb  75. 

3Xud^  bag,  mag  'mir  oben  229 — 31  über  bie  fo  ftar!  geftiegenen  greife 
mitgeteilt  ^)aBen,  'met(i)'e  ue,uerbingg  fd^on  bie  Urbefi|er  erzielen,  lägt 
fi(^;  :^ier  öieHeidfit  Big  §,u  einem  gemiffen  (^rabe  Oermerten,  menn  auc^ 
biefe  ^reigfteigerungen  in  erfter  Sinie  alterbingg  moX)X  auf  bag  madfifenbe 
SBitffen  ber  UrBeft^er  oou  i^rer  ftarfen  Stellung  unb  ben  mai^fenben 
Söillen,  biefe  entf^recfienb  augäunu|en,  prücfgufüfiren  fein  mirb. 

WIg  meiteren  '^eleg  .gIa,uBen  mir  ben  oben  ftfion  in  etmag  anbrer 
SBerbinbung  angeführten  3ufammenf)ang  gmifcf)en  ben  S3au== 
öorfc^riften  Betreff enb  bie  BauUc^e  5rugnu|ung  ber  ^aufteilen  unb 
i^ren  Ißreifen  Xierangie^en  §u  fönnen.  (Sine  je  [tariere  Bauliche 
5Xugnu|ung  burdf)  bie  Bau^oUgeiticfien  2Sorfcf)riften  für  ein  ©runbftüc! 
ertaubt  ift,  b.  X).  je  met)r  Söo^n^  unb  STrbeitgräume  auf  bem  (^runb== 
ftü(f  errict)tet  merben  bürfen,  befto  f)öf)er  ift  natürlicf)  autf)  bie  3(l^)^l^ttgg== 
fäf)igfeit  ber  D^adfifrage  für  biefeg  ©runbftüd,  meil  ja  entf^recfienb  meljr 
58enu|er  für  bie  'Aufbringung  beg  33aufteltenpreifeg  t)erange§ogen  merben 
fönnen.  Unb  nun  geigt  fic^,  bag  burcfiaug  bie  Xenbeng  oBmaltet,  bag 
ber  $8aufteIIen^)reig  um  fo  5öt)er  ift,  je  gröger  bie  gugetaffene  ,BauU(f)e 
Stugnu^ung  ift.  (Sg  fönnte  boc^  aud^  etmag  anbreg  ber  ^alt  fein,  eg 
fönnte  bie  burd^  SSerteilung  b'eg  S3auftenen:preifeg  auf  fooiel  me^r  ^er== 
fönen  erhielte  ©rf^arnig  B'ei  gleicf)bleibenbem  93auftenen:|3reife  ben  ^onfu== 
menten,  ben  SD^ietern,  in  ^orm  eineg  5D^ietaBfdf)Iageg  gugute  fommen. 
SXBer  bag  tritt  offenbar  nicf)t  ober  bod)  nur  in  mägigem  Umfange  ein, 
minbefteng  §um  grogen  S^eite  t»erfcf)tingt  ber  mit  ber  fteigenben  Q^^^ 
lunggfät)ig!eit  gune^menbe  35auft'etlen:preig  ben  SSorteil. 

5tlg  95eteg  für  biefe  unfre  35ehau:|Dtung  füt)ren  mir  fcfjnelt  nocf) 
gmei  Befonberg  be§eidf)nenbe  geugniffe  an. 

mm  ©übe  beg  $aul  SSoigtf^en  SSerfeg  „©runbrente  unb 
SSo^nunggfrage  in  SSerlin  unb  feinen  SSororten"  finbet  fidf)  eine 
furge,  fe^r  Ief)rreidf)e  Unterfuc^ung  üBer  bie  §öX)e  ber  93auftellen|)reife 

tnt  aJo^mingSfrage  unb  ba§  Steid),  8.  .§eft.  20 
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in  brei  anetnanberftoBenben  ©ebieten  Bei  ber  SSillenfoIonie  ß^runetü-aib 
Bei  SSerltn,  für  tr)el(i)e  (Gebiete  bret  öerf^iebene  33'auorbnungen  gelten. 
SSon  biefett  Mkün  ift  in  bem  na^folgenb  guerft  angeführten  eine 
ftärfere  Banlicfie  5(u§nn|ung  erlaubt  aB  in  bem  gmeiten  nnb  in  bem 
gmeiten  eine  ftärfere  al§>  in  bem  britten.  Unb  nun  [e^e  man  ben  ,@inf(uj3 
;auf  bie  Ifreife  au§  ber  folgenben  3ufammenftenung  öon  $aul  SSotgt 
(©.  251). 

ftellt  ficf)  nämlidf)  ber  ^rei§  be§  Ünabratmeterg  einer  Dingel* 
bauftelte  in  bem  ^al^r  1896/97  folgenberma^en: 

1.  innerhalb  ber  Süngba^n,  im  Gebiete  beg  SSerüner  S^oä)haut§> : 
lam  turfürftenbamm   80—120  J4), 

in  ben  gf^ebenftragen   60—  90  „ 

(SSeftfälifc^e,  ^o^ann^C^eorgftrage,  S^ingba^nftrage  nfm.); 

2.  laußerfialb  ber  Stingba^n  im  ß^ebiete  be§  SSorort^oc^baueg : 
,am  turfürftenbamm   60—70  Ji. 

in  ben  9^ebenftragen   40 — 55  „ 

(troniDringenbamm,  f^riebrid^gru^er  ©trage,  ^obred^tftrage 
nfm.); 

3.  in  ber  Kolonie  ©runemalb  (im  Sanb^üu^begir!) : 

in  ben  ^au^^tfttagen   35—45  J^.i) 

in  ben  ^^ebenftragen   20—30  „ 

'2)abei  ift  gu  bpad^ten,  bag  bie  3D^iet|)reife  im  £anb{)au§be§irf 
relatiij  am  J)öcf)ften  finb." 

Unb  n)eiter  füfiren  mir  folgenbe,  l^öcfift  bemerfen§lnerte  ©teile  an§> 
ber  (Einleitung  ^u  ber  9ftnm^eU[cf)en  5lu§,gabe  be§  STUge^ 
meinen  ^augefe^eg  für  ba§  Königreich  6 acfifen  öom  1.  ^uli 
1900  an  (Sei^^^ig,  tRoperg  &  SSerger,  1900,  ©.  24/25).  „.  .  .  ^Iber 
md)  mehr  mirb  ihr  (gemeint  ift  bie  ©;|je!uIation  in  ßJrunb  nnb  SSoben) 
gügeÜofeg  SßaUen  burch  Bauüorfchriften  eingeengt,  bie  eine  ouch  im 
Qntereffe  ber  G^efunbheit  unb  ber  Sßohuunggannehmticfifeit  fehr  er== 
tüünfchtc  SSefchränfung  in  ber  baulichen  5{u§nn|ung  ber  ßJrunbftüde 
nadhbrücfüii)  bur(f)führen.  ®g  ift  hi^^^Öß^^it  mieberholt  eingehalten 
tüorben,  baß  gur  ©rgielung  billiger  Söohuungen  eine  größere  (^efifiog* 
gahl,  bie  ©rrii^tung  'öon  (Seiten^  unb  §inter.gebäuben  notmenbig  feien, 
ha  hiei^burdh  ^'tn  mef  entlich  er  Xtil  ber  SSaufoften,  ingbefonbere  ber 
Kauf^jreig  für  ben  SSaugrunb  auf  eine  größere  2lngahl  bon  SBohuungen, 
berteitt  tnerbe.   hierbei  mirb  jeboch  auger  a<i)t  gelaffen,  bag  nach 


*)  SSereingelt  bei  bebauten  ßJrunbftütfen  auch  50  M  berechnet.  Mgemein 
höhere  greife  finb  erft  1898  erhielt  tüorben. 
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aller  (SrfaJirung  .gerabe  ber  $ret§  beg  SSaugrunbeS  ftd)  itacf)  bem 
Umfange  ber  guläffigen  baulicfien  StitSnu^ung  befttmmt  unb  jebe  6tei*= 
gerung  bte[er  eine  al^Balbige  erf)eblt(^e  SSerteuernng  ber  ßirnnbftütfe 
ni(f)t  nur  tn  bem  betreffenben  SSaugebtete,  fonbern  and^  in  ben  nad^ 
äugen  gelegenen  '9^atf)bargebieten  ^)e^^'eifn^rt.  " 

©onjeit  nnfre  93etege  unb  ß^rünbe!  SSir  leugnen  niä)t,  bag  tro^ 
allebem  bie  öon  nn§  be!)au|)tete  „(gr:preffung§tenben5"  beg  ^auftelten* 
|)reife§  im  ganzen  bie  im  einzelnen  nocf);  mani^en  S^^if^^  bietet  unb 
nod)  meiterer  tüijfenfc^aftlidfier  Unter[ucf}ung  unb  f^eftlegung  bebarf, 
aber  tvit  glauben  bod)  immerf)in  einen  ^of)en  ®rab  öon  2öa!^r^ 
fcf) einlief) feit  für  fie  beigebracht  §u  l)aben.  ^m  übrigen  Ieu(^tet  oJine 
n)eitere  5Iugeinanberfe|ungen  ein,  bag  tüir  e§  in  biefer  „(£rt)reffung§^ 
tenbenj"  beg  ^auftelten|3reife§  mit  einer  ber  fc^merften  unb  für(i)ter^ 
lid^ften  folgen  unfrei  gangen  ©tabtermeiterungS^  unb  S3obenredht§== 
ft)ftem§  p  tun  fjaben.  5lber  eine  rid^tige  S3eleudf)tung  be§  gangen 
unfieilöoüen  (£influffe§  biefer  Senbeng  müffen  mir  un§  auf  ben  näd^ften 
unb  legten  5l.Bfd§nitt  biefe§  f:a)3itel§  öerfljaren,  mo  mir  bie  8acf)e  in 
gufammen^ang  mit  bem  bereits  bebauten  ©ebiete  be^^anbetn  motten. 

§ier  fei  enblic^  nun  nod)  gefagt,  baß  fic§  bie  StuSfül^rungen 
biefe§  5rbfdE)nitte§  über  bie  ©rpreffunggtenbeng,  mie  ja  aucf)  fd^on  au§ 
öerfc^iebenen  Stetten  tieröorgegiangen  ift,  nur  auf  große  ©täbte  be^ 
giet)en.  ^n  f leinen  <Stäbten  ift,  fd^eint  un§,  biefe  ^|)reffung§* 
tenbeng  bt§>  ^:auftetlen:preife§  nur  erft  in  mäßigem  Umfange  unb  ßJrabe 
§um  ^urdfibruc^  gefommen.  Stber  man  täufct)e  ficf)  nid^t!  3e  größer 
bie  fteinen  Orte  merben,  unb  je  me^^r  auäj  in  il^nen  bie  5tnfdf)auungen 
unb  @runbfä|e  ber  großftäbtifd^en  ©tabtermeiterung  ^ta|  greifen, 
um  fo  met)r  mirb  fid^  au(f)  in  Ü^nen  bie  ©r^reffungStenbeng  .^ettenb 
machen,  i^m  übrigen  begief)en  ficf)  unfre  ^tuSfül^rungen  felbftoer^ 
ftönblid^  nur  auf  anmadf)fenbe  £)rte;  für  ftiltftef)enbe  mären 
mandf)ertei  midfjtige  5tbänberungen  gu  ma(f)en. 

7.  mn  mid  auf  ba^  beteit^  hthanit  mchieU 

3Bir  f)ahtn  bisher  atte  unfre  9Jlüt)e  auf  ben  33aufteIIen^)rei§  fongen^ 
triert,  unb  mir  glauben  audf),  baß  tu  i^m  ber  ©df)tüffet  aucf)  für  ba§  3Ser= 
ftänbnig  ber  (Srfdf) einungen  be§  bebauten  (^ebiete§  liegt.  Stber  mir 
fönnen  nid^t  umf)in,  bodf)  aud^  biefem  (Gebiete  fetber  nocf)  einen  93ticf 
gugumerfen.  Seiber  ift  un§  au§  äußeren  (^rünben  —  ^ettmangel  — 
nur  m(i)  eine  furge  S5etra(f)tung  l^ier  möglich  unb  meitaug  feine  fo 
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eingelenbe,  trie  fte  t)on  ber  SStc^tigfett  be§  Ö^egenftanbeS  eigentltc^; 
erforbert  mürbe.  ^:ag  mag  aud)  gemiffe  Unfi(f)er{)eiten  cnt[d^ulbigen, 
bie  in  unfrer  ^arftellung  nodE)  Bleiben  mögen. 

®:a§,  tüörauf  tüir  bie  i5lufmer![amfeit  lenfen  möcfiten,  ift  ber 
3nfantmett^ang  ^m\\'d)tn  ben  Bauftellett|)'teif en  au^en  unh 
ben  greifen  für  SSö^nungen  unb  :Ö^ef'ii)'äf t^ränme  aller  2lrt 
int  bereits  bebauten  (Gebiete  bt§  in  ben  ^ern  ber  ©täbte  t)inein. 
®ag  ein  [.olc^er  3ufammenl)ang  üor^anben,  ift  getui^;  tüir  fül)len  e§ 
beutlid^.  mtx  tüelcfier  3trt  ift  er? 

®ie  erfte  ^rage,  bie  fidf)^  ba  ergebt,  ift  nun  bie:  tvohuxd)  merben 
bie  greife  ber  SBo^nungen  nnb  ©efdjäftSräume  im  bereite  Manttn 
(Gebiete  beftimmt,  Wobon  ':^'ängen  fie  ab?  SSir  nJoHen  biefe  greife 
fur§n)eg  bie  9!}l iet|)r e ife  ttennen,  OiBmo^^I  ja  in  einer  9^ei!f)e  üon 
fällen  ber  Eigentümer  im  eigenen  §aufe  moifint  unb  ba  alfo  nur 
ein  berecfjneter  Tlittpxii§>  guftanbe  lommt.  Unfre  im  folgenben  ge== 
gebene  'änttvoxt  sauf  bie  eben  aufgemorfene  ^rage  beru!)t  in  ber 
;§au^3tfacf)e  nur  auf  bebufttöen  Überlegungen  unb  lf)at  ben  S^aupt^tved^ 
ber  ^lufftärung  über  ben  3ufammen|ang  §tüifc£)en  BaufteIIen:prei§ 
außen  unb  90^iet^3reifen  im  bereite  bebauten  ©ebiete  gu  bienen.  ©ine 
eigentlicJie  ^fjeorie  biefer  SD^iet^^reife  müßte  natürlicf)  l^eiter  au§^ 
greifen  unb  namentlid^  and)  reic^Itcf)  inbu!tiöe§  Material  t)eran§iel)en.. 
Unfre  '3lu§fü^rungen  fönnen  banac^  nur  einen  borläufigen  SSerfudf), 
bebeuten. 

So^nungen  unb  ®efd£)äft§räume  an  unb  für  fidf)  ge!^ören  gu 
ben  beliebig  t)ermef)rbaren  (Gütern,  begügltif)  beren  ein  Söettbemerb  ber 
SSerfüufer  ,untereinanber  ftattftnbet;  ber  ^rei§  fotcf)er  (^üter  ipirb 
aber  beftimmt  burc^  bie  ^robuftionSfoften.  (Steigt  ber  $rei§  mefentlii^ 
über  biefe  Stoffen  l)inau§,  fo  öermetirt  ficf)  ba§>  Slngebot,  n)ä^renb  bie 
^ac^frage  \id)  verringert,  unb  auf  biefe  SBeife  mirb  ber  ^rei§  tt)ieber 
auf  bie  ^robuftiongfoften  f)inuntergebrücft ;  finft  ber  $rei§  ruefentlicf), 
unter  bie  $robuftion§foften,  fo  ftotft  bie  $robu!tion,  ba§  Angebot 
öerminbert  fi(f),  tt)äf)renb  bie  9^a(f)frage  fteigt,  unb  baburd)  mirb  ber 
^rei§  niieber  auf  bie  ^ö^e  ber  $robuftion§foften  :^inaufgef)oben.  Unter 
"^robuftionSfoften  ber  Söol^nungen  unb  6^ef(i)äft§räume  mären  I)ier 
natürlicf)  nicf)t  nur  bie  93aufoften,  fonbern  aud^  bie  ©eminne  ber  öer^ 
fdf)iebenen  an  ber  $robuftion  beteiligten  ^aftoren  gu  öerftefien,  fomeit 
biefe  ß^-eminne  notmenbig  fiub,  um  ben  '©ang  ber  Ißrobuftion,  fo,  mie  er 
fidC)  nun  einmal  -unter  ben  gegebeneu  3Ser^äItntffen  geftaltet  Ijat,  auf^ 
red^t  gru  erhalten  unb  p  fidf)ern;  e§  gel^ören  ^ier^er  —  mit  ber  be=- 
geic^neten  35efd)ränfung  —  bie  #eminne  be§  33auunternet)mer§  unb  be§ 
^au§befi|er§  unb  eöentuell  mä)  bie  bt§>  3^if<i)enJ)änblerg  mit  Käufern. 
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28ir  fagen  ^rob'uftiortgfoften !  (^enau  gef^^rod^en  I)anbett  e§  ftcf) 
jebod^  nicfit  um  bte  $robuftbngfoften,  fonbern  um  bie  ^e^)robufttou§= 
loften,  b.  ^.  maggebeub  für  bie  ']ßxei\t  ber  Beliebig  öerme^rbareu 
^üttv  finb  nic^t  bie  fofteu,  tütldjt  bie  §erftel(uug  ber  betreff enbeu 
(Stüter  felber  öerurfac^t  ^at,  fonbern  bie,  midt^t  in  jebem  gegebeuen 
5lugenbli(ie  bie  S^euljerftellung  einer  gleichen  SfJlenge  gleicEjer  Dualität 
biefer  (Hilter  öerurfacfit.  ®a§  ift  ja  ein  befannteg  (^efe|  ber  5fJational= 
öfonomie.  eingenommen  33.  bie  $robuftion§foften  (in  unfrem  Sinne) 
eines  33atlen§  SSaumtPoiHe  \)ätttn  10  X.  betragen  unb  bementf|)re(f)enb 
fei  aud^  ber  ^rei§  biS'^er  10  X.  getüefen,  e§  fänfen  aber  nun  in* 
folge  befferer  Xec^nif  u.  bgt.  bie  ^robnftionSfoften  ber  nen  !)ingu* 
tretenben  SSaumUJoHe  auf  0  X.  unb  fie  ioürbe  bementf^^ted^enb  au(f|  gu 
9  X.  aufgeboten,  fo  finft  bann  auc^  ber  $rei§  ber  älteren  35aumn)on* 
öorräte,  beren  (Srgengnng  noä)  10  X.  gefoftet  :^at,  auf  9  X.  Unb 
rumgefe^rt:  menn  bie  $robuftion§foften  ber  neuen  33aumnpoIIe  auf 
11  ober  12  X.  fteigen,  fo  fteigt  audf)  ber  $reig  ber  älteren  SSorräte  anf 
11  ober  12  X.  mit,  obn)oJ)t  i!)re  ©rgeugnug  nur  10  X.  gefoftet  l^at. 
Unb  fo  finb,  bürfen  mir  annehmen,  anc^  bei  ben  9}Jiet^3reifen  mag* 
gebenb  mä)t  bte  $robnftion§foften  ber  betreffenben  2Bof)n=  unb  ®e* 
fcf)äft§ränme  fetber,  fonbern  bie  toften,  meiere  jemeilS  erforberlic^ 
finb,  nm  gteid^e  9Räume  glei(f)er  Qualität  neu  (fiergufteUen. 

5lber  freilief)  fteUen  fi(f)  nun  ber  STnmenbung  biefeS  gangen  $ro* 
bnftion§foftengefe|e§  auf  ba§>  bereite  hthautt  Ö^ebiet  einige  gemic^tige 
35ebenfen  entgegen.  Su^^öcfift  lein  geringeres.  Ttan  fann  nämlicf) 
fagen,  bag  ba§  Ö^efe^  ber  ^reiSbeftimmnng  burc^  bie  ^robuftionS* 
ober  0ielmef)r  Sie^robuftionSfoften  boc^  ri(f)tige  (Geltung  befi|e  nur 
für  (Stüter,  beren  Slngebot,  entf^^recfienb  bem  fteigenben  ober  faUenben 
^ebarfe,  rafdf)  oermef)rt  ober  berminbert  merben  !önne.  ^nx  menn 
baS  ber  %ali  fei,  merbe  ber  $reiS  bei  fteigenben  greifen  balb  mieber 
j^eruntergebrücft,  bei  faUenben  balb  mieber  tieraufgeJioben  merben  fönnen. 
93ei  ben  3Sof)nungen  unb  (S'efc^äftSräumen  einer  (Stabt  befteJie  aber 
ber  §an^5tteit  be§  5rngebote§  in  einem  für  lange  Qeit  Oor^anbenen  S5or* 
rate,  unb  ba  fei  bie  3lu§g(eiif)ung  nid)t  fo  ofiTte  meitereS  §u  fcf)affen. 
2)iefer  ©inmanb  ift  an  fi(^  nicf)t  unrichtig,  ^ie  SSefürd^tung  jebodf), 
baf3  burc^  ben  oori^anbenen  SSorrat  bei  ©infen  ber  greife  eine  mefent* 
lic^e  ©enfung  biefer  unter  bie  bis  ba^)in  maggebenben  9Re:probuftionS* 
loften  ^^erbeigefü!^rt  merben  mürbe,  ift  l^ier  infofern  ^^infällig,  aU  mir 
nur  oon  anmad^fenben  ©täbten  reben,  in  benen  atfo  Me  ^J2adf)frage 
mäc^ft  ftatt  fällt.  Unb  anbrerfeitS  bie  umgefe^rte  SSefürc^tung,  bag 
bei  fteigenben  greifen  ber  SSorrat  n\ä)t  entf:^redf)enb  berme^rt  merben 
fönne,  ift,  abgefeJ)en  t)on  gemiffen  (^egenben,  bon  benen  mir  noc^ 
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unten  reben,  gletc^faHS  ^:^tnfäing,  ha  ja  eine  fold^e  SSerme^tung 
mögltd^  tft. 

(grX)ebUdf|  me!)r  tn§  (^emt(f)t  faltenb  tft  bagegen  ein  groexter 
©inmanb,  nämüi^  ba^  bie  SB'O^nnngen  unb  ®ef(f)äft§mume  im 
bereite  bebauten  (Gebiete  infolge  anbrer  Bauart  unb  Baureife,  anbrer 
baulicfier  SCugftattung,  namentlich  aber  infolge  i^rer  Sage  in  fo  !)oJ)em 
Ö5rabe  anbre  @üter  feien  al§  bie  an  ber  $eri|)!herie  neu  entfte^^enben, 
baß  bie  einen  bie  anbeten  über^au^t  nic^t  erfe^en  unb  i^nen  ^du^ 
furrenj  machen  fönnten.  biefem  ©inmanbe  ftecft  fe^r  öiel  Söafjrel, 
inbe§  barf  man  bag  tinb  auc^  nid^t  mit  bem  S3abe  augfc^ütten.  9flicf(tig 
ift  gemig,  baß  man  §.  33.  eine  breträumtge  SSio^nung  tveikx  innen 
nid^t  üt)ne  rt)eitere§  mit  einer  breiräumigeu  an  ber  ^eri^l^erie  öets» 
gteicfien  unb  be^üu|)ten  fann,  bie  $robuftion§foften  ber  leiteten  feien 
maggebenb  für  bie  9JJiet|)reife  ber  erfteren.  5Iber  ba§>  mirb  man  m^)i 
h^^)auptm  fönnen,  bag  für  einen  fet)r  großen  ^:eit  ber  SSot)nungen 
unb  audf)  für  einen  Xtil  ber  ß5efcf)äft§räume  im  hehauttn  (Gebiete  fid) 
unter  ben  neu  gur  (gntftel^ung  fommenben  an  ber  ^eri^l^erie  fold^e 
SB'O^nungen  unb  (^efdf)äft§räume  finben,  bälD.  neu  bort  l^erftellen  kffen, 
bie  nac^  '5lblr)ägung  alter  SSer^ältniffe,  einfc^UegUc^  auc^'  ber  Sage, 
al§  ben  erfteren  gleicf)rt)ertig  begeicfinet  merben  müffen.  Unb  gmar 
gteic^roertig  nicf)t  nur  objeftio,  fonbern  üuä)  fubjeftiö  t)om  ©tanb^unfte 
ber  SSebürfniffe  ber  ^eöölferung  au§.  9^atürli(f)  merben  biefe  gleid^* 
toertigen  SSoi^nungen  uftt).  innen  unb  außen  nac^  baulicf)er  5tu§ftattung, 
Sftaumga!^!  ufm.  in  ber  Siegel  oerfcfiieben  ooneinanber  fein.  S^^fi^^^t 
fotdf)en  gleichwertigen  SSotjuungen  unb  ®efcf)äftg räumen  außen  unb 
innen  finbet  nun  aber  unfrei  ©rac^teuS  allerbingg  ba§>  SSerpItnig  \tattf 
baß  bie  9ie:probuftion§foften  öußen  müßgebenb  finb  auc^  für  bie  greife 
ber  „entf:|3retf)enben"  SSo^nungen  u\tv.  innen.  (Steigt  ber  $rei§  biefer 
Ie|»teren  über  biefe  9fte:priobu!tion§foften  :hinau§,  fo  mirb  er  burc§  3Ser* 
ftärfung  ber  ^robuftion  außen  tvkbtv  i^erabgebrücft  merben;  finft  er 
unter  biefe  9^e|3robuftion§foften  f)inab,  fo  toirb  er  ^unäc^ft  ein  6infen 
aud)  ber  greife  ber  entf^^redienben  Söotinungen  ufm.  außen  unb  banac^ 
ein  ©toden  ber  ^robuftion  bort  gur  ?5oIge  .^aben;  babur(^  mirö  ber 
$rei§  bann  aber  mieber  in  bie  §ö!)e  gel^oben. 

5tber  menn  audi  auf  biefe  SBeife  ba§  $robu!tion§foftengefe^  in 
toeitem  Umfange  aud^  bie  ^^reife  be§  bereite  bebauten  ©ebieteg  regelt, 
\o  bleibt  boc^  eine  große  Süde  übrig.  @§  ift  nic^t  gu  leugnen,  ,baß 
e§,  tük  bie  'iSinge  einmat  liegen,  in  ben  (Stöbten  oielfad^  SSotinungen 
Hub  Ö^efd^äftSräume  gibt,  bie,  namentlich  infolge  itjrer  örtlichen  Sage, 
burd)  irgenbmeldhe  9^eubauten  braußen  an  ber  $eri|)herte  übert)au|>t 
nic^t  erfaßt  ober  mit  ^onfurren^  bebrol)t  tnerben  fönnen,  lueil  eben 
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erfieBüd^e  Xeile  ber  Seöölferung  barauf  attgetotefen  fmb,  gerabe  bort 
unb  nttgenbg  anberg  tüo^nen  ober  t^re  (^efcfjäfte  gu  treiben.  Unb 
§u  biefen  ^efleftanten,  bie  unBebingt  auf  biefe  SSo^nungen  unb  ÖJe=^ 
fc^äftSräume  augemiefen  fiub,  gefeUen  fic^  noc^  aubre  9^acf)fragenbe,  Bei 
beueu  gU)ar  utc^t  gerabe  ein  foldf)er  S^^ö^tÖ  tiorliegt,  aber  bod^,  au§ 
trgeubmet(f)en  ©rünbeu,  ber  lebhafte  SSiuufi^  gerabe  bort  gu  :^aufen; 
unb  eublicf)  nod^  S^ac^frageube,  bie  of)ue  foti^e  Befouberen  ©rüube 
bod)  geneigt  fein  U)ürben,  biefe  Sagen  p  Befe^en,  U)ie  anbere 
9^ad^fragenbe  anbre  Sagen,  ^er  ©a^  bt§>  $robuftion§!oftenge^ 
fe|e§,  bag  bie  greife  nicf)t  unter  bie  SHe^irobuftiongfoften  finfen 
!önnen,  gilt  nun  §tt)ar  auc^  ^ier.  ^enn  bie  Befonbere,  eBen 
bargelegte  (Situation  biefer  SBo^nungen  unb  ©efcfiäftSräume  UJirft 
nur  erp^enb  auf  bie  ^acfifrage  unb  bie  greife,  nidfjt  eruiebrigenb, 
unb  fo  liegt  fein  ÖJrunb  öor,  oou  jenem  <Sa^  be§  $robuftion§!often= 
gefe^eg  für  biefe  'SBo^nungen  unb  ß5efd^äft§räume  aBpge^en.  W)tx  ber 
anbre  (Sa|  be§  erföäJinten  Ö^efe|e§,  bag  bie  9^e|)robu!tiou§foften  im  all^ 
gemeinen  audf)  bie  DB  er  grenze  ber  greife  Beftimmen,  fann  unb  tvixh 
Ijier  allerbingg  iu  ber  9f^egel  auger  teft  treten,  ^urcf)  ba§  mefir  ober 
minber  gtoiugenbe  S(ugeU)iefenfein  ber  eben  erU)ä!)nten  ^^eoölferungg:* 
gru^j^jeu  auf  biefe  SSo^nungen  unb  (^efi^äftgräume  toirb  tvd^)l  faft 
regelmäßig  eine  SSerftärfung  ber  Sf^ad^frage  eintreten,  unb  baburtf) 
fönnen  bie  greife  ftarf  in  bie  §öf)e  getrieBen  derben,  o^ne  bag  boc^ 
burd)  fonfurrierenbe  ^eu^robuftion  äugen  STB^ilfe  gefc^affen  iDerben 
fönnte. 

@§  fann  lt)ot)t  nic^t  geleugnet  irerben,  bag  biefe  Situation  in 
unfren  ©täbteu  üielfac^  oorliegt.  SD^an  benfe  §.  33.  an  Befonbere  Oor^ 
nel^me  SSoljuIagen  unb  namenttidf)  an  gute  ^iefdf)äft§tagen. 

ift  aBer  §u  Beachten,  bag  für  bie  aBfoIute  §ö5e  ber  9}lietpreife 
auc^  in  biefen  Beöoräugteu  Sagen  bie  ^robuftion^foften  neuer  SSöl^** 
nungen  unb  ©efc^äft^räume  an  ber  $eri^!)erie  feine^megg  gleid^=* 
gültig  finb.  ^e  Billiger  nämlicf)  biefe  ^robuftion§foften  fiub, 
befto  mejr  fönnen  natürli(f)'  auc^  bie,  toetdfie  eigentUdf)  auf  bie 
Beoorgugten  teuren  Sagen  refteftieren,  ol^ne  uuBebingt  auf  biefe  ange** 
miefen  ,ju  fein,  bort  an  ber  $eri|^^erie  geboten  erfjalten,  unb  befto  gröger 
ift  ber  2(Bftanb  gtüifd^en  ben  Billigen  greifen  äugen  unb  ben  gefd^rauBten 
in  jenen  Sagen,  ge  gröger  aBer  biefer  StBftanb  ift,  um  fO'  fleiner  tüirb 
bie  Qa^  berjenigen  au§  ber  eben  ertoäljnten  Kategorie  fein,  bie 
tro|bem  barauf  Befiarren,  gerabe  in  ben  Bevorzugten  Sagen  i^^ren 
(Si^  aufgufdfilagen.  Qe  fleiner  aBer  biefe  tvixb,  befto  me^r  öer^ 
ringert  fid^  auc^  bie  5^adf)frage  nat^  biefen  Sagen,  unb  um  fo  me^r  mug 
bie  aBfolute  §ö^e  ber  greife  bort  eine  ©enfung  erfa:^ren. 
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^adfi  allebem  !önnen  mit  gufammenfiaffenb  fagen:  bie  §ö^e 
Iber  9fle|3robuftion§fofien  öon  SBioljnuTtgen  unb  ®eficf).äft träumen  an  ber 
$ert^l^erie  Beftimmt  im  li^etten  Umfange  aucf)  bie  §öf)e  ber  WkU 
l^reife  im  Bereite  bebauten  ©ebiete;  man  öarf  nnr  niä)t  tttva  ben 
f^e!)ler  ma.'df)'en,  Jiierbei  einfacf)  äuBerlicJf)  gleidf)  groge  ob.  bgl.  SSof)* 
nungen  unb  ®e[c^äft§räitme  innen  unb  äugen  gueinanber  in  S5e^ 
gie^ung  §u  je^en,  fonbern  man  mng  glei(i)n)ertige  SSof)nnngen  nnb 
<55e[c^äft§räume  innen  unb  äugen  auf  eine  Sinie  flellen.  Unter  biefer 
SSoraugfe|ung  aber  beftimmen  bie  D^e;probuftiongfoften  äugen  unfreg 
(£rac^ten§  im  aUgemeinen  für  ba§>  hthautt  ©ebiet  bie  Unter  grenze  ber 
9Jliet^reife  unb  für  einen  grogen  2:;ei(  biefeg  ©ebieteg  audf)  Die  £)ber= 
grenze,  ^ür  ben  Xtil  ahn  enblicf),  wo  fie  biefe  Dbergrenge  nid^t  be^= 
ftimmen,  für  bie  beborgugten  Sagen,  gitt  immeri^in,  bag  je  niebriger  jene 
9ie^)robu!tion§foften  finb,  um  fo  geringer  auc^  bie  abfolute  §ö^e  ber 
9)liet^3reife  in  biefen  Sagen  fein  mirb. 

S^ad)  biefen  5lu§einanberfe|ungen  ift  e§  nun  möglidE),  bie  ungeheuere 
IS[Biii(f);tig!eit  §u  erfennen,  tv^l<^)^  ber  SS^auftetl en:pirei§  äugen  auc^ 
für  bie  ^ö'i)e  ber  9!}liet^3'reif e  im  bereite  bebauten  ©ebiete  f)at 
Sßir  ^aben  eben  gefe!)en,  in  rcie  ^oljem  ßJrabe  biefe  §öf)e  abhängig  ift  Don 
ben  $robuftion§foften  ber  neu  gur  ©ntftet)ung  fommenben  SSol^nungen 
unb  Öef(f)äft§räume  braugen  {ba§>  ift  unfren  „Ste^robuftiongfoften")- 
€)h  biefe  $robuftion§foften  aber  f)oii)  ober  niebrig  finb,  bag  pngt 
n)ieberum  öor  allem  ab  öom  23aufteUen|)reife ;  unb  eg  fc£)eint  un§, 
bag  unter  ben  ^aftoren,  oon  föetctien  fonft  noc^  bie  gö^e  ber  ^ro^^ 
buftiongfoften  ber  neuen  SSo^nungen  unb  ©efc^äftgräume  abfängt, 
ben  eigentlicfien  SSaufoften,  ben  ©eroinnen  beg  33aunnterne!)mer§,  be§ 
§augbefi|er§  unb  eoentuelt  beg  §äufert)änblerg  feiner  ift,  ber  imftanbe 
tüäre,  bauernb  unb  allgemein  ben  D^acfiteil  f)o!f)ier  S5anfteIIen|)reife  au§^ 
gugleic^en  ober  umgefe^rt:  ben  SSorteil  niebriger  33aufteUent)reife  an 
fic^  §n  reigen.  Tlan  fann  alfo  fagen,  bag  ber  ^tanb  ber  SSaufteUen^reife 
im  altgemeinen  burc£)aug  in  ben  $robnftiong!often  ber  neuen  SBo^* 
ungen  unb  ß5ef(f)äftgräume  äugen  unb  bamit  in  bereu  9[Riet^reifen  §um 
WuSbrucfe  fommt  nnb  öon  ha  in  ber  big^er  bargelegten  SBeife  auf 
bie  5Üliet:i3reife  im  bereits  bebauten  Gebiete  einwirft. 

^atürli(f)  ^at  ba§  augerorbentUct)  n)eittragenbe  folgen. 

2Bir  fragen  §unäc^ft:  erflärt  fii^  auf  biefe  SSeife  nic^t  ein  guter 
Seit  be§  fo  ^ol^en  (Btanbt§>  unfrer  9Jliet greife  im  Uhanttn 
Gebiete?  Söenn  bie  9D^iet:preife  neuer  SBo^nungen  unb  ©efc^äftSräume 
äugen  in  ber  bargetegten  2Seife  bie  Untergren^e  unb  gum  guten  2:eile 
md)  ibie  Obergren^e  anc^  für  bie  SJiiet^reife  innen  §ie:^en,  unb  menn 
weiter  felbft  in  ben  beöor§ugten  Sagen  bie  abfolute  §öf)e  ber  3Ü^iet=' 
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greife  ab!)ängt  t)on  ber  ^ö^e  ber  eben  begeicfineten  ^')li^tpx^i^^  aufeen, 
\o  überträgt  bie  furd^tbare  Saft  ber  :^ol)en  33raufteUen:preife  au^en 
ou(^  auf  bte  gefamte  33eöölferxing  be§  fd)ort  bebauten  (Gebietes.  ®§ 
J)anbelt  fid)  gemiffermagen  um  einen  §ebel.  klugen  auf  ben  leiten 
f^Iuren  be§  ©tabtermeiterung^gebieteg  tvhh  buxd)  bte  ^JJigftänbe  unfrei 
©tabterlr)etterung§ft)ftem§,  burd^  bte  mono|)ola^nli(i)e  ©tellung  ber  ^e* 
ft|er  be§  fc^'malen  IRanbeg  uftü.  ber  lange  Hebelarm  gebogen,  unb  burc^ 
ben  furgen  Hebelarm  ber  ^aufteUen:)3reife  ber  an  ber  $eripl)erte  neu 
entfte^ienben  SBolinungen  unb  ©efc^äftgräume  überträgt  ftc^  ber  ©rucf 
bann  auf  ba§>  ^iüeau  be§  bereite  bebauten  (^ebieteg  unb  ^lebt  e§ 
rettungslos  tu  bie  §ö^e.  ©täbtifcf^er  9}lieter,  ber  bu  bid)  mit  ^^<^)t 
über  bie  unerf(i)U)ingtid^en  SO^ieten,  über  bie  3lbf^errung  üon  Suft  unb 
£id^t  unb  bem  freien  Obem  ber  9^atur  beflagft:  l)ier  fe|e  ein!  'I)iefe§ 
^ebetoerf  gilt  eg  §u  gertrümmern! 

5fber  Ujeiter:  aud)  für  bie  Steigerung  ber  Slliet greife  be§ 
bebauten  ®ebiete§  er!)ülten  tvix  fo  einen  beutUc^en  i^ingergeig. 

ift  I)ier  nic^t  ber  Ort,  be§  5f^ä^eren  §u  unterfudien,  ob  unb  loienieit 
biefe  3D^iet|3reife  in  ben  legten  ^afir^el^nten  tatfäd}lid;  gefiiegen  finb. 
5Iber  fotüeit  baS  ber  ^all  ift,  bürfen  tvix  nad)  bem  bi§^)er  (^efagten  einen 
großen  Xtil  ber  @d)ulb  n)oI)t  in  ber  Steigerung  be§  allgemeinen 
$reigftanbe§  ber  93aufteUen  in  unjren  anmad)fenben  ©täbten  jud)en. 

5('uf  eine  ber  auf r eigenbften  g-olgen  unfrei  ^itf'ii^ii^ßi^^l^i^O^^ 
aber  ftoßen  mir,  menn  mir  bebenfen,  bag  nad):  bien  Darlegungen  be§ 
vorigen  ^bfdjuitteS  ber  ^auftenen:|3rei§,  menigftenS  in  unfren  anmadjfen^ 
ben  großen  Stäbten,  bie  Senben^  Ijat,  of)ne  meitereS  mit  ber  Seiftung§=' 
fät)igfeit  ber  93et)ölferung  mit  ^u  fteigen,  menn  mot)t  aucf)  nid)t  in  gleid) 
ftarfem  '(^rabe  mie  biefe.  infolge  baüon  müffen  aber  auc^  in  bem  be* 
r.eit§  bebauten  ß^ebiete  bie  9D^iet^3reije  fteigen,  gumal  fid)  annehmen  läßt, 
baß,  menn  bie  £eiftung§fä{)igfeit  ber  SSeöötferung  in  begug  auf  bie 
S9aufteIIen=^  unb  3[JJiet|)reife  an  ber  ^eri:p'^erie  fteigt,  fie  gleidjgeitig 
auc^  in  begug  auf  bie  9J^iet|)reife  im  bereite  bebauten  (Gebiete  gunimmt. 
^ft  ba§  aber  alteS  fo,  tva§>  ift  ba§  bann  für  ein  guftanb!  i^k 
allgemeinen  SSerf)äItniffe  ber  SSeüöIferung  in  ben  großen  ©täbten 
belfern  il)re  ^robuftiöität  fteigt,  nü|U(^e  ©rfinbungen  erleid)tern 
immer  me^r  ba§  fieben  u.  bgl.  m.  —  aber  einen  fe^^t  erl)eblic^en  ;^eil 
biefeg  fteigenben  ©rtrageS  nimmt  ol)ne  meitereS  ber  99oben  für  fic^  in 
'3lnf^5rud^;  tiefer  gefräßige  SJliteffer  mill  bon  allem,  mag  mir  erringen, 
feinen  reii^lic^en  Xribut  f)aben  unb  fc^na)>|)t  oft  bie  beften  35iffen  meg ! 
SBie  lange  mollen  mir  ba§  nod^  untätig  mit  anfe^en?  — 

Übrigeng  liegt  auf  ber  §anb,  baß,  menn  mirüicl)  bie  SD^ieten  beg 
Bebauten  (^ebieteg  auf  ©runb  beg  gefc^ilberten  3wfötit^ttß^5<i"9ß^ 
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Xtnhtn^  ^)ab^n,  mit  ber  Seiftung§fäJ)tgfett  ber  SSeböIferung  ober  über^ 
^)au\)t  mit  ber  (^unft  ber  SSerpItntffe  mit  ftetgen,  bie§  einen  überaus 
gunftigen  TO^rBoben  für  §äu[erfpiefulatiün,  SSoran^bigfontie^ 
rnng  be§  erwarteten  t)ö1)txm  (Ertrages,  ^)o't)t  Berf cfjulbung  u.  bgt. 
abgeben  mng.  ^a,  ba§>  fidfier  öielfac^  -anptreffenbe  ©tenb  Dieter 
§au§befi|er  alg  foIcf)er  in  unfren  großen  ^täbttn  iDurgelt  qtWi^ 
gnm  guten  2^ei(  in  biefen  Urnftönbett,  inbem,  bmäj:  jie  Veranlagt,  bie 
§änfer  öielfac^  ,§u  greifen  öerfauft  unb  übernommen  Werben,  bie  für 
bie  gegenwärtigen  Erträge  oiet  §u  t)o^  finb  unb  bie  erft  in  fünftigen 
gefteigerten  Erträgen  ifire  9fte(f)tfertigung  finben  foHen. 

SSir  ijabtn  ferner  im  Oorigen  STbfc^nitte  igefe^eu,  bag  ber  SSaufteHen^* 
|)rei§  in  unfren  anwacfifenben  großen  (Stäbten  bie  Xenbenj  1)at,  je^ 
WeiB  big  an  bie  Brenge  ber  3ct^ iunggf ä!)'ig!eit  ber  enb^* 
licfien  ^ac^frage  §u  ge^)en.  ®arau§  ergibt  fi(f)  aber  in  ^Serbinbun^ 
mit  ben  ^ier  bargetegten  ©ebanfen  ber  (ScJilug,  bafe  aucfjl  im  bereite 
bebauten  ©ebiete  biefer  ©täbte  bie  5D^iet:|)reife  bie  2:;enbeu§  f)aben 
müffen,  bi§  an  bie  ©reng^e  ber  3tt^)^ung§fäf)ig!ei^  ber  35eOötferung  gu 
geilen,  foweit  biefe  3al)(ung§fät)igfeit  ni^t  größer  tft  aU  bie  ber  außen, 
mit  §ilfe  ber  §ur  95ebauung  fommenben  SSauftetlen  fic!^i  anfiebelnben  S5e=* 
oölferung.  ^a,  ba  bie  5IRiet^3reife  im  bereite  bebauten  ®ebiete  im 
allgemeinen  offenbar  ^öi^er  finb  al§  bie  außen  an  ber  -ßeril^lierie,  fönnen 
fie  fe':^r  Wo^)i  in  weitem  Umfange  aud)  bei  einer  erl^ebUcf)  ,g'al)Iungg== 
fälligeren  SSeböIferung  aB  biefer  5(ußenbeoölferung  bi§  an  bie  ßJrenge 
ber  Sft^iunggfä^igfeit  ge^en. 

Wuc^  auf  bie  Sßaren|)r eif e  müffen,  fd}eint  uu§,  bie  22ßir=» 
fungen  ber  SSauftellen^reife  überftra^^Ien.  ®er  f)o^t  SSauftellenlJreig  an 
ber  $eri|3l)erie,  ber  überbie§  walirfc!) einlief)  ba,  Wo  \i^  bie  ^Inlegung 
oon  Säben  erwarten  läßt,  nocf)>  befonberg  l^odf)  ift,  muß  burc^  ba§ 
5!Jlittelglieb  ^oljer  ®efcl) äftSlof al=9[Jlieten  an  unb  für  fiel)  auc£)  bie  3Baren=^ 
Ijreife  oerteuern.  SO^an  fann  einwenben,  bie  2Bareu:preife  Würben  burd^ 
bie  ^fonfurreng  beftimmt;  bei  ben  weiter  inuen  gelegenen  fonfurrenten 
oerteile  fiel)  aber  ber  gleidfie  SSauftellen^neig  auf  einen  oiel  größeren 
Umfa|,  infotgebeffen  entfalle  auf  ba§  einzelne  ©tüc!  Söare  eine  oiel 
.geringere  95elaftung,  biefeg  fönne  alfo  bort  billiger  fein,  unb  ba§  brücfe 
aud)  bie  Sarenijreife  in  ben  am  Weiteften  außen  gelegenen  «Straßen 
unb  Säben  i^erab.  S^beg  ift  hierbei  offenbar  eine  falfd^e  3Sorau§fe^ung 
gemacf)t.  ®er  33oben='  ober  genauer  au^gebrücft  ber  65runbrentenWert 
unb  folgeweife  bie  GJefdf)äft§lofal==9}iiete  in  ben  weiter  innen  gelegnen 
Säben  'mit  bebeutenberem  Umfa|  ift  eben  niä)t  nur  fo  groß  Wie 
99oben=  bgW.  (^runbrentenwert  unb  :Öofalmiete  an  ber  $eri|^f)erie, 
fonbern  oiel  größer.  Offenbar  ^aben  bie  Eigentümer  ber  betreffenben 
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(S^runbftücfe  innen,  geftü|t  auf  bte  relative  ©eltenljeit  guter  (^efd^äftg== 
lagen,  bie  Tla(i)t,  ben  emäljuten  SSorteil,  tpeldjen  ber  gefteigerte  Um= 
ja|  an  ftdf)  bietet,  an  fic^  gu  reigen,  unb  fo  füfjrt  btefer  Umfa|  gu 
erp:^ten  £^)falmieten  unb  SSobenerträgen  \tatt  gu  öetBtlligten  SBaren^ 
Steifen.  §ätten  roir  aber  nid)t  fcf)on  an  ber  ^^eri^Jierie  einen  33oben^ 
rentenauffcfilag  in  ben  SBaren^reifen,  fo  mürben  offenbar  au6)  toeiter 
innen  bie  (S^efdf)äftglofaI=2Jlieten  unb  bie  2öaren:|3reife  nlebrtger  fein. 

©nblic^  ift  nun  ^ier  aucE)  bie  <BMk,  um  auf  eine  ^olge  ber  ,„®r== 
|)reffung§tenbenä"  be§  SSaufteHen^jreifeg  flingutoeifen,  an  bie  nic^t  fo 
Iddit  ,gebac^t  tvixb,  unb  bie  bod)  Oon  größter  SSic^tigfeit  ift.  SBenn  e§ 
trirflid^  an  beut  ift,  bag,  menigfteng  in  ben  grogen  ©täbten,  ber  S3au=^ 
ftelten^reig  äugen  unb  folgetoeife  audj  bie  9!)liet:preife  lüeiter  innen  bie 
Xenbeng  "^aBen,  mit  ber  gunel^menben  Seiftungg*  nnb  3a:^tung§fä!)igfeit 
ber  SSeüöIferung  gemiffermagen  automatifc^  mitpfteigen,  fo  mug  etma§ 
berartigeg  eintreten  nid)t  nur,  menn  bie  SSerbienfte  ber  SSeOöIferung 
fteigen,  fonbern  auä),  menn  3(u§gaBen,  bie  !6i§i)er  Oom  ?D^iet:preife 
mit  gu  beftreiten  maren,  fid^  t)erringern  ober  gang  auff)ören.  SSon  f)ier 
au§  fommt  man  §u  bem  Sc^Iuffe,  bag  ber  SSeOöÜerung  ber  großen 
(Stäbte  buxä)  ben  fteigenben  23auftelten|)reig  unb  bie  ficf)  baran  an=^ 
fd^Iiegenben  f^olgeerfc^einungen  für  ba§  Bebaute  ÖJeBiet  oermutlid^ 
minbeftenS  ein  er!)eBticE)er  ^eil  öon  (£rleicE)terungen  oorent=* 
J) alten  tvixb,  ber  i^r  an  unb  für  ficf)  guf alten  mügte.  Qn^Befonbere 
mö(i)ten  mir  annehmen,  bag  auf  biefe  SSeife  minbeften§  ein  groger 
ber  an  nnb  für  fid^  mietOerringernben  SBirfungen  ber  nac^folgenben 
Hmftänbe  burc^  ben  fteigenben  SSobenmert  öerfc^lucft  mirb,  nämtic^ : 

a)  be§  fallenben  §t)^30t^ef engingfugeS  für  ftäbtifc^e 
§t)^)ot5efen ; 

b)  ber  t)on  ber  ©runblage  eine§  einmal  gegeBenen  S3obenmerte§ 
■au§  burcJ)  ^öl^ere  lunb  bic£)tere  SSebauung  §u  ergielenben  @r^ 
f;parni§  an  S3oben==  unb  öielleid^t  and)  an  Baufoften; 

c)  ber  etmaigen  SSerringernngen  oon <Stragenfoften,©teuern 
nnb  fonftigen  auf  bem  ®rnnbBefi|  rul^enben  Saften. 

ÜBerben!t  man  bieg  aüeg  rec^t,  fo  mirb  man  fic^  !aum  ber 
9[)Zeinnng  entgie^en  fönnen,  bag  eine  mirflic^e  Ü^eform  unfrer  SSo^nungS* 
unb  21nfiebelunggüerl)ältniffe  in  ben  grogen  ©täbten  oor  allem  mit 
benjenigen  Urfacfjen  aufräumen  mug,  bie  in  fo  öerpugnigboller  Söeife 
bie  ©inmirfungen  ber  ben  Breiten  SD^affen  ber  23et)ötferung  gugebadfiten 
ober  geBü^renben  (Srteid^ternngen  minbeftenS  gum  guten  Seite  in 
bie  fatfc^en  2:afc^en  leiten,  ^iefe  Urfa(i)en  Hegen  aBer  in  erfter  Sinie 
in  ber  mono^Jotä^nUd^en  (Stellung  ber  33efi|er  be§  „fd^maten  9^anbe§" 
unb  ber  35efi|er  fogenannter  3^(ii^9§ftwtfe-   ^^^^  ^rec^ung  biefer 
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©tellungen  feine  tpirflid^  grünbUc^e  3lefotm  unfrer  großen  ©täbte. 
Hic  Rhodus,  hic  salta!  — 

©nbltd^  fet  ^ter  am  ©(^luffe  no(f)  nai^getragen,  ba§  mir  bei 
ben  i^Tugfu^rungen  biefeg  7.  3l'bj^nitte§  öon  ber  ^orau§[e|ung  au§* 
gegangen  jinb,  ba^  bie  Orte,  auf  niel^e  fii^  biefe  STugfü^rnngen 
Be^iel^en,  im  SBac^fen  begriffen  finb;  für  ftillftei^enbe  Orte  mürbe 
fid^  mancherlei  änbern.  ?^erner  begieJien  fic^  unfre  >Iu§füJ)rungen  in 
biefem  5Ibfc!)nitt  ^^ar  grunbfä|lid)  auf  f leine  mie  auf  größer e  unb 
große  Orte,  aber  mir  ^aben  body  in  erfter  Sinie  an  bie  beiben  Ie|teren 
Kategorien  gebadet,  unb  öerfc^iebene  Xeile  unfrer  Slugfü^rungen,  bei 
benen  ba§>  entroeber  au^brüdEIid)  gefagt  ober  nacf)  bem  ^ufammenJiang 
offenbar  ift,  begießen  fic^  and)  nur  auf  große  Orte. 


STuf  unfren  anmad^fenben  ©täbten  ru^^t  ein  großer  Xeil  unfrer 
nationalen  3ittaft§^offnungen.  SSelDunbernb  f(^auen  mir  auf  iljre 
Kraft  unb  il^ren  ©lang  unb  auf  bie  bielfad^  großartigen  Seiftnngen 
iJ)rer  SSürgerfdfiaft  unb  if)rer  SSermaltung.  5(ber  ba§>  öorige  Ka^^itet 
'i)at  un§>  geleiert,  baß  biefem  gtängeuDen  93iibe  aud)  tiefe  Sd^atten  gefeilt 
finb.  ^er  gange  Wtd)ani§>mu§>  ber  ©tabtermeiterung  unb  bie  barauf 
beru^enbe  SSilbung  ber  ®runbftücf§|3reife  arbeitet  in  einer  3lrt,  bie  bem 
Patrioten  bie  ernfteften  33eforgniffe  ermeden  muß:  ungefjeure  ^ro* 
buftiongfoften  ber  Bauftellen  unb  barau§  mit  ^otmenbigfeit  fid^  er= 
gebenbe  feJ)r  ^)o^)^  greife  biefer,  ]d)ax\t  5tu§nu^ung  mono|)olät)nlidher 
otellungen  gum  ©d^iaben  ber  großen  50^affe  ber  Konfumenten,  3:enben§ 
ber  93auftetlen:preife,  ftänbig  bi§  an  bie  <3xtn^t  ber  £eiftnng§fä^igfeit 
ber  enblidf)en  '9^adf)frage  gu  ge^en  uno  mit  ber  Steigerung  biefer  ßeiftnngg^ 
fä^igfeit  o{)ne  meitereg  mitgufteigen,  fdf)mere  Mdmirfungen  bon  allebem 
auf  ba§  hthantc  ©ebiet.  Ufm.  Ufm.  Unb  ber  richtig  entfaltenben  ®ar* 
legung  all  ber  üblen,  ja  man  fagt  nii^t  pbiel:  ber  ((firerflid^en  ^^olgen 
be§  gegenwärtig  l)errfcf)enben  (Stabtermeiterunggftjftemg  merben  mir 
über^au^t  erfl  nod)  fommen,  ha§>  ift  erft  ber  ©egenftanb  be§  näc^ften 
Ka^iiteB. 

^a  erl^ebt  fi^  natürlid^  bie  grage  mit  aller  50^ac^t:  ift  biefe§ 
gange  ©lenb  nidf)t  §u  öermeiben,  ni^t  abgumenben?   Ober  ift  e§ 
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man^Wtx^lid)  öerbunben  mit  bem  SSacf)§tum  ber  ©täbte,  fo  bag 
im§  nid^tg  tnetter  übrig  bleibt,  al§  mit  mögtic^ftem  5lnftanb  unfer 
S^iä\al  §u  tragen?  Unb  auf  biefe  f^rage  antworten  Wix  laut  unb  t)er= 
ne^mtid^:  nein,  biefe§  (glenb  ift  nid^t  unaugmeic^ücf),  e§  ift  fein  un^ 
abh^enbbareg  (B<i)id\al  anniadjfenber  ©täbte,  fonbern  e§  ift  einfaif)  eine 
gotge  unfrer  öerfefirten  9^e(i)tg==,  3SermaItung§*  unb  Sßirtfc^aftgeinrid)* 
tungen  auf  bem  ©^ebiete  ber  ©tabtcrraeiterung  unb  fann,  tüenigfteng 
big  §u  einem  giemtid)  l^o^en  @rabe,  burct)  ^nberung  biefer  ©inriclitungen 
J)inmeggebrac^t  unb  öertilgt  Serben.  50^ag  immer,  aB  Xxihut  an  bie 
©d^mäc^e  ber  menfcfilicfien  5^atur,  ein  bebeutenber  9^eft  öon  ÜhtU 
ftänben  in  ber  ©tabteriDeiterung  unter  allen  SSerf)ältniffen  bleiben: 
ein  gang  augexorbentlid^  öiel  befferer  Suftct^b  al§  ^eute  fann  gefcf)affen 
lüerben.  Unb  mir  iDollen  aud)  ^Itii)  liingufügen,  tvo  unfrer  50^einung 
nac^i  ber  ^e^ler  liegt:  bie  (Stabteriüeiterung  ift  iljter  5^atur  nacf)  ein 
öffentlid^^recf)tlicl)e§  Q^efdjäft,  lüir  aber  belianbeln  fie  übertüiegenb  al§ 
:prit)at=recf)tlid^e§  (^efc^äft  unb  berfc^limmern  bie  6a(f)e  bann  bollenb^ 
nod£)i  baburd§,  bag  roir  un§  bnrd)  ein  l)albe§  unb  unöollfommeneg 
öffentlidfieg  (Singreifen  in  bie  ^riöate  Siegelung  ber  ®inge  um  einen 
guten  ^eil  andf)  bt§>  (Segeng  bringen,  ber  an  unb  für  ficf)  ber  freien 
tonfurrenj  innemo^nt. 

Slber  tV'a§>  foll  ba§>  Ijeifeen:  bie  ©tabterroeiterung  ift  öon  5^atur 
ein  öffentlic^^rec^tlicfjeg  ©efd^äft?  SSaS  ^)at  man  fic§  barunter  t)or* 
aufteilen?  ^a»  foll  i^ei^en,  ba^  bie  ©tabtermeiterung  eine  Slufgabe  bar== 
ftellt,  bie  fraft  ber  natürlidfjen,  i^r  innerool^nenben  SSebingungen  nur 
bann  mirflic^  gut  unb  erfolgreicf)  gelöft  merben  fann,  wenn  biefe 
Söfimg  in  ^o^em  @rabe,  in  t»iel  l)ö^erem  ai§>  ^eute,  üon  ben 
öffentlid£)en  ^ör^erfc^aften  —  ©taat,  ©emeinbe  ober  befonbreii 
öon  i^nen  hierfür  gu  fdjaffenben  ober  gu  |)ribilegierenben  Drgani^ 
fationen  —  in  bie  §anb  genommen  unb  menn  fie  gleis^ertoeife 
in  ^o^em  unb  oiel  ^)ö'^)^x^m  ©rabe  al§  :^eute  öffentlicfien,  Oom'  ,^'efic[)t§=^ 
^3unfte  be§  öffentli^en  2Sol)le§  biftierten  9ied)t§=  unb  SSermaltungg- 
normen  unterworfen  )t)irb,  mit  anberen  Sßorten  alfo,  menn  bie  (BtabU 
ertueiternng  überniiegenb  ©egenftanb  ber  öffentlicfjen  SSerroaltnng  unb 
beg  öffentli(i)en  Ü^edjtg  mirb,  ftatt  trie  ^eute  übermiegenb  ©egettftanb 
be§  |)rit)aten  Öiefdf|äft§lebeng  unb  beg  ^ribatred^tg  §u  fein. 

2)ag  Ijaben  roir  nun  natürlid^  gu  betoeifen,  aber  efje  mir  ung 
biefer  5tufgabe  pmenben,  Wollen  Wir  nodf)  rafc^  für  unfren  (^e* 
braud^  gWet  ^acfiaugbrücfe  feftftellen.  SSir  nennen  nämlic^  im  folgen* 
ben  in  biefem  ^'a|3itel  biejenige  ©tabterWeiterung,  bie,  wie  l^eute  im 
allgemeinen  bei  ung  üblid§>  überwiegenb  oon  ber  ^riüaten  ©efiiiäftg* 
tätigfeit  unb  bem  ^tioatred^te  be^errfcf)t  Wirb,  fur^weg:  :pri bäte 
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©tabtermeiterung,  btejenige  aber,  bei  ber,  iDte  mir  e§  erftreben, 
umgefe^rt  bie  öffentli(f)e  ^eriüüItungStätigfeit  unb  üom  ®'efi(^t§:J)un!te 
be§  öffentti(^en  SSo:^Ie§  abgeleitete  Sä|e  be§  öffentlichen  3^e(f)t§  bie 
^aujJtroHe  f^^ielen,  furgmeg  öffentlid^e  ©tabtermeiterung. 

SSir  fagten,  bie  ©tabtern)eiterung  fann  nur  al§>  öffentUc[)e 
©tabtertneiternng  gut  unb  befriebigenb  funftionieren ;  aber  um  ha§> 
gu  betüeifen,  ntüffen  tüir  un§  erft  einmal  barüber  flar  merben,  tvtldyt 
5lnforberungen  benn  bie  ©tabterlüeiterung  erfüllen  ntug.  ®rft  bann 
lä^t  fic^i  beurteilen,  ob  bie  ^^riöate  ober  ob  bie  üffentli(f)e  Staht^ 
ermeiterung  beffer  in  ber  Sage  ift,  biefen  ^Tnforberungen  §u  genügen. 
Unb  ba  fcfieint  ung  nun,  ba^  man  folgenbe  ^orberungen  biIUger== 
meife  an  bie  <Stabtern)eiterung  ftellen  fann : 

(Srfteng:  bie  ©tabterrDeiterung  mu^  in  Joeitgefienbem  Tla^t 
ben  5Inforberungen  ber  öf  f  enti i cf)  en  ß^efunbJ)eit  entf^^rec^en,  in§^ 
Befonbere  mug  bie  BauJoeife  in  ben  neuen  SSierteln,  einerlei,  ob  man 
nun  groge  ober  fteine  §äufer  baut,  fe!)r  n)eiträumig  fein;  unb  burcfi 
reidfi^ic^eg  SSor^^anbenfein  öon  G^ärten,  (BpkU  unb  S^ummel^3lä|en, 
^arfanlagen  u.  bgt  mug  nic^i  nur  für  ßuft  unb  Sid^t,  fonbern  aud^ 
für  einen  bauernben  n)irflitf)en  QufammenJiang  ber  ©tabtbeoötferung 
mit  ber  Statur  geforgt  fein. 

gloeiten^:  bie  gonge  Einlage  ber  neuen  SSiertel  burcf)  bie  ^tabt^' 
ermeiterung  mug  ben  D^tüifficf) ten  ber  gtoecfmägigfeit  entf|3recf)en: 
ber  gmecfmägigfeit  nicfit  nur  für  ben  3Ser!e:hr,  foloie  für  bie  ?^euer*= 
fic^erfieit,  fonbern  aucf)  für  bie  mirtfifiaftticfien  unb  fonftigen  SSebürfniffe 
ber  i)erf(i)iebenen  an§ufiebelnben  33eöölferunggflaffen. 

®  ritt  eng:  mit  bem  ß^efic^t^ljunfte  ber  S^eteögigfeit  t)er*= 
Binbet  fic^'  o^ne  n)eitere§  ber  ber  ©ifiön^eit.  SSir  verlangen,  bag  in 
ben  neuen  ^tabtttiltn  nid^t  nur  bie  einzelnen  (^ebäube  anf|)redhenb 
unb  fd^ön  finb,  fonbern  baß  öon  öorn^erein  aud^  bie  gan^e  Wage  biefer 
(BtabtttiU  reigboll  unb  fdf)ön  föirft.  ©rft  fo  fann  n:)ir!lidhe  ©täbte=» 
fdEiön^eit  gur  @ntftef)ung  fommen. 

Bterteng,  ein  §an|)t^)un!t  oon  entfdfieibenber  SÖ&idf)tigfeit :  bie 
©tabtermeiterung  foH  bie  SSauftellen,  aber  aud),  mag  man,  mie  öffent== 
lic^e  ^arfanlagen  u.  bgl.,  fonft  etma  nodE)  al§>  Ö^egenftanb  unb  3^^^  i^^^^ 
f)Sirfen§  betradEiten  fann,  fo  billig  mie  möglidE)  Hefern.  TOe  un== 
nötigen,  atle  öermeibbaren  SSerteuerungen  follen  öermieben  merben; 
ba§>  ©tiftem  ber  (Stabtermeiterung  muß  fie  augfd^üegen.  Unb  gu 
biefer  erften  gorberung  mirb  man  ergängenb  bie  §meite  l^injufügen 
bürfen,  baß  burd^  bie  ©tabtertoetterung  SSorforge  getroffen  fein  mug. 
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baB  bte  SStHigfett  ber  SSauftellen  u\tv.  ntdjt  ttwa  nur  ben  gufälUgen 
erften  Benu^enben  unb  SSerföenDenben  ^ugute  fommt,  fonbern  bag  ber 
5fJu|en  baöon  bauernb  bi§  an  bie  S^^affe  ber  enbltc^en  tonfumenten, 
ba§  ift  in  biefem  ^alle  bie  50^affe  ber  enbltc^en  SBo^n*  unb  ®efcf)äft§= 
beöölferung,  gelangt. 

f^ünften§:  bte  (Stabteriüeiterung  barf  ntcf)t  in  nnfogialer 
SSeife  üox  fid^  ge!)en,  fie  mug,  \ü\vt\t  ba§>  möQÜd)  ift,  aud^  an  i^)rem 
Xeiie  fogialen  gmeden  bienen. 

<Se:cf)ften§:  bie  ©tabterlDeiterung  mug,  fotoeit  möglid),  23ürg  = 
fcfiaften  bafür  bieten,  ba^  bie  t)on  i^)r  erftrebten  Qtvtdt  nidjt 
nur  ant  Anfang,  öielleictit  für  bie  l^albe  ober  gange  erfte  (Generation 
htx  Setüo^(rter  unb  S3enuu|er  ber  neuen  Giertet,  fonbern  banernb,  für 
eine  längere  ^nfun^t  erreidjt  lüerben,  mit  anberen  SSorten 
alfo,  baß  and)  no^  f:pätere  ©efc^tedjter  in  ben  burc^  'bie  ©tabtern^eiterung 
gefcfiaffenen  Quartieren  eine  gefunbe,  fc!)öne,  groecfmäßige,  billige  unb 
fogial  befriebigenbe  §eintat  finben. 

(Sin  befonbrer  (Gefid^tgpunft  ift  babei  nod)  ber,  baß  bie  ©tabt=* 
erJüeiterung  fo  .ge^anbJiabt  merben  follte,  baß  eine  leidfjte  unb  meitgel^enbe 
9^u^barmadf)ung  ber  mit  ber  geit  etma  etntretenben  SSert== 
fteigerungen  be§  SSobeng  für  bie  TOgemeinl)eit  möglicf)'  ift. 

©iebteng  enblid^  ift  gu  bertangen,  baß  ber  gange  ^ßrogeß  ber 
(Stabtertoeiterung,  tvk  namtntliä)  ber  jenige  Xtil  beSfelben,  ber  fdfjon 
je^t  burd)  bie  öf f entlief) en  gaftoren,  in^befonbre  bie  (SJemeinbe,  beforgt 
ipirb,  fo  glatt,  einfac^l  unb  billig  roie  möglid^  öor  \xä)  gel)e. 

'(£§  ift  gemiß  leiifit  möglid),  baß  tvit  oorftefienb  noc§  biefe  ober 
jene  Slnforberung  auggelaffen  l)aben,  bod)  merben  bie  mefentlic^ften 
lüo^l  aufgegäl)lt  fein. 

SSie  bie  gegenmärtige  |3rit)ate  ©tabtertoeiterung  ben  eben  barg,eteg= 
ten  ^nforberungen  genügt,  ober  öielmefir,  in  tvit  bejammiernSroertem 
'(3xüht  fie  ilinen  nid)t  genügt,  l)aben  mir  gum  Seil  in  ben  öoran^ 
ge^enben  ^a|)iteln  gefelien  unb  merben  e§  im  folgenben  nod)  meiter 
fefien.  5tud)  in  ben  (Erörterungen  biefeg  ^opittB  tvixb  baöon  bie 
Sflebe  fein;  in  bet  §auptfac^e  aber  gilt  e§  bei  biefen  (^örterungen  bod) 
feftjuftellen,  mag  bie  öf  f  entlid)  e  ©tabtermeiterung  §u  leiften  üermö(f)te. 
9iatürlid)  müffen  mir  ba  ben  oben  nur  abftraft  gegebenen  35egriff  ber 
„öff entlid)  en  ©tabtermeiterung"  fonfret  öugfüllen,  inbem  mir  einen 
beftimmten  ^ed^tg^-,  SSermaltungS*  unb  SSirtfi^aftS^uftanb  in  bet  ©tabt=^ 
ermetterung  annel)men,  öon  bem  mir  l^ier  au§gel)en.  3tn  fidf)  ließen 
fid^  hü  ja  nun  gemiß  t)erfd£)iebene  3uftanbe  benfen,  bie,  in  Slbftufungen, 
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unfrem  Begriffe  ber  „öffentUdjen  ©tabterttJetterung"  entf^räcfien,  tvomä) 
biej'e  übetraiegenb  Q^egenftanb  ber  öffentlichen  SSertüaltung  unb  be§ 
öffentU(^en,  öon  bem  ©efic^tg^^unfte  be§  öffentlichen  SSo^IeS  beherrfch*= 
ten  ^fieä)t§>  ift.  Unter  biefen  üerfdfjiebenen  Suftänben  tnählen  tvxx  jeboch 
fiter  nic^t  benjenigen  au§,  öon  bem  mir  glauben,  bag  tt)ir  in  abfe^barer 
3eit  ;praftifc^  gu  if)m  übergeben  fönnen,  benn  btefe  Drbnung  ber  ^inge 
§u  fc^ilbern,  mirb  bie  befonbre  5Infgabe  be§  ta^^ätelg  über  bie  ©runb^ 
güge  ber  Oiefornt  fein;  fönbern  tvh  mä^Ien  ^)ux  unb  gießen  ^tx  au§ 
t)on  einem  me^r  ibealen  3"ft^^fi'^s  ^er  öffentUcfi^recfitUchen  SSe^anb^ 
lung  ber  ©tabtermeiterung.  9^ur  fo  öermögen  iüir  gn  geigen,  tva§>  bie 
öff entlief) e  ©tabtermeiterung  unter  günftigen  SSerfidfiniffen  ^u  leiften 
üermag   unb  mefc^  gfängenbeS  Qid  un§  auf  biefem  ö^ebiete  minft. 

®a§  Bilb  ber  „öffentficfien  ©tabtermeiterung"  nun,  ba§>  tvix  im 
fofgenben  gugrunbe  legen,  ift  feinegjnegg  fo  fe^r  öermidfeft  unb  f(f)mer  §u 
befcf)reiben.  2öir  fteflen  un§  eine  (Btabt  üor,  nic^t  gar  §u  flein,  etma 
eine  SlJlittel^  ober  aucf)  eine  ^ro^ftabt,  bie  ungefähr  fo  fc^nelf  tuäcfjft  bie 
bei  un§  gurgeit  im  ®urcf}fcf)nitt  bie  größeren  ©täbte.  SKir  nehmen 
tt)^it^x  an,  bag  ba§  nocf)  nicf)t  aufgefcfjfoffne  ßanb  ringg  um  fie  ^)^xnmf 
aucf)  in  ber  näd)ften  9^äf)e  be§  bereite  bebauten  ®iebiete§,  burcf)tt)eg 
nur  erft  faubmirtfchaftliifien  ober  allenfalls  @ärtnerei=  ober  giegefei* 
■üert  f)at-  SD^^n  tvixb  un§  einhalten,  bag  ba§  eine  gang  unguläffige  SSor^^ 
au§fe|uug  fei.  5fflein  mir  ^)ab^n  \a  gefagt,  ba^  mir  ^)kx  abftchtlich; 
öon  einem  ^beafbilbe  auggef)en  moflen :  mit  ben  ©chmierigfeiten,  bie  fic^ 
barauS  ergeben,  ba^  gurgeit  bei  un§  in  fo  öiefen  Orten  bie  näc^fte 
3one  um  bie  anmacf)fenben  ©täbte  augerorbeutlicf);  biel  hö^e^e  SSerte 
f)at,  merben  mir  un§  in  bem  9^eform!a^itef  befaffen.  ^ugerbem  fönnen 
mir  aber  mit  9iecf)t  be^au^^ten,  ba^  in  einer  (Btabt,  in  ber  feit  fangem 
bie  fogfeicf)  1:)kx  unten  gu  befdfireibenbe  ^ofiti!  getrieben  morben  ift, 
biefe  nä(i)fte  gone  in  ber  %at  feinen  f)ö^)exen  SSert  haben  mürbe. 
Unb  menn  man  un§  nun  meiter  entgegnet,  bag  ba§>  ja  affeS  gang  gut 
fein  möge,  bag  unfre  Ausführungen  über  bie  SSorgüge  ber  öffent^ 
filmen  ©tabtermeiterung  aber  eben  fo  fange  feinen  Sßert  befä^en,  aU  mir 
öon  ber  eben  angegebnen  SSoranSfe^ung  betreffs  ber  nädfiften  S^nt 
ausgingen,  ba  biefe  SSorauSfe^ung  im  äff  gemeinen  eben  nidfit  gutreffe, 
fo  fagen  mir  barauf  gmeierfei:  erftenS  mirb  fich  in  meitem  Umfange 
hermiSfteffen,  baß  bie  SSorgüge  ber  öffentfichen  ©tabtermeiterung  i)oi^ 
hanben  finb  auch  unabhängig  öon  ber  eben  gemad^ten  3SorauSfe|nng ; 
unb  gmeitenS  mirb  fid^  im  10.  ta^itef  geigen,  bag  für  bie  Um== 
gebungSgone  unfrer  ünmadhfenben  ©täbte  im  affgemeinen  red^t  m'ohf 
menigftenS  eine  ftarfe  5fnnäherung  an  ben  ^)itx  gunächft  öor ausgefegten 
^uftanb  mögfich  ift. 
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SSenn  tvix  l^ternacf)  foxtfa^ren  in  ber  93efcf)reibung  unfrer  Sf^eform* 
Jtaht,  jo  nehmen  mx  bor  aUem  metter  an,  büg  bie  ©tabtermeiterung 
iort  igtunbfä|ttd^  nic^t  cii§>  ein  |)rtt)ateg  ®e[(f)äft,  fonbern  al§>  eine 
öffentliche  ^tngelegenl^eit  betrad)tet  unb  be{)anbelt  mirb  unb  aud)  fcfjon 
feit  langem  fo  betracJ)tet  unb  be^anbelt  morben  ift.  Unb  gmar,  um  e§ 
genauer  ^u  bezeichnen,  aU  eine  Angelegenheit  ber  (^emeinbe.  SSir 
nehmen  bieg  le^tere  h^er  an  ber  ©infatfiheit  megen,  nicht  etma  meil 
e§>  bie  eingige  aJZöglichfeit  märe,  an  bie  man  benfen  fönnte.  ^et  (^'e== 
meinbe  ftehen  unb  ftanben  fdhon  feit  langer  geit  nun  in  unfrer  6tabt 
folgenbe  SSefugniffe  §u,  um  bie  5tufgabe  ber  ©tabtermeiterung  rotionell 
löfen  gu  fönnen:  erfteng  ba§>  untebingte  Sf^echt,  jebeS  ©tücf  ßanb 
innerhalb  ber  (^lemeinbegemarfung,  ba§>  gum  unmittelbaren  3SoIIpg  einer 
t)on  ber  (SJemeinbe  befc^loffenen  ©rmeiterung  ber  ©tabt  notmenbig  ift, 
alfo  nicht  etma  nur  bü§>  ©tragenlanb,  fonbern  auch  ^^^^^  übrige  Sanb, 
t)or  aUem  ba§  Saugelänbe,  gn  enteignen,  unb  gmar  nicht  in  bem 
gegenmärtigen  langmierigen  unb  öermirfelten,  fonbern  in  einem  eigene 
für  biefen  ^tvtä  gefchaffnen  fd^nellen,  billigen  unb  einfachen  3Ser=' 
fahren.  3^^^^*^!^^  ^^^^  ^ti^  ^echt,  biefe  Enteignungen  auf  ber  (SJrunblage 
beg  lanbmirtf(^aftUchen  b^m.  mo  gutreff enb,  h'öidhiftenS  beg  Ö^iärtnerei*'  ober 
SiegeleimerteS  oorgunehmen,  gugüglich  vielleicht  einer  mäßigen  befonbren 
€ntfdhäbigung  an  bie  gu  enteigneuDen  Befi^er,  bie  aber  bie  auf  bie 
angegebne  SBeife  feftgufteHenbe  ©nteignungSfumme  für  ba§>  Dbjeft  felber 
auf  feinen  ^all  überfteigen  barf,  in  ber  Siegel  bagegien  um  etma  50  big 
750/0  barunter  gu  bleiben  hat.  ^m  übrigen  müßte  bie  ©emeinbe  natür^* 
lieh  auch  für  etmaige,  burch  bie  Enteignung  eintretenbe  (Störungen 
be§  Söirtfi^aftgbetriebeg  ber  S5efi|er  ber  betreff enben  ßänbereien  auf=* 
fommen.  m eitere  Einnahme  machen  mir  bie,  bag  oon  ber 

nteinbe  biefe  meitgehenben  35efugniffe,  fomeit  nötig,  aud)  allegett  ener^ 
gifdh  unb  unter  bem  @eficht§^>unfte  beg  fachlichen  ^ntereffeg  einer 
ntöglichft  borgüglichen  unb  billigen  ©tabtermeiterung  gehanbh'öbt  mor=^ 
ben  finb  unb  meiter  gehanbhabt  merben.  3luf  ber  anbren  ©eite  ift  freilich 
gu  fagen,  bag  bie  ©emeinbe,  einmal  im  95efi^  biefer  S^efugniffe  unb 
entfchloffen  fie  nötigenfalls  angumenben,  h^ergu  bodhi  vermutlich  nur 
Dergleicf)§meife  feiten  gegmnngen  fein  mürbe,  i^m  allgemeinen  mürbe  e§ 
ihr  im  §inblic!  auf  biefe  90^achtmittel  mohl  gelingen,  bie  £änbereien, 
bie  fie  ha^>^  "^^^h  \<^on  freihänbig  gu  einem  greife  gu  ermerben, 
ber  fidh  Von  bem  lanbmirtfchaftlichen  nid^t  fehr  meit  entfernt. 

Auf  biefe  2Beife  fteHen  mir  un§  vor,  baß  bie  ©tabtermeiterung, 
bie  Auffchliegung,  in  unfrer  ©tabt  fo  gnt  mie  gang  burdh!  bie 
meinbe  beforgt  mirb,  bag  olfo  bie  ©emeinbe  nicht  nur  mie  je|t,  ben 
S8ebaunng§|)lan  u.  bgji.  beftimmt,  über  ben  ©traßenban  befinbet  n.  bgl.  m., 
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fonbern  aucf)  bie  Xätigfeit  ausübt,  meldte  ie|t  ben  Serrain^Unter^ 
ne^^mern  ober  ben  Bauenden  al§>  ^Tuffcfiüe^enben  pfätlt.  ^te  (^e= 
meinbe  tüürbe  alfo  in  unfrer  S^eformftabt  auf  i^re  eigne  Üled^nung  unb 
Qjcfa^r  auc^  bie  gi^ftintmenbringung  be§  ßanbe§,  feine  Umf(^affnng 
in  SSauftetlen  fon^ie  beren  SSemertung  beforgen,  aber  fie  tvüibt  biefe 
gange  große  2:ätigfeit  augüben  nic^t  in  erfter  Sinie  nac^  finanziellen 
unb  figfalifd^en  (^efic^t§|)unften,  fonbern  unter  beut  Seitftern,  eine 
moglic^ft  gefunbe,  gtuedtmäßige,  fctjöne  unb  für  ben  enbli(i)en  ^on[u== 
menten  billige  ©tabtermeiterung  fjerbeiäufü^ren.  3Ba§  übrigeng  bie  SSer= 
mertung  ber  fertigen  SSaufteUen  bnrd^  bie  ©emeinbe  anlangt,  fo  fann 
man  an  freien  SSerfauf  iDie  ^eute  benfen.  S^m  großen,  üieUeic^t  srnn 
gan§  übermiegenben  Steile  aber  mürben  bie  ^aufteilen  iDol^l  in  Üiecl)tg* 
formen  unb  unter  33ebingungen  (©rbbauredjt,  3Sieber!aufgrecl)t,  eigne 
35ebauung  burd)  bie  Ö^emeinbe,  53ebauung  burd)  Baugenoffenfiiiaften. 
U.  bgl.  m.)  abgegeben  Serben,  meldte  ber  ßJemeinbe  auf  lange  l)inaug 
einen  er:^eblid)en  ©infiuß  auf  ^^erloenbung  unb  Be^^anblung  ber  (^runb== 
ftücfe  fidierten,  unb  meiere  ba§u  bienten,  bie  SSorteile  biefer  <5^runbftüde 
bauernb  aud)  allen  f|)äteren  93enu|ern  gugute  fommen  §u  laffen. 
^  i  d)  t  bagegen  ne:^men  toir  für  unfre  ©emeinbe  aneinSDZono^Jolber 
3Uif f diliegung.  @g  ftänbe  öielmel)r  |)riöaten  33efi|ern  ober  Unter== 
ne!^mern,  gerabe  mie  l)eute,  fe!^r  JdoI)1  frei,  aud)  il^rerfeitg  aufpfd)ließen 
unb  al§  3:;errainunterne^mer  aufzutreten,  menn  aud)  natürlich  im 
S^a:^men  ber  allgemeinen  33ebauunggoorfd)riften  unb  *^läne.  ^nbeg 
mürben  bie  $riüaten  angefidjtg  ber  übermächtigen  ^onfurren^  ber 
(SJemeinbe  oon  biefer  5!}Zöglic5feit  roo^l  nur  fel)r  feiten  ©ebraud)  mad)en 
unb  bie  (^emeinbe  mürbe,  bi§  auf  menige  ^u§nal)mefäHe,  bie  einzige 
auffdjließenbe  ©teile  auf  i^xem  ©ebiete  fein. 

©nblid)  ftellen  mir  ung  biefe  gange  3lrt  ber  ©tabtermeiterung  Oor 
al§  umgeben,  gef d)ü^t  unb  geleitet  burd)  ein  allmd^lid^  an  ber  §anb 
ber  $rajig  auggebilbeteg  ©tabtermeiterunggrec^t,  ha§>  bie  oer=^ 
fd^iebenften  Ü^ed^tgfä^e  gur  billigen  unb  oernünftigen  Siegelung  ber 
gangen  ©ad)e  entplt:  einerfeitg  etma  gum  ©d)u^e  gegen  Mi^hxand) 
ber  meitge^enben  'ßJemalt  ber  ©emeinbe,  anbrerfeitg  etma  gur  3Ser* 
^inberung  beffen,  baß  bie  ©emeinbe  feinen  ober  nur  einen  läffigen,  ^wter 
bem  99ebürfniffe  gurüdbleibenben  ©ebrauc^  üon  i^ren  ^ed)ten  mac^t. 

Wan  barf  ung  nic^t  einmenben,  baß  ein  folc^eg  S3ilb  bod)  gar  gu 
uto^jifc^  fei.  3m  (Gegenteil:  jeber,  beffen  (Steift  fä^ig  ift,  fic^  einiger== 
maßen  über  ba§  §ergebrad)te  unb  ©emö^nlid^e  gu  ergeben,  mirb  gu=- 
geben  müffen,  baß  unter  gemiffen  SSerf)ältniffen  eine  berartige  Siegelung 
ber  2)inge  fd)on  ^eute  gar  nic^t  i'o  unmöglich  erfc^eint.  Tlan  ben!e 
g.  95.  an  ®eutfc^*©übmeftafrifa!  äöäre  eg  fo  unmöglich,  bort,  auf 
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btefem  S^euknb,  bei  ben  fid^  erft  bilbenben  Qtäbttn  boxt,  eine  ber* 
artige  Drbnung  ber  ®inge  eingufüi^ren?  Ober  aud)  bei  un§,  menn  bie 
®e§entraIifation§bemegung,  mettn  öieÜeitfjt  bie  ©rünbung  @arten== 
\tähtm  gortfd^ritte  madfit  unb  rajcf)  fidj  enttpidelnbe  ftäbtifcfie  Ö5e= 
meintüefen  an  ©teilen  ^lanntä^ig  gur  (Sntfte^ung  unb  (Sntmicflnng 
gebrad^t  tüerben,  'tvo  bislang  über^an^)t  feine  ober  nur  gang  geringfügige 
^nfieblungen  maren?  3lber,  tva§>  nocb  tvtit  tüid^tiger  ift:  e§  mirb  jicf) 
geigen  —  im  10.  ta|)itel  —  ba^,  luenn  man  nur  einmal  gu  energifcfier 
3f^eform  fic^  aufrafft,  auäj  für  bie  gro^e  SQZaffe  unfrer  gegen=^ 
lü artigen  <Stäbte  jDenigftenS  ein  gute§  ©tüd"  be§  eben 
bef(i)riebnen  ^u\tanbe§>  ber  öffentli(^en  ©tabterföei=* 
terungfid)recf)tn:)o!)If)erbeifül)renIäBt.  SBenn  mir  alfo  nad^= 
ftet)enb  bie  SSorgüge  biefet  Ie|teren  fc^ilbern,  fo  fcf)ilbern  tviv  bamit  aud) 
ba§,  tva§  in  unfren  ©täbten  im  allgemeinen,  menigften§  big  gu  einem 
getüiffen  ©rabe,  f)erbeigufül)ren  möglicf)  ift. 

2Bie  n)ürbe  nun  bie  ©tabtertoeiterung  in  einer  foldjen  Sf^eform* 
\tabt,  tvk  fie  eben  öorftef)enb  gefc^ilbert  morben  ift,  ben  oben  bargelegten 
ficben  ^nforberungen  genügen?  ©e^en  tvix  gu!  ^wnäc^ft  ginge  f)ier 
bie  ©tabterlDeiterung  grunbfä|lt(f)  au§  üom  ©tanb:punfte  be§  öffent=== 
üd^en  SBo^Ieg,  it)ä^renb  fie  bei  un§  je^t,  mie  mir  früher  gefeljen 
:^aben  (ogl  inSbefonbere  ©.  160  unb  173 — 174)  übermiegenb  öon 
;priöaten  ©teilen  unb  ^^^tereffen  be^errfc^t  mirb  unb  bem  öffentüd^en 
^ntereffe  nur  notbürftig  burd)  regulierenbe  35orfd^riften,  mie  Bau* 
orbnung  unb  Bebauung§|)Ian,  (Eingang  oerfc^afft  mirb.  @§  laffen  fidi 
aber  oon  oorn^erein  gemic^tige  (^rünbe  bafür  anführen,  bag  bie  SSe* 
Ijanblung  ber  ©tabtertoeiterung  burdsge^enb  oom  ©tanb^unfte  be§ 
öffentlid)en  Qntereffeg  aug  unb  bie  meitgefienbe  Surüdfteltung  be§ 
^rioatintereffeg  ber  SSobeneigentümer  be§  ©tabtermeiterungggelänbeS 
l)inter  biefeg  öffentU(^e  ^tttereffe  grunbfä|üc^  burd)au§  ba§  Ü^ic^tige 
trifft.  SSa§  ift  benn  eigentlich  ber  S^td  ber  gangen  ©tabterm eiterung? 
^od)  ber,  ben  SO^illionen  unb  ^Ibermillionen  neu  gumac^fenber  S3e* 
üötferung  ber  ©täbte  möglic^ft  gefunbe,  gmedmägige  unb  fd)öne,  bahti 
aber  aud)  möglidjft  billige  §eimftatten  gu  ermöglidien,  nid)t  aber  ber, 
ben  guföüigen  (Eigentümern  bt§>  für  bie  ©tabterföeiterung  nötigen 
(S;elänbe§  if)r  ßanb  mit  ®oIb  gu  belegen  unb  ungeheure  ©etoinne  gu* 
gutoerfen.  2)er  fommenben  SSeoölferung  aber  gegenüber,  bie  in  bem 
©tabterlt)eiterung§gelänbe  angefiebelt  Serben  fotl,  finb  bie  gufälUgen 
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<Stgentümer  beg  33oben§,  um  ben  e§>  ftd^  ^'^titbelt,  relatiö  nur  tüeni'ge. 
Httb  )i:)eiter :  jene  fommenbe  S5et)öt!erung  tft  ba§,  mag  ntenfc^Iic^m 
Ttteffen  nacf)  Bleibt  an  bet  einmal  in  S3efi|  genommenen  (Stelle,  in  ben 
burif)  bie  ©tabtermeiterung  gefdfiaffenen  Quartieren,  bleibt  für  Q^t^ 
f(^Ie^ter  unb  (^ef(^Ie(^ter,  in  eine  ni(f)t  abaumeffenbe  .Snfunft;  bie 
Bisherigen  {Eigentümer  biefeg  (Stabtermeiterungggelänbeg  aber  finb  bag 
iüeicfienbe,  bag  öerfctilüinbenbe,  bag  ab§ieJ)enbe  (Element,  ©o  fte^en  fic^ 
bie  nach  öielen  SD^ilUonen  §,ählenben  bleibenben  Tla\\tn  unjrer  ftäbti»' 
fc^en  35et)ö(!erung  unb  bie  wenigen  unb  bnrc^  bie  (Entlief lung  gum 
Berfc^minben  verurteilten  zufälligen  (Eigentümer  beg  ©tabtertü'eiterungg* 
gelänbeg  gegenüber:  menige  SKeid^enbe  gegenüber  bleibenben 
fielen!  S)a  fann  eg  tvo^  Mnem  gmeifel  unterliegen,  lüeffenS'^tereffen 
hier  'ben  5rugf(i)Iag  §u  .geben  haben,  unb  man  fieht,  tü  ie  tjerfehrt  eg  ift, 
Wtnn  mir  in  unfrer  je^igen  ^^ribaten  ©tabtermeiterung,  htJ^Jnotifiert 
üon  einem  falfc^en  33egri[f  ber  ^eillgfeit  beg  ©igentumg,  bag  Der*» 
metntüche  9^ecf)t  ber  menigen  SSeichenben  auf  bie  ungeheure  SSert=* 
fteigerung  ihreg  öanbeg  ängftüch  mahren,  barüber  aber  bag  taufenbmal 
nichtigere  unb  heiligere  3f^e^t  ber  bleibenben  SSieten  auf  Sid^t  unb 
Suft,  auf  erträgtid[)e  50lietlaften,  auf  ein  gefunbeg  §eim,  auf  eine 
fonnige  ©tätte  im  3ufcimntenhang  mit  ber  5^atur,  ingbefonbre  amS) 
für  bie  hetanmacfifenbe  S^genb,  hirttanfe^en  unb  vernichten.  €),  t)er== 
fehrte  SBelt:  bag  (Eigentum  ber  menigen  im  Befi|  33'efinblic^en  fchü|en 
mir  nicf)t  nur  in  feinem  berechtigten  35eftanbe,  fonbern  au(h  in  feinen 
mäcf)tig  ing  ^raut  gef<hoffnen  unfittliihen  unb  mu(herifchen  5lugmü(hfen, 
bag  tief  inner lid^  berechtigte  (Eigentum  ber  SSielen  aber,  bie  ein  foI(heg 
erft  mit  faurer  5lrbeit  von  ^op\  unb  §anb  e-rmerben  mollen,  erftiden 
mir  im  teime!  gu  foldfien  (Ergebniffen  führt  bie  ^ehanblung  ber 
©tabtermeiterung  atg  eineg  privaten  ©efchäfteg,  benn  hie^  finb  natürlich 
bie  bisherigen  (Eigentümer  beg  SSobeng  bie  SJfächtigen.  ©ang  anberg 
aber,  menn  man  bie  ©tabtermeiterung  grunbfälUd^  atg  öffentUi^^e 
5lngetegenheit  öom  ©tanb^^unfte  beg  öffentlichen  ^ntereffeg  aug 
behanbelt!  ^enn  für  bag  öffentliche  ^ntereffe  !ann  eg  natürlich 
gar  feinen  mic^tigeren  (S^egenftanb  geben,  atg  bag  Sßoht  ber  bleibenben 
SSielen  gegenüber  ben  3Inf|)rüchen  ber  meichenben  SBenigen  §u  mahren. 
3n  unfrer  Üieformftabt  märe  bag  ber  %üll,  unb  man  fieht  fc^on  aug 
tiefem  einen  Umftanbe,  mie  viel  richtiger  unb  Beffer  bie  ba  he^rfd^ienbe 
^uffaffung  ber  ©tabtermeiterung  märe  atg  bie  je^t  üBIicfie  ^jriöate. 

^efonberg  aBer  erhellt  noc^,  bag  auf  biefer  (SJrunblage  ber  öffent== 
liehen  ©tabtermeiterung  bie  ^ntereffen  ber  3u!unft  meit  Beffer 
5u  mahren  finb  alg  Bei  ber  ^^riöaten  ©tabtermeiterung.  2öer  mirb  benn 
in  ben  fünftigen  ©tabtquartieren  mohnen  unb  arBeiten?  3unächft  eine 
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öot^er  gar  ntd^t  gu  über[el)enbe  unb  Beftimmenbe,  faft  ööüig 
unorganifterte  SD^affe  erft  ^eransiel^enber,  unb  im  heiteren  SSertauf  bex 
®inge  fold^e,  bte  gurgeit  üBer^au^it  nod^l  Tiidf)t  ba§  Sidf|t  ber  ^SSelt 
erblicft  fabelt,  noä)  ungeboren  finb  —  alfo  in  Beiben  gätlen  ©c^tc^ten, 
bte  Sur  nac^ibrüdlid^en  SSal^rung  i^rer  Sntereffen  gegenüber  ber  ©tabt^» 
ernjetterung  gar  ntd^t  fällig  finb.  ^^)xt  natürlidfilen  Pfleger  unb  SSer^ 
treter  in  ber  2öaJ)rne:^nTung  biefer  ^ntereffen  finb  bie  öffenttidfien 
tör^3erfd^üften,  finb  ber  ©taat  unö  bie  ©emeinbe.  f^ür  ben  eintet  neu 
noiS)  Ungeborenen  ^aben  tuir  in  unfrem  Bürgerlid^den  Ülecfite  bie  ®in^ 
rtc^tung,  ba^  er  §ur  SSa^rung  feiner  fünftigen  Sflec^te,  fotoeit  biefe  jeiner 
^ürforge  bebürfen,  einen  Pfleger  erhält,  einen  Pfleger  be§  Un  = 
gebor  neu.  Wo  aber  ift  ber  Pfleger  ber  Ungebornen  bei  unfrer 
©tabterföeiterung?  ^Iju,  ber  fo  bitter  nötig  ift,  mürbe  bie  '^t^)anh=' 
tung  ber  ©tabtermeiterung  grunbfä|tt(i)  aU  öffentIi^==re(^tUc^e0  (^efc^äft 
gemifferntaBen  fteüen.  Tlan  toirb  oielleic^t  eintoenben,  bag  ©taat 
unb  (^enteinbe  ficf)  ber  3ntereffen  ber  fünfttgen  SSeöölfernng  ber  neuen 
Quartiere  ja  fcr)on  ie|t  mirffam  annäfimen;  §unt  grogen  Seile  ba§u 
bienten  ja  eben  bie  33auorbnungen  unb  Bebauungspläne  u.  bgt.  m. 
^•etoig!  5tber  biefe  gürforge  ift  boHig  ungureid^enb.  SBir  miffen 
bod^,  baß  unter  ber  gegenwärtigen  |)rioaten  ©tabtermeiterung  S3au= 
orbnung  unb  SSebauung^ptan  felbft  bie  S^tU,  bie  fie  an  unb  für  fid^ 
erreichen  fönnten,  wegen  ber  bielen  entgegenftel^enben  ^riöatintereffen 
bei  Weitem  nicfit  oollftänbig  erreichen,  ^tu^erbem  aber  erfc^ö|)ft  fid^ 
\a  bod^  aud^  ba§,  m§>  notmenbig  wäre,  nid^t  entfernt  in  bem,  Wa§  burd^i 
Bauorbnung  unb  Bebauungsplan  ober  burdf)  bie  anbren,  ie|t  alU 
gemein  üblid^en  öffentli(i)en  ^D^aßna^men  gu  erreidfien  ift.  9^otwenbig 
Wäre  oor  öllem  aud^  eine  fräfttge  ^^^iebrig^altung  ber  Bauftellenpreife 
unb  eine  bementfprei^enbe  geringere  5tnfe|ung  ber  5D^ieten.  2Cuf  biefem 
Gebiete  ift  aber  eine  fc^were  ©c^äbtgung  ber  Beoölferung  in  ber 
gufunft  bei  bem  gegenwärtigen  ©t)ftem  be§  @'e:^en==  unb  ^t\ä)tf)tn^ 
laffenS  gang  unoermeibUi^.  ©ntweber  nämlicf),  bie  aJlieten  bleiben  aucE) 
in  ber  S^fnuft  in  ben  einmal  burc^  bie  ©tabter Weiterung  gefc^affnen 
neuen  Ouartteren  fo  :^od£),  wie  fie  unter  bem  ®rud^  ber  l^o^en  ^&au^ 
ftellenpreife  bort  am  Einfang  angefe^t  werben  mußten:  bann  I)aben 
bie  bieten  (SJefdf) tedfiter  bon  Benu^ern  biefer  0uartiere,  bie  mit  ber 
geit  bort  teben  unb  arbeiten,  ben  ©d^aben.  Ober,  bie  Wkttn  fatten 
mit  ber  geit,  entfprec^enb  einem  oernünftigen  Bauftettenwerte:  bann  tx" 
leiben  bie  §auSbefi|er  unb  möglich  erweif  e  aud^  bie  §t}pott)efengtäubiger 
groge  SSertufte.  ®d§  eine  wie  baS  anbre  würbe  eine  weife  (Btaht'' 
erweiterungSpotiti!  möglicf)ft  ^u  oermeiben  fud^en  unb  beS^atb  öon 
Einfang  an  bie  SSauftettenpreife  in  oerftänbiiger  Söeiffe  regutieren. 
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unfrer  IReforrnftabt  tüürben  bie  gntereffen  ber  gwfunft  an 
ber  ©tabternjeiterung  aber  aucf)  nocJ)  an§>  ^mi  anbren  ^ränben  öiel 
Beffer  gema^rt  fein  al§  bei  ber  je^t  üblichen  ^riöaten.  ®er  erfte  bte[er 
^rünbe  ift  ber,  bag  aller  3Sorau§fidE)t  nac^  in  biefer  unfrer  (Stabt  bie 
ÖJemeinbe  über  einen  grogen,  ipenn  nicfit  fj^gar  faft  über  ben  gangen, 
au§  ber  ©tabterireiterung  fid^  cxgebenben  Seit  aucf)  be§  bebanten 
(SJebieteg  ber  6tabt  nod)  einen  ba nernben  öbereinflug  befi^en 
iDÜrbe.  SBir  !)aben  oben  au§einanbergefe|t,  bag  bie  (SJiemeinbe  in  unfrem 
i^aüe  \o  ^kmliä)  ber  einzige  Serrainunterne!^mer  unb  Stnffc^Uegenbe  auf 
i^rem  ©ebiete  fein  irürbe;  eg  gingen  alfo  aud)  fo  §iemli(^  fämtlic^e  Sau* 
fteilen  bor  ber  Bebauung  aU  Eigentum  burd^  il)re  §anb,  unb  fie  n)ürbe 
fie,  tüie  gleidfifallg  oben  fd^on  ermähnt,  gum  grogen  Xeile  mi)l  nur  unter 
$8ebingungen  unb  gormen  §ur  SSebanung  toeggeben  unb  in  ba§  Eigentum 
$rioater  übertragen,  bie  i^r  eben  einen  foldfien  bauernben  Dbereinflug 
filterten  (@rbbaure(i)t,  SBieberfaufgrec^t  nfnj.)  liefen  ©influg  fönnte 
unb  njürbe  bie  (S^emeinbe  bann  aber  benu^en,  um  in  bem  betreffenben 
Gebiete,  auc!)  n?enn  t§>  einmal  bebaut  ift,  in  gang  anbrem  @rabe  ba§ 
öffentlicf)e  ^^^tßi^effe  im  ©inne  be§  3ntereffe§  aller  fommenben  S3e* 
trofjner  unb  Senu|er  iDal^rgunel^men,  al§  bieg  gegenwärtig  mögilicE)  ift. 
®er  anbre  (Srunb  liegt  auf  bem  Gebiete  ber  SSertfteigerung.  @g 
ift  ein  großes  ^ntereffe  ber  ^u^nnft,  für  bie  3lllgemeinl)eit  einen 
angemeffnen,  einen  großen  5lnteil  an  ben  Söertfteigerungien  be§  33oben§ 
§u  erlangen,  bie  in  einer  madfifenben  ©tabt  in  ben  gur  ^Inffc^ liegung 
unb  93ebauung  gefommerten  ©tabtteilen  im  allgemeinen  allmä^lid^ 
eintreten,  ^t^t  tvixh  bie§  me^r  unb  me^^r  öerfud^t  auf  bem  Söege  ber 
fogenannten  3urt)adf)gfteuer.  @§  lägt  fid^  aber  nidfjt  leugnen,  bag  bie 
öff entlief)  e  ©tabtern)eiterung,  fo  ivie  mir  fie  un§  für  unfere  ^Reforrnftabt 
öorftellen,  ber  ÖJemeinbe  ein  oielleidEit  nod^  bequemer eg  unb  namentlich 
•lüof)l  }t)eiterrei(henbe§  Wittd  gur  ^erangiie^nng  ber  Söertfteigerung 
in  bie  §änbe  gäbe,  ^enn  menn  bie  (^emeinbe  bie  ^iauftellen,  bie 
|ie  crft  gefc^affen  t)at,  gur  Bebauung  auStut,  fo  ^at  fie  eS  bnrcfiaug  in 
ber  §anb,  fid^  5tbgabe  eine§  grogen  Seilet  etma  in  ber  3uftinft 
eintretenber  SSertfteigerungen  biefer  {XJrunbftüde  gu  fiebern. 

b)  ©cfunb^cit,  BtDetfmütiflfcit,  <Bä^m^it^t 
SSeit  überlegen  erf^eint  un§  bie  ©tabtermeiterung  unfrer  9teform= 
ftabt  aud)  in  ben  fünften  ©efunb^eit,  gtredmägigfeit,  ©djön^eit. 

guerft  bie  (55 ef unbl) eit!  ^ag  bie  ©tabtermeiterung,  Wenn  fie 
grunbfä|li^  al§  öffentlid^e  ^Ingelegen^eit  unb  in  erfter  Sinie  öon  öffent*^ 
lid^er  ©ette  betrieben  mirb,  unter  unfxen  Umftänben  unb  SSerpltniffen 
biefen  ®eii($t§|)unft  nod^  mit  weit  ftärferer  ^aft  in§  ^uge  faffen 
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unb  gu  öerhJirfUd^en  fu(f)en  mürbe  al§>  bie  boc£)  in  ber  §au^)tfa(f)e 
bom  ©eminninterejfe  regierte  ^ritiate  ©tabtertneiterung,  barf  man  tvoi)i 
anneJimen.  ^WQ^^^  ^^^^  mären  bie  großen  Söiberftänbe  gegen  bie 
^urd^fü^rung  einer  gefunb^eitlidf)  boll  Befriebigenben  (Stabtanlage,  bie 
jid^  je^t  an§  biefem  ©eirinnftreben  ber  |3riöaten  33obenbefi^er  ergeben, 
faft  öan§  gnr  9JJad^ttofig!ei,t  verurteilt.  (SJanj  befnnberg  tüürbe  fid) 
bie§  geltenb  madjtn  in  bem  einen  fünfte,  üon  bem  bie  ©efunbl^ett 
neuer  (Stabtgebiete  hod)  §u  einem  fe^r  großen  ^eite  abpngt,  in  ber 
SBeiträumigfeit  ber  SSebauung,  :n  ber  Stniage  genügenb  groger  §öfe, 
in  ber  5tn§ftattung  ber  §äu[er  mit  ©arten,  in  ber  5fnlage  öffent^ 
licfier  $arf§,  (BpkU  unb  Xummelplä|e.  §ier  märe  bie  öffentti(f)e 
©tabternjeiterung  unfrer  Sf^eformftabt,  ha  fie  mit  burcf)öu§  billigem 
JÖoben  im  ©tabtermeiterungggebiete  red^nen  fönnte,  ber  je^t  üblicf)en 
;|>rit)aten  gerabep  Jimmelmeit  überlegen.  Söenn  man  bebenft,  mie  eng 
gerabe  bie  großen  SSolf^feud^en  be§  mobernen  ftäbtifdfjen  Sebent  — 
^uberfulofe,  ©äuglinggfterblicfifeit,  Xrunffuc^t,  ß5efc^.ted^t§franfl)eiten, 
?^ert)enleiben  —  mit  ber  fürd^terlid}en  Swfammen^äufung  ber  9}len*= 
fd)en  in  unfren  (Btäbttn  gufammenpngen,  teil§  bireft,  teil§  inbireft 
burdf)  bie  9^id)tung,  bie  auf  biefe  Sßeife  notgebrungen  ba§  gan^e 
Seben  erJjätt,  fo  !ann  man  ermejfen,  um  mieöiel  mel^r  bie  öffentti(^e 
©tabtermeiterung  in  unfrer  S^eformftabt  für  bie  öffenttii^e  Q^efunb^eit 
ju  leiften  öermöcfite  aB  unfre  je^ige  ©tabtermeiterung. 

^f)nüd^  fteljt  e§  offenbar  mit  ber  ^tütdmä^iQttit  in  ber 
Einlage  ber  neuen  (BtabtQtbktt.  Um  ^medmägig  gu  fein,  mufe  eine 
neue  ©tabtanlage,  morauf  ja  fdfion  oben  fur§  i^ingiebeutet  morben  ift, 
bem  SSerfeJjr  bequeme  unb  möglidift  birefte  SSierbinbungen  eröffnen, 
muffen  bie  9lüdfid|ten  ber  ^euerficfjerf) eit  gemal)rt,  müffen  ben  öer*» 
fdiiebnen  Bebürfniffen  ber  Beoötferung  entfpred^enb  ©tabtteite  unb 
©tragen  berfdiiebnen  ®f)arafter§  üorgefei^en  merben  u.  bgt.  m.  3Sor 
ollem  aber  müffen  and)  bie  Baugrunbftüde  nad^  gorm  unb  (^röge  §med* 
entf|)red^enb  gugefc^nitten  fein,  bamit  atte  unnötigen  5lufmenbnngen, 
bnxd)  übertriebne  (^röge  ber  ßirunbftüde,  unb  ebenfo  olle  ber= 
meibboren  ©d^öbigungen,  §.  burd^  ungenügenben  ßutritt  be§  Sid^teg, 
üermieben  merben.  Sine  foldie  gmedmägige  Normung  ber  @<runb* 
ftüde  oerminbert  bie  Baufoften  unb  ertjö^t  bie  S3raud)barfeit  ber  f|3Öteren 
0ebäube.  (S§  ift  ober  mo^I  nic^t  jubiel  gefogt,  menn  man  ht^^anpM, 
bog  bie  Berüdfidf)tigung  biefer  mannigfaltigen  ^^^tereffen  meitau§  am 
Beften  erfolgen  fönnte  burd)  einen  groggügigen  BeBauungg^^Ion  unb  Sßan^ 
orbnung  unb  eine  (Einteilung  unb  Normung  ber  (^runbftüde,  bie  ba§ 
©on^e  bes  ©tabtermeiterung§gebiete§  o^ne  Ü^üdfic^t  ouf  bie  entgegen=* 
fteJ)enben  $rioatintereffen  ber  bisherigen  ©irunbbefi^er  in0  ^uge  gu 


328 


faffen  unb  gu  ijermenben  in  ber  Sage  itjären.  märe  bei  ber 

öffentlid^en  ©tabtermeiterung  unfrer  Üieformftabt  ber  %all,  eg  ift  aber 
ntdEjt  fo  bei  ber  gegenmärtigen  privaten  ©tabtermeiterung.  ^a  quälen 
fi(f|  Bebauungg|)(an  unb  Bauorbnung,  menn  and)  fd^ilie^lid^  nitf)t  er^ 
folglog,  fo  bod^  unter  enblofen  Sd^mierigfeiten  unb  unter  SS'erät(^^t  auf 
einen  großen  Xtil  be§  ^klt^  ab,  eine  menigfteng  leibüd)  oernünftige 
@t<xbtanlage  guftanbe  gu  bringen  unb  ba§>  öffentü(i)e  ^utereffe  gegenüber 
beut  |)rioaten  gu  iDafiren.  ©d^on  bei  ber  f^eftfe|ung  be§  95ebauungg=* 
plam§>  unb  ber  SSauorbnung  muß  oielfa^  auf  bie  mädf)tige  Dip'^o* 
fition  ber  65runbbefi|er  3lücfficE)t  genommen  toerben.  S)a§  ift  bei  ber 
;|)riöaten  ©tabtermeiterung  gar  ntdf)t  §u  öermeiben,  benn  fotange  man 
bie  ©tabtermeiterung  im  ^runbe  al§>  ein  |)riüateg  ßJefd^äft  ber  ®runb=* 
befi|er  betrad^tet  unb  be^anbelt,  mu^  man  auf  bereu  ßJefd^äftgintereffen 
bod£)  fdf)lieglicf)  üuä)  menigfteng  einigermaßen  9lüdficf)t  neJjmen.  5tber 
felbft,  menn  bie  <5irunbbefi|er  nic^t  Söiberftanb  leiften,  fo  mug  boc^ 
ber  93ebauung§|3lan  fdf)on  oon  fid^  aug  auf  bie  ^rei§==  unb  Befi|üer* 
^^ältniffe  be§  ©tabtertüeiterungggelänbeg  ^ücffic^t  nel^men  unb  fann 
nidfit  nacC)  reinen  Smedmägigfeitg^  unb  ©c^ön^eit§rüdfi(^ten  ber  ©tabt* 
anläge  eingerid^tet  merben.  "^Denn  \m§>  für  einen  9fJu|en  J)ätte  eg  bei^ 
f^ielgmeife,  für  ein  ^elänbe  feJir  Weiträumige  SSaumeife  öorgufiiireiben, 
bag  öielleid^t  fc^on  {)o^e  greife  ^at  unb  beffen  Befi|er  in  ber  Sage 
finb,  biefe  ^)o^)^n  greife  tro^  ber  58üuborfd)rif teu  menigfteng  §u  einem 
guten  ^eite  f eftgul^alten !  Ober  mag  für  einen  ©inn  t)ättt  eg,  auf  einer 
beftimmten,  an  unb  für  fic^  oieüeicfit  fe^r  borteil{)aften  ©tragen^ 
fül^rung  gu  bel^arren,  menn  bie  £age  unb  ^orm  ber  umgebenben  @runb* 
ftücfe  gerabe  bei  biefer  ©tragenfül^rung  bieneicf)t  bie  SSebaubarfeit  bann 
äugerft  erfd^meren  ober  gar  unmöglich  mad^en  mürben!  ^ie  ©d^affnng 
einer  mirflicE)  bem  ^beat  entf|3recf)enben  gmedEmägigen  unb  fc^önen 
©tabtanlage  fe|t  eben  ^^rei^eit  t)on  fold^en  ^pinberniffen,  au<i)  öon 
ber  9^ücffid[)t  auf  ben  bereitg  üor^anbnen  ^ioben|)reig,  fe|t  ein:^eit== 
lid^e  Verfügung  über  bag  Sanb  für  bie  ©tragen  felbex  mie  über  bag 
Sanb  um  fie  |erum  öoraug.  ®ag  märe  ber  JaH  bei  unfrer  öffent* 
lid^en  ©tabtermeiterung,  eg  ift  aber  nie  unb  nimmer  ber  %aU  bei 
^jriöater  ©tabtermeiterung. 

5Iber  auc^  menn  Mauunggplan  unb  ^anorbnung  burcfiaug  fa(^^ 
entf^rec^eub  augfaiien,  fo  ift  bamit  ie|t  in  Dielen  gälten  für  bie  gmed^ 
mäßige  unb  fc^öne  Normung  ber  ©runbftüde  fetber  bo^^  nod^  menig  ge^ 
leiftet.  Um  biefeg  giel  erreid[)en  gu  fönnen,  müßte  eben  bag  (^dänbe  ber 
^augrunbftüde  felber  einl^eitUc^  in  einer  §anb  fein,  unb  bag  ift,  im 
(S^egenfa^  gu  unfrer  Sdeformftabt,  bei  ber  ^jriüaten  ©tabtermeiterung 
eben  nid)t  ber  galt. 
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©in  tüeiterer  @runb,  iüarum  bei  ber  üblichen  |)rit)aten  ©tabt* 
ermeiterung  93ebauiingg^)lan  unb  SSaaior bnung  ba§  3iet  einer 
lüirflicf)  §tt)ecfmägigen  unb  fcfjönen  ©tabtanlage  nur  red^t  nnöonfommen 
§u  erreicf)en  tiermögen,  liegt  in  ben  ©cfimierigfeiten,  meldte  fid)  ber 
tatfäd^Hc^en  ^urdf)füJ)rung  be§  \o  ©e^jlanten  unb  ^eftgef e|ten 
oft  entgegenfteHen.  ^einegtüegS  immer  nämlic^  genügt  bie  Xätigfeit  ber 
Setrainnnternef)mer  ober  auffcfiließenben  ^auenben  oiber  fonftiger  |)ri== 
oater  ©teilen,  um  bie  oom  Bebaunng§'|)(an  Oorgefel^enen  ©tragen  unb 
$Iä|e  nun  aucf)  mirfüd^  gur  (Sntfte^nng  §u  bringen.  £)ft  mangelt  e§ 
an  einer  genügenben  foIdE)en  l^rioaten  Xätigfeit,  unb  oft  aud)  ftögt  fie  auf 
für  fie  unüberminbtid^e  §inberniffe.  ^ann  fönnen  fe^r  leicht  ©tragen 
unb  ^lä^e,  bie  oom  {^efid)tg^unfte  ber  ec^ittägigfeit  unb  ©d)önf)eit 
ber  ©tabtermeiterung  au§  bringenb  notn:)enbig  mären,  tauge  ^at)re 
^inburd^,  obmo^t  fie,  toie  gefagt,  oom  93ebauung§|)Iane  üorgefel^en 
finb,  bod)  ungef (Raffen  umb  nur  auf  bem  $a^iere  bleiben.  ®enn  um 
biefen  guftob  gu  änbern,  märe  notmenbig,  bag  bie  (SJiem e in be  bie 
betreffenben  ©tragen  ufm.  oon  an§>  mit  §ilfe  be§  (Snteignnng§== 
red)te§  ober  groger  freimilliger  ^luf^tjenbungen  fcf)üfe,  unb  baoor  fdfieuen 
bie  '(^emeinben  eben  Ieid)t  gurüd,  folange  nid)t  gerabeju  eine  5^ot* 
tage  oorliegt. 

SSeleg  für  unfre  S3e^'au|)tungen  unb  gur  33eleu(^tung  ber 
ganzen  Sage  fönnten  mir  mannigfache^  Material  anführen.  Söir  motten 
un§>  jebod)  auf  gmei,  alterbingg  etmag  längere  geugniffe  befdjränfen. 
®a§  erfte  entnehmen  mir  ber  'Senffd)rift  be§  ^exbanbe§  ^eutfd)er 
STrcfiiteften^  unb  ^^^OS^^i^^^'^e^eine  über  „"Sie  Umtegung  ©täbtifd)ex 
^runbftüde  unb  bie  3^'^e^^enteignung"  (Berlin,  (£rnft  Soec^e,  1897), 
bie  oerfagt  ift  üon  brei  fjeröorragenben  3tutoritäten  ber  (BtäbttHu:^ 
!unbe  unb  ^|)raji§,  nämtic^  9^.  S3aumeifter*t'art§ru^e,  ^.  ©taffen== 
Hamburg  unb  3.  (Btubhm.  ©tnbringenbeg  ©acf)öerftänbni§  Joirb  man 
biefer  Strbeit  atfo  nic^t  abftreiten  fönnen.  ®ie  SSerpItniffe  Ijaben 
fid^  feit  (Srfcfieinen  biefer  ©dfirift  unfrei  (Srac^tenS  nic^t  mefenttid^ 
geänbert.  ^ie  ©cfirift  1)at  ben  S^^^f  fwc  bie  fogenannte  Umlegung  im 
unbebauten  ©tabtermeiterungSgelänbe  unb  für  bie  fogenannte  Qonm= 
enteignung  im  Uhanttn  ©tabtgelänbe  einptreten.  ©ie  be§ief)t  ft^, 
tnaS  ben  erfteren  $unft  ange:^t,  allerbingg  ivo^)l  Oormiegenb  auf  foldfje 
(S^egenben  ®eutfd£)tanb§,  too  in  ben  ©tabterltJeiterungggelänben  eine 
ftarfe  SSefiljerf^titterung  ^^errfdfjt;  immerJjin  fagt  fie  nic^t  augfd^Iieg* 
tid^  foId)e  in§  5tuge.  ®ie  in  ber  ^enffd^rift  ben  nad)fotgenb  angefüfirten 
©teilen  beigefügten  5(bbitbungen  oon  (^runbftüdSlagen  taffen  mir  natür^ 
licE)  notgebrungen  toeg.  ®en  erften  Seil  be»  l^ier  gu  3tttereuben  tjobtn 
tvix,  in  anbrem  3wfcimmenf)ange,  jdf)on  oben  ©.  112  unb  113  ah^ 
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^ebrutft;  tüir  bitten  at[o  ben  Sefer,  biefe  ©teile  bort  ^ier  mit  ^eran* 
äU5ief)en.  g^ortfe^uttg  ber  bortigen  ^Tu^fü^tungen  ^ei^t  e§  bann 
öuf  ©.  5 — 10  ber  ®enff(^rift  folgenbermagen : 

„2.  ^ie  burc^  bie  Unterlaffung  ber  Umlegung  r^erbeigefüJjrten 

9Joc^teiIe. 

SBirb  bie  Umlegung  nad)  frutf)tIo[en  (£inigung§üer[uc^en  unterlajieU;  fo 
finb  ätt)ei  ^älle  §u  unterfc^eiben,  je  nac^bem  bie  ©runbftücfe  an  eine  üorJianbene 
Äanbftra^e  grenzen  ober,  im  freien  %elht  liegenb,  erft  burc^  neue  ©trafeenanlagen 
mifgefdjlofjen  derben  müffen. 

Sm  erfteren  ^alle  fonn  bie  SSebauung  ber  ungeregelten  ^runbftücfe  nidjt 
auf  ^bie  ®ouer  f eilend  ber  33e^örbe  üer^inbert  n)erben.  ^m  glneiten  g-aÜe  toerben 
bie  SSefi^er  au§>  bie  5ur  SSebauung  i^rer  ©runbftütfe  erforberlic^e  StraBen^ 
anlöge  nid^t  au§fü^ren,  unb  and)  bie  Ö5emeinbe  mirb  fid^  ber  neuen  ©trafen* 
antage,  n)entgften§  [o  lange  al§>  mögUc^,  enthalten,  tv^ii  georbnete  ^anpla^e 
baburc^  ntdjt  entfielen,  ^n  beiben  gälten  entftef)en  ^ad)tdk  ^Jriüater  unb 
i)ffenttid)er  3trt.  ^ie  ^Jriöaten  9?ac^teüe  finb  mefentlic^  rt)irtj^aftti(^e,  bie 
öffentlichen  9iad)teile  mefentlic^  ^Ijgienifdie  unb  äftJietifc^e. 

®ie  33ebouung  fc^iefn)infUger  ober  mi^geftatteter  Ö^runbftüde  an  bor* 
l^anbener  ©trafee  fü^rt,  menn  überhaupt  möglid),  ftet§  n)irtfd)oftIic^e  S3erlufte 
fierbei,  ha  buxd)  bie  Unregelmä^igfeit  ber  Örunbriffe  bie  Saufoften  gefteigert 
n)erben,  tvä^)xmb  gteid)jeitig  ber  SSert  ber  2BoJ)nungen  öerminbert  niirb.  "Sie 
(Einteilung  unb  (^eftalt  fomie  bie  2id)t^  unb  Suftüer^ältniffe  ber  9?äume  tnerben 
nerfd^Iedjtert,  bie  §öfe  öerunftattet.  ®ie  äußeren  Stnfid^ten  toerben  unfd^ön,  unb 
b€fonber§  baS  ©tra^enbilb  fann  ^ödjft  unerfreutid)  werben;  ügl.  f^ig.  3  (©.  6). 

(Sine  ungeregelte  (^runbftüdölage,  bei  tvdd^ex  bon  ben  angegebenen  än)ölf 
^runbftüden  fein  einziges  bebounnggfäf)ig  ift,  geigt  gig.  4. 

SSeniger  nachteilig  ift  bie  UnregelmäBigfeit  ber  (^runbftücfe,  menn  biefelben 
bon  anfeljnlic^er  ÖJröfse  unb  gur  SSebauung  mit  frei  fte^enben  herrfc^aftlic^en 
§öufern  beftimmt  finb,  obioo^I  aud^  t)ier,  tvie  f^ig.  5  (©eite  8)  geigt,  unüorteit== 
fyafte  Stnorbnungen  unb  nad)barlidhe  ©chn)ierigfeiten  gatilreid^  auftreten. 

Iiie  Sf^ac^teile  für  bie  öffentlid^e  (S}efunbJ)eit§pfIege  bürften  au§  ber 
f^igur  3  fierborge^en,  tvo  bie  ©c^ief^eit  ber  ©mnbftüde  Suftöerfc^Iechterung 
unb  fiic^tentgieliung  fowo^t  in  ben  §öfen  unb  ben  anfto^enben  ßintmern  al§ 
im  ^n^^^ren  ber  (S^ebäube  ^erbeifül^rt.  Wu^erbem  aber  loerben  berechtigte  öffent* 
Hc^e  ^ntereffen  burc^  bie  SSerunftaltung  ber  ©tra^enanfic^t  üerle|t. 

'äiU  bie  33eifpiele  geigen  aud^,  h)ie  burd^  bie  Weigerung  eine^  beliebigen 
eingelnen  SSefi^erä  bie  gange  D^egelung  üereitelt  njirb,  ba  bie  Umtegung  ber 
©rengen  nur  tunli^  ift  unter  einer  gen)iffen  SSerönberung  febeg  eingelnen 
SSefilftanbeä. 

§at  aber  einmal  bie  SSebauung  ftattgefunben,  fo  hJÜrbe  eine  nac^^erige 
Drbnung  ber  ^er^ältniffe  nur  möglich  fein  unter  ^^^ieberlegung  aller  33oulidj^ 
feiten.  *2)a§  ^ei^t,  ber  3nftanb  ift  ein  bauernber ;  noc^  nod)  ^o^r^unberten  leiben 
bie  33en)ol)ner  barunter,  ba§  bie  Siegelung  burc^  ben  ©igenfinn  eingelner  Der* 
:hinbert  njurbe  unb  bafe  auc^  bie  öffentlidje  bemalt  \ifi)  ber  ©ad)e  nic^t  an* 
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genommen  ^ot.  '3)te|'er  SIu^Bücf  in  bie  ^i^^i^^ft  h^^Q^  beutlid),  ha)],  felbft  ab^ 
ge[eJ)en  öon  gefunbf)eitücf)en  unb  fcf)öni)eitlic^en  9iücf]ic[)ten,  bei  ber  gele|Ud)en 
Umlegung  ftäbtif(f)er  S3augrunbftü(fe  nic^t  bIo§  öorübergeJ)enbe  5ßriöatinterej)en 
im  ©piele  finb,  fonbern  baß  eg  [id)  um  5fbiüenbung  öon  Sf^acfiteilen  Ijanbelt, 
Don  meldten  ^a^Ireic^e  %tiie  ber  SSo^nbeööIferung  auf  unabfe^bore  Qtit  be^ 
troffen  werben. 

Siegt  ba§  Örunbftüd^gemenge  im  freien  ^^elbe  o^ne  bebauung^fäljige 
■©tra^e,  fo  mirb  bie  gum  2lnbau  erforberlic^e  ©trafee,  toie  oben  erioä^nt,  toenn 
feine  Umlegung  ftattfinbet,  gunäd^ft  meber  öon  ben  Eigentümern  noc^  don  ber 
©emeinbe  ^ergefteltt  merben.  fommt  barauf  an,  tvtx  biefen  ^lift'i'rtb/  alfo 
i)Q§  unbenu^te  Siegeniaffen  föertüoUen  (^etänbeä,  am  längften  an^aiUn  fann. 
IJie^men  mir  an,  bie  (^emeinbe  fei  in  ber  Sage,  bie  (Suttoicflung  abwarten  §u 
Bnnen,  fo  merben  bie  ©cEimad^en,  na<j^bem  fie  ficf)  öon  i^rer  ^ilflofen  Sage 
üb^r^eugt  l^aben,  Oon  ben  ©taxfen  „au^gefouft";  au^  gelingt  e§  einem  (äigen== 
finnigen  ioo^I,  fic^  meit  überg  )ffta^  bejal^Ien  §u  laffen.  S^urg,  bie  ^ai)i  ber 
SSeteitigten  mirb  geringer,  bie  langjährige  SSelogerung  näf)ert  fic^  bem  (Snbe, 
bie  Übrigbleibenben  einigen        legen  um  unb  bauen  bie  ©traf5e. 

foldjem  f^alle  befielen  bie  ^jrioaten  Ü^ac^teile  barin,  baf3  bie  Sc^irai^en, 
burdf)  bie  SSerpItniffe  gegtDungen,  aug  if)rem  S3efi|  bertrieben  mürben  unb 
io^  ba§  Qkl,  nämlicf)  bie  Umlegung,  nur  mittelft  jalirge^ntelanger  3^änfe 
unb  Sjtrgerniffe  erreicht  merben  fonnte,  roö^renb  ein  gefe^Ud^er  3^ö"9' 
ftf)on  bie  blofee  iOZöglic^feit  beöfelben,  auf  einfacfje  unb  geredjte  SBeife  jebem 
(Eigentümer,  ben  ©c^lüac^en  fomo^I  aU  ben  ©tarfen,  ptte  §u  feinem  S^ec^te 
Der{)elfen  fönnen. 

^nn  aber  ift  feinesmegS  bie  ßJemeinbe  immer  in  ber  Sage,  bie  Snttüid* 
tung  be§  ^rogeffeS  abguloarten.  "Sie  Sluöbe^nung  ber  Btaht,  bie  2?erbinbung 
bereite  ausgebauter  ©tabtteile  ober  ollmäfilich  angetrac^fener  SSororte  mit  ber 
übrigen  ©tabt  mad^t  beifpieBtoeife  bie  Eröffnung  einer  neuen  SSerfe^räftraf^e 
notmenbig,  meldte  ba§  ungeorbnete  öelänbe  bur(f)fcf)neibet.  Dber  ber  SSorflut* 
fanal  für  bie  fachgemäße  Entmäfferung  eineS  im  StuSbau  begriffenen  ©tabtteil^ 
führt  gerabe  burch  jeneS  (^runbftücfggemenge  unb  er^eifc^t  bie  Offenlegung  ber 
©tra^e.  ^rvax  mirb  in  foldfien  fällen  bie  ©emeinbe  Oor^er  nod^moB  Derfuc^en, 
burc^  3uteben  unb  ehrliche^  3Ji afein  alle  SSeteiligten  unter  einen  .§ut  §u  bringen, 
um  bie  Umlegung  gu  erzielen.  SIber  ber  ©i|  bt§>  SBiberftanbeg  iüirb  burcf)  bie 
©rfenntnig,  bafe  bie  ÖJemeinbe  in  ber  ^"^'i^g^tftge  fi^h  befinbet  unb  bafe  fich 
burch  bie  beüorftef)enbe  Enteignung  be§  ©traBenlanbeS  eine  erfreuliche  Ein=^ 
nahmequelle  erfchlie^t,  nicht  gefch^ächt,  fonbern  geftärft.  ^ie  (^emeinbe  ift 
fonoch  genötigt,  ba§  9^edht  ber  Enteignung,  ba§  fie  ja  befi|t,  anguföenben  unb 
fich  gmongSlDeife  gegen  hohen  ©chabenerfa^  in  ben  33efi|  be§  ©traBenIanbe§ 
,§u  fe|en.  ©ie  fann  alfo  nunmehr  ihre  ^analifation,  ihre  S3eleudhtung§anlage, 
furg,  bie  neue  SSerfehrSftraBe  mit  allem  Quht^)öt  aufführen;  —  aber  bie 
©runbftücfSteile  liegen  gu  beiben  ©eiten  ber  ©trafee  nac^  mie  öor  ungeregelt. 

ift  fünftlich,  unb  gtoar  meift  in  berfchärftem  SJ^oße,  berjenige  ho.ffnungSlofe 
^uftanb  gefc^affen  morben,  ben  mir  bezüglich  ber  an  borhanbenen  Sanbftrafeen 
gelegenen  Ö^runbftücEe  in  ben  Figuren  3—5  bargeftellt  ^ahtn. 
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®te  ^a^teiU  liegen  auf  ber  §anb.  ^ie  (SJemeinbe  ent[d§IteBt  fid^  kt  ber 
5ru§[i(i)tgIo[igfeit  ber  Umlegung  ntc^t  [c^nell  §u  ber  foftfpieltgen  Bföanggenteig^ 
nung,  bereu  toften  oft  genug  fo  grofe  finb,  bafe  nur  bte  äufeerfte  9lotrt)enbtgfett 
ben  (Schritt  rechtfertigen  fann.  ^ft  [a  auf  eine  Batbige,  lüenn  auc^  teitoeife 
9?ücfeinnahme  an  ©traBen!oftenBeiträgen  n^egen  be§  ^offnungglofen  ©runbftütfl* 
gemengeä  nid^t  gu  rechnen.  SBä^renb  ber  SBartegeit  aber  muffen  fc^mere  Übel* 
[täube  'be§  SSerfe^rg  ertragen  tt)erben  unb  leiben  mitunter  gan§e  ©tabtteile  in 
gefunb^eitlic^er  ^infic^t  5^ot.  Sluc^  nac^  ber  enblic^en  Durchführung  ber  ©nt* 
eignung  unb  ber  baburd^  ermöglid^ten  ©traBenanlage  ift  !etne§rt)eg0  alleg  gur 
3ufriebenheit  georbnet;  fonberu  bie  ba§  33ebauung§gebiet  trennenben  ungeregelten 
©elänbe  bieten  nicht  altein  mit  ihren  Zäunen  unb  |}roöiforifchen  Senu^ung§=» 
arten  einen  unfd^önen  Stnblitf  bar,  fonberu  finb  oft  genug  auch  ein  ^Jetb  ber 
Unfauberleit  unb  öffentlichen  Unficherheit. 

©in  anberer  öffentlidfier  D^achteil  ber  S^ichtumlegung,  toeldhe  beträchtUc^e, 
an  fidh  gur  SSebouung  iDohlgeeignete  ßJetänbeteile  bem  ftäbtifchen  Slnbau  entgteht, 
liegt  fchlie^Uch  in  ber  hie^^burch  hei^beigeführten  ^reisfteigerung  be§  ftäbtifchen 
Sobenö.  Diefe  ^reigfteigeruug  ift  teiB  eine  unmittelbare,  öeranla^t  burdh  bie 
mit  bem  2Iu§fauf  unb  ber  gegenfeitigen  Belagerung  üerbunbenen  ©pefulationen, 
teilg  eine  mittelbare  burch  bie  ©inf^ränfuug  beä  äRarfteö  fertiger  SSaugrunb*» 
ftücfe.  Die  ^)o^)^n  33oben|3reife  finb  bie  eigentliche  SSurgel  ber  ftäbtifd^en 
SBohuung^not.  Dem  Sluftreiben  ber  greife  follte  ht§'^)alh  burdh  SSermehrung 
be§  Wlavtte^  unb  S3erminberung  ber  ©peMatton,  b.  h-  ber  ©f)efuIation  im 
fchlechten  ©inne,  nach  ^D^öglid^fett  entgegengearbeitet  merben." 

gleite  geugnig  begieht  fidf)  auf  Stuttgart  unb  tvit  enU 
nehmen  e§  ber©cf)rift  ton  ®.  güffenhäufer  „^ie  SBohnunggfürforge 
mit  befonbrer  Berücffichtigung  ber  Stuttgarter  3SerhäItniffe''.  ((Stntt*" 
gart,  äö.  lohlhammer.  1902.)  D)er  SSerfaffer  ift  SSeamter  be§  ©tutt== 
garter  2öof)nung§amteg  unb  gleichfalls  fehr  fachöerftänbig.  3(Kerbing§ 
Jiaben  tvh  eg  in  Stuttgart  infofern  mit  befonbren  SSerhättniffen  g,u 
tun,  aB  nicht  nur  auf  ber  bortigen  (Semarfung  gleichfaHg  eine  ftarfe 
35efi|gerf^3litterung  herrfcJit,  fonbern  auch  ba§  (gnteignnngSredht  in  begng 
auf  ba§  Stragenlanb  unb  ba§>  9iedht  ber  ^emetnbe  bie  Soften  ber 
Stragenanlage  auf  bie  2lnlieger  abgutüätgen,  anfchetnenb  befonber^ 
mangelhaft  finb.  ^n  biefer  Schrift  finben  mir  nun  auf  Seite  24  bi§ 
26  folgenbe  Ausführungen : 

„2Bag  nun  ba§  SSerfahren  für  bie  Stra^eneröffnungen  (35orfdhtag  3tff-  ö) 
betrifft,  fo  bebürfen  bie  beftehenben  ^uftänbe  an  ber  §anb  ber  gefe|Uchen  S5or* 
f(f)riften  einer  eingehenben  SSeleuchtung. 

®§  ift  bereits  fchon  ausgeführt  loorben,  ba^  bie  ^Btabt  bei  bem  enormen 
^lufmanb,  ben  eine  StraBenanlage  üerurfacht,  nur  fehler  fidh  entfchtte^t,  ben 
Ö^runbbefilern  ben  StrafeenlJla^  abgufaufen,  bie  toften  ber  ©rbabhebung, 
^lanierung,  Stü^mauern,  Khtmffierung,  £anbel|)flafterung,  beS  StrafeenfanatS, 
ber  (S5oS*,  2i3affer==  unb  SSeleuchtungSeinrichtung,  atfo  bie  gefamten  StraBen=» 
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anlogefoften  mit  ^n^m^me  berjenigen  für  ben  Ö^el^meg  (§  6  be§  Drt§bau= 
ftatut§)  gu  Be§a:^Ien  unb  ben  (S)runbbe[i|ertt  auc^  noc^  ben  jie  nac^  bem  bergeit 
geltenben  Üled^t  treffenben  ^oftenanteil  infolange  unüergingUc^  anzuborgen,  bi§ 
€g  i;^nen  beliebt,  gu  bouen.  §ält  bie  ©tabt  bie  Eröffnung  einer  ©tra^e  für  ein 
,,^ebürfni§"  unb  tritt  fie  beg^alb  ber  ©röffnung  ber  ©trafee  näJ)er,  fo  fann  jie 
fidler  fein,  ba^  fie  faft  überall  auf  SSiberftanb  ftö^t  unb  ba^  if|r  bie  örunb^ 
befi|er  ^orberungen  [teilen,  bie  bielfad)  noif)  meit  über  ben  S^a^men  be§ 
(5Jefe|e§  l^inouggel^en.  'än^  biefem  ®runb  mu^  bie  Btabt  „föarten", 
bi§>  bie  „(SJrun'bbe  fi|er"  bie  ©röffnung  für  ein  „33ebürfni§"  galten 
unb  an  bie  ©tobt  mit  ^efucfien  um  (Eröffnung  unter  bem  5Inerbieten  ber  unent^ 
geWic^en  5Ibtretung  be§  ©traBen|Dla^e§,  ber  fofortigen  3öf)Iung  ber  @rb^ 
ab^ebung§foften  unb  ber  S^analbeitröge  fomie  ber  Seiftung  eineg  angemeffenen 
S3eitrag§  §u  ben  (S^auffierunggfoften  J)erantreten.  ©iel)t  man  fic^  aber  ben 
©tabtbaitplan  unb  ba§  ©elönbe,  ba§  ber  ©tra^engug  burc^fc^neibet,  nöljer  an, 
fo  finbet  man,  ba^  bie  ^ntereffen  ber  ßJrunbbefi|er  an  ber  Eröffnung  faft  bei 
jeber  ©tra^e  fo  üerf(f|ieben  liegen,  ba^  man  fic^  nicf)t  U^unbern  mufs,  loenn  eine 
„SSerftänbigung"  ber  (^runbbefi^er  über  bie  ber  (Btabt  gu  ftellenben  „5tn^ 
erBietungen"  nicfit  guftanbe  fommt.  ®er  eine  :^at  in  ber  §au|?tfod)e  nur  ©tra^en^ 
^3la^,  ber  aubere  nur  33au^Io|,  ber  britte  ^)at  <Btva^enpla^,  aber  fonft  nur  mit 
„^auöerbot"  belegtes  ^Treal,  ber  Oierte  ^at  gtoar  58au==  neben  ©tra^enplal, 
ober  bod^  feinen  felbftänbigen  ^aupla|,  ber  fünfte  f)at  ©rbab^ebung,  loelcfie  er 
gafilen  foH,  ber  fe(f)fte  ^at  Stuffüllung,  für  meiere  er  SluffüIIgelb  einnehmen 
tviti  ufU).  Qu  biefer  öerfcEiiebenartigen  Sage  ber  ^ntereffen  ber  eingelnen  ®runb== 
befi|er  fommt  bann  noc^  ber  üerfc^iebenartige  ©erec^tigfeitSfinn,  ben  bie 
^runbbefi|er  gegenüber  ber  „QtaW  unb  i^ren  „5^adf)barn"  an  ben  2'ag  legen; 
ferner  'bie  Oerfcfjiebenen  „perfönüdien  93e§iel^ungen"  ber  ©runbbefi^er  jueinanber, 
bie  in  Oielen  fällen  fc^on  Oor  ber  ©tra^enanlage  in  ^^einbfeligfeit  auSgetoactifen 
finb.  ^er  eine  möchte  bie  ©tra^eneröffnung  benü^en,  um  mit  feinem  9'Zac^bar 
eine  65ren§auiglei(^ung  ober  bie  Strronbierung  feinet  S3auareal§  gu  erreicJjen; 
ber  anbere  möcf)te  burcfi  feine  SBeigerung  §ur  ^la^abtretung  bie  Slbfe^ung  feinet 
Slrealg  gu  fe^r  „l^oi^en"  greifen  J)erbeifül^ren ;  ber  britte  möchte  eine  alte,  iJjm 
ongeblic^  zugefügte  ©ünbe  ber  ©tabt  rädjen;  ber  bierte  erflärt  gftjar  ftet§ 
feine  SSereitmilUgfeit  §ur  ©tra^eneröffnung,  menn  er  aber  fiel)t,  ba^  e§  mit 
biefer  mirflid^  ernft  toirb,  fo  gie^t  er  feine  ©rflärung  au§  nid^tsfagenben  ©rünben 
§urüdE  unb  benft,  bie  ©trafee  fommt  ja  boc^.  S3rau(i)t  man  fid^  ba  nod^  gu 
bermunbern,  n^enn  bie  Eröffnung  einer  ©tra^e  oft  10,  20,  30  ober  noc^  met)T 
^aJire  im  SSerfe  ift;  menn  bie  ©tra^eneröffnungen  in  ben  SSürgerbereinen 
jaJirelang  ben  (SJegenftanb  ber  Erörterung  bilben;  menn  bon  allen  ©eiten  auf 
bie  SSeteiligten  ein5im)irfen  berfuc^t  mirb,  i^ren  SBiberftanb  aufzugeben,  unb 
njenn  bie  ©d^mierigfeiten  oft  erft  burc^  ben  j^ob  be§  (Eigentümers  eine§  (SJrunb^ 
ftücfS  befeitigt  toerben? 

^ie  f^inan§tage  ber  Btabt  geftattet  ofine  eine  ftärfere  ^erangie^ung  ber 
ÖJrunbBefi|er  §u  ben  Soften  nicf|t  bie  Eröffnung  einer  folc^en  Srnga^I  neuer 
©trafen,  ba^  bem  fteigenben  SBoJmbebürfniS  genügt  merben  fönnte.  ^a§ 
©tiftem  ber  ©ammlung  freiloiltiger  (S^elbbeiträge  gu  ben  ©traBenanlagefoften, 
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refpefttüe  bie  2(b^ängtgmac^ung  einer  ©traBenaitlage  üon  „freimilUgen"  Setftun^ 
gen  ber  ©runbbefi^er,  mit  onberen  SSorten:  bte  Eröffnung  ber  (Strafen  me^r 
ouf  Ijriöatredjtüc^er  al§>  auf  öffentüc^rec^tUc^er  ÖJrunblage  füf)rt  fo  großen 
Ungerec^tigfeiten  unb  Un§ufneben^eiten,  ba^  ber  (^e[e|ge6er,  föenn  er  bie  SSer:» 
^Qltnifje  fennen  tvüvbt,  |itf)erlic^  im  ollgemeinen  ^nttxt\\t  burcfi  Stbönberung 
unb  (grgängung  ber  9?ormen  [eine§  ö[fentlicf)en  ^Rtd)t§>  2[6^il[e  fc^affen 
loürbe  .  .  /' 

9^un  fann  man  gegen  ben  gangen  ©inn  unfrer  5tn§füf)rungen 
^ier  ja  [cl)üeglid)  einruenben,  baß,  nm  bie  Mcffic^ten  ber  BiT^edmägtg^ 
feit,  (^efnnb!^eit  nnb  (Sd)önf)eit  in  ber  ©tabtertüeiternng  §u  roafiren, 
fo  meitge^^enbe  3}lagregeln  iuie  bie  öffentlid^e  «Stabtermeiterung  in  unfrer 
9^eformftabt  nt(f)t  noth^enbig  feien,  fonbern  bag  aucf)  fcfion  einige  fräf= 
tigere  torrefturen  an  ber  befte^enben  ^riüaten  (Stabtermeiterung  Qt" 
nngten.  folc^e  fämen  üor  allem  in  SSetracfit:  ein  meitergel)enbe§ 
fdjnellereö  nnb  einfacherem  ©nteignung§recf)t  ber  ©emeinben  für  bag 
§n  ben  ©trafen  [elber  erforberlitfje  ßanb,  üollftänbigere  §eran§iel)ung 
ber  2ln='  nnb  Hmlieger  neuer  ©tragen  nfm.  p  ben  foften  biefer 
legieren  unb  bie  fogenannte  llmlegung.  (^ttvi^  liegen  fic^  bie  9^ü(i=* 
fiepten  ber  @efunbl)eit,  ä^^cfmägigfeit  nnb  ©(fjonlieit  in  ber  ©tabt=* 
ermeiterung  mit  biefen  Hilfsmitteln  erl)eblicf)  beffer  magren  al§  :^eute. 
5lber  einmal  famen  tüir  burcf)  allgemeine  (Einführung  biefer  5!}^agregeln 
boä)  nm  einen  guten  ©cfjritt  ber  öffentlicfien  ©tabtermeiterung  näl)er, 
unb  fobann  irären  felbft  mit  §ilfe  biefer  50^agregeln  bie  eben  genannten 
3iüc!fi(i)ten  bocl)  längft  noch  ^^'^^  üollftänbig  unb  bei  meitem  nod^ 
nicht  fo  gut  tvk  Bei  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  in  nnfrer  9fteform=* 
]tabt  gu  lüahren.  (Sine  groge  Überlegenheit  biefer  le|teren  auch  über  bie 
berart  reformierte  ^riüate  ©tabtermeitexung  bliebe  beftehen. 

c)  ^tlttotctt* 

SSir  haBen  bisher  fchon  mancheg  gum  Sobe  ber  öffentlichen  ©tabt=^ 
erioeiternng  in  unfrer  ^eformftabt  gefagt,  aber  all  ba§  tritt  ^nxM 
gegen  bie  eine  große  Satfache,  §u  ber  mir  je^t  fommen,  bag  biefe 
©tabteriüeiternng  in  ber  Sage  märe,  ihr  SBerf  unbergleidhlt^  ötel 
billiger  für  ben  tonfumenten  gu  oerrichten  aU  bie  l^riöate  BtahU 
ermeiterung.  Unb  gmar  md)t  tttva  nur  für  bie  erften  §änbe,  in  deiche 
bie  ^aufteilen  fommen,  für  bie  93auenben,  fonbern  aud)  bauernb 
für  bie  groge  3}laffe  ber  enblichen  S^onfumenten. 

greilid),  mirb  man  nn§  einmenben,  ba§  ift  leidet  gu  Bemerf^ 
ftelligen,  menn  man  e§  mit  einer  (Btabt  gu  tun  ha<^/  T^ei  ber  felbft 
bie  bem  bebauten  ©ebiet  am  allernächften  gelegnen  nod)  unaufge^ 
fchloffnen  Sanbftüde  nur  lanbirirtf^aftlidjen  SBert  ^)ahm,  tvk  mir  e§ 
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für  uttfre  9^eformftabt  angenommen  ^)ab^n.  5lber  btefer  (Slnti:)anb  gel)t 
fe{)I.  ®enn  bte  §an|)turfac§e  ber,  lüie  lütr  beljau^ten,  foüiet  billigeren 
Seiftnng  ber  offentlicfien  ©tabterh^eiternng  liegt  in  beren  eignem  Sf)a=^ 
rafter  unb  ^ä^igfeiten,  nicfit  in  ber  öon  ung  angenommenen  SSilüg^ 
feit  ber  Umgebung,  "änd)  unter  Den  fo  fe^r  verteuerten  SSobenl^reifen 
unfrer  größeren  aitmad^fenben  ©täbte  l^eute  öermöi^te,  mie  wir  im 
10.  £'a^)itel  §u  geigen  l)offen,  eine  öffentIi(f)==rec[}tUcE)e  ©tabtermeiterung 
in  unfrem  ©inne  noc^  große  SSerbiltigungen  !)erbeipfül;ren,  loäfirenb 
umgefelirt  audg  in  unfrer  S^eformftabt  tro^  ber  angenommenen  ^ilUg*^ 
feit  ber  Umgebung  halb  genug  ^o^e  SSobenpreife  eintreten  mürben,  trenn 
man  eg  fid}  einfallen  ließe,  von  ber  öffentlichen  §ur  ^rioaten  ©tabt* 
ermeiterung  übergugefjen. 

Söenn  mir  nun  nacf)folgenb  ben  Verneig  an^iitvettn  berfuc[)en, 
bag  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  in  unfrer  Ü^eformftabt  oiel,  üiel 
billiger  al§>  bie  ;priüate  ©tabtermeiterung  im  allgemeinen  gu  arbeiten 
imftanbe  ift,  fo  bef(f(ränfen  mir  uns  auf  bie  33auftellen,  inbem  mir  t§> 
bem  Sefer  überlaffen,  fid^  f elber  feine  ©djlüffe  §u  gieljen  für  ba§,  tva§> 
caifjtx  SSauftellen,  ©tragen  unb  ^lä|en  für  bie  ©tabtermeiternng  fonft 
etma  nod)  al§  ©egenftanb  in  SSetrac^t  fommt.  ^ür  bie  SSauftellen 
aber  legen  mir  bem  SSergleic()e  ben  f^all  gugrunbe,  mo  bie  3luf^ 
fc^ließung  buxd)  einen  ^^errainunternei^mer  erfolgt;  über  bie  mäßigen 
Hbänberungen,  bie  eintreten,  menn  e§  fid)  nic^t  um  einen  S^main^ 
Unternehmer  hanbelt  al§>  ^luffc^ließenben,  fonbern  um  einen  SSauenben 
ober  um  einen  Urbefi^er,  f^päter  nod)  ein  ^paar  SBorte. 

28ir  haöett  int  oorigen  ^a^itel  gefelien,  baß  ber  $rei§  ber  fer  = 
tigen  B aufteile,  fo  mie  i^n  ber  enbliche  löauenbe  an  ben  ^;errain== 
Unternehmer  ober  an  ben  gmifdjenhanbel  ga^lt,  fich  gufammenfe^t  au§ 
ben  Slufmenbungen  für  folgenbe  Soften: 

1.  gahlungen  für  ben  (grmerb  be§  Sanbe§  an  bie  SSorbefi^eu. 

2.  3al)lungen  für  fogenannte  3^ctttg§ftüde. 

3.  girt^öerlufte. 

4.  3lu§gleichungen  für  bie  nerfdjiebnen  3f?ififen. 

5.  ©teuern,  Gebühren,  5lbfmbungen  u.  bgl. 

6.  ©traßenfoften. 

7.  SSermaltungSfoften. 

8.  ©eminn  be§  2;errainunternehmer§. 

9.  ^n  ben  fällen  beg  3mifchenljanbel§  mit  ben  fertigen  S3au^ 
[teilen  eoentuell  5luffd)läge  für  biefen  S^^^f^jenhanbel. 

läßt  fid)  nun  aber  leid)t  nadimeifen,  baß  unter  ben  üon  un§  für 
unfre  ^^eformftabt  unb  ihre  öffentlid)e  ©tabtermeiternng  gemadjten 
^i^oraugfe^ungen  biefe  Soften  gang  außerorbentlid)  gufammienfdjrum^^fen 
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jrürben  —  berart,  ba^  fie  im  ^ergleic^  gu  ben  Soften  einer  gemöJ)n* 
licfien  ©tabt  mit  i^rer  ^^riöaten  ©tabtermeiteruitg  einen  nur  geringen 
^rud^teit  ber  bort  nötigen  ^TufiDenbnngen  betragen  mür'ben. 

2öa§  §unäd^ft  9^r.  1  unb  2  angebt,  fo  mürben  fie  big  anf  bie 
mäßigen  33eträge,  bie  üU  ^Tblofung  be§  lanbmirtft^aftlic^en  Sßerteg 
be§  betreffenben  ßanbe§  gugüglicJ)  einer  mäßigen  (Sytraentfc^äbigung 
nnb  (Sntfd^äbigung  für  etwaige  ^etrieb^ftörnngen  bleiben,  gang  totQ^ 
fatlen.  ^ie  ß^emeinbe  mürbe  in  unfrer  9^eformftabt  §u  biefem  (Sa|e 
entmeber  freipnbig  faufen  ober  mit  §ilfe  be§  i^r  guftelienben  refor^* 
mierten,  fc^nelten  unb  einfachen  ©nteignung§red^te§  enteignen.  ®arin 
läge  audf)  gar  feine  Ungeredjtigfeit,  fonbern  im  (S^egenteil  gerabe  bie 
^erftellung  eineg  gerechten  unb  oernünftigen  S^tftanbeg,  inbem  e§  ben 
relatio  wenigen,  OergängIi(f)en  SSefi^ern  be§  bisher  unbebauten  33oben§ 
auf  biefe  3Seife  unmöglich  gemacfit  mürbe,  eine  i^nen  bnrd^  bie  (Situation 
gufällig  guteit  gemorbne  mono|3olä^nlidf)e  SD^ac^t,  fo  mie  ba§  l^ente 
gef(jE)ieJ)t,  §ur  5tu§:|3reffnng  unb  gum  bauernben  (5cf)aben  ungezählter 
<55efc^Iechter  gu  migbraudjen.  9^ur  ber  Umftanb,  baß  man  fiif)  bi§I)er 
in  ber  ©tabtermeiterung  md)t  rect)t  anberg  §u  Reifen  gelü'ußt  Jiat 
burdC)  bag,  biefe  3}?ißftänbe  mit  ficf)  bringenbe  ©tjftem  ber  |)rioaten 
©tabtermeiterung,  fonnte  biefe  5[J?ißftänbe  big  je^t  atlenfang  xt^U 
fertigen.  5tber  fobalb  ein  beffereg  ©l^ftem  ber  (Stabtermeiterung  auf* 
taucEjt,  ba§  fie  oermeibbar  erfd^einen  lägt,  Oerlieren  fie  jeben  5In=* 
]ptuä)  auf  meitere  ^utbung. 

5(udE)  9^r.  3,  ber  ^in§>\)txln\t,  »verringert  ftd^  in  unfrer  Ü^eform* 
ftabt  gang  er^eblidf).  SBir  J)aben  im  oorigen  ^a^itel,  ©.  266  big  68, 
gefeiten,  aug  melcfien  Soften  er  fidE)  gufammenfelt.  (Sg  lägt  fidEi  an»» 
nehmen,  bag  ber  erfte  Soften  —  auf  tauf  enbe  f^c  bie  ßett,  mo 

fbag  £anb  ber  ^errainunterne^mer  im  „fcEimalen  ^anbe"  liegt  big 
5um  beginne  beg  ©tragenbaug  —  f)ier  mefentlicE)  geringer  augfällt, 
©inmal  mirb  bie  ©tabt,  ba  i^r  bag  betreffenbe  ßanb'  felber  ge^i'ött, 
il)r  mögtid^fteg  tun,  um  bie  Qeit  beg  nu|tofen  SM^ttauftaufeng  burd^ 
batbige  5tuffdf)Iiegung  abgufürjen,  nnb  fobann  nnb  bor  attem  müffen 
ja,  entf|)redE) enb  ben  unter  unfren  reformierten  SSerpItniffen  fo  öiel 
geringeren  ©rmerbg^ireifen  beg  Sanbeg,  aucE)  bie  baöon  auftaufenben 
ginfen  oiel  niebriger  fein.  S)iefeg  Ie|tere  9)^oment  mug  aud^  ftarf 
öuf  SSerringerung  ber  Sin^itn  mirfen,  bie  bann  meiter  mä)  STnf^* 
fd^Iiegung  unb  ^ertigftellung  ber  SSmiftellen  für  biefe  Ie|teren  big  §n 
i^rem  5tbfa^e  auflaufen,  ©benfo  mirb  biefer  3ti^feJ^^etrag  babnrd^' 
erniebrigt,  bag  DermutlidE)  in  unfrer  9leformftabt  bie  fertigen  Bau^ 
[teilen  im  ®urd^f(^nitte  meitiger  lange  big  gur  SSebauung  liegen  bleiben 
irjürben  ülg  unter  ber  prioaten  ©tabtermeiterung.  ®enn  netter  htm 
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(Softem  ber  öffentlichen  ©tabtermetterung  tväxt  öertnutlic^  mit  einem 
geringeren  lagernben  SSorrate  üon  SSauftelten  augpfommen  unb  bie 
©c^affung  ber  SSauftellen  liege  fic^  enger  an  ba§  tatfäc^tictie  Se= 
bürfni§  an((i)Iie6en. 

25ei  btefen  Stn^fü^rungen  jinb  mir  nun  noct)  bo^n  öon  unfrer, 
im  öorigen  ^apxM  @.  267  nä^er  begrünbeten  ^Infc^auung  anggegangen, 
bag  Singöerlufte  oB  fold^e  für  ben  ^errainunterne!)mer  erft  gn  red)nen 
feien  üon  bem  5{ugenblide  an,  tvo  ba§>  £anb,  nac^bem  e§  in  ben 
„fd^malen  tRanb"  gelangt  ift,  notgebrungen  an  ben  Xerrainunternef)mer 
fommen  mug.  ®ie  großen  ginfenfummen,  bie  in  öielen  ^^dUen  bem 
^errainunternel^mer  anflanfen,  inbem  er  ha§>  £anb  bereite  biet  zeitiger 
fauft,  haben  tvix  ^u  ben  greifen  an  bie  3Sorbefi|er  gerechnet.  Sftec^net 
man  fie  aber  §u  ben  3^^^öerluften  —  m§>  toir  freiließ  theoretifc^i 
nicht  für  richtig  ^altm  tüürben  — ,  fo  ergibt  fich  für  unfre  öffentliche 
(Stabtertüeiterung  im  fünfte  3itt§öerluft  noch  ^^^^  ^iet  geiüaltigere 
Überlegenheit.  ®enn  unfre  öffentliche  ©tabtertpeiterung  befi^t  ja  bie 
ämangSgematt,  §u  einem  einmal  feftgefe^ten  niebrigen  greife  jeben 
^Jugenblid  enteignen  §u  fönnen;  fie  ift  alfo  ber  ^fJottoenbigfeit,  ber  bie 
|)rit)!ate  ©tabtertüeiterung  unterliegt,  überhoben,  fdjon  lange  Qtit  öor 
bem  ^fuftreten  be§  tatfä(^ü(^en  35ebürfniffe§  laufen  unb  ^a:|3ital  auf= 
toenben  ,§u  müffen.  ©ie  braudfjt  ihre  50^ittet  erft  aufsutüenben,  menn  ba§ 
tatfä(^ü^e  ^tuffchUegunggbebürfniS  oorUegt,  unb  ba§  mac^t  einen  ihrer 
§au:t3tt)oräüge  gegenüber  ber  ^riöaten  ©tabtermeiterung  aug.  freilich 
mug  man  fich  flar  barüber  fein,  bag  man,  menn  man  bie  SSorteite 
unfrer  öffentlichen  ©tabteriüeiterung  in  b^gug  auf  bie  gi^^^öerlufte 
fomeit  au§behnt,  bann  einen  entf^red£)enb  geringeren  SSorteil  bei  ben 
greifen  an  bie  SSorbefi^er  anfe^en  mug. 

Söir  fommen  §um  9flififo.  ^u(^  in  biefer  SSegiehung  tüäre  bie 
öffentliche  ©tabtertoetterung  unfrer  S^eformftabt  ber  ^jrioaten  entfchieben 
überlegen.  SSenn  tüix  öon  ber  im  öorigen  f'a|3itel,  ©eite  269,  ge^ 
gebnen  ^lufftellung  ber  ^ififen,  benen  ber  Serrainunternehmer  untere 
toorfen  ift,  alle  biejenigen  ftretchen,  bie  im  ©runbe  genommen  fdhon 
burdh  bie  anbren  ^robu!tion§loftenftü(fe,  namentlich  bnrdh  bie  SahtoS^"- 
an  bie  SSorbefi|er,  gebecft  finb,  fo  bleiben  nur  menige  9flififen  übrig,  bie 
ül§>  felbftänbige  SSerteuerungen  ber  Serrainunternehmung  gelten  fönnen. 
3n  biefen  ipenigen  eigentlidhen  Ü^ififof allen  ift  aber,  mit  einer  5lu§* 
nähme,  leicht  nadhgum eifert,  bag  unfre  öffentliche  ©tabtertDeiterung  ba 
öiel  beffer  bafteht  al§  bie  ^riöate.  ^ag  '3ftififo,  bag  ba§  gur  3tuffch liegung 
nötige  ßanb  nicht  gufammengebracht  tüerben  fann,  fennt  unfre  öffent*- 
lidhe  ©tabtertüeiterung  mit  ihrer  gtüangggemalt  nicht,  tüährenb  fie 
allerbingg  bem  ülififo,  bag  bie  ©tabt  in  ihrem  SSadh^tum  ftodtt,  unter=^ 
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tüorfeit  tft.  dagegen  entfällt  mieberum  ba§>  giififo,  ba^  ein  einmal  er== 
JrotBneg  ©tüdf  ßanb  infolge  SSaubexboteg  ni(f)t  aufgefd)Ioffen  nnb  beBaut 
iperben  fann,  ba  bie  (^trminbt  al§>  auff^Iie^enbe  ©teile  fi^  über  tiefe 
SSerpItniffe  tüol)l  öon  öornl^er ein  flar  fein  mirb;  unb'  ebenfo  ift  ba§ 
S^ififo,  baß  bem  ^errainunternel^mer  bie  5D^ittel  auggel^en  fönnen, 
bei  ber  ©emeinbe  natürlich  faft  nic^t  borpnben.  3u  bem  allen  lommt 
l^ingu,  bag  bie  <Snmmen,  iüeld^e  rigfiert  merben,  infolge  ber  üiel 
öexingeren  (£rtoerb§^3reife  be§  ßanbe§  u\tv.  mit  getinger  finb,  unb  ba^ 
üuc^  ber  SSorrat  an  fertigen  93auftellen,  n?ie  fc^on  beim  gitt^öetlufte  an§* 
gefnlirt,  bermutlidE)  fleiner  fein  toirb. 

Hillen  biefen  SSorteilen  gegenüber  ift  anbrerfeit§  ni(f)t  abpfefieit, 
bag  bie  öffentliche  (Stabtermdternng  nnfrer  9ieformftabt  ettoa  nene, 
ii)x  eigentümliche,  bei  ber  ^3tit)aten  (Stabterineiterung  nic^t  toor^nbiie 
S^ifüen  mit  fidt)  brächte.  SBir  oermögen  ba  im  Slngenblicfe  nitf)t§  toon 
größerem  SSelange  §u  fefjen. 

SSir  ge^h^n  meiter  ^n  ben  Steuern,  &thü^)xtn  unb  91  b»* 
finbungen.  §ier  ift  nic^t  biel  5U  bemerfen.  ^ie  Steuern  unb  ^^t^ 
bü^ren  mürben  gmar  bei  unfrer  öffentUdhen  ©tabtermeiterung  an  fic^ 
jebenfalB  in  i^rem  33etrage  fallen,  boc^  fönnte  ba§  ja  leicfit  auf  irgenb 
eine  SBeife  mieber  l)ereingebrad£)t  merben,  unb  mir  mollen  be§l)alb 
feine  SSorgug§ftellung  nnfrer  öffentlid)en  ©tabtermeitetung  oor  ber 
^jrioaten  annei^men.  ©agegien  mürben  bie  Slbfinbungen  u.  bgl.  geringer 
auffallen. 

2Ea§  bie  Stragenfoften  anlangt,  fo  mürben  fie  in  unfrer 
Üleformftabt  niebriger  fein  al§  je^t.  (Sg  ift  nämlich  an^unelimen,  bafe 
bie  ßiemeinbe  in  biefer  gegenüber  ben  je^t  gemig  oft  übertriebnen 
5lnforberungen  an  33efdhaffen^eit  unb  ^Breite  ber  ©tragen  bnrdh  bie 
^emeinben  nicfjt  unbeträdE)tti(f)  nac^laffen  mürbe,  ba  fie  felber  bie  gangen 
©tragenfoften  gunächft  au§  i^rer  Xafcf)e  begal)len  mügte,  ftatt  fie,  mie 
ie|t  bie  (SJemeinben  im  allgemeinen,  jum  größten  Xeile  auf  anbre  — 
Serrainunternel)mer,  Slnliegex  —  abgumälgen.  'äud)  erforbexte  bei  bex 
Diel  meitxäumigexen  SS'aiüoeife  bie  einzelne  ©txage  an  fich  im  ^nxdh* 
fdhnitt  jebenfallg  exjeblidh  gexingexe  ^ßan^  unb  Untex^altnngSfoften. 

e§  bleiben  enblidh  nocf)  al§  meitexe  Soften,  bie  ^um  Banftellen;pxeife 
beitxagen,  bie  SSexmaltunggfoften  nnb  bex  (SJeminn  bex  anf--- 
fdhliegenben  ©teile,  ^ie  exftexen  bürften  bei  unfrer  öffentlidhen  ©tabt= 
ermeiterung  oiel  geringer  fein  al§  bei  bex  ie|t  üblichen  ^)xü)aten.  50^an 
benfe  boif):  an  ©teile  ber  aJienge  größerer  unb  fleinerer  9lnffcf)ließen^ 
ben  ie|t,  tritt  bann  im  mefentlichen  eine  einl^eitlidhe  große  9Ser* 
maltung.  Unb,  abgefe:he^^  ^ieroon,  mürbe  biefe  SSerlDaltnng  andh  mit  Diel 
einfacl)eren  Wittdn  gum  giele  fommen.    S^^^^  mürben  il)xe  fxei^ 


^c^te§  Kapitel:  ^ie  ö[fentlic^=rec^tlic^e  ^atnx  ber  ©tabtertoeitening.  339 

l^dnbigen  5tn!äufe  unb  bte  'S)urd^fü^tung  ber  notmenbig  merbenben 
^teignungen  ja  getpig  aucf)  9Jlü{)e  genug  foften,  aber  bod^'  t)er=» 
ntutitcf)  längft  ntc^t  in  beut  i^xaht  mie  je^t  ba^  ^eilfd^en  unb  §aubetn 
ber  S;errainunterne:^nter  um  bie  einzelnen  ßanbftücfe,  i^)x  ^on!urrenä=* 
frieg  unteretnanber  unb  bag  gange  müJifelige  33eginnen,  auf  pxitiaU 
red^tlidfier  (Sjrunblage,  ol^ne  bnrd) greif enbe  gmang^genjalt,  bte  nötigen 
ßanbfläd^en  p  tiereinigen,  ^iergn  lommt,  bag  auc^  ba§>  SSerf,  tvtldjt^ 
bie  ^emeinbe  bereite  je^t  in  ber  ©tabtermeiterung  berti(f)tet,  fic^  fel^r 
üereinfad^te ;  bod^  tüirb  t)kt\)on  gleid)  toeiter  unten  nod^  bef^nberS  bie 
Siebe  fein.  SBa§  enbtid^  ben  (SJieminn  anlangt,  fo  ift  audfi  in  biefent 
legten  fünfte  ba§  (^forberni§  bei  ber  öffentli(f)en  (Stabtermeiterung 
unfrer  S^eforntftobt  uiel  geringer  aU  bei  ber  ^iriöaten.  ©inmal  finb 
bie  ^'a^jitalien,  bie  bei  ber  erfteren  in  bie  ©tabtermeitemng  i)in* 
eingeftetft  derben  müffen,  um  gum  S^eie  gu  fommen,  biet  Heiner, 
unb  e§  ift  fomit  anä)  'bag  (Srforberntg  an  einfacher  Ea^^itatü er^infiung  ent=* 
f^red^enb  geringer.  Qum  anbren  aber  fönnte  ber  eigenttid^e  ©eminn,  ber 
über  bie  lanbeSüblic^e  SSerginfung  für  ßet:^fa|)ital  l^inauSgel^t,  l^ier, 
inenn  bie  ^tmeinbe  fonft  roill,  gum  großen  S^eite  megfallen,  ha  ja  bie 
©tabtertüeiterung  nic^t  tüie  eine  ^riöatunterne^mung  um  be§  ©leJüinneg 
it)itten  betrieben  iDürbe,  fonbern  üom  ©tanb|)unfte  be§  öffenttidf)en 
5^u|en§  au§.  ®er  ^eföinn  fönnte  atfo  infottJeit  in  ^oxm  niebrigeret 
greife  ben  tonfumenten  gugute  fommen.  tiefer  (S5efic£)t§^)unft  mug 
befonberS  rt)id£)tig  fein  für  biejenigen,  bie  annei^men,  bag  bie  ©letüinne 
ber  Serrainunterne^mer  augerorb entließ  l^od^  feien. 

Sum  ©d^Iuffe  enbtid^  nod^  bie  SSerteuerung  ber  SSauftetlen  für 
bie  enbtic^en  SSauenben  burd^  ben  cnlianbel!  ^ud£)  biefe 

tüürbe,  fomeit  eine  fölc^e  je^t  Vorliegt,  bei  unfrer  öffentlicfien  ©tabt*' 
ern^eiterung  fid^  verringern,  benn  ber  über^au^t  ttJüxbe 

unter  i^r  gum  minbeften  jebenfaltg  ert)ebtid^  eingefcf)ränft  unb  im 
übrigen  öorau§fi<^tlic^  öielfad^  auc^  in  feinen  ^reigforbemingen  fon* 
troIUert  unb  begrenzt  tuerben. 

5t  u  f  b  e  r  a  n  b  r  e  n  @  e  i  t  e  ift  all  bief en  SSitligf eitSmomenten  gegen* 
über  nicf)t  .abgufefjen,  bag  bie  öff entlief) e  ©tabter iDeiterung  in  unfrer 
9fleformftabt  ettüa  tüefentlicJ)  mit  Soften  öerfnü|>ft  märe,  bie  ber  :|)ritiaten 
©tabtermeiterung  bur(i)  bie  ^errainunterne^mung  ni^t  etJüüd^fen,  unb 
tüir  fommen  fomit  gufammenfaffenb  p  bem  äfußerft  tüidfitigen 
©dfiluffe,  bag  bie  öffenttidfie  ©tabterm eiterung  unfrer  9le=» 
formftabt  bie  95auftelten  gang  augerorbentt ic^  öiel 
billiger  gu  tiefern  Vermöchte,  at§  e§  auf  ber  ß^runbtage 
ber  je|t  übtid^en  ^»rioaten  ©tabterm eiterung  burd^  bte 
Xer ainunternel^mer,  ja  auc^  ert)ebtidf)  bittiger,  al§>  e§ 
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auf  bet  einer  reformierten  ^)riDaten©tabtertreiterung*) 
möglid^  tüäre.  Hnb  gft)ar  griinbet  ftif)  tiefe  größere  Mligfeit  nic^t 
etlDü  in  erfter  ßinie  auf  ben  öon  un§  angenommenen  Ianbn)trtf(i)aft== 
Ii(J)en  SSert  ber  (Stabtumgebung,  jonbern  in  erfter  ßinie  auf  ben  bem 
SSefen  unb  ben  SSebürfniffen  ber  ©tabtermeiterung  fo  biel  beffer  ent=^ 
f^redfienben  (Sl^arafter  unfrer  offen tH(^  =  re(jf)tH(j£)en  (5tabterti:)ei== 
terung.  2)enn  bmd)  bie  ^et)anblung  ber  (Stabterroeiterung  aB  eine§ 
öffentli(j^^re(f)tütf)en  ®efd)äfte§  nacf)  ben  ^Innal^men  für  unfre  ^fteform* 
\iabt  Jperben  bie  Umftänbe  befeitigt,  tüelcfje  bei  ber  ^^rioaten  (Stabtermei*^ 
terung  burc^  bie  ^errainiunterneJ)mer  bie  SSauftellen  notmenbig  außer* 
orbentlid)  verteuern:  bie  5lu§nu^ung  innerlich  unbere(f)ti^ter  :prit)ater 
mono|)olä{)nli^er  ©teltungen  toirb  unmöglich  gemacfit,  ba§  fRififo  unb 
bie  3in§t)erlufte  be§  (^efc^äfteg  Ujerben  verringert,  bie  ^txVocätunQ^^ 
foften  erniebrigt,  bi^^er  ^riöate  ©eminne  ber  ^llgemeinf)eit  bienftbar 
gema(f)t  u.  bgt.  m.  f  ur§,  anä)  in  biefem  großen  unb  entfcJ)eibenben 
fünfte  ber  SSilligfeit  in  ber  SS'efc^affung  ber  SSauftellen  steigt  fic^  eine 
gelDattige  'Überlegenheit  ber  öffentlidfien  über  bie  ^jrioate  (StabterJt)ei=* 
terung,  gumat  in  ber  gurgeit  üblichen  5Crt  biefer  te^teren. 

^m  ftärfften  trirb  biefe  Überlegenfjeit  in  feJ)r  großen  Orten 
fein;  in  II  einen,  lt)o  aucf)  unter  ber  übU(^en  ^^rioaten  ©tabterloeiterung 
bie  SSaufietten  billiger  finb,  ift  fie  natürlich  geringer. 

Söir  :^iaben  bi^^er  unfre  öffentli{^e  8tabtertüeiterung  mit  ber  ^3ri=^ 
taten  burd^  S^errainunternel^mer  öerglicfien.  5lber  auc^  menn 
iDir  fie  mit  ber  burd^  SSauenbe  dergleichen,  b.  h-  cilfo  mit  gällen,  mo 
bie  33auftellen  oermittelft  feffchließung  burc^  S^auenbe  befcliafft  Werben 
(f.  oben  6.  180  unb  181,  ferner  @.  292  bi§  295),  fällt  ber  SSergleic^ 
ni(j£)t  oiel  anberg  au§>  —  unb  ^toar  anä)  mä)t,  mnn  tvh  dm  ftarf 
reformierte  ^rioate  ©tabtermeiterung  fieT^angiehen.  "Sa,  mo  bie  3iuf* 
fchüeßung  burdf)  ^üuenbe  in  ben  gleiiiien  ÖJegenben  arbeitet  mie  bie 
^errainunternehmung,  finb  i^re  Soften  nad)  unfren  Darlegungen  oben 


*)  Unter  reformierter  pribater  Gtabtermeiteruttg  berfte^en  wit 
hier  unb  big  §um  ©c^luffe  biefeg  ^a^)iteB  eine  ^jriöate  ©tobterlretterung,  bie  ftch 
bon  ber  gegenttjärtig  üblichen  burdfi  bie  (Erfüllung  folgenber  ^orberungen  imter* 
fc^etbet:  fchnellereS,  umfaffenbere§  unb  einfac^ereg  ©nteignunggrecht  ber  ©e»»- 
meittben  betreffenb  bag  Sanb  für  bie  ©traßen  unb  ^lä^e  felber;  üollftänbtgere 
Slbiüälgung  ber  ©traßenfoften  auf  bie  2ln*  unb  Umlieger;  UntlegungSöerf a^ren ; 
meit  größere  ©traßenbau=»  unb  3luff(f)lteßung§frei^eit  ber  einzelnen  Ö^elänbe*= 
befi^er  al§  je^t  gegenüber  ber  (SJemeinbe  u\tv.;  ßn^anggrecht  für  ^ribate  3luf* 
fchließenbe,  unter  gertiiffen  SSorau§fe|ungen  bie  gur  5Inffcl)ließung  i^reg  ^eji^eg 
nötigen  SSerbinbunggftraßen  auch  ttiiber  ben  SBillen  ber  betreffenben  SSefi^er: 
über  fremben  S3efi|  §u  führen. 
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B.  294  ntd^t  btel  geringer  al^  bie  ber  leiteten;  in  ben  ftetneren  Orten 
bagegen,  tvo  bie  3tuffc^Ue§ung  burcf)  SSauenbe  ja  :^au:|)tfäcJ)iIicf)  gu 
§aufe  ift,  finb  biefe  Soften  ja  allerbtngS  erl^ebtic^  geringer  al§  bie  ber 
^errainunterne^^mnng  im  angemeinen,  aber  nicf)t  fo  [ei^r  n?egen  ber 
fc^Uegung  burc^  bie  SSauenben  aU  megen  be§  eben  \d)on  für  bie 
Xerrmnnnterne^mung  ern)äf)nten  UmftanbeS,  bag  in  fleineren  Dtten 
bie  93'aufteUenbefc^affiing  ühtx'fjmxpt  billiger  ift. 

'äud)  ber  2luffc!)Uegnng  bnrcf)  Urbefi^ex  gegenüber  toirb  unfre 
öffentücJie  <Stabtern)eiternng  öiel  billiger  fein,  ober  attexbingg  nnr  ttü" 
ipeife  begtjatb,  ireil  i^re  Unfoften  geringer  finb,  §um  guten  XtxU  ba^* 
gegen  beS^^alb,  tveii  bei  i^r  bie  5Iu§nu^nng  ber  ftarfen  ©tellung 
be§  33obenbefi|eg  gur  ©rgielung  übertriebner  greife  n)egfiele. 

3tber  bie  öffentliche  ©tabtetiüeiterung  unfrer  S^eformftabt  fönnte 
nic^t  nnr  geringere  ^^reife  ber  SSauflenen  ben  enblic^en  93anenben  Qt^ 
lüäJ)ren,  fie  mürbe  e§  auc^  tatfäc^Hdf).  3(n  fitf)  freilid)  märe  bie 
^emeinbe  SCuffc^Iiegenbe  gemig  ebenfo,  ja  fogar  nocf)  beffer  al§  bie 
l^eutige  Ijribate  ©tabtermeiterung  in  ber  Sage,  ber  ^f^adEifrage  aiuger^^ 
orbentüc^  ^)o^)^  greife  abgu^reffen.  2Iber  ba§  miberf^jräi^e  bem  gangen 
bon  ung  angenommenen  ©inn  nnb  Qtvtd  ber  öffentlichen  ©tabtermei^ 
terung  nnb  mürbe,  naii)  unfrer  5lnna^me,  auc^  burdf)  ba§  gu  fdjaffenbe 
„©tabtermeiterung§rect)t"  me^r  ober  minber  auggefc^Ioffen  merben. 

^nbt§  ift  mit  all  biefen  Überlegungen  unb  S^acfimeifen  bocf)  erft 
bie  eine  ©eite  ber  ©acEie  erlebigt.  (g§  fommt  nämlicf)  natürlich  nicf)t 
nur  baranf  an,  bem  erften  ©rmerber  ber  SSanftelle  biefe  fo  billig  mie 
möglid^  gu  öerf{f)  äffen,  fonbern  aud^  baranf,  ben  SSorteil  biefer  Billigfeit 
aud^  etil  ben  fpäteren  ©rmerbern  unb  35enu^ern  ber  Bau  = 
ftelle,  naifibem  biefe  bebaut  morben  ift,  gugumenben  unb  gu  erl)alten. 
Wit  anbren  SBorten:  bie  öffentlicfje  ©tabtermeiterung  in  unfrer  9ieform= 
^tabt  foll  ni(i)t  nur  für  ba§>  Sntereffe  ber  gufälligen  erften  ©rmerbet  ber 
SSauftellen  arbeiten,  fonbern  für  ben  gangen  meiten,  in  eine  ferne  gufunft 
fid^  erftredenben  Eteig  ber  enblidjen  tonfumenten  ber  33anftellen, 
namentlich  au(i)  ber  öielen  aufeinanber  folgenben  SlJiietergenerationen, 
meldte  bie  auf  ben  glüdflid^  billig  befc^ äfften  SSanftellen  errichteten 
Käufer  im  Saufe  ber  ^tittn  benu|en  merben.  S)a§  ä^d  lägt  fic^  o^ne 
gar  gu  groge  äRü^e  ja  au4  nod^  etma§  nä^et  begeichnen.  3e|t/ 
unter  ber  gegenmärttgen  ^^rionten  ©tabtermeiternng,  ftecft  in  ben  S!}iiet*= 
merten  ber  SBo^nungen  unb  ßJef^^äftgränme  im  allgemeinen  natürlich 
ein  groger  Sluffchlag,  ber  burdh  bie  unfinnige,  burdh  ^Jxtöate  'BtabU 
ermeiterung  herbeigeführte  SSerteuernng  ber  S3auftellen  bebingt  ift.  tiefer 
5luffdhlag  foll  in  unfrer  Üieformftabt,  minbefteng  für  bie  nen  gur  ©nt* 
ftel)ung  fommenben  ©tabtotertel,  Dermieben,  üon  biefer  Saft  foll  bie  33e* 
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bölferung  bauernb  befreit  tüerbeit.  f^reittd^  ift  bamit  ntc^t  gefagt,  baß 
bem  SSoben  in  ben  neu  gnr  SSeboiunng  fommenben  SSierteln  in  alten 
ZdUn  für  immer  nur  ber  geringe  SSert  §ugeimeffen  metben  foll,  ben  er 
unter  unfrer  öffentlid^en  ©tabternjeiterung  aB  Baufteille  l^atte.  <Bo^ 
mit  er  mit  ber  3eit  tatfäcf)Iic^  einen  l^ö^eren  inn^xm  SSert  erlangt, 
tvdi  er  fogufagen  eine  i^öjere  ^robuftiöität,  eine  größere  5^%Iid^feit 
getüinnt  unb  gugleid^  bod)  ber  S^^nd^frage  gegenüber  nur  in  befc^ränf== 
tem'  Umfange  Dorl^anben  ift,  müßte  tiefen  SSerpItniffen  natürlid^  aud^ 
in  unfrer  S^eformftabt  burd^  pjjere  SSemeffoing  ber  SD^iettüerte  ber 
betreffenben  SBol^nungen  unb  (S5efcf)äft§räume  tRedfinung  getragen  merben. 
5tber  folDeit  nic^t  bie  93ered^tigung  fold^er  Urfad^en  vorliegt  unb  mirft, 
fotl  in  ben  9}Zietn)€rten  unb  5!}liet|)reifen  ber  Sßöl^nungen  unb  ÖJefdfiäftS*' 
räume  für  ben  ^oben  bauernb  nur  ein  Entgelt  ftetfen,  bag  bem  geringen 
urf^rüngtic^en  BaufteHenpreife  entf^)ri^t.  ^a§  muß  ba§>  S^tl  fein,  unb 
menn  eg  erreidfit  iDÜrbe,  fo  märe  ber  Siorteit  ber  bnxä)  unfre  öffenttid^e 
©tabterhjeiterung  ermöglichten  SSitügfeit  bauernb  aud)  ber  großen  S!Jlaffe 
ber  enblicEien  ^oufumenten  ber  SSaufteHen  pgemanbt. 

ift  aber  nic^t  fd^mer  gu  begreifen,  baß  aud^  in  biefem  SBetrad^te 
bie  öffenttidfie  ^Stabteriüeiterung  unfrer  Ü^eformftabt  ber  ^riüaten  meit 
überlegen  fein  UJÜrbe,  aHerbingg  mtf)x  ber  j[e|t  übUcfien  aB  einer 
lüefentüd^  reformierten,  ©inmal  hjäre  bo^  für  bie  bauernbe  angemeffne 
^iebrigl^altung  ber  Sßerte  ber  au^  ber  §)anb  gegebnen  unb  bebauten  ^au* 
ftellen  öon  größter  SBid^tigfeit,  immer  toieber  eine  umfaffenbe  ^on^ 
furren^  billiger  Bauftellen  an  ber  ^eri^^^erie  §u  entfalten.  ®a§  aber 
täte  unfre  öffentlid^e  ©tabterföeiterung,  roölirenb  bei  ber  je^t  üblid^en 
ipriüaten  beftenfallg  einmal  ^ufältig  billige  33auftel(en  braußen  auf  ben. 
5[Rarft  fommen.  Beffer  freitidf)  ftänbe  e0  in  tiefer  SSegie^ung  mit  einer 
mefentlid^  reformierten  |)rit)ateu  6tabterh)eiterung,  aber  immer  no(^ 
bei  Weitem  nid^t  fo  gut  mie  bei  ber  öffentlichen  unfrer  Ü^eformftatt. 
®ann  aber  n)ürte  ja  bei  tiefer  le^teren  nad^  unfrer  ^tnna^me  faft  tag 
gange  §ur  ^tuffc^Iießung  fommente  ©elänte  oon  ter  Ö5emeinte  aufge* 
fd^toffen  Ujerten,  unt  tiefe  märe  tanac^  fe^r  mof)!  in  ter  Sage,  SD^aß»* 
regeln  gu  treffen,  um  tie  geftfe|ung  ter  5D^ieten  unt  tie  Semertung 
be§  $8oten§  tauernt  §u  beeinfluffen  unt  fo  §u  öerl^üten,  taß  ter  großen 
SDlaffe  ter  entlid^en  ^onfumenten  ter  SSorteil  te0  billigeren  SSoteng 
turcf)  äii^^f'ilß^tpi^'^^ßi^/  §au§befi|er  oter  gäatferf^^elulanten  entzogen 
mürte.  Sunäc^ft  Jnürte  \ä)on  ter  gJi^if^enl^antel  mit  ten  unbe^ 
bauten  23auftellen  mintefteng  fel^r  ftarf  eingefc^ränft  Herten.  S'^x  Be* 
bauung  auggegeben  werten  mürten  tie  ^aufteilen  aber  mol^l  gum  guten 
Xeile  in  9^edE)tgformen  unt  unter  SSetingungen  unb  mit  häufeln,  meldte 
ber  ^emeinbe  ben  eben  ertoälinten  (Einfluß  fid^erten  ((£rbb anredet. 
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SBtebetfauf§red§t,  ©igenBau  ber  (Btmtinbe,  toeilnal^me  ber  TO*» 
gemeinlieit  an  ben  Sßertfteigerungen  wfm.).  ^et  ber  ^jriöaten  ©tabt^ 
errtjeiterung  bcigegen,  and)  bei  einer  reformierten,  fiele  natürlidf)  eine 
berartige  SSeeinflufffmng  meg. 

3m  übrigen  rt)äre  biefe  bo|)^>eIte  ÜberlegenJieit  ber  öffentUdfien 
©tabterlreiterung  nnfrer  9leformftabt  ijor^anben,  and^  Juenn  man  für 
bte  .näc^fte  umgebenbe  3one  nid^t  ben  lanbmir tf d^aftlid^en  SSiert  annimmt, 
ben  tüir  angenommen  j^aben,  fonbern  mnn  man  baöon  aulgieJit,  bag 
biefe  Qom  1)o^)t  Sßerte  ^)at  unb  bag  biefe  SSerte  nnb  bie  einmal  Qt= 
njorbnen  SBerte  über^au^it  ondE)  in  nnfrer  9leformftabt  bei  ber  ©nt*» 
eignung  501  ref^^eftieren  finb. 

Ob  ba§  angeftrebte  giel  tatfäd^Iidf)  in  bollem  Umfange  erreid^t 
toerben  mürbe,  ift  freitid^  anc^  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiternng 
unfrer  tReformftabt  immer :§in  gn^eifell^aft.  <3üx  roeit  fann  man 
in  ben  ^edf)t§^  unb  SSerfügfunggbefd^ränfungen  ben  §an§inl)abem  gegen* 
über  in  nnfrer  Seit  bei  freien  9^ed^t§0erfe]^r§  bodf)  fc^Ite&ticf)  nid^t  ge^en. 
^ber  nm  ein  tüd^tigeg  StüdE  mirb  man  fid^  bem  geTDÜnfd^ten  3^^^^ 
bod^  auf  alle  gäüe  näl^ern  fönnen,  unb  bie  n)ir!tic£)e  ©ntfdfjeibung 
in  biefer  ^Ingelegen^eit  loirb  mo^t  nic^t  fo  fe^r  bie  Xl^eorie,  mie  bie 
$raji0  gu  geben  vermögen.  S)arum  Reifet  eg  and^  l^ier :  probieren  gel^t 
über  ©tubieren! 

3nfammenfaffenb  ftellen  toir  nac^  bem  atlen  feft,  baß  bie 
öffentlid^e  ©tabterföeiterung  in  unfrer  Üleformftabt  aud^  im  fünfte 
58ilügfeit  i^rer  Seiftungen  ber  ^jriöaten  überlegen  ift,  unb  gmar  in  einem 
gan§  augerorbentlicl)  ^olien  (^rabe  unb  nidf)t  nur  für  ben  jetoeiligen 
Einfang  unb  bie  erften  ©rmerber,  fonbern  aucfi  für  bie  ®auer  unb  für 
bie  große  50^affe  ber  enblid^en  ^onfumenten.  ßjiegenüber  einer  mefent»' 
lid^  reformierten  ^jrioaten  ©tabtertoeiterung  njürben  biefe  95e5an:ptung:en 
aUerbingS  nur  in  ab gefcfitüädEitem  (^rabe  gelten;  in  OoUfter  ©(^ärfe 
bagegen  gelten  fie  gegenüber  ber  gur^eit  übüdfien  ^iriöaten  ©tabter^* 
tüeiterung. 

d)  ©ogtalc  Sirffamfcit  ber  «StabtcriDcitcrung» 

^er  fogiale  ®efi(f)t§^3unft  in  ber  ©tabtermeiterung  ift  eigenttid^ 
fein  felbftänbiger :  bei  allen  3^^^^^^  5D?agregeln  ber  ©tabtermei*» 
terung  follen  fo^iale  ©ebanfen  Vollgültig  mit  in§  5liuge  gefagt  unb 
öermirflicEjt'tüerben.  Unb  ha  barf  man  mo^l  annel^men,  baß  bie  öffentlid^e 
©tabtermeiterung  unfrer  Üieformftabt  ber  ^jriöaten  —  ber  je^t  üblid^en 
mie  einer  reformierten*)  —  im  allgemeinen  aui^  in  biefer  Begieliung 

*)  über  ben  33egriff  ber  reformierten  ^riüaten  ©tabtermeiterung 
©eite  340  ittntnerfung. 


344 


ö.  TlariQolht :  ®ie  ©täbtiftfie  SSobenfrage. 


bur(f)au§  überlegen  fein  iüütbe.  S)te  ©tabteritjeitetung  tft  ein  ßJiebiet, 
tDO  bie  ©elbft^tlfe  ber  ^eöölferung  nur  rtjenig  au§§nrid£)ten  Detmag, 
unb  and)  ba§>  ^ringip  ber  ^onfnrren§  t)erfagt  ^ier,  tüit  mir  gefeJjen 
l^aben,  in  weitem  Umfange;  fontit  müffen  bie  fogiaten  ®efi(i)t§|)un!te 
üor  altem  burcf)  öff entlief) e§  (Eingreifen  pr  Ö^eltung  gebrad^t  derben, 
^e  fraftöoller  nnb  unge^^inberter  biefe§  öor  fic^  geJien  fann,  befto 
beffer  fönnen  ancf),  barf  man  annef)men,  bie  fogialen  gntereffen  tval^X" 
genommen  roerben,  unb  !)ierau§  ergibt  fii^  bann  ofjm  meiteteg  tminbe[ten§ 
eine  öiel  größere  9}lö  glicf)  feit  für  unfre  öffentüd)e  (Stabtermeitexung, 
in  fogiater  SSegie^ung  etmaS  §u  leiften  aU  für  bie  |)dt)ate.  5lber  auger 
biefer  allgemeinen  93etra(f)tung  mö(f)ten  mir  boä)  nodf)  einen  gan^  fur§en 
^iniüeig  auf  ein  paar  befonbre  $nnfte  geben,  an  benen  bie  Überlegen* 
l^eit  ber  ©tabterlDeiterung  in  unfrer  tReformftabt  in  fo^iater  §infi(f)t 
befonberg  in§  5Iuge  fpringt. 

'äl§>  ein  fe^r  unfogialeg  (5^'ebilbe  fann  man,  menigfteng  in  Weitem 
Umfange,  bie  5!}lietfaferne  begeicfinen.  ©ie  htvanht  bie  große  Tla\\t 
ber  ärmeren  S^eoölferung  ber  SJ^ögliififeit  eineg  eignen  fleinen  (Sigen^* 
tum§  »unb  fteHt  eine  OerpItniSmäßig  fef)r  fleine  Qa^)l  öon  §au§=  nnb 
^runbeigentümern  ber  SJ^affe  ber  93efi|Iofen  gegenüber;  fie  öermel^rt 
bie  '3fleibung§f lachen  ber  Äge^örigen  ber  ärmeren  klaffen  unterein* 
anber  unb  bilbet  einen  ftarfen  ^Inrei^  §n  Preistreibereien.  U.  bgt.  m. 
tl^un:  biefe  SDlietf aferne  fönnte  unter  ber  öffentlichen  ©tabterltJeiterung 
unfrer  9^eformftabt  in  meitem  Umfange  gnm  SSerfifiminben  gebracht 
merben,  mä^renb  fie  bei  ber  |)rioaten  ©tabtermeiterung  >ebenfo  in 
Weitem  Umfange  eine  faum  p  Oermeibenbe  Begleiterf(f)einnng  bilbet. 

Unfogiat  in  f)öcf)ftem  @rabe  ift  and)  ber  meitgel^enbe  5tbfc£)'Iuß 
öon  ber  Statur,  ben  inSbefonbre  nnfre  je^t  üblicfie  |)riöate  (Btabt" 
eriüeiterung  in  unfren  größeren  3täbten  bnrcf)  ifjre  ^)o^)tn  S3oben^eife,bie 
Unmöglic[)ma(i)ung  geräumiger  ©drten  unb  §öfe,  bie  (£rf{^it)ernng  großer 
öffentüdfier  Sinkgen  uflt).  für  bie  ärmeren  klaffen  mit  ftd)  bringt.  SSir 
fönnen  ni(f)t  alle  reic^  fein,  aber  loir  follten  bocfi  möglicfift  alte  unb  mög^ 
lic^ft  immer  einen  unge^inberten  kickten  Qi^gang  §u  ben  GJütern  unb 
Segnungen  ber  ^atur  Reiben:  guSicfit  unbßuft,  jn  Saum  unb  ©trauc^, 
gu  ©ommertraum  unb  SSintergtan§.  ^ie  öffentüdfie  (Stabterroetterung 
unfrer  9f?eformftabt  oermödfite  aber  infolge  ber  Oiel  größeren  TOIigfeit 
ht^  S9oben§  im  ©tabtermeiterungSgebiete  nnb  infolge  ber  ftärferen 
löetonung  ber  ß^efi^t§^)unfte  ber  öffentlichen  (SJefunb^eit  unb  ber  SSä^* 
rung  ber  g^tfunftSintereffen  biefe  grunbtegenbe  33ebingung  ber  SBo^I^ 
fahrt  be§  (gingetnen  aud^  für  bie  große  SJiaffe  ber  ärmeren  Waffen 
^kl  Keffer  gu  magren  aB  bie  ie|t  übü^e  ^^irioate,  ja  anch  immer  nx)c^ 
trhebüch  beffer  aB  eine  reformierte  prioate  ©tabterioeiterung. 
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©nbüd^  aber  [ei  noc^  auf  ben  ^unft  ber  3Sermögen§='  uub 
©tnfommenSöerteiluttg  fcfion  f)ter  aoifmerffam  gemacht,  öon  bem 
im  Ttädjften  ta^jitel  etma§  augfüJirlic^er  bie  9^ebe  ift.  ©ogtal  tft  e§ 
boc^  jebenfallS,  bie  ©cfirofflieit  ber  Unterfdjiebe  in  ber  3Sermögen§* 
unb  ©infommengtierteilung  abgumilbern  unb  namentlidf)  bie  9^euent^ 
ftel^uttg  folcfier  9^ei(i)tümer  p  berfjinbern,  bie  ben  betreffenben  (Sigen* 
tümern  tnirflic^  in  !)of)em  ßJrabe  üJjne  Arbeit  unb  SSerbienft  gufallen, 
tüä^renb  |ie  gugleicf)  in  öollem  Umfange  öon  ber  Tla^t  ber,einf)eintifd)en 
fÖeböiferung  anfgebrad^t  derben  muffen.  ^a§  ift  aber  bei  ben  Bobtn^ 
gewinnen  unter  ber  pxit>attn  ©tabtermeiterung  großenteils  ber  %ali. 
^ie  öffentlidfie  (StabterU)eiterung  unfrer  Ü^eformftabt  bagegen  Jüürbe 
nid^t  nur  biefe  Saften  ber  großen  SJiaffe  ber  ^eoölferung  Dermeiben, 
fonbern  baburcf)  pgleidf)  and)  ber  (S=ntfte!)ung  foldier  arbeite*  unb  öer^ 
bienftlofer  '9fteid)tümer  t)orbeugen  unb  fo  eine  ber  ^auptquelleu  ber  über* 
triebnen  fogialen  Ungleid)f)eit  öerftopfen. 

e)  ®rij§cre  (Sinfa^^eit  in  ber  Siurdnii^runn  kr  ©tabtertDCitcruno,  tn^kfonbrc 
ki  kn  jc^t  ff^ou  üDlidjcu  öffentlidjeu  9}?aj)regetn> 

5tB  Ie|te  ?^orberung  enblic.^  on  bie  ©tabtermeiterotng  I>aben  tvix 
oben  in  mfc^nitt  2  biefeS  t'a|)iteB  bie  aufgeftetlt,  baß  ber  Igro^eg 
ber  ©tabtermeiterung  felber  fo  glatt  unb  einfad^  tvk  möglid)  fid)  ge^^ 
ftalte.  §ier  i^anbelt  e§  fid^  alfo  md)t  um  ben  Ö^egeuftanb,  lum  bie  @r== 
gebniffe  ber  ©tabterroeiterung,  fonbern  um  ben  SSorgang  i^rer  ®nrd)^= 
füt)rung  felber.  ®ie  eben  aiufgefteltte  gorberung  red^tfertigt  fid)  nament:* 
lid)  unter  bem  @efic5t§:pnnfte,  baß  burc^  i^re  SSermirflidjung  bie 
95inigfeit  ber  93nuftelten  geförbert  unb  bie  @emeinbefinan§en  bor 
unnötigen  93etaftnngen  bema^rt  merben.  (£g  fann  nun  m^)l  a[§  eine§ 
einget)enberen  ^emeifeg  nid^t  m^^)v  bebürftig  begeidinet  merben,  baß  bie 
öffentüd^e  ©tabtertoeiterung  unfrer  Sieformftabt,  felbft  tpenn  tüir 
tion  ber  3Sorau§fe^nng  Ianbmirtfc^aftlid}en  2öerte§  ber  nädfiften  um* 
gebenben  gone  abfe!^en,  ber  gurgeit  üblid)en  :priöaten  ©tabterrt)eiterung 
nnb  üud)  einer  reformierten  :pritiüten  ©tabterlüeiternng  in  biefer 
S3eäieJ)ung  treit  überlegen  lüäre.  Sie  ©inl^eitticfifett  ifirer  ^txtvaU 
tung  unb  bie  i^r  gu  ß^ebote  fte^enben  burd^ greif enben  gii^ci^^Ö^i^^ttei 
rechtfertigen  biefe  33ehau;j3tnng.  ^m  übrigen  ^aben  mir  ja  and)  in  bem 
5tbfc^nitte  über  bie  größere  33inigfeit  ber  öffentlii^en  ©tabtermeiterung 
an  t)erfd()iebnen  fünften  gefeiten,  baß  bie  größere  (Sinfadj^eit  beS  Soircf)* 
fü{)ruug§öorgange§  unfrer  öffentlic^eu  ©tabtermeiterung  gu  ©rf^parniffen 
§ugnnften  eineS  niebrigeren  ^auftellenlJreifeS  führen  mürbe.  Söir  benfen 
ha  inSbefonbre  an  ben  ^unft  SSermattnngSfoften,  aber  aud^  an  bie 
Weiteren  be§  3^J^^^si^iiJfiß^  unb  be§  G5elx)inne§. 

^Tber  ein  $unft  bleibt  bei  biefer  gangen  ©adE)e  boc^  nod»  nai)tx 
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gu  beleu£|ten,  nämtic^^  ber,  bag  auc^  bte  je^t  fc^on  in  ber  ©tabt»* 
ermettetung  auggeüBte  öffentliche  5'ätigfeit  fid^  unter  ben  SSer:^äItniffen 
unfrer  IReformftabt  n)efentli(^  einfa^er  unb  ipeniger  fd^iüiexig  geftalten 
njürbe  —  ein  Umftanb,  ber  befonberg  für  unfre  SSürgermeiftex  unb 
fonftigen  ©tabtgen) altigen  t)on  iSntereffe  fein  mug.  2)a6  tiefe  Sätigfeit 
je^t  nur  unter  ben  größten  Sieibungen  unb  ®chn)ierigfeiten  öor  fic^  gelit, 
barauf  ^^aben  tüir  fcfjon  mel^rfad^  ]^ingen)iefen.  Ttan  öergleidfie  unfre 
<Sd^iIberungen  oben  ©eite  89  unb  90  unb  l^ier  in  biefem  ^(tjjitet 
unter  4b.  glauben  hJir,  bag  bie  Wänmx  ber  $raji§  un§  ba§ 

öoH  beftätigen  merben.  ^iefe  ©ti^lüierigfeiten  finb  ja  auä)  gan^  er^* 
flärlidE).  S)ie  ^tufgabe  ber  ©emeinben  ift  t§,  ba§  fo  öielgeftaltige  mnb 
vielartige  öf f entlief) e  Si^t^reffe  in  ber  ©tabtermeiterungi  ma^r^une^tnen, 
biefem  ^ntereffe  aber  n)iberftreiten  bie  S^tereffen  ber  gal^Ireic^en  üer^ 
fdjiebnen  $rit)atbefi|er  be§  ©tabtermeiterungggebieteg,  bie  einen  mög=* 
lic^ft  großen  ©eminn  au§  iJirent  Sanbe  l^erauöfc^Iagen  mollen.  Ttan  tann 
nun  aber  nid^t  fagen,  baß  <^'efe|gebung,  S^ec^tf^ired^ung  unb  SSermaltung 
bem  öffentli(i)en  Qntereffe  l^ier  gebüJ)Tenb  §u  §ilfe  fämen,  ötetmel^r 
erfreuen  fid^  bie  $ribatbefi|er  im  .allgemeinen  einer  fefir  meitgetriebnen 
unb  garten  @df)onung  unb  Mcffidf)tna{)me,  unb  bie  ^emeinben  finb,  tük 
tvix  gefeiten  |aben,  nur  fe:^r  unöollfommen  mit  «Jng^wittetn  au§ge^ 
rüftet.  ^u§  biefer  ganzen  Sage  ergeben  fic^  ganj  felbiftöerftänblic^j 
bie  größten  <Sd^n)ierigfeiten  für  bie  ^emeinben,  mag  e§  fid^  nun  mm  bie 
^eftfe^ung  eine§  $8ebauuug§  :p  I  a  n  e  §  ober  um  bie  tatfäc^tic^e  ^urdf)^ 
fül^rung  feiner  ©traßen,  um  bie  35er:^ütung  vorzeitiger  5(uffdt)üeßung 
ober  um  bie  .^ed^ing  Oon  ©traßeufoften,  um  bie  rid^tige  Sßeriuertung 
eignen  fommunaten  (S5runbbefi|e§  ober  um  fonftige  S)inge  auf  biefem 
getbe  ^anbeln. 

^an%  anbtx§  aber  ftänbe  hü§>  bei  ber  öffentlidfien  ©tabtern)eiterung 
unfrer  S^eformftabt.  §ier  ^errfc^te,  im  ^runbfa|  toenigftenS,  einl^ett=* 
lic^  unb  anerfannt  bie  ^nfcfiauung,  baß  e§  für  bie  ©tabtermeiterung 
nur  einen  n)irnid^  leitenben  ^efit^t^^Junft  geben  fann,  nämlid^  ben 
be§  'öffentlichen  SBo^teg,  unb  baß  alle  ^riöatintereffen  unb  «^vorteile 
ihm  gegenüber  gurüdgutreten  Jaben.  Unb  bie  biefem  %nnbfa|;e  ent^» 
f|)redhenbe  einheitliche  ß^eftaltung  be§  1Rech;t§  unb  ber  SSermaltung, 
bie  tüix  ja  oben  für  unfre  Sfleformftabt  ffiggiert  ^)ab^n,  nrürbe 
ber  (SJemeinbe  auch  ^Tufgaben,  bie  fie  fchott  je^t  auf  fid^  genommen 
hat,  außerotbenttid^  erleidhtern.  9^ehmen  mir  g.  35.  SSauorbnung  unb 
^ebauungg^Ian !  §ier  ftieße  bie  geftfe|ung  Weiträumiger  93aurt)eife,  bie 
93eftimmung  großer  gläd^en  gu  öffentlichen  Einlagen  ufm.  nid^t  mehr 
tvit  h^wte  auf  ben  toütenben  SSiberftanb  ber  betroffnen  ®runbbefi|er, 
benn  biefe  erhielten  ja  in  aHen  f^älten,  einerlei  tvw  i^^t  ©elänbe  ijermertet 
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lt)ürbe,  nur  ben  Ianblt)trtfd^aftUd^en  Söert  begfelben  gujügUc^l  attenfaH^ 
einer  mäßigen  ©jtraentfd^äbigung  (f.  oben  ©.  321),  beren  ^ö1)e 
aber  f(f)on  toon  öornl^erein  giemüifi  feftftänbe.  (Sbenfo  böte  audE)  bte 
tatfäd^Itcfie  ^urcfifü^rnng  ber  ©tragen  feine  Scfitüierigfeiten,  benn  ber 
etltJaige  Söiberftanb  ber  ©runbeigentümer  märe  mit  §itfe  be§  fd^on 
oben  Seite  321  ermäJjnten  tjereinfadfjten  unb  fcfineUen  @nteignung§== 
oerfaJireng  leidet  p  bred^en.  ®ie  ^ecfnng  ber  (Stragenfoften,  bie  je^t 
fo  oiet  unb  (Streit  Oernrfad^t,  regelte  [id^  bann  gteid^faltg  ipd^ft 

einfacf).  'S)a  fo  §iemüc^  alle§  ßanb,  ba§>  pr  ^Tuffci^iiegung  fäme,  'öor^ 
l^er  in  ben  $Be[i^  ber  (Sjemeinbe  überginge  unb  oon  biefer  aufgefc^toffen 
ItJÜrbe,  fo  niürben  bie  ©tragenfoften  einfad^  mit  ben  SSerfaufg^^reifen  ber 
S5aufteIIen  §ufammen  Oon  ber  ©emeinbe  lüieber  einge50;gen.  Unb  fo 
ginge  t§  JDeiter!  Slüerbingg  mürben  ja  aucf)  mieber  neue,  biefem  (Softem 
ber  ^tabtermeiterung  eigentümlidfie  ©c^mierigfeiten  entfte^en,  allein 
biefe  lägen  in  ber  ^au^tfacfie  bod)  nid^t  auf  bem  l^ier  erörterten 
Xätigfeitgfelbe  ber  ÖJemeinbe,  fonbern  auf  bem  (Gebiete  berjenigen  3tuf== 
gaben,  bie  i!^r  mit  biefem  ©tjfteme  neu  gufielen. 

Söir  fönnen  e§  un§>  nidjt  oerfagen,  al§>  QlliL\tmtion  für  unfre 
S^e^auptungen  l^ier  nod)  gmei  ©teilen  über  Stuttgart  au§  bem 
fd)on  oben  Seite  332  ff.  angefüfirten  ^ud)e  Oon  ^üffen^  äufer 
I^eransu^ieljen.  ^n  bireftem  ^nfdfiluffe  an  bie  bort  abgebrudte  Stelle 
f)txit  t§>  ba  auf  Seite  26  mit  SSegug  auf  bie  Sdfiaffung  öon 
Straßen : 

„^n  Ermangelung  einer  gefe^Iid^en  ^onb^abe  muß  ber  SSertreter  ber 
©tabt,  föeldfier  bie  SSerl^anblungen  fü^rt,  bie  ©tuubbefi^er  auf  jebe  erlaubte 
SSeife  §u  bearbeiten  fud)en  unb  auf  jeben  (Eigentümer,  fo  hjie  e§  feine 
biüibualität  er'forbert,  mit  ber  gangen  Tla^t  feiner  SSerebfamfeit  eintüirfen. 
58alb  erreidjt  er  fein  Qid  burdfi  eine  mit  feiner  S3erebfamfeit  öerbunbene,  i^m 
aber  bielleic^t  nid^t  angeborene  ^reunblidf)feit ;  balb  burd^  einen  2tp|)elt  an  ben 
befonnten  SSo^Itätigfeit^finn  be§  S3aiLpIa|befi^er§,  im  ^ntereffe  ber  „Mgemein* 
l^eit"  D|)[er  §u  bringen;  halb  burdE)  eine  getüanbte  ^arftellung  einer  gongen  9fleiJ)e 
üon  SSorteilen,  toelc^e  bie  ©trageneröffnung  bem  beteiligten  bringen  ujerbe; 
balb  burd)  ^nou^fic^tftedung  Don  ^ongeffionen  bei  anberen  äufätlig  onfiängigen 
5tngetegenf)eiten ;  botb  burc^  ba§  SSerf|)rec^en  ber  STuf^ebung  bon  SSauöerboten ; 
balb  burd^  3lnbeutungen,  bag  bie  ©tabt  bei  ^jaffenber  ®elegen!§eit  baä  fütdjt 
ber  SBieberOergeltung  in  STnföenbung  bringen  fönnte  ufm.  fe^r  gal^Ireid^en 
f^ällen  öerfagt  aber  jebe^  3JJitteI,  unb  e§  muß  bie  ©tabt,  irenn  fie  nic^t  bie 
bereits  entftanbenen  Soften,  )fflüi)t  unb  SSerbrufe  umfonft  aufgemenbet  l)aben  h)ill, 
fic^  mit  bem  begnügen,  ioa§  geboten  toirb.  ^n  ben  ©i^ungen  mirb  bann  ba§ 
Ergebnis  ber  3Serl)onbIungen  aU  ein  „befriebigenbeS"  begeiclinet.  ^onn  baS 
Ergebnis  nid^t  als  ein  befriebigenbeS  begeic^net  iüerben,  ireil  einer  ober  gtoei 
(SJrunbbefi|er  fid^  überhaupt  geweigert  liaben,  baS  gur  ©tra^e  erforberüd^e  3Ireal 
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abäutreten  ober  einen  gang  au  BergelröJinlic^  ^o^en  ^reig  für  bie[e§  Verlangt 
fiaben,  [o  irtrb  Bei  bem  ^.  3JJinifterium  be§  Innern  ber  Eintrag  auf  &Ieitung 
be§  ^^iittfl^ßi^teignungSöerfa^reng  geftellt.  .  . 

SBagfür  einf(ägüc^e§33üb  üon  benSc^mierigfeiten  unbbetJ)üf{ofen 
©teHimg  beutfd^er  ^emeinben  in  oer  6tabtermetterung;  bergeit  enttoHt 
biefe  ©c^ilberurtg,  felbft  iüenn  tt)ir  itn§  gegeniüärttg  i^alten,  baß  ©tutt= 
gart  mit  gmanggrec^ten  auf  biefem  ©ebiete  anfc^einenb  noc^  über  ben 
^urd^f^nitt  ber  beutfi^en  ©täbte  ^tnau§  fc^Iec^t  auggeftattet  ift!  (ß. 
oben  6.  332.) 

^üffenljöufer  ^at  nun  am  (gingange  feineg  ^nc^eg  für  Stuttgart 
ein  ^eform|)rogramnt  anfgeftellt  {B.  9  bi§  12).  läuft  in  ben  2:ei{en, 
bie  nn§  ^ier  intereffieren,  im  mefentlic^en  ^)mm§>  auf  fotgenbe  Tla^^' 
regeln:  ^tufftellung  eine§  umfaffenben  S3ebauung§|)Ianeg,  ®nteignung§^ 
retf)t  ber  ^emeinbe  für  jebe  in  ben  genehmigten  33ebauungg|)Ian  aufge* 
nommene  ©trage,  unb  grt)ar  mittelft  eine§  mefentlidf)  öereinfacfiten 
nnb  bef(f)Ieunigten  SSerfa^reng,  §eran§ie{)ung  ber  ©tragenanlieger 
ben  öollen  ©tragenanlagefoften  nac^  feften,  möglic^ft  einheitlichen  ©ä^en 
unb  SSerginfung  be§jenigen  XeiU§>  ber  Soften,  ber  nic^t  fogleic^  an  bie 
(l^emetnbe  bega^It  iüirb,  mit  4o/o  an  bie  ©emeinbe;  S^ec^t  ber  ©tragen^ 
anlieger,  unter  gemiffen  2Sorau§fe|ungen  ben  ©trageuau^bau  ^u  üer=^ 
langen,  Umlegung^  unb  (^renäänberungSöerfahren,  umgtüecfmäBigeBau* 
ptä|e  gu  fc^affen,  aJlagregeln  gegen  ba§>  SurücfhaÜen  ber  SSauftellen 
unb  33efteuerung  be§  unöerbtenten  Söert^umac^feg.  S)ieje  SSorfc^täge 
an  fich,  bie  ja  ba  unb  bort  gum  3:^eil  fc^on  red^tenS  ftnb,  intereffieren 
hier  weniger  ai§  bie  SStrfung,  toeCche  ^^üffenhäufer  oon  ihnen  für  bie 
(Srteichterung  ber  <S^emeinbetätigfeit  ermartet.  @r  fagt  in  biefer  ^e* 
giehung  auf  ©eite  135  feiner  ©chrift  fotgenbeg: 

ift  unmöglich,  bie  SSirfungen  be§  aufgeftellten  Söfung§programm§ 
gum  öorauö  in  ficfierer  ober  aud^  nur  einigermaßen  fi(^erer  SSeife  ab§ufd()ä|en, 
ba  ja  bie  ßufunft  ein  jebermann  berftf)toffene§  ^elb  ift.  SSerfe^t  ftd^  aber  ber 
SSerfaffer  biefer  ©d^rift  in  bie  SSergangenheit  ^urüdf  unb  moc^t  fic^  eine  SSor* 
ftellung  baüon,  tvk  bie  ©ntoidtlung  ber  SSerhöItniffe  in  ber  SSergangenheit  fich 
gcftaltet  hätte,  mnn  fie  auf  ber  borgefchlogenen  9^ec^t§grunblage  imb  auf  bem 
begeid^neten  SSermaltunggftjftem  bor  fidf)  gegangen  loäre,  fo  fommt  er  in  be§ug 
auf  bie  ©ntmicflung  ber  SSerhältniffe,  tt)ie  fie  fic^  in  ber  3ii^""ft  geftalten  UJÜrbe, 
gu  folgenber  ^nfc^auung: 

erfter  £inie  ift  herborphe'^en,  baß  bie  3SorfchIäge,  n^elche  fid^  <mf  bie 
^rt  unb  SBeife  ber  ©traßeneröffnungen  unb  auf  bie  ^eron^iehung  ber  &xnnb^ 
befi^er  gur  ®edung  be§  Stufmanbeg  für  bie  ©runberföerbungen  unb  für  bie 
Anlage  ber  ©trafen  fotrie  auf  bie  SSerechnu^G  ©rfa^forberungen  ber 
©tabt  beziehen,  eine  fo  toefentlii^e  SSereinfachung  ber  SSerlüoItung  bebeuten 
njürben,  bafj  mit  bem  britten  Xeil  be§  ^erfonaI§  mehr  aU  ba§> 
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doppelte  al§  fett^er  geleiftet  lüerben  fönnte.  (©perrung  burc^  ung!) 

lüürbe  foöiel  an  (^epltern  ber  SSeamten  jebeg  ^af)r  gefpart  merben,  ba^ 
bie  ©rf|)arni§  alletn  f(f)on  au^reid^en  tüürbe,  bie  Soften  einer  ©tra^enantage 
gu  becfen.  33tg  unter  ben  bergettigen  SSer^ältntjfen  oft  nur  einige  ©trafeenpla^* 
Qbtretunggöerträge,  bie  mand^mol  eine  S^eiJje  ber  (Sntruicflung  ber  ©tabt  ^inber* 
üc^e  S3ebingungen  entf)oIten,  üon  ettva  brei^ig  für  bie  betreffenbe  ©tra^e 
nötigen  SSertrögen  guftanbe  fommen,  fönnten  auf  bem  üorgefd^Iagenen  @r== 
öffnung§ft)ftem  bie  (S^runbertuerbungen  §u  einer  gangen  ©tra^e  bollgogen  fein^ 
oJ)ne  bafi  ber  eine  33efi|er  bie  2JlögticE)feit  i^ätte,  ficf)  auf  Soften  ber  anberen 
^Beteiligten  gu  bereichern  unb  ouBerbem  nocf)  bie  SHtgemeiniieit  fdjtoer  §u 
fcfjäbigen.  '2)a§  33eamten|?erfonaI  fönnte  feine  2^ätig!eit  ouc^  auf  bie  5^eu* 
geftattung  ber  ©runbftüdfe  in  baugerec^te  formen,  alfo  auf  bie  ^tnberung  ber 
ßJrengen  an  @runbftü(fen  unb  auf  bie  ^ufammenlegung  unb  Ü^eueinteitung  ber 

(55runbftü(fe,  fongentrieren.  " 

^un  ftef)t  ja  Stuttgart  eben,  mie  fd^on  txtvätjnt,  offenbar  unter 
befonberg  ungünftigen  SSer^ältniffen,  tva§>  bie  ©emeinbetätigfett  in 
ber  ©tabternpeiterung  anlangt,  aber  ein  großer  ^eil  ber  9}lagxegeln, 
bie  f^üffenpufer  forbert,  lüäre  bod)  aucf)  in  ben  beutfd)en  ©täbten  im 
allgemeinen  erft  eingufüliren.  übrigen  liegen  feine  SJJagregeln  in 
ber  Sflicfitung,  bie  ©tabtermeiterung  in  ^öl^erem  ©rabe  al§>  ein  öffentlicf)^ 
rec^tli(f)e§  ß5efcf)äft  gu  bel)anbeln,  unb  infofern  bilben  feine  eben  ange== 
gognen  Äußerungen  andf)  einen  Beleg  für  nnfre  3lnfcf)anung,  baß  bie 
öffentli(f)e  ©tabtertoeiterung  bie  je^ige  2^ätig!eit  ber  ßJ'emeinbe  auf 
biefem  Q^ebiete  außerorbentlicf)  Vereinfachen  unb  bamit  auä)  oerbilligen 
mürbe.  5lnbrerfeit§  ift  freilief)  nicfit  gn  beftreiten,  bag  aud^  fd^on  eine 
reformierte  |?rioate  ©tabtermeiterung  an  unb  für  fi(^  (f.  oben  ©.  340, 
5lnmerfung)  gerabe  auf  biefem  ^elbe  ber  SSereinfadfiung  ber  ie|t  bereits 
üblidf)en  öffentlicfien  SD^aßregeln  redE)t  33eträdf)tli(f)e§  gu  leiften  bti^ 
mö(f)te. 

f)  ©cfamturteiL 
2)ur(^fii^rkrfeit  ber  öffentlichen  ©tabtcrmeiteruno* 

SBir  liaben  öorfte^enb  ben  geinb  an§  einer  ©tellung  in  bie  anbre 
Verfolgt  big  in  bie  le|te,  unb  nun  be^errfcfien  tvix  feine  ©efamt^Jofition 
unb  fönnen  auf  (^runb  unfrer  Darlegungen  mit  %vlq  unb  9ftecf)t  be* 
^au^ten:  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  ift  ber  ^jriöaten  meit  über«^ 
legen.  SSö^renb  bie  ^^riöate  mit  9^ottnenbigfeit  §u  mel^^  ober  minber 
fc^led^ten  ©rgebniffen  füfirt,  laffen  ficf)  von  ber  öffentlidhen  au§gegei<f)nete 
©rgebniffe  ermarten.  'S)er  SSemeig,  um  ben  e§  fiel)  in  biefem 
^apittl  gel)anbelt  l)at,  ift  alfo  erbracht:  bie  ©tabter== 
meiterung  ift  öon  ^atur  ein  öf  fentlicf)=r  ed)  tlicf)  e§ 
fcf)äft,  ^rt  unb  ©l)iara!ter  il)rer  Aufgaben  Verlangen  Söfung  in 
erfter   Sinie   burtf)   bie   Xätigfeit   ber   öffentlidf)en   (3malttn  unb 
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burd^  Unterftellung  unter  öom  Ö5'eficf)tg|^unfte  be§  öffentUc^en 
SSo^Ieg  bütterte  ©ä|e  be§  öffentlirf)en  9ftec^te§,  nid)t  aber  S3e* 
J)anblung  üBertüiegenb  ß3egeitftanb  be§  ^jrtöatett  ©efd^äft^IebenS  unb 
be§  ^rtüatrec^teg.  Unb  bie  fo  augerorbentlidE)  trüben  ©rfaJjrungen  in 
ber  ©tabtermetterung,  bie  mir  gemad^t,  unb  bie  fcfjtperen  SD^ißftänbe, 
bie  tüir  auf  biefem  Miete  in  biefem  gangen  S3uc^e  feftgeftelU  f)aben 
b§m.  uod)  feftfteilen  tüerben,  finb  in  erfter  Sinie  barauf  gnrütfgufül^ren, 
bag  imix  bie  öffentli(f)^rec^tlidf)e  9^atur  ber  Stabteriüeiterung  gröblidf) 
t)erfannt  unb  ben  priöaten  ßJeminn='  unb  ßJef^äft^intereffen  J)ier  ein 
gelb  auggeUefert  !)aben,  auf  ba§  \k  nic^t  ge^^ören  unb  tvo  fie  ba§ 
größte  Unheil  anrid^ten  ntüffen.  übrigen  ift  biefe  Überlegenheit 
ber  öffentlichen  ©tabtern^eiterung  natürlicf)  am  ftärfften,  Wtnn  ivit 
bie  Suftänbe  unfrer  Sflefoxntftabt  ungefc^trätfit  gegenüberftellen  benen  ber 
gurgeit  üblicfien  ^^riöaten  ©tabtermeiteruug.  ^e!)nten  tvix  bagegen  für  bie 
näcfjfte  umgebenbe  3one  unfrer  9teformftabt  feinen  laubn^irtfc^aftlid^en 
^ert,  fonbern  bie  üblichen  ^ocfigetriebnen  Sßerte  unfrer  mittleren  ober 
großen  ©täbte  an,  gugleidf)  aber  geftlegung  biefer  SSerte  unb  berjenigen 
be§  hjeiter  ^)inau§  gelegnen  £anbe§  mit  §ilfe  einer  „©tabtermeiterungS* 
taje"  unb  IRed^t  ber  ^emeinbe,  gu  ben  fo  feftgeftellten  ©ä|en  (gu§ügitidf)i 
etma  3o/o  gal^reSginfen)  jebergeit  gu  enteignen,  fo  fcf)n3ädE)t  fiii)'  biefe 
Hberlegenl)eit  ab,  ift  aber  immer  nod^  in  fef)r  ^o^em  ß^rabe  öor* 
Jianben.  ©inen  ftärferen  ©toß  hingegen  erleibet  fie,  menn  toir  ber 
öffentüd^en  ©tabtermeiterung  unfrer  Ü^eformftabt  nid^t  bie  je^t  übücf)e, 
fonbern  bie  fc^ou  me^rfaf^!  ermäl^nte  reformierte  ^^rioate  ©tabterlDei^ 
terung  gegenüberfteüen  unb  üonenbg,  menn  toir  hahti  gugleii^  für  bie 
öffentlid^e  ©tabtertoeiterung  mieberum  bie  eben  gemachten  einnahmen 
betreffenb  bie  SBerte  ber  näc^ften  umgebenben  3one  ufm.  gugrunbe  legen, 
^ro^  aHem  bleibt  aber  felbft  in  biefem  ungünftigften  %alU  boc^  nod^j 
eine  große  ÜbertegenJieit  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  befte^en. 

^ber  freiUi^  ift  nun  noch'  ein  anbreö  ^ebenfen  gu  erörtern, 
^ir  :haben  unfre  ^eftflellungen  gemacht  unter  ber  ftiUfchloeigenben  SSor^ 
ou§fe|ung,  baß  ba§,  m§>  mir  bie  öffentUdhe  ©tabtertoeiternng  nennen, 
in  leiftunggfäjiger  Söeife  hnxä)\ü1)xh'av  i\t,  baß  alfo  in  bem  fonfreten 
gaUe  unfrer  9fleformftabt  bie  (^emeinbe  imftanbe  ift,  einen  befriebigenb 
arbeitenben  öffentli^en  St^i^arat  gur  ©riebigung  ber  ©tabtermetterung 
ouSpbitben.  5tber  trifft  biefe  SSoraugfe^ung  §u?  3ft  ein  fold^er  Sl^^jarat 
mögtidh,  unb  ergeben  m§>  feinem  ß;harafter  unb  Söirffamfeit  nidfjt 
vielleicht  anbrerfeit§  ioieber  eigentümliche  9^adhteile  unb  ©i^mierig=» 
feiten  biefeS  ©tabtermeiterung§f^ftem§,  meldhe  bie  bi^^er  aufgezeigten 
18orteite  lieber  wettmachen?  ^uf  biefe  grage  müffen  mir  nun 
noch  ^ur§  eingeben.  ,      ,    ,  ' 
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^ie  gegentüärttge  ©tabternpetterung  fe|t  tote  mir  int  6.  ^a^itel 
gefeiten  ^)abtn,  an§>  öffentlicher  unb  an§>  ^jriüater  Sätigfeit  ^nfammen. 
®a6  bie  erftere  bei  ber  öffentli^en  ©tabtermeiterung  in  unfrer  3leform= 
\tabt  fogar  fe^r  Diel  leidster  unb  glatter  öor  fic^  ge^en  iüürbe,  l^aBen 
tüit  t)ier  in  ^f^nitt  e  na^igen)iefen,  unb  e§  Ieud)tet  eigenttid)  au^ 
o^ne  tüeitereg  ein.  3m  großen  unb  gangen  gilt  ba§  aud^,  rtjenn  tvit 
Bei  unfrer  öffentUdjen  ©tabtern^eiterung  für  bie  näc^fte  umgebenbe 
3one  ni(f)t  lanbmirtfd^aftlic^e,  fonbern  gemö^nUc^e  Sßerte  annel^men, 
gugteid)  aber  ba§>  fc^on  oben  in  biefem  ^tbfd^nitt  angebeutete  SSert^ 
feftftellunggtjerfal^ren  berbunben  mit  (^nteignungSretfjt ;  unb  ebenfo  ftellt 
fidf)  bie  je^ige  öffentliche  Sätig!eit  in  ber  ©tabtermeiterung  bei  öffent=^ 
lieber  ©tabterlDeiterung,  einerlei  ob  mit  ober  o^ne  tanbimirtfc^aft^ 
lid^en  Sßert  ber  näc^ften  umgebenben  Qom,  auc^i  aU  glatter  unb 
einfad^er  ^eraug  al§>  bei  einer  reformierten  ^iriöaten  ©tabte-rmeiterung. 
S53a§  bie  ^^riöate  Sätigfeit  anlangt,  fo  fd^eint  un§,  bag  bag,  gufammen^* 
bringen  ht§>  für  bie  ^tufftfiüegung  nötigen  ßanbeg,  bie  SO^itmirfung  an 
95ebauung§:ptan  unb  SSanorbnung,  fomeit  fie  Oon  ^ribaten  anggel)t, 
bie  SSefreiung  bt§>  (SJelänbeg  t)on  S^\jpoti)thn  u.  bgt.,  bie  gerglieberung 
be§  Mänbeg  in  SSauftellen  unb  t)or  allem  bie  gange  S:ätigleit  ber 
^riöaten  je^t  §ur  ^erbeifü^tung  be§  ©tra^enbaueg  ol^ne  n)efentttdf)e 
©d^ioierigfeiten  burdf)  bie  XätigTeit  ber  ©emeinbe  etfe^t  U) erben  fönnten. 
(S^rfcEjeint  ^^rioate  SQ^itmirfung  befonberg  tonufd^englüert,  fo  liege  [ie  fiel) 
ja  am  @nbe  anä)  buxä)  gu  iDä^tenbe  ^lugfc^üffe  u.  bgl  erzielen.  Unb 
biefe  $8e|au|)tungen  gelten  föieberum  aud^,  menn  mir  für  unfre  Ü^eform* 
\tabt  Don  bem  laubmirlfd^aftUc^en  Söerte  ber  nöd^ften  umgebenben  Qom 
abfegen,  unb  ebenfo,  menn  mir,  einerlei,  ob  mit  ober  o^ne  lanbmirtfd^aft* 
lid^en  SSert  biefer  Qom,  bie  öffentli^e  ©tabtermeitexung  unfrer  9l^eform== 
ftabt  gegenüberftellen  nidfit  ber  gegenmärtig  üblichen,  fonbern  einer 
reformierten  :priöaten  ©tabtermeitexung. 

Öemiffe  S3ebenfen  mag  bagegen  ber  $un!t  erregen,  ob  bie  Xätig^ 
!eit  ber  <S5emeinbe  in  unfrex  IRef ormftabt  aud^  bie  ^  r  i  t)  a  t  e  3  i  l  i  t  i  ö  e 
gux  ^Inlegung  neuer  SSiertel  ufm.  gu  erfe|en  öexmöd^te.  ift  bod) 
nid^t  §u  leugnen,  bag  mix  biefex  ^nitiatiöe  aud^  biel  ®ute§  oexbanfen, 
manifien  blüf)enben  unb  gefunben  SSoxoxt,  fo  manche  micf)tige  SSex!e:^x§== 
berbefferung,  mand^e  ©d^ö^pfung  im  Qntereffe  ber  öffentlidfien  ©efunb^^eit. 
Überl)au^3t  ift  ba§  pximtt  ^eminnintereffe  am  35oben  neben  allen 
©d^öben,  bie  e§  ^erbeifül^xt,  bod^'  aud^  ein  mixfungSboHex  §ebel  bex 
(gntmicflung  gum  ß^uten,  inSbefonbxe  fomeit  bie  Soften  bab'on  nidf)t  auf 
bie  betxeffenbe  (SJeminnftelle,  fonbexn  auf  anbxe  ©teilen  fallen.  5lbex 
audE)  untex  bex  öffentlidf)en  ©tabtextüeitexung  unfxex  ^efoxmftabt,  fi^eint 
un§,  mäxe  füx  biefe  ®inge  bod^  gefoxgt.  SBa§  bie  Einlage  neuex  SSiextel 
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unb  SSororte  anlangt,  fo  barf  man  bod)  etntgermagen  aud^  auf  bte 
^nttiattöe  ber  ©lemeinbe  t)ertrauen,  um  [o  mef)r,  aU  biefe  ja  öermutlic^ 
burd^  SSerfauf  ber  SSauftellen  gu  :^öf)eren  greifen  aU  ben  ©elbftfoften 
aud}  btre!t  ftnauätell  an  bem  5lufblü^en  neuer  Buatttere  intetefftett 
werben  !önute.  'äud)  tüürbe  bte  gemeinbl{(f)e  ^nitiatbe  ergänzt  werben 
burcf)  bte  be§  Baugewerbes  unb  auc^  burc^  bte  größerer  gemetnnü|iger 
Unterne!)muugen,  benn  e§  ift  an§unef)men,  bag  bie  33tIUgfeit  be§  33c»ben§ 
unb  bie  Seic^tigfeit,  gro^e  gufammenfiängenbe  f^läc^en  baüon  §u  er== 
langen,  unter  bem  ©tjftem  ber  öffentlidfsen  (Stabtern:)eiterung  auf  bte 
Snittattöe  btefer  ©teilen  fe^r  förberub  einmirfen  mürben,  ©nblicf)  öer* 
Weifen  Wir  wieber  auf  ba§>  „(StabterWeiterung§re(f)t'',  ba§>  eine  not^ 
Wenbige  (Srgänpng  unfrer  öffentliif)en  (Stabterweiterung  wäre  unb 
ba§  inneri^alb  gewiffer  ©renken  bie  (^emeinbe  öer^flidfiten  Würbe, 
jebem  na(f)Wei§Ii(f)  SSauIuftigen  unb  33aufäJ)igen  eine  SSauftetle  §u  über*» 
geben,  ^a^^uug  eine§  angemeffnen  ^^reifeS  natürlicf)  üorau§gefe|t. 
^ugerbem  fällt  fe^r  ftarf  in  bie  2ßagfdf)ale,  bag  ein  §au|)tftüd  be§ 
^u|eng,  ben  je^t  öfters  bie  l^riöate  3i^itiötit)e  fc^afft,  inbem  fie  bur(f) 
neue  SSororte  billige  unb  Weiträumige  Quartiere  mit  ©arten*  unb 
^aturgenuß  bereitfteüt,  burdf)  unfre  öffentlidfie  ©tabterWeiterung 
toorauSfid^tUc^  oi)nebie§  allgemein  unb  grünbücf)  geleiftet  werben 
Würbe. 

©teilen  wir  un§  öor,  baß  in  unfrer  9fteformftabt  bie  näc^fie 
umgebenbe  ^om  feine  IanbWtrtfrf)aftIi(^en,  fonbern  bie  geW'ö^nlicfien 
SBette  f)ahe,  bafür  ober  baS  in  biefem  Slbfc^nitt  f  fd^on  me^rfac^ 
erwähnte  SBertfeftlegungSüerfal^ren  ufw.  ftattfinbe,  fo  Werben  Wir  öiel 
el)er  nod)  eine  öerme^rte  ^nitiatiöe  ber  (^emeinbe  ufW.  gur  51nlegung 
neuer  SSororte  u.  bgl.  brausen,  auf  billigerem  Ö5elänbe  Ijaben.  dagegen 
fann  man  allerbingS  zweifelhaft  fein,  ob  bie  l^ier  in  9flebe  ftel^enbe 
Snitiatiöe  in  unfrer  ^eformftabt,  einerlei,  ob  mit  ober  of)ue  Ianbwirt== 
fc^aftlid^ien  Söert  ber  näc^ften  umgebenben  ßone,  ba§  ö'on  S^^ttiatioe 
erreicfien  Würbe,  ba§  fi(^  für  bie  reformierte  ^^iriö'ate  ©tabterweiterung 
annelimen  lägt  Smmerliin  Vermag  aud^  eine  folc^e  5Inna:^me,  Wenn 
wir  fie  für  rid^tig  galten,  boä)  bie  Überlegenljeit  ber  öffentlidfien  Btabt^ 
erweiterung  nid^t  wefentlidf)  gu  erjc^üttern,  gumal  ja  ein  gewiffeS  5D^ag 
:|3riOater  ^nttiatiöe  nebenher  immer  nod)  $Ia^  I)at. 

Söenn  man  aber  ben  ^u|en  anfülirt,  ben  ba§>  piiMte  ö^ewtnn* 
intereffe  am  35oben  unter  ber  :priöaten  ©tabterweiterung  fdfiafft  bnxd) 
® rängen  auf  allgemeine  SSerbefferungen  in  ben  betreff enben  ©egenben. 
Wie  Strambalin,  ©c^ulen,  öffentlid^e  ©eböube,  ^arfanlagen  u.  bgl.,  fo 
ift  gu  erwibern,  bag  eS  fic^  ba  boc^  grogenteilS  um  Seiftungen  :^anbelt, 
weld^e  bie  ©emeinbe  al§>  felbftüerftänblic^  fd^affen  Würbe,  wenn  fie  fid)  aB 
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©etbftunterne^merin  einmal  gur  ^tuff^üegung  eine§  befttmmten 
länbeg  entfd^Itegt.  ^tugerbem  mürben  auc^  bte  erften  '^tm^)mic  fol^er 
^egenben  unb  t^re  SSertreter  im  ©tabtjjarlament  in  biefet  9lidt)tnng: 
arbeiten. 

SDZeJir  SSebenfen  beiital^e  noc^  al§  ber  ^TnfangS^^nnft  fönnte  unter 
unjrer  öffentlichen  ©tabtermeiterung  ber  ©nb^unft  ber  Unterne^mnna 
bereiten,  nämlic^  ber  5tbfa^  ber  fertigen  SSauftellen.  §ier  er^ 
geben  fii^  ©c^mierigfeiten,  meil  bie  öffetttlid^e  ©tabterlxjeiterung  lt)a{)r* 
fd^einlid^  barauf  auggel^en  mirb,  ben  3mif(f)en5anbel  mit  Bauftetlen 
möglidfift  eingufc^ränfen,  ferner  tväi,  mie  tvix  ba§>  oben  (Seite  322,  326, 
342/3  erh5:ä|)nt  ^aben,  bk  ^aufteilen,  hk  ^um  Sl'bfal  gelangen,  jti)x  {)iänfig 
l^ierbei  im  ;öntereffe  ber  SSaJirung  ber  SSilligfeit  be§  35oben§  ufto.  in 
ber  gufunft  mit  aller^anb  tlanfetn  unb  SSebingungen  ju  befdjmeren 
tüären,  tnbliä)  aucf),  mil  e§>  gtoeifelljaft  ift,  ob  bie  ©emeinbe  beim  5(bfa^ 
ber  SSauftellen  fo  meitgel^enb  trebit  unb  eöentuell  fogar  93iaugelb  ge= 
tüä^ren  fönnte,  mie  ba§>  bie  ^^ribüten  SSauftellenoerMufer  ie|t  offenbar 
fe^r  öielfacE)  tun.  3nbe§  au^  biefe  @(f)tt)ierigfeiten  mürben  fid^  tvo^ 
überminben  kffen.  S)ag  35augeit)erbe,  ba§  Ö^efc^äf trieben  über^au^Jt 
mürbe  fid)  allmä^ücf)  an  bie  neuen  f^ormen,  in  benen  bie  SSaufteHen 
tergeben  merben,  gemötiuen,  um  fo  me\)x,  menn  biefe  formen  in  fel^r 
bieten  gälten  ,§ur  3Inmenbung  gelangen,  unb  menn  ben  95auunter*= 
net)mern  ufm.  bou  ber  (SJemeinbe  auc^  unter  biefen  formen  eine  ange^ 
meffne  ©eminnmögtic^feit  gelaffen  mirb.  ^u^erbem  böten  auc^i  ber  ieben== 
fattS  gang  ungleidj  biet  [tarier  aB  :^eute  auftretenbe  S3au  oon  f[:iein^ 
l)äufern  burc^  bie  fünftigen  (Eigentümer  fetber,  bie  genoffenf(f)aftIi(i)e  unb 
gemeinnü^ige  SSautätigfeit  unb  nötigenfaHg  aucJ)  ber  Eigenbau  ber 
ßJemeinbe  SBege  gum  ^h\ü^  ber  Bauftetlen  unter  (ginf)altung  ber  t)orf)in 
ermähnten  ^ebingungen  bar;  ja,  fie  böten  ma:^rf(f)eintiif)  bie  SJ^öglic^feit, 
biefe  35ebingungen  inbireft,  auf  bem  Söege  ber  fonfurreng,  aud^  für  bie 
an  S5auunterne:^mer  't)er!auften  ^i)'auftellen,  menigfteng  bi§  §u  einem 
gemiffen  @rabe,  pr  (Geltung  §u  bringen,  menn  man  bie  SSebingungen 
biefen  ^auftetlen  nid^t  bireft  auflegen  fann  ober  milL 

(gnblic^  blieben  natürlid)  auc^  bei  biefer  ^Trt  öffentUd)en  93etriebe§ 
bieienigen  (^efa^ren,  bie  bem  öffentUd)en  Betriebe  über^ 
^  u  u  ^  t  a  n  :^  a  f  t  e n :  bie  ^efa^r  be§  Tli^hxau6)t§  einer  fo  großen  öff ent^* 
Iid)en  (bemalt  gu  SB iltfürtic^ feiten,  §u  einer  übertrieben  fi§Mifd)en$oUtif 
u.  bgl.  m.,  ebenfo  bie  ®efat)ren  bureaufratifd^er  SSerfnö^terung.  ?(ber  finb 
mir  üor  biefen  (SJefafiren  §urücfgefd)redt,  al§  bie  (SifenbaJin,  aU  ber  Xele^= 
Qxa\)^,  al^  ba§  ^eIe:p'l^on  in  öffentli^en  SSetrieb  genommen,  aU  bäe<S(f)üte 
§u  einer  (Semeinbe^*  unb  ©taatgangelegenf)eit  gemüdfit  mürbe,  ober  neuere 
bing§,  menn  bie  @Ieftri,5ität§merfe  öerftabtUdfit  merben  u.  bgl.  m.? 


5Dic  SBol^nungSfrage  unb  ba§  diiiä).   8.  §eft. 
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Stugerbem  tft  auä)  ^ier  iDteber  barauf  l^in^umeifen,  bag  e0  Slixfgabe 
be§  au^pbilbenben  „<Stabtermeiterung§red^te§"  toäxt,  foli^en  SJitg:* 
ftänben  unb  Slugfc^reitungen  nad^  SD^ögIic£)feit  »orsubextgen. 

3um  ©{^tug  aber  müffen  tvix  nun  l^ter  no{^  ein«  fe^t  tüid^tige 
Semexfung  atifnilpfen.  SSir  :^aben  in  biefem  ^apitd  bt^^er  bie  Über== 
legenJiett  ber  öffentlichen  ©tobterföeiterung  im  allgemeinen  erörtert,  oJjne 
genau  bie  einzelnen  DrtSgrögenf laff en  §u  unterfcf)eiben.  gu»* 
grunbe  gelegt  ^ben  n)ir  bei  ber  öffentlicEjen  ©tabterjreiternng,  unfre 
fRefotmftobt,  urtb  für  biefe  l^aben  tüit  (f.  oben  (3.  320)  bie  (^öge  einer 
tDlitteI==  ober  auc^  einer  ÖJrogftabt  angenommen,  unb  biefe  (SJröße  in 
erfter  Sinie  |at  un§  aud^  bei  ber  frittfierten  ^riöaten  (Stabtexh)eiterung 
tjorgef^hjebt.  SSenn  man  fii^!  nun  auf  unfre  St^eodeen  ftil|en  n)ili,  fo  mirb 
e0  immerl^in  nod^  gelten,  forgfältig  §u  prüfen,  ob  gerabe  für  bie 
jertjeitg  öorliegenbe  Drt^gröge  ba§  ^tuggefü^rte  zutrifft,  unb  man  it)irb 
babei  bie  mü^eöonen  ^ombinattx)nen  ht§>  SSergtei^eg,  bie  au§  bem 
§errfcf)en  ober  5^icf)t5errfd^en  Ianbn)irtfc^aftlidf)er  Söerte  in  ber  näd^ften 
Umgebung  ber  Ü^eformftabt,  foföie  au§  ber  SD^öglic^fett  be§  SSorliegenS 
ber  übüdtjen  ^jriMten  ©tabtermeiterung  ober  anbrerfeitg  einer  refor* 
mierten  ^^riö^aten  ©tabtermeiterung  ergeben,  nid^t  umgeJien  fönnen. 
S^atürlid^  finb  biefe  Bemerfungen  ^ter  ingbefonbre  gemacf)t  im  §inblid 
auf  bie  grage  ber  Rettung  unfrer  bisherigen  ^luSfühtungen,  in  biefem 
^ia:j3itel  audö  für  !I eine  Orte.  5luf  ßJrunb  eineg  freilidf)  nur  fe^r  ftücf)*= 
tigen  Überf(f)tageg  toill  ung  allerbingS  fdf) einen,  bag  auc^  für  biefe  fleinen 
Drte  unfre  5lu§führungen  im  großen  unb  gangen  zutreffen,  aber 
man  tüixb  ba  bod^  nod^  eine  toid^ttge  3[^orau§fe|ung  machen  müffen.  ®en 
ernften  SÖßiHen,  bie  öffenttid^e  ©tabterUjeiterung  unb  bie  burc^  fie  ge*» 
gebnen  ioeitgetienben  Befugniffe  fac^entf^red^enb  unb  nur  im  ^ienfte  beä 
(ß^mdntüof^Ux»  §u  ^)anh^)ahen,  fjahtn  tüir  bereits  für  unfre  Ü^eformftabt 
Doriau§gefe|t  unb  fe|en  i^n  auc^  für  fleine  Orte  oorauS.  5tber  in  biefen 
tüirb  e§  bamit  nidfit  getan  fein,  gn  gahnofen  gälten  werben  hier  über*' 
l^au^jt  bie  Gräfte  unb  bie  gä^igfeiten  fehlen,  biefen  grogen  neuen  ^uf* 
gaben  gerecht  P  toerben.  SSiU  man  alfo  ben  (Segen  bex  öffentlid^en 
©tabterloeiterung  aud^  für  biefe  Orte  recf)t  entfalten,  fo  mirb  man  SSer^' 
anftaltungen  treffen  müffen,  biefen  SO^angel  ju  heben,  unb  ba  fommt  man 
ohne  n)eitere§  auf  ben  ©ebanfen,  bieg  burd^  SSilbung  größerer  ©e^* 
meinbeb erbänbe  hei^^'^isuführen.  Man  mürbe  bamit  nur  ben  5[n* 
fd^Iuß  üu  S^eformbeftrebungen  errei^en,  bie  au§  anbttn,  aber  oermanbten 
©rünben  heraus  auf  baB  gleid^e  giel  gerichtet  finb  —  auf  bem 
©lebiete  ber  3trmenpflege. 
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5*  ^ie  mt  unfrei  öffentlichen  ©inötcifen^ 
In  bie  ^iahUtu^eltttm^  aU  nt^aä)t  bet?  awi^ftänbe* 

2öir  l^aBen  im  torftel^ettben  ber  öffentlichen  (Stabteriueiterung  ba§ 
Söort  gerebet,  fo  fel^r  tvix  e§  öermoc^ten;  im  fotg,enkn  .muffen  tvit 
nun  umgefel^xt  ba§>  öffentlti^e  ©ingreifen  in  bie  ©ta'btextüeiterung 
fritifieren,  aber  freilid^  nic^t  ba§  (Eingreifen,  föie  mit  e0  .em|)fo{)Ien 
Jiaben,  fonbern  ba§  ^albe  unb  unüonfommene,  me^r  bem  (SJieifte  einer 
orbnunggtiebenben  $oU§eifeele  al§  ber  gerecfiten  unb  üerftänbni^üonen 
©rmägung  be§  Otaat^manneg  unb  SSoIf^mirteg  entf^jrungne  (Singreifen, 
iüie  t§>  in  unfren  anlüacfifenben  Biäbtm  öielfcw^  üollfü^rt  mirb.  (S^  ilä§t 
fic^  nömlicf)  nicJit  leugnen,  ba^  iöir  t)on  ben  o^nebieS  ja  nur  fümmer* 
lid^en  SSorteilen,  meiere  ba§  ©t)ftem  ber  |)rit)aten  ©tabtermeiterung  an 
unb  für  fid^  gu  bringen  öermag,  un§  nun  weiter  oft  bur(i)  öffentlid^eg 
Eingreifen  mit(^ef(i)id  einen  großen  S^eil  oerberben,  namentUii)' inbent  it)ir 
bie  ^onfurreng  ber  5luf f cf)Iiegenben  untereinanber  lä^|=* 
men,  ftatt  fie  §u  förbern.  ®ie  ^onfurrenj  ber  SSauftellen  untereinanber 
unb  bie  :|3rei§erniebrigenben  SBirfungen  biefer  tonfurreng  brauchten  bei 
Weitem  nid^t  fo  gering  §u  fein,  tvk  fie  bei  un§  tatfäc^ü^  finb;  ba§  ift 
erft  eine  ^olge  ber  SIrt  unb  Söeife  tvk  bie  öffentlidfien  (^lemalten  bei  un§ 
in  bie  ©tabtertoeiterung  eingreifen,  ^urc^  biefe  5Irt  unb  SBeife  erft  trirb 
unfer  befannter  „fcfimaler  Sianb''  fo  fc^arf  unb  berpngnigöoU 
au§ge|)rägt;  burd^  fie  erft  toirb  bie  mono^>olä:§nH{f|e  ©tetlung 
ber  33efi|er  biefeg  fc^malen  9^anbe§  fo  rerfjt  bef eftigt.  2Sir  ^laben 
ja  bie  einzelnen  SD^omente  im  Oorigen  unb  Oorborigen  ^a^3itel 
fennen  gelernt  unb  brauifien  ^^ier  nur  auf  fie  ^^ingutoeifen. 
gunäd^ft  unb  öor  altem  finb  eg  boc^i  grogenteilä  öffentlid^e  SSor^* 
fcf)riften,  mel^e  ba§  über  ben  fd^malen  9^anb  ^inaug  gelegne  Sanb 
üon  ber  Umtoanblung  gu  SSauftetlen  unb  bamit  oon  toirf famer  ^onfurren§ 
augfi^Ueßen :  in  toielen  gälten  bürfte  e§  f(^on  an  ber  notmenbtgen  3Sor=* 
augfe^ung  ber  §inau§erftredEung  ber  S3ebauung§=*  unb  gtudf)tlinien|>läne 
auf  biefeg  Sanb  festen;  aber  aud^  m  biefe  SSoraugfe|uug  gefdfiaffen  ift, 
fann  ba§>  Sanb  überall  ba,  tvo  ba§>  SSerbot  beg  fogenannten  toilben 
Saueng  befte^t,  nid^t  ef)tt  mirffam  in  bie  ^onfurrenj  eingreifen,  al^ 
big  rid^tig  regulierte  ©tragen  i^ergefteltt  werben  föunen;  ba§  aber 
toieberum  pngt,  tvit  mir  gefeiten  l^aben,  feinegmegg  nur  öon  iben  ,S3e^ 
fi|ern  biefeg  Sanbeg  ab,  fonbern  burc^auS  aud^  öon  beniß5emeinben  ufm., 
unb  bie  (SJemeinben  erftrerfen  im  altgemeinen,  mie  mir  gleic^f aU§  gefe^en 
^aben,  ben  (Straßenbau  nic^t  leidet  über  ben  fdfimalen  S^anb  ^inaug.  SSon 
bem  fd^malen  9ftanbe  felber  aber  fallen  ni^t  feiten  beträc^ttid^e  ©tüdfe 
burd^  öffentlidfieg  (gingreifen  au§:  burcf)  33aut)erbote,  burcf)  (gifenba^n* 
anlagen,  burd^  fonftige  große  öffentliche  Einlagen  u.  bgl.  m. ' 
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tväxt  über  red^t  m^)l  ein  ©tjftem  benfbar,  ftii)  ^ba§ 
öffentliche  Eingreifen  nic^t  beratt  Jjinbernb  ber  (^tfaltung  bex  ^on^ 
furrenj  in  ben  Söeg  ftellte,  fonbern  lüo  ftatt  beffen  eine  ,biefe  ^onfurreng 
in  jeber  Söeife  föxbernbe  ^^olitif  ^errfd^te.  ®ie  üon  un§  fogenannte 
„reformiette  !{)xiMt  ©tabtermeiterung",  mk  tvix  fie  auf  6eite  340, 
5lnmerfung  ffisgiert  Jiaben,  trilrbe  ja  ein  folc^eg  ©i^ftem  gum  großen 
3^eile  bereite  barfteHen,  unb  im  10.  ta^itet  gebenfen  mir  nod^  einmal 
augfn^rlid^er  auf  biefen  ganzen  ©egenftanb  gurMpfommen.  5lber 
gemig  ift  tvo^,  bag  mir  unter  fo  beränberten  SSerpttniffen  audfi  bei 
ber  |)riöaten  ©taibter Weiterung  bei  Weitem  nicf)t  berartig  gefdfiraubte  Sau= 
ftetren^^reife  unb  ein  folc^eg  baraug  folgenbe^  ©lenb,  mie  je^t  fo  bielfadfi, 
haben  mürben.  Sreili^  mürben  tafür  bann  mo^I  anbre  Übelftänbe  in 
tauf  §u  nehmen  fein,  aber  t§>  fragt  fid^  hod)  fe^r,  ob  biefe  fo  groß 
mären  mie  bie  Je^igen. 

©in  meiterer  Umftanb,  burc^  meldten  unfer  öff entUd£)e§  Eingreifen 
bie  SSauftellenlJreife  nic^t  feiten  verteuert  ^)at  unb  ber  öermieben  merben 
lönnte,  ift  bie  unnötig  teure  unb  f  oft  bare  ^erftettung  ber 
©tragen. 

©nbtic^  ^)ahtu  mir  im  7.  f  a^itel  gefe^en,  bag  unfer  '^Rtalfttbit" 
unb  §t)^5othefenft)ftem  unter  bie  Urfadf)en  ber  fjo):)tn  SSauftellen^ 
pxti]t  gered^net  merben  muß,  inSbefonbre  menn  man  bagu  nimmt,  baß 
bodf)  erft  auf  biefer  ^runblage  ba§  hinauftreiben  ber  greife  mittelft  be§ 
Saufc^minbelS  mögtidf)  mirb.  Eg  ergebt  fic^  bie  ernfte  ^rage,  ob  nic^t 
audE)  bei  biefem  Eingreifen  ber  öffentlichen  bemalten  in,  bie'|)riöate©tabt=* 
ermeiterung  ^tnberungen  möglidE)  mären,  meldte  bie  genannten  fpegietlen 
Sßirfungen  au§fdf)Iöffen. 

6.  ^ft  bie  ,,«obettf<jefttIatiDtt"  fc^ulb  an  bett  miWdnhtn'i 

3Son  bem  nunmehr  gemonnenen  ©tanb|)unfte  au§  merben  mir  aud^ 
enblidE)  eine  t^rage  entfdjeiben  fönnen,  bie  fd^bn  lange  bie  Söett  ber  Saien 
mie  ber  ©ele^rten  bemegt  unb  über  bie  fo  mancher  ©treit  anSgefodfiten 
morben  ift,  of)ue  baß  man  fagen  fönnte,  baß  e§  fo  redEit  §u  einer 
Entfd^eibung  gefommen  fei,  nämlich  bie  befannte  ^rage,  ob  „bie  S3oben=* 
f Refutation"  an  ben  SJfißftänben  fdhulb  fei.  ®ie  SSoÜgmeinung  antmortet 
hierauf,  allerbingS  mehr  au§  bem  §er§en  herauf  aB  au§>  bem  iSSerftanbe, 
ohne  meitereS  mit  ^a,  nnb  auch  bie  gelehrte  SBelt  öertritt  gum'  großen 
^eile,  menn  auch  ^n  öerfchiebnen  5tbftufungen,  biefe  3lnfd^auung.  3Iuf 
ber  anbren  ©eite  finb  „ber  S5obenf|)efuIation"  SSerteibiger  entftanben 
nidht  nur  au§  ben  Sieihen  ber  guter effenten,  fonbern  audh  au§  benen 
ber  2öiffenf(^aft.  „®ie  99obenf|)efutation"  —  fo  mürbe  ba  aufgeführt  — 
fei  unfdhutbig  an  ben  hohen  SSaufteHen^reifen;  fie  bringe  nur  ben  hohen 
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SSert,  ben  ba§>  ßanb  an  fic^  beft^e,  an  ben  ^^ag ;  Begebe  jie  bod^  einmal 
5(ugfcf)reitungen  nnb  treibe  fie  bie  greife  über  bie  natürliche  §t)f)e  ^inan^, 
fo  bleibe  ber  9^ü(ff(^Iag  nid^t  an§.  ®en  gotönen  9}Jittelmeg  fc^Iagen^eine 
Ü^ei^e  öorji^tige  Seute  ein,  meldte  gmifi^len  einer  gefunben  S|)eMation 
nnb  „^InSmüc^fen''  ber  ©|3efuIation  unterf treiben  unb  bie  le^teren  ber* 
tüerfen,  bie  erftere  aber  gnt^eigen,  o^ne  ba§  boä)  recf)t  'flar  märe,  tva^ 
eigentlid^  nnter  bem  einen  nnb  ma§  unter  bem  anbren      öerfte^en  ift. 

5tbgefe:^en  baöon,  'bag,  Wie  lüir  fi^on  ©eite  188  ff.  aufführten,  ber 
begriff  „93obenf^efuIation"  im  allgemeinen  mit  augerorbentUdher  Un^ 
flar^eit  angemanbt  mirb,  fdjeint  un»,  bag  ^)\tx  mieber  einmal  einer  jener 
^ötle  vorliegt,  tvo  bie  Parteien  ergebnislos  aneinanber  öorbeireben,  meit 
fie  fitf)  ni(f)t  barüber  flar  finb,  bag  fie  im  @runbe  öon  gang  öerfd^iebnen 
(Stanb|)unften  unb  ßirunbanfdfiauungen  ausgeben.  (SS  fommt  barauf 
an,  ob  man  „bie  35obenf^3efuIation"  öom  ©tanb|)nn!te  ber  :prit)aten 
©tabtermeiterung  ober  bon  bem  ber  öffentlichen  auS  betrachtet.  Se  ttadh'* 
bem  geftaltet  fid^  baS  Urteil  über  fie  gang  öerfd^ieben. ' 

©fhen  mir  gnnädhft  in  aller  fürge  ben  erften  (Stanb^>unft 
burdh-  :§ier  mirb  baöon  anSgegangen,  bag  bie  ©tabtermeiterung,  mie  eS  ja 
ie|t  tatfödhlid^  ber  %all  ift,  übermiegenb  ein  ^riöateS  (^'ef(^äft  fei,  unb 
tnSbefonbre  babon,  bag  bie  ^ribaten  93obenbefi|er  ber  'berfd^iebnen  ^ate* 
gorieen  nur  menig  an  ber  grögtmö glichen  5luSnu|ung  ber  @nnft  ihrer 
Sage  gehinbert  merben  fönnen.  SSon  hier  auS  erfcheint  bann  allerbingS 
baSjenige,  tva§>  man  fo  im  allgemeinen  unter  „Bobenf^jefulation"  in  ber 
hergebradf)ten  unflaren  3Inmenbung  berftehen  fann,  gmar  nicht  als  un= 
fdhulbig  an  ben  hohen  33auftenen|3reifen,  mohl  aber  als  unbermeibtidh,  ja 
gum  guten  Xeile  als  burchauS  notmenbig  unb  unentbehrlidh.  'S)ag  bie 
Urbefi^er,  baß  bie  SSorbefi|er  ber  ^uffchlie§enben  überhau|)t,  ihr  ßanb 
fo  teuer  mie  möglidh  bermerten,  ift  bann  audf)  ein  SSorgang,  ber 
nid^t  §u  änbern  ift  unb  ber  eben  htitgettommen  merben  mng.  ^en 
51uffdhtie^enben  meiter,  feien  eS  nun  S^errainunternehmer,  SSauenbe 
ober  Urbefi|er,  fann  man  bann  natürtidh  erffc  recht  feinen  SSormurf 
madhen;  im  ß^egenteil,  eS  ift  mit  5^ad^brud  §u  betonen,  bag  fie,  bon 
biefem  G^'efidhtSminfel  auS  gefehen,  eine  höchft  notmenbige  unb  fegenSreid^e 
Xfttigfeit  ausüben,  ^i^igenb  jemanb  mug  boch,  menn  anberS  unfre  ©tobte 
überhau|)t  mad^fen  follen,  baS  bagn  unerläglidhe  unb  fo  fd^mierige  unb 
bermictelte  ß^^efchäft  ber  gufammenbringung  beS  SSanlanbeS,  feiner  ©in* 
teilnng  unb  Umformung  in  SSauftellen  unb  ihrer  SSermertnng  beforgen. 
(Sine  ^ürgerfrone  ülfo  ben  berbienftlidfien  WlänmxUf  ben  2^errain* 
Unternehmern,  ^erraingefellfchaften  u.  bgl.,  bie  baS  auf  fidh  nehmen! 

biefeS  Ö^efd^äft  bann  bei  ben  bieten  ©dhmierigfeiten,  mit  benen  eS 
§u  fäm^fen  hat,  §iemU(^  teuer  arbeitet,  liegt  in  ber  9^atur  ber  ©ad^e. 
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unb  bag  e§  öucf)  ütelfacfi  Be'beutenbe  (SJelDinne  abwirft,  barüber  Braucht 
man  fic^  aud^  nt^t  meitet  aufzuregen,  benn  ba§  ift  Bei  :pnt)üten  (S^efd^äft§== 
BetrteBen  bod^  nun  einmal  feIBftt)erftänbIic^e§  Q^tl  unb  6treBen.  OTen^* 
fang  fann  man  fid^  aud^  öon  biefem  (Stanb^unfte  au§  gegen  ba§  Xreiben 
berjenigen  iDenben,  bie  mit  „QmnQ^\tMm''  opttkxtn  ober  bie  nur 
eine  rein  fl^efulatitje  Xätigfeit  ausüben,  inbem  fie  Baulanb  ober  SSau«* 
fteHen  fpefulatiö  umfe|.en,  ot)ne  irgenb  etma§  baran  §u  tun,  o^ne  fie  auf«* 
gufd^Uegen  ober  gu  BeBauen.  TOein  m§  biefe  Ie|tere  Xätigfeit,  bie  rein 
{|)eMatit)e,  anlangt,  fohpirb  man  eine  gertJiffeooIBmirtfc^aftlic^e  ^ü^tidf)*' 
^eit  unb  ^ered^tigung  unter  ben  gegieBnenSSer^ältniffen  <xutf)il^r  §umXeil 
nid^t  aBftreiten  fönnen ;  unb  m§>  bie  3^üang§ftüdfe  angelet,  fo  ift  e§  nun 
einmal  cBen  fo :  mer  im  9flo^r  fi|t,  fdjneibet  ficC)  pfeifen,  ^m  großen  unb 
gangen  fd^rum^^fen,  menn  man  einmal  öon  bem  oBen  angegeBnen  (Stanb^ 
:punfte  au§get)t,  bie  SSortoilrfe  gegen  „bie  Bobenf^efulation"  auger»» 
orbenttid^  gufammen.  im  (Gegenteil :  hü  t)on  biefem  ©tanb^unfte  auS 
ül§>  ba§  §au^tmittel  gegen  §u  'i)o^)t  SSauftetten^reife  unb  bie  barauS 
fic^  ergeBenben  golgen  bod^'  bie  möglid^fte  SSermie^rung  be§  5lngeBote§ 
■anSSauftenenerfd^eint,  ift  öon  biefem  ©tanb|)unfte  au§  bie  ^B^ilf e  nicfjt  fo 
fel^r  in  einer  ^efc^ränfung  „ber  SSobenf^eMation"  mie  löietme^r  in  i!f)ter 
grofeügigen  9tu§be^nung  unb  Befreiung  gu  fu^en,  burd^  loeld^e  bie 
§inberniffe,  bie  je^t  einer  reic^ilid^en  SSerforgung  bt§>  kauften enmarfte§ 
entgegenfte^en,  Befeitigt  unb  ftänbig  groge  S[JJaffen  oon  SSauftetlen  auf 
ben  SD^arft  getrorfen  toerben.  (Summa :  öon  biefem  (Stanbpunfte  au§ 
toirb  man  mel^r  ben  Serteibigern  al§>  ben  ^legnern  „ber  SSobenf^jefu»' 
lation"  Bei|)fli(i)ten  muffen,  loenn  auc£)  Oon  i!^m  au§  groge  unb  midfitige 
®inge  gur  9^eform  „ber  33obenf:pufulation''  unb  ber  ©tabtermeiterung 
§u  tun  BleiBen. 

5Inber§  bagegen  fiel)t  fidf)  bie  (Sa(f)e  öom  (Btaubpunftt  ber 
SSoIfSmeinung  an§>  an.  3^r  liegt  natürlid^  ein  ©inbringen  in  bie 
©injet^eiten  fern,  bafür  gellt  fie  üon  einer  ifel^r  flaren  unb  nic^t  ■ioeggu^' 
leugnenbenSeoBacfitung  au§.  ^a  braugen,  i)or  benSoren  berStabt,  liegt 
ber  Braöe  unb  ^armtofe  Kartoffel*  ober  frautadter;  Bi§  öor  nic^t  gar 
langer  Qtit  ift  er  nid^t  meljr  toert  geroefen,  at§  eBen  biefe  ^'artoffet^  ober 
^raut|)robuftion  redfitfertigte  —  unb  nun  auf  einmal  'mit  bem  (Sinrüdfen 
in  bie  Saulanb^  unb  ^lauftenengone  gef)t  er  immer  l^ötier  unb  ^ö^er  unb 
erreid^t  fd)lieglidf)  gerabe^u  ungtauBtic^e  SSerte,  o^ne  ba§  etmaS  S5e== 
fonbreS  an  if)m  gefdfiel^en  toäre;  benn  bag  bie  ©tragen,  bie  ba  geBaut 
iüorben  finb,  mögen  fie  aud^i  noc§  fo  teuer  fein,  feine  auSreic^enbe  ©r^^ 
flärung  bieten,  ba§>  fie^t  ja  jebeS  ^tnb.  Unb  bod^  erfd)ieint  e§  fo  ein«* 
fad£),  biefen  tiefer  gu  feinem  frülieren  Sßerte  ]^er§unef)men,  bie  Soften 
ber  ^erri^tung  ber  ©tragen  ufm.  barauf  gn  fd^tagen  unb  fo  gu  einem 
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feJ)r  btlUgen  ^aufteUen^teife  fommen.  SSenn  e§  nicfit  fo  tft,  trenn 
tiefe  greife  fo  ctugerorbentüc^  öicl  l^djer  finb,  fo  l^at  ber  öaie,  fo  'ijahtn 
bie  groge  ^affe  be§  3So(f§  unb  bie  öffentliche  SJ^einung;  gtoar  bie 
Urfad^en  baoon  im  einzelnen  bi^^er  nicfit  flar  §u  burc^fc^anen  t)ermo(f)t, 
aber  fie  \iä)Un  bod^  beutlicf);  bag  ^ter  tttva§  nic^t  in  Drbnung  ift.  ©ie 
füllen,  unb  eg  föirb  ii)mn  immer  gemiffer,  bag  l^ier  in  bem  lOled^anig* 
m^ug,  bem  bie  äußere  (gTrtJeiterung  ber  Btabt  al§  groge  Stufgabe  anüer«^ 
traut  ift,  ettoag  ^runblegenbeg  \al\d)  fein  mug,  bag  in  feine  ^tnorbnnng 
unb  fein  2trbeiten  Ungmecfmäßigfeit  unb  Unrecfit  in  J)of)'em  @rabe  fic^j 
einmtf(i)en  muffen.  Unb  fie  füllen  oud^  gang  beuüic^  unb  richtig,  bag 
bieg  mit  bem  Söirfen  ber  prioaten,  ouf  gröBtmögUc^en  (^leminn  gericfiteten 
Gräfte  in  ber  ©tabtermetterung,  mit  „ber  SSobenf^eMatiijn"  '5ufammen=* 
Jjängt,  unb  fie  oerlangen  bemgemäg  Oon  ben  öffentlidfjen  ©lemalten  SJe^ 
fäm^jfung  biefer  Gräfte.  Unb  miberf:|3ri(^t  biefe  5(nf(^iauung  etma  ben 
(Srgebniffen  ber  SBiffenfd^aft?  ®iefe  ^at  gmar  bigJjer  biefeS  gange 
Problem  audf)  nodf)  nic^t  rid£)tig  aufäul^eHen  Uermocfit,  aber  e§  ift  xi)x 
hoä)  gelungen,  ba  an  bem  einen  Sip^d  unb  bort  an  bem  anbren,  m<S)'' 
gutoeifen,  bag  in  ber  Xat  in  bem  prioaten  ©tiftem  unfrer  ©tabtctmev* 
terung  öieteg  faul  unb  bag  energij(^e§  öffentti(f)e§  (Singreifen  bringenb 
t)onnöten  ift.  Unb  nun,  menn  mir  bie  ©rgebntffe  unfrer  ^orfcfinngen  in 
biefem  S3ud^e  !^er angießen,  feJ)en  mir,  bag  biefe  gange  SJJeinung  in 
if)rer  ^runbri(f)tung  aüerbingg  burcf)au§  ridf)tig  unb  auf  bem  red£)ten 
SBege  ift.  ^aS,  tva§>  bie  SSoIfgmeinung  unb  bie  ^agegliteratur  etmag 
unflar  unb  unoollftäubig  „bie  ^obenf^efulation"  nennen,  ift  ni(j£)t§ 
anbreS  aB  ba§  ©t^ftem  ber  üblid)en  ^jrioaten  ©tabtermeiterung,  ift  biefeS 
Don  m§>  gefd^ilberte  unb  fritifierte  ©tjftem,  meld^eg  ben  SSoben,  bie  ®a*= 
feinggrunbtage  ungegä^Iter  fommenber  (SJefc^lec^ter,  ber  :priöaten  ©:pefu^ 
lation  auganttrortet,  tvtld)t§>  ben  ungerecfitfertigten  <^eminn  ber  menigen 
unb  meicf)enben  gufälügen  Eigentümer  bt§>  33oben§  l^ö^er  achtet  alg 
bie  2ßoJ)lfal^rt  ber  großen  unb  bleibenben  SJ^affen,  unb  melc^eg  mirt^ 
fifiaftlid^e  f^rei^eit  ba  anmenbet,  mo  burd^gretfenber  gtt^'J^tÖ  uuerläßli^ 
märe,  gugtei(f)  ober  bocf)  and)  mieber  biefe  mtrtfcf)aftü(f)e  ^reif)eit  in 
furgfi(^tigfter  SSeife  befd^ränft.  5tuf  biefe  Sßeife,  menn  mir  bag,  mag 
|)0^ulär  „bie  SSobenf^efuIation"  genannt  mirb,  gleidf)fe|en  mit  bem 
bei  ung  übüd^en  ©^ftem  ber  ^rioaten  ©tabterii^eiterung,  mitb  ung 
bann  alterbingg  ha§>  SSerbammunggurteil  über  „bie  SSobenf^efutation" 
ni^t  nur  flar,  fonbern  mir  ftimmen  and)  üon  gangem  bergen  barin  ein. 
®enn  bann  miffen  mir,  geftü|t  auf  i^nfre  umfang,reic£)en  f^orfc^ungen  'l^ier, 
erfteng,  baß  biefe  3trt  ,,35obenf|)€fulation"  mit  ^fJottrenbigfeit  gu  unge^ 
^euerüd^en  Bauftellenl^retfen  unb  gu  unfägticfiem  Un^^dt  aller  3lrt  fü^rt, 
unb  gmeiteuS,  baß  feljr  moi^l  ein  anbreg,  ein  öffentlich=recf)tliche§  ©t)ftem 
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ber  ©tabtetitjetterung  benfbar  ift,  ba§  bem  erftexen  an  S5iHig:fett,  ©auber^ 
feit  unb  3^eteägigfeit  mett,  mit  überlegen  ift.  Unfet  ^erg  aber  fejnt 
ba§  §ur  %at  unb  gnr  Söirfltc^feit  iDerben  §u  fe>en,  ma§  tt)ir  bi§i)er 
nur  erft  im  ÖJeifte  gefd^aut.  Unb  bt^\)alh,  toenn  ba§  allgentieine  'S)rängen 
gegen  „bie  S3obenf|)€fuIation"  au^  nur  erft  unKar  unb  bum|)f  ift,  fo 
fagen  tüir:  ber  SSuc^ftabe  tötet,  aber  ber  %ift  mac^t  lebenbig! 
fommt  nid^t  barauf  an,  jebe  einzelne  öon  ben  manchmal  rec^t  törichten 
^?o^3utären  SSeijau^itungen  über  „bie  S3iobenj;p'eMation"  gu  öertetbigen 
ober  gar  gu  t)ern)irflitf)en,  tvo^)l  aber  barauf,  bem  tief  innerlicf)  ben:ec()tigten 
unb  fittlicJjen  ten  biefer  großen  SSoIfgftrömung  allen  gelehrten  2:üfte*= 
leien  gegenüber  gur  ^Inerfennung  unb  §um  ©iege  §u  öerl^elfen ! 


9^eunte^  ta:piteL 

„%n  iljren  ^rü(i)ten  foHt  i^r  fie  erfennen!''  biefer  große  9iic^ter== 
\pxu^  über  SSelt  unb  5D^enfdf)en  gilt  aud^  für  bie  guftäube  unb  SSer=» 
^ältniffe  unfrei  Stabtern)eiterung§n)e[en§.  Sßir  :^aben  hi^ex  im 
7.  ^a^itel  gefe^^en,  roie  fid}  bie  Mbung  'ber  Boben:preife  unter  ber  '^err* 
fdfiaft  unfrer  üblidf)en  :|)riOaten  ©tabtertoeiterung*)  geftaltet,  l)aben  auc^ 
im  8.  Kapitel  einige  anbre  golgen  biefeS  ©tabtern)eiterunggft)ftem§ 
f eftgeftetlt ;  nun  aber  gilt  t^,  unter  Sern^ertung  biefer  ©rgebniffe, 
ttamentlid^  berjenigen  über  bie  SSilbung  ber  S3oben^^reife,  mögli(f)ft  ben 
ganzen,  überrafd^enb  leiten  Um!rei§  ber  bireften  unb  inbireften  ?^^olgen 
unfrei  ©tabterlT:)eiterung§ft)ftem§  gu  beleuchten  unb  auf  biefe  SSeife 
—  fagen  wix  e§  gleich  oon  Oorui^erein  —  ba§>  ungeheuere  <3(f)tulblonto 
biefeg  ©t)ftem§  flaräuftellen. 

SSenn  toir  nun  bieg  im  folgenben  unternefjmen,  fo  ge^en  toir 
bahti  Oon  einigen  SSorau§fe|ungen  au§,  bie  tvix  l^ier  angeben  unb 
beäeic£)nen  müffen.  @rften§  reben  njir  in  biefem  fia^iitel  §unä^ft 
nur  t)on  größeren  ©täbten,  etma  Oon  50000  ©inloohnern  an,  jebodh  be* 
gießen  fi(f)  unfre  5lugführungen  pgleicf)  auf  bie  näheren  SSororte  folc^er 
©täbte.  ©ie  werben  itboä)  boxt  ni§t  immer  unb  oft  auch  nur  in  mehr 
ober  minber  abgefchioädhtem  ^rabe  zutreffen;  tvix  müffen  e§  jebodf)  im 


*)  SBir  gebrauchen  auch  in  biefem  Kapitel  bie  2lu§brücEe  öffentliche  unb 
|)riöote  ©tobterlüeiterung  im  (Sinne  ber  SSegriff^beftimmung  oben  ©.  317/8. 


5^eunteg  ^a|JtteI:  %n  ii)xtn  g^rüc^ten  follt  i^r  fte  erfennen! 
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aHgemetnen  unfren  Sefern  felber  überlaffen,  fjier  bie  ©renken  ber 
5lnh)enbbarfeit  jiel^en.  3m  übrigen  werben  tvh  nn§>  über  bie  5tn^ 
toenbimg  unfrer  5tu§füJ^rungen  auf  fleinere  Orte  i)iet  uiib  ba  f(i)on  bei 
ben  eingeltten  Darlegungen  unb  fur§  gufammenfaffenb  am  ©c!)Injfe 
äußern,  attgemeinen  finb  tüir  ferner  Don  ber  bei  un§  ja  gutreffenben 
SSorau§fe|ung  be§  n)eiteren  5Inn)a(^fen§  ber  Orte,  öon  ,benen 
rtjir  reben,  ausgegangen;  jebodf)  foH  bamit  nic^t  gefagt  fein,  bag 
unbebingt  bei  jeber  einzelnen  5{ugfüf)rung  biefe  SSorau0fe|ung  gemacht 
toorben  ift.  5tuc^  in  biefer  33^gie^ung  mug  bem  Sefer  ba§>  eigne  Urteil 
übertaffen  bleiben;  bod)  mürbe  fi^  o!)ne  bie  genannte  SSoraugfe^ung 
tmmer^^in  rec^t  t)iet  in  unfren  Ausführungen  änbern. 

3lf  eitenS  legen  tnir  (auc^  für  bie  eben  bejeid)neten  SSororte!) 
unfren  5tuSfü5rungen  über  bie  golgen  be§  pxibaten  (Sta'btern:)eiterung§== 
ftjftemS  jugrunbe  ba§  in  unfren  größeren  Gtäbten  jurgeit  'i)ttx^ 
fd^enbe  pxi)oatt  ©tabterröeiterung§ft)ftem;  tt)ir  feJ)en  alfo  ab 
t>on  ben  Sßitfungen,  bie  of)ne  bag  man  grunbfä^tic^  ben  ^oben  ber 
^jxibaten  ^tabtermeiterung  öerlägt,  mittelft  einer  SSerbefferung  biefeS 
(St)ftem§,  mittelft  einer  reformierten  ^^riöaten  ©tabtertreiterung  erzielen 
liegen  unb  l)alten  un§  alfo  einfach  nur  an  ba§  33ieftef)enbe. 

gür  Iben  ßJang  ber  pxit>attn  <Sta'bt  er  Weiterung  in 
größeren  ©täbten  nel)men  toir  in  ben  '©runbgügen  bie  Darftellung  für 
Bresben  in  unfrem  6.  ^ü|3itel  aB  allgemeingültig  an ;  inbeS  tvixb  lüofil 
in  einer  5lnjal)l  ber  ^ier  in  9^ebe  fte^^enben  igrögeren  ©table  bü§>  ©ijftem 
ber  3luffc^liegung  buxä)  Bauenbe  oexbreiteter  fein  unb  gietoefen  fein, 
als  mir  eS  für  DreSben  feftgeftellt  ^aben;  auc^  bie  ©inmirfung  ber  öffent== 
liefen  ^üftoren,  inSbefonbre  ber  GJ^emeinbe,  mirb  mo^l  in  fo  manchem 
Drte,  namentli^  in  ben  SSororten,  fi(^  etmaS  anberS  geftaltet  ^aben. 

S)ie  mi(i)tigfte  2SorauSfe|ung  aber,  bie  mir  mad^en,  ift  bie,  baß  in 
ben  in  S^ebe  fte^enben  größeren  ©täbteu  mit  ben  naiveren  Sororten  im 
allgemeinen,  )oon  gemiffen  5luSnal)men  abgefel^en,  bie  befannten  t)of)en 
greife  für  SSauftellen  mie  für  33aulanb  i^errfd^en,  unb  ^mar  ntcl)t 
etma  gufällig,  fonbern  al§>  notmenbige  ^olge  ber  :^errfd^enben  ^^rioaten 
©tabtermeiterung.  ©ine  näliere  SSegrünbung  hierfür  hxandjm  mir  i^ier 
nac^  ben  langmierigen  5luSfül)rungen  beS  7.  ^a:))itelS  nid)t  §u  geben; 
unfre  ^lufgabe  l)ier  ift  t)ielmel)r,  gu  geigen,  ju  melc^em  ^luc^e  für  unfre 
©ntmidlung  bie  l)errf(f)enbe  :|>rioate  ©tabtermeiterung  gerabe  burdj  biefeS 
5[Rittelglieb  ber  ^olien  SSoben^jreife  gemorben  ift  unb  nod^  immer  meiter 
mirb.  ®ic  AuSbrüde  SSauftelle  unb  35aulanb  gebrauchen  mir  t)itx 
unb  in  biefem  ^'a:pitel  überhaupt  im  ©inne  ber  SSegriffSbeftimmung 
©eite  208. 

©nblidf)  nehmen  mir,  ha  ja  au^  bie  Übelftänbe  unb  golgen,  bie  mir 
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gu  fdE)ilbern  gebenfen,  fd^on  längere  Qtit  §urü(frei(i)en,  in  Über^ 
etnftimmung  mit  ber  offenfunbigen  ©nttüicflung  aiitf)  für  bte  eben  bar»* 
gelegten  ^orau§fe|nngen  an,  bag  fte  bereite  längere  ^tit  gegeben  ge*= 
niefen  ftnb. 

3m  übrigen  be^anbelt  biefeg  ^a^^itel  ein  angerorbentlid^  an^ge* 
be^nteg  GJebiet,  nnb  bod^  mnjfen  tviv  un§>  fnrj  faffen,  fd^on  um  nicf)t  er*» 
mnbenb  §u  tüirfen.  SSir  werben  un§  bafier  öftere  bamit  begnügen 
müffen,  bie  ^inge  gelüiffermagen  nur  anpfd^lagen,  o^ne  fie  näl^er 
üu§pfüf)ren.  <^m^  nnmögUc^  öoüenbS  ift  e§  un§,  ,bie  ^InSbe^nung  ber 
einzelnen  Übelftänbe,  bie  iüir  al§>  ^^olgen  unfreg  ©tabtermeitemngg^ 
jt)ftem§  aufgeigen  n^ollen,  im  genaueren  gn  beftimmen.  Unfre  Aufgabe 
ift  :^ier  nur,  auf  biefe  ?^olgen  liingunjeifen  nnb  fie  im  attgemeinen 
glaubhaft  gu  mad^en;  fid^  nä^^er  nnb  im  einzelnen  mit  il^nen  §u  be* 
faffen  nnb  fo  in^befonbre  aud}  il)ren  Umfang  näl)er  feft§nftellen,  muft 
ber  fortf^reitenben  f^orfd^ung  überlaffen  bleiben,  ©benfo  motten  mir 
auä)  nidfit  htt)aupttn,  gerabe  ma§  biefe§  ^a^itel  anlangt,  bag  tviv 
überall  gan§  ejaft  miffenfd^aftlid^  t)orgel>en;  im  ©egenteil,  mir  beöor^ 
gugen  unter  bem  ®rang  üerfc^iebner  Umftänbe  :^ier  üielfac^'  eine  mel)t 
feuilletoniftif(f)e  ^arftellung§meife.  f^erner  legen  tvix  naturgemäß  ba^ 
§au|)tgert)id^t  auf  bie  93egrünbung  nnb  ^arftellung  ber  Übelftänbe,. 
mäi^renb  mir  bie  ja  fcf)lieglic^  aud)  t)orl)anbnen  Sic^tfeiten  ftarf  gurüd^ 
treten  laffen;  mir  finb  ^ier  abfi(^tlid)  mel^r  ©taatSanmalt  al§  9lid)ter. 
©nblid)  glauben  mir  aud)  feine§meg§,  tro^  ber  mannigfadfjen  @efidf)tg* 
|)unfte,  bie  mir  nadjfte^enb  vorbringen,  baß  mir  ba§  große  33ecfen  ber 
folgen  unfrei  ©tabtermeiterunggft^ftem^  Oollftänbig  auggefc^ö^ft  ptten. 

fljetirttitg  tiott  hex  ^ainv  n*  bgL  m* 

§o^e  S3auftellen;|>reife  gmingen  §u  ftarfer  baulid}er  2lu§nu|ung 
ber  betreffenben  Bau^lä|e,  ha§>  ift  eine  befannte  (Sad)e.  ^tx  einmal 
gega^lte  ober  oielmeljr  in  ber  Ü^egel  ja  größtenteils  burd£)  l)t}|)'Ot:^efarifd^e 
SSelaftung  realifierte  $rei§  ber  SSauftelle  muß  burd^  bie  SJlietgalilungen 
ber  ^emol)ner  be§  fünftigen  ^thänht§>  oerginft  merben,  unb  ba  bie 
?OZteten  fic^  felbftöerftänblid)  ni<S)t  beliebig  erliö^ien  laffen,  fo  muß  natür=* 
liä)  eine  um  fo  größere  Qa^  bon  ^Sol^n*  unb  (^lefc^äftgränmen,  meldfie 
^D^iete  tragen  unb  ben  33oben|)reig  oerginfen  ^^elfen,  auf  ein  unb  berfelben 
(^runbflädEie  gufammengepuft  merben,  je  teurer  biefe  (^runbfläc^ie  ift. 
So  ergibt  fidf)  au§  ben  ^o-^en  33oben^reifen  bie  Übereinanbertürmung 
Oon  3,  4  unb  5  (SjefdEioffen,  bie  (ginfd^iac^telung  moglid^ft  oieler  '^S^'0^)^ 
nungen  ufm.  in  jebem  einzelnen  Ö^efc^offe  unb  bie  ^nffü^rung  großer 
©eiten==  unb  §intergebäube  gang  öon  felbft.  ©o  öerfdfiminben  bie  blül^en* 
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ben  Härten  unb  bie  Bei)agUd^en  Ivetten  §öfe  ber  l^ier  iPtrflid^  öietfad^ 
„guten  alten  3^^^"/  ^^"^  f^^  tragen  ja  feine  Stt^fe"!  ©o  werben  bie 
Staatsbürger  eine§  großen  IReid^eS  ^i^iunterge^jregt  in  fencJ)te  unb 
bunfle  tenern)o:^nungen  ob^r  l^inauf  in  fd^tüer  pgängtic^e,  ber  §i|e  unb 
ber  tölte  befonber§  ou§gefe|te  "Siac^räume,  benn  ba§  gierige  Ungetüm 
^oben^jreis  »erlangt  5Iu§nu|ung  bi§  gum  äugerften.  ©o  recft  unb  breitet 
jiii)  ba§  iribern) artige  (Stiftern  ber  9}lietfüferne  lt)eitJ)in  in  beutfdf)en  San* 
ben  au§,  ein  ^ot)n  auf  jebe  mir  flicke  Mtur  unb  eine  ^t\a^)x  für 

bie  3w^wttft!  (kernig  tvixb  man  in  ben  J)oJ)en  Sauftenen|3reifen  nid^t 
bie  einzige  Urfa^e  bie[e§  <St)ftem§  fud^en  bürfen,  aber  eine  §au:|3turfad^e 
beSfelben  bitben  fie  boc^  unb  eine,  ber  erft  bie  fo  xt^t  eigentliche,  ber* 
pngniSöoIIe  ^uSgeftaltung  be§  ©t)ftem§  gu  banfen  ift. 

^anbelt  fid^  l^ier  ja  f^tieglic^  um  befannte  S)inge,  aber  e§ 
mirb  bod)  nü|üdf)  fein,  für  ben  gufammen^ang  gmifcfien  fyof)m  33au* 
ftetlenl^reifen  unb  S!}Ziet!afernenft)ftem  einige  befonberS  begeic^nenbe 
©teilen  auS  ber  neueren  Literatur  angufü^reit. 

©cf)on  1894  fc^rieb  ber  ^önigl  SSaurat  Un.g  er*§  annot)  er 
in  einer  f leinen  ©djrift:  „^ommt  ber  ^rad)?"  (^annoöer,  Tlan^ 
&  Sange,  1894)  auf  ©eite  16  in  SSe^iefiung  auf  bie  ©tabt  .§annoöer 
folgenbeS : 

„Unter  ben  hi§>  gunt  1.  ®e§ember  1890  gegä^Iten  Käufern  beftnbet  jic^ 
noc^  eine  übermiegenbe  SJJenge  älterer,  nield^e  nur  2  bi§  3  (^efd^offe  unb  feine 
Unterteilungen  in  benfelben,  ba^er  nur  2  bi§  3  SSo^nungen  für  etwa  10  bi§ 
15  ^erfonen  befi^en.  ®a  mit  foltfier  Einrichtung  aber  gegenüber  ber  aujser* 
orbentltc^en  Steigerung  ber  Saupla||3reife  eine  angemeffene  9^ente  nid^t  meJ)r 
gu  erzielen  ift,  ging  ber  Sau  berartiger  Käufer  fe^r  §urüdt,  unb  beftel)t  bie  gro^e 
^^^)x^af)^  ber  neueften  SBo^npufer  au§  folc^en,  tvtldye  4  bt§  5  SBo^ngeftfioffe 
unb  in  jebem  berfetben  2,  ja  3,  gufammen  alfo  8  big  15  SSo^nungen  befi^en, 
tüöfirenb  nac^  ber  ßä^tung  üon  1890  nur  4  SSo^nungen  auf  1  l^au§  famen. 
SBirb  ferner  bie  '^uxd)\ä)mmia^)i  öon  5  ^erfonen  auf  1  ^auS^altung  bgm. 
SSo^nung  feftge^alten,  fo  finb  alfo  biefe  neuen  Käufer  geeignet,  \tatt  ber  bt§I)er 
im  ®urchfcf)nitt  auf  1  §au§  fommenben  18  ^erfonen  beren  40  bi§  75  auf== 
§unel)men." 

SSeiter  bie  SSiUenf ol onie  (S^runetüialb  in  ber  unmittelbaren 
5^ad^barf(f)aft  üon  SSerlin!  ©ie  roar  nad^  ^aul  SSoigt  urf^^rüngücf)  al§ 
©i|  ber  geiftigen,  aber  boä)  immerhin  nur  mit  mäßigen  5D^itteIn  au§= 
gerüfteten  ^riftofratie  Don  SSerlin  gegrünbet.  §ören  U)ir,  ma§  biefer 
^utor  in  feinem  nun  fc^on  fo  bielfad^  üon  ung  benu|ten  SSerfe  „©irunb* 
rente  unb  SSo^nungSfrage  in  SSerlin  unb  feinen  SSororten"  ca.  1900 
über  bie  (Snttoirflung  ber  Kolonie  fagt  (©.  249  unb  250) : 

„93ei  ber  ^ö^e  ber  (SJrunbpreife  in  ber  Monte  ift  fc^on  je^t  eine  SSauftelte 
t)on  1/2  50^orgen  felbft  in  ben  enttegenften  ©trafen  unter  25000  äJi.  uid^t  gu 
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f;aben,  unb  [ie  foftet  in  befferer  Sage  fogar  35—40000  W.,  in  ben  ^aupt* 
[trafen,  tüo  ficf)  gro^e  3Jliet^äu[er  eingebürgert  I)oben,  auc^  fcf)on  50 — 60000  5}t. 
SSer  ba^  befcfieibenfte  ^eft^tunt  im  ®runert)alb  enterben  iüiH,  mn^  al|o 
minbefteng  1000  ajJ.  an  ß^runbrente  *)  jäl^rlic^  aufbringen,  §u  benen  noc^ 
n)enigften§  berfelbe  betrag  für  ^erginfung  be§  ^aufap\tal§  tritt.  SSer  bei 
(SJrünbung  ber  Kolonie  an  jä^rlicfier  SlJiiete  3 — 4000  M.  —  ber  üblid^e  ^reiä 
einer  geräumigen  SBo^nung  in  ben  eleganten  ©trafen  bon  SSerlin  W.  — 
aufbringen  fonnte,  lüar  ba[ür  in  ber  Sage,  fic^  im  (^runelralb  eine  geräumige, 
fomfortabte  SSilla  für  40000  §u  erbauen  unb  ein  ß^runbftürf  bon  ein  bi§ 
glüei  SD^orgen  §u  erwerben.**)  (Sin  foIcf)e§  Ö^runbftücf  in  befferer  Sage 
foftet  je|t  80—120000  (1  TtoxQen)  ober  160—240000  Tl.  (2  5Korgen). 
®ie  Ö^runbrente  otlein  beträgt  alfo  3200—9600  9D^.  unb  ber  gefamte 
STuflDanb  für  biefelbe  SBo^nung  ftatt  mie  urfprünglid^  3200— 4Ö00  m, 
nunmefir  5600 — 12000  99^.  (Sogar  ber  SSefi|  eineä  ^afben  SlJiorgen  SanbeS 
(40—60000  —  16—2400  Tl.  ©runbrente)  ma^t  bie  eigene  mia  teurer  aU 
bie  aKietrt)of)nung  in  SSerlin  W.  ®abei  ift  ein  tt)eitere§  (Steigen  ber  S3oben^}reife 
angefi(f)t§  be§  ganzen  ß^ara!ter§  ber  gefc^ilberten  intenfiüen  S^errainf^jeMation 
mit  ©ic^erl)eit  §u  erwarten.  ®ie  gufünftige  @ntn)i(flung  ber  Kolonie  mirb  ba* 
burdf)  jebenfaüg  in  unerfreulicfier  SBeife  beeinflußt  merben.  ®ie  l^oJien  S9oben= 
|)reife  Werben  eine  immer  intenfiOere  2ru§nu|ung  be§  teueren  S5autanbe§,  eine 
immer  ftärfere  Einbürgerung  be§  großen  9JJietf)aufe§  ergmingen  unb  baburd) 
ben  eigenartigen  ßi^arafter  ber  Kolonie  attmäf)Uc^  oernic^ten.  9^amentlicf)  in 
ben  §auptftraßen  mirb  ba§  große  Sanbmiet:^.au§  bie  tt}^ifc^e  SSouart  Werben, 
unb  fetbft  in  ben  ^f^ebenftraßen  bürften  bei  einer  weiteren  erheblichen  (Steigerung 
ber  ^obenpreife  größere  SSalb^  unb  ß^artenfompteje  nur  für  bie  (Spieen  ber 
SSertiner  ^lutofratie  erfc^wingticf)  fein. 

^iefe  ©ntwidflung  fünbigt  fid^  fd^on  je^t  in  ber  ©rp^ung  ber  burd^^ 
fc^nittlic^en  SSewo^nergahl  eine§  §oufe§  on,  bie  burc§  bie  SSerme^rung  ber 
großen  9[)^ietlanbhäufer  l^erbeigefü^rt  wirb.  SBä^renb  ©nbe  1895  auf  ein  §aug 
im  ©runewalb  im  ^ur(^f^nitt  7,9  SSeWo^ner  unb  1,5  Haushaltungen  famen, 
betrug  bie  bur^fc^nittti^e  93eWohneraahI  @nbe  1897  \ä)on  10,4  ^erfonen  in 
2,1  Haushaltungen,  Währenb  in  Sonbon  im  ^urd^fchnitt  nur  8  ^erfonen  auf 
ein  HauS  entfaUen. 

®urdC)  bie  ^errainfpefutation  ift  bie  ^Sittenfolonie  (S^runeWalb  gefd^affen 
Worben;  bie  fortgefe|te  (Spefulation  wirb  fie  in  ihrer  Eigenart  audh  wieber  su= 
grunbe  richten." 


*)  h-  40/0  ^erginfung  be§  tauf^^reifeS  für  1/2  9!)lorgen  (25000  m.). 
5)ie  ^aufoften  einer  fehr  einfachen  $8iIIa  betragen  wenigftenS  20000  SSer^ 
ginfung  unb  Unterhaltung  auc^  minbeftenS  1000—1200  Wt. 

**)  3infen  unb  UnterhaltSfoften  ber  SSilta:  60/0  2400  m.,  Q5runbftütf 
1  iOJorgen  20000  m.;  SSerginfung  4  0/0  800  m.  SSegnügte  er  fid^  mit 
einem  halBen  StJlorgen,  fo  wohnte  er  fehr  biet  fd^öner  unb  billiger  aU  in 
SSerlin  W. 
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^odj  t)ienei(f)t  fte^t  eSinfleinerenStäbten  Beffet.  6eJ)en  iDtr 
gu!  ®a  ^aben  tvix  bie  gteicf)faIB  öon  un§  \d)m  benu|te  Sltbett  öon 
Dr.  ISDlelüe^  über  „Bobenmerte,  S3au^  unb  Boben^olitif  in  ei  bürg 
i.  35.  Wä^xtnb  ber  legten  40  3a:^re  (1863—1902)",  erfc^ienen  1905. 
(^arl^ruje,  SSertag  ber  ^raunfc^en  ^ofbud^brutferei,  2  M.)  '^a  lefen 
n?ir  auf  (Seite  69  über  ^reiburg  folgenbeg: 

,,.  .  .  Wogegen  loffen  einzelne  (SifcfjeinuTtgen  berart,  tüte  fie  oben 
ofe  ©tintptome  einer  Über[|)efuIotion  begeicf^net  ipurben,  borauf  fcl^Ite^en,  ba^ 
befonberg  in  ber  neueren  Qtit  l^ier  bie  htibm  SSerte'  übermäßig  in  bie  §öl)e 
getrieben  föorben  ftnb.  ^a^in  geprt  ber  Umftanb,  ba^  ba§  neuerUc^e  3{n=' 
tüad^fen  ber  ©tocfn^erfgaf)!  ni(f)t  einem  mit  gune^menber  ^ufffw^J^^ttbrängung 
etntretenben  33ebürfniffe  entj^jred^enb  ift,  [onbern  f)of)en  33oben|jrei[en.  äßie 
fc^on  früher  bemerft  mürbe,  l^aben  bie  öier*  big  fünfftöcfigen  (S^ebäube  ni^t  in 
ber  ^nnenftabt  ober  ben  älteren  ©tobtertoeiterungggebieten  i^ren  Sluggang 
genommen,  fonbern  in  ber  neuen  roeftlic^en  ©tabterl^eiterung  (©tü^Iinger) ; 
unb  bie  Übertragung  ber  ^}o^)en  ©tocfmerfga^I  auf  bie  älteren  'Btabtteik  buxd) 
©totfaufbauten  ift  gang  entf|)recf)enb  nid)t  bann  am  leb^afteften  öor  fic^ 
gegongen,  menn  bie  SSautötigfeit  ftoifte  unb  SSoJ)uunggfnap^l^eit  Jierrfd^te, 
fonbern  tuenn  bie  fpefulatiüe  Bautätigkeit  am  pd[)ften  ftanb.  2)ie  SSobenpreife 
tvaxen  eben  in  jenem  (S5ebiete  fünftlid^  auf  eine  berartige  §öf)e  gebradfjt,  bo^  bei 
bem  ©taube  ber  ergtetbaren  Witten  eine  S^entabtlität  ber  §äuferf  uur  §u  er* 
reichen  mar  burd^  Steigerung  ber  öertifaten  S3obenaugnu|ung  bi§  gur  äu^erften 
guläffigeu  ©renge.  SSä^renb  bigl^er  bie  gefunbe  Sßoi^nfitte  fid^  gegen  eine  [tärfere 
^ufammenpufung  öon  SD'Jenfcfien  in  einem  §aufe  geftröubt  l^atte  unb  in  ben 
üon  ben  n)o]^I^abenben  ©c^ic^ten  belDO^nten  (ober  für  fie  berechneten)'  ©tabt:* 
teilen  aud^  iDeiter^tn  me^r  ober  n)eniger  able^nenb  üer^iett,  gtrang  bie  im 
©tül^Iinger  fid^  anfiebetnben  geringer  bemittelten  klaffen  ber  in  ber  5tt)eiten 
^äifte  ber  neunziger  i^a^re  erneut  auftretenbe  90^angel  au  ^teinrtJoJinungen, 
ficf)  an  üielgefc^offige  Käufer  unb  ^interpufer  gu  getuö^nen.  '2)a^  aber  bie 
§öJ)e  ber  Boben^}reife  ba§  pvm§,  nic^t  ba§  ^ofteriug  tvax,  ba§>  fic^  etn^a  au§ 
ber  Ü^ottoenbigfeit  ergeben  :^ätte,  fc^nett  eine  größere  9[JJenfd^engof)t  unterzubringen, 
ge^t  mit  ©ic^er:^eit  aug  ber  Slrt  unb  SBeife  :^eröot,  tvk  fidC)  bort  bie  SSobenl-oerte 
entmicfelten.  .  . 

©nblic^  fd^liegen  lüir  bie  ^ei:he  mit  einigen  ©teilen  au§  ber  ©c^rift 
t)on  Dr.  5!Jletier  über  (Stiegen  („^ie  n^irtfc^aftUd^en  3Ser:§äÜniffe  be§ 
i(^runb  nnb  ^obeng  ber  ©tobt  (Stiegen  in  ben  legten  25  ^üi)xm/'  biegen 
1903.).  ^ort  5eigt  e§  gunäd^ft  auf  ©ette  26: 

„.  .  .  bie  ©tagenfiiäufer  ift  e§  öon  üornl^erein  ffar,  ba^  fie,  fon)eit 
fie  in  bem  legten  ^ai^rfünft  erbaut  finb,  burd^meg  infolge  ber  93oben|)reife  unb 
ber  erliö^ten  SSaufoften  l^ö^er  errtd^tet  Serben  aU  in  frül^eren  ^a^ren.  .  . 

Leiter  auf  ©eite  29: 

„,  .  .  ferner  I)aben  bie  er^öliten  Sobenpreife  bem  „Keinen  SÖ^anu"  in 
(iJiegen  bie  SBo^nung  üerteuert.  ©otange  nod^  l^ier  bie  greife  auf  bem  ®urd^== 
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fc^ntttgfa|e  ber  acfitgiger  ^a^re  ftanben,  ber  pcJjfteng  gmeiftotfige  §äu§c^en 
plie^  —  tütr  benfen  hierbei  an  bie  in  öielen  ^>eri^?^eren  ©traBenteilen  fte^enben 
§äu§(^en  auö  bamaliger  Qeit  — ,  haaren  manche  Stnge^rige  au§  fleinem 
S3eamten=*  unb  Strbeiterftanb  in  ber  Sage,  fic^  ein  ß^runbftüc!  §ur  Bebauung  §u 
ermerben.  ©inmat  butd^  bie  fteigenbe  (^runbrente,  bann  aber  auc^  burcf>  bie 
er^öJ)ten  SSaufoften  ift  biefeS  feit  iener  Qtit  auägefc^Ioffen.  '^a^)tx  bie  ©r[(f|ei* 
nung,  ba^  Keine  ^äujer  eigentlich  faum  noc^  gebaut  merberi  unb  aud^  nid^t 
mel^r  öorteiIf)aft  erbaut  Serben  fönnen.  ^enn  biefe  Seute  mit  geringem  l^a|)ital 
unb  fleinem  Sßo^nunggbebürfnig  fiaben  i^rer[eit§  nic^t  Suft,  in  teuren  ©ingel* 
puSd^en  gu  berbleiben.  ©o  finbet  auc^  jene  SSeobac^tung  i^re  ©rflärung,  ba§ 
in  ^egenben  für  minbere  SSo^ungen  neben  ben  alten  niebrigem  nume^r,  nac^* 
bem  bie  ®runb|)reife  in  bie  ^ö^e  gegangen,  pJiere  Käufer  erbaut  finb,  bereu 
S3efi|er  aber  faum  noc^  ein  „fleiner  90^onn"  ift.  .  . 

Unb  einen  ^lu^btitf  in  bie  gufunft,  mie  fie  fic^  Bei  ungel^inbertem 
5jCu§lt){rfen  ber  ben  S3oben|)rei§  fteigernben  S^enben^en  für  (^ie^en 
geftalten  mügte,  geben  bie  Seiten  45  unb  46  mit  folgenben  5tn§füi)'* 
rungen : 

„.  .  .  ®ie  bauliche  Sluggeftottung  ber  <Btabt  tvhb  ebenfalls  in  9JfitIeiben«= 
fcEiaft  gegogen  irerben.  @§  tüürbe  un§  me^r  unb  me^r  ber  dfiorafteriftif^e 
SüdEenbau  befeuert  hjerben,  ber  ^eute  noc^  eine  (Seltenheit  in  ÖJie^en  ift.  ®ie 
Qa^I  ber  ©tocfn^erfe  Wirb  fo  berme^rt  Serben,  tvit  e§  bie  SSauorbnung  nod^  eben 
gulä^t  unb  tük  un§  bie  Sanbgrafenftra^e  mit  if)ren  rei^t  mobernen  3in§burg=» 
bauten  unb  §t)iJotf)efentürmen,  bie  auf  teurem  ©runbe  errichtet  finb,  geigt. 
%k  ^)o^)^  mec^anifd^e  (Steigleiter  ber  (^ie^ner  ^euermefir  reid^t  für  biefe  ^urm»« 
hauten  bereits  nic^t  me^r  auS,  tvk  unS  ein  f^ac^mann  ergähtte.  ^amitienf)au§ 
unb  f^Iachbau  fc^ii^itt^et  bann  no^  me^r  als  bisher,  unb  bamit  bie  SeiftungS^ 
fä^ig^eit  Leiter  33ürgerfreife,  für  UJelc^e  bie  (Steuern  in  bie  §öhe  ge^en.  ®er 
großen  3Jlaffe  ber  SD^ieter  trirb  bann  ein  Keiner,  organifierter  <Btanb  berufS«* 
mäßiger  ^auSbefi^er  gegenüberfte^en,  bie  bei  ber  SluSbitbung  unb  Seich^gfeit 
be§  §t)^JothefarfrebitS  mit  geringer  STngahtung  Käufer  erwerben  unb  bann 
^3raftifd)  nur  S^ermalter  unb  ^anbtanger  beS  ^runbfapitaliften  finb.  Sann 
'fyalt  ber  bis  heute  in  ÖJie^en  unbefannte  9[)littelSmann,  ber  ^auSagrarter,  feinen 
berberbtid^en  ©ingug,  unb  er  ift  gegmungen,  auS  ber  SSebarfSbecfungStrirtfchaft 
eine  ©rmerbsmirtfchaft  gu  modfien  gugunften  feiner  ©laubiger,  bie  ihn  atS 
^rügelfnaben  borfchieben.  SD^it  feinem  Eintritt  in  ßJiefeen  erfdfieinen  aud^  bie 
f^orberungen,  bie  ben  fapitatiftifchen  Ö^ro^betrieb  auSgeichnen,  alfo  aud^  baS 
Streben  nach  möglitfift  großem  ©etoinne.  Sßer  baS  S3ud^  über  Beritner  Ber* 
hältniffe,  bie  (Sberftabt  einer  bernichtenben  ^itif  untergogen  h^t,  gelefen, 
fennt  aud£|  bie  gufünftigen  (SJie^ner  3"ftä-'nbe,  bie  heute  freilich  nodh  in  tueiter 
f^erne  liegen.  .  . 

®te  ÜBet  be§  ietf af ernenf ijftentg  finb  oft  gef^ilbert 
hjorben;  tnir  Begnügen  nn§  baher  h^er  im  allgemeinen  bamit,  nur 
fHdhtüortartig  auf  fie  hingniDeifen  unb  gehen  nnt  auf  ein  l^aar  ®efidht§«* 
Ipunfte  näher  ein.  ®ie  SlJlietfaferne  Bringt,  tnie  fchon  im  borigen  ^apittl 
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fur^  erlDä^nt  mxbtn  i%  für  Me  große  SD^affe  htx  BeöMferung  bte 
Unmögüd^feit  mit  fic^,  ein  eigene^  f(eine§  Eigentum  ermerben  unb 
t)eri)inbert  fo  andj  alle  bte  äaJ):ttofen  fittU^en  einnjirfungen,  bie  fi^ 
au§>  einem  fold^en  ergeben,  ^afür  ftellt  fie  eine  retatiö  tteine  ga^t 
mel^r  ober  minber  gen)erb§mä6iger  §au§befi|er  ber  großen  SD^affe 
ber  SJlieter  gegenüber  nnb  geftaltet  fo,  unter  ^ulf^attung  ber  mef)r 
menfcE)Uc§en  93^omente,  m6)  ba§  Berpltni^  ghJifdien  SSirt  unb  SJlieter 
gu  einem  übertotegenb  kufmännifc^en,  nüd^tern  bexed^neten,  im  tDefent»* 
tid^en  auf  Barga:^Iung  gerichteten,  ba§  e§  an  fid)  nid^t  gn  fein  brau(^te 
unb  früher  getniß  aud^  großenteiB  nid^t  gemefen  ift  ^u^  mirb  fid^ 
niä^t  leugnen  taffen,  baß  bie  3!Jlietf aferne  burd^!  i^^ren  gangen  ©l^arafter 
unb  burdf)  bie  große  rektiöe  35erme^rung  ber  a}lieter  gegenüber  ben 
(Eigentümern  bag  ^omabentum,  bie  geringe  ©eß:haftig!ett  ber  ftäbtifcfjen 
S5et)ölferung  außerorbenttid^  beförbert.  bie  fo  öietfa^  anzutreffen* 
ben,  mit  Sle^t  befkgten,  übertrieben  ftrengen  §augorbnungen  unb 
xigorofen  §au§befi|er*^ietöerträge  l^aben  i^re  SSurgel  pm  großen 
%tii  in  ber  SlJlietfaferne,  benn  ein  (Eigentümer,  ber  fid^  bauernb  barauf 
einrid^ten  muß,  e§  mit  einem  gangen  Raufen  öon  Tlkttxn  §u  tun  §u 
laben,  ftatt  tüie  in  ben  fteinen  Käufern  ber  atten  Qtit  aHenfatt^  mit 
einer  ober  ^tvti  5!}liet^arteien,  muß  fic^  natürli^  f^on  in  feinen 
SertragSbeftimmungen  gang  anberg  öorfel^en  al§  biefer  le^tere.  gerner 
übt  bie  5[)?ietf aferne  fel)r  fatale  SCßir!ungen  auf  ba§  SSaugeUierbe  au§, 
tnbem  fie  ben  S5eftenung§bau  mäßig  bemittelter  ßeute,  bie  ein  fleineg 
Eigentum  .gu  ^a^en  n)ünf(^en,  faft  gang  augfc^altet,  bie  SSerbinbung 
mit  tia:pitaUften  für  ben  Saugetnerbetreibenben  faft  unumgängüd^  mad^it 
unb  ben  SSaufd^Ujinbel  beförbert. 

*2)er  größte  6c£)aben  jebod^  beinal^e,  ben  un5  bie  50^ietfaferne  §u== 
fügt,  ift  bie  5tbf^errung  öon  ber  9iatur;  bodf)  gilt  eg  hierbei, 
bie  Sad^ie  nic^t  au§  einem  üerfel^rten  (SJeficfit^minfel  angufe^en.  ^ie 
Urfad^e,  melcEie  bie  ^mo^mx  ber  größeren  ©täbte  unb  oietfad^  aud^ 
bie  i^rer  SSororte  bon  ber  ^atur  abf^>errt,  ift  ber  ^)o:§e  ^obtnpxei^, 
aber  freilid^  igeioinnt  bie  (Sad^ie  bann  iJire  fonfrete,  un§  alten  ja 
fattfam  befannte  greuliche  SSertüirfiid^ung  unb  51u§geftaltung  eben 
burdf)  ba§  3D^ietfafernenf^ftem  mit  feinen  i^olien  Käufern,  feinen  (Seiten* 
unb  §intergebäuben  u.  bgt.  m.  ®iefe§  ajiietfafernenf^ftem  feinerfeitS 
trägt  bann  toieberum  aud^  gur  ©teigerung  ber  ^oben|)reife  bei,  inbem 
e§  lanf^autid^  mad^t,  n)etdhe  tounberbaren  (SJotbftröme  fid^  au§  einem 
einfad^en  ©anbader  in  ber  (£rmeiterung§gone  ber  (Stäbte  l^eröorlocfen 
laffen,  toenn  man  nur  rüd^fidfjtStog  genug  ift,  unb  tnbem  e§  Me  (S^ier 
erhjedtt,  biefe  ©olbftröme  überall  gum  fließen  §u  bringen.  ®ie  berart 
burd^  ben  ^ol^en  25oben^)rei§  erfolgenbe  5lbf:|)errung  öon  ber  ^atur  äußert 
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ftd^  gunäd^ft  unb  öor  ülltm  in  ber  ^exfleinerung,  ja  in  bem  böltigen 
^erf(i)li?inben  ber  ^auSgärten  unb  ebenfo  ber  geräumigen  großen  §öfe. 
Unb  tüäJjrenb  fo  biefe  guten  ^inge  immer  fleiner  unb  fleiner  n)erben, 
arger  noc^  at§  bie  (Semmeln  in  ben  Qdttn  ber  Neuerung,  loac^ft  bie 
3af)il  ber  auf  fie  ^tngetüiefenen  immer  mtf)x,  eBen  burd^  bie  SSergrößerung 
ber  Käufer  unb  bie  bidfitere  SSebauung  ber  ^runbftücfe.  Unb  \tatt  ein 
big  §n)ei  ®u|enb  fe:^nfücf)tiger  51ugien  mie  frül)er  fiiiauen  je^t  unter 
Umflänben  ^unbert  unb  mel^r  fold^er  auf  ba§  f leine  grüne  f^lecfäi'en, 
bag  fid)  ^eutjutage  in  unfren  ©iroßftäbten  @ürten  nennt. 

^efonbrer  Bereife  für  biefe  gan^e  ©ntmirflung  be'barf  e§  angefic^t§ 
ber  fdf)amlüfen  ^adttjtit,  mit  ber  biefe  guftäube  ung  in  unfren  gröBren 
©täbten  il)re  SSlögen  gufe^^ren,  nid^t.  3mmer:§in  fei  angemerft,  baß  §. 
öor  einigien  ^at)xtn  in  einer  ©i^ung  berSre§iauer©tabtt)erorbneten  nacf) 
einem  Bericf)te  ber  ©d^lefifdjsen  Leitung  in  begug  auf"S3re§tau  lebtjafte  ^lage^ 
barüber  gefül)rt  n)urbe,  „bag  e§  ©runbftüdEe  gebe,  in  benen  auf  ein 
SSorberfjauB  gn)ei,  brei,  felbft  t)ier  l^tntereinanber  liegenbe  §interl)aufet 
fommen,  baß  ber  93efi|  eineg  ©artenS  ein  unetfdfiminglid^er  Suyu§  merbe, 
ben  fidf)  naturgemäß  feiner  öon  ben  ,gal^lreid)en  SSauunternel^mern  gönne, 
ber  ein  'ÖJrunbftüd  nur  bebaue,  um  mit  SSorteil  §u  öerfaufen,  baß  tüir 
troftlofe  „^Irmeleutefaffaben"  l)ätten,  baß  €§  feinen  allmäl^lidfien  Über*= 
gang  öon  ber  ©tabt  gum  ßanbe  me^r  gäbe,  baß  öielmef)r  unvermittelt 
an  fünfftödige  9}^ietf afernen  ba§>  unbebaute  ^Iderlanb  ftoße  ufm."  ©ef)r 
bejeidinenb  ift  aud^,  baß  ber  51rd^iteft  (gnbell==33erün  in  einem  SSortrage 
öor  einiger  Qtit  u.  a.  au^fü^rte,  baß  mir  infolge  unfrer  SSaumeife  mel^r 
unb  me^r  §u  „3intmertieren"  tnürben.  3n  ber  %at,  e§  fel^lt  nid^t  üiel 
baxanl  33efonber^  bebenftid^'  ift  aber  nodf)  babei,  baß  bie  'i)o^tn  33^)ben* 
:preife  fic^'  je^t  ja  audf)  fcf)on  me^r  unb  mel^r  auf  bie  oon  ber 
Sieblung  begünfttgteren  ©ebiete  meit  außerfialb  ber  eigentltdfjen  ß^emar=* 
fungen  ber  größren  ©täbte  erftreden  unb  baß  baf)er  bie  angefüfirten 
SBtrfungen  aucf)  bort  allgemacf)  ^u  erroarten  fteljen.  Ttan  vergleiche 
^iergu  unfre  51u§fül)i;ungen  oben  Seite  76 — 83. 

^ber  ber  f)ol)e  S3ioben|)rei§  begnügt  fidf)'  nidfit  bamit,  un§>  ben  ^an^^ 
garten  unb  ben  geräumigen  §of  ^u  rauben,  fonbern  er  ma^t  aud^ 
bie  Einlage  igienügenb  ga^lreidier  unb  l)inreicf)enb  großer  öffentlicher 
$arfg  fomie  audE)i  namentlidh  Von  (Bpitt^  unb  Xummel|>lä^en 
für  3Solfg=  unb  3u9enbf^3iele  außerorbentlidf)  fd^toierig,  ja  gerabeju 
unmöglicf).  Unb  bocf)  mären  biefe  ^inge  gerabe  angeficfitä  ber  eben 
gefd^ilberten  (Sntmidlung  unfrer  größren  ©täbte  bo^J^jelt  notmenbig. 
SSenn  fd^ön  nid^t  bireft  am  §aufe,  fo  müßte  bann  bod)  menigften§ 
irgenbmo  in  fd^nell  erreidfibarer  D^äf)e  ein  Ort  fein,  m  man  fid^  in  ber 
Stille  eineg  ©tüdeg  9^atur  augrul^ei^  unb  erquiden  fann  unb  mo  aud^' 
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j^mretd^etü)  $la|  xinb  ©elegen^^eit  ift,  ben  Selb  in  rüftiger  SSien^egung 
gu  tummeln.  5lber  e§  liegt  auf  ber  §anb>  bag  bet  gierige  Bobenpxei§, 
ber  m§>  in  bie  ^)o^)tn  StJlietfafernen  \\)txxt,  un§  aud^  J)ier  ben  Su^Öt^^^Ö 
lüe^xt  SBie  fann  man  in  nenen  ©tabtteilen  groge  $arf§  unb  freie  pä|e 
in  föirflid)  genügenbex  Qoi)!  anlegen,  tvtnn  jeher  £luabratmeter  mit 
10,  20,  30  Müxf  unb  uo§  me^x  behextet  tüerben  mug!  Unb  nod^ 
t)iel  fc()Iimmex  ftänbe  e§  um  un§  in  biefex  Be^iel^nng,  lüenn  tvix  nic^t 
in  üielen  nnfrex  ©täbte  ang  früheren  Seiten,  bie  öon  anbxen  SSexpU^ 
niffen  unb  )(^xunbfä|en  ausgingen,  fc^iöne  alte  $ax^,  (^axten==,  unb 
$k|anlagen  ptten.  ©o  I)at  öox  allem  ber  fürftlic^e  9lbfoIuti§mug  in 
einer  ^ReiJ)e  unfxex  ©täbte  n)unbexf(i)iöne  Einlagen  gefc!) äffen,  unb  eine 
gro^e  Sa'^l  anbrex  ©täbte  öexbanft  bie  ^^atfac^e,  bag  e§  ni^t  nocf) 
üiel  fd^timmex  um  fie  in  bex  in  Siebe  ftefienben  ^e^iel)ung  befteMt  ift,  bem 
Umftanbe,  baß  feinexgeit  bei  ber  SSefeitigung  ber  SSiefeftigung  biefer 
©täbte  ^i&ülU  unb  ^xabenanlagen  in  fi^öne  ^romenaben  umge* 
manbelt  mürben.  SSie  fläglicf)  tro|bem  unfre  ^i^ftänbe  fe^r  öielfad^ 
finb,  bafüx  na(f)ifte{)etib  einige  SSelege. 

^ei  mubolf  ©bexftabt,  „©täbtifdje  SSiobenfragen"  (1894, 
tarl  §e^mann0  Serlag)  lefen  mir  auf  ©eite  28/29  unb  30/31  über 
^Berlin  fotgenbeg: 

„.  .  .  SSelc^  bringenbeg  SSebürfnig  finb  freie  ^lä^e  für  Berlin,  ba§  an 
®tff)tigfeit  ber  SSebauung  feine^gteicfjen  nid^t  1)>at  unter  allen  ©ro^ftäbten! 
3eber  &anQ  burcf)  bie  ©tabt  -preb\gt  bie  S^Jotmenbigfeit  foI(f)er  Magen.  %k 
tinber  fptelen  in  ber  ftaubtgen  ©tra^enluft,  auf  ^ürgerfteigen  unb  f5af).r=* 
bämmen,  t)on  ben  ^affanten  untgeftoBen,  üon  ben  guJ)rtt)exfen  Vertrieben;  unb 
n)el>e  öollenb^  ber  fteinen  ©d^ar,  bie  ben  ^au^flur  iJirer  3Jiietfafeme  gum 
©c^au^)Ia|  i^rer  finblic^en  <Bpkle  unb  armfeligen  S^aufd^gefc^äfte  mad)t  ®ann 
tritt  ber  ^au^iüirt  in  männlich  eble  2:ätigfett,  unb  ba§  fteine  SSoIf  flüd^tet 
aufgefcf)eucf)t  in  ben  näc^ften  XoxtveQ,  um  naä)  einer  ^iertelftunbe  öon  einem 
anbeten  ber  ^jriöitegierten  SJJü^iggänger  öerjagt  §u  hierben. 

SBenn  §nm  n)entgften  bie  üot^anbenen  ^lä^e  ber  33ebölferung  nu|bar 
gemadfjt  irjütben!  'i^odj  bagegen  fträubt  fid)  bo§  fünftterifd^e  ®efüf)C  ber  (Sparten* 
beirlüttltung,  bie  im  (^egenfa^  §u  iJ)rer  ardfitteftonifd^en  ©c^mefter  nur  äft^etifd^e 
Siüdfid^ten  fennt.  2)ie  ©runbfläc^e  jebe§  ^Ia|e§  roirb  in  finnreid^e  ^reiede 
unb  Cluabrate  abgeteilt  unb  burd^  eiferne  ^Barrieren  forgfam  üon  jeber  S3e* 
tretung  abgefperrt  f^ür  bie  ^^otungSbebnrftigen  ober  bleiben  im  beften  ^alle 
bier  Cluerlüege  unb  ein  paax  S3änfe.  .  . 

„.  .  .  ^ür  bie  (Sri^otung  ber  ^unberttoufenbe,  bre  bon  ber  Suifenftobt 
big  gum  SBebbing  U)o5nen,  ift  burc^  ein  i^albeS  2)u^enb  abgef^jertter  $Iä|e 
uttb  burcf)  fränfelnbe  ©tra^enbäumc^en  geforgt.  eigentücfie  Programm  ber 
©tabtbefiörbc  ift  nnerfütit  geblieben,  unb  tüa§>  an  feine  ©teile  trat,  ift  n)ert* 
lofe,  täuf(f)enbe  ©^jxelerei.   ®ag  S3efte,  n)a§  geleiftet  Uiurbe,  ift  immer  nocf; 
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üerfe^Ite  Slrbeit:  bie  ©artenberiDaltung  lä^t  ^eforotionSftüde  ic^affen  — 
(gr^olung  für  ba§  5(uge,  aber  ni(f|t  für  bie  Bungen. 

®em  S^otftanb  in  ber  SSoi^nunggfrage  fte^t  ber  SDJangel  an  greigärten 
unb  (3^)ieI^)Iä|en  tüürbtg  unb  ergängenb  gur  Seite.  ®ag  eine  mie  bag  anbere 
ein  flamntenbeS  Be^c^^^t  ßJefinnung,  mit  bex  bie  ^errfc^enbe  2)le^r^eit  in 
S3erlin  ben  S3ebauung§|)Ion  feftlegte.  .  . 

^Jnlicf)  kfen  tviv  in  einem  3tuffa^e  öon  $rofeffor  ^nppt  in 
?ßrag  in  ber  ®eutf(f)en  SJlebiäinifcJien  SSod^enfcJjtift  öör  einigen  Sauren, 
ben  tDix  nac^  ber  SSoffifd^en  Rettung  zitieren,  u.  a.  folgenbe^: 

„.  .  .  ben  beutf(f)en  ©täbten  ift  ber  SO^angel  an  pä|en  überatt  ein 
gong  auBerorbentlicfj  großer  unb  bie  SSenu^ung  ber  ^lä^e  gu  i|rent  lüirflicfien 
3lüe(fe  meift  gar  nidjt  geftattet  burd^  alle  möglicfien  Verbote,  tioa§>  auf  ben 
^Iä|en  nid^t  gebulbet  tüerben  fott.  f^ür  beJ^äbige  Sier^j^ilifter,  bie  fic^  naä) 
einem  fteinen  ©^jagiergang  au^rutjen  müffen,  ober  für  mef)r  ober  minber  ber* 
fdjämte  ober  unüerfc^äntte  ^ienftmäbcfien  mit  i|ren  33egleitern  in  Qi^)il  unb 
Uniform  finb  bie  ^lä^e  lüirfticfi  nicf)t  fo  bringenb  nötig.  2(ber  tva^  un§ 
überall  fetjlt  unb  föorin  mir  l^inter  ©nglonb  in  gang  bebauerlicfier  SBeife  §urütf= 
[teilen,  ba§  finb  ^lä^e,  auf  benen  bie  ^ugenb,  fott)o^l  bie  fcf)ul^)flicl)tige  at§ 
au(^  bie  ber  ©cCjule  entmad^fene,  föirflicE)  f^jieten  fann,  richtige  2;;ummelplä|e, 
bie  ber  SSolf^gefunbung  bienen.  ^n  Säubern,  in  benen,  luie  in  ^^reu^en, 
bereits  me|r  als  bie  §älfte  ber  ganzen  SSebölferung  in  ©labten  joo^nt,  finb 
folcfie  pä^e  eine  einfacfie  ^otn^enbigfeit  für  bie  ©rgie^ung  einer  fräftigen 
(^Jeneration,  tvtnn  bie  ^Btabt  nid^t  ba§  @rab  ber  $8ebölferung  merben  folt. 
daneben  bebarf  man  fetbftberftänblicf)  fc^on  auS  äft^ettfdjen  ÖJrünben  !leinerer 
©c[)mudtanlagen  unb  SßaxU  gur  bloßen  ©r^olung,  bie  aber  unfd^n)er  mit  ber 
erften  f^orberung  in  (Sinflang  gebracfit  irerben  lönnen.  ®y  lüäre  n)ünfd^en§n)ert, 
föenn  fiel)  bei  biefer  ^?affenben  Gelegenheit  unfre  ÖJefe|geber  enblic^  einmal 
etn)a§  me^r  mit  ber  f^r^oge  befc^äftigten,  ba§  bie  SSefonber^eiten  be§  ftäbtif^en 
Sebent  oudfj  SSefonber^eiten  für  bie  gefunbl^eitlidEie  Kräftigung  unb  bamit  au^ 
für  n)irtfd^aftlid^e  SeiftungSfä^igfeit  ber  ftäbtift^en  33ebölferung  berlangen. 

jep  lüirb  biefe  f^rage,  bie  für  bie  ßufunft  unfrei  SSolfeg  eine  ber  aller== 
n)ic^tigften  ift,  noc^  fe^r  oberfläcfilich  be^anbelt.  2ludf)  ben  ©taat  fann  man 
bebauerlic^ermeife  nic^t  babon  freifprec^en,  ba^  ,er  biefe  f^^rage  nid^t  immer 
ricf}tig  erfaßte.  .  . 

©nbüd^  zitieren  iDir  aug  einer  9}iitteilung  be§  3entral==5lu§^ 
f^'utfeS  jur  f^örberitng  ber  Solfg«»  nnb  ^nQtnh\\>itte 
in  ^eutfc^lanb  im  grül)ia:^r  1906  noä)  fotgenbeg: 

„.  .  .  SJJel^r  unb  me^r  berringert  fid^  befonberS  in  ben  größeren  ©täbten 
bie  3al|t  ber  ßirunbftütfe,  bie  fic^  für  öffentliche  ©|)ietplä|e  eignen;  unb  ibo 
iene  nod^  bor^anben  finb,  bermenbet  man  fie  flabtifc^erfeitö  ber  Sieget  uaä)  für 
SSau^tüetfe  ober  gu  gärtnerifd^en  (Sd^mudfanlogen.  (So  rtjertboll  nun  Magen 
auch  für  ba§  Sluge  unb  für  bie  Sßerbefferung  ber  Suftberhältniffe  finb,  fo 
crlbächft  bodh  befonber§  in  ben  größeren  unb  mittleren  (Stäbten,  in  benen  ba§ 
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S3erufäleben  bie  2(rbettgfra[t  [c^nener  abnup,  für  bie  ©emeinben  gune^menb 
bie  ^fltc^t,  and)  für  föirfltc^e  (gr^olung^ftätten  gu  forgen,  auf  loe^c^)en 
jung  unb  alt  fic^  tummeln  unb  mieber  erfrtf(j^en  fann.  .  . 

5lBer  tütr  fönnen  aucf)  gleid)  nod^  einige  Belege  bafür  anführen, 
tvo  ber  (Sjrunb  be§  Übel§  fi|t. 

Dr.  §ugo  Sinbemann  (S.  §ugo)  fagt  in  feinem  33u(j^e  „®ie 
®entfcf)e  ©täbteöermaltung"  ((Stuttgart,  ^ie|,  1901,  ©:  371)  bei  (gr=' 
örternng  ber  Umlegung  unb  Soi^^^^enteignung  folgenbe^: 

„.  .  .  ®ie  ^oI)en  33oben^jreife,  bereu  §öl)e  i^rerfettS  gum  guten  ^eile 
eine  ^^olge  ber  gemeinbli(f)en  ^tanfeftfe|ung  tft,  finb  e§  ja  in  erfter  ßinte, 
bie  §u  ben  furgfic^ttgen,  bie  Einlage  ^inretdjenb  großer  unb  ga^Ireid^er  ^Iä|e, 
breiter  ^romenaben  ufu).  üernadjiäffigenben  SSebauungSpIänen  gefütjrt  unb 
f^el^Ier  ber  (S^emeinben  berfc^ulbet  ^)ahtn,  bie  fid)  bann  f^^äter  bitter  rädfien 
müffen.  .  . 

Unb  er  matf)t  l^iergu  unter  bem  @tridf)  nocfi  folgenbe  fel)r  tn^ 
tereffante  ^nmerlung: 

„©ü  fofteten  §.  SS.  gföei  im  33ebauung§^{ane  üon  1862  üorgefeljene  ^lä^e 
(ber  9}Jagbeburger  unb  Teutoburger  ^ia^)  ber  ©tabt  ^Berlin  1170638,81  m. 
^aburcf)  abgefcLjrecft,  ging  ba^  S3eftreben  ber  ftäbtifc^en  93e{)örben  ba^in,  eine 
23efeitigung  ober  @infcf)ränfung  ber  im  S3ebauung§|3lcn  öorgefcE)riebenen  ^Iä|e 
^erbeigufü^ren,  bie  mit  ben  üorI)anbenen  päe^n  ca.  253  §eftar,  b.  ^).  4,3 o/o 
be§  SBeid^bilbeS  au§gemocl)t  ^aben  mürben,  ben  meiften  f^ällen  gelang  e§, 
bie  SSefeitigung  ber  geforberten  pä^e  §u  erreichen." 

©in  3^119^^^^  bafür,  ba§  bag  ^rauerf^iel  „©d^n)ierig!eiten  für 
${ä|e  u.  bgi"  für  ^Berlin  au(f)  neuerbing§  nod)  nicfit  gu  (Snbe  gef^ielt  ift, 
finben  roir  B.  in  einer  5^otiä  be§  35ertiner  3;^ageblatte§  öom  12.  5!}iär5 
1903   (9^^ummer   129).  i^r   ift  mitgeteilt,   bag   ba§  ^^rojeft 

eineg  9^orb^arf§  in  35erlin  in  einer  ^lenarfi^ung  ber  (StäbtifcJi'en 
SSaube^utation  genel)migt  njorben  fei.  @§  l)eigt  bann  aber:  „SBie  njir 
bereite  frülier  mitteilten,  ift  bagfelbe  infolge  ber  i)oc^gefc^raubten 
Soften  be§  @runbern)erbe§  öon  114,4  ha  auf  üm  38  ha  §ufammen= 
gefcfjtum^ft."  *S)ag  and)  in  anbren  grogen  ©täbten  äf)nlicf)e  (Bd)\vkx\Q^ 
feiten  beftefjen,  mögen  folgenbe  35elege  betüetfen.  bem  Womt^=' 
blatt  „SSolfggefelligfeit"  be§  befannten  3Serein§  „SSol!gn)ol)I"  in  Bres- 
ben im  ©e^jtember  1905  f)eigt  eg  über  ben  Sef)Tling§t)erein  in  ber 
^regbner  S5orftabt  2.öUan,  ber  eine  ©c^ö^ifung  be§  SSeretnl  „SSolfg* 
tro^r'  ift,  folgenbermagen : 

„'2)er  £el)rling§berein  Söbtau  ^at  au(f)  im  Sluguft  feine  regelmäßigen 
©onntagSüerfamimlungen  fortgefe|t,  tro^bem  bie  Qa^)l  ber  ^nlnefenben  eine 
geringere  Uiar  aB  fonft.  ©ommer  unb  ©onne  lodten  öiele  ^inaug  in  bie  freie 
9^atur,  unb  man  fann  eä  niemanbem  öerbenfen,  luenn  er  fitf)  im  ©ommer 
lieber  im  freien  ergebt,  alg  fic^  in  einen  gef(f)loffenen  3Raum  fe^t.  ®aa  tft  e§ 
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aber  gerabe,  mag  bent  SSerein  in  btefem  (Sommer  noc^  gefefilt  ^)at:  ein  ©tüd 
freier  ^oben  unter  freiem  Gimmel  äßof)I  njurbe  im  f^üfija^r  ber  SSerfud^ 
gemad^t,  eine  Sßiefe  ober  einen  ©|3ietpla|  für  ben  ©ommer  §u  ft^ern,  boc^  iourbe 
Don  ^3riüater  ©eite  ein  für  ben  SSerein  unerfc^Jüingtid[)er  SO^ietginS  öerlangt.  .  .  /' 

ferner  Ratten  tvh  in  unfren  Fragebogen  übet  SO^ann^eim  (f. 
oben  8.  171)  an^  bie  ^^rage  aufgenommen,  oh  bte  Mage  öon 
öffentitdien  $.ar!0,  öffenttt^en  ©^^iel^Xä^en  nnb  Einlagen  bort  auf 
cr^eblic^e  <Sc^n)iertg!eiten  infolge  l^oJier  greife  be§  unbebauten  ^oben§ 
ftoge,  unb  barauf  lautete  bie  3lnttt)ort  folgenberma&en:  „©onjett  bie 
t)orb^äeid)neten  Einlagen  ntc£)t  auf  ftäbtif(i)em  ^inxib  unb  S3oben  an^^ 
gefül^rt  h)erben  lönnen,  öerurfac^t  bereu  ^erfteUung  infolge  ber  l^o^en 
(SJelänbepreife  große  ©dfiJüierigfeiten,  namentlich  feit  ben  legten  §e^n 
Salären,'' 

3n  ben  5!)leggenborfer  SSIättern  fanb  fid^;  öor  einiger  Qeit  folgenbe 
teelbote:  SSitterer  ©c^er§.  ®er  9leaUft:  „^apa,  ift  bag,  ein 
$ar!?"  —  „@  $arf!  yin,  bag  i§  e'  unau§genu|te§  ©runbftücf/' 
<B^^)tn  wix  recf)t  ju,  fo  merben  n)ir  finben,  bag  biefe  furjfic^tige, 
biefe  ben  SD^ammon  gum  ©ott  mac^enbe  5luffaffung  bt§>  ftäbtifc^en 
(SJrunb  nnb  Boben0,  bie  fic^i  in  biefer  3lnefb'ote  au§f^)ricf)t,  unfrer 
ßanjen  Be^anblung  ber  ftäbtijdfien  Bob enf rage  gugrunbe  Hegt;  unb 
fükngie  wix  e§  nic^t  vermögen,  un§  grunbfä^lict)  oon  i^r  loggu^ 
fagen,  n)erben  toir  un§  aud^^  barein  finben  muffen,  bag  tüir  oon  ber 
5^atur  abgef^jerrt  tvtxbtn,  bag  unfre  unb  nnfre  Hoffnung 

t)erfümmern  unb  bag  toir  mit  lärmUd^en  Surrogaten  abgef^eift  merben. 

SD^an  benfe  nun  aber  nur  nidjt,  baß  biefe  Slbfl^errung  öon  ber 
S'Jatur  nur  einfad^  bie  ^^id^tbefriebigung  eine§  93ebürfniffe§  bebente, 
bag  im  ^runbe  eigentlich  nur  ein  Snju§bebürfni§  fei.  SSie  tann  ba§ 
ein  £uju0  fein,  tva§>  big  t)or  furger  'Qeit  ben  langen  ©lenerationen 
unfrer  SSäter  nnb  SSoröäter,  ja  man  fagt  nic^t  guoiel,  faft  ber  gangen 
U^txxQtn  aJlenfch^eit  felbftoerftänbtidh  toax:  Sic^t  unb  ßuft,  freier 
Zugang  gur  ^J^atur,  S3eobacf)ten  unb  ^Sermachfenfein  mit  i^rem  Bingen 
nnb  SBetfen,  i^rem  Sterben  nnb  SSerge^en!  S)a|  bte  3SoI !0g efunb== 
5ett  in  igang  augerorbentlid^em  9}lage  mit  biefen  fingen  pfamnten*= 
Jängt,  ift  felbftöerftänbüch,  nnb  mir  fommen  in  einem  f:p!äteren  ^b=* 
fd^nitte  nodf)  barauf  gurücf.  §ier  möchten  mir  aber  einmal  betonen,  mag 
Ineniger  anerlannt  ift,  meli^e  un^eitoolle  SSebeutung  bie  Sei^Wi^e^tog 
be§  Sufammenfjangg  mit  ber  Statur  burc^,  unfre  l^ojen  Boben^reife  unb 
bag  Mietlaf  ernenf  t)ftem  für  bie  g  e  i  ft  i  g  e  n  unb  f  e  e  I  i  f  cE)  e  n  %af^ 
toren  in  nn0  t)at 

%a  ift  gunächft  einmal  bie  ungefieure  (ginbuge  an  £ebeng=* 
fr eube,  befonberg  aud)  für  bie  finbermelt.  äBag  ffat  benn  bie  große 
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9}Zaffe  ber  ärmeren  klaffen  in  unfren  grogen  (Statten,  bie  unter 
unfren  SSer^ältniffen  {eben  (^rofcfjen  nrntuenben  nmg,  el^e  |te  il^n 
anggtbt,  unb  für  bie  n)ettere  ^n§ft%e  unb  'Reifen  infolge  ber  hoffen 
feltene  ©retgniffe  ftnb,  'f)at  fie  benn,  irenn  man  fie  öom  (Sionnen«» 
Iid^[t  unb  t)om  (SJrnn  ber  'Statur,  öon  einem  eigenen  fleinen  (Sparten  unb 
t)on  ben  taufenb  intereffanten  unb  erfreuenben  SSiorgängien  abfdfineibet, 
Voeidcjt  fd)on  ein  !Ieine§  ©tütf  D^aturBoben  gu  Bieten  öermag!  SBenn 
man  if}x  bie  Sinbe  unb  bie  ^aftanie  tior  ben  ^^enftetn  unb'ben  Söeg  in 
ben  Benacf)Barten  SSufcf)  nimmt?  STatfäcfiUd^  regt  fid^  benn  au(f)  in 
tüeiten  (S(i)ic^ten  unfrei  ©tabtöotfg  me^r  unb  me!)t  ein  ;^eige§  ©eignen, 
ben  gegenmärtigen  SSerpItniffen  §u  entrinnen,  „gn  unfrem  5D^ittelftanbe'', 
fagte  DBerBürgermeifter  Hbiitf e^^granffurt  a.  Tl.  im  (Se:p* 
temBer  1900  in  Syrier  auf  ber  ;^al)re§t)erfammtung  be§  ^eutf(i)'en 
3Serein§  für  öffentlidje  ®'efunbl^eit§|)f{ege,  „ift  ein  ungedientes  Be=' 
bürfniS  tor^anben,  ben  5[^ietfafernen  §u  entrinnen,  gd^  tvd^  e§  öon 
unfren  33eamten  unb  Sed^rern,  idf);  rt)eig  e§  aucf)  öon  anbren  —  in  anbren 
©täbten  liegen  ja  au(i)  fc^on  i^inreicfienbe  (SrfaJimngen  barin  öor  — , 
h)ie  groß  bie  ©et)nfucf)t  ift,  enttoeber  allein  ein  §au^  ju  Bemo^nen  ober 
mit  trenigen  gamilien  gufammen  ein  §au§  teilen  §u  fönnen  unb  einen 
fleinen  'Sparten  baBei  §u  pBen."  §ören  mir  boc^  auc^,  toaS  unfre 
^id^ter  fagen!  SBie  nactibenflidi!  mug  un§  5.  bie  nad)fotgenbe  BdjiU 
berung  ftimmen,  bie  SSitd^elm  IRaaBe  in  feinem  tounberfamen  SSüc^^* 
lein  „®ie  Sitten  be§  ÄgelfangS"  auf  ©eite  7/8  giBt: 

„.  .  .  %k  ^f^ad^Barfc^aft!  (Sin  SBort,  ba§>  leiber  ®otte§  immer  me^r 
9}Jenfc§en  p  einem  58egrtff  tüirb,  in  ben  fie  ftcf)  nur  müJifam  unb  mit  SlufBietung 
üon  9^adf)benfen  unb  Überbenfen  bon  allerlei  Beliaglid^er  Seftüre  l^ineingufinben 
miffen.  Unfereinem,  ber  nod)  eine  9?ac^&arfd^oft  ^)att^,  ge^t  immer  ein  ©c^auber 
über,  njenn  er  prt  ober  lieft,  baß  niteber  eine  ^tabt  im  beutfcfien  S5oIf  baä 
erfte  ^unberttaufenb  t^rer  ©inmol^nergo^I  überfd^ritten  {)abe,  fomit  eine  Ö^roß* 
ftabt  unb  aller  (S^ren  unb  SSorgüge  einer  folc^en  teili^aftig  geworben  fei,  um 
bog  9^adf)barfdf)oft§gefü{)t  bafür  Jjtngugeben. 

äöir  §u  unferer  ^inbergeit  Jiatten  e§  noicfi,  btefeä  ßJefüJit  beB  nadfibarfd^aft*« 
üd^en  3ufammennjo^nen§  unb  SInteilneJimeng.  2Btr  fonnten  einanber  noc^  im 
„SSogelfang"  unb  hjußten  üoneinanber,  unb  hjenn  irir  un§  aud^  fe^r  pufig 
fel)r  überetnanber  ärgerten,  fo  nahmen  mir  bocf)  §u  anberen  ^dttn  an^  njteber 
feJ)r  Stnteil  im  guten  ©inne  an  be§  S^ac^barg  unb  ber  D^ac^bartn  SSol^t  unb 
SSe^e.  'äud)  (Härten,  bie  aneinanber  grenzten  unb  i^re  ObftbaumsiDetge  ein* 
anber  §uretdf)ten  unb  i^re  ß^^^etfd^en,  ^rf^en,  Pflaumen,  ^p\tl  unb  SSirnen 
über  lebenbige  §ecfen  föeg  na(f)barfd^aftltc^  aufteilten,  gab  e§  ba  nod^  gu  unferer 
3ett,  at§  bie  ©tabt  nod^  nid^t  ba§  „erfte  ^unberttaufenb"  überfd^ritten  ^atte, 
unb  h)ir:  Helene  ^ro|enborff,  SSelten  2Inbre§  unb  ^art  ^rumi^arbt,  S^ad^bar»» 
finber  im  SSogelfang  unter  bem  Dfterberge  maren.  ^auf^utt,  ^^abrifafd^enlrege. 
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^onaltfationgar&eiten  unb  bergleid^en  gab  e§  auii)  nocf)  nicfit  unfrer  3eit  in 
ber  SSorftabt,  genonnt  „Sum  SSogelfang".  2)ie  SSögel  Ratten  bort  föirfüc^  noc^) 
itidjt  iJ)r  3fiec^t  öerloren,  ber  ©rbe  ßobüeb  §u  fingen;  fie  brauchten  nod)  nid^t 
i^xe  Sau|)Iäne  bem  (Btahthammt  gur  SSegutac^tung  üorgulegen.  Sßir  £)atten 
bon  iJiren  9^eftern  unfre  §e(fen,  $8ü[(i)e  unb  $8äume  boll  unb  unfre  f^eube 
baron;  trugen  aber  be[[enungea(^tet  nic^t  auf  eine  „^a^enfteuer"  an,  unb 
fc^tugen  ober  fc^o[fen  jeben  macfern  ^ater  tot,  ber  nacf)  feinem  9^ec^te  mal  im 
SSau^Ian  ber  guten  SOZutter  5^atur  mit  einem:  „^mmer  unb  etüig  90^äufe?"  ^er* 
umftieg  unb  üon  ber  fämtlidjen  ^öfer^,  g-Iiegen*,  ^Ranptn^,  ©(fimetterlingg*  unb 
SBürmermelt  nic^t  nur  aB  ein  SSo^Itäter,  fonbern  auc^  at§  ein  $Räd^er  gea(i)tet 
mürbe.  .  . 

Unb  tva§>  fagt  ©uftaö  grenffen  in  feinem  üloman  „^iU 
ügenlei",  al§>  er  bie  ©inbrücfe  fc^ilbert,  tüeld^e  ber  SSater  be§  ^aupt'^ 
gelben  be§  ^ud)t§>  unb  ein  ^^reunb  beSfetben,  bie  beibe  in  ber  deinen 
§afen*  unb  ^üftenftabt  ^illigenlei  in  §olftein  §aufe  finb>  t)on  SSertin 
5aben.  ®a  Jjeigt  e0  auf  ©eite  420: 

.  .  M§>  fie  au§>  ber  griebricf)ftra^e  abbogen  unb  in  bie  oben,  graben 
©trajgeu  be^  ^^JorboftenS  famen,  mürben  fie  bebrücft. 

„5?un  fie^  boc^!"  fagte  ber  2IIte.  „SBenn  bu  auf  bem  ®eic^  bon  ^illigenlei 
fte^ft,  m§>  ftefift  bu  ba?  ®u  fieJift  Sanb  unb  (Sanb,  unb  ba§  mett  bi§  ßngel^ 
taitb,  unb  barüber  ben  Gimmel  fo  tütit,  baB  bir  bange  mirb.  2lber  bref)  bicJi 
l^ier  um:  tva^  fie^ft  bu?  (S§  mufe  einer  einen  fcfiioeren  ©tumpffinn  im  ^o^^fe 
^aben  ober  eine  eiferne  ^eitfc^e  im  9^acfen,  um  in  bi^fen  tiefen  ©teinbrüd^eu 
gu  {laufen.  .  . 

Unb  .auf  (Seite  431: 

„.  .  .  @§  toar  uac^  geterabenb,  al§  fie  ben  D^orboften  OerlieBen  unb  bie 
iSitbalibenftra^e  entlang  gingen.  S^aufeube  bon  Strbeitern,  f^rauen,  Zubern 
unb  28agen  füHten  bie  (Strafe.  3"^^^^^"  erf(f)ien  t§>  mie  ein  unorbentIic£)e§, 
aufgelöfte§  §eer,  ba§  fid^  orbnen  mollte;  bann  mirrte  lieber  ^in  unb  l^er, 
^kU  uttb  gtoetflog;  p  betben  (Seiten  [tauben  bie  ^o^en,  [teilen  äJiauern  unb 
engten  unb  quetfc^ten  ben  SM-  SSe[ten,  in  ber  ^oJien  gerne,  leud^tete  am 
meiten,  freien  Gimmel  bie  fieilige  Stbenbgtut. 

tai  ^an§  fa^,  tvu  fein  SSater  [till[tanb  unb  [tounenb  ouf  ba§  mächtige 
SSilb  SD^enfd^enleben  fa^,  unb  fagte  traurig:  „SSon  biefen  ^Taufenben  finb  ni^t 
^unbert,  bte  rtiffen,  m§>  ber  rechte  SebenSin^att  i[t.  ©iet),  ba§  M  am  Gimmel! 
:SBie  fern  finb  n)ir  bon  (^ott  unb  bon  Statur,  unb  barum  bon  .  . 

STber  au^  realere  gaftoren  aB  biefe  (SJentütglDerte,  "Singe,  bie 
fid^  bire!ter  in  Mb  unb  ©infornmen  umfe|en  ta[fen,  müffen  auf  bie 
®auer  unter  unfren  SSerpItniffen  fdEjber  leiben.  2Bir  ben!en  ba  ing^ 
Befonbre  an  ibie  erf(i).tedtenbe  SSeraxmung  in  ben  eigentli'C^ 
ttäc^ftliegenben  ^enntniffen  unb  5tnf d^auungen  öon  ben 
ctnfac^ften  unb  notmenbigften  fingen  be§  Sebeng,  tüel^e  bag  ^nb, 
bie  aufix)ad)fenbe  Sugenb  fic^  o^nt  befonbren  Untertitf)t  aneig^iet  unb 
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oneignen  foU.  @g  ift  boä)  offenbar,  bag  in  biefer  Begleitung  ha§, 
tva^  man  in  ben  engen  SO^auern  etneg  überfüllten  SO^ietfafernenöierteB 
lernen  fann,  ettva  tvk  man  Q^itit^^ös^  aufträgt  ober  too  man  bie 
Bilügften  Kartoffeln  fauft,  aud^l  an  praftifc^em  SBert  iUnb  33ebeutung 
nid^t  entfernt  ba§  §u  erretdfjen  oermag,  tva§  mel)r  länbücfie  unb 
gartenmägigc  ^Serpltniffe  gu  bieten  vermögen.  2)en  äw-fttit^^  ^"-^ 
bie  SSorteile  be§  2)orfeg  in  biefer  S5e§iel)nng  fönnen  mir  ja  nütürlid^ 
nid^t  in  bie  <Btabt  J)ereintragen,  aber  tüix  oermöc^ten  i^nen  bo(f)  bie 
ftäbtifd^en  SSerpItniffe  er^eblid^  mel^r  anäunä^ern.  SCßaS  f)ier  auf  bem 
(BpitU  fielet,  \pxid)t  in  oortreffUd^er  äöeife  eine  ©teile  m§  bem  SSüd^lein  oon 
Dr.  SB.  93obe  „Über  ben  SuyuS"  (2.  Auflage  (Seite  30/31,  mxiü§ 
erf^ienen)  auB: 

„.  .  .  2)ie  S3ürfd£)Iein,  bie  ^)kt  im  "^jorfe  fptelen,  bie  bem  ©täbter  fo 
blöbe  Oorfommen,  ^aben  f(f)on  manchmal  beoba(f)tet,  roie  Korn  gefät  tvivb,  toit 
t§>  aufgebt,  Jüäd^ft,  blü^t,  reift,  iDie  e§  gemäf)t,  gebunben,  in  bie  ©(f)euer 
gefcEiofft  unb  bann  auf  ber  3;;enne  gebroftf)en  iüirb.  ®ann  burfte  bo§  S3ürf(f)tein 
mit  in  bie  SD^ü^Ie  fahren  unb  ba§  Söerf  ber  SStnbmü^Ie  ftubieren.  '^u  ^aufe 
fie^t  er  alle  bierge^n  Sage  gu,  toie  ber  58acfofen  gezeigt,  ber  Seig  bereitet  unb 
baä  S3rot  gebacfen  h)irb.  ©ang  bon  felbft  macf)t  e§  fiä),  ba^  er  beoboc^tet, 
h)ie  ©d^ufter  unb  ©d^netber,  ^immerleute  unb  Wtaltx,  ©(filoffer  unb  ©c^mieb, 
5Inftrei(f)er  unb  ©d^ieferbecEer,  Partner  unb  ^^ifc^^^  i^re  2luf gaben  löfen;  aud^ 
ba§  gange  Seben  ber  ^au^ttere  tütrb  if)m  bertraut:  er  fommt  gu  ben  Kü^en, 
^ferben,  ©d()afen,  ©önfen,  (guten  unb  ^ü^uern  l^raftifc^  tn§  richtige  SSer* 
J)ältni§,  nienn  er  mö)  t^eoretifc^  über  bie  SSertuanbtfcfiaft  gn)if(^eu  90^enfcf)  unb 
Sier  ni(i)t§  gu  fagen  iDei^.  SSa§  lernt  man  nic^t  alle§  beim  S3auen  eine§ 
§oufe§!  .  .  /' 

Unb  bemgegenüber  bergleidfie  man,  ma§  ein  gewiegter  ©^rift^» 
ftetter  unb  S5ieobad)ter  nnfrer  fogialen  g^iftänbe,  3.  (Sorbetj,  öor 
einiger  geit  in  ber  „©ogiaIforref|3onbeng''  in  einem  ^rtifel  „(S3rO'gftabt== 
Hnber  nnb  %OiiViX"  fagte: 

„.  .  .  ift  unglaublich,  irie  eng  ber  ßJeftc^tgfreig  bieler  ©roBftabtKnber 
ift.  S^amentlic^  in  ben  ärmeren  SSeböIferungSfd^id^ten  fällt  bag  auf;  Slltflug^eit 
unb  SSerfcf)Iagen^ett  in  fingen,  bie  fidfi  gmifc^en  ben  5Wauern  ber  5D^ietfafemen 
ereignen,  unb  ein  geringe^  SSerftänbntg  für  alleg,  n)a§  fid^  au^er^alb  biefer 
grauen  SSelt  obfptelt.  §öd^ften§  toteg  Sßiffen,  aber  feine  tebenbige  ?tnfd^auung. 
%\t  SfZatur  fennen  btefe  ©roBftabtfinber  bielfac^  nur  aug  ber  fümmerUd^en 
Ko^3ie  berfelben  in  ben  ©d^ulgärten,  goologifc^en  ©ärten  unb  ÖJartenfneipen,  ben 
SSoum  eigentltd^  nur  aB  Kunftprabuft  in  berartigen  unb  anbren  öffentlid^en 
Magen.  5^ocf)  einer  in  SSerlin  angefteüten  Ermittlung  l^aben  ga^Ireid^e  Kinber 
ber  bortigen  ©emeinbefd^uten  nod^  niemaB  tin  Kornfelb  ober  einen  Kortoffetatfet 
gefe^en  unb  ebenfomenig  eine  Seri^e  in  (55otte§  freier  9^atur  fingen  ^ören.  .  .  /' 

©ogar  fd^on  in  Heineren  ©täbten  machen  fic^  berartige  ÜUl^' 
ftänbe  ftar!  bemer!bar.   gn  ber  ^eutfd^en  Solfgftimme  bom  20.  D!* 
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tober  1903  berichtete  ein  SeJjrer  in  S^orbl^aufen  am  ^arg  u.  a.  \oU 
genbeg : 

„.  .  .  @§  tft  ttitereffant,  lüie  §.  ^.  quc^  bei  f)ie[igen  ^iitbern  ftc^ 
beftättgte,  m§>  tngbejonbre  Se^rer  [äc^[i[d^er  ^nbuftrieorte  gefunben  ^aben: 

SSon  38  ©ec^gjä^rigen  Ratten,  oB  fte  pr  ©c^ule  famen,  10  feine  ©^äf^« 
c^en,  20  feine  Serc^e,  8  feine  ß^oIb[i[d)d^en,  15  feine  ^ägd^en,  30  feinen  S3ienen* 
forb,  12  nic^t  ba§  9^at^oug,  24  nic^t  ben  ^o^nftein,  12  feinen  92abeln)atb, 
7  feine  untergeJ)enbe  ©onne  gefe^en.  11  fa^en  nie  ein  toin^en,  5  fein 
iebenbeg  ©c^mein,  9  feinen  ^anajienöogel,  4  fein  Iebenbe§  SO^öugd^en,  15  feinen 
@[el,  5  feinen  ©c^man,  15  feinen  ©tor4  12  fein  ^orf. 

SO^ärc^en  fannten  18  nid^t,  ben  Siegenbogen  Rotten  16  noc^  nid^t  gefe^en, 
unb  9  ^inber  m^tm  fein  einziges  ßJebet. 

tiefer  geiftige  D^otftanb  fonn  [tc^  nur  au§  ben  Überaug  ungünftigen 
fd^äblic^en  SSo^nungSöerpItniffen  erflären,  unter  benen  jic^  ein  großer  3:;eit 
ber  ^amtlten  befinbet.  Sie  SD^e^rga^I  wää)\t  aber  leiber  unter  ber  quetfc^enben, 
bum^)fen  (Snge  ber  50Ziet§f afernen  auf.  Suftfpenbenbe  unb  ba§  STuge  erfreuenbe 
©arten,  ja  geeignete  §öfe  festen,  ©inen  großen  Seil  ber  3eit,  n)äl^renb  ber  bie 
Stiterggenoffen  auf  bem  Sanbe  unb  in  ben  beffer  geftellten  greifen  gu  ßnt* 
be(fung§reifen  in  ^elb  unb  3SaIb  auggie^en,  ntu^  ein  foId^eS  tinb  in  enger 
©tube,  oft  in  einem  fd^ntu^igen,  bunfetn  §ofraunt  ober  in  einer  unreinen,  Iic^t== 
leeren  (^affc  gubringen/' 

Manbt  man  benn,  bag  berartige  ^erl)ältniffe,  ganj  abgefel^en 
tjon  ben  ©inmirfungen  auf  bie  ©efunb^eit,  fid^'  auf  bie  "Sauer  nic^t 
rfjuiä^ij  'in  eine  öerminberte  ©rltJerbSfäliig^eit  nmfe|en  Serben? 
^ir  finb  ein  gro^e§  Snbnftrieiöolf,  tvix  muffen  ^eig  nm  ben  Siang 
unb  bie  Stellung  beinat)e  auf  allen  5D^ärften  ber  SBelt  fäm^)fen:  ift  e§ 
benn  iba  eine  foldfie  ^leinigfeit,  tvtläjtt  SSorftellunggf d^a^  unb  tütld)t§> 
Wai  öon  uatürUd^ien  t^ertigfeiten,  ßJefc^idflidjfeiten  unb  gä^igfeiten, 
öon  ©äiön^eitSfinn  unb  anfc^aulidfien  f^ormen  unfret  Jierctnmad^fenben 
©tabtjugenb  tüie  aud^  ben  (£rit)adf)fenen  tagau§,  taq^in  burd^  i^re  Um*= 
gebung  tnitgegeben  merben!  Db  i^nen  5Inregungen,  f^rol^finn  unb 
Seben§mut  au§  einer  ^eitren  Umgebung  mit  93aum  unb  ©traudf) 
entgegenquellen,  ober  ob  tagau§,  tagein  bie  oben  SDlauern  grauer  §öfe 
fie  mit  Sangemeile  unb  S^rübfinn  ilberftrömen ! 

'9fJi(f)t  minber  bebenfiid^  fiub  bie  golgen  für  ben  ß^l^arafter 
im  all  gemeinen,  ©id^er  ift  mo^^I,  baß  bie  Beöölferung  unfrer 
größeren  ©täbte  hutä)  bie  meitge^enbe  ßoglöfung  öon  ber  9^atur  tu  (^e* 
fa^r  fielet,  eine  beben!Iidf)le  Einbuße  an  natürli(f)er  §  eiterfeit  §u  er* 
leiben.  S)a§  ^ängt  \ä)pn  mit  ben  gangen,  au§  biefen  ge^jregten  Su=* 
ftänben  fid^  ergebenben  ßJefunbfieitgöerpItniffen  unb  mit  ber  ßebengluft 
—  im  budfiftöblidfien  mie  im  übertragenen  ©inne  —  gufantmen,  bie  fie 
atmet.  Unb  \)on  ^ier  ou§  ift  e§  §u  einem  nieit  t)erbreiteten  $effimi^mu§, 
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gu  einer  mitben  ©'letdfigüttigfett  gegenüber  bemSeBen  itnb  feinen  5tuf gaben 
ntdfi't  lüeit.  3(nf  ber  anbren  Seite  fann  e§  nid^t  ausbleiben,  baß  nacf)' 
fo  ftarfer  Untexbinbung  ber  natürüd^ien  unb  gefunben  f^reuben  be0 
Sebent  bie  teittüeife  ober  ganj  ungefunben  üki  ftärfer  :§er bortreten 
nnb  gefutfit  ioerben.  Unb  ba§  mng  bann  allmäliücC)  §u  ungefunber 
B^eigbarfeit,  9^eroofität  unb  §aft  fül)ren. 

®ag  ber  §eintüt[inn  in  ben  engen  SJJauern  einer  SJJietfaferne 
unb  bei  ^em  mit  if)r  öerbunbnen  emigen  Umgielien  angerorbentUd)' 
leibet,  ift  gang  felbftoerftänblic^l  ©nbüc^  aber  muffen  ber  SJlangel  an 
$ta|,  bie  quetf(f)enbe  (Snge,  in  ber  fic^  ba§  gange  Seben  Oon  frü!)  bi§ 
■abenb§  öbf^)ielt  unb  auf  bie  unauSgefe^t  9tü(jßfic[)t  genommen  tvtxhtn 
mu^,  auf  bie  Untern eljmungSluft,  ben  Xatenbrang,  ben  SStUen  bie 
eigne  $erfönli(f)!eit  unb  bereu  $täne  bnrc^gufelen,  auf  bie  ®auer  auger^ 
orbentHd^  lä^^menb  eintoirfen;  eine  ;geir)iffe  ©nge  unb  3ttgJ)aftig=* 
fett  be§  S^l^arafterS  erfdfieinen  fo  allrndfilic^  al§  nnauSbieibUd^ie 
^olge.  3a,  fd^Iiegliif)  !ann  man  auäj  fragen,  ob  ba§>  Söieberaufteben  einer 
n)irfli(^en  Stetig iofität  unter  foIdjenSSerfiMtniffen  mögli(i)i  fein  mirb. 
%a^.  ber  treitgel^enben  Slbfel^r  unfrei  mobernen  <Stabtöotfe§  öon  altem 
*S)ogmatifrf)en  unb  anbrerfeitS  ber  tiefen  ^urd^bringnng  biefer  felben 
SSoIfSmaffen  mit  naturn3iffenfcf)aftticf)en  Se^ren  unb  5Infcf)auungen  märe 
eine  folcfie  neue  ^etigiofität  an  bocf)  t)ieneic^t  in  erfter  Sinie 
mögüdf)'  al§>  ^uSflug  unb  ^etterbilbung  eben  biefer  naturtoiffenfc^aft* 
li(i)en  5lnf(f)auungeTt,  alg  (Srfenntnig  unb  Seigre  au§  ber  ^etradjtung  ber 
^atur,  bag  eine  groge  gefieimni^OoHe  9)Ja(f)t  ba§>  gange  Seben  einl^eitlicf) 
in  auffteigenber  ßinie  leitet.  (Solange  aber  berartige  Slnfc^auungen 
nur  lauf  ba§  gef^3rod^ne  nnb  gefd^riebne  SBort  aufgebaut  unb  nic^t 
burdf)  ben  lebenbigenSufcimmenl^ang  jebeS  ©ingelnen  mit  ber  5^aturunter== 
ftn|t  merben  fönnen,  ift  e§  bodf)  fe^r  g^eifelfiaft,  ob  eine  foldfie  gort=^ 
entmidKung  möglid^  fein  mirb. 

Solche  '^ebanfen  ioie  bie  eben  au§gef|)rocf)nen,  finben  fi(^  je^t 
auc^l  öfters  in  ber  Literatur.  5ll§  ber  befannte  naturmiffenfd^aftlid^e 
<Sdf)riftfteller  2ßill)elm  93ölfd^e  auS  Berlin  nad^  bem  SSorort  ^neb* 
ridE)§l)agen  mit  feinen  loeiten  umgebenben  Söälbern  gebogen  iuar,  fd)il^ 
berte  er  einige  ^üf)xt  f^^äter  in  einem  ^uc^e:  „§inter  ber  Södtftabt" 
(Set|)§ig,  ©ugen  ©ieberic^S,  1901,  5  90^.)  —  hpir  gitieren  nad^ 
ber  ^eutfd^en  SSol!§ftimme  öom  20.  ^^ai  1902  —  in  ber  SSorrebe 
bie  gefunbe  Umtoanblung,  bie  an  bem  neuen  SSo^norte  allmäl^lic^' 
mit  ii^m  vorgegangen  fei,  nnb  bann  l^eigt  e§  banad§ : 

„.  .  .  fßvn  biefer  9^efreation  au§  bin  id^  ^eute  nid^t  nur  ber  SBeltftabt 
entfrentbet,  fonbern  iä)  meine  aucfi,  ba§  fte  ein  tüa^rer  trafen  ift,  ber  an  unfrem 
geiftigen  Seben  fangt,  ^e  ^ö^er  bie  (Stögen  unter  bem  9flaud^l)immel  fteigen, 
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befto  flacher  h)irb  bie  ©emütäbübung  unb  befto  tne^r  feucht  jebe  ^Jeiftegäu^erung 
üom  Xre^^jenfteigen.  '2)er  ©inn  ge^t  öerloren  für  bie  feineit  SBerte  in  DfJatur 
unb  £unft,  dfo  gerabe  für  ba^,  Hiorin  bie  ©ntföitflung  anfteigt,  bie  niemals  im 
©^jringbrunnen  oufl^Iotfc^t,  fonbern  immer  nur  in  ben  feinften  §aarrö^r(f)en 
ber  mUp^)t)\il  fid)  iJiren  SSeg  fud^t.  .  .  .  ^c^  ^jerfönlic^  ^abe  bie  SBettftabt 
hinter  mir  unb  fann  iJ)ren  3^auc^  je^  gon§  be^aglic^  am  roten  SBefl^ori^ont 
fid)  gelegentlich  mie  gefpenftifc^e  trallen  auSftreden  fetien,  o^ne  Dbtjffeu^*« 
©e^nfuc^t  unb  o^ne  Stngft,  bafe  biefe  ^ä^tvax^t  ^a^e  mic^  noc^  einmal  fri^t.  .  .  /' 

Unb  in  h^unberbarer  Söeife  ^at  griebrid^.  Naumann  Bei 
ber  großen  öffentlicfien  Stbenböerfammlung  be§  I.  Mgemeinen  ©eut^* 
fd^en  äöo^nunggfongreffeg,  Dftober  1904,  einige  fünfte  gefd)itbert,  bie 
5ier  einfd^lagen.*) 

„.  .  .  Unb  tvenn  bie  ^inber  mac^fen,  merben  fie  in  9^äumen  erlogen, 
bie  eng  unb  ftein  finb,  unb  icf)  möifite  ein  menig  frei  reben  fönnen  über  ba§> 
SSort  „ba^  ^tnb  unb  ber  Üiaum",  gang  einfad}  barüber,  tt)a§  eg  für  ein  ^inb 
ausmacht,  ba^  e§  D^aum  ^at  in  feiner  ^ugenb.  @g  finb  ^ier  in  biefem  ©aale 
genji^  üiele  SKenfc^en,  beren  ^ugenb  nid^t  in  engen  ftäbtifc^en  ©trafen  üerbradit 
mürbe,  beren  ^ugenb  irgenbmo  brausen  mar,  m  eg  ^Ia|  gegeben  ^at,  mo  e§ 
meite  ^orribore  gab  ober  einen  SSoben  unter  bem  "iSad),  mo  fie  ben  (harten 
frei  für  fid)  Ratten.  2)a§  tjei^t  S^inb^eit  ^aben,  ^ta^  fiaben  für  bog  junge 
Seben.  SCSie  aber  ge^t  eg  mit  ben  £inbern,  bie  ^aufenmeife  in  biefen  ©täbten 
mofinen?  '2)a  fiei^t  e§:  äßo  foH  ic^  bag  J)in  tun,  9JZutter,  unb  tvo  folt  ic^  meine 
^d)ularbeiten  madien?  Unb  bie  5D?utter  fagt:  SBarte  ein  bi^d^en,  big  ber  ^arl 
fertig  ift,  gufammen  fönnt  iJ)r  fie  nid^t  macf)en,  eg  ift  fein  ^la|  ba!  Unb 
enblic^:  tinber,  ftofet  nic^t  an,  pa^t  auf,  eg  ift  fein  ^la^  ba!  ^iefeg  &t\üt)l 
ber  ßngigfeit  mirb  üon  ©tube  §u  ©tube  langfam  in  bie  SD^enfc^en  f)ineingebrad)t. 
^ag  merben  beg^alb  feine  fdfjlec^ten  ayjenfdjen,  oft  merben  fie  fet)r  braOe  SUJen* 
fc^en,  aber  eg  merben  SQienfd^en  oline  SÖSeite,  oi^ne  ©inn  für  etmag  ©igeneg, 
l^reieg,  ©rö^ereg.  @g  merben  SD^enfdien,  bei  benen  man  fid>  fragt:  Herrgott, 
marum  finb  benn  eigentlich  fo  öiele  äfinticfie  SJ^enfc^en  auf  ber  SBelt?  ®ag  finb 
9[y?enfchen,  bie  ^ufammenge|jreBt  üon  ber  SBuc^t  ber  33obenrente  o^ne  Pa^ 
aufgemachfen  finb  in  i^rer  ^UQ^iti^  nnb  biefe  (Sngigfeit  i^r  ßebtag  nid^t  tog^ 
merben  fönnen. 

Unb  bann  bag  SBort:  „§eimat  unb  ^inb!"  2öir,  bie  mir  älter  geworben 
unb  mit  ber  SSa^n  hin  unb  ^)^x  gu  fahren  gehöhnt  finb,  fönnen  an  jebem  Drt 
aughalten,  unb  nienn  eg  eben  nid^t  f^ranffurt  ift,  njag  ja  immer  bag  befte  toäre 
(^eiterfeit),  fo  ift  eg  ein  anbrer  Drt.  5Iber  bag  fönnen  ©ie  bon  ber  S^inbegfeete 
niematg  fagen.  ^enn  eine  getoiffe  ©tetigfeit  beg  erften  ©inlebeng  gehört  gu  ben 
SSorbebingungen  beg  ©horafterg  unb  ber  ^nnerüchfeit.  ©in  SSoIf  öon  ©hctrafter 


*)  SSericht  über  biefen  tongre^  ©eite  396/97.  SSanbenhoecE  &  9^uprecht, 
(SJöttingen,  1905.  5  2)ie  gefamten  Sieben  biefer  Slbenbüerfammlung  finb 
auch  noch  alg  befonbereg  §eft  erfchienen  unter  bem  'Xitel  „SBohnunggfrage  unb 
SSolfgmohl".  SSanbenhoecE  &  Ü^uprecht,  (Böttingen,  1905.  80  ^fg. 
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unb  ÜleUgiofität  tüäc^ft  ntcl^t  auf  bei  bem  emigen  §in=*  unb  §erge[cE}{ebe,  bei 
ber  etüigen  ^Iu(f)t  üor  bem  §au§befi^er.  SSo  immer  gefIoJ)en  mirb,  iro  e§ 
i^ei^t  „9^ou§  bo,  ou§  bem  §aug  ba",  lüo  immer  ein  onbrer  ^lec!  ge]'ud)t  tüerben 
mufe  unb  bie  ^inber  mitge[c^le|)|3t  merben  bon  einem  ^um  anbern,  \va§>  bleibt 
bon  fotd^er  ^inbl^eit  on  innerer  (Erinnerung  unb  ^eftigfeit? 

Unb  barum  liegt  e§  meit  über  allen  ^onfefiong[ragen  brausen,  eg  gehört 
gu  ben  allgemeinen  äRen[(^I)eitgfragen  ber  neueren  ©rofsftäbte  unb  ifirer  f  ultur, 
oh  lüir  $Ia^  jc^offen  fönnen  für  bie  g^rau  unb  bie  ^inber.  SBenn  un§  ba§  nid^t 
gelingt,  bann  tötet  biefe  Kultur  fidf)  in  fitf)  fetbft,  inbem  fie  i^ren  eigenen 
^aä)ivnd)§>  aufge^rt.  SSenn  ba§  nun  ein  f^atum  lüäre,  ein  ©djicffal,  bem  niemanb 
entrinnen  fann,  bann  mü^te  man  auc^  biefeä  ©d^icffal  fommen  fef)en,  wk  cinft 
^iocletian,  ber  9^ömer,  ben  Untergang  beg  römififien  9^eid[)§  fel^enb,  noc£)  alle§ 
tat,  moä  er  tun  fonnte,  um  i^n  aufzuhalten,  unb  fic^  nieberlegte  mit  bem 
SSelDU^tfein,  e§  nü^t  boä)  nid^t^  mel)r.  Söenn  e§  ein  ^atum  toäre,  bann  iüäre 
e§  fo.  5{ber  nocfi  gibt  e§  in  biefer  ©nttricflung  '2)inge,  bie  feine  ^^aturnotitJenbig^- 
feit  finb,  bie,  ber  (^efd^idfite  entftammenb,  ^)^v^t^  at§  Sßittfür  empfunben 
luerben.  ^al)in  geprt  bie  getuattige  (Steigerung  ber  S3obenrente  in  ^riöat»- 
pnben,  bie  tvix  in  ^eutfdf)Ianb  em|)finben  tvk  faum  in  einem  anbren  Sanbe  " 

Man  fielet,  ba§  (Sdfiulblonto  unfrer  gegeniDärtigen  SSerddltniffe 
fd^billt  fd^on  unter  tiefem  einen  erften  $un!t,  bei  bem  mir  immer  nodij 
finb,  J)öJ)er  unb  !)ö{)er.  Unib  felbft  ^ier  finb  inir  nocf)i  nid)i  am  ©nbe. 
©ogar  in  nationaler  S3e§iel^ung  muffen  t)on  ben  l^ier  erörterten 
SSer^ältniffen  fetir  üble  f^olgen  erlüartet  merben.  Bo  mar  öor  einigen 
S'al^ren  in  einem  3Iuffa|e  in  ben  ^reugifd^en  3al^rbü<f)ern  über  bie 
gufunft  SSieng  ju  lefen,  bag  beffen  germanifierenbe  5tffimilation§^ 
fraft  auf  bie  §a^)Ireid£)'  einnjanbernben  2fcf)ecf)en  gum  nicf)t  geringen 
3:;eile  mit  bem  Jieiteren  unb  lebengfro^^en  ^^)axatt^x  ber  Btaht  Söien 
gufammen^änge,  biefer  aber  mieberum  §um  guten  Xeile  auf  bem  bauli(^en 
©Iiarafter  ber  6tabt,  auf  ben  SSorftabtpufern  mit  il^ren  geräumigen 
§öfen,  auf  bem  aud^  ben  ^tnbern  ber  ^rmen  leicht  gugünglid^en 
grünen  Maci^  beruht  l^abe  bgfö.  berul^e;  mit  ber  Ummanblung  biefeg 
baulidfien  S^arafterS,  mit  bem  Umfid) greifen  ber  SD^ietf afernen  ufm. 
fei  ftarfe  (^t\ai}x,  bag  aud^  biefe  nationale  ^ffimilation^fraft  er:§eblid^ 
nac£)töffe.  Unb  meiter:  tvtnn  mir  folonifieren  mollen,  ma§  glaubt 
man  benn,  merben  unfre  (S^rogftabt:^ftanäen,  biefe  „3tmmertiere",  mie 
mir  oben  anführten,  in  einem  fremben,  noä)  toenig  gioilifierten  unb 
erft  urbar  §u  mad^enben  ßanbe  leiften?  ©in  an  bie  Unbilben  ber 
SSitterung  menigfteng  einigermaßen  gert)ö5nter  ^ör^jer,  ein  SSerfügen 
menigfteng  über  bie  |)rimitioften  ^enntniffe  unb  ^efd^idtlii^ feiten  gur 
tultit)ierung  be§  33obeng  unb  gur  5tu§übung  fjaubtoerfUcfiier  2:ätig=^ 
feit  finb  ha  bod^,  SSoraugfe^ung.  (Sine  unter  gartenmögigen  9SerJ)äU= 
niffen  <iufm adE)f enbe  (^iroßftabtbeoötferung  fönnte  fid),  unterftü^t  t)on 
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alhx^)anb  Mbungganftidten,  biefe  gäl^igfetten  immer Jjin  bi§  §u  emeirt 
geföiffen  (^xahc  er m erben  unb  er alten,  aBer  für  bie  33'et)ötferung  unfrer 
5[Jltet!afernent)terteI  ift  ba§  natürlid^i  nur  in  fel^r  mäßigem  Umfange 
möglid)'.  ®.  f).  aber  mit  anbren  SSorten,  baß  ein  groger  unb  intimer 
n)adE)fenber  ^rud£)teil  unfrei  $8oIfe§  gerabegu  mit  ^malt  für  bie  ^lobni^ 
fation  Jjalb  ober  gan§  untaugtii^'  gemad)t  tvitb.  %htx  and^  in  ben 
Kolonien  felbft  müffen  tvix  un0  burcf)^  nnfre  ©inrid^tungen  ber 
(Stabtertöeiterung  ufn),  mit  ber  Qtit  augerorbentUdf)  j{f)aben.  (S§  ift  boc^ 
an§uneJ)men,  baß  bie  (Sinrid^tungen  ber  §eimat  in  ,biefer  SSegie^ung 
au(^  auf  bie  ^'otonien,  95.  auf  bie  je^t  aufblü^enben  f leinen 
Stäbte  öon  '2)eutfdf)==©übtt)eftafrifa,  üJbertragen  Serben,  bamit 
bann  aber  natürlid^  aud^  ber  teim  §u  all  ben  unjä^Iigenj  Übel=» 
ftänben,  bie  tüir  in  biefem  ^iopitel  aufgäfilen.  ®ag  biefe  SSefürd^tung 
mä)t  müßig  ift,  gef)t  5.  S5.  au§  einer  ^otij  Jiertior,  loeldfie  im  ^aJire 
1906  bie  ®eutfdf)e  ^otonialgeitung  in  ^r.  14  bra(i)te  unb  bie  lautete: 
„®ie  gefteigerte  93autätig!eit  in  Süberi|budf)t  f)üt  bie  %unbftü{£preife 
außerorbentlid)  in  bie  §ö"^e  getrieben/'  Unb  nac§  einer  eignen  SOiit* 
teilung  ber  ^eutfdfjen  ^oIonialgefellfdEiaft  für  ©übujeftafrifa  ^)at  biefe 
in  ben  Sauren  1885—1906  ben  Buabratmeter  Sanb  't)erfauft  in 
©ma!o^?munb  gu  burtf)fd^nittlid^  2,65  m„  in  Süberipu^t  gu  6,50 
unb  in  SSinb^iuf  §u  5  90^.  9Sorau§ gefegt,  baß  niä)t  befonbre  ^tuf*» 
menbungen  für  biefe§  ßanb  notmenbig  iüaren,  finb  ha^  bo^  greife, 
bie  fidf)  immerf)in  fcf)on  neben  benen  ber  beutfd^ien  §eimiat  fe^r  tüoi)i 
fe!)en  laffen  fönnen  unb  bie  ben  ©d^tuß  ertauben,  baß  audf)  in  ©üb^ 
tüeftafrifa  unfer  ©tabtertoeiterunggftiftem  bereite  feine  fegen^r eitlen 
Sßirfungen  §u  entfalten  beginnt.  5^id[)t  genug  mit  unfrem  eignen 
SIenb,  tragen  lüir  eg  auc^  überg  9}Jeer,  unb  ftatt  auf  biefem  t)on  ber 
Saft  einer  öerfel^Iten  SSergangen^eit  freien  95oben,  auf  biefem  ^^eu^» 
lanb,  bie  ®elegen!^eit  §ur  ©cJiaffung  öon  tttva§>  95effrem  §u  benu^en  unb 
ber  3BeU  bal  große  ^utturbeif^jiel  einer  rid^tigen,  auf  fortgefcf)rittnen 
(^runbfä|en  beru^^enben  ©tabtenttrttflung  gu  geben,  laffen  tvix  aud^ 
bort  ben  ftäbtifdf)en  33obenn)ud^er  fcfialten  unb  un§  unfre  S^^^^^f^ 
unfer  ^tnfel^en  oerberben !  §offen  ioir,  baß  ba  red[)t  halb  energifcf)  ein* 
gegriffen  unb  ^Ib^itfe  gefd^affen  it)irb!  —  ' 

3m  übrigen  ift  gu  bebenfen,  baß  lüir  mit  alten  biefen  Übe-I* 
ftänben  übert)au^3t  erft  am  5tnfange  fte|en.  '9^od^  ift  unfre  (Sh:oßftabt=» 
enttüicEIung  jung,  no(^  beftet)t  bie  93et)ölferung  unfrer  größeren  ©täbte 
§um  großen  Steile  au0  S^Ö^hpanberten  ober  bodfi  au§  foId£)en,  beren 
©Item  erft  gugemanbert  finb.  S)a§  gange  33'Ieigemidf)t  unfrer  entfe|* 
lid^en  £o0löfung  öon  ber  %atnx  tvixb  fid^  erft  allmätilic^  an  un§  pngen, 
menn  alle  biefe  SSertjältniffe  älter  unb  nodfi  maffenl^after  gelwrben 
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finb  Muh  längere  3ett  q^f)aU  J)aBen,  un§  iJjre  ©egnnngen  gufommen 
gu  laffen.  Unb  bei  allem  ift  ttii^t  gu  üergeffen,  baß  biefe  SSer^ältniffe 
ber  großen  ©täbte  au6)  anf  ba§  übrige  ßanb  ftar!  f)iinan§== 
tüirfen.  ©in  groger  ber  SSeoöIfernng  biefeg  le^teren  lebt  bocl) 
lüenigfteng  einmal  eine  geitlang  aU  ©d^iller,  £e:^rUng,  ©efeUe,  (^e!)üfe, 
5Irbeiter  ober  ©olbat,  ßabenmäbd^en,  ^ienftmäbc^en  ob.  bgl  in  ber 
großen  6tabt  unb  nimmt  bort  bereu  ^nfc^auungen,  ßebengmeife  unb 
S5ebürfniffe  in  \iä)  auf.  ®ie  guten  ^erfe!)rgoerbinbungen,  bie  grog^^ 
ftöbtifcEie  treffe  u.  bgl.  m.  tun  ein  übrigeg,  um  ben  ©-eift  ber  Q5roß= 
ftabt  über  ba0  gan§e  £anb  au§§ubreiten.  'Man  \kf)t  ba^)^x,  \vk  bo\))ßdt 
tüid^tig  e§  ift,  an  biefen  3 entral^3unf ten  be§  moberuen  Sebent  gefunbe 
unb  normale  SSer^ättniffe  gu  f(f)  äffen. 

^er  Ie|te  $uuft  enblidf),  auf  ben  ioir  in  biefem  3Ibfc^nitt  2 
laufmerffam  machen  möi^ten,  ift  ber,  baß  bie  §ö^e  unfrer  ftäbtifcf)eu 
$8oben^3reife  unb  ba§  au§  i^nen  quetlenbe  3!Jlietfaferuenft)ftem  boc^  au^ 
außer orb entließe  SSerteuerungen  be§  Sebent  l^erbeifü^ren,  alfo, 
laud^l  rein  mirtfcfiaftlic^  betrad^tet,  gu  großen  Bebenfen  ^Tnlaß  geben, 
menn  auc^  ber  ©ered^tigfeit  inegen  ^^ingugefügt  merben  muß,  baß  bie 
ftarfe  Konzentration  ber  ^nfieblung  anbrerfeit§  mieber  getoiffe  SSer== 
biltigungen  I)erbeifü:§ren  bürfte.  '2)aß  bie  :§oJ)en  33oben^3reife  tro^  if)rer 
mit  §ilfe  be0  SDHetfafernenft^ftemg  ftattfinbenben  SSerteilung  auf  biete 
gebulbige  (5(f)uttern  gu  fe^r  bebeutenben  ^uffc^lägen  auf  bie  Tlktt 
führen,  unb  baß  fic^  au§  ber  gleiifjen  Cluelle  tvo^  auä)  eine  SSer= 
teuerung  ber  Sßaren^jreife  ergibt,  barauf  merben  tvii  nod^  fommen.  §ier 
aber  fei  auf  einige  bi§f)er  längft  md)t  genügeub  beactjtete  Qufammen^ 
l^änge  aufmerffam  igemacfit,  burcJ)  lr)el(i)e  ba§  9}lietfafernentüefen  unb  bie 
^bf^)errung  t)on  ber  ^atur  burc^  bie  i)o^m  Soben^weife  ba§  Seben 
aud£)  fonft  nod^  felir  bebeutenb  oerteuern. 

Sunäcf)ft  ift  e§  fieser,  baß,  mx  feinen  (harten  unb  faum  einen 
leiblid^en  §of  t)at,  um  fo  meJ)r  veranlaßt  ift,  toenigfteng  auf  einen 
möglic£)ft  großen  Suftraum  in  feiner  SBoIjnung  fetber  §u 
fe^en.  %üx  bie  mirflidf)  armen  Klaffen  fommt  ja  leiber  ba§  toeniger 
in  S3etracf)t,  mof)l  aber  für  bie  mittleren  unb  oberen.  Sollte  ba  ba§ 
ioeit  Oerbreitete  '3)rängen  auf  möglicfjft  große  unb  ^o^t  SSo^^nräume 
nic^t  in  innerem  gufammenliange  ftel^en  mit  bem  Suftl^unger,  ber  infolge 
be§  WauQtU  an  §of,  harten  unb  5^atur  in  ber  Umgebung  be§  i^aufeg 
unb  infolge  beg  21bgefdf)iebenfein§  Oon  biefen  guten  Singen  buxdj  bie 
öielen  ^re^j^jen  ufm.  entfielt?  51ud^  für  bie  ©rnä^rung  muß  bie 
j^ieutige  fcfieblungimeife  t)erteuernb  toirfen.  §ätten  unfre  ärmeren 
ftäbtifd£)en  Klaffen  burdfitoeg  leidste  unb  billige  @elegenl)eit  gu  eignem 
<^'artenbau  unb  mürben  fie  i^iergu  f^ftematifc^  angeleitet,  fo  mären  fie 
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erftenS  tmftanbe,  einen  imnterl)m  erheblichen  S3ru(f)teil  t^reg  3^aJ)^ 
rung^Bebarfeg  felber  oJ)ne  befanbre  Soften  §u  getüinnen,  nnb  fie  tvixt^ 
ben  gtüeiteng  infolge  ber  .gefunben  £uft,  bie  [ie  einatmen,  nnb  ber 
rationelleren  för|)€rlicf)en  5ln§arbeitnng  bnrcf)  (SJartenban  oiele  5^al)== 
runo^mittel  in  oiel  größeren  5D^engen  fonfumieren  fönnen,  nament== 
lief)  ■©emüfe,  £om|3'ott,  Dbft  u.  bgl.,  bie  billig  gu  erlangen  mären,  bie 
man  aber  eben  nur  bann  in  ber  genügenb  größeren  5D^enge  öetgeliren 
fann,  toenn  bie  SSorau§fe|ung  ftarfer  för|)erlicf)er  Aufarbeitung  in 
guter  Suft  n.  bgl.  gegeben  ift.  ^inangiell  inbe§  mo^l  no(f)  ireit  me^r  in 
bie  SSagfcfiale  fallenb  ift,  bag  bei  einer  anbren,  einer  gartenmä^igen 
3lnjieblung§rt)ei[e  allmählich  jebenfallg  eine  3JJenge  @'el bang  gaben 
wegfallen  Joürben,  bie  je^t  für  3Sergnügen  unb  Erholung  ge== 
ma(f)t  toerben.  '2)em  ftarfen  2öirt§hau§^>efuche,  bem  S^angboben  nnb 
mancherlei  anbren  foftf|)ieligen  ßuftbarfeiten  mürben  ber  eigne  ©arten, 
ba§  ftärfer  fidfi  entmitfelnbe  ©fortleben,  ber  freie  S^gang  gur  3^atnr  unb 
bie  barau§  quellenben  gefunben  unb  billigen  ?^reuben  fichex  großen 
Slbbrutf)  tun.  Unb  mit  lallebem  hä^gl  enblich  ein  le|ter  ^nft  gu^ 
fammen,  ber  gleichfalls  finanziell  ftar!  in  bie  Sßagfchale  fällt:  bie  %vi^^ 
gaben  für  bie  ©efunbheit,  begiehentlidf)  bie  mangelnben  (gin= 
nahmen  infolge  Oon  Ungefunbheit.  SSa§  geht  je^t  alle§  auf,  ni(i)t  nur 
in  ben  oberen  unb  mittleren,  fonbern  auch  in  ben  ärmeren  ]Kibtif(i)en 
©chid^ten  für  5lr§t  unb  A:pothefe,  für  Erholungsaufenthalte  unb  Änren, 
für  MftigungSmittel,  mebiginifd^e  Bäber  n.  bgl.  m. !  Unb  mohl 
noch  ^ett  gröger  mürbe  bie  Sf^echnung  fich  geftalten,  bie  jich  au§  bem 
(Sinnahm eauSf all  infolge  mangelnber  (S5efunbheit  ergäbe,  menn  man 
fie  aufftellen  fönnte.  Überlegen  mir  unS  ha  einmal,  um  mie  OieleS 
befjer  mir  in  biefem  gangen  SSetradfjte  ftänben,  menn  nicht  unfre  hohen 
Boben|)reife  nn§>  eine  fo  miber natürliche  ftäbtifche  Slnfieblung  auf^ 
gmängen;  mieoiel  gefünber  mir  mären,  mieoiel  meniger  mir  ht^alh 
für  unfre  ©efunbheit  an  befonbren  ^luSgaben  aufgumenben  brandeten 
unb  mieoiel  mehr  mir  infolge  ungeftörter  (^efunbheit  einnehmen  fönn== 
ten!  ©d^lieglid^  ift  bodf)  baS  alleS,  ma§  mir  eben  angeführt  ha^'ß^^- 
5lrgt  unb  2l|)othefe,  Erholungsaufenthalte  unb  ^ren,  befonbre  ^räf^ 
tigungSmittel  unb  mebiginifche  Bäber  u.  bgl.  m.,  nur  ein  fümmer== 
licher  ©rfa|  für  mangelnbe  ©efunbheit  beS  täglichen  SebenS.  ®iefeS 
le|tere  gilt  eS  gefunb  gu  geftalten,  bann  merben  mir  in  acht  ober 
neun  t)on  gehn  gälten  auc^  nicht  franf  merben,  nnb  eS  mirb  mohl 
niemanb  leugnen  mollen,  baß  eine  ber  erften  SSebingnngen  gu  einer 
fold^en  gefunben  <SJeftaltung  beS  täglichen  SebenS  eine  oernünftige 
SlnfieblungSmeifc  ift. 
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3.  muthtla^nmr  SSJol^nttttgötieir^äaniffe,  f£&of)nnm^pomt 

fBix  ^aBen  gefeiten,  meldte  ^erl^eerungen  unfer  ©tabtermeiterungg* 
[t}ftem  burd^  ha^  9!}ltttelglteb  ber  l^ol^en  35öben|)reife  btreft  unb  tn^ 
bireft  in  bepg  auf  bie  5ttt  unb  SSeife  unfrer  ftäbtrf(f)eti  ^nfiebtung 
anrichtet.  2öir  fönnten  nun  mentgften^  »erlangen,  bag  e§  bamit  genug 
fei;  aber  iDeit  gefel^It:  bie  ^ette  be§  Unglücfg  J)at  nod^  tiiele  (5iUeber 
unb  ba^  näd^fte  öon  i^nen,  mit  bem  mir  un§  befdf)äftigen  muffen,  ift  bie 
f  in  anfielt  e  25  elaftun^g  ber  2Bo!)nbeöMferung  burcf)  bie  !)oI)en  ^oben^^ 
|)reife.  ®ie  5[)lieten  muffen  natürli(f)  im  aldgemeinen  bie  ^Serginfung 
ber  1)o^)^n  93aufteIIen^^reife  aufbringen,  bie  ja  übrigen^  offenbar  §um 
tx)eitau§  größten  Seile  aB  ^ti^ot^e^arifc^e  Saften  auf  ben  ©'runbftütfen 
tu^en.  Söenn  nun  and^  infolge  be§  3)lietfafernenft)ftem§  in  bie  %xa^ 
gung  unb  SSer^infung  beg  ^of)en  S3auftenen|3reife§  öiele  Parteien  fid^ 
teilen,  fo  finb  bie  genannten  greife  eben  bodE)  fo  ^ocf),  bag  tro|bem 
füt  jebe  einzelne  Partei  uofS)  eine  groge  S^elaftung  übrig  bleibt.  S)a^ 
für  einige  SSelege. 

^ür  e^arl Ottenburg  um  ba§>  ^a^)x  1899  fagt  $aut  3Soigt 
(„^tunbrente  unb  ^o^^nunggfrage  in  Berlin  unb  feinen  SSororten" 
6.  194,  211  unb  217),  bag  ber  toeit  be§  äJlietmerteg,  bex  auf 
ben  SSobenmert,  <tuf  bie  ©xunbrente  entfalte,  minbefteng  ein  ©rittet 
fei,  unb  er  fommt  auf  (^runb  nätierer  95erec^nungen  bem  SdEituffe, 
bag  bie  <Srunbrente  jeben  (^f)arIottenburger  (Sintootiner  bamalg  im 
®urdE)f(^nitt  jäf)rIidE)  mit  minbeftenl  50—60  SJ^arf  belaftet  f)aht,  „mä^^ 
renb  bie  SSelaftung  burdf)  bie  ftaatIi(J)e  @infommen==  unb  2Sermögen§= 
fteuer  nur  21  W.  beträgt"  —  to  obigem  er  ft :  jeben  Sl)artottenburger 
©intootjuer,  alfo  aucE)  grauen  unb  tinber,  nic^t  blog  bie  üerbienenben 
§augt)äter.  feinet  fteinen  <SdE)rift  ^,§tj|)ot:^efenbanfen  unb  35€== 
leifinngSgrenäe"  (SSertin,  ^.  ©tilfe,  1899,  ©.  12)  fd^ü^t  f  aul  SSoigt 
weiter,  bag  ber  ^obenroert  in  33erlin  unb  feinen  SSororten  bei  3Bo;^n= 
gebäuben  meifteng  25—50  ^rogent  öom  ^efamtmert  betrage;  etma 
foüiel  lüürbe  man  banacE)  atfo  aud^  öon  ben  SD^ieten  al§>  SSer^infung 
biefer  f)ol)tn  S3oben^3reife  in  ^nfa|  bringen  müffen. 

©en  SKitteilungen  be§  TOgenteinen^DZtetbetool^nerüeteinS  ju  2)reg== 
ben,  (Se|3tember=5^ummer  1901,  entnel^men  tvix  ferner  foIgenbe§:  ©er 
SSeretn  ^atte  bamatg,  um  feinen  5[HitgIiebern  mögtid^ft  billige  '^o^^ 
nungSgelegen^eit  gu  bieten,  in  ©reiben,  ^atftrage  7  ein  §au§  erbaut. 
@r  teilte  nun  in  ber  eben  genannten  5^nmmer  ber  S5erein§§eitfd^rift 
bie  f^ertiglteltung  beg  §aufe§  mit  unb  !nü^)fte  baran  einige  Se* 
merfungen,  in  benen  e§  gegen  ben  ©dE)tug  l^eigt: 

„.  .  .  ©er  Mktpxti§>  für  eine  Sföo^nung,  befte^enb  av3  1  (Stube, 
1  Cammer,  £ü^e  unb  ^oxpla^,  [teilt  fic^  im  ©urd^fd^nitt  auf  234  Tl.;  tro| 
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be§  JioJien  83 aufteilender eifeg  (ca.  55—56  Tl.  pxo  Duabratmeter  unter  ^erüö* 
fidjttgung  be§  3Berte§  beg  mitertüorbenen  ^pintergebäubeg)  ift  eg  aI[o  beut 
SSeretn  gelungen,  üerpltnigmä^ig  ni(^t  teuere  SSotjnungen  gu  fc^affen. 
©ans  onberg  würben  |ic^  freiließ  bie  Tluttn  ftelten,  menn  nic^t  eine  fo  J)o^e 
(SJrunbrente  §u  öerginjen  tväxt.  ®er  SSeretn  ^ot  eine  forgfätttge  SSerec^nung 
aufgeftellt,  no(^  lüelcljer,  ipenn  ber  ^ötfifte  gärtneri)d§e  ^n^mQ^mvt  für  ben 
SBau^elal,  olle  ©tra^enbaufoften  ufm.  in  Wnrec^nung  gebracht  föerben,  anftatt 
beg  ®urcE)[c^nittgdereifeg  bon  234  Tt.  für  bie  SKo^nung  nur  166  m.  Wittt  gu 
entrichten  mären.  68  9)1.  ober  29  o/o  mu^  alfo  jeber  Bieter  für  bie 
SSerginfung  ber  an  bem  ^aupla^  gemachten  f|3efulatiöen  ©etoinne 
begaben.  .  . 

9fle(^t  lti)xxtid)  ift  auc^  bie  nad^folgenb  angeführte  ©teile  aug 
eineitit  ^uffa^e,  ben  §err  ©rnft  9^oacf,  ^orftanb  beg  Slxbeitgebex* 
^etbanbeS  für  ba§  SSangemerbe  in  Bresben,  im  Saf)xt  1901  am 
14.  ^oöember  in  ber  „©cgialen  $raji§"  veröffentlichte.  (S§  Iianbelt 
fid^  bafelbft  um  eine  ^olemi!  gegen  ein  g)au§befi|er==Drgan,  bie  „®regb= 
ner  SSürgergeitung";  bie  u.  a.  bie  5[)ieinung  Vertreten  ^atte,  menn  bie 
^auarbeiterlöfine  geringer  mären,  fo  mürbe  mel^r  gebaut  nierben.  'S)a^ 
gegen  bringt  §err  "üoad  folgenbe  Ausführungen,  bie  für  un§>  f)kx 
t)on  mefentlicliem  ^ntereffe  finb: 

„.  .  .  5^acE)  Ermittelungen,  bie  SSerfoffer  gemacht  f)öt,  betragen  bie  für 
SD^ourer,  ß^w^i^^^^^'  unb  SSou^anbrnerfer  aufgetoanbten  Söline  im  SSerf)äItmg  gu 
ben  ©efamtbaufoften  (ß^runb  unb  ^oben  ift  hierbei  au^er  acfit  gelaffen)  je 
nad^  SIrt  beg  SSauobjeftS  15— 25 o/o,  burchf^nittlich  alfo  ca.  20 o/o.  ®ie  SoI)n= 
erhö^ungen  betragen  im  legten  ^al)v^ei)nt  gufammen  20 o/o,  toie  anfangt  biefer 
Erörterungen  bargelegt.  SJ^tthtn  beträgt  bie  SoI)nfteigerung  im  Ie|ten  ^aljrgehnt 
in  begug  auf  bie  Ö^efomtbaufoften  (ß^runb  unb  SSoben  au^er  Setrocfit  geloffen) 
nur  4 o/o.  '2)ieg  ift  gemi^  fo  minimal,  ba^  bie  Sohnfteigemng  gegenüber 
ben  SSerterpIiungen  anbrer  ^aftoren,  bie  bie  Soften  eineg  SSaueg'  unb  eine» 
@runbftü(fg  beftimmen,  öor  allem  gegenüber  ben  SBerterIjöhungen  burd^  bog 
foloffole  (Steigen  beg  SSobennjerteg  gor  ntc^t  in  S3etra{f)t  fommen  fonn.  .  . 

8e5r  trertVoH  ift  n)eiter  ba§  folgenbe  Urteil,  gu  bem  ba§  SSreg^^ 
lauer  ©täbtifcf)e(Statiftifdhe  tot  im3ahrel902  (in feiner  fc^onfooft  öon 
ung  benu|ten  ^Txbeit  „*3)er  ®rnnbbefi|Jt)e^feI,  bie  Boben*  unb  §äufer== 
d^reife  in  SSreglau  mälirenb  ber  legten  3af)rgel)nte")  auf  ©runb  ge= 
nauer  Berechnungen  für  SSireglan  fommt: 

„.  .  .  ®er  ^rogentfo^,  ben  ber  ^obenlDert  om  (^efomtiüert  eineg  ein^ 
fadEieren  ^aufeg  ougmod^t  (ober  Uiag  bogfelbe  ift,  ber  ^rogentfo^  beg  diein^ 
ertrogeg,  mldjtx  ©runbrente  ift),  fchrt)anft  alfo  in  ben  ^eroftifd^  föid^tigften  f^öllen 
t)on  16  big  ftorf  über  30.  .  . 

©nblicE)  gitieren  mir  noch,  jebodf)  ohne  nnfer  SJ^aterial  bamit 
toonftänbig  gu  erfdhö:pfen,  au§  ber  5trbeit  Dr.  SO^el^erg  über  (biegen 
1903  über  bortige  SSillen  folgenbe  ©teile  (@.  28): 
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„.  .  .  ^ie  ajle^rfoften  foIcf)er  S^iHen,  bie  gubem  meifteng  iiocf}  einen 
(faxten  i)ahen,  finb  njefentüdfi  beein[(u^t  burd^  bie  fteigenben  SSobenpreife. 
®er  SSobentüert  foltfjer  §au§grunbftücfe  beträtjt  öielfac^  ein  ^rittet  beg  &t\amU 
iDerteS,  unb  ber  f^eutige  ^rei§  einer  3Sif(a  barf  mit  45000  ml)i  noc^  gu 
gering  üeranfc^Iagt  werben.  .  . 

35et  einer  SSer^infung  öon  4  ^rogent  für  ben  ^iobentüert  ^ätte 
ber  gtücflidfje  (Eigentümer  einer  fo[(f)en  SSilla  a(fo  allein  für  biefen 
Bobentüert  jä^rlt^  4  ^rojent  öon  15000  =  600  m.  auf^u^ 
Bringen. 

9[J2an  l^at  fdf)on  niiebetl^ölt  biefe  bauernben  Saften,  bie  gugunften 
t)on  früheren  unb  ie^igen  SSobeneigentümern,  bie  menig  ober  fein 
eigentliches  SSerbienft  an  ber  §eröorbringung  biefer  SSobenmerte  l^aben, 
auf  bem  ^oben  unb  bamit  auf  ber  ftöbtifd^en  Beöölferung  im  aUgemeinen 
ruf)en,  mit  ber  ßaft  ber  alten  feu baten  Abgaben  unb  ^ienfte 
t)  er  glic^  en,  bie  ja  fc^üegUd)  aucf)  §u  9flecf)ten  ausgeartet  niaren,  benen 
feine  irgenbföie  entf^re(i)enben  Seiftungen  unb  $fUcf)ten  gegenüber== 
ftanben.  SBir  zitieren  gtrei  rec^t  bejeic^nenbe  €u^erungen  in  biefer 
9^icf)tung,  roenn  au<f)  oljne  un§  unbebingt  mit  i^nen  ibentifigieren 
§u  tüollen.  gunäd^ft  lefen  Voix  bei  'äbol  \  SSagner,  „ßJirunblegung  ber 
:^)oIitifchen  Dfonomie",  3.  Auflage,  2.  Xeil,  Sei^^^ig  1894,  auf  ©eite 
478/79  foIgenbeS: 

„.  .  .  (^erabe  in  foldfien  Sabenberpltniffen  §eigt  fi(f)  bielme^r,  lüie  fel)r 
baS  ^riöateigentum  am  ftäbtifcben  SSoben  mirflic^  „Stu§beutung"  belt)irfen 
fann.  ßine  nod)  menig  frequente  Öegenb  einer  (Btabt,  mit  neuen  Käufern,  ober 
bi§f)er  o^ne  ober  o^ne  gute  2)etaitgef(^äfte  tvivb  §.  ^.  §unäcf)ft  burc^  bie  3nJ)aber 
ber  te|teren  gel^oben.  'Sie  ^rüc^te  einer  oft  fef)r  bebeutenben  inbioibuellen 
2Irbeitfamfeit  unb  felbft  i!a^}italk)erlt)enbung  fallen  bem  Sabeninf)aber  aber  nur 
für  bie  erfte  9}Jiet)3eriobe  allein  gu.  ^inter^er  mu^  er  fie  ganj  ober  gro^enteiB 
in  ber  leidet  burt^gufe^enben  aJZietfteigerung  bem  Hauseigentümer  überlaffen, 
jebenfally  fie  mit  biefem  teilen.  Unb  öon  nun  an  arbeitet  unb  müf)t  ficf)  ber 
Sabenintjaber  mefenttid^  mit  für  biefen:  ein  ungleid^  ungünftigereS  öfonomif(f)e§ 
SSerpltniS  aU  bie  „mittetalterlidfi^eubate"  SSetaftung  be§  Beuern,  be§  Colonen 
mit  SS)ienften  unb  Slbgaben  an  ben  ©runbl^errn.  Senn  biefe  Saften  burften  nic^t 
beliebig  gefteigert  unb,  menn  ber  93ouer  feine  ^flid^tcn  erfüttte,  er  nidf)t 
üertrieben  Serben,  ^ener  gro^ftäbtifcfje  Sabenbefi^er  luirb  beftänbig  gefteigert, 
eöentuett  fx)fort  Vertrieben  unb  mu^  oud)  noc^  unter  ber  oft  fo  nnreelte;n 
^onfurreng  ber  SSerufSgenoffen  —  §um  Seil  aucf)  mieber  eine  äBirfung  ber 
SlJiietfc^raube  —  leiben.  2tIIe§  fcf)HeBüc^  Sur  SJergrö^erung  be§  (£infommen§ 
bei  Hausherrn.  Sin  bie  ©df)oIIe  gebunben  ift  er  offerbingS  nic^t,  er  ift  „perfönlicfi 
frei",  b.  f).  er  fann  beim  ^Iblauf  feiner  ^J^ietgeit  ge^en  unb  —  roieber  bon 
üorne  anfangen,  ^n  fotc^en  gälten,  meiere  tt)pi\^  für  gro^ftäbtif^e  Setail^ 
gefcfjäfte  finb,  n^eil  beren  ^nnbfcfiaft  üome^mtid^  eine  tofate  ift,  unb  iüetc^e 
gu  ^unberten  leidet  fonftatiert  irerben,  jeigt  fid^,  ba^  in  ber  Xat  bog  :priüate 


Tnt  SBc-^nunggfrage  unb  ba§  Stetc^,  8.  ^eft. 
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65runb=  unb  ^au^eigentum  gu  einer  öfonomifcI)en  SlusBeutung  füJ)ren  fann, 
tt)elc^e  burc^  äußeren  3*i^gi^9/  ä-  ^-  ^ei-"  Unfreiheit,  nic^t  erreicl)t  loirb.  5)enn 
eine  foWje  ©acfilage  nötigt  in  ben  g^ormen  beg  Eigentumsrechts  §u  einer  :perlön* 
liefen  Stnftrengung,  tvk  fie  bie  f^urc^t  unb  bie  (Strenge  beS  §errn  au§  ben 
Unfreien  nit^t  h^rouSpref^t.  .  .  /' 

9?o(^  ^^laftifdjer  würbe  im  ^unt  1906  bie  Sa^t  in  einem  SlrtiM 
,;8ur  laitblx)irtfd)attiid)en  ^lu^ftellung  in  SSerlin"  in  ber  geitfc^rift 
„Ratgeber  auf  bem  ^^apxtalmaxtV'  (SSerUn)  bargefteHt.  ^ort 
iiei^t  e§  u.  a. : 

„.  .  .  Dffen&ar  fann  ba§>  SBefen  beS  (SJro^grunbbefi^eS  nicfit  fo  ober* 
flächlt«^  aufgefajst  Serben,  bo^  man  ben  geographifd^en  Umfang  oB  baS  ent= 
fcheibenbe  SO^oment  onfiet)t.  ©S  f'ommt  bielme^r  ouSfchliejsUch  bie  ^ö^e  be§ 
©infommenS  in  Setracfjt,  bie  ben  großen  SSefi^er  üon  bem  fleinen  unterfdjeibet. 
^emanb,  ber  ungeheuere  ©ebiete  iDertlofen  ©anbbobenS  befi^t,  mag  fic^  immer== 
hin  ©rofsgrunbbefi^er  nennen.  Ö^egenüber  bem  S3auern,  ber  ein  mefentUtf) 
fteinereS,  aber  fruchtbares  ©tücf  Sanb  befip,  ift  er  ein  elenber  ©chlucfer,  (Sieht 
man  ben  Unterfchieb  unter  biefem  ©efichtSpunft  —  unb  ein  anberer  ift  logifcher* 
rueife  nicht  berechtigt  — ,  fo  Uegt  ber  beutfche  ©rofsgrunbbefi^  gum  übermiegenben 
3;;eil  auf  ben  grojjen  33erfehrSftraj3en  üon  Berlin  unb  anbereu  (^ro^ftöbteti. 
©in  einziges  ^auSgrunbftüc!  in  ber  Sei:päigerftraj3e  ift  ohne  (^ebäube  foöiel 
toert  mie  gehn  S^ittergüter,  baS  h^iBt  ber  (Srtrag  auS  einem  luenige  £luabrat== 
ruten  großen  ©tücE  märfifchen  (SanbbobenS  ift  fo  gro^  loie  ber  (Srtrog  üon 
10  fruchtbaren  lanbiuirtfchaftUdhen  ©rofjbetrieben.  (Sine  einzige  (Strafe  in 
SSerlin,  tvk  bie  Seipgigerftrafse,  enthält  mehr  @ro^grunbbefi|  mie  bie  gange 
^roOin§  Sranbenburg  gufammengenommen.  ®er  ©rofsftäbter  mei^  nidhtS  öon 
biefen  Satifunbien,  unb  menn  er  eS  loei^,  fo  fieht  er  baran  nichts,  maS  bie 
lbffentUd}feit  intereffierte.  Unfer  (Stammgaft  bei  ©iechen  mürbe  gum  gmeitcn 
SO^ale  nach  unferer  (Stirn  faffen,  menn  mir  ihm  fagten,  ba^  biefe  enormen 
SBerte  üon  ihm  unb  feinen  SJJitbürgern  üerginft  merben  müffen.  .  .  . 

„.  .  .  3tngenommcn,  baj3  bie  2luSgaben  beS  ©rofeftäbterS  um  ben  fechften 
Seil  höher  finb,  baburch,  ba^  ber  nacfte  SSoben  im»  Saufe  ber  i^ahre  um  foüiel 
teuerer  gemorben  ift,  fo  bebeutet  baS  nichts  anbereS,  alS  ba^  ber  ©ro^ftäbter 
fünf  STage  für  fidh  unb  ben  fechften  Sag  auf  bem  (3ntt  beS  SSerliner  ©ro^grunb* 
befi|erS  unb  gmar  umfonft  orbeitet.  ®ie  5lnatogie  §mifchen  (Stabt  unb  Sanb 
toirb  noch  augenfälliger,  menn  man  bie  Qat)l  ber  Befi^er  inS  ^Tuge  fa^t.  (So 
gibt  eS  in  SSerlin  bei  einer  ©inioohnergaht  üon  2  5}^iIüonen  nur  etma  24000 
©runbbefi|er.  ^k'i)t  man  ben  no(f)  unbebouten  S3oben  in  ^Betracht,  ber  fid) 
gum  bebauten  mie  2  §u  3  üerhätt,  fo  ergibt  fich,  ba§  bie  ungeheueren  SSerte 
im  33efi^e  mentger  Serrain^^C^efellfchaften  unb  einiger  SSanfen  fich  befinben. 
®er  übermiegenbe  |)oIitifche  (Sinflu^  beS  ®ro^grunbbefi|erS  auf  bem  Sanbe, 
ber  ein  beliebtes  Shema  ber  linfSftehenben  Parteien  ift,  erhält  fein  ©egenftücf 
in  ber  (Stabt,  mo  bie  ^^ötfte  ber  fommunalen  SSertreter  ©runbbefi^er  fein  müffen, 
fo  baB  beifpietsmeife  bie  24000  S3erliner  (SiroBgrunbbefi|er  foüiel  9Ibgeorbnete 
fteÜen  bürfen,  mie  bie  übrigen  gmet  SJ^itlionen  SSerliner  gufammen.  .  . 
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'f^retlid)  rnüffen  lt)ir  un§  Bei  tief  er  gangen  S3etracf)tung  über  bte 
finangteHe  93elaftung  ber  SSeööÜerung  bnrc^  bte  Ijofien  S3oben^reife 
t)Dr  einem  geljler  l^iiten.  SBir  bnrfen  nid^t  o^ne  jeben  ^orbefialt 
dg  ^acL} teile  unfre§  ©tabtermeiternng§fi)ftemg  bie  int  öorigen  5(bfcf)nitte 
bargelegte  3ufönimen^retfnng  ber  ^eöölferung  im  9}liet!a{ernen]t}ftente 
anreiiinen  unb  in  öottem  Umfange  bie  eben  bargelegten  finan* 
gietlen  SSelaftnngen  noc^  angerbem.  (S§  ift  t)ielmel)r  anpne^men,  ba^ 
tvtnn  tüir  ein  anbre§  ©tabtermeiternngSft^ftem  mit  gang  billigen  93oben* 
:|)teifen  gehabt  l^ätten  nnb  nod)  ptten,  bie  ^nfiebtung  gmar  üiel  meit^ 
xäumiger  nnb  ,gartenmä^iger  an§gefallen  märe,  bie  SJ^ietmerte  ber 
^o^^nungen  nfm.  fid)  aber  nidjt  nm  ben  boHen  SSetrag  ber  eben  er=^ 
mäl^nten  95elaftnngen  geringer  gefteltt  Ijätten.  ^enn  ba§  9}iiet!afernen^ 
ft)ftem  ergielt  anf  jeben  ^all  natürliif)  in  begng  auf  bie  öetlnanbte 
SSobenmenge,  nnb  in  begng  anf  bie  33iaufoften  mögUcf)ern:)eife  (^x\pax^ 
niffe,  it)eldf)e  beibe  je^t  tjermntUd^  öor  aüem  gu  einer  ©r^öljung  be§ 
SSoben^reifeS  benn|t  n^erben.  ®a  biefe  (grf|3arniffe  bei  ber  in  S^ebe 
^te{)enben  gang  anbren  5tnfieblnng§*  nnb  SSanineife  megfieten,  fo 
lönnten  aud)  bie  ^JJietmerte  ber  SSoI)nnngen  nfm.  nictit  um  ben  Döllen 
betrag  gmifcfien  bem  unter  fold^en  3Serf)äItniffen  torfianbenen  unb 
bem  ie|igen  ^obenroerte  niebriger  fein. 

^nbtidf)  motten  mir  and)  nid)t  untertaffen  angumerfen,  ba^  bie  oben 
bon  un§>  angeführten  9!}lietbelaftnngen  burd)  bie  l^ol^en  ^obeniDerte 
nidjt  au§nat)mgto§  in  Ooltem  betrage  al§>  ?^otgen  unfreg  ©tabter=* 
meitexung§ft)ftem§  anpfet)en  finb.  ©ie  fönnen  gum  Xeit  hi§>  gu  einemi 
geiniffen  (^rabe  and)  auf  natürlichen  SSorguggtagen  eingetner  ®runb* 
ftüde  mie  ganger  (Sjegenben  berufen,  mie  fie  auch  unter  einem  anbren 
©tabtermeiterung§ft)ftem  mieber  oorfommen  mürben.  ^nbe§  ift  boch 
angunehmen,  bag  ber  ^rogteil  ber  ^)o^)m  33obenmerte  ber  hthauten 
(^runbftüde  unfrer  größeren  ©täbte  unb  itjrer  näheren  SSororte,  min= 
beftenS  in  ben  mehr  :peri:phßi^^ffh  gelegnen  leiten,  einf ad)  eine  ^^olge 
unfrei  je^igen  (Stabtermeiterung§fi}ftem§  ift. 

5^ütürlidj  müffen  biefe  ftarfen  finangielten  SSelaftnngen  außer* 
orbenttid)  oerfchtec^ternb  auf  unfre  2Boh«ung§0erhäItniffe  ein== 
mirfen.  9^ad)bem  biefe  fchon  burd)  ba§  9Jlietfafernenft}ftem  auf  ba§> 
iibetfte  beeinflußt  morben  finb,  tritt  nun  noch  eine  SSerteuerung  ber 
lÜtieten  i)\n^u,  meld)e  naturgemäß  in  h^h^^^^  @rabe  auf  ©infchränfung 
in  Qa):)l  unb  {^röße  ber  Sftäume  mirft.  ®a§  Xroftlofefte  ift  aber  oiel* 
leicht,  baß  infolge  ber  im  7.  ^a^itel  bargelegten  „@r|)reffunggtenbeng" 
be§  SSauftetteuJpreifeg  mit  ber  Gefahr  gerechnet  merben  muß,  baß  auch 
^erbefferungen  ber  SSohnung^öerhättniffe,  bie  etma  burd)  SSerbiUigung 
bc§  SSauens  ober  ähnü(^e  Umftänbe  an  fich  ergielt  toerben  fönnten, 
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gum  ötogen  2^eil  baburd^  unmögUc^  gemacfit  iDerben,  ba§  ber  gierige 
18oben^)rei§  bie  entfte^enben  3SorteiIe  an  ficf)  rei^t. 

:5m  übrigen  möc^)ten  tvix  nur  nod^  auf  einen  $unft  ^inujeifen, 
in  bem  fid)  ber  ^o^^e  33^)ben|)rei§  befr  ^erbefferung  bex  5ln[iebtung§= 
t)er:^äÜniffe  unb  ber  95ault)eife  äugerft  ^inbertitf)  geigt,  unb  ba§  ift  bie 
fRefornt  ber  SBauöxbnungen  unb  Seb auungg^l äne  im  ©inne 
einer  geringeren  bauüdien  ^tugnu^ung  ber  (^runbftücfe,  atfo  in  einer 
bem  9!}lietfafernenft)ftem  entgegengefe|ten  9li(f)tung.  Sßir  mö(f)ten  natür^ 
lid)  ben  ^)o^)^n  Söert  foIcf)er  ^auorbnungen  unb  93'ebauung§^Iäne  in 
leiner  ^eife  ^er abfegen,  aber  e§  erfd^eint  un§>  boc^  fe^r  fraglitf),  ob  e§ 
überf)au|)t  mjöglidf)  ift,  auf  biefem  SSege  unter  ben  prgeit  gegebnen 
SSerl^ältniffen  ba§  3^^^  iüirÜic^  p  erreichen,  ba§  man  erreid^en  iDill 

I)ei  ber  Steformierung  ber  SSauorbnungen  unb  ber  ^ebauung§|)läne 
im  ©inne  tüeiträumiger  ^auit)eife  auf  bie  einmal  befteliienben  33oben* 
Uferte  in  feljr  er:^ebti(i)em  SO^age  9flüdffid^t  genommen  merben  mu^, 
liegt  auf  ber  §anb.  @(i)on  :^ietburd^  ift  eine  burd)greifenbe  SBirfung 
in  fielen  ^^ällen  au§gefdf)Ioffen.  5lber  man  fann  auc^  fel^r  gmeifeln, 
oh  üud)  nur  ha,  tvo  bie  SSobenmette  nodf)  fe^r  niebrig  finb,  ficf)  bie 
gett)ünfdf)te  lüeiträumige  Bauloeife  mit  großen  §öfen  unb  anfelin* 
li(i)en  ® arten  butä)  SSauorbnung  unb  Bebauungsplan  erzielen  lä^t, 
namentticf)  auf  bie  ^auer.  ^ad)  bett  ^Tugeinanberfe^ungen  unfrei 
7.  Kapitels  ioirb  man  begreifen,  bag  in  unfren  größeren  ©täbten  unb 
iliren  uäl^eren  SSororten  bei  ben  Befi^ern  be§  nod)  unbebauten  Sanbe§ 
allgemein  nic^t  nur  ein  ftarfeS  drängen  auf  l)odf)getriebne  93oben== 
^3reife  beftel)t,  fonbern  fe^r  Dielfac^  aui^  bie  9!)lad)t,  biefem  drängen 
9Zadf)brurf  §u  öerteilien.  ®an§  fdE)arfe  SSeftimmungen  betreffs  ber  5lu§^ 
nu^ung  ber  (^runbftüde  fönnen  Ja  fcfjliegticf)  SSauorbnung  unb  S3e= 
bQUungS^3lan  über:^aupt  nicfit  treffen;  fie  finb  boc^  immer  5lnorbnungen, 
bie  allgemeine  ÖJültigfeit  l)aben  follen  unb  bie  beSroegen  audf)  auf  bie 
immerhin  gafjlreidjen  %äUt  Slücffid^t  nefimen  muffen,  tvo  folc^e  gang 
fd^arfen  Beftimmungen  nidjt  angebracht  niären.  SSergicfjten  aber  einmal 
Bauorbnung  unb  Bebauung§^)lan  auf  folc^e  gan§  f^arfe  SSeftimmungen, 
fo  finben  bie  ©rbauer  ber  §äufer  unter  bem  ^xnä  ber  fteigenben 
Boben))teifc  fcf)on  Tlitttl  unb  SSege,  um  tro|  allem  eine  feljr  erfledli(^e 
baulidfje  3lu§nu|ung  ber  ß^runbftücfe  §u  ermöglidfien.  SSo  bieg  aber 
nid^t  möglidf)  ift,  ba  beginnt  bann  baS  Dftennen  unb  Saufen  um 
^iS|)en§'bert)illigungen,  unb  melcfie  SSeprbe  fönnte  fid^  fold^en  ^nfucf)en 
öan§  entgieljen,  mnn  biefe  burc^  ben  ^aä)mi§>  mirflid^  erlittner  ober 
brol^enber  finanzieller  ©d^äbigungen  unb  üielleid^t  OollenbS  burc^  allere 
l^anb  :perfönlidf)e  Begieljungen  unterftü|t  loerben!  Hub  ä^nlidf),  nur 
nod)  toalirfc^ einlief}  öiel  ftörfer  al§>  um  ^iS^jenfe,  bemül)en  \id)  bie 
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S3auunterne!)iner  unb  anbre  gtttereffenten  um  angemeine  5t6änberun* 
gen  unb  9Jlüberungen  t^nen  ^tnberlid)er  fc^arfer  Bauorbnungen  unb 
^ebauungg^jläne.  ^er  6turm  gegen  bie  SSerliner  ^orort==25auorbnung 
ift  ja  norf)  in  guter  (grinnerung.  Unb  awi)  ^ter  liegt  bie  Ö^efafjr  be§ 
SnxMmi^tn§>  ber  ^eprben  gegenüber  bem  ßärm  in  ber  $reffe,  ber 
SSertretung  ber  ^ntereffenten  in  ben  Parlamenten  uftn.  nal)e.  ^n== 
gefic^tg  aller  biefer  ^atfac^en  mn^  man  fic^  eben  hoä)'  fragen,  tvdäjt^ 
SDZag  öon  2Bir!ung  burc^  Bauorbnungen  unb  33ebauung§)jläne  unter 
ben  gegenwärtigen  SSerpltniffen  überf)üu^)t  gn  erzielen  ift.  (Solange 
bie  gangen  Umftänbe  unfrer  ©tabtermeiterung,  in  ben  größeren 
(Bt'dbttn  Ujenigfteng,  förmlicf)  automatifcJ)  einen  l)o^en  S3oben:prei§  er^ 
geugen,  erfc^eint  e§  faum  mögli^,  ba%  burcf)  SSauorbnungen  unb 
^ebauung§^)Iäne  eine  S5aun)eife  unb  eine  ®runbftü(igau§nu|ung  er== 
gtüungen  merben,  n)ie  fie  eigentlich  nur  ba  gu  §aufe  fein  fönnen,  m 
ber  ©runb  unb  93oben  billig  ift  unö  eg  auf  eine  ^n^at)i  Cluabrat* 
meter  mel^r  ober  weniger  niäjt  anfommt.  @§  liegt  un§  felbftoerftänbUii) 
gang  fern,  ben  S3emüf)ungen  um  eine  33erbefferung  unfrer  SSauorb^ 
nungen  uub  ^ebauungg^j'läne  in  ben  5trm  fallen  §u  njolten,  aber  e§ 
erf(J)eint  un§  bocf),  ba^  biefe  Semütjungen  erft  bann,  wenn  wir  fie  burc^ 
ein  ©tabterweiterung§fi:)ftem  unterftü|en,  Welcf)e§  billige  33oben^reife 
liefert,  bie  ricJ)tigen  Xriumpfje  feiern  werben.  Tlan  wirb  biefen  (^e* 
ficht§:|3unft  aucE)  bei  ben  je^t  beginnenben  SSeftrebungen  auf  groge,  ge= 
meinfamc  29ebauung§|)Iäne  für  (^rogftäbte  gufammen  mit  i^rer  gangen 
Weiteren  Umgebung,  g.  33.  für  @ro^==33'erIin,  ja  nicf)t  an§>  bem  5tuge 
laffen  bürfen. 

3m  übrigen  fül)ren  Wir  nur  fdjnell  nocf)  ein  l^aar  furge  SSelege 
für  bie  borfte^enb  bargelegte  ©c^wierigfeit  an,  unter  ben  gegeninärtigen 
SSerpItniffen  bur(f)  33auorbnungen  unb  ^ebauung§|)Iäne  bauernb  bie 
gewünfcfjte  Weiträumige  ^auWeife  gu  ergielen.  ©o  lefen  Wir  g.  35.  bei 
g^ubolf  (gberftabt:  „g^^einifc^e  "  SSof)no  erpUniff  e" 
f^ifdEjer,  ^ena,  1903)  auf  ©eite  94/95  folgenbeg: 

„.  .  .  ®ie  in  bem  berliner  ^ebauung§))Ian  bort  1850  noc^  beutlidf)  erfenn== 
bare  5Ib[t(f)t  mar,  ba^  bie  bamaB  gejcfiaffnen  großen  S3aub(öc!e  (öon  etlra 
400  a}^eter  Sänge  unb  250  Metex  Xie^e)  nur  an  ben  äußeren  9Mnbern,  b.  t. 
an  ben  ©tra^enfronten,  bebaut  toerben  follten,  lüäfjrenb  baS  innere  für  (Nörten 
frei  bleiben  foUte.  ®iefe  SSorou^fe^ung  lie^  fic^  in  ber  ^rajig  tnbe§  nidjt 
oufrecf)t  erhalten.  S)ie  (^runbbefi^er  gingen  balb  bagu  über,  baä  urfprünglic^ 
für  (Störten  beftimmte  innere  ber  tiefen  ^iod§>  mit  ^ofgebäuben  (^;)ofrt)oJ)nungen) 
gu  befe^en,  fo  bajs  fic^  ^ier  bie  f^orm  ber  SOfltetfoferne  ungeJüoIIt  au^bilbete.  33ei 
ber  fpäteren  2Iu§bel)nung  ^öerting,  bie  burc^  ben  33ebouung§|3lan  üon  1861—63 
eingeleitet  lüurbe,  ging  man  bagegen  in  bemühter  ^bfic^t  unb  ftjftematifc^  öor. 
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®ie  ^Saublöde  tvmbm  üon  öorn^eretn  gur  ^[nlage  üon  9Jiietf afernen  beftimmt; 
ba§>  djla\\enmietf)an§>  gab  bie  ÖJrunblage  ber  gefamten  SSoben^jargelüerung  ob. . . 

%ixt  ba§  (Gebiet  ber  Beritner  Vororte  fagt  metter  ^aul 
SSotgt  („Ö^runbrente  unb  SLÖo^nunggfroge  uftD."  ©.  136)  im  ^(n[(i)Iu^ 
Ott  feine  ©dE)i(bernng  ber  SSorgänge  üor,  bei  unb  nac^  ©riag  ber 
belannten  1893  er  Bauorbxmng  für  biefe  ©ebiete  nai^fte^enbeg : 

.  .  T)ic  gange  ©ntlDtcflung  beS  Saurec^teä  in  ben  Vororten  ift 
c^arallerifiert  burcl)  eine  gunefjmenbe  ^onntöeng  ber  23e9örben  gegenüber  ben 
^ntereffeu  unb  S3eftreBungen  ber  ©]3e!uIonten.  ©o  bebauerlitf)  bie  babiird) 
üeranla^te  SSerjc^Iedjterung  ber  SBoIinunggberpItniife  ift,  fo  märe  eg  bod] 
anbrerfeitö  öerfef)It,  gegen  bie  ^Regierung  begmegen  Befonberö  ^arte  ^^orlDÜrfe 
§u  eri)eben.  ©otonge  fic^  bie  öffentlicf)e  aJleinung  ber  Dieform  ber  SSauorbnuugen 
gegenüber  fo  öoHftänbig  ol^at^ifc^  mie  bigfjer  üerf)ält,  jolange  ba§  t)oiUtvixt]d}a]t=' 
H(f)e  Ttäxäj^n  üon  ber  billigen  ^Jlietfaferne  nodj  cUgemein  (Gläubige  finbet, 
folange  npirb  feine  D^egiernng  auf  bie  ©auer  bem  ^nfturm  ber  Spefulanten  mit 
©rfolg  n^iberfte^en  fönnen,  bie  in  ben  angefe!)enften  Organen  ber  Xage§|)reffe, 
in  ber  SSoIfgöertretung  unb  i^ren  S^ommiffionen  unb  in  ben  (^emeinbe=* 
üerlualtungen  mit  3flüf)rigfeit  unb  ©ifer  il^ire  ^ntereffen  üertreten.   .  . 

(Snbüd)  finben  tvix  in  einem  ^Irtifet  öon  'Btabtbtixat  Dr.  <Bd}ott 
in  ^annl^eim  in  ber  3e^tfcf)^tft  für  SSo^nunggroefen  üom  25.  Wäi^ 
1907,  ber  eine  Befpre(f)ung  einer  ^enfftfirift  be§  ^3}>ann:P;eim.er  Dbet^ 
Bürgermeifterg  ^ec!  bringt,  folgenbe  auf  5!}lannt)eim  be§ügücr)'e  ©teile: 

„.  .  .  (Sine  ouf  gang  moberner  ©runbtage  unter  SXätluirfung  S3aumei[terg 
heaxhdMc  S3auorbnung  ift  1901  in  l^raft  getreten.  5Iuf  ifjre  einjelnen  '"dt" 
ftimmungen  fann  l^ier  nid^t  iDeiter  eingegangen  irierben.  S3ei  il^rer  fc^arfen 
Seföm^fung  ber  übermäßigen  91aum=  unb  Sobenaugnu^ung  Ijat  fie  ficf)  unter 
ben  23obenf|)efulonten  unb  ^auunternel^mern  grimmige  ^^einbe  gugejogen.  9(ucF) 
bie  ^nbuftrie  'i)at  teitmeife  gegen  fie  mobit  gemacfit,  fo  baß  einzelne  50>{fberungen 
ber  Bauöorfdjriften  bereite  gelijä^rt  merben  mußten.  ®g  iväxe  gu  bebauern, 
tuenn  allmäpc^  roieber  ba§>  S3efte  üon  it)r  abbröcfetn  irürbe.  ..." 

S)aß  unfre  I)o^en  S3oben^reife  unb  ha§>  an§>  if)mn  queltenbe  9JZiet== 
fafernenftiftem  aucf)  äußerft  bebenflidie  SBirfungen  auf  bie  SSot!§ge^ 
funb^eit  anhüben,  fann  tvo'i^l  nid^t  geleugnet  irerben.  ^atüxlid)  fönnen 
tüir  biefen  ^unft  nic^t  entfernt  erfc]^ö|)fenb  be^anbetn,  nur  einiget 
fei  ou§gefüf)rt. 

"3)ie  finangieHe  SSelaftung  ber  93et)ölferung,  bie  fid)  namentlich 
in  einem  er:^ebUdf)en  Stuffc^tag  auf  bie  SO^ieten  auSbrücft,  mug  gu 
einer  Serfcf)Iec^terung  ber  Seben^I^altung  führen.  2)a§  ^ietfafernen== 
ftiftem,  bie  ftarfe  bauliche  5(ugnu|nng  ber  Q^runbftücfe  über^au^^t  be* 
beutet  met)c  ober  minber  einen  9!JJangel  an  £icl}t,  Suft  unb  ©onnen* 
fcfiein,  an  Ben) egungSmögticf) feit  in  erfrifc^enber,  freier  Umgebung  für 
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S^tnber  imb  ©rmac^fene ;  e§  nimmt  and)  bie  9Jlö>gHcf)feit  ber  ge* 
lunbJjettlid}  förberUdjen  (^arten-arbeit,  beeinträdjtigt  bte  Sebengfreube 
unb  beeinflußt,  ipie  tvh  frü!)er  gefeiten  :^'aben,  aud)  bie  (Srnä^rnng  in 
übtem  ©inne.  @g  leudjtet  ein,  bag  fic^  fc^mete  (^efnnbl)eit§fd)äbigungen 
a(§  'folgen  üon  atlebem  auf  bie  ®aner  gerabeju  einftellen  muffen. 
3n  ^etradjt  !ommen  bürften  üor  allem  allgemeine  <S.d)tüäd}lid)ifeit 
unb  .geringexe  SSiberftanb§!raft  gegen  franf^eiten  überl^au^t,  @frü=^ 
fulofe,  ^eförberung  öon  '^ex)dtn^,  <^eifte§^  nnb  (^emüt§franfl)'eiten  fomie 
ber  (^efd)lec^t§!ranf^eiten  nnb  be§  5ll!ol)oli§mu§,  enblid)  bie  ©ommer:* 
fterblid)feit  ber  (Säuglinge  nnb  bie  S^uberfnlofe,  öon  tneldien  beiben 
mir  ^eittx  unten  nod)  befonberg  reben  merben. 

Sef)rreic5  unb  erfc^ütternb  in  biefer  S^idjtnng  ift,  \va§>  ber  eng^ 
lifd^e  ^remierminifter  ©ir  Sam^bell^Bannerman  öor  furgem  in 
einer  '9^ebe  in  (^laggom  fagte,  bie  mir  nac^  ben  ®ailt)  5^em§  t)om 
26.  1907  gitieren.   ®ie  englifdjen  ©täbte  fennen  ja  gmax 

im  allgemeinen  unfer  SÜJietfafernenfljftem  nid)t,  mol)l  aber  ^aben  fie 
bafnr  ein  gleichfalls  fe^r  unerfrenlidjeS,  engeg  unb  armfeligeg  ®e= 
mirr  einer  unenblidien  SJlaffe  öon  fleinen  Käufern  of)ne  (Härten  unb 
mit  nur  fleinen  §öfen,  alfo  SSer^^ältniffe,  bie  in  begug  auf  bie  gefunb^ 
]^eitlid)e  Söirfung  mit  ben  unfren  immerf)in  üerglidien  merben  fönnen. 
Unb  ha  fagte  nun  ber  SJ^inifter  n.  a.  folgenbeS: 

„.  .  .  '^ad)  unb  md)  ftnb  tüir  §ur  ^Inerfennung  ber  S^atfac^e  gefommen, 
baß  bte  ^ufammenbrängung  menfdjltc^er  SBefen  in  btd)ten  9}?affen  einen  3n[tanb 
ber  S)tnge  bebeutet,  ber  iütber  bie  ^^Jatur  ift,  unb  baß,  inenn  nid)t  eine  mad^t=* 
üolle,  in  entgegengefe^ter  9^id)tung  mirfenbe  Xätigfeit  herbeigeführt  iDirb,  ha§> 
(Snbe  bie  leibbolle  nnb  allmähliche  SSernicrjtung  ber  SJiaffen  ber  SSeöölferung 
fein  muß.  Unb  itJorum?  SSir  befinben  nn§  auf  bem  harten  ^öoben  ]3hl)fi|Cf|er 
Satfadhen.  ®ie  Slntföort  ift,  baß,  toenn  bie  Tlad)t  ber  Snft  unb  be§  ^oben§ 
ber  Slufgabe  nidjt  entf^rechenb  ift,  bie  auf  fie  gemälzt  mirb,  bie  Suft  nnb  ber 
^Soben  fitfj  felber  rädjen  merben.  §ier  unb  onbern)ärt§  halben  fie  heute  ba§ 
©chauf^^iel  t)on  nngähligen  2;aufenben  unfrer  SonbSleute  unb  in  nodh  öiel 
größerer  ^a^)i  öon  ^inbern,  tüelche  bor  junger  nach  Suft  unb  SRaum  unb 
©onttenfchein,  alfo  nac^  benjenigen  Elementen,  lüelche  fo  xed)t  eigentlich  ein 
gefunbeä  unb  glüdliche§  Seben  möglich  machen,  nmfommen.  ®a§  ift  eine  33e* 
tracfitung  be§  ftäbttfd)en  Sebent,  bie  allmählich  in  ^er§,  33erftanb  nnb  Ö)e= 
miffen  unfrei  SSolfeg  h^imifch  mirb.  ®iefe  SSetrachtung  ift  fo  fchrec!Uch,  baß  fie 
Tti^t  abgetüiefen  irerben  !ann.  SBa§  finb  unfer  S^eichtum,  unfre  (Sjelehrfamfeit 
unb  bie  fetnfte  $8lüte  unfrer  ^ibilifation,  unfre  3Serfaffung,  nnb  unfre  t)olittfd)en 
Theorien  —  m§>  finb  fie  al§  ©taub  unb  Slfche,  menn  bie  Wänmi  unb  ^^rauen, 
bnrch  bereu  Slrbeit  bie  gan^e  gefellfchaftliche  Unternehmung  aufredjt  erhalten 
mirb,  bagu  berurteilt  finb,  ^n  leben  unb  p  fterben  in  ®un!elheit  unb  fölenb 
auf  bem  S3oben  unfrer  großen  ©täbte?  ..." 
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^n§befonbre  möchten  h)ir  jebo^  nod),  tvk  \^on  öngebeutet,  bar  auf 
auftnerffam  ma^tn,  bag  gmei  ber  fc^redüdf)ften  SSürgenget  unfrei 
SSoIB,  nämUd^  bte  fommerCic^e  @äug[ttng§'fterbli(i)!eit  unb  bie  %uhti^ 
fulofe,  en,g  mtt  bem  93^tet!aferttenf Aftern  unb  ber  ^bf^jerrung  tion  £itf)t 
unb  frifdier  Suft  gufantmenpngen.  ®g  ift  natürltd^  nic^t  unfreg 
3tmte§,  un§  in  bte  Streitfragen  ber  mebiginif^^en  SSiffenfc^aft  §u 
mifcJien,  unb  tüir  ne!)nten  batier  öon  ben  beiben  nadEjfoIgenben 
niffen  \aud)  nur  in  beut  Sinne  9^oti§,  baß  fie  eine  SSermutung,  einen 
'3Serbacf)t  .gegen  unfre  je^igen  S^erpltniffe  begrünben,  nid^t  in  bem, 
ba^  fie  bereite  einen  böIUgen  93ert)ei§  liefern  foUen;  aber  ein  fold)er 
SSerbacf)t  fdjeint  un§  bur(f)  fie  allerbingg  ftarf  begrünbet. 

3n  bem  ^rc^it)  für  tinber^eitfunbe  !)at  im  öorigen  ^at)i  im 
44.  Banb,  §eft  1—3  ber  ®re§bner  ^rjt  Dr.  9}Ze inert  eine  au^er^^ 
orbentlic^  bemerfenStüerte  Arbeit  über  ©äugUng§fterbIi(i)feit  unb  200^= 
nunggfrage  geliefert,  ©r  fommt  barin  auf  (^runb  eine§  umfaffenben 
JüiffenfdfiaftHc^en  WatexiaB  §u  bem  Sc^Iuffe,  bag  ba§  gemaltige  fom* 
merlid^e  5lnfteigen  ber  ©äugling^fterblic^  f  eit  berurfa^t 
fei  burc^  bie  fommerIi(^e  S)urcf)!^i|ung  ber  ©ebäube  unb  SSoJjnungen 
ha,  Iro,  irie  in  93^ietfafernen:=2SierteIn  u.  bgl.,  tüä^renb  ber  Ijeißen 
©ommer^jeriobc  eine  ri(f)tige  5Iu§!ü!)Iung,  gute  SSentilation  unb  ba§ 
Einzutreten  öon  frifc^em  SSinb  mä!)renb  längerer  Seit  au^gefc^loffen 
feien.  ®abur(i)  trete  bei  ben  in  biefen  ©ebäuben  lebenben  ^erfonen, 
in§befonbre  bei  ben  nodf)  ni(f)t  Iauffäf)igen  unb  in  i:^ren  SSettdjen 
ftecfenben  Säuglingen  eine  Söärmeftauung  ein,  tüeti^e  gu  S!ran!t)eit§^ 
erfcf) einungen  ä^nlicf)  bem  §i|fcf)Iag  füfjre.  Verfolg  biefer  Hu§^ 
einanberfe^ung  bringt  SO^einert  u.  a.  folgenbe  Stelle: 

„.  .  .  -SBenn  eine  burc^  ^)o^)^  Sterbtt(f)feit  berüchtigte  (^ro§ftabt  oKe 
Duorttere,  in  benen  biefelbe  ^errfc^t,  nteberiegen,  bnxä)  ^arfanlagen  erfe^en 
unb  bie  obbadf)Io§  ©elDorbenen  in  freier  Sage  üor  bent  Xox  anfiebeln  fönnte, 
fo  mü^te  bo§  nocl)  öorfteI)enbem,  auc^  iuenn  bte  ©rnä^rung  ber  Säuglinge  gong 
biefelbe  bliebe,  ein  au^erorbentIt(f)e§  ßurücfgefjen  ber  Sterbttd^feit^gtffer  im 
ÖJefoIge  ^aben.  ®te§  ©jpertment  ift  in  ber  %at,  l-oenn  aucf)  unben)u^t,  gemad^t 
tüorben,  unb  gtuar  in  ©ngtanb.  .  . 

"SlJ^einert  fdjiiegt  feine  5fbJ)anbIung  mit  ben  Sßorten:  „SBir  fuc^en 
ben  f^einb,  mo  er  fic^  nid^t  befinbet.  f^olgen  tvix  i^m  in  feine  magren 
Sd^Iu|3fminf et !  '2)ie  ^rage  ber  I)oJ)en  SäuglingSfterblic^feit  ift  im 
n)efentti(^en  eine  SBoJjnungSfrage." 

^ia§  bie  ^ub er fulofe  anlangt,  fo  finb  in  ^ari§  unb  anbren 
frmtgöfifd^en  Stäbten  feit  etma  1894  fogenannte  Sanität§=§üuferregifter 
(casiers  sanitaires)  geführt  morben.  Sie  geben  genauen  5tuff(f)Iug 
über  bie  Xobe^fälle  an  anftedenben  ^ranf^eiten    unb  fo  auc^  an 
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^uberMofe,  bie  in  jebem  einzelnen  §aufe  üorgefommen  finb.  3m 
5DZaiWt  1906  ber  3eitfc^rift  „Xuberfulofi§'',  I)erau§.gegeben  t)on  $ro- 
feffor  Dr.  $annrt)t^=95exUn,  finbet  ftd)  nun  eine  anwerft  tüidjtige 
SIrBett  t)on  Dr.  Sucien  (^xan^^^axi^,  in  ber  er  an  ber  §anb  ber  eben 
erh)äJ)nten  SluberMofe=^(Statiftif  ber  einzelnen  Käufer  ^ufftfilug  barüber 
gibt,  an  n)el(f)en  Orten  bie  Suberfulofe  befonberg  §n  l^aften  jd)eint. 
Wan  ift  ba  p  bem  überrafdjenben  (Sdöluffe  gefommen,  baf3  e§  offene 
bar  eine  relatit»  geringe  Qaljl  t)on  Käufern  ift,  tvtldjt  bie  Srntftätten 
t)on  Xuberfulofe  bilben,  unb  ^toar  f|)'e§ien  biejenflgen,  m  infolge  ber 
engen  Bauart  Qxdjt  unb  ©onnenfcfiein  nur  menig  f)ineinbringen  fönnen. 
Saffen  Wix  Dr.  ©rauy  felber  reben.  (Sr  [agt  unter  anberem  : 

„.  .  .  ®ie  Urf'unben  beg  ©anitätg==§äu|erregifter§  erlauben  Hn§  alfo, 
bie  Xuberfutofetjäufer  feftguftellen.  @§  ergibt  fic^  ba  im  gegenwärtigen  9higen= 
blid  eine  jeljr  beutlicf)e  Sat[ac^e:  ba§  ift  ber  ©inftu^  ber  ©onne.  Überall,  wo 
bie  ©onne  einbringt,  miberfteljt  ber  2;uberfelba5illu§  nid)t,  überall,  noo  fie 
nic^t  einbringen  fann,  fann  fidf)  ein  Si^uberMofe^^erb  finben.  Ungefunbe  unb 
fc^mu|ige  §öufer  iüie  befanntermaBen  biejenigen,  bie  nton  ual)e  bei  ben 
23efeftigungen  trifft,  geigen  ba,  wo  fie  Don  Sirfjt  unb  ©onne  umgeben  finb, 
feine  gälte  öon  XuberMofe,  inä^renb  Käufer,  bie  erft  üor  furger  Qtit  in  ben 
reicf)en  Cuartieren  errichtet  unb  mit  großem  £uju§  gebaut  finb,  gulijeilen  waijxe 
Suberfulofe^^erbe  enthalten,  tvtm  fie  fteine  §öfe  ^aben,  auf  raelcfien  eine 
§af)trei(^e  '3)ienftbotenbebötferung  i^ren  %aQ  berbringt.  .  . 

^od)  liegt  e§  ja  fdfiüegUd^  für  ben  gefnnben  9D^enfc^ent>erftanb 
auf  ber  §anb,  bag  tranff)eiten  fold^er  'äxt  hnxd)  eint  fo  nnnatür^^ 
üd^e  5tnfieblung§n)eife,  roie  fie  un§  burcE)  bie  I)of)en  SSoben^reife  unb 
bo§  SDHetfafernenft^ftem  aufgegmungen  tütrb,  fel^r  begünftigt  tuerben 
ntüffen. 

SSo§  aber  berartige  (^-efunblieitSeinfüffe  für  bie  lüirtfcfiaftlidie 
^raft  unb  namentlitf)  autf)  für  bie  SSel^r^^af tigleit  be§  beutf(^en 
SSotfeg  bebeuten,  ift  gu  betont,  aU  hü^  it)ir  un§>  bamit  f)ier  auft)alten 
fotiten.  9^ur  ba§  mö(i)ten  mir  benterfen,  ba^  bie  §eere,  wdä)t  bie 
Kriege  t)on  1864,  66  unb  70  gemannen,  ficE)er  nicfit  au§  Duartieren 
ftammten,  tvo  bie  ^inber  feinen  reifiten  9^aum  gum  ©fielen  im  freien 
unb  bie  @rn)acE)fenen  feine  recfite  Suft,  feine  (Sonne  unb  feinen  5(n* 
f(f)tug  an  bie  ^atur  mefir  fiatten.  SSir  glauben  feft,  baß  and)  bie 
SSeüöIferung  größerer  ©täbte  an  fid)  fet)r  luof)I  ein  xtd)t  Ieiftungg= 
fö^igeg  unb  gefunbeg  (^efd)Ied}t  auf  bie  ^auer  werben  fann,  aber  frei^ 
liäj  tvixb  t§>  ba§u  gewaltiger  Umloälgungen  in  unfrem  5(nfiebhmgg* 
toefen  bebürfen. 

5.  S»JioraUf^e  folgen. 

SBeldie  entfittüd)enben  folgen  aug  unfrem  (Stabtern)eiterung§=- 
ftifteme  mit  feinen  fjo^en  Boben^reifen  unb  bem  9}^ietf af ernenn) efen 
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tuSbefonbre  für  unfre  ärmeren  Waffen  quellen  müjfen,  Hegt  auf  ber 
.§anb.  SBir  ge^cn  barauf  ^ter  nid)t  metter  ein,  ba  biefe  folgen  unter 
bem  Ö}.efic§t§^nnfte  ber  folgen  fc^ledjter  SSol^nnngäüerpltniffe  oft 
genug  gefdjilbert  woibm  finb  unb  mir  einen  er:^eblici)en  Xeil  ber=* 
felben  and)  fdjon  in  unfrem  2l6[cf)nitt  2  oben  über  ha§>  SJlietfafernen^' 
[tjftem  u.  bgl.  bargelegt  ^)ah^n;  ein  paax  f^ejielle  SBorte  über 
5nfol)oli§mu§  fomie  über  ©ittlicf)!eit  im  engeren  ©inne  finben  fid^ 
überbieg  nodj  am  Scl)luffe  biefeS  5ibf(fjnitte§  5.  *3)agegen  mödjten  mir 
bie  5lufmerf{am!ett  auf  einige  anbre  ^^olgen  moralifdjer  nnb  fultur eller 
?.lrt  lenfen,  bie  an  fitf)  gmar  andj  befannt,  aber  bod)  rtnc  erft  feiten 
in  ben  ridjtigen  3wfammenl>ang  mit  ber  ftäbtifd)en  Sobenfrage  gebradjt 
morben  finb. 

Unfer  ©tabtern)eiterung§fi)ftem  bringt  e§  mit  fid),  bag  am  S3oben 
ber  anmac^fenben  ©täbte  gro^e  Sfieid)tümer  giemlid>  nnöerbient 
gemonnen  iuorben  finb  unb  nad)  immer  meiter  merben,  unb  jmar  nod} 
bagu  oft  rec^t  fdinell,  unb  mir  miffen  ja  and),  mem  fie  anfallen,  ^a 
finb  bie  Urbefi^er,  mie  fing  gemorbne  Sanbmirte,  ß^ärtner  u.  bgl.,  ba 
finb  ferner  bie  ©|3e!ulanten  mit  g^'J^^S^ft^f^^^/  erfülgreidje  ^errain== 
Unternehmer  unb  Sanftellenfp'efulanten,  anc^  glüdli-c^e  ^äuferf^efulanten 
in  Seiten  auffteigenber  tonjunflnr  u.  bgl.  m.  ^ür  bie  an^erorbent= 
lid)e  Slugbelinung  biefer  mobernen  S^teid)^umgbilbung  merben  mir  im 
näd^ften  5(bfd)nitte  einige  ^euöi^iffe  t)orfül)ren.  §ier  fei  nur  al§  ^ün^ 
ftration  ein  befonber§  marfanteg  ^eif^iel  au§  ^^aul  SSoigt  „®runb^ 
rente  unb  2ßol)nung§frage  ufm.",  ©eite  109,  angefüf)rt.  ®er  genannte 
3lutor  be^anbelt  bort  bie  @efd)id)te  ber  berliner  Umgegenb  öor  bem 
70  er  Erieg  unb  ingbefonbre  bie  ^reu^ifdfe  ^Igrarreform  unb  beren 
5lbfd)luf3  burc^  ba§  ^blöfnng§gefe|  bom  2.  SQMrs  1850.  33ei  biefer 
@elegenl)eit  fagt  er  folgenbe^: 

„.  .  .  @rft  feit  1850  finb  alle  S3ouern  ^offäten  unb  ^übner  unb  alle 
bie  §af)lreidien  ^oloniften  in  ben  Dörfern  ber  SBalbgebiete  freie  (^runbeigen== 
tümer  geföDrben.  Staunt  mar  biefe  Utntoonblung  erfolgt,  fauin  mar  ba§  mittel* 
alterlidje  gebunbene  ©runbeigentum  formell  bejcitigt,  nod)  maren  bie  nun=* 
me:^rigen  freien  Eigentümer  mit  ber  Slblöfung  i^rer  binglidjen  Saften  befdjöftigt, 
als  ouc^  fdjon  in  einer  Slngai^l  üon  Dörfern  bei  93erlin  bie  moberne  SSoben^» 
fpefulation,  bie  §u  i^rer  bolien  (Sntfoltung  be§  freien  ®runbeigentum§  bebarf,, 
einfette  unb  ben  märfifdjen  ©anbboben  für  feine  S3efi^er  in  falifomif(f)e 
(S3olbfeIber  bermanbelte.  SSauern  unb  f^offäten,  bie  bi^toeiten  nod^  in  ber 
(Srbuntertänigfeit  geboren  toaren,  bie  Oielfac!^  felbft  nod)  ^)attt\x  §ofbienfte 
leifien  müffen,  mürben  fdjon  in  ben  fedigiger  ^a:^ren  unb  öor  allem  gu  5tnfong 
ber  fiebgiger  ^aljre  in  ra[c^cm,  unüermittelten  Shtfftieg  üu§>  Sürfttgfeit  nnb 
Unbilbung,  o^ne  bie  leifefte  Slnftrengung,  ol)ne  eine  ©pur  eigener  Süc^tigfeit 


9ieume§  i^Eoj^itel:  Sin  t^ren  ^^'^-'iWjtcn  [ollt  ü)r  jie  erfeuueu! 


395 


iinb  eigener  ^^tetUgeng      reicf)en  Seilten,  oft  gu  SJcillxonärcn  umgel'oonbeit. 

entftanb  jene  eigentümltcfie  fogiok  klaffe,  bie  unter  bent  Flamen  ber 
,,9}ZiIIionen6auern"  allgemein  bcfannt  geworben  ift  mib  auf  bie  im  lueiteren 
58er{Qu|e  ber  ^arftellung  nod)  nä^er  eingugelien  fein  tvixb.  .  . 

t^)ttlic§e§,  mnn  audy  uid)t  fo  ftar!  unb  fo  rafc^,  :^at  ftd)  .natura 
lic^  ma(fenf)aft  in  unfren  anlDadjfenben  ^täbttn  §ug;etragen.  @§  ift 
aber  leidjt  eingufefien,  bafj  auf  biefe  SSeife  gerabegu  eine  5!}laffener§eii=^ 
gung  t)on  auggef^rodjenem  ^arüenütum,  öerfdjtirft  nod]  burd)  ba§ 
Unöerbientc  ^tefeg  9^eid)tum§,  ftattfinbeu  mu^te.  Qtvax  finb  gxojje 
Sf^eiditümer  fdjueU  unb  oft  auc^  giemüd»  unöerbient  aud)  auf  anbren 
(Sjebteten  in  unfrcr  ^dt  üielfad)  gewonnen  morben,  aber  bie  Segiefjer 
ber  [täbtifdien  @runbr ente  [teilen  §u  biefer  ganzen  ßrfdjieinung  fid)et 
ein  fe^r  umfangreidjeg  Kontingent.  2Bir  glauben,  baf3  aug  biefem 
^arüenütum  eine  9!}lenge  ötelbeflagter  güge  be§  mobernen  gefeHfd)aft== 
Ud)en  unb  fultnrellen  Sebent  fic^  erflären  unb  bag  biefe  mitf)in  aud) 
ftar!  mit  unfrem  ©tabtertDeiterung^ftjfrem  unb  unfren  ^obenäuftönben 
§ufantmenf>ängen.  SSa§  djarafterifiert  benn  ben  ^aroenü?  ©runbe 
bod)  bie  %at\ad)e,  baf3  er  über  grofje  9Jlittel  üerfügt  unb  fold)e  aud) 
auggibt,  oijnc  boc^  ben  Sserftanb  unb  ben  ©Ijarafter  §u  if)rer  ridjtigen 
^nltsenbung  ^u  beft|en.  Df)ne  auSgebtlbeten  (^efdjUtad,  o^ne  feinere 
33itbung  itberl)au^t,  o^ne  ben  Söilien  bie  ^ßflic^ten  beg  ^eic^tumg  §u 
erfüllen,  ja  fogar  ol)ne  £enntni§  btefer  ^fiic^ten,  oernac^llaffigt  er  bie 
geifttgen,  moralifd)en  unb  n)tr!lid)en  fulturellen  SBerte^  benen  er  mit 
feinem  ^eiditum  btenen  tonnte,  unb  n)enbet  feine  Littel  für  me^x 
ober  minber  grobe  ©enüffe  unb  für  ein  äu|erlid)e§  (Streben,  e§  ben 
3Sornet)mften  unb  9ieid)ften  gleii^ptun,  an.  5lu§  foldien  Umftänben 
quellen  bann  gan§  natürlich  jener  unfinnige  Suju§,  jeneg  überlabne 
Söefen  .auf  allen  änderen  Seben^gebieten,  in  tletbung,  ©dimud,  Qim^ 
mereinrid)tung,  (Sffen,  Xrinfen,  9ietfen  nffö.,  bie  \vii  fo  fe^r  be= 
flagen  unb  bie  m§>  fdilieglidj  aud)  überaus  läd)erlid)  anmuten, 
aber  ba§  böfe  ^eif|3iel  bod)  ungemein  anftedenb  toirit,  gumal  roenn 
e§  fo  maffentiaft  auftritt  unb  über  9ieigmittel  öerfügt,  bie  für  bie 
9}lel^rgat)l  ber  9)lenfd)en  fo  auBerorbentlid)  üerlodenb  finb,  fo  lägt  fid) 
beuten,  tvtlä)Q  lx)at)xi]a\t  gerftörenbe  ^irfung  auf  ba§  «Streben  unb 
bie  ^u§bilbun,g  einer  iuirflid)  feinen  unb  gered)ten  Knltnr  biefeS 
^arbenütum  ausüben  mug.  Tlan  bebenfe  §um  ^eif^iel  nur,  bag  biefe 
Seute  gum  guten  Xeil  ben  ©til  unfrer  Käufer  äugen  unb  innen  be^ 
ftimmen,  bag  fie  al§  bie  3nf)aber  ber  beften  @i|e  im  3;;^eater  auf 
unfre  33ü^ne  einen  großen  ©influg  :^aben,  bag  fie  al§  Kmftfäufer 
unb  Kunftmäcene  auftreten  —  unb  e§  ntirb  einen  ein  ®rauen  überlaufen 
barüber,  tva§>  auf  biefe  SSeife  alleS  angeridjtet  npirb!  D  t)eilige§  unb 
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uneingefc^rän!te§  ^rtöatctgentum  am  ftäbti](i)en  SSoben,  mag  ^a[t  bu 
alleg  auf  bem  Öjen^tffen! 

9Sei  ben  mobernen  ftäbtijc[)en  S3obenrei^tümern  fommt  nun  aber, 
tvk  fcf)on  tmäf)\it,  fef)r  üerfc^ärfenb  noc^  ^ingn,  |te  nii^t 
nur  fdEineH,  fonbern  §u  einem  augerorbentUi^  großen  ^etle  aud)  faft 
gan§  nnöerbtent  erlDorben  roorben  finb,  mäfjrenb  im  (^egenfa|  bagu 
ber  \6)mU  in  bie  §öf)e  gefommene  gro^e  ^nbuftne*  ober  ^anbeB^err 
in  ber  9^egel  bod£)  n)enigften§  eine  angerorbentU(i)e  5(rBeitMeiftung 
t)oIIbra,ct)t  i)at  unb  eine  gro^e  @df)ä|ung  ber  Arbeit  befi^t.  Tlan  wirb 
hafitx  anneiimen  bürfen,  bag  biefe  93obenreiif)tümer  gangi  befonber§  ftar! 
on  benjenigen  ©lijäben  beteiligt  finb,  bie  eben  ber  nnöerbiente  @e= 
n)inn  \o  ldä)t  nad)  fid)  giefit:  SSerfdjmenbung,  ^aut^eit  unb  50^üBig= 
gang,  Sotterleben,  2ln^fd)n)eifungen  aller  3lrt,  —  nnb  ha§>  dik§>  nid)t  nur 
für  bie  betreffenben  „(^iM§>p\l^t''  felber,  fonbern  burc^  i^r  fd)Ied)te§ 
S5eif|3iet  unb  i^re  (S^efeHfc^üft  für  meite  Streife  anftedenb  unb  t)er= 
berblic^. 

"gür  biefe  ®inge  laffen  fid)  namf)afte  Saugen  anfü!)ren.  3l,boIf 
SBagner  §.  ^.  fagte  in  einem  bei  ben  ^obenreformern  gel^altnen 
Vortrage  über  „^oljuungSnot  unb  ftäbtifdje  SSobenfrage''  oor  einigen 
Qa^^ren  u.  a.  folgenbeg: 

„.  .  .  ift  mir  oufgefallen,  ba^  man  groar  immer  bie  (Sd)äben  nad[)== 
guiüeifeu  fuc^t,  ireldie  bie  Steigerung  ber  S3obenn)erte  burd)  bie  Spefulation 
§urt)ege  bringt.  2t6er  eg  ift  boä)  nod)  ein  anbrer  ©diaben  erfennen.  SBer 
begießt  benn  biefe  riefigen  (^eipinne,  unb  tvo^n  tt)erben  fie  errüorben?  SBenn 
trir  ba  :^ören,  bo^  Seute  mit  ollen  gineffen  arbeiten,  um  ficfi  ber  gericf)tüd)en 
©träfe  §u  entgleisen,  Seute,  bie  burd)  berartige  ©peMotionen  öielfadie  5D^iItionäre 
gelüorben  finb,  ba  fetten  mx  bann  bie  Ö^efa^ren  unb  bie  SSerfuc^ungen,  bie 
eintreten.  9hir  mit  foId>em  Ieid)t  erworbenen  Dieic^tum  fann  fo 
ma^to§  friboler  SujuS  getrieben  werben,  fann  mit  5i;aufenbert  unb 
§unberttaufenben  um  fid)  geworfen  werben,  um,  eüentuetl  im  SSege  ber  Se== 
ftedmng,  Befreiung  bon  wof)lt)erbienter  ©träfe  gu  erreichen.  5Xud)  ba  tjängen 
bie  "Glinge  gufammen.  .  . 

Unb  SIbolf  ^üruafd)!e  fagt  in  ber  4.  'Auflage  feiner  „^oben* 
reform"  auf  ©eite  78: 

„.  .  .  e§  muB  gerabegu  ein  SSerpngniy  für  eine  gange  S5oIf5Wirtfd)aft 
werben,  wenn  eS  in  i^r  mögUd)  ift,  o^ne  5(rbeit  berartige  D^eidjtümer  gu 
erwerben,  ein  SSert)ängni§  gule^t  für  bie  gefamte  fittlidje  9Iuffaffung,  für  bie 
©(^ä|ung  ber  Slrbeit,  für  bie  33eginffe  üon  Ü^ed^t  unb  Unred}t.  g-ür  alte,  benen 
einmal  bie  Stugen  burc^  bie  ^obenreform  geöffnet  finb,  ftetjt  bie  3uwac^§rente 
ba  im  ^intergrunb.  Wo  fdjWcre  ©c^äben  be§  fittlidjen  Sebent  fid)  offenbaren: 
©d)lafftellenunwefen,  ^roftitution,  ?afoI)otmif3broud),  3unet)men  be§  iugenb=- 
ticken  $8erbred)ertum§  —  ba§  aik§  ift  in  feinem  engen  Bufammen^nng  mit 
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SBo^nunggnot  unb  323ol^nnng§e(enb  Ijeute  in  allen  ernften  Ircii'en  bcfannt! 
'ähn  md)t  nnr  in  be§  Sebent  %k\tn  ift  ber  S3obentt)uc^er  bie  üerberbenbrtngenbe 
Urfac^e.  ^d)  erinnere  an  ben  ^ro§e^  (Sternberg,  be§  nngUicf(id)en  5Jknfc^en, 
bejfen  ÖJelb  §um  f^Iuc^  rtjurbe,  ni(f)t  nur  für  grauen  unb  9}Zäbd)en  unfrei 
SSoIfeS,  fonbern  auc^  für  Beamte  in  altertet  ©telinngen,  äule^t  auc^  für  ben 
Sefi^er  felbft  unb  feine  ^reunbe.  ber  ©ericfjt^präfibent  iJ)n  fragte,  rtjie  er 
gu  feinem  SSermögen  gefommen  fei,  ba  anttt)ortete  er:  f)abe  ben  (^runbftocf 
bagu  gelegt,  inbem  ic^  §unäc^ft  in  ^^erlin  eine  (SJrunbftücfg*  unb  §t)|)ot^efen=» 
banf  erridE)tete/  ..." 

9^un  tvixb  ftc^  ja  nid^t  leugnen  taffen,  bag  fc^CiegHc^  öon  biefen 
1Ret(f)tnmexn,  namentliif)  menn  fie  anbamxn  unb  ficf)  fonfotibieren, 
hü  unb  boxt  an<i)  günftige  moralifc^e  folgen  augge^en.  5iber 
eg  ift  bocJ)  fcfitüer  an§unef)men,  bag  biefe  aud)  nur  annäf)ernb  fo  ftar! 
tn§     erntest  fallen  follten  mie  bie  (S(f)iäben. 

Stuf  einen  weiteren  ^unft  ^-at  ung  ba§>  eben  angeführte  gi^c^t 
von  ^üntafcfjfe  .gefüljrt:  auf  bie  meitge^enbe  Srrefü^rung  unfrei 
Urteils  gegenüber  bem  materiellen  <^eminn.  ©c^lieglicf} 
bleibt  €0  hoä)  eine  Xatfacf)e,  bag  fo  giemlid)  alleS,  m§>  mir  l)aben 
unb  t)erBrauc^en,  irgenbmie  auf  menfd^licf)er  Slrbeit  beruht,  ntenfdf)^ 
lid^e  ^nftrengungen  unb  SD^üfjen  gefoftet  ^)at  @§  ift  ba^er  für  alle 
Seit  eine  ntcf)t  ab^umeifenbe  fittlid^e  Wuffaffung  unb  ^orberung,  bag, 
unfrem  SSerbraucl)  and)  unfre  Seiftnng  entf^jrecfien  foll,  bag^ 
tok  man  tüo^l  gefagt  Ijat,  mir  ber  ^elt  jebenfallS  nici^t  me^ir  nel^men 
follen,  <il§  mir  i^r  geben,  bag  mir  in  öollem  Umfange  ba§>  üerbient 
l^aben  follen,  ma§  mir  öergeljren,  tvtnn  bie  Seiftungen,  mit  benen 
mir  begal)len,  and)  feine§meg§  immer  bireft  @elb^,  unb  SJ^arftroert 
§u  f)aben  brauclien.  2Bie  üern^irrt  unb  entftellt  aber  bex  arbeitSlofe 
35obengeminn  biefe  einfa(f)e  unb  natürli(f)e  (Sa(i)lage!  @r  eröffnet  reiche 
Quellen  nid^t  nur  be§  einfach) en  Sebent,  fonbern  gerabe  ber  Ü^3^)ig=^ 
feit  unb  be§  Suju§  o^ne  5trbeit  unb  mirflidjeS  SSerbienft  unb  mirb 
fo  p  einer  fd^meren  (^tfaf)x  für  unfer  gangeS  fittlic^e§  Urteil.  ®ie 
leiber  fo  lanbläufig  gemorbene  SSorftellung,  ein  reicher  SITcann  fei  eben 
bamit  and)  bereite  ein  t)ornel)mer  SUlann,  gibt  gengniS  baoon,  mie 
unreif  nnfre  5lnf(^auungen  in  biefer  SSegieljung  finb  ober  gemorben 
finb.  ^ou  bem  SSoben  einer  folcf)en  ^Infdjauung  au§,  meldje  nur  ba§ 
@elb  an  fi(^,  einerlei  ob  e§  mirflid^  üerbient  ift  ober  nic^t,  fdiä|t, 
mug  fid)  bann  aud^  eine  materialiftifdfie,  raffgierige,  f^efulatioe  :5ebeng=^ 
auffaffung  ausbreiten,  bereu  Präger  felber  bann  nur  barauf  htbaä)t 
finb,  möglidjft  fdinell  unb  möglidift  mnl)elo§  @elb  §u  gewinnen. 
fann  mol)l  niä)t  geleugnet  merben,  baß  eS  neben  ber  33örfenf|)efulation 
öor  allem  bie  93obenf^3eMation  ift,  meiere  biefem  Reifte  in  meiteren: 
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Greifen  itnfrer  mobernen  ©efelljcfjaft  ©eJegen^eit  gut  33etätigung  unh 
^a^^rung  gibt.  Söte  fid)  biefer  (^etft  auc^  in  Greifen  eingeniftet  Ijat, 
bie  man  eigentlid)  frei  öon  U)m  n^ä^nen  joKte,  bafür  fuhren  mir  :^ier 
al§  S3eleg  eine  befonberg  braftifd^e  ©teile  öon  ^aul  SSoigt  (®rainb=^ 
xente  unb  ^of)nung§|rage,  ©.  246)  an.  ^oigt  fc^reibt  ba  —  tttva 
1900  —  t)on  ben  BeSDüIjnern  ber  SSitlenfoIonie  (^xum^valb  bei  Berlin: 

„^n  ber  Volonte  &mmmlb  fpefuHert  je^t  beinaJie  oHe§.  (£g  gibt  ^ier 
faum  eine  popnläxtvt  ©rlDerbStötigfeit.  SSenn  audf)  gelegentütf)  in  ben  ©aIon§ 
ber  ©runeroalbbiHen  bie  tfjeoretifcfie  grage  nacE)  ber  et!)i[(i)ert  Serecf)tigung  ber 
Serrain[^)e!uIotion  oufgeltJorfen  tvixb,  [o  fielet  bocf)  iJ)re  ^jraftifdfie  Sejoliung 
längft  au^er  jebem  B^^if^t-  Xerrainbefi^  gilt  al§>  bie  folibefte  unb  ein=' 
trägüdjftc  ©porfaffe,  ber  man  jeine  ^a|}itoUen  gufü^ren  fonn.  vtngeprige 
aller  S3erufe  Iiaben  eine  gröfsere  ober  Heinere  Wngaf)!  ^aufteilen  gurn  Qtvedt 
gen)innreicfjer  SBieberüeröuBerung  errt)orben.  9^eben  ben  ermerbS^^  imb  gelt)of)n= 
J)eit§mä^igen  ©pefulanten  Iiaben  tvix  I)ier  2lmcteur==©^)efuIonten  in  fetten 
großer  Qat)l,  bie  ber  Serroinf|3efuIation  im  ©runemalb  itir  eigentümticf)e§ 
(^e^)räge  öexleif)en.  hieben  öerjcfiiebenen  ^aufteuten,  f^-abrifanten  unb  ^anfierS, 
etngelnen  .^anblüerfern,  §a^[reid}en  Slrc^iteften  unb  Ingenieuren,  Tlautexn 
unb  3i'ii*^^s^i'^^sif^s^'^  finben  iüir  f)ier  Beamte  ber  üerjcfjiebenften  S^angflaffeu 
t>om  SBirflicfjen  föef)eimen  Dber=9iegierung§rat  bi§  gum  $oft[efretär  unb  S^oupt= 
foffenbucfil^atter,  ^trgte  unb  St^jotl^efer  finb  ebenfo  rt)ie  ©c^riftfteüer  unb  (^elet)rte, 
Uniüerfität§|)rofe[[oren  unb  Ö^timnafialle^rer  öertreten.  3tuct)  S^ünftter,  5!}ioter 
unb  SSitbl^auer,  ©änger,  ©ängerinnen  unb  ©djauf^jieler  f^^)kn  ntcf)t.  ©ogar 
einige  ^forrer  ^)ah^n  eg  ntd^t  öerfctimä^t,  ficf)  buri^  ben  93e[iö  mehrerer  SSau= 
ftetlen  bie  ©orge  für  ben  anbern  Sag  in  mirfungSöoIter  SBeife  gu  erleicfjtern. . .  /' 

Übrigen^  fei  bei  biefer  ^degent)eit  angemerft,  bag  auc^  ba§ 
^uglanb  an  ber  beutfd}en  18obenf:pefuIation  nic^t  nnbe* 
träd^tUd)  beteiligt  ift.  3iuboIf  (Sberftabt  fagt  in  feinem  33uc^e  „'3)er 
btut\^t  Ea:pitalmarft",  1901  (2)uncfer  &  §nmblpt),  ©eite  209: 

„.  .  .  ©e{)r  ert)ebtid^  ift  ferner,  m§>  nicfjt  allgemein  befanut  gu  fein  fc^eint, 
bie  ^Beteiligung  be§  3tu§Ianbe§  an  ber  ^a^^italifierung  be§  33obeug  in  ^eutfdjlanb. 
S3ei  ber  f^'i^angierung  üon  5rerraiugefeUfcf)often  lüirb  öietfadf)  au§tänbifct)e§ 
Stopitol  ^erangegogen.  2tud)  fte^en  ©^)efuIatiou§grunbftüde  gröf^eren  Umfange§ 
gang  ober  tetlföeife  im  SSefi^e  auälönbifc^er  S^a^^itatiften.  3Beitert)in  ift  t)ierbei 
nod)  ber  Stbfa^  ber  ^fanbbrtefe  unfrer  §t)pot:^efenbaufen  im  ^tuylanbe  ^)^xt>ov^ 
gulieben.  .  . 

§olIänbifd)e  I'a^pitaliften  finb  gum  S3eif^iet  an  93erliner  Serrain»^ 
gef^öften  beteiligt,  unb  für  ^üffelborf  beftei^t,  tvu  mir  einer  5^otig 
be§  93erUner  XaQtUattt§>  t)om  10.  5^ot)ember  1906  entneljmen,  fo== 
gar  eine  „Compagnie  immobiliere  de  Düsseldorf"  in  ^ari§,  bie  t)or 
furgem,  um  ben  bentfd)en  ®efe|en  gu  genügen,  eine  beutfc^e  Filiale 
errid^tet  ^at. 


5^eunte§  Eapüel:  S(n  ifiren  fyrüc^ten  foüt  t^r  fie  erfennen!  399 


^lugerorbentUci)  finb  metter  bie  jittltcf)en  ©djäbigungert,  bte  ou§ 
unfren  SSobenguftänben  burc^  ba§>  WlitUlQlkh  bt§>  ^au^djwin^ 
btl§>  erJüac^fen.  Über  ben  3ufammen:^an.g  glDtfcijen  uniren 
SSobengitftänben  itrtb  bem  SStaufdjJ-ütnbel  ^aben  mir  un§  bereite 
früf)er  ©ette  145,  146  unb  287 — 89  auSgelaffen ;  :^ier  tüteberljolen  mir 
nur  fur§,  bag  ba§  ©treben  ber  SSobenbeft^er,  j^iegiell  mofjl  ber  Sau== 
ftenenän:)t|rf)en^änbler,  mögüdjft  ^olyt  greife  §u  ergtelen  unb  über:^'au;pt 
ben  SSauftellengeminn  burd)  93'ebamtng  gu  bertüir Hieben,  pr  Slnna^me 
unbemittelter  unb  !)äu[tg  aucf)  unfoliber  SSauunte.rneI)mer  ^md§>  Be= 
bauung  ber  S3auftelten  füt)rt;  tnbem  nun  bteje  Seute  al§  Unterneljmer 
großer  S3aumer!e  auftreten  unb  jid^  umfangreicf)e  Setftnngen  unb  Ste== 
ferungen  t)on  ben  33an^anbmeriern  öerfc[)af[en,  mä^^reub  hod)  ba§  33üu= 
mer!  fdjon  burd)  bte  Bauftellen^^  unb  S9'aug€lberl)i)^3'ot^efen  i)on  t)orn= 
herein  überlaftet  tft,  fann  eg  nic^t  fehlen,  bag  ben  ^anbmerlern  fef)r 
häufig  groge  SSertufte  entftel^en.  (£g  tft  aber  befannt  unb  überflüjftg 
J)ter  näf)er  ^u  fdjtlbern,  meti^e  ungel)euerltd)e  ^affe  öon  Sc^töinbel 
unb  Unmoral  atler  3trt  burd^  btefe§  gan^e  ©i^ftem  aufgefjäuft  mtrb. 
^nd)  muß  man  bod)  anne^nten,  bag,  brtngenbe  (53efaf)r  öor!)anben  ift, 
ba&  fd)ltej3ltd)  auc^  bte  §anbmerfer  felber  bitrc^:  ba§>  fortgefe^t  an 
ifjuen  begangene  Unrecht  bemoralifiert  merben. 

©ine  ber  bebenfttdjften  moralifc^en  f^olgen  un[re§  ©tabtermet^ 
terung§ft)ftem0  tft  metter,  bag  e§>  bie  50^änner  ber  fommunalen 
©  elbft'ü  erm  altung  in  f)of)'em  @rabe  in  bie  SSerfudiung  fü^rt,  if)re 
^mtSfenntnifje  ober  biejenigen  ^enntniffe,  bie  fie  mit  §ilfe  if)rer 
amtlid)en  ©telhing  erlangen  fönnen,  me^r  ober  minber  im.  ^ienfte 
:prtOater  Vorteile  gu  mißbrauchen.  ift  ba§>  eine  ^ngelegen== 
I)eit,  bie  bei  m\§>  nod)  oiet  gn  menig,  'gemürbigt  mirb  unb  bie  unfrei 
(lrad)teu§  eine  fdimere  unb  ernfte  @efa^r  für  bie  ftäbtifd)e  ©elbftöer== 
maltung  bilbet.  "Sie  5[}litgUeber  ber  (Btabttat^^  unb  ©tabtt)erorbneten== 
foltegien  J)aben  fortgefe^t  über  ®inge  §u  entf (Reiben,  t)on  benen  fefjr 
oft  erf)eblid)c  SSermiögen^intereffen  ber  9}ZitgIieber  biefer  Kollegien  felber 
ober  Don  ^reunben,  SSermanbten  itnb  Befannten  abpngen.  9Zad)  unfren 
Beobad^tungen  finb  e§  ]^au^tfädf)Ud)  brei  (Gelegenheiten,  bie  fid) 
ha  auf  unfrern  Gebiete  gu  unlautrer  SSereii^erung  bieten.  (Stfteng  ift 
e§  möglid),  oon  @rmerb§übfi(^ten,  metd)e  bie  ©emeinben  betreffe  biefer 
ober  jener  ©.runbftnde,  bebauter  ober  unbebauter,  ^aben,  Oorgeitig 
^enntniB  gu  erl^atten  unb  barauf^in  bann  ba§  betxeffenbe  @runb== 
ftüd  unter  ber  §anb  retattü  billig  auäufaufen,  um  e§  nadi^er  mit 
(53eminn  on  bie  (Gemeinbe  mieber  abäufe^en.  S^tittn^  ift  e»  möglich, 
fid)  Oorgeitig  tenntni§  Oon  SSebauungS^^  unb  anbren  3Sorfd)riften  §u 
Oerfi^affen,  bie  für  ein  nod)  unbebaute^  ßJdänbe  ertaffen  merben  follen, 
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ober  gar  biefe  SSorfdjrtften  im  ^nteref[e  eigner  SSermögeng'öorteite 
gu  beeinftuffen.  SSefanntermagen  pngen  unter  un[ren  SSerpItnifJen 
333 er t  unb  $ret§  eineg  noc^  unbebauten  ^'elänbeg  §um  grogen  Seile 
baöon  ob,  tüelc^er  (^xab  bauUd£)er  ^u§nu^ung  für  biefe§  ©elänbe 
t)on  ber  93e!^örbe  jugelaffen  mirb.  ©ine  je  ftärfere  unb  bid^tere  23ie^ 
bouung  erlaubt  tvixh,  um  fo  p^er  fteHt  fid)  im  allgemeinen  ber  ^rei§. 
@o  fönnen  o^ne  tüeitereS  öon  ben  5Inorbnungen  ber  33ef)örben  ÖJ^eminnc 
ober  (Sinbu^en  öon  ä^'tjxi^,  ia  öon  §unberttaufenben  öon  Tlait  ab== 
l^öngen.  (S§  ift  flar,  melcf)e  ©elegenfieit  bamit  für  meniger  ^art  befaitete 
<^'emüter  gegeben  ift,  amtlicl)  erlangte  ober  menigftenS  burcf)  ein  3lmt 
in  ber  ftäbtifc^en  SSermaltung  ermögli^te  t'enntniffe  in  @db  um§u= 
fe|en.  ®ie  britte  @elegenf)eit  enbücf)  beftef)t  barin,  burdf)  5lu§nu^ung 
amtlidf)en  ©influffeg  bie  ^luff^liegung,  ben  (Straßenbau  in  einzelnen 
©egenben,  an  benen  man  intereffiert  ift,  §u  förbern,  in  anbren  fon= 
furrierenben  aber  oielleidjt  ^intangufialten.  §ierburcf)  tüirb  gtüar  ber 
abfolute  Söert  ber  betreffenben  ßJelänbe  an  fict)  nic^t  öeränbert,  IDO^I 
aber  !ann  ber  3^^^^^^^^^  feiner  3SerrüirfIic^ung  erf)eblicf)  oerfrül^t  ober 
aud^  :^inau§gefc^oben  unb  bamit  groger  (^etDinn  ober  auc^i  SSerluft 
an  3^21^  bewirft  toerben.  Unter  öffentlicher  ©tabtermeiterung  ba^ 
gegen,  ettoa  in  bem  Sinne,  mie  fie  im  öorigen  S^'a^itel  angenom^men 
tüorben  ift  ober  aud^  it)ie  fie  im  näc^ften  ta^^itel  gefc^ilbert  merben  foll, 
tüürben  biefe  ^inge,  menn  ouc^  nid^t  gang,  fo  bod^  großenteils  un== 
möglicf)  fein. 

@§  liegt  un§  nun  gang  fern,  bie  SSermaltungen  unfrer  c^rößeren 
©täbte,  auf  bie  mir  ja  im  großen  ujtb  gangen  ftol^  fein  tonnen, 
einfad^  im  allgemeinen  ber  Unfauberfeit  in  biefen  SSegi^ljungen  §u 
befdjulbigen;  aber  für  ben  aufmerffamen  SSeobad^ter  liegen  bod)!  immer^ 
l^in  foöiel  ^ngeid^en  t)or,  baß  er  mit  ©utfc^ieben^^ieit  betonen  muß, 
baß  hier  ernftlich  ttm§>  faul  ift  unb  baß  jebenfallg  md)t  ber  &xab 
oon  Integrität  üorl)anben  ift,  irie  iDir  tf)n  Hon  ber  ©taatSüermaltung 
her  geloohnt  finb.  %üx  biefe  unfre  ^ef)au^3tung  nad^folgenb  einige 
Seugniffe. 

^rofeffor  93ü<^er,  ber  befannte  Sei^j'^iger  S^ationalöfonom, 
ber  felbft  mehrere  Sa^re  ©tabtöerorbneter  in  Sei^igig  txiar,  fagt  in 
einem  1898  erf(^ienenen  Vortrage  „1)ie  mirtfchaftlii^en  5lufgaben  ber 
mobernen  ©tabtgemeinbe"  (ßei^3§ig,  SSerlag  Dr.  Seele  &  ©om^.)/ 
nad^bem  er  bie  (SJrunbftüdSf^iefulation  eritJÜhnt  hat,  folgenbeS: 

„.  .  .  SSöllig  befeitigen  lie^e  fich  biefe§  ^rebSübel  be§  ftäbtifc^en  33au- 
trefenä,  ba§  mit  feinem  giftigen  §oud^e  bi§  in  bie  an  ber  (5pi|e  ber  ©tabt* 
üerrtjaltung  ftel)enben  ^örper]d)often  einbringt,  nur  bann,  ttjenn  ber  @runb= 
beft|  unb  feine  Bebauung,  foföeit  e»  fich       ^i^  9^euantage  bon  Strafen  unb 
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<BtabtttiUn  ^onbelt,        ©emeinbefoc^e  tuürbe  

§eute  fi|en  nt^t  feiten  33auintereffenten  alä  ©od^berftänbige  in  ben  SSauaug* 
f(f|üffen  ber  8tobtöertretung,  f)3efuüerenbe  ^mmobüiengefeUfcfiQften  üben  einen 
mo^gebenben  (Stnflu^  auf  bie  ©tQbtöerttjaltung  unb  iJ)re  ^efc^tüffe  in  33e* 
bauiingSfac^en.  SD^ogiftrat  unb  ©tabtüerorbnete  bemüfjen  fid^  um  bie  SBette, 
bie  greife  ber  33oupIä|e  in  bie  §öf)e  gu  treiben,  meiere  bie  ©tobt  tttva  fetbft 
gu  öerfoufen  t)at.  ^c^  Eann  nid)t  um^in,  ^ier  an  ben  (Sntrüftung^fturm  gu 
erinnern,  ber  in  biefen  Greifen  au^brac^,  aB  üor  einem  ^afjre  bas  ii^öniglic^ 
©äc^fifc^e  SOänifterium  beg  eine  SSerorbnung  über  33ebauung§-pläne 

unb  23ouüorfc^riften  erlief,  n^elc^e  bie  §u  meit  geijenbe  3(u^nu|ung  be§  ftäbtifd^en 
5öcugrunbe§  üerpten  foUte  unb  in  ber  biefe  $8e^örbe  eine  erfreuliche  ^öf)e 
fogialer  ©infidjt  bemiefen  l^ot.  öi«  nic^t  fieser,  ob  nic^t  bemnäc^ft  biefe 
fo  notnjenbige  unb  fo  toeife  35erorbnung  jenem  ^Infturm  erliegen  tüirb.  (S§ 
Mrbe  bo§  bereifen,  bafs  bie  Tlad)t  ber  f^infterniS  unb  ber  ^abfuc^t  in  ben 
©töbten  ftärfer  gelüorben  ift,  alg  ba^  fie  mit  ben  gelnofinten  ^ittdn  ber 
©taat^tiermaltung  nocf)  begföungen  merben  fonn.  .  . 

Leiter  ein  33ilb  au§  5D^ünc^en.  3n  ber  6i|ung  ber  batrifc^en 
5Ibgeorbnetenfammer  üom  4.  'Mäx^  1904,  in  tüeldfier  über  ben  (Sntiüurf 
eineB  ©efe^eg,  bie  ©runblüertabgabe  betreffenb,  öer^anbelt  mürbe,  fagte 
ber  fogialbeTnüfratifd^e  ^l&gieorbnete  Dr.  f^reijerr  üon  Kaller 
u.  ü.  folgenbe^: 

„.  .  .  Unb  bie  (^emeinben,  tva^  fe^en  mir  f)ier?  2Bir  fei)en  in  ben 
Kollegien  bie  Wanaq^t  Oon  Xerroingefettfct)aften  in  ß^renamtern  fi|en  — 
lucus  anon  lucendo—  in  fteter  ^ü^lung  mit  ben  (^efc^äften  ber  @emeinbe»= 
terraingefeUfcfiaft  ©tobt  StJlünc^en  —  ein  unerl^örter  ^uftönb!  5Eßie  oft  i)at  bie 
,ßlixn<i)mv  ^oft"  biefe§  33erpttnig  gegeißelt,  wie  oft  finb  biefe  Herren  an 
ben  ^ronger  gefteÜt  niorben,  allein  feine  §anb  beö  ©toate^,  feine  §anb  ber 
©emeinbe,  feine  §anb  ber  SSä^ter  f)at  ficfi  gerührt,  um  biefen  unerprten 
ftönben  ein  (£nbe  gu  bereiten  —  fapitaliftifc^e  SBirtfc^oftäorbnung !  ..." 

Unb  ein  fo  fül^Ier  unb  nü(f)terner  93eurtetter,  tüte  ber  erft  t)or 
furgem  toerftorbne  DberBürgermeifter  QtvtiQtxt  öon  Sffen 
brad^te  am  25.  ^^ril  1904  in  einem  IKrtifet  über  ben  ^jreugifi^en 
3Bol^nung§gefe|entrt)urf  in  ber  S^itfc^rift  für  SBoJinungSJrefen  u.  a. 
folgenbe  ©teüe: 

„.  .  .  ®ie  geheimen  (^emeinberat§fi|ungen  ber  r^einifcfien  Sonbgemeinben 
finb  bie  Urfoc^e  fo  manc^eö  öerfef^Iten,  nur  im  ^tt^ereffe  ber  im  ÖJemeinberat 
fi^enbeu  (^runbbefifeer  oufgefteUten  58ebauung§plane§.  .  . 

@§  laffen  fid^  aber  and)  f^egielle  f^älle  genug  anführen,  tüo 
bie  $flid)ten  be§  ftäbtifc^en  5Xmte§  unter  bem  ^jriöaten  S[^ermögen§= 
intereffe  9^ot  gelitten  ^aben,  obmo^I  naturgemäß  nur  wenige  folc^e 
%allt  eben  roirflid^  befannt  metben  bürften.  ^n  ^regiben  beging 
t)or  einiger  S^it  ein  ©tabtöerorbneter  ©elbftmorb,  unb  e§  ftettte  ftd^ 
:^interf)er  f)txau^,  baß  gegen  i^n  ber  '^nbadjt  üorlag,  er  ^)aht  fic^ 

S)ie  SBol^nunggfrage  unb  ba§  3^eid^,  8.  ^eft.  26 
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eine  gtogere  ©umme  t)on  Eigentümern  eine§  unbebauten  G^elänbeg 
in  einer  ^regbner  SSorftabt  t)erf^3red)en  taffen  bafür,  ba^  er  für  5(nfauf 
biefeS  ^elänbe§  §u  ©d)utbaugn>e(Jen  ipirfen  tvolU.  (^egen  einen  ^re^b== 
ner  nnbefolbeten  (Stadtrat  ferner,  ber  inän)ifc^en  au§  @efunb^eit§* 
xüdfirflten  iau0  bem  lÄmte  gefd^ieben  ift,  n)urbe  öor  furgem  öffent* 
üd)  bie  S9ef(i)ulbigung  erJioben,  feinergeit,  noc^  aB  ©tabtberorbneter, 
für  (bie  (Srkubnil  einer  bicfiteren  39ebauung  eine§  @dänbe§  an  ber 
•^re^bner  $eri|)J)erie  gemirft  gu  ^aben,  an  ber  er  f elber  finangielt 
intereffiert  gemefen  fei.  tiefer  SSorn)urf  ift  öffentlich  nic^t  red^t  n?iber* 
legt  n)orben. 

3n  iöln  ferner  füi^rte  üor  furgem  ein  langjähriger  bortiger  'BtabU 
t)erorbneter  gegen  bie  Serfaffer  einer  gegen  i^n  gerichteten  SSrofchüre 
einen  großen  33eIeibigungg|3ro§e^.  SSenn  auch  Befchulbigungen  biefer 
^rofd^üre  im  allgemeinen  fic^^  al§  unrichtig  he^^ßu^flellten  un§  in§^ 
befonbere  auch  3Sorn)urf  eine§  9}Jiprauche^  ber  ©tabtüerorbneten^ 
ftellung  be§  ^lägerg  §ur  Erlangung  ^erfönlicher  SSorteile  unbetpiefen 
blieb,  fo  mürbe  boch  bei  biefer  ©elegenheit  mieberum  für  alle  Sßelt  !lar, 
mie  miglich  eg  ift,  menn  ©tabtöerorbnete  gleichzeitig  in  großem  Umfange, 
tvk  ba§  t)kx  ber  f^all  mar,  ®runbftücf§f|)eManten  finb.  5lu§  bem  Urteil 
in  (gmeiter  3nftan§  feien  in  biefer  Segiehung  hiet  bie  folgenben  ©teilen 
gitiert : 

„.  .  .  2Bo§  ^unft  11  angel)t  —  bie  ftäbtifchen  SSer^ältniffe  — ,  fo  ift 
gunächft  erirtefen,  ba^  36.  1893  ben  ©tabtoerorbnetenfaal  nur  mit  SBiberftreben 
auf  *2)rängen  anbrer  berlaffen  i)at,  obgteid^  er  ^)erföntid^  intereffiert  tvax  an  ber 

SSerl^anblung  

SSyjit  Ü^ücfficht  auf  feinen  erheblich  entlüicfelten  (SrlDerb^finn  unb  ben  Mangel 
an  f^einfühligleit  barüber,  tt)a§  einem  ©tabtberorbneten  giemt,  unb  mit  S^üdfid^t 
auf  bie  fchroffe  unb  ^errfchfü^tige  Strt,  mit  ber  er  auf  bem  9?at^oufe  ben 
©tabtöerorbneten  auögef^)ielt  l)ot,  ift  nach  ben  Erfolirungen  be§  täglichen  Sebent 
ouch  im  ^inblidf  auf  bie  allgemeinen  5lu§fogen  ber  ftäbtifdfjen  SSeamten  ber 
IBerbacht  nicht  öon  ber  §anb  §u  meifen,  ba§  er  üielleicht  in  fällen,  m  ®e* 
f(f)äft§tntereffen  mit  ber  Stellung  ol§  ©tabtüerorbneter  in  ^ollifion  gefommen 
finb,  nicht  ber  58erfucE)ung  h^t  miberftefien  fönnen,  feine  ^rtöattntereffen  *) 
genügenb  mit  onbren  au^einonberju^alten.  dagegen  liegt  nicht  ber  ^erbodEit 
Uor,  ba§  graöterenbe  f^älle  hi^i^bei  in  ^^roge  fommen.  .  .  /'**) 


*)  §ier  fehlt  unfrei  ®rodf)teng,  öermutlid^  infolge  '3)rucffe^ler§,  ba§> 
Sort:  nic^t. 

**)  SfJachbem  biefe  ^^il^"  bereite  in  ^rucfforreftur  öorttegen,  ent^ 
nehmen  mir  ber  £öln.  58olf^5ettung  öom  2.  ^uli  1907,  bo^  unterbeä  nun^ 
mehr  ber  ^erid^t  einer  befonbren  ftäbtifd^en  Unterfuchung§!ommiffiott  er^ 
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3nbe§  nic^t  nur  bte  5tngeprtgen  beg  verrotteten  „fapitaltfttjc^en 
<Sum|)fe§",  fonbern  aud^  iJ)re  fogiaUftifcCjen  Auflager  finb  vor  einem 
Hu§gteiten  auf  biefem  65>ebiete  nic^t  gefeit,  bemeift  bie  S;atfad^e, 
bie  tvix  ber  ,,©trapur.ger  $oft"  entnehmen,  bag  öon  einem  fo^ialifti^ 
fc^en  ß)€meinberat§mitgliebe  in  SO^ül^aufen  im  ©Ifafs  öor  furgem 
burc^  fd)öffeng€ricf)tlid}e§  Urteil  eine  menig  fcfjöne  ^u^nu^ung  feinet 
ftäbtijdjen  ^mteg  gur  SSeförberung  feiner  eignen  (^runbftüd^intereffen 
feftgeftellt  tüurbe. 

3m  >gerid)tlic^en  3SerfQ{)ren  fann  ber  S^ic^ter  megen  93efangen* 
!)eit  iaBgeIeJ)nt  tuerben.  ©ollte  etma§  ^^nlic^eg  nic^t  andji  ouf  unfrem 
<Sebiete  notmenbig  fein,  voo  oft  biel  größere  ^n^ereffen  auf  bem  ©^iete 
fte^en  a\§>  bie,  über  meiere  ber  9lic^ter  §,u  entfd^ieiben  ^at?  ' 

®§  ift  öuc^  md)t  bie  ©efa^r  oon  ber  §anb  gu  meifen,  ba^  mit 
ber  Qtit  biefe  SÖobenintereffen  fogar  auf  bie  ©taat^üermaltung 
einen  forrum^ierenben  (Sinflug  ou^üben  fönnen.  ©o  mürbe  §.  35. 
t)or  ein  ^aar  3ai)ren  ein  ^re^bner  (^runbbuc^beamter,  ein  Sefretär, 
t)om  bortigen  ßanbgerid)te  gu  einer  atlerbing§  fel)r  milben  ©träfe 
Verurteilt,  meil  er  ®efted)ung§gaben  oon  einer  Ö^runbftüd^f^jeMantin 
eingenommen  l^atte. 

(^e{)en  inir  enblic^  no^  mit  gang  luenig  Söorten  auf  bie  bemora* 
lifierenben  f^otgen  ein,  bie  unfer  ©tabtermeiterung^ft^ftem  in  begng  auf 
ben  5IIfoI)oli§mu§  fomie  in  be§ug  auf  bie  ©ittlic^feit  im  engeren 
©inne  üu^übt.  Sßa§  ben  5(IfoJ)oIi§mug  anlangt,  fo  ift  moJ)t  o^ne 
Jr eiteret  gusugeben,  bag  bie  5^eigung  gu  überm^ä^igem  Stlfo^olgenuffe 
burc^  nnfrc  fdilec^ten  S2Sol()nung§0erJ)äItniffe  unb  namentlii^  auct)  bnri^ 
bie  5tbf|)errung  ber  ftäbtifdjen  33ebölferung  üon  ber  ^atur  feJ)r  Qt^ 
förbert  mirb.  ^n  erfteren  ift  unfer  ©tabtermeiterung^ft^ftem  immer* 
^)\n  in  meitem  Umfange  nnb  an  le^terer  faft  altein  fci^ulb.  ©e^r  le^r* 
reid^  ift  aud),  mag  oon  ^ertad^  in  ber  ef)emaUgen  nationaHogialen 
5E3od)enfd)rift  „^ie  3eit"  am  15.  ^ai  1902  fc^rieb: 

„.  .  ,  SSor  ollem  ober  foltten  fic^  bie  Kommunen  ein  gro^e^  SDJittet 
,§ur  ^eföm^)fung  be§>  Stlfo^olä  nid^t  entgetien  loffen:  bo^  ift  bie  ft)ftemotifd)e 
^ftegc  be§  Sporte.  SSenn  bie  englifc^en  ©tubenten  im  otlgemeinen  mebcr  in 
^occ^o  nod)  in  SSenere  ey^ebieren,  fo  ift  bo§  ou^fc^Ue^Iic^  baburd)  möglich, 
bo^  fie  i^ren  Überfd^u^  on  ^ugenbfroft  ouf  ben  ©port  werfen,   ^^oft  fönnte 


fd^ienen  ift,  bie  fid^  auf  (^runb  be§  eben  erroä^nten  ^rogeffeö  mit  biefem 
Kölner  ^oH  ju  befc^öftigen  ^otte.  @§  ift  un§  leiber  nid^t  mel^r  mögtic^, 
biefen  ^erid^t  J)ier  noc^  ju  üerrtJerten;  ftjir  möd^ten  ober  nid^t  unterloffen 
§u  bemerfen,  bo§  er  noc^  ber  ^öln.  S5oIfg§eitung  einem  für  bie  {)ier 
in  jRebe  fte^enbe  ^erfönlic^feit  tv^)^Uxd)  günftigeren  (Srgebntg  oI§  bo§  oben 
ongefüiirte  Urteil  IL  ^nftonj  fommt. 
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man  üon  ®f Reffen  be§>  ©porteg  in  ©nglanb  reben.  ^poxt  unb  5tlfof)oI  finb 
Xobfeinbe.  ^ag  2tuf blühen  beg  Sf^abelf^Jortg  ^at  in  S)eut[(^Ianb  unenblicl) 
t)iel  beigetragen  gur  SSerbreitung  dfo^olfreier  ©etränfe.  3tber  lüie  unglaubüd^ 
menig  treibt  man  bei  un§  noc^  im  ^urc^fc^nitt  ^poxt.  SSenn  man  om  ©am^tag. 
9Jac^mittag  burcJ)  bie  Umgegenb  bon  Sonbon  fäf)rt,  fie^t  man  nic^t^  lüie  3^ennig^ 
nnb  t^ootboUf^ieler.  SSenn  man  bie  jungen  ®eutfcf)en  in  i^ren  SUJu^eftunben 
htohad)ttt,  fo  fie^t  man  fie  ©fat  fpielen  unb  SSier  trinfen.  ^er  ©port  mu^ 
audf)  bei  ung  po|)utarifiert  ober  richtiger  bemofratifiert  tüerben.  SBieüiet 
^trbeiter  mögen  tvo^)i  in  ^eutfd^Ianb  S^enniö  ober  triefet  ober  f^u^bolt  fpielen? 
©ie  fönnen  e§  ^eute  aud^  gar  nic^t.  @ö  ift  einfacfi  §u  teuer.  ®o  müfsten  bie 
©täbte  eingreifen.  ÜberoÜ  an  ber  ^ert^jfierie  foHten  fie  ©port|)lä^e  einricf)ten 
unb  fie  fomt  ben  nötigen  (S;^erätf(f|aften  gegen  ein  minimoleä  Entgelt  jebermann 
gur  SSerfügung  fteUen.  J^eute  ift  ber  ©^^ort  noc^  £ufu§  unb  ber  5X[foJ)ol 
Gemeingut.   %a§>  Umgefe^rte  märe  beffer.  .  . 

5lber  aucJ)  auf  anbre  SSeife  nocf)  pngen  unfre  SSiobenguftättbe  mit 
t)em  ^Ifo^olt§mu§  gufammen.  @§  ift  offenbar  ein  meitüerbreiteteä 
©treben  berjenigen,  roelcfie  bie  SSauftellen  §u  üerrtJerten  l^aben,  nac^^ 
^O^öglid^feit  ^ongeffionen  für  ©c^anfbetrieb  für  bie  §ufünf=^ 
tigen  bebauten  ©runbftücfe  §u  erlangen,  um  fo  bie  ^o^en  ^obenpretfe. 
gu  becfen  unb  momöglic^  nod)  ein  anfe^nlic^eg  ßJefc^äft  §u  machen.  SO^an 
tut  baf)er  mo^l  nid)t  unrerf)t  baran,  ben  au^erorbentlidjen  Slnei^en^^ 
rei(f)tum  oieler  unfrer  größeren  ©täbte  unb  bamit  bie  ftar!e  SSer* 
locfung  gum  5lIfo^oIgenu^  teümeife  gleid^faU§  auf  ba§  tonto  unfrer 
33obensuftänbc  §u  fd^reiben. 

Huf  bie  ©ittUtf}feit  im  engeren  ©inne  enblic^  lüirfen  bie, 
^)o^)tn  SSoben^reife  fd^äblic^  ein,  inbem  fie,  mie  mir  gefe^en  f)aben^ 
bie  SQZieten  fe^r  er:^öl>en,  iroburd)  bann  unausbleiblich  bie  äitfö^^iitieu* 
-brängung  in  ben  SSoJinungen  er^ebtid)  oerftärft  un'b  aud)  ba§  ©d)Iaf=^ 
ftellenmefen  beförbert  iDirb.  Über  bie  @inli)irfung  fc^Iec^iter  SBol)nung§*- 
"öerljältniffe  auf  bie  ©ittlid^feit  aber  nadjfte^enb  nur  gmei  f^rec^enbe 
3eugniffe : 

^rofeffor  33r entano==^ünd)en  fagte  1903  in  einem  3Sor* 
trage  „Bo^nuugSguftänbe  unb  3Sof)nung§reform  in  93Uind}en"  (^er=^ 
Iag§bud^{)anblung  (grnft  9^einl)arbt==5[)Jünd)en,  1904)  u.  a.  folgenbeg: 

„'^od)  bebenfüc^er  ift  bie  9^üdrt)ir!ung  auf  bie  gamitien*  unb  ©ittUd}feit5=' 
öer^ältniffe.  Tcod)  gmar  finb  ^ier  nicf)t  @ericf)t§öer]f)anbtungen  borgefommeu 
äfjnücf)  ber  in  SSertin  im  Dftober  1902,  wo  tvix  ^inber,  barunter  ein  (53e=^ 
fdf)n:)ifter^3aar,  wegen  mieber^olter  ©ittlicf}feit§lierbrecf)en  auf  ber  Slnflogebanf 
fa^en,  unb  U)obei  fnaben  unb  Mäbd)en  Beugen  bienten,  bie  fid^  berfelben 
©traf taten  fcf)ulbig  gemacht,  bie  aber,  meit  noc^  nic^t  §U)ölf  ^al^re  att,  nic^t 
angeftagt  Jüerben  fonnten;  bie  UrteilSbegrünbung  geigte,  bofs  bie  ßttern  ber 
5tngeflagten,  in  ben  ärmlii^ften  SSerpttniffen  lebenb,  auf  SBotinungen  aiu 
gemiefen  inaren,  bie  nur  ouö  einer  ©tube,  im  günftigften  ^-alte  au§  einer  ©tube 
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ixnb  ^üc^e  beftanben.  Wlletn  irenn  %atk  berarttger  ©ntfitttid^ung  f)ier  nidit 
geri(f)t§befQnnt  gelüorben  jinb/  [o  geigen  bie  (Srgebniffe  ber  'iprobeer()ebung(  trt 
biefem  ^rüJ)j;a^r  ^uftänbe,  in  benen  ber  SSerberb  ber  Seibe^*  iinb  Ökifte^rein^eit 
nottüenbig  fjeranreift.  60  lange  foldfje  33erf)ältni[fe  bauern,  tvk  fie  namentU<j^ 
bvLxd)  3(ufna^me  bon  (Sc^Iafgöngern  unb  fotd)en  bie  )ic^  mit 

?5amiliengliebern  he§>  SSermieterg  in  bie  Senu^ung  eine^  ^Jlaumeö  teilen, 
gefd)offen  lüerben,  tva§>  nü|en  ba  alte  SSereine  gur  §ebung  ber  9?etigiofität, 
ber  ©ittlirfjfeit,  ber  S3itbung,  ber  Ö^efnnbiieit  ber  nnteren  Staffen,  nUe  (^efet(== 
{d^aften  gur  2SerE)inberung  bon  ©pibemien  imb  jur  ^efämpfnng  ber  (^cfd^Iec^itli^ 
franf^eiten.  ^ie  2Bo^nung§reform  ift  ber  ^un!t,  luo  öor  allem  einjufe^en  ift, 
tüenn  irgenb  eine  ber  genannten  ^öeftrebungen  erfolgreich  fein  foü.  .  .  /' 

Unb  nocf;  tüUiC^tiger  finb  bie  SSorte,  bie  fic^  auf  ©eite  209  be§ 
fc^on  1891  erfd^ienenen  ^uc£)e§  „®ie  fogiale  Sage  ber  ^abxüarbeiter 
in  '^ann))tim  unb  beffen  nädjfter  Umgebung"  bon  Sßörig* 
5  off  er,  bem  fo  überaus  berbienten  berftorbnen  3Sor[tanb  ber  S3abi= 
fdjen  gabrifint|)eftion,  finben: 

.  .  ®ie  Elften  ber  ©toatSonlüoItfdjaft  enthalten  aber  nad)  biefer 
©eite  le^rreid)e^  Tlatzvial  unb  enthüllen  ßuftänbc  ber  fdjiimmften  3trt,  lüelc^e 
fid}  na^  ben  geführten  Unterfud^ungen  gang  unmittelbar  bie  (5'olge  ber 
elenben  3BoJ)nunggberf)äItniffe  ergeben.  SJiie  S5erberbni§  §ef)n=  unb  elfjöljriger 
©d)ulftnber  gef)t  5.  SS.  mit  boller  ©ic^er^eit  aug  bem  gefd)Ied)tlidjen  SSerfe^r 
ber  ^oftgängerinnen  unb  bon  benfelben  mitgebrad}ter  anbrer  ^oare  gurüd, 
roeldjer  ben  ^inbern  nid^t  unbefannt  bleibt,  aud^  rt)enn  fie  nid)t  baüon  unmittel* 
bare  Beugen  finb.  @§  mag  ^ier  mit  biefen  5lnbeutungen  genügen.  foK 
<tu§  berartigen  fällen  aud)  nic^t  barauf  gefcf)toffen  iuerben,  baf3  folcf)e  ^iiftö^^s 
für  einen  irgenbtoie  größeren  Srudfjteil  ber  Strbeiterbebölferung  fc^on  tt)bifd) 
finb.  SIuc^  befte^t  bei  biefen  Familien  in  feiner  SSeife  bie  9Jeigung  gu  einem 
foId)en  Seben.  9Wan  mirb  im  (Gegenteil  ftet§  finben,  baj"}  man  bort  an  einem 
gefitteten  unb  georbneten  Öeben  felbft  feine  ^reube  ^at.  SBeun  aber  gu  ben 
täglichen  Slnftrengungen  Stummer  unb  «Sorge  ^ingufommen,  fo  fef)It  eben  bie 
^raft,  bem  einbringen  tveitexex  ungünftiger  (Sinflüffe  3tBiberftanb  gu  leiften. 
i^leid^gültig  ober,  mie  meit  bie  angebeuteten  ^i^ftänbe  fd)on  um  fic^  gefreffen 
^aben,  fann  mon  jebenfalB  mit  S5eftimmtf)eit  au§fbred)en,  baf?  ba§  f^'ortbeftei)cn 
ber  ie|i^en  SBol)nung§üerf)äItniffe  bie  9trbciterbeöölfernng  unb  bamit  bie 
gonge  (^Jefetlfc^oft  mit  fcfimeren  (S^efa^ren  bebrofit.  .  . 

2ötr  finb  un§  iDol)!  ölle  barüber  einig,  ba^  bie  auBerorbcntüd) 
fi^roffen  3Sermögen§*  unb  (Sin fontntengunterf Cetebe  im  mobernen®eutfc^=' 
lanb  ni(^t§  ©rfreulii^eg  finb.  Sine  5tbmilberung  berfelben  unb  bor 
altem  bie  möglic^fte  SSermeibnng  itirer  ^euentftefjung  mu^  at§  ein 
§an|3tgtel  aller  <So5tal|)olitif  bei  un§  gelten,  ^n^ht^onbxt  aber  trifft 
bieg  natnriid)  bann  gu,  menn  ber  gro^e  9^et(f)tum  nid)t  menigfteng 
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^unt  guten  Seile  auf  mirfl^e  SSetbienfte  um  bie  Mgemeinrjeit  gurücf^ 
gefjt,  fonbern  in  bet  §au|)tfad^e  ba§  ©rgebnig  glücflic^er,  unöerbienter 
^ufäUe  unb  tonjunfturen  i\t,  unb  föenn  er  erfauft  mirb  burc^  ^e* 
Xaftun{f,  ber  in!  änbif  df)  en  95et)Mferung.  ©rfreulic^ermeife  Vä^t 
benn  aud}  feftftellen,  bafe  mäd^tige  gaftoren  am  SCßerfe  finb,  um 
<inmä^Ii,d)i  eine  größere  5(u§gteicJ)ung  ber  SSermögeng*  unb  (5infommeng== 
läge  J)erbei§utüf)ten  unb  bamit  bie  innere,  [o^iate  ge^i^iffett^eit  unfrei 
Eolfeg  ab^nmilbern.  '^k  mac^töoU  angemac^fene  Hrbeiterbemegung 
ergmingt  tangfam  eine  gerecf)tere  SSerteilung  ber  in  ^nbuftrie  unb 
©enterbe  entftei^enben  (SJeroinne.  5(ucf)  ber  ge[e|Iicf)e  5lrbeiterf(f)u^  er»* 
n)eift  fidii  d§  ein  ftarfeg  Söerfgeug  §ur  Hebung  ber  fogialen  Sage  ber 
ärmeren  tlaffen.  ^i^e  (SJenoffenfdjaftgberüegnng,  in§befonbre  bie  ^on* 
fumüereine,  greifen  teguUerenb  unb  bie  greife  ber  getüöl^nlidjen  '^tx^ 
brau(f)§artifel  ermägigenb  in  ben  ^anbel  ein.  "Sie  lanbmirtfcfjaftlidfie 
©runbrente  lyat  befanntetma^en  unter  ber  überfeeif(i)ien  ^onfurrenji 
au^erorbentUcf)e  (Sinbu^en  erütten  unb  bürfte  erft  neuerbingg  unter  bem 
©influffe  ber  SoIIerljöi^ungen  unb  Derbefferter  Xtd^nxt  fic^  lieber  ettüag 
ertjolt  l^aben.  3(ucf)  bei  ber  fo  au^erorbentlicJ)  iDicfitigen  SSerteilung  ber 
i?ff entlief) en  Saften  unb  Steuern  föirb,  tpenn  auc^  noc^  fef)r  öiel 
auf  biefem  »Gebiete  §u  tun  ift,  bo(f)  mef)r  al§>  früfier  Slürffic^tna^me  auf 
bie  fogiale  Sage  ber  ärmeren  klaffen  unb  auf  Herbeiführung  eine§ 
angemeffnen  ^tu§glei(f)e§  erftrebt.  '2lber  bei  einem  ?5'aftor  aüerbingg 
ift  nodf)  fo  gut  u^ie  feine  SSenbung  jum  befferen  p  f|)uren,  unb  ba§ 
ift  bie  ftäbtifcJie  (^runbrente,  finb  bie  ftäbtifcfjen  SSobengetpinne.  §ier 
n)äct)ft  immer  auf§  neue  ungeheurer  9leichtum  tvxpox,  unb  ^mar  gro^en^ 
ttii§>  auf  ber  gehäffigen  Qirunblage  öerberblic^fter  33elaftung  ber  breiten 
9}^affe  ber  ^eöölferung  unb  in  f)oi)Q\n  @rabe  unüerbienten  SSejugeg 
feiten§  ber  glücftidjen  @m|)fänger.  §ier  fc^ie^en  jebe^  ^a^r  neue  unb 
"überaug  fdjroffe  3Sermögen§unterf(f)iebe  auf,  unb  unfre  (Sojialpolttif 
fann  aud)  nidjt  entfernt  für  öollftänbig  gelten,  ja  man  fann  fragen, 
ob  fie  nidjt  ger abeju  in  ein  g^ag  ber  ^anaiben  fdjö^jft,  folange  t)ier 
nicht  grünblich  SSanbel  gefchaffen  iüirb.  SSie  unb  auf  roeldjem  SBege 
bag  §u  gefchehen  hätte,  bamit  loerben  Uiir  ung  ja  noch  im  4.  ^bfchnitte 
biefeS  SSuche^  befchäftigen;  Ijkx  ift  e§  ^unächft  nur  unfre  5tufgabe 
nad)5utt)eifen,  ba^  in  ber  Xat  ein  bebeutenber  Xdi  unfre§  mobernen 
3f?eichtum§  «infach  ein  (£rgebni§  ber  ftäbtifchen  Bobengeminne  ift. 
ift  \a  nicht  fo  [djwtx  gu  überfehen,  in  loeldjen  ?5'ormen  unb  auf  tueldjen 
3Ößegen  biefe  ^obengelüinne  gemacht  Serben.  ®a  finb  bie  braüen  Ur^ 
befi^er,  benen  ihr  Sanb  für  ein  ©ünbengelb  abgefauft  werben  mug; 
ba  finb  erfolgreiche  ^uffchüegenbe  unb  2:errainunternehmer,  ba  finb 
bie  liftigen  ©^efulanten  mit  3^ci^^9§ftüden,  ba  finb  bie  gahllofen. 
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bte  in  unaufgef(f)Ioffnem  (^tlänb^,  unb  namentlich,  bie  in  fertigen 
SSaufteüen  mit  Erfolg  f^efulieren;  unb  ba  finb  enbtic^  biejentgen, 
lüelcf)e  burd)  bie  SSertfteigernng  ber  fertigen  Käufer  gieltiinnen,  f)anble 
e§  ficl^  nun  um  fe^afte  §au§6efi^er  ober  um  §äuferf|)eManten. 
Stuf  ollen  biefen  Söegen  finb  in  ben  testen  ^at)x^e^)nttn  augerorbent* 
Ud^e  (^etüinne,  gum  Xnl  ma^re  Unfummen  ergielt  Horben.  Unb  tvk 
biele,  bie  je^t  f)0(i)mütig  unb  mitleib^IoS  auf  jeben  armen  ©c^tutfer 
l^inunterfe^en,  öerbanfen  ijre  eigne  günftige  $ofition  nur  einer  folcfjen 
<^unft  unöerbienter  Umftänbe,  ün  ber  fie  beftenfatl^  burd)  ein  liftigeg 
Erraffen  beteiligt  finb! 

liefen  großen  (^eminnen  fteJien  ja  nun  anbrerfeit^  freiließ  au(^ 
bebeutenbe  S^erlufte  gegenüber,  über  pm  meitaug  größten  2^eite  ift  ba§, 
mag  bie  einen  öerloren  l^aben,  ben  anbren  gugute  gekommen.  3tber 
bog  ift  oUerbingg  ju  betonen,  bo^  feine^loegg  ber  gon^e  oug  33oben== 
getüinnen  f)errüf)renbe  Sfleic^tum  tatfädE)licJ)  aug  folcfien  neu  entftanben 
ift;  ein  immerf)in  er^eblidfier  ^ruc^teit  begfelben  gel^t  oielme^r  barauf 
§urücf,  bofe  bei  bem  f^efutotiöen  treiben  auf  biefem  (3thktt  bie  einen 
für  öermeintlidie  35obenh)erte  erhielten,  mag  bie  anibren  oerloren.  3n* 
fomeit  iianbelt  eg  fi(^  alfo  nur  um  fopfagen  „t)erfcf)obnen  9ieidj=^ 
tum",  um  ^ermögengmoffen,  bie  f(f)on  borfier  ba  maren,  unb  nur 
it)ren  SSefi^er  gemed^felt  fioben.  SIber  felbftoerftänbüc^  ift  auc^  mirflic^ 
aug  33obenmerten  neu  entftonbener  Df^eic^tum  maffenJ)aft  öor^anben. 

'äud)  nod)  eine  anbre  ©inmenbung  ift  ^ier  §u  erlebigen,  nämlic§ 
bie,  boft  am  (Snbe  ber  l^ier  in  9lebe  fte^enbe  Sf^eic^tum  boc^  uic^t  fo 
ungünftig  ^u  beurteilen  fei,  ba  er  nid^t  auf  einer  eigentliidjen  S5e*» 
loftung  ber  5!Kaffe  ber  93et)ölferung  beruJie,  fonbern  nur  bie  hund)  bog 
©täbtemacf)gtum  gegebnen  natürlichen  SSorteik  an  fid^  gebogen  t)ab^. 
©0  fei  5.  SQ.,  um  ein  fonfreteg  SSilb  gu  ^eben,  burc^  biß  28er 
fteigerung  oon  GJrunbftüdfen  in  guter  (^efchäftglage  niemonb  gefd)äbigt. 
^ie  in  SD^iete  bort  befinbtidfien  ^efd^äftginhaber  gofilten  gmar  fe^r 
^)C^)t  9Jlieten,  aber  nur  beg^atb,  meit  i^re  Öo^e  eine  augerorbentlich 
Vorteilhafte  fei,  Ijätttn  olfo  einen  entf^>redf)enben  ^egenmert.  ®iefe 
burd^  bogSSoc^gtum  berStäbte  erzeugten  SSorteile  berßoge  gie^e  eben  ber 
glüdliche  ^efi^er  ber  (^runbftüde  ein.  Vorauf  ift  §u  ermibern,  ba|3  biefe 
5lrgumentation  an  fich  ja  nicht  unrid)tig  ift,  ba^  aber  fchtechterbingg  ni^t 
abgufehen  ift,  moher  ber  betreffende  ©runbftürfgbefi^er,  abgefehen  üon 
feinem  formolen  Üiechte,  bog  innere  morolifd^e  Ü^ei^t  hei^ttehmen  folt, 
um  Vorteile,  bie  berort  Oon  ber  9(((gemeinheit  erzeugt  finb,  für 
fich  allein  mit  SSefchlog  ^u  belegen,  ©emig  beruhen  bie  ftäbtif(f)en 
Boben^eminne  jum  Seil  auf  fo^ufogen  natürlid^en  Umftönben,  bie 
auch  unter  einem  anbren  ©tobtermeiterunggftjftem  eine  bebeutenbe 
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fRüIIe  \piden  JDÜrben;  aber  auf  bie  burc^  biefe  Umftänbe  gegebnen 
SßoxttiU  f)ai  in  erfter  Ätnte  bie  fie  er^eugenbe  Allgemeinheit  ^tnf^ru;^, 
nnb  e§  ift  ein  [c^merer  9}cigftanb,  bafe  fie  gur  Cluelle  bauernber  groger 
fo^ialer  Ungleitcf)J)eiten  tüerben.  SSor  altem  aber  ift  §u  betonen,  bafe 
unfre  ftäbtifc^en  33obengelr)tnne  fomoJ)!  in  ben  Vergangnen  Sa^raeJinten 
irie  gegentüärtig  pm  großen  Steile  gar  nic^t  auf  fotd^en  natürlichen 
Umftönben  berufen,  fonbern  einfach  auf  ben  fürc^terli^en  SSerteuerungen 
unb  Selaftungen,  bie  burc^  bie  2lrt  unb  SSeife  unfrei  ©tabtertoei* 
tetung^fi)ftem§  ^erbeigefüfirt  Ererben  unb  bie  tt)ir  ja  im  7.  unb  8.  fonpte 
in  biefem  ^a:pitel  genügenb  au^einanbergefe^t  ^aben. 

®ieg  'öoxau§gef(i)i(!t,  ntögen  nun  einige  Belege  für  ben  Um*= 
fang  unb  hit  S3ebeutung  ber  ftäbtifc^en  33obengelt)inne 
für  unfre  moberne  Ü^eic^tum^bitbung  in  ^eutfdfilanb 
folgen.  9^otürti(^  läßt  fic^  babei  nic^t  immer  unterfc^eiben,  meieret 
Xeit  ber  au§  biefen  SSelegen  erfennbaren  9iei(f)tümer  tatfäc^Ii^  neu 
entftanben  ift  unb  meld^er  nur  auf  eine  5Irt  ^erfcfiiebung  ber  fc^on 
'öorl^anbnen  3Sermögen§maffen  untereinanber  gurüifgelit;  unb  no^ 
iüeniger,  'tvtldjtr:  auf  an  unb  für  fic^  oermeibbaren  Maftnngen 
ber  Beoötferung  beruht,  unb  njeld)er  auf  ben  ebenerro ahnten  natür^ 
li(i)en  3Sorteilen.  Stucf)  fönnen  mir  un§  bei  ben  93elegen,  bie  mir 
nac^ftel^enb  anführen,  nic^t  auf  eine  ^ritif  ifirer  ©tid^^altigfeit  ein* 
laffen;  fie  follen  nur  im  allgemeinen  geigen,  für  mie  groß  t)on  immer* 
f)in  funbigen  SSeurteitern  bie  33ebeutung  biefer  £luelle  ber  mobernen 
'Sfleic^tum^bilbung  gefdf)ä|t  mxb. 

erfter  tRei^e  rangiert  natürlich  auc^)  ^ier  mieber  $aut  SSoigt 
(„©runbrente  unb  SBo^nungSfrage  ufm.")-  f4Ä|t  allein  für  (S^ar* 
I Ottenburg  bie  üon  1865 — 1897  eingetretne  (Steigerung  be§  SSoben* 
lüerteB  {hebautt  unb  unbebaute  ^runbftürfe  gufammen)  auf  minbeften§ 
300  Millionen  Marf  unb  fagt  im  Anfi^Iuffe  batan  auf  Seite  217: 

„.  .  .  ®ie  feit  1865  burc^  bie  ©runbrentenbilbung  entftonbenen  foloffalen 
D^eic^tümer  öon  3—400  9[IJtIIionen  ^JÜ^arf  tjaben  fic^  in  Sf)arIottenburg  [tärfer 
aU  in  anbern  Drten  gerfplittert,  ba  bie  f^elbmarf  ber  früheren  SIcferbürgerftabt 

ftar!  pax'Q^iikxt  mar  

2I!tiengefenfd)aften  f)aben  fic^  gmar  ouc^  mehrfach  an  ber  ^errainfpeMation 
beteiligt,  finb  aber  in  ßliarlottenburg  öermutUc^  föegen  ber  ftarfen  ^araeüierung 
beg  SSefi^eg  ftärfer  al§  in  onbern  Orten  öon  ber  ^rit)otf|)efuIotion  überflügelt 
mxben,  unter  ber  mie  gewöhnlich  eine  ziemlich  kleine  Wnsa^l  großer  Xerrain* 
fpefulonten  in  ben  SSorbergrunb  getreten  finb  unb  ben  Sört)enanteil  ber  ÖJen)inne 
eingeheimft  ^)a^)^n.  .  . 

^uf  berfelben  (Seite  ftnben  fi(^  bie  ja  fe^r  befannt  gemorbnen 
©ä|e,  baß  iebe  im  Sahrsehnt  1887/97  neu  htn^ugdommene  ^erfon 
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in  (s;{)arIottenburg  ben  bortigen  (^runb6eft|ern  einen  bnx^fc^nittlic^en 
SSertäniracf)^  öon  2500  'M.  gebracht,  jebe  fe^§fö^3fige  gamilie  fie  in 
bie[en  10  Sauren  um  burd}fc^nittli^  15000  m.  bereichert  ^abe. 

Über  bic  SSermögen^bilbung  bnr<^  bie  SSobenmertfteigerung  am 
turfürftenbamm  in  Min  in  ben  Sauren  1860  hi§>  etma  1903/04 
fagt  SSoigt  auf  ©eite  236  föörtUc^ : 

.  .  etwa  Otergig  ^afiren  finb  am  E'urfürftenbamm  burc^  eine 
(Stetgerung  beö  33obenrt)erte§  um  ungefähr  ba^  ©erf)g^unbcrtfad}e  beö  reinen 
?tcferh?erte§  |)rit)ate  S^ermögen  im  (IJefamtbetrog  üon  runb  60  9JJiüionen  Maxt 
rein  aua  bem  5^ic^t§  entftanben.  ..." 

(Sine  bemerfen^trerte  ©teile  finben  mir  auc^  in  bem  pbfc^en 
18ü(i)Iein  öon  ^  einrieb  ^reefe  „%a§  ^f  anbrecht  ber  Bau^anb* 
merfer''  (Sei^J^ig,  (£mil  ^ert^eg,  1901).  ®ort  tft  auf  ©eite  5/6  öon 
ben  unbebauten  ^läc^en  ber  (^ro^ftäbte  bireft  t)or  bem  bebauten  ®e^ 
biete  bie  9fiebe  unb  ba  ^eigt  e§: 

„.  .  .  ÖJefcf)äftige  SIgenten  :^aben  bie  SInfäufe  bermtttelt,  unb  bie  ^amiüen, 
bie  el^ebem  olä  2I(ferbürger  biefen  SSoben  befa^en,  gälten  §u  ben  reidjften  ber 
'^tabt.  fotd^em  ^a^e,  ba§  man  fagen  fann,  baß  bie  größten  SSermögen 
in  ber  ^nbuftrieftabt  Berlin  md)t  mit  ber  §anb  unb  bem  ^o^fe,  foubern 
burd^  ben  ^efi^  erworben  finb.  .  . 

t^nlid)  öerfid^erten  un§  im  ^a^re  1902  gmei  unfrer  ®re§bner 
^emäf)r§männer,  benen  mo^t  ein  Urteil  gugutrauen  mar,  übereinftim=' 
menb,  baß  t)on  ben  bamalg  in  ^re^ben  öorJianbnen  größeren  unb 
Heineren  SSermögen,  menn  man  bie  gange  5D1affe  gufammenmürfe, 
gemiß  minbeften§  ein  drittel  au§  ©eminnen  „am  ßanb  unb  ©ebäuben'' 
(o^ne  ben  (^etüerbggeminn  ber  ^aumeifter  unb  Bauunternelimer)  ftamme. 
8ie  gä^Iten  un§  auc^  eine  gange  S^ei^e  befannter  ^re^bner  Familien 
auf,  bereu  ^Reidjtum  au§  biefer  Guelle  ^^rrü^re.  SBeldje  SloIIe  fetbft 
in  einer  fo  Keinen  (Btabt  mie  ®ief3en  biefe  2)inge  f|3ieten,  bafür  filieren 
mir  au§>  ber  fc^on  fo  oft  gitierten  ^Trbeit  t)on  Dr.  5D^et}er  über  ©iegen 
folgenbe  ©teile  (©eite  39/40)  an: 

„.  .  .  ^aä)  fot(f)en  Darlegungen  glauben  ipir  bie  %at\a(!t)t  aU  fidler 
^inftellen  gu  fönnen,  baß  bie  SSertfteigerung  be^  &nmb  unb  33oben§  in 
ließen  für  bie  SSefi^er  alg  eine  üuelle  beä  3Bo^Iftanbe§  gu  gelten  ^at. 
Die  (E^oncen  in  einer  oufblüfienben  'Btabt  föie  ber  unfrigen,  gu  Wla<i)t  unb 
S^eid^tum  gu  gefangen,  finb  in  f)o^em  ß^rabe  bebingt  burc^  bie  §ö^e  ber 
©runbrenten.  3Son  ©trafje  gu  ©traße,  üon  §au§  gu  Öauä  Iäf3t  fic^  bie§ 
Verfolgen.  .  . 

(Sin  gufammenfaffenbeg  ^ilb  gibt  t)iet(ei(^t  ba§  fotgenbe,  öon 
$rofeffor  ©(^m oller  in  feinem  (^runbriffe  ber  ^gemeinen  SSoIfg* 
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mirtftfi'aftgle^re,  2.  XetI  (Wunder  &  ^umblot,  1904),  auf  ©eite  450 
gefäUte  Urteil: 

„.  .  .  3«  ^er  ©tabt  35er(in  bübeten  ficf)  in  ben  legten  50  ^a^ren 
jicf)er  2 — 3  93ZüIiarben  ^axt  SJiono^oIbobenlrerte.  Studj  in  Sonbon  ftteg  ber 
mettvtxt  1871—1891  öon  24  auf  foft  40  mUl  ^fb.  ©terling,  rtJOöon 
7,15  SKüIionen  olg  3[)Jono^3oIh)ert  (ntc^t  buri^  2Ir6ettg=*  unb  tapitaloufruenbuttg 
bebingt)  berecf)uet  iDurbe;  ba§  ftnb  in  20  ^a^ren  110  ajlill.  ^fb.  ©terltng 
=  2200  Will  mi  topitotoert.  SSie  enorm  bie  (^efmntrente  au§  Käufern 
in  ©nglanb  ftieg,  tvk  ber  gonge  §au§==  ben  SSobenlüert  bort  überfiolt  f)at, 
\ai)en  mir  (II,  ©.  183)  fc^on.  SSenn  fjeute  '3)eutjc[)ianb  ein  (^efamtoermögen 
üon  200  9}ZiUtarben  ^ot,  unb  33erUn  unb  58ororte  in  furger  Qdt  2,5—3,5 
9!)ltIIiorben  an  ajJono^}oIgrunbftücf§U)ert  f(f)ufen,  gang  ®eutfrf)lanb  fitfjer  ben 
§n)ei==  bi§  mei^rfacf)en  33etrag,  fo  fefien  lüir  immerhin,  ba^  biefer  $ßorgang  in 
ber  heutigen  ^ermögen§=  unb  @tnfommen§0erteilung  eine  ert)ebttc^e  ÜioUe 
fl^ielt,  fo  fe^r  fic^  ber  ^ro§e§  aud^  auf  bie  grojsen  ©täbte  unb  beftimmte 
Reiten  befcf)rönft,  unb  fo  fel)r  bie  9J^onopoIrente  nur  einen  ^^eil  ber  [teigen* 
ben  (^efamtrente  beg  ftäbtifcf)en  (^runbeigentumä  au^ntac^t.  '3)ie  ftäbtifdje 
aJJonopoIrentenbübung  ift  in  ber  Ö^egenluart  jebenfallS  biel  umfangreiiiier  alB 
bie  länblic^e.  ^iel  nte^r  ^erfonen  finb  fo  in  ben  ©tobten  of)ne  entfl^rec^enbe 
5(rbeit  reicf)  gelDorben.  .  . 

5[)can  f)at  me^r  a\§  einmal  SSergktdfiie  unfrer  ftäbtifc^en  Bobett* 
iDertfteigerung  mit  ber  SSerme^rung  anbrer  SSermögengmaffen  angeftelU. 
%U  einer  ber  überraf(f)enbften  ift  unö  immer  ber  erf(f)tenen,  ben  mir 
einmal  in  einer  ^otemif  öon  ^o^tman  in  ber  ^eutfcf)en  SSoIfeftimme 
1904,  ©eite  288  fanben.  ^ort  mirb  nac^  einer  anbren  'üuelte  an* 
genommen,  „ba^  ber  bentf(^e  Sofinarbeiterftanb  in  50—60  Satiren 
(t)on  1904  an  äurücf,gerec^net)  bcif|}ieItog  bafte^enben  mirtfdjaftüdjen 
$lnffc^h)nng§  über  feine  anernotmenbigften  ^ebürfniffe  fjinaug  bie 
©umme  Don  3240  9!}^itltonen  ^D^arf  l^abe  erübrigen  fönnen''.  ^a»  ^ei^t 
natürlii^  an  bergeit  oorl^anbenen  ©^ar^etbern.  Unb  bann  tjei^t  e§ 
weiter:  „1)a§  ift  noc^  nic^t  fo  Inel,  mie  allein  bie  ^^eid^^^au^tftabt 
in  biefer  ^eriobe  an  (^runbmert  gugcnommen  l)at,  ber  befanntlid)  !^eute 
auf  über  4  5D^illiarben  gefcf)ä^t  mirb/'  5Ze^men  mir  biefe  (Gegenüber* 
ftellnng  ancf)  nur  al^  annäl^ernb  ridjtig  an,  fo  mürbe  fid)i  ergeben,  ba§ 
bie  SSobenmertftetgerung  allein  in  Berlin  in  ben  legten  ^afirgei^nten 
mef)r  S^teiditum  erzeugt  ^)at,  aU  bie  gefamte  beutfdie  So^narbeiterfc^aft 
in  ber  gleidien  Qeit  an  gurgeit  verfügbaren  ©|3argelbern  f)at  aufbringen 
fönnen. 

©teilt  man  biefen  ungei^eueren  ^eminnen  ba§  au§erorbentlid^e 
©lenb  gegenüber,  ba§  mir  in  moralifd^er  mie  in  ^3f)i)fifd}er  §infid)t  in 
ben  l^ier  Oorangel)enben  5lbfc^nitten  alg  f^olge  nnfrer  ftäbtifcf)en  S3oben* 
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guftänbe.  fennen  gelernt  i)ahtn,  fo  jief)t  man  erft,  tx)te  fürcf)terUd^e  SJtiß* 
ftänbe  auc^  in  foötaler  33e5ieJ)ung  i)ier  tiorliegen. 

D^^ur  gerate  im  SSorbeigei^en  mcrfen  trir  nocJ)  einige  befonber§ 
nadf)teiUge  fogiale  f^olgen  nnfrer  SÖobenjuftänbe,  unfrei  (Btabt^ 
erlx)eiterung^fl)ftem§  an:  erfteng,  ba^  burc^  fie  bie  gro^e  SD^affe  bcr 
SSeüölfetung  unfrer  größeren  ©tabte  bauernb  an  bem  ^efi|e  eine^ 
eignen  §anfe§  unb  ®runbftücf§  öerJ)inbert  mirb;  gmeiteng,  ba^ 
öielfad)  mit  5!}Jü^e  unb  ^ot  erfäm|)|te  So^nfteigerungen  gum  guten 
^ei(  burc^  ftetgenbe  Wkten  roieber  aufge^efirt  merben;  unb  britten§, 
baB/  tvic  oben  in  ^bfc^nitt  2  bargelegt,  bie  ©rnä^rung  ber  ftäbtifd)en 
ärmeren  Waffen  [e^r  nad^teilig  beeinflußt  tpirb.  ©in  [e^r  lr)irf)tiger 
Q5eficf)t§^3unft  ift  and)  ber,  baß  mit  bem  §infaU  ber  gartenmägigen 
5lnfieblung  ein  gefunber  ^ed)fel  in  ber  93efc^äftigung  ber 
ftöbtifd)en  33ebötferung  unmöglirf)  gemacht  mirb.  2öir  muffen  un§ 
ba  nidf)t  nur  an  bie  gegenn)ärtigen  3SerpÜni[fe  platten.  (S§  ift  an  unb 
für  fi(f)  gar  ni(f)t  unbenfbar,  baß  bie  jc^ige  außerorbentlic^e  ©införmi-gfeit 
unb  ©intönigfeit  in  ber  ^efc^äftigimg  unfrer  gemerblicfien  klaffen  mit 
ber  Qnt  ft^ftematifcf)  burcf)broc^)en  unb  tieränbert  ruerben  fönnte,  inbem 
menigfte-ng  an  einigen  ^albtagen  regelmäßig  an  bie  ©telte  ber  gemerb* 
licfien  39efcl§äfttgung  eine  fotd^e  in  (harten  unb  ^^elb  träte.  5(ber  tvit 
miU  mön  ba§  madjen,  Itienn  jeber  Swm  SSoben  burc^  unfre 

Slnfieblun^glüeife  öerrammelt  ift? 

(SitbUc^  fei  aud^  nodji  barauf  ^ingemiefen,  baß  e§  für  alle  fogiaten 
Beftrebungen  in  ben  ©täbten  uatürlid)  fefir  mid)tig  ift,  baß  fie 
ieid)t  geeignete  $Iä|e  erhalten,  tvo  fie  fic^  entfalten  fönnen.  Unter 
ber  gegenroärtigen,  gum  guten  Xeit  burd)  unfer  ©tabtern?eiterung§ft)ftem 
öcrfdjulbeten  33obenteuerung  unb  ber  S3el^errfd)ung  faft  beg  gangen 
^obeng  burc^  ipriöate  ^ntereffenten  ift  bieg  natürlid)i  außerorbentlic^ 
fd^mer.  32ßie  gang  anberg  fte^t  ba  eine  ©tabt  ba,  bie  beizeiten  in  um=^ 
faffenbem  9!}^aße  unb  §u  billigen  greifen  na^e  getegneg  unbebaute^ 
©elänbe  angefauft  I>at  unb  fo  über  einen  auggebef)nten  eignen  (^runb* 
befi^  öerfügt.  (Sine  fotdje  Qtabt  ift  8 aar b rüden,  üon  beffen  33er^ 
f)ältniffen  ber  bortige  33ürgermeifter  gelbmann  auf  ber  7.  i^tntxaU 
Oerfammlung  beg  9^f)einifd)en  33ercing  gur  görberung  beg  ?trbeiter== 
lüo^nunggmefeng  im  ^ooember  1905  berichtete,  ^a  fagte  er  u.  a. 
(©.  15  beg  33erid)te§  über  biefe  SSerfammtung) : 

.  .  ©ine  rt)eiiere  günftige  S'otoe  ber  ^planmäßigen  ^^ergrößernng  be§ 
ftäbtifc^en  (^runb6efi|e§  tvav  bie,  boß  bie  ©tabt  of)ne  fd^mere  S3elQftung  nid)t 
nur  in  ben  üerfd^tebenen  ©tabtteilen  geräumige  ^Iä|e  für  33oIfgfrf)uIgebäube 
bereit  galten,  fonbern  and)  mitten  in  ber  ©tabt  ein  Öielänbe  Don  runb 
1  §eftar  §ur  3Serfügung  ftellen  fonnte  für  bie  Wnlage  eineä  a}Jarft^Ia^.e§ 
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in  ^BerBinbung  mit  einet  Maxtt^)aik.  Unmittelbar  angrengenb  an  btefe 
^ax^t^)all^  lonnte  ein  iDettereä  ©runbftücf  öon  1  §eftar  §ur  SSerfügung 
geftellt  n)erben  für  einen  <3aaI6au,  eine  ^^nrnfialle,  ein  ^^enermetjrbepot,  eine 
93oIf§fücJ)e  unb  ein  ^ronfen^jfleger^eim.  (S§  ift  [e^r  angenehm,  föenn  gerabe 
bieje  SBo^lfa^rtgeinric^tnngen  mitten  im  üerfe^r^reic^ften  ©tabtteit  unter* 
gebradfit  nierben  fönnen.  (S§  gelingt  bie§  mi)i  feiten,  totii  bie  ^tä^e  on 
biefen  ©teilen  §u  teuer  finb.  ®ie  ©tabt  mar  ferner  in  ber  Sage,  milben 
©tiftoingen  ^lä^e  obgutreten  §um  ^au  öon  ©tift»^äufern  unb  bem  ©taate 
70  5Ir  für  ben  9^eubau  eineg  (^t)mnafium§  foftenlo^  übereignen  §u  fönnen. 
3u  gärtnerifcfien  Einlagen  fonnten  mir  im  Überflutungsgebiet  auSgebelinte 
(SJelönbe  ^ergeben.  "Ser  gemeinnü|igen  S3ougefeIIfcf)aft,  bie  je^t  40  (^runb* 
ftücfe  mit  80  Käufern  ^at,  fonnten  ßJrunbftüdfe  teil§  öon  ber  ©tobt,  tetlä 
kircf)  SSermtttlung  ber  ©tabt  §u  mäßigen  greifen  überlaffen  Serben.  .  . 

3m  übrigen  tnug  man  nic^t  benfen,  bag  e§  firf)  bei  ben  f(f))i3eren 
fogialen  ^^olgen  unfre§  ©tabtertx)eiterung§ft)ftem§  nur  um  bie  ärmeren 
.tlaffen  ^anbelt:  in^befonbre  and)  ber  9)litte-Iftanb  leibet  fcf)n)er. 
3nnädf)ft  einmal  mirb  natürli^  auc^  i^m  ber  99efi|  eine§  eignen  fleinen 
^aufel,  ber  bocf)  eigentlich  jum  9^ittelftanb  gehört,  in  tp'eitem  Umfang 
unmögUdf)  gemad^t  WI§  50^ieter  ferner  öon  Söofinungen  trägt  ber 
9}ZitteIftanb  bie  gan^e  burc^  nnfre  S3obenöer:^äItniffe  öerfc^nibete 
Söo^nunggmifere  mit,  unb  ein  gmciteg  'ifflal  tnirb  er  öon  biefen  ^^er^^ 
Ijältnitfen  gegeifjelt,  fomeit  er  al§  WitUx  öon  Säben  unb  Berfftätten 
ouftritt,  benn  eg  ift  befannt,  mie  auBerorbenttic^  bie  ©efc^üftgteute  unb 
5^anblt)er!er  oft  unter  ben  ^o^en  unb  fic^  fteigernben  SO^ieten  für  bie 
Ö^effljäftSrüume  leiben.  (Sin  er^ebliG^er  93rucl)teil  be§  SD^itteIftanbe§ 
enblicl)  ^ängt  mit  bem  ^augemerbe  ^ufammen  ober  mirb  bireft  öon 
SInqeprigen  begfelben  gebilbet;  unb  ^ier  ift  e§  mieberum  ber  SSan* 
fiiiminbel,  ber,  luie  befannt,  in  ber  öerfi^iebenften  SBeife  gu  fc^imeren 
58ena^teiügungen  öon  Hngef)örigen  be§  9JlitteIftanbe§  fü^rt  unb  ber 
ja  gum  gnten  Seil  mit  unfrem  ©tabtermeiternng§ft)fteme  §nfammen== 
:^öngt.  5tnd^  fann  man  mo^I  fagen,  baß  mir  oljne  unfre  ^o^en  ^an^ 
ftellenpreife  unb  ba§>  baxau^  fid^  ergebenbe  9}Uetfafernenft)ftem  öiel 
e^er  eine  mirfli(^  blü^enbe  Entfaltung  eine§  au§gebel)nten  ©tanbe§ 
foliber  fleinerer  SauunterneJimer  ^aben  mürben. 

7,  (^iitmitfttttöen  attf  bie  ^taat^^  ttnb  (Btmtxnhefimn^tn* 

'3)ie  finangiellen  ^Infprüc^e,  meiere  bei  un§  ©taat  unb  ©emeinbe 
ergeben,  finb  befanntlid)  in  fd}neila-  ©teigerung  begriffen,  m§>  bei  bem 
immer  größeren  5fufgabenfreife  biefer  törperfdjaften  unb  ber  fort* 
gefegten  Umtpäl^ung  aller  3Serp(tniffe  ja  auc^  nic^t  weiter  mnbtx^ 
nehmen  fann.  ^^atürlic^  ift  unter  folc^en  Umftänben  bie  ^edung§frage 
fortgefe^t  eine  pc!)ft  aftuelle  unb  brcnnenbe,  unb  tvtx  bem  ©taate  unb 
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ben  (S^emeinben  neue  @elbqueüen  nac^^utüeijen  Vermag,  ber  ift  xf)r 
Wann.  ®a  erfd^eint  nun  bie  SBertfteigerung  be§  ^oben§  unfrer  an* 
mac^fenben  ©täbte  an  unb  für  fic^  aB  augge^eidjnet  geeignet  gur  "S^ecfung, 
ber  genannten  93ebürfniffe.  ^em  ©erec^ttgfeit^gefü^le  nad)  mirb  nid)t 
Ieitt)t  eine  anbre  Ouetle  gur  Speifung  ber  öffentlichen  ^ebürfniffe 
finben  fein,  bie  fo  natürUc^  unb  befriebigenb  erfd^iene,  benn  bie  in 
9flebe  fte^enbe  SSertfteigerung  ift  ja  in  ber  Üiegel  gum  meitaug  größten 
Xeile  t)ou  ber  ^ttgemein^eit  erzeugt,  unb  biefer  mu^  man  bafjer  auc^ 
ben  erften  5lnf|)rud)  auf  fie  gubiUigen.  %ud)  ift  faum  ju  beätueifeln^ 
ba^  felbft  menn  tüir  Don  jeber  fünftlid)en  SSerteuerung  beg  ^Boben^, 
mie  fie  unfer  ;priüate§  ©tabtertüeiterunggftjfteni  mit  fid)  bringt,  ab* 
fe^en  unb  un§  nur  an  bie  fogufagen  natürtidjen,  butc^  SSorjüge  ber 
Sage  betüirften  Söerterl^öhungen  Ijalten,  bod)  ein  red)t  erf)eb(idjer  33rud)* 
teil  ber  öffentlichen  ginansbebürfniffe  bur(^  biefe  gebecft  werben  fönnte. 
2(ber  —  unb  i)kx  ftogen  mir  auf  einen  neuen  gemidjtigen  ^^often  auf 
beut  ©chulblonto  unfrei  ©tabteriDeiterunggfl^ftemg  —  biefe  Ouetle  ^)at 
un§  öorberhanb  unfre  ^^riüate  ©tabtermeiterung  t)erfto|)ft.  Unter  i^r 
fliegen,  mie  tüir  gefe^en  Ijaben,  nic^t  nur  bie  eben  ermöhnten  natürlichen,^ 
fonbern  auch  noch  ttjeit  barüber  hinauf  eine  ungeheuere  ©umme  üon 
fo^ufagen  fünftlichen  SSerterhöhungen  be§  SSobeng  mit  @Iegan§  an  beit 
öffentlichen  Xafchen  öorbei  unb  in  bie  einer  relatio  Keinen  Qa^  Oon 
^rioaten  hinein.  SBir  fjahm  üor  fahren  in  einem  SSortrage  über 
„^ie  ftäbtifche  33obenfrage"  ((Böttingen,  ^anbenhoed  &  dinpxtd)t,  1904,- 
50  ^fg.)  fchon  auf  biefen  Umftanb  hi^^Ö^^i^fen.  i)ti^t  an  ber 
betreffenben  ©teile:  „5Iber  meiter  frage  ich  ©ie:  ift  e§  benn  fo  gan§ 
gleichgültig,  ba^  man  Sßerte  auf  biefe  2Seife  erzeugt  unb  getninnt.  Wie 
c§  bei  biefen  ^obentüertfteigerungen  gefchieht?  äunüchft  mvb  bie 
(3[5ef  amtheit,  bie  boch  ben  erften  5tnf^)ruch  auf  biefe  fteigenben  SSerte 
hätte,  um  ihren  5lnteil  einfach  betrogen,  ^ft  e§  benn  recht  unb 
billig,  ba^  für  bie  ÖJefamtheit  biefe  ganzen  fteigenben  SSerte  fo  bahin=* 
fchmelgen  tvk  ber  ©chnee  an  ber  ©onne?  mar  üorher  nichts  ba 
unb  eg  ift  aud)  je^t  nid)tg  ba!  28enn  bie  ©emeinbe  fommt  unb  fagt: 
^^ir  brauchen  aber  boch  ^elb*  —  ba  heifet  e^*  tut  un§  leib. 

^a§  unb  ha§>  finb  unfre  Unfoften.  ®a  muB  bie  (Sinfommenfteuer  erhöht- 
tvtxben.  3Som  fteigenben  ^obenioerte  gibt  eg  nichts/  S)ie  ©emeinbe 
hat  ba§  5^achfehen,  ber  (Btaat  t)at  ba§  ^fJachfehen,  unb  bie  offiziell  be* 
rufnen  SJertreter  ber  finanziellen  ^ntereffen  ber  (^efamtheit  ftreden 
ihre  §änbe  au§,  fie  jinb  leer  unb  bleiben  leer,  ^ft  ha§>  richtig?" 

^un  fann  man  ja  einnjenben,  ba§  biefem  gehler  gegenmärtig 
mehr  unb  mehr  Durch  bie  fich  rafch  augbreitenbe  Einführung  ber  fo* 
genannten  ^ntv  ad)  ^\teutx ,  bind)  bie  ein  Xeil  ber  SSobenmert* 
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fteigerungen  für  bte  ÖJemetnben  ober  ben  <Btaat  in  'än\pxuä)  genommen 
nnrb,  abgeholfen  iüerbe.  ®a§  mag  ja  rt(i)tig  fein,  aber  mir  möcf)ten 
borf)  bel^üu^ten,  ba^  auc^  mit  biefer  ^orreftur  t)erfe^)en  unfer  ^jrioate^ 
^tabtermeiterung§fi)ftem  in  ber  ^ier  in  9^ebe  fte{)enben  S3esie{)ung 
nod)  fe^r  nnbefriebigenb  unb  jebenfatlg  fef)r  öiel  meniger  einmanbfrei 
unb  leiftunggfö^ig  bleibt,  ül§>  mir  üon  einem  ©l^ftem  ber  öffentlichen 
©tabtermeiterung  eriüarten  dürften. 

©inen  n)eiteren  rec^t  iüid^tigen,  aber  nic^t  fo  gang  einfachen  ^nnft 
bilben  bie  Nachteile,  bie  an§  nnfren  gegenmärtigen  SSobenguftänben  fid) 
für  bie  Unterbringung  nnb  ben  ^ur^ftanb  unfrer  ©taatg* 
itnb  Ö^emeinbeanlei^en  ergeben.  33efannt(i(^  ftet)en  unfre  ©taat^^' 
anleiten  im  aUgemeinen  erheblich  fc^Iec^ter  aU  bie  entf^rechenben  in 
©nglanb  unb  aud)  in  ^^ranfreicf).  Tlan  t)at  bafür  na^ä)  üerfc^iebenen 
Hrfac^en  gefucht/  ^ft  nic^t  üon  ber  §anb  §u  tpeifen,  bag  eine 

ber  michtigften  -ouch  in  unfren  ^obenguftänben  liegt.  "2)er  gan§e 
9}Zechanigmu§  ber  ©tabtertpeiterung,  ber  SSautätigfeit,  be§  §au§befi^eg 
ufm.,  lt)ie  er  bei  un§  arbeitet,  ^)at  t)or  allem  auch  ^^^^ß  äugerft 
nad^teilige  (Srgebni^  einer  gerabeju  ungehenerliifien  unb  bauernben 
^erfd£)ulbung  be§  ftäbtifchen  ^oben§  gehabt,  unb  §mar  nicht  etma  nur 
einer  Serfchulbung  für  bie  33aumerfe,  bie  ©trajgenanlagen  ufn?.,  fonbern 
gerabe  an^  bt§>  reinen,  nadten  ^obenmerteä  an  unb  für  fich.  ®§  fann 
irohl  feinem  Smeifel  unterliegen,  bag  allein  fc^ion  biefe  le^tere  SSer*= 
fchulbung  gegenmärtig  in  unfren  beutfchen  (Btäbttn  in^gefamt  nach 
öielen  5D^illiarben  gählt.  S^)xtn  formalen  Wuibrucf  finbet  fie  in  einem 
entf^red^enben  5lnteil  on  ber  ungeheueren  9!Jlenge  t)on  §t):piothe!en  auf 
ftäbtifdhen  (^runbftüden  unb  t)on  $fanbbriefen,  bie  auf  ^runb  fol(^er 
§t):^othefen  t)on  ben  §t)^)othefenbanfen  ufm.  auggegeben  morben  finb. 
Slllein  ber  ^fanbbriefumilauf  unfcer  §t)^othefenbanfen,  ber  fich  f icher 
gum  allergrößten  Xeil  auf  bie  ©täbte  bezieht,  toirb  gegenwärtig  auf 
über  9  9}iilliarben  50^arf  gef(f)ä|t.  ®ie  gefamte  S3obent)erfchulbung 
®eutfd^lanb§  fchä^te  ©betftabt  bereite  im  3ahre  1901  in  feinem  Bn^t 
„'3)er  ^eutf^e  ta^jitalmarft"  auf  minbeften§  42  SJJilliarben  '^Dlaxi 
unb  ba^  jähtlid^e  drfotbernig  gur  ^erginfung  biefer  ©umme  fomie 
gur  Beftreitung  ber  jährlich  neu  hi^^Sw^ontmenben  SSerfchuIbung  auf 
4  MiHianben  5[Rarf.  51Iterbing§  finb  in  biefen  3^ffe^n  auch  bie  länbliche 
^erf(^ulbung  unb  bie  SSerfchnlbung  ber  ©ebäube  enthalten.  SSir  mollen 
un§>  auch  biefe  S^ff^i^J^  ^^^^  ohne  weitere^  ju  eigen  machen,  aber  fie 
h>erben  boch  ungefähr  einen  33egriff  geben,  um  tv^ld)t  Summen  eg  fidh 
hier  hattbelt.  übrigen  faffen  mir  natürlich  im  folgenben  nur  bie 
^erf(^ulbung  be§  ftäbtifchen  S9oben§  an  unb  für  fich  nic^t  ben  auf  bie 
©ebäube,  bie  ^erftellung  ber  ©trafen  ufm.  entfallenben  Anteil  in§>  51uge. 
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Tlan  J)at  nun,  unb  §mar  nnfrc^  ©rac^teng  mit  S^ec^t,  barauf  \)xn^ 
gemiefen,  bag  biefe  augerorbentUc^e  3Serf(f)utbnng  be§  Bo<ben§  eine 
gtoge  tonfurreng  für  bie  (Btaat^^  unb  Ö5emeinbeanIeiJ)en  bitbe,  jumdt 
ba  bie  Unterbringung  ber  ^t)pot^)^^tn  unb  ^fanbbriefe  ben  93an!ierg 
unb  htm  ^nblifum  burd)  er^eblicfje  Stbfd^Ing^raöifionen,  Vergütungen 
u.  bgl.  gang  anber§  al§>  bei  ben  öffentlichen  ^nleiJien  fi^mad^aft  gemacht 
merbe.  ©o  fagt  ^aul  35oigt  in  feinem  fdfion  früher  erlüä^nten  ©c!f)rift(^en 
^,§t)^)othefenban!en  unb  39elei^ung§gren5e",  1899: 

„.  .  .  ©ans  bebeutenbe  ^aä)ttik  etleibet  enblic^  ber  ©taat,  nament* 
lic^  infolge  be^  niebrigen  ^urfeä  feiner  Wnlet^en;  oi^ne  bog  ungei)euere 
5tngebot  öon  ^fanbbriefen,  bie  mit  oUen  SD'JitteIrt  üon  ben  burc^  ^)0^)^  ^ro^ 
Jjifionen  an  i^rem  2I6fa^  intereffierten  33anfier§  bem  ^ublifum  aufgebrängt 
h)erben,  irürben  bie  ©toat§anteif)en  bermntUc^  ä^nlid^  tüie  englif(f)e  unb 
fran^öfifc^e  3tn(ei^en  fte^^en.  .  . 

Unb  5('bolf  ^amafcfife  'fagt  in  ber  4.  Auflage  feiner  „^obenreform" 
(1907)  auf  ©eite  94/95  folgenbeg : 

„.  .  .  f^ür  ba§  gefamte  ftaatUc^e  Seben  bringt  bie  heutige  ^fanbbrief* 
n)irtfd^aft  bie  au^erorbentlic^e  Ö5efa^r  mit  fid^,  ba^  fie  ben  ©taatäf rebiK 
Verteuert. 

@§  ift  eine  auffällige  unb  in  i^rer  SSebeutung  gerabe  in  ^eutfc^Ianb 
nod)  biet  gu  tvtniq  genjürbtgte  3;;atfac^e,  ba^  ber  englifc^e  ©taat^frebit 
aufeerorbentticf)  biet  billiger  ift  al^  ber  beutfc^e.  f^riebenägeiten  beläuft 
fic^  ber  Untetfd^ieb  auf  20 — 30 o/o.  5Jeben  onberen  Urfac^en  fptelt  gmeifello^ 
ber  Umftanb  eine  entfc^eibenbe  9^olIe,  baß  e§  in  ©nglonb  §t)|)ot^efen  in 
unfrem  ©inne  fo  gut  föie  gar  nic^t  gibt,  ba^  §t)|)ot^efenbanfen  unb  nun 
gor  ^fonbbriefe  für  §^pot^efen  2)inge  finb,  bie  bem  öolf^lüirtfc^oftlic^  ge* 
bilbeten  (Snglänber  nur  ein  überlegene^  Säckeln  obnötigen. 

■3)00  engüfc^e  ^a|)ita(,  bo§  nic^t  in  (^runb  unb  S3oben  arbeiten  tonn, 
j?ent  fic^  beg^olb  in  üiel  p^erem  SDio^e  unb  gu  leichteren  ^ebingungen 
alä  bei  ung  inbuftriellen  unb  fulturetten  Stufgoben  gur  SSerfügung.  (S§  ift 
bo§  eine  S5efrud^tung  ber  ^röfteentfoltung,  bie  nur  berjenige  gong  njürbigen 
fonn,  ber  loei^,  n)0§  ein  „flüffiger"  ©elbmorft  für  oHe  mirtfc^oftlichen 
Unternehmungen  bebeutet,  ©ortjeit  ba§  engtifc^e  Kapital  aber  eine  obfolut 
„fiebere"  STnloge  fui^t,  mufe  e§  fich  bem  ©toat  unb  ben  (S5emetnben  §ur 
fßerfügung  [teilen,  bie  boburc^  eben  ben  ouBerorbentlichen  SSortetI  be§  billigen 
©elbeö  genießen.  .  . 

^nn  möc£)ten  mir  freiließ  glauben,  ba^  bie  ©ac^e  ba(^  ni(^t  fo 
gan§  einfadf)  liegt,  hjie  fie  in  ber  ^egel  aufgefaßt  mirb  unb  tvk  fie  auc^ 
nach  biefen  g^ngniffen  erf(^eint.  (Einmal  fommt  ein  er^ebticher  ^eil 
ber  ftäbtifd£)en  SSobenöerfchuIbung  gar  nic^t  auf  ba§  atigemeine,  öon  ber 
5^ation  erübrigte  ^a:pitat  ^nf|jruch  er^ebenb  auf  ben  ^a:pfitalmarft, 
benn  bie  gitüdlic^en  Vegie^er  ber  fteigenben  Bobenmerte  ^fliegen  bei 
ber  fReaüfierung  berfelben  feilber  einen  großen  Seil  frebitierenb  §u 
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übernehmen.  Qum  ^nieiten  aber  —  unb  ba§  mirb  bei  biefen  ©x^ 
örterungen  faft  immer  überfe^en  —  öerf(i)minbet  ja  berjenige  Seil  be§ 
erübrigten  t'apitalS  ber  Nation,  Der  mirfüc^  an  bie  Bobeneigentümer 
auf  bem  ,3Sege  ber  33obent)erfd^ulbung  Eingegeben  tüir'b,  an  unb  für 
fic^  nirf)t,  fonbern  er  ift  nad)  mie  öor  öor^anben  unb  !ommt  fomit 
aud)  nad^  mie  öor  für  bie  Befriebigung  aud)  be§  öffentlichen  Anleihe* 
bebarfeg  in  Betracht.  ^Jtadjen  mir  un§  bie  Sad)e  fonfret  !(ar.  SSenn 
33.  ein  Serrainunternehmer  etu  ©elänbe  mit  100000  Wc.  (^eminn 
üerfauft  unb  biefeg  ©etb  ihm  bar  au^ge^ahtt  mirb,  inbem  ber  Käufer 
gegen  eine  eutf^rechenbe  ^^i^pothef  in  beut  gleid)en  Setrage  (^elb  au§ 
bem  attgemeinen  £a|)itaIfonb§  Der  S^^ation  entnimmt,  fo  finb  ja  ailer* 
bingö  biefe  100000  ^l.  im  SlugenbUd  nid)t  für  eine  anbre  Einlage 
verfügbar,  aber  fie  erfd)einen  boiih  ohne  meitereg  mieber  in  ber  §anb 
be§  eben  ermähnten  Sterrainunternehmerö  unb  finb  alfo  an  fi(^  aug 
bem  ^a^itatfonbg  ber  ^^^ation  uid;t  öerfchmunben,  fonbern  nad}  tüie 
t)or  barin  üorhanben  unb  fönnen  fomit  an  fich  aud)  für  eine  öffentUdje 
5lnleihe  oermanbt  loerben.  ^ie  Beeinträdjtigung  ber  ^a^italfraft  ber 
^f^ation  für  bie  öffentlid)en  Slnleihen  burch  bie  [täbtifdje  iöobenüer^ 
fd)ulbung  muß  unfrei  @rad)ten§  öielmehr  auf  einem  anbren  SSege 
.gefud)t  merben.  S)ie  ©ummen,  bie  au§  bem  üerfügbaren  ^a^ital  ber 
^f^ation  für  bie  Bobenüerfdjulbuug  aufgemanbt  loerben,  finb  ^tvat, 
tük  eben  bargelegt,  nad)  mie  oor  Oorhanben,  aber  fie  finb  ihrer  Se* 
ftimmung  nach  nicht  mehr  ohne  roeitereg  bag,  mag  fie  öorher  maren. 
(Sie  maren  öorher  5tnlage  fuchenbc»  Kapital,  je^t  finb  fie  3Sermögen§^ 
&eftanbteüe  ber  betreff enben  33obencigentümer,  unb  e§  fragt  fich  ^^^^ 
erft,  ma§  biefe  mit  ihnen  anfangen  merben.  Unb  Ijm  liegt,  fcheint  un3, 
bie  Beeinträd)itgung,  benn  e§  ift  nid)t  üon  ber  §anb  ^u  meifen,  bafe 
minbeftenS  ein  großer  biefer  (Summen  nad>  biefer  Ummanblung 
überhaupt  nicht  mehr  a\§>  Ouelte  für  ben  öffentlidjen  trebit  in  SSetracht 
lommt.  (Srfteng  mirb  ein  Ztii  uou  ihnen  ficher  üon  ben  gtüdlichen 
(SJeminnern  einfad^  für  perfönUche  SSebürfniffe  üerbraucht.  g^^^iten^ 
geht  ein  weiterer  ^^eil  jebenfaüg  auf  priüate  ^robuftiong^mede  biefer 
(SsJeminner  barauf,  bie  ohne  biefen  Q^Iüd^umftanb  beg  33obengeminne§ 
unbefriebigt  geblieben  mären,  §.  33.  menn  etma  ein  burch  bie  fteigenben 
Bobenmerte  rcid)  gemorbner  (Partner  baraufhin  feinem  ©äctnerei^^ 
betriebe  einen  Umfang  unb  eine  Slu^behnung  gibt,  an  bie  er  ohne 
jene  ©eminne  nid)t  hätte  benfen  fönnen.  ^rittenl  enblich  fcheint  un^,, 
baB  eben  biefe  felbe  mirtfchafttiche  SD^af^inerie,  melche  biefe  ungeheuerliche 
hinauf fchraubung  ber  33obenmerte  unb  biefe  augerorbentli^e  fe* 
fdjulbung  erzeugt,  gu  ihrer  Sätigfeit  auch  ein  gangeg  .t)err  oon  ^er^ 
fönen,  ^nftitutionen  aller  2(rt,  öon  2;errainunternehmern,  (Spefulanten, 
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%QtnUu,  üermittelnben  SSanfen  u.  bgl.  m.  mit  allen  Unfoften,  bie 
hatan  Ijängen,  benötigt,  unb  bajj  btc[er  gan^e  foft||)iel{ge  Betrieb  ein 
Jüeitereg  ©tücf  ber  in  bie  33obenDer]d)uIbnng  ftiegenben  Sta^)italien  anf* 
frigt.  3{u[  biefe  SBeife  iDirb  man  alfo  bocf)  fagen  fönnen,  ba^  ein 
beträdjtlidjer  Seil  be§  ^f^ationalfa^itatg,  ber  [onft  bem  allgemeinen 
1?(nlei:^€bebürfni§  unb  fomit  anc^  ben  öffentli^en  ^nlei^en  ^ur  SSer^ 
fügung  geflonben  ptte,  enbgültig  unb  o^ne  ^Iquiöatent  bem  tapital^ 
marft  burcf)  bie  93obent)erfd)uIbuug  entzogen  mirb.  ^m  übrigen  gelten 
i)iefe  3Iu§fü:^rnngen  nid)t  nur  für  bag  aU  (Sntgett  für  SSo'benoer* 
fdjulbung  oufgemanbte,  fonbern  überJiaupt  für  ba§  für  bie  in  Siebe 
ftefienben  Bobenloerte  Ijingegebenc  ©tüd  9'^ationaIfa:pitaI. 

®iefe  gange  ©ac^e  ift  ernfter,  atg  man  öietteicfit  benft.  '2)ie  ^rieg§== 
6ereitfd)aft  unb  bie  5Iu^fi(f)ten  auf  (Srfolg  im  (SrnftfaHe  pngen  für 
dnen  mobernen  ©ro^ftaat  mie  ^eutfd)Ianb  in  ni(^t  geringem  ßJra'be 
t)on  ber  3uöerlöffigfeit  unb  Seiftnng§fä!)igfeit  beg  finangieWen  ^ppa^ 
TateS  ab.  'äik§>  \va§>  biefen  irgenbmie  ernft!)aft  gu  ftören  ober  gn  ^emmen 
geeignet  ift,  bebro^t  unfre  SSeltftetlung  auf  ba§>  entfdjiebenfte.  Caveant 
consules!  — 

(Snbltc^  feien  nod)  jmei  f^je^ielle  SSirfungen  anfgefüi^rt,  burd) 
ItJeldie  unfre  gegenmärtigen  Bobengnftänbe  bie  öffentUcfien  ^inangen 
€m|>ftnbUdfs  f(^äbigen.  ^ie  eine  befielt  barin,  ba^  bie  ©runbftüde, 
iüeldie  Staat  unb  ö^emeinben  felber  braud)en,  i^nen  ja 
huxd}  bie  gegenmärtigen  33err)ättniffe  gleic^faltg  au^erorbentlicf)  üer^ 
ieuert  merben.  SSenn  man  bebenft,  mie  oft  iüir  öon  klagen  feiten^ 
ber  ©emeinben  über  bie  au^erorbentUcfien  ß^runbermerb^foften  lefen, 
bie  für  fommunale  (^ebäube,  namentlid)  für  (Schulen,  aufgemanbt  merben 
müffen,  fo  merben  mir  un§  ftar  barüber  roerben,  ba§  biefer  (Schaben 
itic^t  gering  ift.  ß5erabe  biefe  Ijo^en  ^runbermerb^foften  für  birefte 
Joinmunale  Bebürfniffe  finb  ja  ein  ^auptgrunb  bafür,  bag  unfre 
größeren  ©töbte  neuerbingS  mef)r  unb  me^r  mieber  gn  einem  üoxau^^ 
fdjauenben,  umfaffenben  fommunalcn  (^runbbefi|ermerb,  fo  lange  bie 
Betreff eitben  f^tädjen  noc^  biltig  §u  Jiaben  finb,  übergeben.  "Sa^  auc^ 
ber  ©taat  in  ber  gleichen  Söeife  oft  fe^r  gef(^äbigt  mirb,  liegt  auf  ber 
§anb. 

^ie  gmeite  Söirfung,  bie  mir  eben  im  ©inne  Ratten,  ift  bie,  bag 
bie  au§  unfrem  ©tabtermeiterunggft^ftem  queltenben  i^otjen  S5oben:preife 
unb  9}Zieten  baju  führen,  bafe  oft  5(ufbefferungen  ber  (^e^ älter  unb 
1föof)nung^geIb5uf(^üffe  für  bie  Beamten  unb  Hnge* 
ft eilten  be§  '^taatt^  notmenbig  merben,  bie  o^ne  bag  unterbleiben 
iönnten.  5^atürtid)  gönnen  mir  ben  Beam.ten  ufm.  gern  alteg,  tva^ 
i^nen  nac^  ^ug  unb  Siecht  gebüf)rt;  aber  ba§  fann  un§  nic^t  ahtjoittn 
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§u  beHagen,  ba^  ^ier  oft  ^tuftpenbungen  unb  Saften  für  bte  ^tügemein^ 
t)t\t  entftefjen,  bte  nur  burd^'  unfre  fdfjted^ten  33obenguftänbe  gerbet* 
geführt  tüerben. 

8>  SlHgemeittete  t>oW^ttJiiftfd^ttfta(^e  Sößitftttigeiu 

5(uc^  auf  bte  allgemeinen  roirtfdfiüftlic^en  SSerJjättniffe  gefien  t)on 
iinfrem  ©tabterlüeiterunggft^ftem  unö  unfren  SSoben^uftänben  mefir  ober 
minber  nad^teiUge  (ginflüffe  aug.  ©djon  oben  auf  ©ette  314/15  ^aben 
tvix  barauf  ^^ingemiefen,  ba§  fic^  ber  ©d^Iug  nic^t  Oon  ber  §anb  roeifen 
lägt,  bag  ftcf)  al§  S'0%e  unfrer  fünftUc^  in  bte  §ö^e  getriebnen  SSau--^ 
fteHen^reife  unb  5[Jlieten  eine  SSerteuernng  ber  SSaren|3reife,  f|)e^ieU 
im  "i^etaitüerfauf,  einftetit.  ^ud)  anbre  ^tutoren  finb  übrigen^  §u 
ä^nli(i)en  ©d^Iüffen  ^efommen.  (So  finben  mir  in  ber  fc^on  frü{)er 
jitierten  Arbeit  Oon  Dr.  2S.  Tltm^:  „Bobenmerte,  33au=  unb  ^oben* 
:j3oIittf  in  gteiburg  i.  33.  mä^renb  ber  legten  40  ga^re"  (^arl^ru^e^ 
(3.  33raunfd)e  §ofbud^brucferei,  1905)  auf  «Seite  96  im  9f?a:^men  einer 
fritifd^en  93ef^)re^ung  ber  Xätigfeit  ber  öffentlichen  Dr^ane  in  g^retburg 
•auf  bem  ©ebiete  ber  93oben==  unb  33au|DoIitif  fotgenbe  ^emerfung: 

„.  .  .  9^ebeit  ^au^  unb  3Bof)ngelänbe  fommt  fobamt  bie  Sefc^offung, 
üon  geeignetem  5lnftebIung§boben  für  (^efc^äftS*  unb  ^cxtti)x^mde  in  ^rage. 
^tei"  f)at  bie  fommunale  ^-ürforge  entfc^teben  öerfagt,  inbem  fie  burc^  bie 
einfeitige  SSebor^ugung  ber  offnen  93aurt)eife  bie  "^Dejentralifation  be§  (^e=^ 
fd^äftglebeng  erfc^lüert  unb  baburd)  bie  SJ^onopoIftellung  beu  Öirunbftüde  in 
ben  6traf3en  ber  ^nnenftabt  noc^  gerabejn  berftärft  \)at.  bti  bem  ollgc^ 
meinen  Umfang  ber  Konzentration  eine  9iü(fit)irfung  ber  f)o^en  S8oben^)reife: 
unb  Sabenmieten  ouf  bie  SSorenpreife  unausbleiblich  ift,  fo  fc^eint  eine 
ftärfere  33erüdfid)tigung  ber  ©efdjäftg*  unb  35erfe^r§intereffen  burc^  ©c^affung 
gefd^Ioffen  bebauter  ©traf3en§üge  o^ne  Sßorgärten  bringenb  geboten.   .  . 

SBenn  nun  aud)  in  biefer  ©teile  für  g-retburg  gemiffermagen: 
^2(ugnaf)met)erhältniffe  feftgefteüt  merben,  fo  bilbet  bie  ©teile  bod> 
immerhin  einen  93eleg  für  un§  infofern,  aU  gmubfä^Iich  in  il)r 
gegeben  ift,  bag  ^o^e  ^oben^reife  fe^r  mo^I  bie  SSaren|)reife  Derteuerm 
fönnett. 

(grnfter  nod)  erfc^eint  un§  bie  auBerorbentliche  ^elaftung,. 
iDeId)e  ber  ^n^i^ft^^^  ^^^^  fleineren  gemerblii^en 

Einlagen  burd^  bie  ^)o^}^n  SSoben^reife  in  unfren  größeren  (Btäbten 
auferlegt  tvixb.  ^iefe  35elaftung  äußert  fi(^  einmal  bar  in,  bag  bie 
inbuftriellen  Einlagen  u\w.  felber  gutn  großen  Xeil  auf  teurem  ^oben 
fi^en,  alfo  erhebliche  90^ietlaften  entiDebet  bireft  ^u  Rahlen  ober  fid} 
menigfteng  anzurechnen  t)ah^n;  meiter  aber  barin,  bag  bie  SSerteuerung 
ber  SSohnungen  unb  ber  gangen  Seben^ha^^^ii^^Ö  ^^"^ 
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treffettben  inbufttietlen  u.  bgl  ^Inlogen  befc^äftigten  ^Ixbeiter  natürlidf^ 
in  ben  Söhnen  btefer  einen  ^u^brucf  finben  muß;  unb  enbücf)  barin;, 
baß  bie  an  bie  inbuftrielle  ufm.  Sätigfeit  anjc^Iießenbe  §anbelg* 
tätigfeit  burd^  ^)o^)^  9}lieten  für  Säben  unb  Sagerräume  u.  bgt.  betaftet 
ift.  ^iefe  le^tere  SSetaftung  trifft  ^tvat  in  erfter  Stnie  ben  ^anbel^ftanb 
unb  bie  SSoIf§iDirtfcf)aft  im  atigemeinen,  immerhin  aber  in  "So^m  eine§ 
®ru(fe§  auf  bie  für  bie  ^robu^euten  erreichbaren  greife  jebenfattg  aud) 
bie  ^nbuftrie  ufm.  einer  ^lugfc^rift  ber  ^tut\ä)en  (^artenftabt== 
(S^efeltfc^aft  üor  einigen  ^^^ren,  bie  alterbingg  toot)!  in  erfter  ßinie 
berliner  SSerpItniffe  im  5(uge  t}atte,  ^ieß  e§  unter  anbrem: 

„.  .  .  Stuf  ber  ^"buftrie  laften  bie  großftäbtifc^en  58obenrt)erte  ntc^t 
minber  al§  ouf  bem  SSo^nung§mieter.  3SieIIeicf}t  fogar  nodj  fc^lDerer.  ^er 
SO^ietpreiä  für  einen  Ouabratmeter  ^erfftatt  beträgt  in  unfren  ^ubuftrie^öfen 
ethja  10  Tl.  (Sä  ift  feine^tüegg  eine  Slu^na^me,  menn  3Setrie6e  pro  Strbeiter 
150—200  Tl.  SSerfftattmiete  galten,  —  für  einen  fRaum,  ber  bei  biUigent 
Sonbprei^,  bei  gleid^  guter  33ebauung  unb  bei  größeren  35equemtidf)feiten  für 
bie  ^"buftrie  faum  bie  §ä(fte  biefer  TlkU  gu  foften  brauchte.  (Selbft  bei 
alten  gutgefienben  großftäbtifc^en  SSetrieben  öerfdfjüngt  bie  SGßerfftattmiete  bie 
§u  400/Ö  beä  fonftigen  9^eingelt)inneg.  "Siefer  Umftonb,  foiöte  bie  3^rQn§^ort== 
fc^tpterigfeiten  in  ber  (SJroßftabt  (teure  ^u^ren  öon  unb  gum  33a^n^of^ 
ber  öielfac^  ireit  entfernt,  bie  Xrang^orte  ber  SJ^oterialten  unb  3Saren  1,  2, 
3  unb  4  ^re|)pen  ^od^  unb  fjerunter)  bebingen  unnötige  unb  unöert)ältni§* 
mäßig  i^ol^e  33etriebgfpefen.  .  . 

Unb  red^t  anfdjaulid)  fc^itbecte  bie  3eitf<^rift  „Ü^atgeber  auf  bem 
ta^jitalmarft",  93erlin,  am  13.  Januar  1907  bie  einftfitagenben  SSer* 
pttniffe  in  einem  STrtifel  „SSobenpreil  unb  ©elbftfoften".  S)a  fjeißt 
eg  u.  a. : 

„.  .  .  Tlan  fönnte  fogen,  baß  hieran  nur  biejenigen  ^robu^enten 
intereffiert  finb,  föelc^e  i^re  Xötigfeit  in  ge^)ac^teten  S^äumen  —  ba§  ift 
atlerbingg  bie  jDJe^rgo^t  —  ausüben.  S)a§  ift  jeboc^  ein  oberfläd^Iitfier  ©tanb* 
^unft.  3ii"ö'^ft  ift  jeber  ^robu^ent  genötigt,  feine  SSaren  bem  ^ommiffionär 
ober  3^ifdf|en^änbler  ober  ^teinfaufmann  ober  fonft  einer  ^^erfon,  roclc^e 
biftrtbutib  tötig  ift,  gum  5ßertrieb  ^u  übertaffen.  Unb  btefe  ^erfon  mirb  faft 
augnaf)m§Io§  fein  ^Qou§=  ober  Ö^runbbefi^er  fein.  '3)ie  enormen  ©ummen, 
UJetd^e  in  ftänbig  n)acf)fenber  igö^e  öon  ben  großftäbtif(f)en  Saben=*,  2ager== 
unb  33ureoumietern  bega^It  nierben,  falten  beä^alb  offenbar  ber  ©efamtmirt* 
fdfiaft  gur  Saft  unb  müffen  am  (Snbe  bie  (Selbftfoften  ber  nationalen  ^ro^ 
buftion  er^ö:^en.  3Beitert)in  aber  ift  ber  ^robujent,  aud^  luenn  er  auf  eignem 
SSoben  arbeitet,  infofern  on  biefer  @ntrt)icf(ung  beteiligt,  aB  bie  Stnfprudje 
feiner  Strbeiter  in  bem  äJfaße  macbfen  müffen,  at§  bie  Soften  ber  Sebens*- 
f)oItung  —  unb  boju  get)ört  in  erfter  Sinie  bie  SSo^nung  —  fid^  er^öfien. 

teudf)tet  ein,  baß  ber  l^ö^ere  Sof)n,  toelcben  ein  ^Berliner  Strbeiter  im 
^ergteid^e  gu  feinen  ^oltegen  auf  bem  Sanbe  erhält,  in  ber  ^auptfac^e  burc^ 
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bic  Isolieren  2Bof)n|)reije  in  Berlin  öebingt  ift;  ba^  bie  ^iffereng  gu  guterle^t 
t)on  bem  ^robugenteu,  ber  bie  Sö^ne  §a{)(en  f)at,  getragen  toirb.  ^ebe  @r= 
^ö^ung  ber  SSoben^Jreife  bebeutet  al\o  ganj  allgemein  gefprocfien  eine  ©tei^ 
gerung  ber  ©elbftfoften  ber  S^olfärnirtfc^aft,  irobei  e§  gang  gleichgültig  ift, 
ob  ber  einzelne  ^robugent  auf  eigner  (Scholle  arbeitet  ober  nic^t.  @§  fc^eint 
un§,  aB  ob  bie  OioIIe,  iüetc^e  ber  33obenpreiä  in  ber  ?^rage  ber  ©elbftfoften 
fpiett,  nic^t  genügenb  flar  erfannt  unb  gemürbigt  mirb.  .  . 

IRun  ift  ja  freilii^  unfrei  (5rac^ten§  m(f)t  511  überfe^en,  bag  btefen 
{rrogen  ^elaflungen  anbrerfeit§  aud)  gro^e  SSorteile  gegenüberfte^en, 
lüelcf)e  eben  biird)  bie  (^unft  ber  Sage  auf  bem  betreffenben  teureren 
^obeu  gegeben  finb.  9D^an  braucht  bod)  nur  an  bie  SSorteile  beg 
^b[a|e§  in  einer  größeren  ©tabt  für  eine  inbuftrielle  Unternel^mung 
ober  an  bie  Sorteile  beg  SBo^neng  in  bereite  bot!  bebauten  unb  be* 
fiebelten  Xetlen  einer  folcfien  ^tabt  gu  benfen.  Slber  mir  glauben, 
geftü|t  auf  unfren  ^aä)m\§>  ber  au^erorbentlid^  ftarfen  fünftUd)en 
SSerteuerung  ber  SSauftellen  unb  5!}(ieten  burc^  unfer  ©tabtermeiterungg^ 
fijftem,  ba§  bie  SSelaftungen  bei  ben  gleichen  S[?orteiIen  nic^t  entfernt 
fo  ftar!  gu  fein  biaui^ten;  unb  gmeiteng  ift  boc^  auc^  in  ^etrac^t  §u 
giel^en,  ba^,  infomeit  rvu  folc^e  93obenteuerung  unb  33elaftung  nun 
einmal  gemiff ermaßen  natürltd)  unb  unumgängiUc^  ift,  bie  barau§ 
folgenben  großen  (Summen  in  erfter  Siuie  bod)  ber  ^Ugemein^eit  unb 
ntd^t  mie  je|t  ben  einzelnen  Sobenbefigern  gugute  fommen  foüten. 
@§  fann  nic^t  geleugnet  merben,  ba^  burc^  bie  f)ier  in  ^Rebt  fte^enben 
ftarfen  33elaftungen  bie  tnbuftrietle  unb  gelt)erblid)e  Xätigfeit  eine§ 
Sanbeg  bem  5lugtanbe  gegenüber  fel^r  er^eblic^  benadjteüigt  iüerben  fann. 

^oc^  gan^  anbre,  an§  unfren  ftäbtifc^en  33oben§uftanben  er* 
tuac^fenbc  @efat)ren  tauern  aber  unfreg  (grac^ten^  im  ^intergrunb 
einer  ferneren  gu^unft.  3Sir  ^aben  in  ben  früf)eren  Kapiteln  gefeiten, 
n?ie  augerorbentttc^  unfre  |)riöate  (Stabtermeiterung  mit  allem,  tva§ 
barum  unb  baran  pngt,  bie  SSauftellenl^reife  unb  SUJieten  in  bie  ^ö^e 
treibt;  baju  treten  bann  noc^  bie  maffenfiaften  unb  fe^r  ftarfen  Über* 
tajterungen  üon  Baulanb,  Bauftellen  unb  bebauten  ß^runbftüden.  (S§ 
ift  nun  aber  ein  Unbing  anzunehmen,  ba^  biefeg  gange,  auf  fo  fchmanfem 
(^runbe  errichtete  Söertgebäube  unabänberUd)  beftehen  bleiben  merbe. 
@g  ift  vielmehr  t)orau§§ufef)en,  ba^  unter  bem  "Srude  ber  mirtfch'ifiii''i)s^ 
unb  fulturellen  S3emegung  auf  ftäbtifdie  ^egentralifation  unb  aU  %olqt 
be§  (grma(^en§  ber  richtigen  (£infid)t  t)on  ber  SSütfürlich feit  unb 
^ünfttic^feit  ber  eben  ermähnten  ^)o^)^n  greife  unb  SSerte  altmählid)^ 
oBer  unmiberftehltch  eine  tiefgreifenbe  Ummätgung  in  ber  ganzen  33e* 
tradjtung,  Sehanbtung  unb  SSemertung  unb  bamit  bann  aud)  tu  ber 
$rei§bilbung  unfreg  ftäbtifdien  39oben§  eintreten  JDtrb.   ^ie  je^igen 
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gefd^raiibten,  fünftlid^en  greife  trcrbcn  fd^Ite^iid)  me^r  unb  meljr  ötel 
mäßigeren  unb  natürUdfjeren  rt)eirf)eu  müffen.  @§  liegt  aber  auf  ber 
fganb,  ba^,  je  fcfiiminbelniber  bie  §öi)e  ift,  toeldje  jene  greife  guöor  ertet(f)t 
l^aben,  um  fo  tiefer  bann  audf)  ber  ©tur§  feiu  mu^.  ^a§>  ift  aber  eine 
51rt.gelegeu]^eit,  bie  roeit  über  bie  SScbcutung  eiueg  rein  ^riiöaten  Ungtücfä 
für  bie  ^Betroffnen  I)inauggef)t,  benn  man  mu^  bebenfen,  mie  ungeheuere 
SSermögenSintereffen  mit  bem  Staube  ber  ftäbtifd)en  SSobentuerte  t)er=* 
fnü^jft  finb  unb  luie  meite  l^reife  non  einem  (Sturze  berfetben  berüJjrt 
njerben  mürben.  @g  ^anbelt  fid)  nid)t  nur  um  bie  §au§befi^er,  fonbern 
oud)  um  bie  §t)^otf)efengläubiger,  ja  möglid)ermeife  auc^  um  bie 
^n^aber  üon  ^fanbbriefen  ber  ^ijpot^efenbanfen  ufm.,  fo  ba^  eine 
allgemeine  öolfgtüirtfc^aftlidie  @rfd)ütterung  nid)t  auggefc^Ioffen  ift. 
^cgfjalb  müffen  bie  nötigen  O^eformen  o^ne  meiteren  SSergug  aUhaib 
in  bie  SSege  geleitet  inerben,  bamit  nid^t  burd)  noc^  tneitere  ©teigernngen 
ber  ^obenmerte  ber  Umfang  ber  unt)ermeibtid}en  SSertufte  noc^  immer 
meJ)r  üergrö^ert  tnirb,  unb  bamit  nid)t  bie  Qeit  ber  je^igen  ftarfen 
SSoIfSOermefjrung,  meld)  le^tere  li/enigfteng  einigermaßen  bie  9}?ögli(^feit 
böte  bie  ^^ertufte  abgumilbern,  ungenu^t  borüberge^t. 

©ine  le|te  allgemeinere  öolfgmirtfc^iaftliche  SSirfung,  bie  roir 
l^ier  nod)  ertüäf)nen  möchten,  ift  enblid)  bie  Xenbeng  unfre§  gegen* 
tnnrtigen  ©tabtermeiternnggfljftemy  unb  unfrer  S^obenguftanbe,  eine 
gan^  überflüffig  große  3^^^)^  Säben  u.  bgl.  §ur  (Sntfteljung 
§u  bringen.  (SeJ)r  anfd)auUd|  fdjilbert  ba§>  ein  5trtife(  „Überflüffige 
ßäben"  in  ber  ^'^"li^^i^^^^i^^i«^^  1902  ber  „9J?itteiIungen  be§  OT* 
gemeinen  9!}Jietbemof(ner=3Sereiu§  ^^u  '2)re§ben".  ^a  I)eißt  eg: 

,,SBä^renb  noc^  bor  etiüa  einem  ^afjr^e^nt  neu  entftefjenbe  ©trafen 
!aum  einen  Saben  aufh)iefen,  gibt  e!^  je^t  in  unferer  ©tabt  nid)t  eine  ©traße 
—  oußer  ben  üorne^nten  ^Sidenftraßen  —  bie  nietet  eine  meift  große  5tn§a^t 
bon  Sähen  enthält,  '^n  ben  alten  ©traßen  ^)at  man  immer  meJ)r  Säben  im 
Srbgefd)oß  eingebrochen,  in  ben  neuen  mirb  o^ne  fotc^e  faum  noch  ^i^^  §auä 
geBant.  ®ie  ©troße  mag  noch  fo  abfei-t§  aden  S5erfehr§  Itcgen  unb  auch 
nie  Slugficht  ouf  einen  foichen  hoben,  faft  jebeS  §au§,  bo§  ou§  ber  ^JBtefe 
ober  bem  brachliegenben  S3aulanb  aufmächft,  enthalt  unten  moberne  Söben 
mit  großen  ©^iegelfc^eiben.  2)a§  ©chirffat  berfelben  ift  ni(f)t  fchitJer  ooraul=* 
gufagen:  ouf  abfeh&ore  ßeit  finben  fie  feine  gahtunggfähigen  StJJieter.  2Bie 
fann  e§  auch  anber§  fein?  draußen  in  ben  ^orftöbten  braucht  man  in  ber 
S^auptfad}e  nur  SBerfauf^fteden  für  SebenämitteL  Unb  fchon  folche  —  Piolo" 
niölloorenhanblungen,  SSädereien,  ^teifchereien,  ^^übchen  werben  Oiel  ju  ötel, 
h%tD.  biet  §u  früh  eingerichtet  —  für  anbere  Säben  ift  nur  fehr  feiten  Se^« 
barf.  '3)o§  in  ben  SSorftäbten  föohnenbe  ^ublifum  fouft  eben  ba§,  mag  e0 
braud^t,  menn  irgenb  möglich  im  ^^^^lern  ber  ©tobt,  tüo  e§  nun  einm.cd 
glaubt,  beffer  unb  büliger  angufommen.    2Iber  immer  U)ieber  finbet  man 
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in  ©trafen,  bte  manäjmal  noä)  leere  SSauftellen  aufmeifen,  gaiilreic^e  Sähen, 
in  benen  ^o[omenten=  unb  SSeiBiüaren^änbler,  ^u^mac^etinnen,  U^rma^er, 
©eifen^  unb  ^arfümeriegefc^afte,  äöein^onblungen,  ©c^ofolabengefc^äfte  u']tv. 
i^r  mild  t)erfud)en.  ^n  füraeter  ober  längerer  3ett,  je  nac^bem  ber  (^elb^ 
beute!  ber  ^n^aber  befd^affen  tft,  ober  t^r  trebit  ausreicht,  f)ören  fie  ioieber 
ouf.  S^euerbtngg,  loo  ^rebit  fc^mieriger  gu  erlangen  ift,  loerben  berartige 
<5)efc^ä[tgeröffnungen  üm§  fettener,  unb  ber  Pommer  ber  ^^au^befi^er  ift 
groB-  SSer  je^t  einige  äöanberungen  in  neu  entftanbene  ©trogen  unternimmt, 
fann  man^e  intereffauten  ©tubien  machen.  SBir  gingen  Oor  einiger  3ett 
über  ben  %üxQVpia^.  ^n  [ämtlic^en  ^^äufern  be^felben  —  big  ou[  gtoei  — 
finb  Säben  eingebaut  morben,  unb  gerabe  bie  Hälfte  berfetben  ftanb  leer! 


.  .  .  Söie  ift  benn  biefe  ^anu,  überall  Säben  gu  fc^a^fen,  entftanben? 
©ie  ift  entftanben,  al§>  in  ber  inneren  ©tabt,  auf  ben  ^auptöerfe^rgftraßen, 
infolge  ber  iüacfifenben  ^eOöIferung  bie  ©efd^äft^in^aber  gute  (SJefdjäfte  macfjten, 
ein  n)elcf)en  ficf)  bie  ^au^mirte  burd^  unau^gefe^te  9JMetfteigerungen  berartig 
beteiligten,  ba^  §.  SS.  ber  äBert  ber  Käufer  in  ber  ^ragerftrofje  in  etma 
ge^n  ^oi^ren  um  ba§  breifacfie  in  bie  §ö^e  ging,  '^ex  Unterfcf)ieb  groifi^en 
einer  Sabenmiete  unb  ber  95iiete  einer  ^arterre=Sßo^nung  mar  fo  gro^ 
gemorben,  ba^  olle  SSaufteHenfpefuIanten  bei  ber  SSemeffung  ber  ^realpreife 
Sabenmieten  l^ineinfalfulierten,  unb  bie  „ongemeffene"  SSerginfung  eineg 
§aufeg  oi^ne  Säben  unmöglich  erfc^ien.  .  . 

5tud^  in  ber  Sienffc^rift,  betreffenb  bie  93efteueruttg  ber  (^rog^^ 
betriebe  im  tleinfjanbel,  meiere  bie  tönigtiif)  fä(f)fifc^e  Sflegierung  im 
^a^re  1902  ben  tammern  guge^en  lie^,  Ijei^t  e§  auf  ©eite  13: 

„.  .  .  (Sinen  Xeil  ber  ©c^ulb  an  ber  übermäßigen  SSerme^rung  ber 
^leini^onblungen  tragen  biete  §au§befi^er  gröf^erer  ©täbte,  bie  im  S^in^ 
Uid  auf  bie  ^öf)eren  ©rträgniffe  Oon  Säben  im  (Srbgefc^offe  Säben  eingu^ 
tickten  pflegen,  ^eber  folc^er  neu^ergeftellte  Sabenraum  mirft  mie  eine  5tuf== 
forberung,  in  biefem  9^oume  ein  §anbelggefdf)ä[t  gu  beginnen.  '3)em  Unöor== 
fid^tigen  erfd^eint  er  mie  eine  Ö^emä^r  bafür,  bafj  in  ber  öegenb  ein  Se== 
bürfnig  nac^  ©rric^tung  eine§  §onbeI§ge[c^äfte§  borliege,  ^n  ben  Oon  ber 
^anbelsfammer  SDregben  eingegogenen  5Xu§fünften  finben  fi^  au§  '3)reyben 
unb  onbren  Orten  mieberf)otte  klagen  barüber,  bafj  aucf)  in  ftitlen  ©trafen 
bie  (£rbgefct)offe  je^t  Oielfac^  gu  Säben  umgebout  unb  in  ben  meiften  S^^eu^ 
bauten  Säben  öorgefe^en  mürben.  @g  finben  fitf)  auc^  für  fie  immer 
iKieter.  .  . 

^ejmen  mir  alleg  gufammen,  fo  feigen  mir,  mie  auä)  auf  biefem 
(Gebiete  mieber  unfre  ftäbtif{^en  SSobeitguftönbe  eine  maf)re  $anbora== 
bücEife  übetried^enber  ^aben  über  un§>  au^ftreuen!  — 

9*  ^ünftleHfc^e  «folgen. 

Mnft(erif(^e  golgen  —  ba§>  ift  ein  meite§  Ö^ebiet,  unb  mir  fönnen 
I)ier  noc^  meit  meniger  unbebingt  DoIIftänbig  fein,  al§  mir  e§  etma 
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bei  ben  anberen  5(Bf(f)nttten  gemefcn  ftnb;  aber  einige  marfante  ß^efici^t^^ 
:pimfte  möd)ten  mir  bod)  f)ert)orf)eben. 

3unäcf)ft  ift  an  ba§  erinnern,  n)a§  im  5.  5Ib[d)nitte  über  ben 
3ufammen!^ang  unfrer  33obenguftänbe  mit  bem  lueitöerbreiteten  $ar^ 
t)enütum  unb  mit  be()en  unheilvollem  ©infln^  auf  unfer  fiinftlerifcf)e§ 
unb  fuIturelleS  Seben  gefagt  Horben  ift. 

(Sine  groge  dlolU  im  fünftlerifcfien  Seben  ber  ÖJegeniDart  nimmt 
natürlich  ba§  X^eater  ein.  ^a  ift  e»  nun  intereffant  §u  fe^en,  tüie 
and)  biefeö  in  feinem  (Sinflu^  fo  mit  reid}enbe  S!unftinftitut  in  un^eil* 
XiolUx  Sßeife  burc^  unfre  S3oben5uftänbe  beeinflußt  mxb.  SSenngteid] 
itatutgemöß  and)  bei  bem  Z\)tam  bie  n)irtfd)aftlid)en  ®efid)tg^)un!te 
nidit  üernad^Iäffigt  h^erben  fönnen,  mit  anbren  SSorten,  tuenn  auch 
ba§  Slheater  in  ben  meiften  f^-älten  barauf  angemiefen  fein  iDirb,  nit^t 
nur  feine  Soften  §u  beden,  fonbern  and)  einen  ©eminn  abjumerfen, 
fo  muß  man  bocf)  gum  miubeften  neilangen,  baf3  e§  nicht  üon  tiornherein 
auf  einer  feinen  ä^^cf^i^  ^ienfteg  ber  tunft  unb  ber  ^Solf^etgiehung 
0an§  fremben  Ö^runblage  aufgebaut  unb  Don  33ebingungen,  bie  biefen 
giüedeu  butdjaug  fremb  finb,  ma&gebenb  beeinflußt  lüirb.  2)a§  aber 
ift  leiber  bei  unfren  %^)^at^tn  im  Q^M'^t^^J^^^^^'^^ö^  '^^^  unfren  23oben* 
guftänben  öielfach  ber  ^all.  Dft  lüerben  ^^heater  gegrünbet  in  erfter 
Sinie,  um  einen  teuren  35au|)Ia|  entf|)red)enb  gu  üerroerten,  unb  bie 
hohen,  für  bie  SSer^infung  ber  teuren  ^augrünbe  aufsubringenben 
©ummen  bürften  in  bieten  fällen  ba^u  führen,  baß  bei  ber  ^er|)achtung 
ober  ber  Rührung  ber  Xheater  ^erfonen  ai§>  Xheater^jäd)ter  unb 
Unternehmer  ober  al»  ^ireftoren  angenommen  lr)erben,  bie  mehr 
geriffne  (Befd)äft§Ieute  alg  fünftlerifch  unb  moralifd)  iDirfenbe  ^er- 
fönlid)!eiten  finb,  unb  benen  im  ^^tereffe  be§  (^elböerbienen§  bie 
(^unft  be^  ^ubUfumg  über  alk  anbren  gn^ede  geht. 

3um  93e)nei§  bafür,  baß  ba§  feine  au§  ber  £uft  gegriffnen  S3e^ 
hau^tungen  finb,  führen  wix  nad)ftehenb  ^toei  33etege  an: 

3n  SSanb  III  ber  Schriften  bei  SSereinö  für  ©ogiat^jolitif  (1903) 
finbet  lieh  eine  5(rbeit  bon  Dr.  öuboI|)h  9}Zaaß  „S)ie  neuere  (Sntroidlung 
ber  Bobentjerhältniffe  in  50^ünd)en",  unb  ba  lefen  tvix  auf  Seite  394 
fotgenbeg: 

„.  .  .  1898  taufte  bie  1897  gegrünbete  S3at)rifche  ^errain-Stttiengefellfchaft 
in  9!J?:ünchen  ein  gufammenhängenbeö  Xerrain  öon  23,9  ^eftar  für  3,5  9JZil== 
lionen  9}Zarf  ghjifchen  ^rinjregenten*  unb  äußerer  SSienerftraße,  unb  1899 
t)on  ber  Slftien^^i^G^-ei  ^eftar  für  1,2  9JJiIlionen  Wad.  9iad)bem  bie 
^efeUfchoft  mehr  aU  3  ^eftar  §ur  ^erfteltung  ber  ©traßen  abgetreten 
hatte,  tüurben  fortgefe^t  SSauplä^e  mit  gutem  9Zu^en  üerfauft.  S8on  großer 
^ebeutung  für  bie  Stuffchließung  be§  (^elänbe§  on  ber  ^ringregentenftraße 


424 


ö.  9Jlangoibt:  ®ie  ©täbtifc^e  SSobenfxage. 


tüax  bie  ©cfjaffung  be§  ^nn5==9^egenten=XJ)eater§  butd)  bie  (SJefellfdjaft  ,,^ring= 
3?egenten==^Xi)eater",  bereu  (iJrünber  neben  ^riüatperfonen  befonberS  bie  S3at}*= 
rifrf)e  Serratn^^^Ifttengefelll'dfiaft,  bie  Slftien^^^eg^Iei,  bie  §eilmannjc[)e  ^mmo=' 
bilien^-l^efeUfc^aft  unb  ba§>  33ougefc^öft  .^eilmann  &  Sittmann  jinb.  1901 
tüurbe  bo§  3::^eater  eröffnet.  .  . 

SSir  fennen  ja  bie  nähere  OrgaTtifation  be§  auf  biefer  iDürbigeu 
©rurtblage  errid}teten  S^eaterg  nicfjt,  unb  e§  mag  ja  fein,  ba^  bafelbft 
ein  einmanbfreier  ^nnftbetrieb  ftattfinbet;  aber  ift  e§  ntd)t  gerabegu 
§um  (Sd)reien:  eine  9Iftien==3^^nfi^'i/  ßi^^  ^augefcf)äft  unb  ein  |3aar 
SerraingefeUfd^aften  in  üjxtm  gefd}äftlid)en  ^«tei^ßffe  «^^^  §au^»tgrünber 
eines  üorne^men  l^nnftinftitnt§ !  9?orf)  grünblic^er  beleudjtete  Die  Qu* 
ftänbe  aber  ein  ^Irtifel  im  ^al)t^  1906,  ben  Wh  in  ber  Rettung  „"Sag. 
9f^eid}'',  33erlin,  bie  fid)  i{)rerfeitg  babei  an  ben  „Berliner  Sofatan^eiger'^ 
anlefinte,  finben.  2Bir  fönnen  e§  un§  ntdjt  üerfagen,  biefen  furzen 
3Irtifel  ^ter  öollftänbig  §um  ^bbrud  gn  bringen. 

Sifieatergrünbung  unb  33obeurefornt. 

2Bie  pod^en  bie  ^ergen,  meun  jum  erften  ?>Jlak  bie  5tf)eotern)eit  fidj 
ben  33iiden  erfd)(ieBt,  löie  üiete  fd)ou  I)oben  an  ben  locfenben  ^-lammen  fid> 
bie  jungen  ^-lügel  üerbrannt! 

%a§>  i)at  aber  bie  ^e^re  ^unft  eines  ©djiller  unb  (^oet^e,  eiue§  3ftid)arb 
3tBogner  unb  ©metana  mit  33obenfpefuIation  p  tun?  ^m  berliner  Sofal^ 
an§eiger,  ^fJr.  435,  gibt  ein  ^föiffenber  bie  'üntwoxt: 

„.  ..  SSie  entftef)t  ein  neue§  33ertiner  X^eater?  ®iefe  , 
^roge  mag  biete  unferer  ßefer  intereffieren.  ßi^^Ädjft  barf  al§>  feftftei^enb 
gelten,  baf3  ber  nad)matige  fünftterifc^e  Seiter  nie  an  bem  urlpriing{id)en 
^rojeft  irgeublüie  beteiligt  ift  —  lt)a§  mit  auberen  SBorten  fagen  roiti,  bofe 
e§  anbere  alg  funftterifd)e  ^^t^i-'effen  fin^/  beneu  bie  neuen  XI}eatei; 
em^ormad)fen.  3Sie  ber  Ö5runb  unb  58obeu  in  ber  O^eget  ba§  foftipietigfte 
an  einem  berliner  9?eubau  ift,  fo  ge^t  audj  ber  erfte  ':?(nfto|3  gU  einem  folc^en 
gumeift  au§>  ben  Greifen  ber  ©runbftüdS^^ntereffenten  t}en)or.  Unb  tvcii  ein 
X^eater  unter  alten  Umfiiinben  eine  ^öt)ere  aJJietSlaft  tragen  fann,  aU  etwa 
ein  2Bol)n^aug  ober  ein  (^efd)äft§bau,  lüirb  mon  üornef)mIid)  bort  ben  Ö5e=- 
banfeu  eine§  3:^eaterbaueg  in§  2(uge  faffen,  m  ber  örunb  unb  53oben  für 
anbere  ^iüecfe  faum  noc^  gu  be^a^len  ift.  £ommt  alfo  bem  Xerrainöermittler 
ein  räumlich  paffenbeS  Wreat  in  bie  §anb,  beffen  t)o:^er  ^rei§  eine  anbere 
^5ern)ertung  ual)e5u  au§fd)tieBt,  fo  ift  bie  erfte  ^rnregung  5U  einem  neuen 
X^eater  gegeben,  ©in  iöeifpiel :  ^ie  ©tobt  Berlin  ^atte  antäfetid)  einer  ©traf^en^ 
regulierung  an  ber  SSeibenbammer  S3rürfe  ein  Xerrainbiered  oon  nod)  nidjt 
t)0il  taufenb  Ouabratmetern  übrig  bet)alten,  unb  üerlangte  fiierfür  bie  .tteinig= 
feit  üon  runb  1400000  maxi  tein  SSotm-  ober  SSaven^auS,  aud)  fein 
§otel  mx  imftanbe,  biefe  fteine  @runbfttid)e  fo  enorm  ^od)  gu  begasten, 
^enn  befonnttid)  barf  ^Berliner  33oben  nur  gu  etloa  gmei  dritteln  Uhaut 
ir erben,  unb  etlra^  über  600  Ouabratmeter  nuöbare  33aufläd)e  fönnen  un- 
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itiögUd^  bie  f)ter  entfteljenbe  B^^^^^ft  tragen.  %i\o  —  „®a  mu^  ein  Xt)eater 
I){n!"  Unb  fief)e  bo,  auf  einem  relatiö  minimalen  ^lä^cl^en  entftanb  bie 
„^omifc^e  £)pei'\  SIuc^  ber  Oiiefenblocf  am  D^oHenbortpIa^  moHte  [id)  obfolut 
nid^t  für  pxo\am  S3ou3mecfe  öermenben  laffen.  ^a^)vid}ntt  lag  er  bracf),  eine 
Sagerftätte  für  ^of}kn==  unb  93JöbeIiDagen  —  aüenfalB  einmol  eine  (Siöbaljn. 
®nun  enblid)  fam  ein  5^eftfaal^^om|3lef  unb  §ule|t  ein  Xrjeoterbau  in  ^^vaQt. 
Wie  ©runbftücf  gab  eS  feine  beffere  58ermertung.  Wuc^  feine  guüeriäffigere. 
1)enn  on  mutigen  2;i^eaterpäd)tern  l^at  e§  nie  gefehlt.  Seerftefjenbc  Sweater 
:^at  eö  in  Sertin  noc^  niematö  für  längere  ^iit  gegeben.  —  ©o  fe^en  wiv 
atfo  neue  S^eoter  guerft  aU  Souunternel^mungen  inä  Seben  treten." 

®ie  SSerfud^e,  aug  bem  S3oben  eine  immer  ^ö^ere  (^runbrente  t)erauä^ 
§u^)reffen,  finb  me^r,  ai§>  ber  g-ernftefienbe  of)nen  mag,  bie  le^te  Urfadje 
fo  mancf)e§  fo§iaten  (Singelelenbg.  ®ie  ftete  9Jeugrünbung  öon  Xf)eatern,  bie 
in  feiner  SBeife  ou§  bem  Sebürfnig  ber  S^unft  ermäc^ft,  ift  in  unferen  grofjen 
©tobten  ba§  fc^toerfte  §inberni§  bafür,  ba{3  bie  befte^enben  3^t)eater  fict)  fünft== 
lerifd)  entfalten,  ^ie  greulichen  9^efIomen  auf  bem  3;;^eaterüorI)ang,  bie 
§oft,  mit  ber  fftaüifd^  jebem  Süftc^en  be§  ^ublifumä  gebient  lüirb,  bie 
(£ffeftf)of(herei  noc^  bem  9Zeueften  unb  5(IIerneueften,  ba§  ßtenb  fo  mand)er 
tünftterin,  fie  alte  ermad)fen  fc^tie^tid)  au^5  ben  finanziellen  9iotftänben, 
bie  eine  ma^Iofe  Sobenfpefutation  gefc^affen  ^at.  SBer  aud)  ein  offene^ 
9Iuge  für  bie  3"ftönbe  unferer  großen  ©täbte  i)at,  tann,  öon  jebem 
tereffengebiete  au^,  bie  9?otmenbigfeit  einer  Sobenreform  erfennen." 

ift  m^)i  unnötig,  biefen  Darlegungen  noc^  meitere  ?Iu^=* 
einanberfe^ungen  bon  unfrer  (Seite  ^^in^u^ufügen. 

©etabe^u  eine  Orgie  funftberberbenber  SSirfungen  I)aben  aber 
unfre  35oben§uftänbe  in  begug  auf  bie  äußere  ©c^önfjeit  unfrer 
©täbte  gefeiert.  Unfre  größeren  ©täbte,  bie  fic^  ja  in  ben  legten 
t)ier,  fünf  ^a^)x^^^:)nt^n  beinaf)e  alle  um  ein  me^rfadjeg  ifjrer  früfjeren 
(^rö^e  au^gebefjnt  ^aben,  finb  in  biefen  il^ren  neueren  Xeilen  ebenfalls 
beinahe  alle  ma^re  Wu^bünbe  öon  §ä^Iid)feit.  5)arüber  beftebt  eigent^ 
lic^  fein  ©trett  mel^r.  3n  <^tner  ^lugfd^rift  ber  Deutfdjen  (^artenftabt^^ 
@efe{{fd)aft  „(S^artenftabt  unb  äft^etifd)e  Mtnr"  öon  S!ant|)ff- 
met}er  (1904)  ^ei^t  e§: 

„.  .  .  Wan  manbere  bod)  einmal  aufmerffam  burc^  ein  paar  neue 
@roBftabt*©tra^en.  StBie  entfe^Ii(h  nüdjtern  ift  ba  fd^on  ber  ©tabtplan.  ^an 
fief)t  e§>  bem  etenben  ©efd^öpf  an,  bafs  e§  öon  ^hM  unb  9?eif3fd^iene  au§ 
^flic^tgefüljl  unb  nic^t  auö  Siebe  gezeugt  mürbe.  Unb  bie  ^jäufer  —  öbe 
3ud)tf)au§faffaben  —  reif)en  fidj  in  ben  ^trbeiterbiertetn  enb(o§  nebeneinanber. 
Unb  in  jebem  biefer  l)äfetid}en  Säften  ift  eine  Un^a^t  bon  ^amitien  in  un5u=» 
reidfjenben  9?äumen  untergebracht,  bie  ©itt(idE)feit  unb  (^efunbf)eit  ernfttic^ 
gefät)rbenb  :inb  gu  oltebem  einen  großen  2;eil  be§  förglic^en  58erbienfte§ 
berfdiüngenb.  SBenben  mir  unä  bann  §u  ben  ©tabtbierteln  ber  mof)tt)aben* 
beren  i'taffen,  fo  manbett  fic^  unfer  9)2itleib  in  ßorn.  33ie  unef)rlid}  unb 
aufbringtid)  erfc^einen  biefe  ornamentüberlabenen  §öufer.  .  . 
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3n  ber  Stat,  eine  folc^e  ^fRa\\tnpxohuttxon  brutaler  ^ä^U^feit, 
)x)ie  fie  in  ber  ftäbtifc^en  Wrc^itettiir  ber  mobernen  Mtnrtüelt  in  ben 
testen  ^a^rgetinten  öerübt  iDorben  ift,  't)at  bie  SSelt  njoJ)!  nocf)  faum 
gefe^en.  Urfa(^e  f)ierfür  lafien  ficf)  ja  ntannigfa^e  (^rünbe  an^ 
führen:  bie  ^Iö^tid)feit  unb  ©^nelUgfeit  nnfreg  ©täbtema^§tum§, 
ber  gegenüber  man  gnnäcfift  bamit  gufrieben  mar,  nur  überl)au^3t  bie 
grage  ber  S3eJ)aufung  ber  l^eranftrömenben  9)laften  einigermaßen  gelöft 
§u  l^aben;  ba§  mit  biefer  erften  (Srjc^einung  gufammenpngenbe  SoS^^ 
geriffenmerben  ber  9D^enf(^en  öom  l^eimifc^en  33oben  unb  bamit  ton 
ber  mo^Itätigen  ölten  äft^etifc^en  S^rabition  unb  t)on  ben  l^unbert 
Anregungen  be§  tunftgefü^Ig,  meldte  fic^  au§  bem  §eimatgefüf)I  cx" 
geben;  n)eiter  ba§  mit  unfrem  S^italter  ber  Söijfenfc^aft,  ber  gorfi^ung, 
ht§>  tec^nifd^en  ?^ort[^ritt§  unb  bc^  SBettöerfe^rg  öerbunbne  ^erein=» 
bred^en  unb  SSefanntmerben  einer  unüberfe^aren  %ixUt  alter  unb  neuer 
f^ormen  unb  SD^ittel  ber  SSaufunft,  ha§>  naturgemäß  eine  öielfadf)  falfc^e 
unb  mi6bräud)Ii(f)e  ^Inmenbung  biefer  formen  unb  50^ittel  gur  f^olge 
I^aben  mußte;  ferner  ber  gange  materialiftifcf)e,  t)orn)iegenb  auf  ben 
^^raftifc^en  ^)^u^en  geri(f)tete  ^eift  be§  gs^^'i^^sxS  u.  bgt.  m.  Stber  ein 
großer  (^runb  liegt  unleugbar  unb  unbeftreitbar  aucf)  in  ben  SSer== 
l)ältniffen  unfrer  ©tabtermeiterung,  in  unfrer  gangen,  fo  grunbt)ec!eJ)rten 
SÖefjanblung  be§  ftöbtifdjen  ^obeng.  Unfre  (Stabtermeiterung  mirb,  tvk 
tvh  gefefjen  ^aben,  oor  altem  bel^errfd)t  Oon  bem  ©treben  einen  mögticf)ft 
^)o^)^n  (^twinn  au§>  bem  Soben  ^erau^gufc^Iagen,  unb  bie  anfcfjtießenbe 
Sautätigfeit  muß  bann  tetbftberftänbtic^  bie  ^raftif(i)en  Folgerungen 
üü§>  ben  auf  biefer  Ö5runblage  notn?enbig  ermad^fenben  ^)o^m  greifen 
be§  unbebauten  mie  au^  be§  bebauten  33oben§  §ieJ)en,  bemübt  fic^  aber 
audf)  ifirerfeitg  natürlicf)  ben  ^oben  möglicfift  au^gunu^en.  ^on  biefen 
(^efic^t^punften  finb  fo  giemli(^  aüe,  meltfie  mit  bem  ftäbtifd^en  Sobett 
jpraftifc^  gu  tun  Ijahtn,  abgefef)en  t)on  ben  überrt)acf)enben  SSeamten, 
maßgebenb  regiert:  bie  Urbefi^er  tvk  bie  ©pefulanten  mit  aufge- 
fcfjloffnem  ober  unaufgefc^Ioffnem  ß^elänbe,  bie  ^errainunterne{)mer 
unb  bie  fonftigen  Auffd}Iießenben,  meiter  Oor  allem  bie  ^auenben  unb 
enblid)  ,audf)  bie  §au§befi|er.  fonnte  nic^t  ausbleiben,  baß  biefer 
gange  gierige,  unfaubere  unb  unfünftterifd^e  (^eift  fid^  burd^  unb  burcE) 
in  ber  gangen  äußeren  ©rfdf)einung  unfrer  ©täbte  auS|3rägte,  unb  giüar 
folDO^I  in  ber  Einlage  ber  neuen  ©tabtteite  im  gangen  mie  audi  bei 
ben  ^thänbtn  unb  ©runbftüden  im  eingelnen. 

3uerft  ein  pmx  SSorte  über  bie  Anlage  ber  neuen  @tabt=» 
teile  im  gangen,  met^e  Einlage  ja,  äußerlich  genommen,  gunäd^ft 
oon  SSauorbnung  unb  93ebauung§|)Ian  regiert  tvixb.  (S§  ift  gan^  felbft^ 
t)erftänblid^,  baß  J)ier,  bei  ber  Ö)eftaltung  ber  S3ebauung§|)Iäne  unb 
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Sauorbnungen,  alfo  ber  (Skotnbgefe^e  für  bie  neuen  ftäbtifdfien  Einlagen, 
bie  fimftlexifc^en,  bie  äftJietijc^en  @efic^t§|3unfte  fortgefe^t  auf  ba» 
em^jfinblic^fte  burcf)  ba§  ©eiDinnftrekn  ber  Bobeneigentümer  unb  bie 
IRMjid^t  .auf  bie  J)o^en  greife  be^  ^elänbeg  beeinträ(f|tigt  njexben. 
SBir  mMjten  glauben,  ba|  jeber  aucJ)  nur  einigermaßen  fünftlerifi^ 
fü^ienbe  ©tabtbaurat  in  unfren  großen  ©täbten  oline  tüeitereg  nid)t 
nur  eine,  fonbern  gleich  eine  gan^e  Slnga^t  fünftterifc^er  (^eftaltungen 
in  ber  Einlage  ber  iJ)m  a\§>  SSirfunggfelb  jugemiefnen  ©tabt  hjixb 
nennen  fönnen,  bie  er  au§  foW}en  3?üc!fic^ten  unter  ©c^mergen 
f)at  aufgeben  ntüffen.  (Einige  ^u.nfte  fann  ja  au(f)  ber  ßaie  o^^ne 
nseitereg  erfenneu.  Tlit  ben  ftfjönften  ©d)mucf  neuer  ©tabtteüe  bilben 
ga^Ireic^e  unb  augemeffen  große  öffentti(^e  pä|e  unb  Einlagen.  Sßir 
Jaben  aber  fdfion  in  einem  frül)eren  5(bf(f)nitt  biefe^  ta^itelg  geje^en, 
tpie  außerorbentlid)  bie  (Scfiaffung  folc^er  burcf)  bie  5o?)en  ^oben^^reife 
unfrei  @tabtermeiterung§fi}ftemg  geljiubert  inirb.  3Son  großer  Sßic^tig* 
feit  für  bie  öft^etifc^e  (^eftaltung  neuer  (Stabtteile  ift  anä),  baß  ge^= 
nügenbe  unb  ^jaffenbe  pä^e  für  monumentale  öffentliche  unb  ^riöate 
18auten  torbe^alten  merben,  benn  erfa!^rung§gemäß  beruht  bie  §älfte 
ber  fünftlerifc^en  SSirfung  eine§  fotcJien  Sauiüerfg  barauf,  baß  e§ 
feinen  richtigen  Pa^  i)at,  unb  baß  Üiaum  unb  5Ibftanb  genug  t)or^ 
J)anben  ift,  um  e§  bequem  unb  mit  ^e{)agen  betra(^ten  gu  fönnen. 
SSie  fel^r  fe^tt  e§  aber  gerabe  in  biefer  S3e5ie{)ung  in  fielen  unfrer 
größeren  ©tabte,  unb  and)  ^)m  muß  man  unfer  ©tabterrt)eiterung§^ 
ft)ftem  anftfiulbigen,  ba§>  mit  feinen  ungtanblic^en  93oben^reifen  bie 
5Cu§f|3arung  unb  ^lufbema^rung  foldjer  S3au^3tä^e  für  berartig  üor^ 
fommenbe  ^ebürfnifje  gerabeju  unmögticf)  macfit.  @in  tneiterer  $unft 
ift,  baß,  and)  abgefei^en  t)on  ben  öffentticfien  $tä^en  unb  Einlagen, 
unter  bem  ^rudf  unfrei  ©tabtenoeiterung§ft)ftem§  unb  feiner  ^)o^)^n 
18üben|)reife  ;ba§  (^rün  ber  (Härten  unb  §öfe  in  unfren  mobernen 
•©täbten  fo  außerorbentlid^  gurücfgebrängt  ift.  S)a§  ift  ein  großer 
öft^etifc^er  SSerluft.  „©in  §au§,"  f)eißt  e§  in  bem  Qa^)xt^htx\d)t  für 
1904/5  be§  Bi^einifi^en  SSereinS  gur  ^^önberung  be§  5trbeiter==2Bohnung§* 
n?efen§  auf  ©eite  61,  „ba§>  in  G)rün  fic^  l^üHt,  fann  tiinfic^tlic^  ber 
ard^iteftonifc^en  ©eftattung  nod)  fo  eiufadf)  fein,  e§  tüirb  tro^bem  einen 
freunbticfien  (Sinbrucf  mo(i)en." 

^ber  t)erberblid()er  mo^l  noc^  auf  bie  (BtahtanlaQt  im  ganzen 
f)abtn  unfre  ^oben§uftänbe  auf  bie  ÖJeftaltung  ber  einzelnen 
^runbftüde  unb  Käufer  getuirft.  ®a  ift  gunäcfift  einmal  baran 
§u  erinnern,  baß  infolge  be§  an§>  unfren  S3oben§uftänben  quellenben 
5!}lietfafernenft)ftem§  eine  nod^  Oiel  UJeiter  ge^enbe  äu^ücfbrängung 
be§  S3auen§  burcl)  :prit)ate  S3au:^erren  für  il)ren  eignen  ^ebarf  erfolgt 
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ift,  bieg  nacf)  unfrert  altgemeinen  t)olf§mirtf(f)ftIi(i)en  SSerpItniffen 
notmenbic]  mar.  ©in  fleineg  §auy  gut  eignen  33etüoJ)nung,  allenfalls 
nocf)  mit  einer  ober  gmei  SQZietpacteien,  mürben  fic^  and)  unter  unfren 
^erpltniffen  nod)  ga^tlofe  gamitien  bauen,  Wtnn  nid)t  ber  Robert 
§u  teuer  ruäre.  '^ber  eine  grofee  ^3}?ietfa]erne  mit  10,  20  unb  30 
3DZiet|3arteien  baut  man  fid^  natürlich  nid)t  gum  Vergnügen.  §ierau§ 
ergibt  fid)  aber  [d)on  o!^ne  meiterog  ein  großer  fünftterifc^er  SSerluft, 
benn  bamit  öerfdjUjinbet  ^um  guten  Seile  ba§  ^ttbiöibueüe  ber  ^auS*» 
anläge,  ba§  an§>  bem  SSauen  nac^  eignem  ©efdjmacf  unb  für  bie  eignen, 
^al)Uo§>  öerfc^iebnen  35ebürfniffe  ^ert)orge^t.  (Statt  beffen  greift  bie 
öbe  (^leic^madjerei  beS  f^efuiatiöen  ^auunternel^nterg  ^Ia|,  ber  auc^| 
baö  ^^aug  al§>  eine  möglid)ft  gangbare  unb  mög[id)ft  leicht  abfe^bare 
2}2arftn)are  ^erfteUt.  „2Ser  fid)  üor  Ijunbert  3o^ren  ein  .S^au§  baute," 
lefen  mir  in  einem  ^Irtifel  in  ber  „3Sot)nung§reform"  oom  ^s^ni  1904, 
bem  Drgiun  beg  35erbanbe§  ^eutfc^er  93lietert)ereine,  „ber  baute  eö,  um 
barin  gu  mot)nen;  er  baute  eg  baf)^v  nad)  feinem  ®efd)mad  unb  feinen 
SSebürfniffen.  ^ie  33'aumeifter  maren  barauf  eingertdjtet,  fie  nerftanben 
e§,  ben  3Sünfd)en  be§  S9efi|er§  nad)§ufommen.  (So  fommt  e§,  ba^  bie 
alten  Käufer  oft  ein  ©tüd  öom  ©^arafter  beg  SSefi^erg  tragen,  man 
fielet  e§  iljuen  an,  f)ier  mof)nte  ein  el)rfamer  '^aubmexf^meifter,  t)ier 
ein  reidjer  S^aufmann,  ^ier  tvax  bag  ^farrl)au§,  bort  ba§  (3Ji(bent)au§. 
SSie  ftelit  eg  ^eute  bamit?  ^ebeg  §au§  trägt  ben  gleichen  C^t)arafter. 
an  fi(^,  febei  legt  bem  93etrad)ter  bie  gleiche  ^rage  oor:  2Sie  Ijat  man 
c§  bei  biefem  §aufe  berfuc^t,  mögtid^ft  oiel  3^i^fen  ciug  bem  angelegten 
Kapital  gu  fd}tagen?  2)er  33efi^er  mo^nt  oft  felbft  nic^t  in  i^m,  für 
il)n  ift  ba§  ein  „fc^öueg  §au§'',  ma§  billig  ift  unb  öiel  9Jliete  einbringt. 
®o  ijt  e§  gefommen,  ba^  mir  in  einer  Qtit  be§  traurigften  SSerfalleS 

unfrer  33auhinft  leben.  "  Wl^  bagegen  in  unfrer  ^tit  ha§>  ^auen 

fo  pufig  betrieben  mirb,  ha§>  djarafterifieren  mir  am  beften  mit 
folgcnben  ©teilen  aug  ber  fc^on  mefirfad)  üon  ung  benu|ten  ©d)rift 
be§  tgl.  3Saurate§  Unger  in  ^aimooer  „l^ommt  ber  trai^?"  ^a. 
f)ei^t  e§  auf  ©eite  36  unb  37: 

„.  .  .  derjenige  neue  ^efi^er  be§  33aupla^eö  nun,  lijeldjer  rt)irflic^ 
bauen  beabfidjtigt,  ^at  bie  mögüc^ft  fdjnelle  ^erftellung  be§  58aue§  §u  be* 
tperfftelligen,  meil  jeber  üer^ögerte  Xaq  für  if)n  einen  ßi^^^erluft  bebeutet. 
®er  erfte  ©djritt  ift  bie  ©inreic^ung  be§  Öiefud)e§  um  (Genehmigung  be§ 
58au^)roief t e§  an  bie  SSoupoligei.  2Bie  fc^on  ertüö^nt,  beborf  ber  Sau« 
^err  bagu  ber  §ilfe  eiue§  felbftönbigen  5lrd)tteften  in  ber  Siegel  nidjt;  t)iet« 
mef)r  ift  jebe  ©tgenort  beg  SSaueä  im  Ö5runbriffe  unb  Slufbau  nac^  tedjuifi^er 
ober  gor  fünftlerifdjer  ©eite  Dom  ©tanbpunfte  ber  ©pefulation  burd)au§  tier^» 
meibengmert,  ba  bie  beffereu  formen  auc^  bie  teureren  gu  fein  pflegen  unb 
üon  ben  §ufünftigen  9Jiietern  nicf)t  entfpredjenb  geföürbigt  tüerben.  (S&enfomenig 
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Bebarf  t§>  ber  Wufftelfung  eine§  ^oftenon[c^Ioge§  be§  ^rojefteS,  ba  bte  Soften 
ber  S^äufer  Uon  ä^nlic^er  g^orm  unb  5tu§ftattung  leicht  erfragen  uub 
nac^  ber  örö^e  ber  §u  bebauenben  ^Iäcf)e  [ummarifc^  gu  bered^nen  finb. 
(^^ingen  nic^t  bte  SSorfc^riften  ber  SSauorbnung  baf)in,  fo  tüürbe  \voi)i  aucf) 
bte  ^erfteUung  üon  ^^ic^^uttgen  überi^aupt  unterbleiben.  ®te  öon  ber  ^au* 
^30Ü§ei  geforberten  ^^i^^^^^G^"  Serben  aber  oft  üon  ben  Ö^runbftücföfpefu=' 
lanten  gleid^  mit  bem  ÖJrunbftudfe  geliefert,  ober,  menn  ber  SSauI^err  nid)t 
felbft  etmaS  geitfinen  fann,  üon  bem  jüngeren  ^erfonol  eine§  ^trdjiteftur* 
^ureaug  p  ^onororen  üon  60  bi§  80  Tlaxt  fc^neüften^  befcf)afft;  ja  neuer* 
bingy  fc^etnt  audi)  biefe  Sluägobe  unb  ber  ß^itöerluft  folc^er  33efd)affung 
ben  $8au^erren  gu  läfttg  p  toerben,  ba  in  einigen  neu  angelegten  ©traj3en 
fc^on  gange  S^ei^en  üon  Käufern  ber  üerfd^iebenften  S3au^erren  noc^  ben 
SSlanfo^SIbgügen  einer  unb  berfelben,  üon  ben  ©runbftüd^iüerfäufern  ge* 
lieferten  ©nttourföfc^ablone  errichtet  ipurben. 

2BeIcf)e  ^-olgen  biefe  2t  rt  ber  33au*=@ntn)urf§*  unb 
§äuferfobrifation  für  bie  ©rfc^einung  ber  ©trafen  gehabt 
l)at,  liegt  üor  aller  klugen!  ^on  einer  5lr(^iteftur,  gefd)ioeige  üon 
^Betätigung  einer  2Irc^itefturfc^ute  §annoüer§  im  3Bo^n^au§bou  fann  babei 
felbftüerftänblic^  foum  noc^  bie  Dflebe  fein,  ©ange  ©trafen  finb  mit  ^öufern 
Beftellt,  bereu  g-affaben  tveniq  ©puren  felbftänbigen  ardf)iteftonifcf)en  ©djaffenö, 
bogegen  befto  me^r  ^bflatfc^  ber  ja^Ireic^en  §anbbüc^ern  gu  entne^menben 
9Jiobeformen  begetgen  unb  babei  auc^,  infolge  ber  niOellierenben  SSeftimmun* 
gen  ber  33ouorbnung,  ben  ©trajgen  ein  anwerft  f(f)abIonenf)afte§  Gepräge 
üerlei^^en.  "Iier  in  ber  58auorbnung  befinblic^e  fogenannte  „©d^önt)eit§=^ara=* 
grapi)"  ift  gegenüber  biefen  ^i^ft^nben  üöllig  unluirffam.  .  . 

'ähtx  uatürlid)  ^)at  e§  nidjt  bei  ber  oben  GJIeid)mad)erei  ber  tiu" 
jelnen  Käufer  fettt  Betuenben,  fonbern  unfre  33'obenguftäTtbe  Jiaben  nuti 
oud),  njorauf  ja  aud)  bag  eben  angeführte  3^^*^^  fd)on  beutet,  bte 
2;enbeTtg,  bie  e ft a It u n g  be§  einzelnen  § a u f  e §  a u ^ e r o r b e n t  ^ 
iiä)  ^ä^Hd)  machen.  3ii"öd))t  inug  ütelfai^  infolge  ber  über=» 
trtebnen  93oben|)retfe  an  bem  Bau  in  jeber  SBeife  gef|)art  lüerben,  unb 
ba§  fann  natürlid)  Iei(^t  ba^u  füljren,  fdion  üon  üorn{)erein  bie  Sau=' 
geii^nungen  üon  me^r  ober  mtnber  unfähigen  beuten,  bie  in  einer 
5(rt  üon  9[JJaffenprobuftion  arbeiten,  ^erftelten  gu  laffen,  wa§>  felbft=' 
üerftänblid)  billiger  ift,  alg  Wenn  man  einen  tü.d)tigen  5trdjiteften  mit 
ber  ©eftaltung  ber  Käufer  beauftragt.  '^Ind)  ift  nidjt  gu  üergeffen, 
tüa§  mir  ja  au§>  ben  (grörterungen  über  ben  Baufd^minbel  miffen,  ba^ 
ein  guter  Xeil  ber  S3auftenen,  um  moglid) ft  ^o^e  greife  für  fie  gu 
erzielen,  in  bie  §änbe  üon  me^r  ober  minber  unfähigen  unb  oft  auc^ 
gemiffenlofen  S3auunternel)mern  gef))ielt  mirb,  bie  für  fünftlerifc^e  9tücf^ 
fiditen  erft  redjt  fein  (£m|)finben  ^aben.  SSenn  man  nun  aber  boc^, 
namentlich  in  ^^üdfic^t  auf  einen  etmaigen  \)öf)txen  (Btanb  ber  fünftigen 
^emo^ner,  etma§  für  ba§>  5lu^ere  bc§  ^aufe§  tun  miti,  fo  fud)t  man 
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bann  üielfad)  ba§>  SSerfäumte  bnrc^  äugerli(f)eg  ^nfleben  bon  billigen 
Ornamenten  unb  ©c^mucfftücfen  an  ber  ^affabe  lieber  eingufioten. 
3um  33eleg  für  bag  aUe§  zitieren  luir  au§  ber  eben  ermähnten  Ungerfifjen 
©cfirift  noc§  folgenbe  ©teile: 

„.  .  .  ^ie  au§  ben  ©ro^ftäbten  fommenbe  ^(oge  gel^t  fortgelegt  gleic^* 
lautenb  ba^in,  ba^  ber  §anbel  mit  SSauftellen  üor  ber  Stabt  einer  2Irt 
SSuc^ergefc^äft  fic^  ^erau§gert)od)fen  ^abe,  unb  ba§  ber  ^äuferbau  auf  biefeu 
©telfen  §u  einer  Slrt  gabrifationSbetrieb  ^erobgefunfen  fei,  öon  lüelc^em 
bie  junäcfift  berufenen  ^öoumeifter  fcf)on  lange  fid)  gurürf^ogen,  unb  bie 
älteren,  öorfirfitigeren  93augetüerf§nteifter  mel)r  unb  me^r  berbrängt  mürben, 
tt)el(f)er  bagegen  immer  me^r  in  bie  ^änbe  unberufener  unb  unbermögenber 
^erfouen  aug  untergeorbneter,  mit  bem  33aufoc^e  in  lofefter  ober  überhaupt 
feiner  3Serbinbung  fte^enber  (Stellung,  unb  §iüar  oft  üon  giueifel^aftefter 
^erfunft  unb  Vergangenheit,  getaugte.  .  . 

(Sine  igerabe^u  t)ernicf)tenbe  ©d^itberung,  bie  unfre  ^arfteltung 
beftätigt,  fanb  ficf)  aud^  öor  einiger  Qcit  in  einem  fteinen  ^(rtifet 
„^iinft=^  unb  S3obentt)uc^er"  im  „^unftmart'',  m  t§>  gegen  (Sct)Iu6 
bann  Reifet:  „©o  fte^t  e§  in  Berlin  unb  fo  ungefähr  in  aWen  an^ 
macfifenben  ©ro^ftäbten  ^eutfc^Ianbg.  %\\\  eine  ^Inberung  bürfen  mir 
nur  hoffen,  m  lieber  mit  Siebe  gebaut  vo'xib,  mo  ba§  Bauen  nid^t 
^uöftu^  be§  Bobentüuc^erg  unb  ber  ©^efutationgtout  ift.  — " 

Snbtid)  lä^t  and)  nod)  feftftetten,  bag  beina:he  altgemein  ba§' 
fünftlerifd)e  5^it)eau  ber  neueren  Käufer  in  unfren  größeren  ©täbten 
baburd)  ftarf  l^eruntergebrüdt  tüirb,  bag,  um  ben  f)ot)en  33oben|)i:ei§- 
tragen  fönnen,  ein  gerabegu  ängftlid)e§  ©trebennadf),  mögliclifter 
bauHd)er  5{u§nu^ung  ber  ©rnnbftüde  ftattfinbet  —  ein  (Streben^ 
bag  man  ben  Käufern  fd)r»n  öon  außen  fe^r  rDot)t  anfielt,  unb  ba0 
il^nen  öon  üorntjerein  ben  (Sfiörafter  ber  9^u^)e,  ber  Be^agüd)feit  unb 
ber  Stürbe  raubt,  ^a  fie^t  man  5.  B.,  um  nur  einiget  gu  nennen,, 
ftütt  ber  früljeren  ^o^en  2)äd)€r  ber  atten  Käufer  mit  if)ren  freunblid^ 
btin§etnben  Xadjlufen  aud^  nod)  ba§  ^ad^gefdfioß  nic^t  nur  in  ber 
3}?itte,  fonbern  ouc^  red)tg  unb  linfS  ängftüc^  butc^  i^enfter  unb  an=^ 
fd^tießenbe  9^äume  au^genu^t;  ba  ficljt  man  über5au|)t  bie  ganje  gront 
in  5a^tlofe  g-enfter  ger^adt,  benn  e§  müffen  ja  auc^  ga^tlofe  felbftänbige 
SBoFjnnngen,  bie  natürlid)  alle  mögtidjft  üiete  ^enfter  nac^  Dorn  !)aben 
follen,  in  bem  §aufe  untergebrad)t  trerben.  ^ug  bem  alten  grinft  un§ 
bie  Quälerei  entgegen,  nur  ja  ben  teuren  93oben  nad^  90^ägtid)feit 
au^gunu^en. 

©in  befonbrer  ^unft  betrifft  bie  3Sor gärten,  ^ie  Sl^orgärten 
finb  bei  un§  in  ben  neueren  leiten  unfrer  größeren  (Stäbte,  foüiet  lx)ir 
beobad)ten  fonnten,  nur  außerorbentlic^  fdjmat,  fetbft  in  Vornehmeren 
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SBierteln.  Tlan  fe^e  ftc^  aber  boc^  nur  einmal  an,  m§>  für  einen  gc^ 
quÄlten  unb  unnü^en  (Sinbrurf  bieje  fümmeclic^en  (^artenftreifen  l^or 
ben  Käufern  macf)en  unb  tvk  be^agltc^,  öornefjm  unb  einlabenb  bagcgcit 
ein  iDirflid^  flattlicf)er  SSorgarten,  hinter  bem  in  angemeffener  (Snt* 
fernung  breit  unb  ru^^eüoK  ba§>  eigentü(f)e  §au§  liegt,  au^fie^t!  5tOer 
tvoxan  liegt  biefe  <Sd)maI^eit  ber  SSorgärten?  ^n  ber  §au^tfad)e  borf) 
tnieber  ein\ad)  an  ber  Neuerung  beä  93oben§.  3Senn  ber  ^oben  fo 
teuer  ift,  bag  man  fic^  fo  fc^on  faum  einen  ® arten  leiften  fann,  fo 
tpirb  man  felbftöerftänblicf)  auf  ben  Vorgarten,  ber  bem  ^lüc!  ber 
Seute  au§gefe|t  ift  unb  me^r  gum  ©c^mucf  aU  §ur  SSenu^ung  bient, 
mögli(f)ft  tpenig  üernjenben  unb  ficf)  mefentücf)  auf  ben  ö^arten  hinter 
bem  §aufe  fon^entrieren. 

SBir  möchten  glauben,  ba^  ein  aufmerffamer  ^3eobatf)ter  nod)  eine 
gonge  9}lenge  fold^er  fünfte  finben  tonnte,  unb  fo  fefjen  lüir,  n^ie  unfre 
SSobenguftänbe  aucf)'  in  fünftterifd}er  93egie:^nng  gerabegu  oernic^tenb 
mirfen  unb  bie  tägliche  einfad)e  ©d)ön^eit  be§  Sebent  in  §ä6üd)!eit 
umlüanbeln.  ^an  barf  aber  nidjt  beuten,  bafs  bie§  auf  bie  ^auer 
auf  bie  ^^^ation  unb  if)r  (Sm^finbung^teben  nid)t  Don  ber  un^eiloollften^ 
Söirfung  fein  müßte.  SSir  miffen  bod^  atte,  lüelc^e  ungeheuere  Wcad}t 
bie  tägliche  Umgebung  über  m\§>  f)at,  unb  fo  ift  nidjt  abgumeifen, 
baß  baS  tägtidje  Seben  unb  (Sidjbemegen  unfrer  ftäbtifdien  ^^eüölferung 
in  fo  grauenöoHer  ^;)äßlid)feit  aUmätjlid)  and)  ben  ^unftfinn  unb  bie 
(Sm^finbung  für  ba^  ©d)öne  beeinträd)tigen  muß. 
bic§  bann  auf  bie  S)auer  fid)  auf^  in  fötr  tf  af  t(ic^  e  35er(ufte, 
in  eine  fdimere  Einbuße  an  gemerbüc^en  ^^ä^igfeiten  umfe^t,  bc^ 
tiadjten  Wh  al§  felbftberftänblid).  ^ud)  ^)in  erfreuen  lüir  un§  ber 
Hbereinftimmung  mit  guten  tennern  ber  einfc^lägigen  SSerpttniffe. 
3n  bem  oben  fd)on  erträtinten  fleinen  Wrtifet  bt§>  tunftiüartS  Jieißt 
e§  äute|t:  „§eute  lüirb  burc^  ben  ^obenniuc^er  ber  te^te  nrn^  bor^ 
^^anbne  tunftftnn  bem  SSolfe  fojufagen  ft^ftematifd)  aufgetrieben.  5(ber 
§u  bleiben  br^ud^t  e0  nic^t  fo."  Unb  in  bem  befannten  iBuc^e  t)on 
Sd)ut|e*5^aumburg  „§au§bau"  Icfen  mir  auf  ©eite  26/27  u.  a. 
folgenbeg : 

„.  .  .  ^enn  —  ba§  ift  meine  Hoffnung:  fo  gecabegu  gemein  tvk  e§ 
bie  SBege,  ©traßen,  33rüden,  Käufer,  ^enfmatec  unb  ^ird^en  in  ber  ein^» 
bringlidien  ©prod^e  i^re§  äußern  ergäl^ten,  fo  gemein  fönnen  ja  oHe  bie 
Mtn^^en,  bie  fie  fcf)ufen  unb  bie  fid)  mit  i^nen  ibentifigieren,  gor  nidjt 
fein.  .  .  .  Ober  ober,  bie  britte  9)?ögUd)feit :  infolge  einer  fonberboren  f^unf= 
tionöftörung  ift  bie  SSe^icl^ung  „innerüd^"  ouf  „äußerlid^"  unterbrodjcit 
toorben.  ^o§  ge^t  nur  ouf  furje  Qeit,  benn  e§  befte^t  SSec^fetmirfung. 
Über  long  ober  furj  mirb  bonn  ba§  5tußere  im  inneren  mo^r  machen, 
iroä  e§  jol^rge^ntetong  öerfünbet:  bie  93?enfc^^eit  mirb  bann  tttirflic^  fo  gemein 
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fein,  irie  fie  je^t  mä)  i^rer  ftc^tbaren  SSetätigimg  nur  §u  fein  fdjeint. 
®Q§  ift  unfre  (Sorge  unb  unfre  —  Hoffnung.  .  . 

Unb  lüie  bie  SBoi^nunggreformer,  bie  ja  bod)  üor  allem  bte  ©acf)e 
aud)  angef)t,  benfen,  bafür  nur  folgenbe  (Stelle  au§  einem  ®ef(^äftg== 
berid^te  au§>  htm  ^a\)xt  1904  be§  f)effifc^en  SanbeglDo^nungginfpeftorg 
unb  @ef(f)äft^fü^rerö  be»  §effifd}en  g^ntralüereing  für  ©rrictjtung 
billiger  SSo^nungen,  S^errn  ®re§fd)el:  ®§  ift  ba  bie  9tebe  bon  bem 
Söettberüerb,  ben  ber  eben  genannte  herein  gur  Erlangung  befonber§ 
fdjönljeitlid)  guter  ^läne  gu  ^Ieinf)äufern  unb  tleinmol^nungen  Der^ 
anftaltet  l^atte,  unb  ha  i^ei^t  e§  bann  u.  a. : 

„.  .  .  3eber  SDJenfc^,  ber  nic^t  ööIUg  abgeftumpft  ift,  freut  fid),  menn 
er  ]^inauägel)en  fann,  um  bie  (3cf)ön^eiten  ber  9ktur  genießen,  bie  ^^erj 
unb  Öiemüt  öerebeln.  SSerebelnb  auf  ben  SJJenfc^en  ifirft  eö  aber  aud),  menn 
feine  näc^fte  Umgebung  (Sc^ön^eit^finn  lüiberfpiegelt,  iDÖ^renb  anbererfeit§ 
bie  tagtäglid)e  SSetrad^tung  be§  §äf}Iid}en,  Unfdiönen  abftumpfenb  mirft. 
•^oS  ©trcben  nac^  einer  guten  unb  fd^önen  S3ouft)eife  ^at  atfo  aud)  eine  nid)t 
§u  unterfc^ä|enbe  futtureUe  SSebeutung.  .  .  /' 

SBir  [agten,  bie  Umgebung,  bie  (3d)ön^eit  ober  ^äjsUc^^eit  ber 
Umgebung  muffe  auf  ben  ^mftfinn  unb  bie  fünftlerifdie  (Sntpfinbung 
ber  ^Otenfc^en  mirfen.  5(ber  ift  bie  Hoffnung  gu  fü^n,  bafe  eine  fd)öne 
Umgebung  unter  Umftänben  aud^  bie  SOZenfc^en  felber  aud)  äu^er* 
lid)  auf  bie  ®auer  fdjöner  mad)en  mürbe?  (S§  gibt  ba  bod)  get)eimni§* 
tooUe  3u[ammenpnge  ämifd)en  ber  9JJenfc^merbung  unb  bem  3tnblicf 
be§  ^u^eren,  bie  für  biefe  Hoffnung  fprei^en.  „3n  Öiegenben,  mo  bie 
fünfte  gebtül)t,  finb  aud)  bie  fc^önften  SD^enfc^en  erzeugt  morben," 
fagt  Söindelmann,  unb  in  Seffingg  Saofoon  ^ei^t  e§ :  „ör^eugten  fc^bne 
^D'Zenfdjen  fc^öne  ^itbfäuten,  fo  mirften  biefe  f)inrt)ieberum  auf  jene 
gurücf,  unb  ber  (Btaat  ^)att^  fc^bnen  ^übfäulen  fdjöne  SO^enfdjen  mit  §u 
öerbanfen." 

©nbli(^  geprt  in  biefen  äufömmen^ang  aud)  nod)  eine  fe^r  ernfte 
©rfc^einung,  nämlid^  bie  au^erorDentlidje  gerftörung  unb  ^b* 
f^jerrung  unfrer  9^aturfd)önfjeiten  burc^  bie  geminnfüc^tige 
Spefulation  unb  burd)  eine  miBbräud)Iid)e  5(u§be^nung  be§  ^jriöaten 
©igentumg.  SSer  aud)  nur  mit  einigermaßen  offnen  ^ugen  burd)  unfer 
Sanb  manbert,  t)at  ja  leiber  ötelfad)  Gelegenheit  ba§  §u  bemerfen.  %a  finb 
Gegenben,  mo  e§  balb  feinen  5Iu§fid)t§|>unft  unb  feine  fd)öne  J)€imliche 
©teile  mel)r  gibt,  bereu  Sauber  nid)t  burd)  eine  lärmenbe  S^eftauration 
ob.  bergl.  geftört  UJäre,  ober  bie  mit  |)ro^igen  §otel§  aufmarteten,  mo  nur 
eine  befd)eibne  SSirtf^aft  am  Patf.e  märe;  ba  finb  fü^ne  SSergbänge, 
über  bie  natürlich  bie  unüermeiblic^e  ga^nrab*  ober  (S(^mebebal)n 
gefüfirt  merben  muß,  aud)  iüenn  fein  unbebingte§  S3ebürfni§  bafür 
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t)ox^anbm  i\t;  ha  finb  befonbexg  marfante  unb  bem  5(uge  erfreuUdf)ie 
<BU\lm,  l)pn  betten  au§  uttg  auf  einmal  bie  gnfdCjrift:  ßeibni^^^afeg ! 
ober  bergtek^iett  entgegenf<j^reit.  9^amentlic^  aber  mac^t  fid^  inel^r  unb 
tttejr  aud^  ber  Übelftanb  Qtlttxib,  ba^  große  ©trerfen  ber  fc^önften 
92atur,  bie  Bt§^er  im  aHgemeinen  bem  ^uMifum  o^ne  meitereS  gu^ 
gänglid^  toaren,  burd^  ben  ^nfauf  reifer  Privatleute  in  |>riöaten  $ar!^ 
unb  SSitlenbefil  umgeioanbelt  unb  ber  aUgemeinen  S3enu|ung  öerfd^toffen 
toerben.  35ei  bem  ft^nell  fid^  mel^renben  fommer^iellen  unb  inbuftriellen 
Sleid^tum  in  ^eutfc^Ianb  unb  bem  an  firf)  ja  natürtid^en  ©treben  feiner 
Xräger  nadf)  Sanbbefi^  in  fd^öner  (^egenb  bebeutet  ba§  eine  toirflid^e 
große  nationale  ©efal^r,  ber  beizeiten  begegnet  merben  muß. 

(£ine  rec^t  bemerfengmerte  5Iu§fü^rung  in  biefer  ganjen  9flicf)tung 
brad^te  t)or  einiger  ßeit  aud^i  ber  Eunftmart.  (£§  ^eißt  ha:  i 

äBalbfüfte  ift  e^,  m§  ber  beutfc^en  Oftfee  iJ)re  befonbere  ©c^ött* 
i)tit  gibt.  Sßer,  ber  iemal^  bort  tvax,  ^)at  bie  auf  ben  ^ünengügen  mit  iJ)ren 
§öt)en  unb  Sötern  breit  I)ingelagerten  33ud^en==  unb  ^ö^renföätber  üer= 
geffen,  gmifcfien  bereu  ©tämmen  ba§  aJleer  in  ^Igur  unb  ©maragb  blout 
unb  grünt  ober  in  ©ilberftreifen  bli^t?  @ö  muß  zugegeben  merben,  bdß 
ber  ©taot,  tvo  er  S3efi|er  ber  SBätber  ift,  fte  menigftenä  ba  unb  bort  mit 
SSemußtfein  fc^ont,  auf  9^ügen  ^um  S3eif|)iel  tvixb,  fobiet  mir  toiffen,  bom 
fi§faUfcf)en  SBalbe  fein  SSougrunb  in  ben  "Siünen  Oerfauft.  ÖJong  anberä 
aber  tüirb  gerabe  bort  getotrtfd^aftet,  ujo  bie  $Rei(f)§]^auptftabt  om  näd^ften 
unb  ber  3"fl«ß  ^on  ^^^^emben  am  ftärfften  ift,  unb  gerabeju  fd^möJitK]^ 
toieber  an  ber  befuc^teften  ©teile,  gtuifc^en  ©totnemünbe  unb  ^eringgborf. 
SSor  gtoei  i^o^ren  tourbe  faltblüttg  ettva  ein  Mometer  ©tranblratb  §U)ifcf!en 
§ering§borf  unb  3l^tbedE  ber  ungefunbeften  93auf^)efu(ation  überlaffen,  je^t 
foH  ber  'Qi^hi^  baxan  benfen,  bei  ©minemünbe  einen  roeiteren  ^tometer 
auSgubieten.  ^ann  bleiben  nod^  gtoei  Kilometer  bagtoifd^en,  nad^  einigen 
i^a^ren  Serben  aud^  fie  bebaut  fein,  unb  mo  nodf)  bor  furgem  ^üftentoalb 
grünte  unb  roufd£|te,  Serben  weitext  3i"^öülen  „9)leere§U3etIe",  „©tranb^ 
fd^Ioß",  %op'\  „9tn  ber  3Baterfant"  unb  „3um  tgir"  auf  ben  ^Ij^o^ 

tl^efengrüften  ftarren.  9Sei  ber  Einlage  ber  SSabeorte  ift  e§  ja  immer  ba§=» 
f elbe :  S^aturfreunbe  „entbedfen"  einen  fc^önen  Ort  unb  gießen  anbere  l^in, 
bann  merft  ba§  bie  ©|3efuIation  unb  beginnt  frifdf)  bag  „SSermerten",  aber 
nie  mit  bem  SStirf  auf  ba§  ÖJan^e,  immer  nur  im  S^aubbau  auf  bag  ^ribat^ 
intereffe  beg  einzelnen  ^in,  ber  fl^efutiert.  '3)te  SSernunft  geböte,  bor  aHem 
ba§,  U)a§  bem  Orte  ben  SBert  gefd^affen  ^at,  t^m  ju  fiebern:  bie  fc^önften 
5lu§fid^tg|)unfte,  bie  fd^önften  ©l^a^iergange  uflo.,  aber  bofür  fef)lt  fd^on  ber 
3ufammenfd^Iu^,  toenn  etloa  loer  loirKid^  baran  benfen  foHte,  unb  fo  rul^t 
man  nic^t  e|er,  aU  bi§  atleä  berbaut  unb  ber  Ort  berborben  ift,  (Sin  S23eil=» 
d^en  noc^  trägt  i^n  bann  nod^  ber  etnmat  erttJorbene  5^ame,  aHmäJinc^  erft 
fommen  bie  Seute  baJiinter,  mie'ä  ftel^t,  unb  bann  l^eißt  e§  erftount:  „er 
gel^t  gurüd^".  SD^öge  bie  ^jreußifc^e  S^egierung  balb  bafür  forgen,  baß  il^re 
SSel^örben  an  atlen  Orten  bon  SD^itfd^uIb  frei  njerben!" 

35i<  SBol^nungSfrage  unb  baä  JRetd^,  8.  $eft,  28 
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^bet,  tvixb  man  fragen,  Wa§  i)at  ba§  atle§  mit  unfrem  ©tabt=* 
ermeiterun^^fljftem  gu  tun,  unb  iDtefo  geprt  ba§  J)ier^er?  9^un,  e§ 
fd^eint  un^,  bag  ba  bo<^  getoiffe  tüic^tige  gwfcintntenl^änge  ö^t^anben 
finb.  Swtt^ö^'ft  einmal  l^anbelt  e0  fic^,  tüie  gerabe  ^ie  ekn  angefül^rten 
^unftnjart*^u§fü^rungen  geigen,  in  öielen  gälten  boc^:  biteft  um  bie 
i)etftänbni0öolte  5lugfü^rung  t)on  ©tabtertpeiterunggaufgaben.  SBenn 
iteue  ^nx^,  SSabe*  unb  ©r^^olung^orte  fid)  auftun,  alte  fid^  ermeitem, 
fo  f)üt  eben  ^ier  bie  ©tabtermeiterung  bie  5(ufga&e,  hk  9^aturf{f);ön^eiten 
itic^t  gu  gerftören,  fonbexn  in  öerftänbnigboHer  Sßeife  bauetnb  §u 
iDa^Ten,  fiebern  unb  gu  richtiger  (Geltung  gu  bringen.  Uni)  e§  liegt 
auf  bet  §anb,  bag  biefer  5lufgabe  eben  bie  l^errfc^enbe  ^)rit)ate  ©tabt== 
etnjeiterung,  in  ber  ba§  (^eminnftreben  be§  einzelnen  rürffic^t^tog  regiert, 
tiic!^t  gemachten  ift,  fonbcrn  bag  e§  ba  einer  gang  anberen,  btm  öffentUd)en 
^efidjt^^junften  öu§gel)enben  unb  mit  öffentü<f)en  3^tt^^g^ii^'i6i^egeti^ 
orbeitenben  ©tabtermeiterung,  eben  einer  öffentlichen  ©tabtertüeiterung 
feebarf.  Söeiter  aber  ift  borf)"  nic^t  gu  leugnen,  bag  auc^  in  gal^llofen 
gölten  t)on  3e^fti>i^iii^g  ^^^^  3tbf)3errung  öon  t)^atuTfc^ön^eiten,  Wo 
e§  fidE)^  an  unb  für  fic^  nic^t  um  ©lobtermeiterung  :hanbett,  fonbern  nur 
um  einzelne  ^ritate  Mutagen,  hod)  eine  gan§  ä^nlic^e  Sage  üor^anben 
ift  mie  bei  ber  eigentlicEien  ©tabternjeiterung.  Söir  l^aben  gefel)en,  bag 
bie  fdfitüeren  Hbelftänbe  unfrei  ftäbtif<i)en  ^nfieblung§it)efen§  gum  guten 
Steil  öuf  ber  migbräuchlicEien  pritiaten  ^u0nu|ung  ber  mono|)oläf)nlic^en 
©tellung  ber  ^obenbefi^er  berufen;  eine  fotc^e  migbräu^lit^e  5lu§== 
nu|ung  mono^olä^nlic^er  ©tellungen  ber  33obenbefi^er  liegt  akr  in 
gal^llofen  gällen  aud)  ber  ä^i^ftörung  bon  5^aturf(^ön^eiten  gugrunbe. 
^5)er  S3efi|er  eine§  Berget  §.  ^.  in  fd)iöner  Sage  unb  mit  fd^öner  51u§fiif)t 
erlangt  burc^  ben  gune^menben  SSerfe^r  gemiffermagen  ein  SJiono^ol, 
unb  er  migbraucE)t  e§  bagu,  einen  guten  3::eil  ber  if)m  anvertrauten 
^Jaturfc^dnl^eit  burd^  übertriebne  uni>  gefd^madflofe  mirtfd^aftlic^e  ^u§* 
nu|ung  gu  gerftören.  ^^nlic^  liegt  e§  öftere  bei  ber  Einlage  t)on 
SBergba^nen  u.  bgl.  Unb  ma§  tun  benn  im  ©runbe  biejenigen,  bie  bi§l)er 
für  ben  allgemeinen  (^enug  freie  ^^aturfdfjiönl^eiten  für  l)ol)e  greife 
an  $riöatbefi|er,  bie  fie  abf^)erren,  öerfaufen,  anbereg,  al§  eine  burd^- 
bie  allgemeine  (Sntmidlung  gefcf)affne  beöorgugte  Sage  gum  ©c^aben  ber 
TOgemein^eit  für  il^ren  ^riöatöorteil  au§gunu|en?  ^ed^t  le^^rreid^  finb 
in  biefer  gangen  SSegie^ung  bie  nod^folgenben  51u§fü!hrungen,  bie  tvix 
einem  ^rtiM  be§  ^re^bner  ^tngeigerg  bom  1.  ^mi  1907  über  §eimat=' 
fd^u^  unb  ^enfmal^flege  entnehmen.  ®er  ^Irtifel  gibt  im  mefentli^en 
einen  51u§gug  au§  einem  Äffa^e  be0  Qenaer  ^rofefforg  $aul  Sßeber. 

^eigt  in  bem  ^Irtifel  an  ber  un§  intereffierenben  ©teile  folgenber»« 
maßen : 
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„.  .  .  aSo  bcr  (Btaat  baä  §eft  in  ber  §anb  ^at,  bleiben  un§  jo  ie|t 
f^on  eine  gon§e  9!)lenge  ^rgerni[[e  tx^pavt.  ^aä  ^errlic^e  SSobetal  im  ^arj 
toürbe  längft  burd)  eine  fe^r  entbehrliche  ^ta^)t\tilhaf)n  auf  ben  ^eyentangptal, 
buri^h  eleftrifd^ß  ^"[süge  gur  9lo§tra^)^)e,  burd^  inbuftrielle  Einlagen  on  ben 
fd^önften  fünften  berunftaltet  fein,  menn  e§  ntd^t  ftoatlid^  tväxt.  2)ie  ^önig^* 
Hd^e  9f{egierung  in  9}Zagbeburg  i)at  alle  ba^in  ge^enben  Ö^efud^e  bec  ^cidat* 
inbnftrie  hi^ex  be^arrlith  abgeh)iefen.  ©benfo  i)at  bie  fäd)fifcf)e  9^egterung 
alle  Qafjxixah^,  ©c^iuebe*  unb  anbere  fdjönen  SSa^nen  öon  ber  (SIbe  nach  ^^n 
SSofteifelfen  t)inau'\  gu  öerhinbern  öermod^t,  lueil  fie  S3efi|erin  be§  S3obenö 
ift  unb  ein  ^ntereffe  ber  SHIgemeinheit  an  einer  berartigen  ©pefulationä* 
anlöge  ni<ht  su  erfennen  öertnag.  @in  ^riöatbefi^er  hJÜrbe  ben  glängenben 
Stngeboten  ber  inbuftriellen  Unternehmungen  fchrtJerUtf)  auf  bie  "Sauer  tvibit^ 
flehen.  STIä  ber  9^ütli,  biefe  jebem  ©ch^eiger  heilige  ©tätte,  in  Gefahr 
ftanb,  burch  ein  grofje^  §oteI  befrönt  gu  merben,  brochten  bie  ©dhrtJeiger 
©dhulfinber  in  fieinen  ®aben  ba§  (SJelb  gufommen,  um  ben  SSerg  an^w 
faufen.  ®r  tourbe  gum  9?ationaIeigentum  erKärt.  ®er  §oteIbau  unterblieb. 
®ie  Überführung  in  StHgemeinbefi^  ergibt  fidh  aU  bag  befte  ©chu^mittet 
gegen  bie  58erlüüftungen  ber  §eimat.  @ä  braudht  nidht  immer  ber  ©taat  im 
engeren  ©inne  §u  fein,  ^n  ©tberfelb  5.  33.  fchoffen  einige  33ürger  20000  Tl. 
gufammen  unb  ftetlten  fie  bem  SSerfd^önerung^berein  pm  (Srmerb  bon  SBaIb=' 
ftädhen  nahe  ber  ©tabt  §ur  SSerfügung.  ^n  Tlünd}m  brad^ten  SHinftler 
unter  f^ührung  b.  ©eibetä  30000  Tl.  gufammen,  um  burdh  ^Tnfauf 
einen  S^eil  be§  romantifchen  i^fortateg  §u  retten,  '^it  intereffante  Safatt* 
fu^J^e  be§  ^errnhauäfteinö  in  S3öhmen  mürbe  burdh  freifbülig  gefammelte 
6)aben  bor  bem  Stbbau  bemahrt.  ^eutfd^e  ^ünftler  in  9^om  fauften  ben 
©idhenhain  bei  Dlebano  unb  fchenften  ihn  bem  beutfchen  £aifer,  ber  ihn 
ßJabe  für  ba§>  ^eutfd^e  bleich  annahm.  3ludh  ber  fürftlid^e  ©ro^grunb*- 
befi|  i)at  hier  ^urgeit  für  unfere  Sage  nodh  eine  mefentüdfic  SSebeutung.  @in 
aSeif|)ieI  für  biete:  '^a^  fdhönfte  Xhüringer  SBoIbtat  ift  ba§  ©chifarjatat. 
@g  follte  burchauä  mit  einer  (Sifenbahn  beglücft  merben.  Ser  ^^ürft  bon 
©dhiüargburg  berbot  bie  5(ntage  unb  bermieä  bie  SSahn  in  ein  unbebeutenbeö 
9fJebentat.  ©chtuargburg  hot  fo  auch  ben  SSahnanfchtufe  erhalten,  bo§  gteidhe 
3iel  mürbe  erreicht,  ohne  ba^  Xaufenben  unb  ^tbertaufenben  bie  ^reube 
an  bem  munberbollen  ©i^marsatale  berborben  morben  ift,  baä  —  0  SBonne  — 
auf  SSefehl  be§  i^ürften  audh  für  Stutomobile  gefperrt  ift.  .  . 

^atürlicf)  fällt  utt§  nid^t  ein,  bie  SSefieblun^  ober  ^uffc^tie^ung 
fdh^ner  (^egenben  berhittbern  §u  tipotlcn.  2)a§  tüäxt  unmöglidf)  unb  ber* 
fehtt.  5lber  gerobe  tüie  bei  bem  33oben  einer  anmac^fenben  ©tabt  ntug 
audh  ^'ex  ben  9^aturfchönheiten  bie  5Infchauung  gur  ^urdhführung  gebradfit 
toerben,  bag  f)itx  bie  augerorbentlii^  rtjichtigen  unb  bauemben  3(nf^)TÜcf)e 
ber  TOgemeinheit  ben  S^edhten  ber  siifälligen  einjelnen  S3efi|er  boran»* 
ge^en,  unb  ba§  biefe  5tnf^n:üdhe  nid^t  pribaten  SD^on^jipiolfteUnngen 
geopfert  njerben  bürfen. 
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tf.  SD^angolbt :  ®ie  ©täbtifdEie  SSobenftage. 
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3^15^11^  erfd^eint  e§  bon  tornl^erein  unmögUcf),  gegenüber  bem 
ungel^euren  ©c^itlbfonto  unfrei  ©tabtermetterunggf^ftem^,  unfrer  33oben*= 
^guftäitbe  überl^üupt,  ein  aud^  nur  annä^ernb  ebenfo  gelDtc^tigeg  3[^erbienft* 
fottto  öuf^ufteUen;  aber  bte  ß^ere^tigfeit  »erlangt  bo(i),  ba^  \mt  bie 
ütva  öorjanbnen,  unfren  je^igen  ftäbtifdfien  Bübenguftänben  eigen* 
tümlidtien  SSorteile,  bereu  mir  l^abJiaft  merben  founten,  ^ier  cbeufaUg 
vorbringen,  bamit  ein  mögüc^ft  objettiDe^  unb  biHigeg  (^efamturtett 
möglitfj  tüirb.  Qnhe^  hJoUen  mir  frei  gefte^en,  ba^  mir,  getreu  unfrer 
JRoUe  l^ier  mel^r  ©taat^anmalt  al§  9fli(f)ter  §u  fein,  auf  bie  Sammlung 
unb  ^arftellung  ber  entlafteuben  SJiomente  nit^t  ba§  gleidt)e  9?ia^  üon 
Sorgfalt  unb  5(nftrengung  oermanbt  l^aben  mie  auf  bie  ber  belaftenben,; 
immerl^tn  merben  ung  mirfticf)  ticfgreifenbe  entlaftenbe  Umftänbe  mo^C 
nic^t  fo  leidet  gän^ticf)  entgangen  fein.  SSir  leiten  un§  im  allgemeinen 
an  ba§  big^ei^  aufgefü{)rte  ©dE)ema  ber  f^olgen  unfreg  ©tabtermeiterung^* 
f^ftemg,  ba  biefe§  ©d^ema  mol^l  fo  giemUc^  alle  in  'i8etxa<i)t  fommenben 
lOZöglid^ feiten  umf:^annt.  übrigen  brängen  mir  abfi(i)tlicf)  bie  ent= 
laftenben  folgen  nodf)  für^er  gufammen  al§  bie  belaftenben  unb  führen 
in^befonbere  feine  ^it'ite  an. 

SBir  l^'Oben  oben  in  ^tbfd^nitt  2  ba§  501  ietfaf ernenf Ijftem 
fc^mer  an^eftagt.  ift  nun  ^ier  bie  ©teile,  menn  mir  einmal  an== 
nehmen  mollen,  ba^  biefeg  ©l)ftem  ben  je^igen  93oi)enäuftänben  unfrer 
größeren  ©tobte  etgentümlid^  ift,  bodf)  auc^  auf  einige  SSorteile  !^in* 
gumeifen,  bie  §mar  nidfjt  gerabe  an  ber  bei  un§  üblichen  greulii^en  Qvi=' 
fammen^ferdfiung  ber  90^enfdf)enmaffen,  bod^  aber  an  bem  ©tiftem  be§ 
großen  §aufeg  mit  mel^reren  ©todmerfen  unb  ga^lreid^en  3Bol)nungen 
l^aften.  3"^öjcf)ft  mirb  baburd^  moljl  unter  jebem  ©t^ftem  ber  ©tabt=* 
anläge  unb  ©tabtermeiterung  eine  gemiffe  (Srf:parni§  an  33oben=  unb 
©traßenfoften  erhielt.  SSenn  bieienigen  neueren  Tutoren  red^)t  l^aben, 
meldte  geringere  relatioe  93aufoften  für  bie  50'Zietfaferne  alg  für  ba§ 
^'leinl)au§  bel)au^)ten,  fo  mürbe  ferner  eine  ©rf^^arni^  an  relatiben 
SSaufoften  ^lier  aufgufüliren  fein.  ®§  fann  auc^  nic^t  geleugnet  merben, 
baß  bal  SBol^nen  auf  ein  unb  berfelben  ©tage,  ba§  Oielen  bemittelten 
gamilien  bei  ung  aB  ba§  angenel^mere  erfd^eint,  in  ber  Xat  ja  auc^ 
gemiffe  SSor^üge  oor  bem  SSo^nen  in  ben  auf  mei^rere  ©todEmerfe  per*» 
teilten  S^äumen  eineg  l^leinl^aufeg  ^at.  SBeiter,  baß  bie  große  ^on* 
äentration,  meldte'  burcf)-  bie  mietfafernenmäßige  äwfömmenbrängung 
ber  SSeoölferung  in  grö|ereri  ©täbten  erhielt  mirb,. nad^  gemiffen  ©eiten 
f)in  auc^  i^r  (S5ute§  i^at,  ift  gleic^falB  nic^t  gu  beftreiten.  '^n  gange 
Sl^erfel^r  ift  natürlicl)  leicf)ter;  bie  eigentlidfje  freie  Statur  ber  Btabi=' 
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üTttgeBitttg  iptrb  in  ben  meiften  %äikn  fdinellex  unb  leiertet  §u  erreid^ien 
fein;  ber  ^^ramba^nöerfefir  fann  ftd^  intenfiüer  utib  jebenfalB  auc^ 
rentabler  geftalten  —  'S)inge,  bie  ü6rigen§  51.  SSoigt  in  feinem  $8ncl§e 
,,ttein5au§  nnb  9Jlietfaferne"  ftorf  i^eröorge^oben  l^at.  (Sinen  weiteren 
^efidf)t§^>unft  liefert  ber  Umftanb,  bag  nun  ja  aud^-  bei  un§  bie  3bee 
cineg  ^rogen  9D^iet!)aufeg,  in  roeld^ent  für  f amtliche  §aug|)'arteien  in 
einer  QQntxaUüäjt  gefodfit  njirb,  ba  unb  bort  i^re  |3raftif(^e  SSer^ 
njirfli^ung  §u  finben  beginnt,  unb  bag,  auc^  obgefe^^n  J)iert)on,  ba^ 
große  SD^iet^au^  ja  getoig  manche  SSequemtiii) feiten  ^u  bieten  bermag, 
beren  ba§  fleine  §au§  entbel^ren  muß.  i^il^'S^  ^ft  bei  atl  bem  nic^t  gu 
toergtffen,  büß  bie  meiften  biefer  0e[id^tg^)unfte  nur  gugunften  groger 
SD^ietpufer  an  unb  für  fic^,  nid^t  aber  ber  f raffen  3wfammen^äufun^ 
berfelben,  mie  fie  je^t  üblidf)  ift,  unb  nicJjt  gugunften  ber  je^igen  loeit^ 
ge^enben  SSerbrängung  großer  §öfe  unb  gemütlicher  Ö^ärten  f^jrec^en. 

SSielleiifit  fönnte  e§  jemanbem  al§  advocatus  diaboli  einfaUen, 
unfer  (Stabternjeiterunggf^ftem  unb  baö  auf  i^m  ru{)enbe  3}lietfaf ernenn 
Joefen  ber  größeren  ©täbte  ju  oerteibigen  unter  bem  (^eficE)t§^ninfte,  baß 
burd^  bie  ^o^en  Boben^jreife  bie  ^ejentraUfaition^beroegung  au§ 
ben  größeren  ©töbten  J)inauB  fel^r  geförbert  rtjerbe.  ^ie  inbuftrietlen  Unter*= 
neJ)mungen,  um  nur  ba§  SBid^tigfte  lierau^gugreifen,  loürben  burd^  biefe 
greife  veranlaßt,  ben  ©taub  ber  ©roßftabt  Oon  i^ren  ?^üßen  §u  fcJiüttetn^ 
mä^tenb  gugleid^  bie  ^o^en  greife,  bie  fie  für  bag  Dott  i^nen  oerlaffene 
5lreal  erhielten,  i^nen  biefen  Uu^uq  außerorbentlid^  erleii^terten.  %n 
fid^  ift  biefe  Überlegung  ja  gemiß  nii^t  unrid^tig,  aber  eg  f(i>ieint  un§, 
baß  man  fie  boc^  nic^t  tvo^t  gur  SSerteibigung  unfrer  fe^igen  SSoben^ 
guftanbe  Oermenben  fann.  ^ften§  mürbe  eine  gemiffe  natürliche  SSer=« 
brängnng  ber  inbuftriellen  Unternel^mungen  ufm.  t)on  bem  teureren 
S5oben  ber  größeren  ©täbte  l^intoeg  auf  ben  bitUgeren  entfernterer  SSoir*' 
orte,  fteiner  ©täbte  ufm.  aud^  bei  öffentlid^er  ©tabterm eiterung  ufft). 
erfolgen;  bafür  mürben  f(f)on  bie  natürli(f)en,  unter  feinen  SSerfiättniffen 
megpbringenben  Unterfd^iebe  in  ber  SSermenbunglmöglic^feit  unb  im 
SSerte  ber  SSöben  in  ben  oerfd^iebnen  Sagen  forgen.  3^eiteng  aber 
märe  bie  an  fi(f)  ja  nid^t  gu  teugnenbe  ^eförberung  ber 
jentralifation  buxd)  unfre  je^igen  93obenäuftänbe  mit  ber  bauernben 
Hufred^fer^altung  eben  biefer  3uftänbe  in  ben  größeren  ©täbten 
bo{^  reid^lid^  teuer  erfauft.  drittens  h)ürbe  oline  grünblid^e  ^e^^ 
form  unfrei  ©tobtertueiterunggmefeng  aud^  an  ben  Orten,  nai^ 
benen  fid^  bie  "3)e§entralifation§ben)egung  je^t  menbet,  bie  ^t\at)x 
ber  ^eubilbung  unb  SBieber^olung  ber  je^igen  SSobenguftäube  ber 
größeren  ©tobte  fe^r  balb  auftaud^en.  SSierteng  mbüäj  aber  ift  boc^ 
auch  gu  fogen,  baß  bie  ®e§entralifation  ni^t  immer  unb  unbebingt  al§ 
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3iei  gu  betröd^ten  ift,  fonbern  sunt  gtogen  Xeil  al§  SJlittet,  bfn  gegen*« 
bärtigen  fd^jlw^ten  SSöbenguftänben  ber  gtofeeren  ©töibte  §u  entrinnen. 
®ie  Konzentration  in  grö&eten  Drten  l^at  an  unb  für  fid^,  lt)ie  ba§  im 
XI.  Kapitel  näl^er  au^gefül^rt  tvixb,  ja  auc^  il^re  getualtigen  SS^jrteile, 
unb  menn  e§  gelingt,  bon  il^r  föenigfteng  §um  grogen  5Ceil  bie  auger* 
orbenttid^en  %aä)ttiU  abgulöfen,  meldte  infolge  unfrei  6tabter* 
n)eiterung§ft}ftem§  ufn?.  je^t  über  biefe  Drte  t)erJ)ängt  finb,  fo  inirb 
too^I  in  bieten  gälten  ber  ©runb  gur  ^ejentratifation  fortfatten. 

^Jei^men  tvix  atteg  gufammen  unter  biefem  erften  Ö^efid^t§* 
punitt  beg  50^ietfajernenn)efen^  u\rv.,  fo  fe^en  mir  m%  bag  mand^ertei 
SSorteite  aucf)  au§  bem  gegenwärtigen  ©tabtermeiterunggft^ftente  ufm. 
unfrer  größeren  ©täbte  :^erüorget)en,  aber  t§>  fdfieint  ung,  baß  fie  nic^t 
entfernt  ben  augerorbentlid^en  Stadtteilen  bie  SSagfc^ate  i^alten,  meiere 
mir,  oben  angefül^rt  l^aben. 

^I^ittic^  tt)ie  unter  biefem  erften  (S^efid{)tg|)unfte  t)ert)atten  fid^  bie 
®inge  nun  aud^  unter  oerfd^iebnen  anbren,  meldte  in  ben  einjetnen 
fd^nitten  biefeg  Ka))itel0  abge^anbelt  finb:  aud^  I)ter  finb  immerhin  eine 
^Ingat)!  SSorteile  ber  gegenwärtigen  guftänbe  an^uerfennen,  oi^ne  freüid^ 
ba6  bamit  bie  bargelegten  großen  9tadf|teile  aud^  nur  annä^ernb  auf== 
gebogen  mürben.  SSenn  mir  in  biefem  (Sinne  in  unfrer  5(ufgä!^lun^i 
fortfahren,  fo  möd^ten  mir  junäc^ft  feftftetten,  baß  unfre  gegenmärtigien 
5o|en  $8oben^)reife  in  gemiffer  Be^iel^ung  bie  ^  au  tätigfeit  förbern^ 
benn  infolge  ber  l^otien  gin^oerUifte,  bie  bei  längerem  unbenu^ten 
Siegenbteiben  fo  ^od^mertiger  S3auffelten  entftel^en,  fe|en  bie  ^iQm^ 
tümer  ber  le^teren  alleg  möglid^e  in  Bemegung,  um  bie  Bebauung 
Jierbeiäufül^ren.  S)em  fte^t  freiließ  anbrerfeit^  aB  ^inbemig  für  bie 
(Entfaltung  einer  regen  SSautätigfeit  bie  ßui^üdfbrängiing  beg  ^>rioaten 
58efteIIung§baue§  unb  offenbar  audf)  bt§>  felbftänbtgen  foliben  Heineren 
Bauunternehmer^  burc^  unfre  33obenguftänbe  gegenüber.  Unter  ben 
moraIifdf)en  unb  fulturelten  f^olgen  ift  anpmerfen,  ma^ 
mir  übrigens  ja  fdfjon  oben  berührt  haben,  baß  ber  burd^  unfre  ftäbtifd^en 
Bobengeminne  erzeugte  große  9ieicl)tum  in  einer  ^n^af)l  üon  gäUen 
natürlid^  anä)  günftige  fuUurelte  unb  moratifche  golgen  nad^  fid^  gie^t. 
^hnüd^  ift  unter  bem  fogiaten  ßJef ich t§|)unf te  gu  fagen,  baß  bie 
fteigenben  Bobenmerte,  fooiel  fie  einerfeit§  bem  SDtittetftanbe  gefd^obet 
l^aben,  anbrerfeitS  aber  boch  aud)  einer  immerhin  bebeottenben  SIngaht 
feiner  5tngehörigen  gu  einer  ^äftiguug  ihrer  mirtfchafttid^en  ^ofition, 
namenttid^  aud^  im  ^anbmerf,  oerholfen  unb  überhau^Jt  für  gemiffe 
©d^idEiten  einen  gemiffen  mittleren  Bermögenlbefi^  erzeugt  hctben.  (So* 
meit  fidf)  biefe  Bob-engeminne  gu  einem  größeren  bauernben  9lei(htum 
fonfolibiert  ^aben,  bürften  ferner  aud^  )>oIitifd5i  ba  unb  bort  biejenigen 
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gültfttgen  SBirfungen  herbeigeführt  tüorben  fein,  bie  fic^  in  ber  $oUtiI 
<in  bie  (^ntfte^un^  einer  0affe  unabhängiger  Sente  in  mirtfd^aftUch  bm^' 
ernb  befeftigter  ©teüung  öftere  fnü|)fen.  ^ucf)  bie  öffentlichen 
n  an  gen  gehen  gegenüber  ben  öielen  9Jachteilen,  bie  fie  erleib^n,  boch 
nicht  gün^  leer  au§.  ^ttfoi^e  ber  progreffiöen  ^eftoiltung  unfrer  (iin^ 
fommenfteuern  unb  infolge  ber  Sinfühtung  öon  SSermögen^ftenern,  bie 
erft  bei  einem  etmaS  größeren  ^a|^italb efi^e  einfe^en,  bürfte,  fott)eit 
biefe  Steuern  in  Ißetracht  fommen,  bie  gufammenhäufunQ  großer 
©infommen  unb  SSermögen  bucd^  bie  ftäbtifd^en  SSobengeniinne  für  bie 
öffentlichen  f^inangen  ertragreicher  gemefen  fein,  al§  menn  bie  in 
SSetrücht  !ommeni)en  großen  (Summen  in  ben  Xafchen  ber  gahllofen 
SSelafteten  geblieben  toären,  bie  fie  je|t  befahlen  müffen;  freili(^  fragt 
e0  fich,  ob  burch  bie  @ch^ü^"ung  ber  ^onfumfrüft  ber  ärmeren  klaffen 
nid^t  önbrerf eit^  an  inbireften  ©teuern  mehr  Oerloren  geht,  al3  fo 
gewonnen  Horben  ift.  5lllgemein  o ol ix) irtfd^ aftUd^  ift  auf 
ba§  SSerbienftfonto  unfreg  ©tabtermeiterung^ftjftemg  uftr.  p  fe|en,. 
baß  imburch  große  ^a-t^italien  in  unfrer  Solf^toirtfch-aft  in  einem 
Umfange  unb  gu  relatio  geitigen  S^erminen  entftanben  finb,  tvit  fie 
ohne  ba^  mohl  faum  fo  fchnell  unb  umfaffenb  guftanbe  gefommen  loüren; 
ferner  auch,  baß  bie  ^nbuftrie  nicht  bloß  33elaftung,  fonbern  in  immer^ 
hin  zahlreichen  fallen  auch  Unterftü|nng  burdh  bie  hochö^f ^l^cfubten 
^obentoertc  gefunben  hat/  nämlich  toenn  biefe  in  ihre  eignen  Xafchen 
floffen. 

©in  toeiterer  großer  (S^eficht^|)unft  enbltch  ift  ber,  baß  unter  bem 
^rioateigentum  om  ftöbtifchen  33oben  unb  einem  |)rioaten  ^tabt^^ 
ertoeiterung^ftjfteme  bie  großen  natürlich-en,  fchon  mehrf adh  er> 
loähnten  Unterfchiebe  in  ber  SSerit)enbung^möglid^feit  unb  bem 
Söerte  ber  toerfchiebnen  (Btabthöhen  natürlich  fcharf  h^röortreten. 
@g  liegt  aber  felbftt)erftänbiich  im  ^ntereffe  ber  gangen  SSolf^mirtfchaft, 
büß  nicht  tttva  feiner  Sage  unb  feiner  5^atur  nach  befonber§  foftbarer 
tßo'ben  §u  minbertoertigen  Stvtäen  t)ertoanbt  ioirb,  unb  umgefehrt. 
5lllein  man  tvixb  tvo^  behaupten  bürfen,  baß  eine  berartige  entf^)re(f)enbe 
unb  rid^tige  SSertoenbung  ber  oerfdfiiebnen  Böben  aud^  unter  einer 
anbren,  einer  öffentli(^=^recf)tlid^)en  SSehanblung  be§  ftäbtifd^eTt  S5oben0 
fehr  n?ohl  möglid^  unb  burdfiguführen  toäre.  ^h^lidh;  liegen  bie  ®inge 
anä)  in  begug  auf  bie  gur  rid^tigen  ^u§nu|ung  beg  Bobeng  nötige 
^nitiatiöe.  '2)iefe  roirb  unter  unfren  je^igen  SSerhältniffen  burd^ 
bie  großen,  bem  erfolgreichen  Unternehmer  minfenben  (SJen^inne  außer* 
orbentlid)  angeretgt,  fotrohl  tva^  bie  eigenfclid^e  ©tabtertoeiterung,  ioie 
bie  Ummanblung  bereite  hthantn  ^unbftüdfe  anlangt.  3tber  aiuh 
hier  ift  gu  behau)3ten,  baß  fidh  bie  nötige  ;5nittatit)e  m^)l  au<i)  unter 
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öffentü<j^^e(i)tüd^:er  SSe^anblung  be§  ftäbttfi^en  ^öben§  über^att)>t 
tüenigfteng  elnigettnagett  fidlem  Ueße. 

S^el^men  tüir  aber  auc^  all  ha§,  tva§  mir  eben  angeführt  ^aben, 
aufammen,  unb  ergänzen  mir  e§  biir(^  ba§,  tüa§  etlüa  §u  Unrecht  rt)eg* 
gelaffen  morben  ift:  e§  bleibt  boc§  immer  ein  fnmmerlic^eg  Srgebni^! 
®a§  %mUl,  ba§>  t)on  nnfren  {ewigen  ftäbtifdf|ien  ^Jobenpftanben  au§ge^t/ 
ift  tief  unb  au^g;ebreitet,  bü§>  ßid^t  bagegen,  ba§  fie  f)>enben,  ift  meni^ 
unb  bürftig. 

II*  ^ie  Sage  be^  ^ait^^efi^e^* 

gu  ben  gitnftigen  ^^olgen  unfrei  (5tctbtern)eiterung§f^ftem§,  unfrer 
ftäbtifc^en  SSobenguftänbe  überJ)au|3t,  mü§te,  foltte  man  benfen,  auc^ 
bie  Sage  unfrei  §augbefi|erftanbeg  in  ben  größeren  ©täbten  gepren. 
©ie,  bie  S^efi^er  unb  Eigentümer  bei  Bobeng  biefer  Stätten  mächtigen 
^ufblül^en0,  in  benen  fid^  ^aft  unb  ®Ian^  ber  mobernen  geit  fon* 
gentrieren,  müßten  fetber  bod)  eigentlii^  in  glängenber  Sage  fein. 
2)em  ift  aber  burd^aug  nid^t  fo.  SBir  fönnen  Jfier  natürlid^  feine 
5[J?onograp5ie  über  bie  Sage  unfrei  §augbefi|erftanbel  fd^ reiben,  aber 
fd^on  bie  n)enigen  ^oti§en,  bie  tvix  noc^ftel^enb  anführen,  roerben  §eigen, 
baß  ber  §augbefi^erftanb  in  unfren  größeren  ©tobten  fi^  öielfai^  in 
fel^r  fd^ipieri^er  Sage  befinbet. 

griebridE)  ^art  f^reubenberg  ^t  im  SaJ)re  1906  eine  biet 
beamtete  unb  \tl)x  lefen^merte  ©tubie  über  ,,^a§  SSerJ)ättni§  öon  9Ser* 
f^ulbung  unb  SD^ietging  in  ber  (Stobt  9!)lann§eim  nadfi  bem  ©tanb 
t)om  1.  So-nuar  1903  unb  im  allgemeinen"  öeröffentlid^t  {^axUxul)t, 
SBertag  33raun'fc%e  §ofbud^bruderei,  1906,  2,40  m.).  ®ie  ^B^M- 
betrad^tung  biefe§  SSnc^eg  J)at  an  ber  ©^)i|e  folgenbe  ©ä^e: 

„.  .  .  ©bfc^on  SD^annl^eim  eine  oufbtü^enbe  (Btabt  ift,  obf(f)on  im 
Ö5egenfa^  §u  anbren  ©täbten  bie  3nna^me  ber  SSerfd^ulbung  im  ^urc^fdfimtt 
öon  18  i^al^rett  burc^  ben  SSert  t>on  ^f^eubauten  aller  Slrt,  für  ben  ©toot, 
für  bie  ;3nbuftrie  unb  für  ^riöate,  übertroffen  rt)irb,  ift  boc^  bie  Soge  ber 
§au§beft|er  eine  fe^r  unbefriebigenbe. 

3n  ber  eigenttid^en  ©tabt  finb  nur 
7  o/o  ber  Sßo^npufer  fcEiutbenfrei, 
280/Ö  berfetben  finb  §ur  ^älfte  belaftet, 
350/0  finb  mit  79  0/0  unb 
300/0  finb  faft  mit  bem  boHen  SBert  belaftet. 

'2)ie  ^ol^en  SUlieten  bedfen  bie  3tug{agen  für  eigene  unb  für  ©c^ulb^ 
ginfen  nic^t.  ®ie  Eigentümer  müffen  auä  anbermeittgen  Einfünften  §u^ 
legen.  .  . 

®em  ftatifttfd^en  Sa^rbu^e  für  bie  ©tabt  reg  ben,  :^a]^rgang 
1903,  entnel^men  tvix  aug  ber  ©tatiftif  beg  ßJrunbbefi^med^felg,  baß 
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bet  SJlietertrag  i)er  öetfauften  bebauten  ©regbnet  (fctnbftürfe  toon 
bim  ^auf|)teifen  bie[et  (^rxinbftüdfe  ^ro^ent  au^mddjtt: 

1886:5,25 
1887 : 5,01 
1888:5,09 
1889:5,14 
1890:5,10 
1891:5,06 
1892:5,43 
1893:5,38 
1894:5,02 
1895 : 4,89 
1896:4,78 
1897:5,00 
1898:4,72 
1899 : 4,70 
1900:4,75 
1901:4,87 
1902:4,90 
1903:5,08 

SBic  man  fte^t,  ift  bie  S&erginfung  ber  §  auf  dt,  roenn  man  bte  auf 
bem  §au§beft^e  rul^enben  Saften  bebenft,  fel^r  menig  befriebigenb, 
Befonberö  öom  ^aJire  1894  an. 

%nä)  bte  nicfit  enben  moHenben  klagen  bex  §au§befi^er  im  alU 
gemeinen  in  unfren  größeren  ©tobten  n)eifen,  hjenn  man  fie  nicfit 
ftf)lanfh)eg  für  leexe  Übertreibungen  erMren  Will,  auf  eine  ungünftige 
Sage  be§  §au§befi^e§  bort  ^in. 

^Ifo  mä)  l)kx,  m  man  ngentlid^  benfen  foüte,  bag  unfre  ftäbtiftf)en 
SSobenguftänbe  Sßo^Iftanb  bie  ^üüe  fc^ äffen  müßten,  offenbar  üiel^ 
fältig  unb  iDeitO erbreitet  (Sienb,  ^ot)e  SSerfd^ulbung,  Kummer  unb 
©orgen,  hjenn  auc^  auf  ber  anbren  ©eite  feftfte^t,  bag,  Otete  §augbefi|eT 
natürlicS^  au^  glänsenbe  ÖJefd^iäfte  gemai^t  ^aben.  2Sir  fönnten  ung 
öielleic^t  mit  biefer  geftftellung  begnügen  unb  baran  einfach  nur  ben 
©d^tug  fnilpfen,  bag  ein  ©tabtermeiterungl^^  unb  95obenrec^t§ft)ftem, 
bag  nic^t  einmal  ben  öon  ijm  SSegünftigten  eine  gute  Sage  §u  fcl)affen 
öermag,  bod^  in  ber  %at  ni(f)t  oiet  mert  fein  fönne.  2)o^  mollen  roir 
menigfteng  nod^  mit  ein  ^joar  SSorten  barauf  eingel^en,  tüie  unfrei 
©rac^teng  biefeg  unfer  ©tabternjeiterungSftjftem,  unfre  ftübtif(f)en  Söben^^ 
juftänbe  über^au^t,  aucf)  mit  biefer  §augbefi^ernot  urfä(^Ii^|  ^ufammen^ 
Rängen. 
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333ir  fc^meid^eln  un§  babei  nid^t,  etma§  unbeMuöt  6ic§cte§  uni) 
namentltd^  au^  nic^t  etlra^  SSotlftäubigeg  geben,  fonbetn  mir  hJoUeti 
nur  mit  ein  -^xiar  furzen  (Strichen  auf  einige  äufamntenjänge  {)inmeifen, 
bie  un§  benn  bod^  äugerj!  it)icJ)tig  erfd^einen. 

Sunäc^ft  bie  §au^befi^er,  bie  an  ber  $eri^]^erie  ber  ©tobte  neu 
erbaute  Käufer  ermorben  §aben!  2ßir  fennen  au§  unfrem  VII.  ^a^)itel 
bie  ungebül^Tlic^e  §ö]^e  ber  S5au)telten:|3reife  unb  ben  Tt&i^ani^mu^ 
unfrer  ©tabtermeiterung,  ber  bag  äußerit  möglid^e  an  S^aufteUenj^reifen 
;^erau§^3re§t.  Unter  biefen  Umftäuben  folüie  in  Üiüdffid^t  auf  bie  gleich 
heiter  unten  anjufü^renben,  auf  bie  §au§!äufer  einnjirfenben  Umftänbe 
ift  ansune^nten,  ba^  öielfad^  für  biefe  neugebadnen  §au^befi^er  gunäd^ft 
nur  eine  fel^r  fümnterlid^e  9^ente  aul  i^rem  S5efi^e  üibrig  hkiht,  unb 
bag  erft  fünftige  (Steigerungen  ber  ^ieterträge  unb  öor  allem  ein 
günftiger  Serfauf  biefe  S3efi|er  in  eine  beffere  Sage  bringt.  ift  atfo 
im  ©runbe  iüieberum  unfer  (Stabtern)eiterung§ft)ftem  mit  feinen  über== 
triebnen  95auftenen|>reifen,  auf  bem  ba§  ©lenb  biefer  ^taffe  bon  §au§* 
befi^ern  berui)t.  SBir  führen  für  ba^  tatfä^üc^e  SSorfommen  folc^^r 
(Situationen  l^ier  nur  einen  Seleg  an,  oötDof)!  fic^  gemi^  oJ)ne  gar  gu 
große  SQlül^e  no^  meitere  finben  ließen.  3n  ber  Schrift  beg  öon  ung 
bereits  fo  bietfacf)  zitierten  ^önigl.  ^aurateS  Unger^^antwöer  „^ommt 
bie  3SoJ)nunggnot?"  (§annober,  1902,  SSertag:  S3erenberg'f(i)e  ^ruderet) 
l^eigt  e^  auf  (Seite  29  unb  30,  ml)i  in  erfter  ßinie  mit  ^egie^ung 
auf  bie  (Stabt  §annot)er,  in  gmeiter  auf  ga^treid^e  fonftige  beutf^e 
©roßftäbte: 

„.  .  .  ^abei  finb  benn  oud^  bie  S3oben^retfe  nicJ|t  eigentlich  gefunfen, 
oblüot)!  bie  bisherige  Soge  öieter  ^auSbefi^er  ben  unmtberleglid^en  ^ttvt'i^ 
erbrad^t  J)Ot,  büß  biefe  greife  mit  ben  ajliet^reifen,  tüelcfie  33.  in  .^onnoöer 
bislang  §u  erzielen  tvaxtn,  fd^Iecfiterbingg  unbereinbor  finb.  ^eber  äßol^nl^ouS* 
befi^er,  njeldfier  für  bie  ©rbauung  feinet  §aufe§  in  ben  legten  10  biä  12 
i^a^ren  einen  33aupla^  erlrarb,  ttJirb  bie  (Srfa^rung  gemocht  J)aben,  baß  bei 
ben  gegQl^tten  ^ouf^ireifen  unb  bei  bem  mä^renb  eineg  XeileS  biefer  B^it 
Ijerrfd^enben  §t)^ott)efen5ingfuß  öon  41/2^/0  bi§  (einfc^Iießlic^  ber  „^roöi«' 
fionen"  jeglicher  ^^orm)  5  0/0,  fottJte  bei  ben  ftetig  gefteigerten  ^tbgaben  unb 
Saften  ba§>  auf  ^JJieterträge  für  SBol^nungen  ongemiefene  §au§befi^en  im 
atlgemeinen  §u  ben  Jiö^eren  ^euben  be§  ^afein§  nic^t  gel^ört!  S3i§  auf 
Stugnaj^mefälte  iüirb  au§  biefem  33eft|  nur  eine  äußerft  fd^n^ad^e  ü^ente  er-* 
gielt  fein,  meiere  obenbrein  nur  mit  bieten  9Wü^en  unb  SBibermärtigfeiten 
aller  'äxt  erfauft  toerben  fann,  mie  fie  in  ähnlicher  SBetfe  faum  ein  anbere^, 
fo  mäßige  9^ente  abmerfenbeä  ©efd^äft  mit  fic^  bringt.  .  .  .  §aben  mir  eä  boc^ 
unter  ber  ^errfd^aft  biefeö  Sluf treibeng  ber  Sobenl^reife  bi§  gu  bem  fafi  un* 
glaublichen  unb  üernunftmibrigen  ^itf^önbe  gebracht,  baß  ein  S3au|)Ia^  im 
ollgemeinen  einen  npertöolleren  unb  (burd^  bie  SBertfteigerung)  rentobleren 
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S3efi^  barftellt,  folange  er  unbebout  tft,  alä  menn  er  burc^  ^Bauung  mit 
einem  3[Bo^nl^ou[e  §ur  ©rtragSfä^igfeit  gebracht  hjorbcn  ift!  StJlüffen  hoä) 
g.  93.  in  2^ofaten  bebauter  ÖJrunbftücfe  bie  (^runbluerte  oft  auf  Vs  ^^i^  5ur 
^älfte  i^rer  nad^hjei^tid^en  ^aufwerte  rebujtert  merbeU;  um  au§  GJrunb='  unb 
SSautDerten  eine  (Summe  ju  bilben,  föeld^e  nur  einigermaßen  in  ben  ÖJrenjen 
beg  ©rtraggmerteä  bleibt!  .  . 

^ie  eben  bar^elegten  Umftönbe  müffen  nun  aber  aitd^  auf  eine 
fd^lDierige  Sage  bet  93efi^er  üieler,  lt)eun  au{f)  ni^t  altet,  fo  hiydi}  älterer 
§äufer,  bie  innerhalb  ber  legten  Sal)r§ef)nte  entftanben  finb,  in  unfxen 
größeren  ©tobten  ^inmirfen.  ®enn  biete  33efi^er  folc^er  Käufer,  bie 
fie  ^leid^  naä)  i^rex  (^bauung  erworben  l^atten,  werben  fie,  in  bem 
93eftreben  jtd)  für  bie  farge  Sflente  ber  ^a^re  i^reg  ^e[i^e§  jc^abb§ 
gu  l^alten,  nun  mieberum  i^rerfeit^  üb erfcf) raubten  greifen  an  bie 
neuen  ^e|i|er  weitergeben,  unb  fo  iDirb  fid^  ba^  (Stenb  öon  einer 
§au^befi|errei^e  §ur  anbren  fortge^jflanjt  {)aben  unb  nod^  immer  weitet 
fort)jf taugen,  unb  ber  Berbienft  unb  (^tüinn  biefer  §au§befi^er  Werben 
nic^t  fo  fe:^r  au§  ben  bei  bem  ^(nfouf  jeroeilg  übernouiuteneu  dRkt^ 
ertragen,  wie  au§  Steigerungen  ber  SD^ieterträge  unb  au§  SSerfäufen 
über  bem  ^nfaufg^reife  gefloffen  fein  unb  noc!^  fließen,  ^abei  ift  aud^ 
gu  bebenfen,  bag  Steigerungen  ber  9)lieterträge  ja  feiue§weg§  nur  au§ 
erp{)ten  SSol^nun^^miet^reifen  ergtelt  werben  fönnen,  fonbern  namenfc* 
lid)  aixdi)  aug  Umwanbtung  t)on  2öo!^nungen  in  (^efc^äft^tofate,  aug 
(Steigerung  ber  50^ieten  für  folc^e,  unb  aud^  au§  öermeJ^rter  bauüd^er 
unb  wo^nlid^er  5lu§nu^ung  ber  (55ruut>ftü(fe  huxd)  Um*,  5tn=  unb  5luf* 
bauten  unb  ^uparmac^ung  bi^i^er  unbeuu|ter  9^äume. 

^un  fann  man  ja  freilicfi  bie  gang  felbftöecftänblic^e  (Sinwenbung 
mad^en,  baß  bie  Steigerung  ber  ^äufer^reife  nicC}t  ton  bem  S3elieben 
ber  betreffenben  95efi|er  abpuge,  fonbern  baß  ftdf)  eben  bod^  anäf\ 
Käufer  finben  müßten,  welche  biefe  gefteigerten  greife  bewilligen.  G^ewiß! 
5tber  l^ier  f erlagen  nun  anbre  Umftänbe  ein,  welche  e^  erflörlicf)'  er»* 
fdjeinen  laffen,  baß  fid^  immer  wieber  foldfie  Käufer  in  genügenber 
§lngaf)l  finben;  unb  biefe  Umftänbe  wirfen  unfrei  (grac^teng  aud^  ba^in, 
baß  übertriebne  ^^reife  Oon  ben  §au§Oerfäufern  über^au^it 
öielfad^  ergielt  Werben,  nid^t  nur  bon  benen,  bie  burc^  bie  eben  gefc^il* 
berte  9?otIage  bagu  befonberg  oeranlaßt  werben.  (Sinmal  ift  an  ba§>  gu  er^ 
innern,  wa§  wir  oben  Seite  313  unb  314  gefagt  Ja^en  über  bie 
au§  unfrem  Stabterweiterunggftjftem  fi(f)  ergebende  ^enbeng  ber  9)Ziet* 
^ireife,  aud)  im  bereite  bebauten  Ö^ebiete  unfrer  großen  Stäbte  mit  ber 
gunel^menben  wirtfdf)aftti^en  ßeiftung§fä{)igfeit  ber  93ebötferung  ol^ne 
weiteres  mttgufteigen.  Sd^on  biefer  Umftanb  Würbe  e§  in  unfrer  3^^^ 
gunel^enber  ^robuftibität  ber  SSolföwirtfc^aft  erflären,  baß  fid^  immer 
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lüiebet  öiele  §au§fäxifer  finben,  bie  öorbert^anb  mit  einer  fe^r  bef(j^>etbnett 
Ülente  öorlieB  nel^men  ober  gar  au§  if)rer  S^afc^e  §utegen.  @§  Eommt 
ober  tüeiter  5in§u,  baß  infolge  be^  unbefij^ränften  $rit)ateigentum§ 
am  ftäbtifd^en  33oben  ja  auc^  ber  finongielle  (Erfolg  ber  gangen  mit 
bem  SSai^^tum  ber  ©täbte  für  fo  Otele  ß^runbftücfe  eintretenben  natüT=» 
liefen,  mä)t  in  erfter  Sinie  burdf)  unfer  @tabtertt)eiternng0ft)ftem  be^» 
bingten  2ßert==  unb  ©rtrag^fteigerungen  ben  ^jrioaten  35efi|eTn  jufäUt, 
nament(icf)  auc^  bie  ganjen  ©xtrag^fteigerungen  bur<^i  f)ö^)txt  ßaben* 
mieten  infolge  gune^menben  3Serfe^r§  ober  an(^  überl^au^t  erft  burd^ 
(Sinricf)tung  t)on  ßäben  an  ©teile  oon  SSo^nnngen  unb  bergleid^ien. 
Stimmt  man  §u  bem  allen  nun  noä)  bie  bereite  oben  ermäl^nte  ^D^öglicf)leit 
für  t)iele  bebaute  ÖJrunbftücfe,  fie  mit  ber  Qtit  bo(f|  baulich  unb  räumlid^l 
nod^  ftärfer  au§5unu|en,  fo  ^)at  man  in  her  %at  eine  9lei^e  Umftänbe 
beieinanber,  auf  meldfie  bie  (^rmerber  oon  §äufetn  in  unfren  größeren 
©täbten  bie  Hoffnung  grünben  fönncn,  felbft  bei  relatit)  fel^r  teurem 
(Srmerb  mit  bet  geit  boc^  auf  i^^re  9^ecl)nung  §u  fommen.  ^ietj^u  tritt 
aud^  ba§  ^ftjtf)ologifd>e  3)^oment,  ba%  menn  auc^  gar  oieleg  üon  bem 
eben  Wngefül^rten  fiel)  mit  ber  geit  nid^t  oerioirflid^ett  mag,  e§  bod^  aB 
Hoffnung  beim  5tn!auf  anreigenb  iDirft.  ©nblic^  fommt  auc^  in  S3etradf)t 
er  fleug,  baß  burcf)  unfer  9^ealfrebit*,  unfer  §t)|)otl)e!enft)ftem  bie 
Aufbringung  ber  9J^ittel  §um  ©riuerbe  felbft  fe^r  teurer  Käufer  ja 
ungemein  leidet  gemacht  ift,  unb  §meiten§,  baß  auf  feiten  ber  §au§^ 
fäufer  in  i^eitem  Umfange  große  Uuerfa^^renlieit  toxliegt  unb  baß  oiele 
§au0fäufer  nid^t  nur  oon  ber  begreif lid^en  unb  loben§n)exten  S'Jeigung 
ein  eignes  §au§  gu  befi^en  gum  (grtoerbe  getrieben  merben,  fonbern  aud^ 
t)on  einer  ftarfen  3i^<ii^9^^ci9^/  lt)ie  oor  allem  ÖJefd^äft^leute  ber  öer* 
fd^iebenften  5lrt. 

5ludf)  für  biefe  3^f<i^ttmeni)änge  toollen  mir  nur  einen  furzen 
S3eleg  anführen,  ^n  Banb  94  ber  Schriften  be§  3Serein§  für  (So§ial* 
pomn,  1901,  bericf)tet  21.  SS o igt  (im  ^Infdjluffe  an  bie  5lrbeiten  be§ 
oerftorbenen  ^aul  SSoigt)  über  „'3)ie  35obenbefi|Oerpltniffe,  ba§  35au= 
unb  Söo^nung^mefen  in  Berlin  unb  feinen  SSororten".  (£r  unterfud^t 
auf  ©eite  244  unb  245  autf)  ben  üblichen  Überf^luß  be§  Berliner 
§au§befi|er§  au§  ben  laufenben  Tlktm  unb  finbet  i^n  in  einer  ©^>e§ial= 
betecf)nung  für  eine  einzelne  ©trafse  nur  al§  fe^r  gering.  Anfc^iluß 
b<xran  bemerft  er: 

„.  .  .  @§  fd^eint  jeboc^,  baß  im  angemeinen  bei  einem  ^auäfauf  bem 
S3efi|er  fein  größerer  (5Jeh)inn  tvk  im  öorttegenben  g-alle  b^rec^net  njirb, 
unb  baß  ba^er  bie  eigenttid^e  (SJelüinn^offnung  be§  ^äuferg  tueniger  in  ben 
gegentüärtigen  aU  ben  gufünftig  fteigenben  Erträgen  bei  §aufeä  begrünbet 
ifi.  ^orin  läge  bann  allerbingä  für  il)n  ein  Slnfporn,  bie  SSJiieten  fo  i)0^ 


^eunte§>  ^apitd:  5tn  il^ren  ^rüd^ten  foUt  xi)t  \k  erfennen! 
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§u  fd^rouben,  alä  e§  angängig  tft.  9^ic^t  ber  tatfäd^Iic^e,  it»enn  aud)  jiemlic^ 
.reid^Iic^e  Ö^eminn  be§  §ou§befi|erg,  fonbern  im  (Gegenteil,  ber  geringe 
(^elüinn,  ber  nod^  gufünftiger  ©rgän^ung  ftrebt,  märe  bann  für  ben  9Jlieter 
ba§  (Sief äfjrlid^e. 

(Sin  fotd^er  §au§6efi^er,  aber  oudf)  jeber  anbere  auf  ben  (Srmerb  au§ 
bem  SSermietungSgefc^äft  ongeföiefene  ^au^befi^er,  tuirb  nun  natürUd^  jebe 
^ottjunftur  §ur  (Sr^ö^ung  ber  SD^ieten  augnü^en.  .  . 

Xlberbücft  man  btefe  gange  SSerfettung  Don  Umftänben,  \o  fielet 
man,  ba^  wir,  folange  tüie  biefe  SSerfjältniffe  anbauern,  nid)t  tvo^l  einen 
mirfüd)  beftieb igten  unb  mirtfc^aftüc^i  gutfte:^'enben  ^au^befi^erftanb 
in  unfren  girö^eten  ©täbten  l^aben  fönnen;  immer  bielmetjx  föerben 
gro^e  93rucE)teüe  begfelben  im  Sefi^  öiel  §u  teuer  gefanfter  ^^äufer 
unb  me^r  ober  mtnber  barauf  angetpiefen  fein,  bte  9Jlietfd}raube  mög* 
lic^ft  nad)  oben  §u  breiten  unb  il^re  Käufer  über  bem  foüben  (SrtragS* 
mert  roieber  §u  berfanfen.  Unb  bag  lioirft  bann  natürli(f)  feinetfeit§ 
lieber  auf  (Steigerung  ber  SSoben*  unb  Bauftetlentoerte,  unb  ba§  ^pid 
beginnt  üon  neuem,  ^uf  biefe  SBeife  {lüben  mir  ein  ert)ige§  ipauSbefi^er* 
elenb  unb  eine  ©c^raube  o^ne  (£nbe.  3Sa§  aber  ift  fcfiulb  an  biefen 
3uftänben?  ^m  ^i^unbe  bod)  mieber  unfer  ©tabtermeiterung^ftiftem 
unb  unfre  ftäbtifdien  93obenOerpItniffe  überf)au:|>t.  ^n^^t^^  fi^  ^f'nt 
^rit»atbefi|ie  bie  5D^ögtid^feit  unb  bte  (Sriaubnig  geben,  bie  fteigenbe 
©runbrente,  fomol^l  bie  fojufagen  natürliche  mie  bte  auf  bie  fünffclidie 
SSerteuerung  ber  93oben|>reife  unb  STcieten  burd)  unfer  (Stabtermexterung§=' 
ft)ftem  gurüdge^enbe,  fic^  anzueignen,  fd^affen  fie  erft  bie  ßkunblage 
für  ben  fortgefe^ten  ^erfauf  t)on  Käufern  gu  greifen,  meldte  nur  burd) 
bie  ©|)eMation  auf  fünftige  9}liet=  unb  Söertfteigerungen  fid)  red^t== 
fertigen  laffen.  Unb  inbem  fie  Die  18au'fteilen:^)reife  in  ber  befannten 
übermäßigen  Söeife  in  bie  ^ö^e  treiben,  erzeugen  fie  immer  auf§  neue 
mieber  eine  (Sd)id)t  fd)led)t  unb  unbefriebigenb  ftefjenber  §au§befi|er, 
beren  (glenb  fid^  bann  nur  gu  lei^t  öon  ^Heb  gu  (^Ikb  fort^>f(angt. 
Unfer  9flealfrebit=^,  unfer  §t)potI)efenmefen  enUid)  erleid}tert  biefe  gange 
(gntmidhtng  ungemein,  inbem  e^  bie  Ieid)te  SSer^fänbung  unb  9ieali* 
fiexung  auc^  be§  reinen  ^obenmerte§,  unb  gmar  nic^t  bloß  beg  gegen=* 
märtigen,  fonbern  oft  aud)  be§  gufünftigen  ermögli{f)t. 

Unfre  ^ugfül^rungen  in  ben  oorfteJ)enben  ^bfd)nitten  begiel^en  fidf), 
mie  fd^on  oben  (Seite  360/61  mitgeteilt,  im  altgemeinen  gunäd)ft  nur  auf 
bie  größeren  ©täbte,  ettoa  non  50000  (£inmo'f)nern  an,  unb  il^re  näheren 
SSotorte;  aber  e§  märe  fel^x  irrig,  anäunet)meu,  baß  md)t  audl)  bie 
fleinexen  Orte  ^ier  fe^r  ftar!  in  SSetrae^t  fämen.  ^ex  meitaug  größte 
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Xtil  bet  in  biefem  ^a)>itel  bargelegten  nacCitetUgen  %oiQm  unfrer 
ftäbtif(f)en  iÖobenjuftänbe  ift,  tpenn  au(f)  in  nte^c  ober  minder  ab*- 
gejt^mä(i)teni  ßJxabe,  aud^  in  fe^r  jaJ)Ireic^en  fleinexen  Otten  ein^ 
getreten,  befonberg  natürli^  in  ben  größeren  biejer;  unb  in  einem 
xiodj  t)iel  heiteren  Greife  t)on  feineren  Orten  finb  ipentgften^  biefe 
unb  jene  unfrer  gotgen  in  bebenftic^ent  ß^rabe  anzutreffen,  ganzen 
baxf  man  jebenfall^  fagen,  ba§  unfre  üblen  f^olgen  aud^  in  ben  fleinexen 
Orten,  bi§  hinunter  §u  fe^r  fteinen,  augerorbentlii^  verbreitet  fin^, 
o^ne  ba^  ein  irgenbmie  entf)>redf)enbe§  Ö^egengen^id^t  unfren  ftöbtifd^ien 
^obenguftänben  eigentümlich  ex  günftiger  (5'ül9cn  öor^anben  märe,  unb 
tag  fomit  anä)  bex  ßiiftönb  bex  fleinexen  Dxte  eine  bxingenbe  ^uf= 
foxbexung  jux  3fiefoxm  hitbtt  Unb  bk§>  gilt  um  fo  mejx,  tuenn  tüix 
Bebenfen,  bag  in  bex  3utoft  mit  bem  SBac^^tum  bex  Heinexen  Oxte, 
mit  bex  immer  ftärfexen  (Sinmixfung  gxoPäbtifc^en  ßJeiftel  unb  gxo-g* 
ftäbtifd^ex  SSoxbitbex  auf  fie,  bie  Übelftänbe  in  i^nen,  unge^inbexteg 
goxtbefte^en  unfxex  ftäbtifc^en  Bobenguftäube  öoxauBgefe^t,  immex  aiU 
gemeinex  unb  ftäxfex  mexben  müffen.  Unb  xic^ten  mix  nun  unfxeu  fölid 
öon  ben  @in§ei:^eiten  auf  ba§  (^au§e,  auf  gxögexe  unb  fteinexe  Oxte 
^ufammen  unb  auf  aU  bie  exöxtexten  ?^oIgen  in^gefamt,  fo  ift  tvo^l 
faum  ein  S^^^^f^^  möglid^v  bafe  ^icr  ein  tiefet  unb  f(hmexe§  Seiben 
be§  ®efamtoxgant§mu§  ooxtiegt,  ba§  fi^on  je^t  unge^euexe  SSexmüftungen 
angexid)tet  ^at,  unb  bag  un§  füx  bie  Su^i^fl^  augexoxbentUdien 
^efa^xen  bebxo^t!  Ungefunbe  5ß?ucf)exungen  ^aben  ben  'ii^lMöxptx 
an  ga^üofen  ©teUeu  buxd^fe^t,  unb  e§  ift  pc^fte  3eit,  bag  ba§  SJleffex 
be§  ^txgteg  mit,  menn  aud^  fd)meräiic^em,  fo  boä)  l^eilenbem  (Schnitte 
ben  §exb  ber  ^anf^eit  entferne!  — 


SSierter  ^bfrf)nitt. 


Die  Reform. 

3e^nte§  Kapitel 

®te  (BtttnÖ5üge  5er  (^efottn. 

S3orbcmcrfuugcu. 

1.  ^te  2(u§fü^rungen  biefe^  £a|)itel§  be^ie^en  ftc^  im  atigemeinen, 
fotoeit  nic^t  ouä  bem  ßi^föntmenl^onge  beutliif)  etroag  anbereS  ^eröorge^t, 
nur  auf  ©täbte.  ^en  SSegriff  ,,(Stabt"  gebraudfien  mir  jeboi^  in  bie|'em 
^o^jitel  in  bemfelben  ©inne,  tvk  er  oben  ©.  207/8  für  ha§>  7.  .Kapitel 
auSeinanbergefe^t  morben  ift,  bie  SSegriffe  „öffentliche  ©tobterttjeiterung"  unb 
„^jribate  ©tabtertt?€iterung"  fo,  mie  fie  oben  ©.  317/8  beftimmt  finb.  ®ie 
5tu§brüde  „(^rof5ftobt",  „mtttl\taht" ,  „^leinftobt",  „Sonbftabt"  menben  mir 
im  6inne  ber  9lleich§ftatiftif  an  (f.  3Sor&emerfung  pm  11.  S^a^jitel);  iebo:^ 
teilen  mir  meiter  bie  „9JtitteIftäbte"  in  „grofee  9}littelftäbte"  (50—100000 
einmo^ner)  unb  ,,fleine  9)Zittelftäbte"  (20—50000  (Sinmo^ner)  ein.  '35en 
Sluäbrucf  ,,33annfreiä"  gebraucfjen  niir  im  (Sinne  ber  3tu§füf)rungen  be§ 
11.  Ea^jitelg,  SCbfc^nitt  10  (am  ^nfong  bort),  bie  ^lu^brücfe  „53oufte«e", 
„tBou^jIa^",  „SSauIanb"  im  (Sinne  ber  33egriff§beftimmung  ©.  208. 

2.  ^etreffenb  bie  ^rage,  ob  fic^  unfre  ^tu^fü^rungen  in  biefem  ^a^jitet 
nur  auf  anmac^fenbe  ober  auc^  auf  ftillfte^enbe  Orte  begießen,  fönnen  mir 
nur  mieber^olen,  mag  mir  am  3tnfang  be§  9.  ^a^jitelg  ('S.  361)  gefagt 
l^aben:  „^m  allgemeinen  finb  mir  ferner  üon  ber  &ei  un§  ja  gutreffenben 
SSorougfe^ung  be§  meiteren  5lnmadE)fen§  ber  Orte,  üon  benen  mir  reben,  au§* 
gegongen;  jebod^  folt  bamit  nic^t  gefagt  fein,  ba^  unbebingt  bei  jeber  ein=* 
gelnen  Stu^fü^rung  biefe  SSorauäfe^ung  gemocht  morben  ift.  "änd)  in  biefer 
SSegieliung  mufe  bem  Sefer  ba§  eigne  Urteil  überlaffen  bleiben;  bod^  mürbe 
ftc^  o^ne  bie  genannte  3Sorau§fe|ung  immerhin  red^t  Diel  in  unfren  ^tui* 
fü^rungen  önb^rn." 

1.  (Umleitung  ♦ 

^te  ftäbtifc^e  33obenfrage  ift  im  GJrunbe  einfacJ)  bie  f^rage  nac^ 
ber  rid^tigen  SSermenbung  be§  S3oben§  für  ftäbtifc^e  ©ieblung^gmedfe. 
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SSter  groge  ^orberungen  erl^eben  ha  öon  bornl^etetn  aU  ßtell^iinfte 
für  bie  £öfung  ber  ?^rage,  öier  ^-orberungen,  beren  Erfüllung  notmenbig 
tft,  beren  Erfüllung  aber  anbrerfeitg  auc^  eine  lüirflic^e  £ö]ung  bebeuten 
Jüürbe.  (£rften§  unb  bor  allem  mug  ber  ^oben  jo  beljanbelt  merben, 
bag,  foroeit  e§  auf  ii^n  anfoirtmt,  eine  roirflic!)  befriebtgenbe  ftäbtifdfie 
^Infieblung  gefiebert  tft.  23efrtebtgenb  fann  aber  feine  folc^e  9XnfiebIung 
genannt  tuerben,  bie  nidf)t  ben  ^arbinal:punften  ber  ®efunb{)eit,  ber 
3toeteä§igfeit  unb  ber  <B6)ön^)^it  genügt;  eingefc^Ioffen  in  biefe 
®eficf)t§i3unfte,  Wenn  man  fie  nur  ric!)tig  öerftefit  unb  auflegt,  ift 
eigentlitf)  fcf)on  ber  tDeitere,  bag  nienigfteng  einigermaßen  aucf)  für  bie 
ftäbtifc^e  ^eöölferung  ber  gujammeni^ang  mit  ber  Statur  unb  bie 
Möglid{)feit,  ficf)  in  il^r  gu  ergel^en  unb  §u  tumtnetn,  gett)a{)rt  fein  müffen. 
Unb  jrrar  müffen  alle  biefe  5Inf^3rüc§e  befriebigt  merben,  ni(^t  nur 
guerft  unb  folange  bie  ftäbtifd^en  ©ieblungen  flein  finb,  fonbern  aud^ 
f:päter,  tvtnn  fie  größer  tuerben,  unb  bauernb.  grueitenS  muß  ber 
Wttfieblunggboben  ber  ftäbtifcJien  Beüölferung  fo  billig  tüie  möglid^ 
§ur  SSerfügnng  geftellt  tvexhtn  unb  gmar  and)  bauernb.  ®er  35organg 
feiner  Zubereitung  unb  SScrmenbung  für  bie  neuen  ^Wede  ber  ftäbtif(f)en 
©ieblung  barf  nid)t  mit  unnötigen,  öermeibbaren  Soften  belaftet  unb 
nod)  biet  meniger  barf  ber  ftäbtifd)e  5tnfiebIung§boben  gu  einerti 
Söertgeuge  ber  5Iu§^Iünberung  ber  breiten  SJlaffen  ber  ^eüölferung 
unb  ber  ungerecfitfertigten  35ereid)erung  einzelner  gemad)t  werben. 
®  r i 1 1 e n §  muß  bie  n a t ü r Ii e ,  mit  ber  ©töbtebilbung  öerfnü^jf te 
unb  unter  feinen  Umftänben  gu  öermeibenbe  SBertfteigerung  be§  SSobeng 
tpeitgefienb  für  bie  ^Ittgemein^eit  nupar  gemad)t  merben,  bie  bag 
erfte  9^ed)t  auf  fie  ^at,  unb  öierten^  muß  bei  Dem  aHen  bie  nötige 
^reiJjeit  für  bie  Entfaltung  ber  ©täbte  nnb  bie  33etätigung  be§  inbi^ 
öibuelten  Unternel^mungggeifteg  auf  biefem  ^elbe  gemaf)rt  bleiben. 
%tf)mtn  mir  alte  biefe  ^orberungen  jufammen,  abgefe^en  öon  ber 
legten,  fo  fe^en  tvix,  baß  ^ie,  mag  ja  auc^  im  2Sefen  ber  ©adje 
begrünbet  ift,  im  ßJrunbe  bagfelbe  befagen,  mie  bie  ^orberungen,  bie 
mir  oben  ©.  318  unb  319  für  bie  ©tabtermeiterung  aufgeftellt  Ijaben. 

3n  tvk  erfdiredenb  geringem  9[)^aße  bie  bi§I)erigen  3SerpItniffe 
in  unfren  ©täbten,  befonberg  in  ben  größeren,  biefen  gorberungen  ent* 
f|)red)en,  miffen  mir.  (Srfültt  ift  bie  öierte  ■gorberung  ber  greit)ett 
be§  ^riOaten  Unterne^mungggeifteg  in  ber  (Entfaltung  ber  ©täbte,  menit 
aud)  feinegtüegg  in  eintoanbfreier  SSeife.  5lber  inbem  man  unt  biefe§. 
einen  S^th§  millen  faft  nur  buri^  ben  ^rioaten  Unterne^mungSgeift 
bie  gemaüige  Aufgabe  löfen  läßt,  bie  f)eranftrömenben  ^Olaffen  be§ 
©tabtbotfeg  iihex\)anpt  unterzubringen  unD  if)xt  33et)anfung  möglich 
gu  mad^en^  ift  bie  (Erfüllung  ber  anbren  brei  f^orberungen  §um  großen 
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Xeüe  preisgegeben  iDorben,  gerate  tvk  man  ia  auc^  auf  gemerbli^etn 
Gebiete  um  ber  freien  Entfaltung  ber  gemerbUi^en  Sätigfeit  miUen 
bie  nötige  Orbnung  unb  ben  ©d^u^  ber  ©c^mac^en  feinerjeit  ^näc^ft 
geopfert  J)at.  9^ur  in  red;)t  geringem  Ö^rabe  ift  bei  unfrer  ©täbte* 
entmicflung  unfre  erfte  ^orberung  oben,  nämlid)  bie  einer  mirftid) 
befriebigenben  Slnfieblung  erfüllt  toorben;  in  ber  §auptfac^e  finb 
5ier  nur  bie  lanblaufigen  ted)nifc^en  unb  t)t)gienifd>en  ^nforbernngen 
jur  (Erfüllung  ge!omnten.  @o  gut  mie  gan§  unerfüllt  geblieben  finb 
bagegen  bie  gleite  unb  britte  ^orberung  ber  mögüd)ften  ÜBitligfeit 
beS  ^tahthohen§>  fomie  b€§  ©tabtermeiterungSOorgangeS  f elber  unb 
ber  h:)eitgef)enben  ^^u^barmad^ung  ber  natürlid)en  Sßertfteigerung  für 
bie  MgemeinJjeit ;  oon  ber  neuerlid^en  Einführung  ber  ^umii)^^ 
fteuer  in  einer  9^ei()e  Drten  fe!)en  toir  babti  ab.  ^m  ©egenteit: 
auf  biefen  Gebieten  finb  9}Zi6ftänbe  entftanben,  bie  gerabegu  gum 
Gimmel  fc^reien.  3m  Q^^^^i^^  hkUt  iebenfallS,  toie  ba§  ja  anä)  unfre 
^u§füf)rungen  in  ben  bi§{)erigen  Kapiteln  beriefen  l^aben,  bie  ßö|ung 
ber  ftöbtifc^en  SSobenfrage  bei  un§  ein  augerorbentlic^  trübet  33ilb  bar. 

©runb  genug  gu  einfc^neiöenben  5lnberungen  ift  alfo  üorljanben, 
W)tx  mxin  follen  biefe  befteljen?  ©elbftöerftänblid)  in  ber  ^Xbfc^affung 
ber  bisherigen  Oerfetjrten  SSe^anblung  be§  ftäbtifdjen  ^obenS  bei  ber 
©d)affung  neuer  Quartiere  unb  in  ber  ©rfe^ung  btefer  ^eljanblung 
burd)  eine  rid)tige,  bem  SBefen  beS  ftäbtifd)en  33oben§  unb'  ber 
©tabtermeiterung  entfpredienbe  SSehanblung.  5lber  baS  roirb  nid)t 
genügen.  >^tvax  tvixb  babnxd)  in  ben  neu  entftef)enben  ftäbtifd}en 
Cluartieren  oieleS  gebefjert  unb  auch  ^^^^  ftarfe  n:)ohttätige  SRüd^ 
n)irfung  auf  bie  fd)on  beftehenben  ©tabtteile  ausgeübt  merben;  aber  bie 
öerfehrte  Bef)anblung  öeS  ftäbtifdjen  SobenS  ^)at  §u  tauge  get)errfd)t, 
e§  finb  §u  gewaltige  SBirfungen  burch  ]ie  he^öorgebrai^t  morben,  baS 
Unheil  hat  p  tief  gefreffen,  al§>  ba^  ohue  ein  befonbreS  SSorgehen  gegen 
biefe  nun  einmal  geworbenen  Übelftänbe  auSgufommen  wäre. 

Unter  bem  erften  %itel,  ber  richtigen  33ehanbtung  beS  93obenS. 
bei  neu  entftehenben  Quartieren,  ht^i^^e^t  eS  fid)  natürlich  in  erfter 
Sinie  um  eine  grunblegenbe  üieform  unfreS  ©tabterroeiterungSftjftemS. 
©ntfprechenb  ber  gangen  Einlage  biefeS  23ud)eS  werben  wir  barauf  ba§ 
Hauptgewicht  in  biefem  Kapitel  legen.  5lber  man  tann  bi^fe^ .  unfer 
©tabterweiterung§fl)ftem  nicht  allein  öerantwortUch  machen,  and),  bie 
großen  fragen  unfreS  9^^ealfrebit==  unb  §t)pothefenft)ftemS  unb'  ber 
prioaten  Aneignung  aud)  ber  fogufagen  natürlid}en  ©runbrente,  fowie 
einige  anbre  Umftäube  fpielen  h^cr  bereits  ftarf  ^)txtin\  @runbe 
genommen  h^i^'^n  Wir  fchon  im  oorigen,  im  neunten  Kapitel  biefe 
^inge  mit  he^teingeäagen ;  benn  ba  wo  wir  nicht  öon  unfrem  ©tabt^ 
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errt)etterung^ft)ftem  aUein  gef|)rod^en,  fonbern  noc^  ein  ,,u[m."  ^in^u* 
gefegt  ober  über{)au^3t  in  allgemeinerer  SSeife  t)on  „unfren  ^oben* 
pftänben"  gerebet  J)aben,  l^aben  mir  au^er  unfrem  ©tabtern)eiterung§* 
ft)fteme  im  tuefentUc^en  nodf)  bie  :prit)ate  5tneignung  ber  natürlii^en 
(^runbrente  unb  bie  MöQliä)hit  §u  5^|3ot{)efarifc^er  SSerfd^uIbung  auc^ 
be§  reinen  Bobenmerteg  im  ©inn  gehabt  unb  aU  Urfac^en  ber  ge* 
fd^überten  üMen  ?^oIgen  mit  angesagt. 

SSSas  bie  befonbren  5lftionen  gur  ^efeitigung  ober  ?[Jlilberung  ber  ^ 
huxd)  bie  bigl)erigen  SSerpItnijfe  nun  einmal  geft^affnen  Übetftänbe 
betrifft,  fo  finb  folgenbe  fünfte  in§  5luge  ju  faffen: 

1.  ®ie  beftel^enben  fc^Iec^ten  5ln[ieölunggberl^ält== 
niffe  in  ben  bereits  bebauten  Quartier en  betreff enb  ß5e[unb]^eit,  ©(f)ön=- 
1)c\tf  S^tämä^i^Uit,  3lnf(f)lu6  an  bie  ^f^atur  uftu. 

2.  Neuerung  in  ben  bereite  bebauten  Quartieren. 

3.  "Sie  l^o^e  SSerf c^ulbung  in  ben  bereite  bebauten  Quar^' 
tieren. 

4.  ®ie  5;^euerung  aud^  beg  unbebauten  33oben§  in  ben 
näl^er  an  ben  bereite  bebauten  Üuartieren  gelegnen  ©egenben,  meiere 
ein  §inau§5ie:^eu  neuer  ^Infieblungen  anf  weiter  ^inauSgetegnen,  noc§ 
billigen  ^öben  nahelegt,    (^egentratif ation!) 

5.  ^ie  SSerfc^utbung  öfters  aurf)  beS  unbebauten  93oben^ 

6.  ^ie  :prik)ate  ^Ineignung  aucf)  ber  natüxlidjtn  Boben* 
iDertfteigerungen  beS  bereits  bebauten  (Gebietes  unb  jmar  nid)t 
nur  bie  gufünftige,  fonbern  aud^  bie  bereits  öon  ftatten  gegangene. 

7.  ^ie  burc^  bie  bisherigen  SSerpItniffe  l^erbeigefü{)rte  §erab  = 
brüdung  ber  5lnfd^auungen,  ^tnf^^rüd^e  unb  (^etüo^nJieiten  ber 
Beööfferung;  ber  ^auenben,  ber  35e{)örben  ufm.  in  begug  auf  baS 
ftäbtifd^e  ©ieblungStüefen,  33oben^3reife  u.  bergl. 

^eJjmen  mir  alt  baS  pfammen,  fo  fd^eint  uns,  ba^  mir  ^affenb 
foIgenbeS  ©d^ema  unfrer  Erörterung  ber  Steformmagregeln  jugrunbe^ 
legen : 

I.  tReform   unfreS  ©tabtermeiternngSftjftemS,  unter 
ftarfer  §erangie]^ung  beS  ©ebanfenS  ber  S) egentr atif ation. 

II.  ^Reform  beS  hehauttn  ÖJebieteS  unb  l^terbei  gugleic^ 
Erörterung  ber  Ü^eform  unfreS  9iealfrebit=*  unb  ^^^jotjefen^ 
mefenS  unb  beS  ©ebanfenS  einer  Entfc^ulbung. 

III.  ^Reform  ber  ipriöaten  5lneignung  ber  natürtid^en 
^runbtente. 

IV.  SSerfd^tebneS. 

SSknn  mir  nun  nad^  biefem  ©d^ema  in  biefem  ^a^itet  öerfa^ren. 
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fo  Wexben  mir  bahei  nur  bie  Reform  ber  ©tabtertuetterung  einge^en^» 
ber  erörtern.  5Iuf  bie  ©tabtermeiterung,  t^re  je^tgen  Übelftänbe  unb 
il^re  9fleform  tft  btefe§  95uc^  ja  über^au^^t  pm  größten  5:et(e  angelegt, 
unb  mir  finb  auä)  ber  SlJieinnng,  bag  J)ier  ber  tern  ber  gangen  ©adje 
liegt,  ^ic  groge  i^xa^e  ber  2)e§entraUfation  ift  im  nä(f)ften,  im 
11.  fa^itel,  au§füJ)rUc^  beljanbelt.  ®en  übrigen  fünften  fönnen  mir 
moJ)(  ober  übel,  nur  eine  fel^r  furfurifcfie  (Erörterung  mibmen,  bie 
gteic^fatlS  in  biefem  ta^itel  ftattfinben  foH. 

3m  übrigen  motten  mir  in  biefer  ©inteitung  gteid^  nod^  gmei 
atigemeinere  Q^efi(^t§|3unfte  ertebigen,  bie  feinelfattg  übergangen  merben 
bürfen. 

®er  erfte  Oon  i^nen  ift  ber,  baß  bie  gange  S^eform,  Oon  ber 
mir  reben,  notmenbig  ben  ©l^arafterber  öJroggügigfeit  tragen 
mug,  menn  fie  gut  unb  orbenttid^  au^fatlen  folt.  SBir  erleben  c§  bei 
SSerfet)rgantagen,  bei  ©ifenbal^nen,  SSa^ntjöfen,  Kanälen,  §äfen  u.  bgt. 
atU  Xage,  mie  nad^teitig  e§  ift,  menn  fie  ni(^t  gleicf)  in  großem  Sw^* 
fd^nitte  genügenb  auf  3u^ödf)g  angelegt  merben,  unb  mir  ^aben  aiU 
mät)Iid)  gelernt,  barauf  9ftüdffid^t  gu  nehmen.  ®o  müjfen  mir  aud) 
bei  ber  großen  8tabtreform,  um  bie  e§  fid^  ^ier  fjanhtU,  nn§>  mit 
bem  ÖJebanfen  Oertraut  mac£)en,  baß  mir  e§  t)ier  mit  einer  gang 
gemattigen  5lufgabe  gu  tun  l^aben,  bie  einheitlich  in  großem  QuQt  für 
eine  meite  gw^it^^ft  wnb  für  einen  SSotf^gumac^^  t)on  bieten  SO^ittionen 
gu  löfen  ift.  ^ie  93eOötferung  be§  ^eutfd^en  Sleid^eg  l)at  in  ben 
10  Qafjren  bon  1895—1905  burchfc^nitttich  jährtid)  beinahe  anbert^ 
halb  $rogent  gugenommen.  äBoIIten  mir  eine  gleich^  SSotf^guna^me 
aud^  nur  auf  ber  ßJrunblage  Oon  V/2  ^rogent  be§  gegenmärtigen 
^ebötferung§ftanbe§  für  bie  nächften  50  3af)re  gugrunbetegen,  fo  fämen 
mir  auf  eine  SSotf^guna^me  Oon  meiteren  runb  45  SJJittionen.  5^atürttd^^ 
barf  man  nun  ni(f)t  fo  med^anifch  re(f)nen,  aber  auf  eine  guna^me  Oon 
etma  30  5!Jiittionen  merben  mir  ung  boch  mo^t  einrid^ten  müffen  — 
k>orau§gefe^t,  baß  feine  fc^meren  bauernben  ^ataftro|)h^it  ^otitifd^jer 
ober  mirtjdf)afttid^er  5trt  eintreten.  Söenn  audh  bie  ©eburtengaht  alt* 
mät)tid^  nachtaffen  mag,  fo  mirb  bod^  aud^  bie  ©terbtid^teif  atter  3Sor=* 
augficht  nach  ^'^^  meiter  finfen.  ^ie  mirtfchafttiche  5DZögIichfeit  gur 
©rnährung  eine§  fotd^en  gumadfifeg  erfd^eint  ung  aber  gegeben,  ^er 
rationettere  unb  intenfioere  SSetrieb  unfrer  eignen  h^intifchen  Sanb* 
mirtfd^aft  oermag  entfchieben  noch  eine  fehr  biet  größere  ^rabuften»* 
menge  at§  h^wte  gu  tiefern,  unb  aud^  bie  <£rträgniffe  be§  ?^u|garten* 
baue§  finb  offenbar  nod^  außerorbenttich  fteigerung^fähig.  Unb  aud^ 
für  ben  5tbfa^  unfrer  inbuftrielten  ©rgeugniffe  im  Slu^tanbe,  für  bie  5tug=* 
behuung  unfrer  §anbelg*  unb  S^rang^ortgefd^äfte  unb  bie  5tntage  öon 
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.^a^ttalten  im  'än^lantt  finb,  f(^eint  un§,  bie  (^renjen  no^  lange  md)t 
^txxddjtf  ^nmai  bei  einer  glücfUc^en  augmärtigen  unb  §anbelg|)otttif. 
Wart  ben!e  nur  an  bie  ungeJ)enere  5Iufna:^mefä^igfeit,  §.  B. 

:£anai)a,  ©übamerifa,  Üluglanb,  her  öorbere  Orient  unb  faft  gan^ 
'•^Ifrifa  nod)  gu  entlüicfeln  Vermögen.  SSon  ben  derart  §u  ermartenben 
ietlüa  30  Millionen  '}8oiU^ntvad)§>  ober  barüber  werben  aber  aller  3[k»raug= 
ifidflt  nad^  minbeften§  20  Millionen  auf  i>ie  ^en)erbHd)e  Beöölferung 
im  tpeiteren  ©inne  entfallen,  ©elbft  'toenn  man  re(^net,  ba§  ein  %ni 
t)iefe§  3w^<J^>[e^  feinen  6i^  nid^t  in  öen  je^igen  ©täbten,  fonbern 
in  ie^igen  Sanborten  auff(f)Iägt,  fo  Ieu(f|tet  i>od£)  ein,  bag  bei  ©rfüllun^ 
biefer  ^ugfic^ten  ben  je^igen  ©täbten  ein  )neitere§  gan§  au^erorbent^ 
Xi(^e§  ^InfdjtneHen  i^rer  ©inmo^nerja^l  beüorftel()t.  Unb  ba§  finb,  mie 
gefagt,  ^inbeftgaljlen ;  e§  lann  audf)  leidEjt  mef)r  fein,  ^m  übrigen 
htbtntt  man  aud>,  mag  ein  berartige§  ©täbtema(f)§tum  finangiett  be^ 
beutet.  ^SJlit  i\)m  iDerben  ^unberte  t>mi  BuabratÜIometern,  gange  meite 
<S^egenben,  bie  Ifieute  nur  erft  lanbmirtfcJiaftUcfien  SSert  ober  menigfteng 
nur  erft  retatiö  niebrige  SSobeniuerte  I)aben,  in  bie  Baugone  eingerüdt. 

:§anbelt  fid>  barum,  ob  and)  biefe  U)eiten  ßanbftreden  roieber  gur 
©r^^reffung  ungeheurer  Saften  an  ÖJrunbrente  unb  gur  (Srgielung  einer 
magtofen  unb  unbered)tigten  9^eid)tum§bi(bung  für  einzelne  bienen 
f ollen  obec  ntd)t  oielmei^r  ba§u,  neben  ba§  bi§t)erige  alte  unb  bebaute, 
nrtt  5D^igbräuc^en  fdimer  betaftete  QJelänbe  ein  oon  foldjen  SO^igbräudien 
freieg  unb  bitligeg  *9^eutanb  §u  ftellen,  ba^  bem  erfteren  eine  tvoljU 
tätige  ^^onfurreng  mad)t.  6id)er  ^anbett  t§>  fid)  Dabei  um  öiele  SD^il^ 
Uarben,  bie  entmeber  aU  Saft  neu  auf  unfer  ^otf  gebälgt  ober  it)m 
lerf^art  lr)erben  tonnen.  5lbgefef)en  f)iert)on  beläuft  fid)  aber  and)  fd)on 
bie  natürliche,  unter  allen  3Sert)ältniffen  mit  einem  \oiä}tn  ©täbteroac^S* 
tum  eintreteube  Sßertftetgerung  be§>  Boben§  auf  SJ^dltarben,  bie  für  bie 
ftetg  fteigenben  Bebürfntffe  Oon  ©taat  unb  ©emeinbe  nupar  gemad^^t 
merben  tonnten.  '9ZatürIidf)  enthalten  alte  foIdf)e  35erechnungen,  ba  man 
bie  gufunft  mit  ©idjer^eit  ja  bod)  nicf)t  Ooraugfefien  fann,  tttva§>  Un= 
fic^ereg;  aber  foöiet  fte^t  bo^  mt)i  feft,  üorauSfi^tUch  'i)m  ^luf* 
gaben  oon  größter  ^ragmeite  unb  oon  ungeheurem  Umfange  oortiegen, 
b.enen  nid)t  eine  gagfiafte  unb  fleinticfie,  fonbern  nur  eine  grofeügtge 
unb  U)eitfc^auenbe  ^otttif  ridfitig  entf^3ridf)t. 

®er  §meite  GJefidf)tg|)unft  ift  ber,  baß  ba§  Bebenfen  gegen  unfre 
ßange  Sfteform  geltenb  gemai^t  merben  !önnte,  baß  bur(^  fie  bie  Sanb=^ 
ftudjt  erhöht  merben  mürbe,  ^wgugeben  ift  ba  nun  atlerbtngg,  baß 
eine  fo  burdjgreifenbe  SSerbefferung  ber  ^nfiebtungS*  unb  2Sot)nungg=, 
toerhättniffe,  mie  fie  fid)  oon  unfrer  S^eform  ermarten  läßt,  bie  5Xn^ 
gtehunggfraft  ber  ©täbte  bem  Sanbe  gegenüber  erhöhen  mürbe,  ^ber 
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bie  etärfe  ber  mtranberung  öom  ßanbe  pngt  boc^  nidj)t  allein  unb 
iti^t  in  erfter  Sinie  t)on  bem  guten  om  fd^Iec{)ten  guftanbe  ber  ftäb== 
tiftfien  ©ieblung^öerljältniffe  ah,  fonbern  e§  gibt  uoä)  eine  >0Jenge  anbrer 
unb  äuui  Seil  öiel  nichtigerer  Urfad^en,  d§  ba  finb:  ber  faifonartige 
e^arafter,  ben  bie  £anbarbeit  me^r  unb  me^r  gewonnen  ))at,  ber  SB'eg*= 
fall  ber  geit)erbli(^en  SBinterarbeit  auf  bem  Sanbe,  bie  ^ufteilnng  ber 
^ümenben,  in  öielen  ©egenben  bie  Unmöglirf)feit  für  bie  Sanbarbeiter, 
Sanbbefitj  p  erwerben  unb  fo^ial  aufpfteigen,  ber  Unterfc^ieb  ber 
So^nöerfiöltniffe  gegen  bie  ^tabt  unb  namentlidf)  ber  Unterfd)ieb  in  ber 
3Irbeit§geit  unb  ber  |)erfönlidf)en  SSe^anblung,  bie  attgemeinen  ^Tn* 
fc^auungen  unfrei  3eitalter§  unD  ber  Umftanb,  baB  bie  größten  ?0^ög* 
lic^ feiten,  in  bie  ^ö^e  fommen,  berjeit  nun  eben  einmal  auf  inbat«» 
ftriellem  unb  fcmmergiellem  unb  nid^t  auf  IanbU)irtfc]^aftIi(^em  ß^ebiete 
liegen.  U.  a.  m.  ^Ingefic^tg  biefer  (Sachlage  märe  e§  ein  SBafjufinn, 
ja  gerabegu  ein  SSerbrec^en,  bie  für  ba§  ©tabtöolf,  ba§  gur^eit  fc^on 
mel^r  alö  bie  §älfte  unfrer  D^Jation  au§mafi)t,  unb  auf  beffen  ^Iü!)en  unb 
(SJebei^en  tvxx  national  immer  meJir  angemiefen  finb,  fo  unbebingt  not^ 
iDenbige  Üieform  ber  ftäbtifc^en  ^obenguftäube  um  ber  anenfall§  mög== 
liefen  mäßigen  9^üdrt)irfung  auf  bie  länblid^e  'ühmnbeximQ  millen  gu 
nnterlaffen  ober  aufgu^^atten.  ®a§  barf  nic^t  fein!  Ttaq  man  bafür 
mit  um  fo  größrer  traft  bie  anbren,  oben  aufgegäfitten  Urfac^en  ber 
Sanbftui^t  befäm|3fen;  fie  finb  gum  großen  Xeil  einer  S^efferung  fä{)ig 
unb  eg  iDÜrbe  allerbingg  bem  ©täbter  gut  anfte^en,  fid^  aud^  hierfür 
tatfräftiger  aU  big^er  §u  intereffieren.  übrigen  fommt  {)ingu,  böß 
gerabe  unfre  S^eform  ber  ftäbtifd^en  95oben§uftänbe  burc^  33eförberung 
ber  ftäbtif(i)en  ®e§entratifation  fidler  auc^  bem  ^>Iatten  Sanbe  in  bieten 
%äthn  große  Vorteile  bringt. 


2.  Oieform  unferer  Stt^btcröjciterung  unb  $Berömb«ng  btcfer 
D^eform  mit  ^c^cntraltfatioti* 

a)  Überf  id^  t.  ■ 

^ethinhnttQ  mit  ^ejeitttaUfation* 

SBir  l^aben  im  8.  Kapitel  au§füf)rHd^  nacfi-getniefen,  baß  bie  (BtahU 
erU^eiterung  i^rer  D^Jatur  nad^  ein  öffentlid^==rec^tlid^e§  (S^efc^äft  tft,  b.  h. 
baß  'äxt  unb  (S^arafter  iJjrer  5(ufgaben  bringenb  bie  ßöfung  in  erfter 
Sinie  burdj  bie  öffentlid^en  (bemalten  unb  burd^  ©ä^e  be§  öffentlichen 
3?ed£)te§  oerlangen,  \tatt  Söfung  Durd)  ben  pribaten  #efdf)äftgbetrieb 
unb  ba§>  ^riöatred^t.  SSir  tüerben  bemgemäß  nun  ^)kx,  mm  tvix  SSor> 
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b.  WauQoibt:  ®ie  (Stäbttf^e  33obenfrage. 


(daläge  §ur  3^eform  ber  ©tabterlDeiterung  matfien  lüolten,  bor  allem 
erörtern  müffen,  ob  nic^t  auc^  unter  nnfren  nun  einmal  beftei)enben 
^erpltnifjen  bie  (Stabtertoetterung  al§  ein  öffenttic^^rei^ttic^eg  ^e= 
fc^äft  be^anbelt  hjerben  fann,  unb  tvdä)t  Söege  !f)ierp  etn^a  einäuf(f)tagen 
tPären.  W)tx  tvix  tüerben  un^  haxan  nid^t  genügen  laffen  fönnen.  ^ür 
ben  i^ali,  bag  bie  im  folgenben  in  erfter  Sinie  öorgefcfitagene  öffent== 
lic^e  ©tabterrtjeiterung  fid£)  nicf)t  burd^fül^ren  lajfen  foHte,  namentUd) 
au§  taftifc^en  Öirünben,  fommt  natf)  bem  (^runbfa|e  „(£th)a§  ift  bejfer 
aU  nii^tg"  in  ^etrac^t,  bann  bod)  menigftenä  bie  je^ige  ^)riöate  ®tabt== 
ermeiterung  o^ne  grunbfä|Iid)e  SSefeitigung  i^reg  ^riöaten  ß^^arafterS 
folpeit  gu  reformieren,  baß  i^re  fe^Iimmften  SD^igftänbe  fortfallen  unb 
fie  auf  eine  :^ö{)ere  ©tufe  Der  £eiftunggfäf)igfeit  igebradjt  Wixb.  "änd) 
um  begtüÜIen  ift  biefer  %aU  gu  erörtern,  ^eil  man  immerhin  t^eoretifc^ 
gunä^ft  einmal  bie  ^^rage  auftoerfen  fann,  ob  biefe  ^rt  ber  9fleform 
nic^t  überf)au|)t  bie  beffere  unb  Oorgugiel^enbe  fei,  unb  roeil  fomit 
glDifc^en  i^r  unb  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  ein  SSergteii^  an* 
geftetlt  derben  muß.  ®er  ^^ad^meig  be^  8.  ^apittU  ift  bemgemöß  in 
biefem  Ia|)itet  gu  ergangen,  ^aä)  allebem  be^anbeln  mir  in  biefem 
^bfc^nitte  gunäd^ft  bie  öffentli(i)e  ©tabtermeiterung  unb  bamä)  bie 
reformierte  ^rioate  ©tabtermeiterung. 

Bebor  mir  jeboif)  in  biefe  3lu§füt)rungen  eintreten,  ift  an  biefer 
©teile  nod)  ein  (S^ebanfe  gu  erörtern,  ber  für  bie  Sieform  unfrer  ©tabt* 
ermeiterung  oon  großer  Söic^tigfeit  ift  unb  ^mx  fomo^I  für  bie  öffent=* 
Udje  ©tabtermeiterung  roie  für  bie  reformierte  |)rioate  ©tabtermeiterung. 
^5)iefer  G^ebanfe  ift  ber,  bie  Df^eform  ber  ©tabtertoeiterung  §u  oerbinben 
mit  einer  ftöbtifc^en  ^egentralifotion  unb  fo  bie  ^Reform  erft 
redfjt  burdf)fü:hrbar  unb  burdf) greif enb  gu  machen.  2)a§,  toorauf  e§  ber 
9teform  ber  ©tabtermeiterung  oor  allem  anfommen  muß,  ift  bod)  bag, 
gegenüber  ber  ledigen  ^^euerung  be§  ©tabtboben^  eine  meitgeJienbe 
58iIIigfeit  be^felben  in  ben  neuen  Quartieren  fieräuftellen.  %n  ^oben  in 
ben  neuen  2luftd)Iießung§gegenben  foH  billig  gur  SSerfügung  geftellt 
toerben,  einmal  um  bie  große  finangielle  SSelaftung  ber  ^eoölferung  gu 
öermeiben,  unb  gum  anbren,  um  in  ber  2öeiträumig!eit  ber  "^Sebauung, 
bem  5lnfd)(ujfe  an  bie  9catur,  ber  fd)önen  nnb  gioedmäßigen  (^eftaltung 
ber  ©tabtanlage  möglidjft  menig  burcf)  bie  ^üdfidjt  auf  fjoljt  SSoben* 
greife  geljinbert  gu  fein,  fomie  audf)  au§  noc^  anbren  (^rünben.  äöenn 
mir  aber  billigen  Boben  motten,  fo  ift  bie  erfte  Bebingung,  baß  ba§ 
roJ)e  ßanb  im  ^ugenblide  ber  5luffd)ließung  billig  §ur  SSerfügung 
ftel^t;  baß  e^  bann  burd^  bie  ^luffc^ließung  felbft  unb  bie  SSermertung 
ni^t  noä)  befonberg  verteuert  mir&,  ift  eine  meitere  ©orge,  mit  ber 
mir  un§  J)ier  nod)  nic^t  §u  befc^äftigen  tjaben.  Natürlich  aber  fann 
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ba§  ro:^e  Sanb  md)t  biUtger  fein^  al§  ber  ^ret§  tft,  gu  b€m  öott 
ben  S8<orbefi^ern  errtjorben  mürbe,  man  müßte  bettn  gerabe  in  toeitem 
Umfange  ä  fonds  perdu  abjtfireiben.  ^k\ex  $rei§  aber  iütrb  im  aiU 
gemeinen,  befonberg  am  2Infange  ber  ^an§en  Reform,  boä)  ben  ie^igen 
Sobentüerten  minbefteng  naJ)efommen  müffen,  mnn  er  auc^'  mit  ber 
3eit  unb  bem  ^ortfdjritte  ber  9ieform  öennutlic^  nnter  biefe  Söerte 
finfen  mirb.  SBenn  mir  aber  nadji  biefem  SJiafeftabe  biltigeg  Sanb  finben 
moHen,  fo  ift  moJ)I  fein  S^^if^i  baran,  baß  bieg  in  meitem  Umfange 
nur  mögli«^'  ift  mit  §üfe  ber  ©ejentratifation,  nur  möglich,  menn 
mir  giemticf)  meit  {)inau§geJ)en.  (S^e  mir  jeboc^  l^ierauf  nä^er  eingeben, 
ein  ^aar  SSorte  barüber,  mie  billig  benn  ha§>  xoi)t  Sanb  fein  mug^  menn 
mit  §ilfe  ber  Dfteform  ber  ©tabtermeiterung  bie  üorfdjmebenben  Qidt 
mirüid)  errei{f)t  merben  follen. 

2)a§  2öeid}bilb  ber  <5tabt  SSerlin  o^ne  Vororte  umfaßte  1903 
runb  63  qkm.  Sßenn  e§  üolt  ausgebaut  fein  mirb,  merben  bort  runb 
2V2  SJ^üIionen  SO^enfc^en  untergebra(^t  fein,  e§  mürben  atfo  auf  hm 
Buabratfüometer  runb  40000  5!Jlenfd)en  entfallen  ober  auf  ben  §eftar 
400,  mag  übrigeng  mit  ber  ^efieblunggbidjtigfeit,  mie  fid)  §.  33.  für 
bag  ga^r  1902/03  für  bie  bamaU  bereitg  aufgefc^Io'ffnen  Xeik  üon 
SSerlin  feftftellen  läßt,  fo  giemlic^;  übereinftimmt.  (Stetten  mir  ung 
nun  t)or,  baß  bie  3SefiebIung,  mie  mir  fie  für  bie  neu  gu  f^affenben 
Quartiere  unfrer  ©täbte  münfcfien  müffen,  minbefteng  fünfmal  fo  locfer 
fein  fotite,  fo  ift  bag  nod)  gar  fein  fo  augfd)meifenber  SBunfc^.  teufen 
mir  ung  §.  33.  bie  Käufer  biefer  nenen  Quartiere  nur  etma  2/5  fo  ^od) 
mie  bie  33erliner  5[)lietfafernen,  alfo  etma  (Srbgefd^oß,  ein  Dbergefc^oß  unb 
allenfallg  "Sadiaugbau,  fo  braud^^en  mir  fdjon  ungefäf)r  eine  2V2mat 
fo  große  f^Iöd^e  mie  bei  ber  je^igen  33erliner  33efiebtung.  Gleben  mir 
bann  ben  Käufern  nod)  größere  §öfe,  fomie  fCeine  (Härten  unb  fügen 
enbtic^  in  bie  gange  ©tabtantage  in  alterbingg  oiel  größerem  Umfange 
alg  je^t  öffentlidie  Einlagen,  ©artenfolonien,  BpitU  unb  ^ummet^ 
:plö|e  ein,  fo  mürbe  baburc^  nod^malg  bag  2V2fad^e  ber  ^läc^e  ber 
je^igen  gebrängten  33efiebtung  gebrandet.  33ei  einer  SSefiebtung  in 
biefem  ©rabe  ber  3Seiträumigfeit  fämen  alfo,  ftatt  mie  je^t  in  39erlin 
400  90^enfd)en  nur  80  3Jlen[d>en  auf  ben  §eftar.  ^uf  ben  ^o|)f  ber 
33eoötferung  entfielen  atfo  im  ^urc^f^nitt  125  qm  befiebelter  (Stabt* 
boben.  ^aß  bieg  noc^  feine  augfc^meifenbe  Beiträumigfeit  ift,  ge^t 
a.  SS.  auc^  baraug  ^eroor,  baß  in  f^ranffurt  a.  5Ji.  ©nbe  1902,  menn 
man  bie  bamalige  (Sinmo^nerga^I  auf  bie  (S^runbftäd^e  ber  §äufer,  §öfe, 
Härten,  Straßen,  $tä|e,  eifenba]^nen,  öffentlichen  ^Tnlagen,  ^rieb* 
]^öfe  unb  ber  SBafferflä^en  verteilt,  burc^f^nittlid)  146  gjienfc^en  auf 
ben  §eftar  entfielen,  atfo  immerhin  no^;  nic^t  gang  bag  '^oppdtt  ber 
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öon  ung  erftrebten  3öJ)I  öon  80  SO^enfc^en  |3ro  §eftar.  einigen 
^regbn^r  SSinenftra^en  famen  1900  nac^  bem  ^regbner  ©tatiftifc^en 
^a^)xhu(^)^,  ^a^rgang  1901  (©.  8)  fogar  nur  69,2  BertJo^ner  auf  ben 
§eftar  unb  ba§  nod)  bagu  o^m  (£inre(f)nung  ber  <Stra§enf(ä(f)en.  35&ir 
merben  alfo  ben  t)on  80  5D^enftf)en  auf  ben  §eftar  ber  erfc^toffnen 
(Stabtfläd^e  ober  125  qm  pxo  ^opl  aU  einen  burd^aug  mäßigen  feft= 
:^arten  bürfen;  ja  man  mirb  fagen  ntüffen,  ba^  er  no^  immer  fo 
gering  ift,  baß  ein  ^inauggel^en  barüber  bringenb  ^r)ünfcf)en§rt)ert  bleibt. 
3m  übrigen  finb  mir  natürlid)  über^au|3t  meit  entfernt,  bie  ^ier  ge* 
fi^ilberte  Slnfieblung  al§  ba§  ajJufter  einer  fold^en  l^inguftellen.  9le(^nen 
mir  nun  35  öon  biefen  125  qm  pro  ^o|>f  auf  ben  ^Inteit  ber  öffent=' 
lid^eji  Magen,  ber  (gifenbal^nen,  Söafferfläc^en,  ^^riebl^öfe  unb  öffent^ 
Ii(f)en,  nur  Oon  menig  5Kenfd)en  bemoJinten  (SJebäube,  fo  berbteiben 
90  qm  für  bie  eigentlid^'en  ^aufteilen  unb  bie  ^(ädfien  ber  ©tragen 
unb  Heineren  ^Iä|e.  9^ur  für  biefe  90  qm  ^ro  ^op\,  ioolten  mir  an=^ 
neJimen,  müffen  bie  S3elt)0^ner  ober  Benu^er  ber  einzelnen  ^runbftücfe 
aU  foId)e  auffommen,  mäJirenb  bie  Soften  ber  übrigen  35  qm  au§ 
atlgemeinen  3}JitteIn  unb  oietteic^t  aug  befonbren  Hilfsquellen  :gebedt 
merben.  ^et)men  mir  nun  a{§>  ^rei§  be§  ro^en  Sanbeg  2  BD^arf  im 
^ugenblide  ber  3(uffc^tiegung  an,  fo  ermad^fen  l^ierauS  allein  für 
bie  ^aufteile  unb  ba§  ©tragenlanb  bereits  180  Maxt  toften  ^ro 
^opf  be§  Bemo^nerS.  §ier§u  treten  ober  nod)  bie  Soften  für  bie 
§erftellung  unb  Unterl)altung  ber  ©trage  mit  allen  ben,  notmenbigen 
SSerforgungSleiftungen  u.  bgl.  fomie  ein  entf|)red)enber  Anteil  an  ben 
Öieneralunfoften  ber  ©tabtermeiterung.  ©elbft  menn  mir  eine  burc^auS 
einfädle  ©tragenauSfü^rung  oorauSfe^en,  fomie  eine  burc^greifenb  refor* 
mierte  ©tabtermeiterung,  bie  Oon  allen  unnötigen  ^oftenauffd)lägen 
befreit  ift,  merben  mir  bod^  mo^l  etma  100  Tlaxt  pxo  ^op^  beS  33e= 
mofjuerS  für  biefe  ®inge  red^nen  müffen,  fo  bag  bie  Befdfiaffung  ber 
SSauftelle  mit  allem,  maS  brum  unb  bran^ngt,  ben  lopf  beS  Bemol)ner§ 
immer:^in  im  ®urd}fd)nitt  mit  etma  280  ?0^arf  belaften  mürbe,  ^uf 
eine  fünfföpfige  g-amilie  mürben  öemnai^  felbft  bei  einem  fo  billigen 
©runb^reife  mie  2  Waxf  pxo  qm  be§  rollen  SanbeS  runb  1400  Maxf 
5lnlagefa:|3ital  für  bie  ^aufteile  unb  ©trage  entfallen  ober  gu  4  ^rog. 
gered^net,  eine  jäl^rlid^e  ginSbelaftung  Oon  56  SD^arf.  ^iefe  Belaftung 
ift  immerhin  fc^on  fo  ftarf,  unb  bie  boki  angenommene  SBeiträumigfett 
nod^  fo  mägig,  bag  e§  auf  baS  bringenbfte  gu  münfdien  ift,  momöglic^ 
nod^  billiger  als  §u  2  ^arf  pro  qm  §u  bem  nötigen  Sanbe  §u  fommen, 
iebenfallS  über  oon  biefem  ©a|e  nad^  oben  ^in  fid)  möglidjft  menig 
§u  entfernen,  menn  man  nid^t  auf  bie  notmenbige  Söeiträumigfeit  unb 
befriebigenbe  (55eftaltung  ber  93efieblung  oergid}ten  mill.  Maq  man  nun 
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aud)  mancherlei  an  btefer  gangen  5(ufftellnng  augfe^en  fönnen,  fo 
bleibt  bod},  benfen  lüir,  bag  §aii^tergebnig  beftef)en,  ba^  hjenn  Wix 
eine  einigermaßen  befriebigenbe  ^rt  ber  Befieblung  ergieten  lüotien, 
ba§  rol^e  ßanb  n\d)t  me^r  al§  etma  2  5!)iarf  |)ro  Cluabratmeter  foften 
barf,  tüomöglic^  nod)  er^ebUc^  treniger,  unb  baß  n?ir  un§  in  bem  ß^rabe, 
in  bem  ba§>  Sanb  teurer  ift,  bon  6em  gi^Ie  einer  befriebigenben  Be^^ 
fiebiung  entfernen  müffen. 

SSo  über  h^erben  wix  berartig  billiget  Sanb  finben?  2öir  bürfen 
eben  bod)  nid)t  öergeffen,  bag  ber  bisherige  :prit)ate  SSetrieb  ber  (Stabt* 
ertüeiterung,  bag  gange  auf  biefem  ?^elbe  :herrf(f)enbe  unfelige  ©i^ftem 
in  gü^^Uofen  f^ötkn,  namentüdf)  in  ben  größeren  6täbten,  bie  greife 
be§  an  ba§  bereits  hthautt  (Gebiet  anftoßenben  unbebauten  SanbeS  auf 
Itjeite  Entfernungen  ^){mu§>  fo  ^od)  getrieben  ^at,  baß  feine  9leb«  bon 
greifen  öon  2  ^ar!  ift.  UnD  biefer  §od[}ftanb  ber  greife  ift  nun 
natürlid)  ein  gelualtigeg  ^^inberniS  ber  Sieform.  „5Da§  eben  ift  ber 
-^tud)  ber  böfen  %at,  baß  fie  fortgcugenb  Böfe§  muß  gebären!"  3m 
übrigen  Oermeifen  mir  ^um  33etege  für  unfere  ^e^u^»tung  ()ier  auf 
uufre  Ausführungen  auf  ©eite  75—80,  folüie  209—213. 

?S5aS  alfo  tun?  ^a  fe^t  nun  ber  große  Ö)ebanfe  ber  ®egen^ 
trülifation  ein  unb  gtoar  in  bo|)^eIter  SB.eife.  Einmal  fragt  e§  fid^, 
ob  e§  nicht  möglid^  ift,  ohne  ben  fingen  (gemalt  angutun,  bie  ^Tn^^ 
fiebtung  unfreS  anroachfenben  ©tabtOoIfeS,  bis  gu  einem  gemiffen  ®rabe 
menigftenS,  in  fleinere  Orte  mit  noch  tetatiü  billigem  SSoben  gu  teufen, 
unb  gum  anbren,  ob  eS  nicht  möglich  ift,  innerhalb  ber  eingetnen 
Drte  bie  5tnfieblung  auf  gurgeit  noch  abgelegnere  unb  barum  nod) 
billige  Q^egenben  gu  leiten.  Erfcheint  beibeS  burdjfühtbar,  fo  toürben 
toir  ficher  in  meitem  Umfange  auf  billiges  Sanb  fommen  unb  baS 
^^»inberniS  ber  XeuerungSgone  gum  ^uten  Xeile  überrounben  h^öen, 
Mit  bem  erfteren  Problem,  ber  ^egentralifation  in  ber  Siii^tung  auf 
fleinere  Orte,  befchäftigt  fich  auSführlid)  baS  f)ki  folgenbe  11.  ^a]?itel. 
2öir  begnü{(en  unS  baher  hiet  bamit,  als  §au^tergebniffe  biefeS  11.  ^a^ 
\)xM§>  in  ber  h^^^^  intereffierenben  Siic^tung  folgenbeS  feftguftellen. 

1.  ©d)on  bie  fogufagen  natürlidie,  nicht  burd)  eine  |)lanmäßige 
©ieblungS:politif  beeinflußte  Entmidlung  führt  bei  unfren  je^igen  ß5roß^ 
ftäbten  unb  großen  tD^ittelftäbten  bahtn,  baß  baS  ttieitere  SKachStum 
biefer  $lä^e  in  hohem  ©rabe  in  ihren  '33annfreifen  gu  ermarten  ift 
(über  ben  S3egriff  beS  „SSonnfreifeS"  f.  11.  ta^^itel,  10.  mfdjuitt 
am  Einfang),  alfo  außerhalb  ber  eigentlidjften  unb  fchlintmften  3:eue== 
rungSgone  beS  BobenS,  ja  gum  S^eil  an  ipiä|en,  bie  je^t  noch 
niebrige  Soben^reife  h^ben.  ES  fteht  unS  nadh  ben  Unterfuchungen 
unfreS  ll.  ^a|)itelS  feft,  baß  mit  ^ilfe  einer  ^ilanmößigen  ®egentrali== 
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fation§:poIitif  bie  (gntmidlung  mtfrer  ie|igen  Ö^roBftäbte  unb  großen 
?OlttteIftäbte  noc^  in  gan§  anbrem  ^rabe  aU  gegentüärtig  auf  bte 
Banntreije  unb  i^ren  btlUgen  33oben  lenfen  liege.  §ier  eröffnet  fi(^' 
oifo  fc^ön  eine  meitge^enbe  ^uSfic^t,  auf  MUigen  33oben  §u  fommen. 

2.  5(ber  au^  ben  je^igen  fleinen  ^ittelftäbten,  Meinftäbten  unb 
Sanbfläbten  fte^t  nac^  ben  Slugfü^rungen  be§  11.  ^apM§>  fc^on  auf 
(SJrunb  ber  eben  erJuäl^nten,  fopfagen  natürlicJien  ©ntmidliing  ein 
immerhin  ^x^)^bliä)^^  Sßad^^tum  beöor,  unb  auc^  biefe§  2öa(i)§tum  lägt 
fidf)  bnxä)  |)lanmä6ige  5lnftr engungen  noc^  fel)r  förbern.  ^Zatürlic^ 
ober  finb  aud^  bag  iüieber  Orte,  in  benen  bie  33o'ben|)reife  §ur§eit  im 
aHgemeinen  noc^  t»iel  niebriger  finb  otg  in  ber  bireften  Umgebung^* 
Jone  unfrer  (55rogftäbte,  ja  in  öielen  Mefer  Orte  bürften  mir  e§>  in 
njeitem  Umfange  nod>  mit  feJir  niebrigen  greifen  gu  tun  i^aben. 

^ad)  ollebem  werben  mir  alfo  ül§>  micJitige  ^orberung  für  bie 
fReform  ber  (Stabtermeitexung  eine  ^lanmägige  ^egentratifation  in 
bem  eben  bargelegten  ©inne  unb  mit  ben  im  testen  2lbf{^nitte  be§ 
11.  ^a|)itel§  gefcf)überten  ^ittetn  aufftellen  bürfen.  ^atürlic^  fann 
bie  l^rage,  ob  unb  miemeit  man  ben  ,^erfuc^  machten  miti,  berart  ben 
59et)ötferung§gumad^§  öon  ben  ©rofeftäbten  unb  ben  großen  WitttU 
ftöbten  meg  ben  Bannfreifen  biefer  Orte  unb  fonftigen  minber  großen 
Orten  5U5ufü{)r€n,  feineSmegg  allein  unter  ben  @efid)t§|)unften  einer 
rationellen  ftäbtifcfjen  S3oben|)oUtif  entfd)ieben  merben;  t)ielmef)r  !^anbelt 
e^  fid)  ba  um  eine  ber  größten  f^ragen  ber  inneren  $oIitif  über^au^t. 
^ber  t)om  ©tanbpunfte  ber  ftäbtifd)en  Boben^^olitif  au§,  müffen  mir 
atlerbing§  biefe  f^orberung  mit  allem  5^act)brucf  ergeben. 

tiefer  ^egentralifation  nad^  Heineren  Orten  i^in  mujs  nun  bie 
^egentralifation  innerhalb  ber  einzelnen  Orte  ergängenb  ^ur  8eite 
treten;  erft  fo  mirb  e§  möglich  fein,  tro^  ber  ^errfc^enben  SSobenteuerung 
auf  billiget  Sanb  gu  fommen.  fonfret  ftelten  mir  un§  bie  6ac^e, 
mie  fdfion  oben  angebeutet,  fo  bor,  bag  ^lanmägig  unb  mit  aller  (Energie 
öerfud^t  mirb,  innerf)alb  ber  einzelnen  Orte  bie  SSefiebtung,  big  auf 
meiteres  menigfteng,  öor  allem  auf  ^bie  ^urgeit  nod>  billigen  <^egenben 
ju  lenfen,  bie  ja  allerbingg  §um  großen  \Seile  mit  ben  abgelegneren 
ober  menigfteng  bislang  meniger  ^ugänglid^en  Ö^emarfunggteilen  biefer 
Orte  pfammenfallen.  S)a6  eg  )old)e  ©egenben  noc^  in  SJ^enge  gibt, 
fdieint  un§  fidier.  ^Wax  in  ben  ©roßftabten  unb  großen  5D^ittelftäbten 
mirb  man  fe:^r  ^äufig  aud)  mit  ^ilfe  biefeg  ^fftitttU  gmar  billige  reg, 
ober  bod^  fein  billiget  £ani>  finben.  ben  Sanbftäbten  unb  ^lein^ 
ftöbten  bagegen  mirb  man  mol^l  meift  nid)t  einntal  in  abgelegne  ß^egen^« 
ben  §u  gel)en,  fonbern  nur  bog  nä§er  gelegne  Boulonb  ju  überf|)ringen 
brau{^en,  um  noc^  auf  feljr  billiget  (belaube  ju  ftogen.  51ber  auc^  in 
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beti  fleinen  9}itttelftäbten  unb  in  ben  33annfreifen  ber  ©ro^ftäbte  unb 
großen  5!JlttteIftäbte  tüirb  \xd}  ©elänbe  ftnben,  bag  nod)  billig  unb  bod) 
]^inreid)enb  günftig  gelegen  ift.  2Bir  metfen  barauf  I>in,  bag  jic^  nac^ 
unfren  ^u§fü{)rungen  im  erften  5Ibfrf)nitte  biefeg  «ud)e§  ©.  80—83  feIJ)ft 
auf  ber  (^emarfung  unfrer  ©rofeftöbte  ober  boc^  menigfteng  in  naf)er 
5^ac^barfd)üft  berfelben  nod)  große  f^Iädien  Oon  relatiü  fe^r  bebeutenber 
S^illigf eit  fanben.  9ZatürIid)  märe  bei  biefer  gangen  ^u§fnl)rung  eigentlid) 
ein  ejafter  ftatifti[d)er  ^Zac^toeig  über  ba§  SSor^anbenfein  fotc^er  billiger 
i^läd^en  notmenbig.  Seiber  fönnen  mir  un§  barauf  nic^t  mel)r  ein= 
lafjen;  überbieg  bürfte  ha§>  prgeit  oortiegenbe  Wattxxal  hierüber  über== 
^)au)^)t  f^^merlic^  rid^tig  augreid^en.  ©o  müffen  mir  nn§  I)ier  bamit 
begnügen  gu  üerfid>ern,  baß  mir  in  bem  eben  bargelegten  ©inne  an 
ba§  SSorJ)anbenfein  biefer  ^Indien  glauben^  baß  bie  9l^i(^tigfeit  biefe§ 
^lanbeng  aber  felbftoerftänblid)  35orau§fe|ung  unjrer  %^)^oxkn  ift. 

Wn  Witttin  biefeg  billige  Sanb  in  ^tufna^me  gn  bringen,  menn 
[id^  feiner  33efieblung  ©c^mierigfeiten  entgegenftetlen  foHten,  mag  bei 
abgelegnerem  unb  überl}au))t  gunäd)ft  meniger  günftig  gelegnem  Sanbe 
natürlidf)  leicht  ber  ^all  fein  mirb,  bietet  [ic^  mancherlei  bar.  3"== 
nädjft  gemährt  bie  Silligfeit  beg  ßanbeg,  menn  fie  burc^  eine  geeig* 
nete  S3oben|)olitif  erl)alten  unb  ber  enblic^en  2öiol)n==  unb  (^efc^äftg^^ 
beoölfernng  bort  bienftbar  gemadjt  mirb,  an  fid)  einen  großen  '9^ei§ 
gegenüber  ben  Saften  unb  ber  (Snge  ber  Tiäl)er  gelegenen  teureren 
unbebauten  Qonc.  ®ann  aber  erfdjeint  eg  alg  fe^r  mo^l  möglii^,  menn 
nur  bie  ©emeinben  unb  bie  fonft  beteiligten  ^aftoren  mollen,  bnrc^ 
^?lan'mäßige§  SSirfen  biefen  obgelegneren  billigen  {^egenben  für  bie 
SSefieblung  minbefteng  einen  fe^r  großen  2^eil  ber  SSorteile  oon  oorn^ 
l^erein  ^u  Oerfc^affen,  bie  fonft  nur  bei  S3efieblung  ber  bic^t  am  bereite 
bebauten  Ö^ebiete  liegenben  Qom  oor^anben  finb.  @g  gälte  in  groß* 
gügiger  SSeife  bie  betreffenben  billigen  Ö^ebiete,  bie  man  in  21ufna^me 
bringen  mill,  Oon  Oorn^erein,  fc^on  eje  eine  ing  (^emic^t  fallenbe  S3e* 
t)ölferung  bort  fid)  angefiebelt  f)at,  fomeit  irgenb  möglich  mit  ben 
üblidjen  (Einrichtungen  unb  SSorteilen  augguftatten,  bie  fonft  nur  bem 
bereite  bebauten  (Gebiete  eigen  finb.  Bor  allem  fäme  eg  barauf  an, 
fie  mit  guten,  billigen  unb  pufig  oerfel)renben  5trambal)nt)erbinbungen 
§u  oerfe^en,  bie  nötigen  ^oligeiftellen  bort  angubringeu,  für  8djule, 
^rd^e,  ^oftanftalt  gu  forgen,  burd)  §inau§Oerlegung  fommunaler  unb 
ftaatlic^er  5lnftalten  fomie  Oon  ^nbuftrieanlagen  u.  bgl.  Oon  Oorn^erein 
bort  einen  gemifj'en  ©tamm  oon  33'eöölferung  §u  fd)affen  ufm.  ufm. 
tiirj,  e§  märe  in  breiteftem  Umfange  in  bejug  auf  bie  ftäbtifdlie  ©nt* 
midtung  in  biefen  ©egenben  bie  $olitif  gu  befolgen,  bie  man  bei  ber 
^efieblung  ungioilifierter  Äänber  unb  ©egenben  fo  oft  eingefd)lagen 
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f)at:  erft  bte  (gifenbal^n,  Died^tgfic^er^eit  unb  anbre  grunblegenb«  tultur^ 
etnricf)tungen  mtb  bann  erft  bie  SS-eböIferung,  nt(f)t  ü&er  umgefeJ)rt 
erft  auf  eine  fo  bt(f)te  33et)ötferung  bort  branden  harten,  bag  fid^ 
bie  betreffenben  ©inrid^tungen  rentieren. 

>0lan  mirb  eintüenben,  ba^  eine  folcfie  ^olitif  an  ben  Soften 
fdf)  eitern  ntüffe.  5tber  e§  miU  un§  fcf)  einen,  bag  fid)  bie  je  ©djniierigfeit 
nbertDinben  ließe,  ©inen  Xeil  ber  gunöi^ft  auflanfenben  Soften  werben 
bie  ©emeinben  ober  njen  e§  fonft  ange:^t,  mit  ber  3^^^  burd^  §eran* 
gie:^ung  ber  natürlid^en  SSertfteigerung  be§  93oben§  ba  braugen  gu 
i^rem  ^u|en  toieber  ^hereinbringen  fönnen.  '^udf)  mirb  e§  rt)oJ)I  möglid^ 
fein,  einen  ber  SSaufteUen  unb  ^luar  bie  für  bie  SSo^l^benberen 
oon  öornfierein  gu  erl)öt)ten  greifen  abgufe^en  begm.  pr  33ebauung 
§u  üer]3a(f)ten.  (Snblidf)  fönnte  man  auc^  baran  benfen,  93augef(^äfte 
unb  ^üulieferanten,  bie  an  einer  lebl^aften  Bautätigfeit  intereffiert 
finb,  §u  freilDilligen  Beiträgen  §u  bemegen.  Unb  fd^Iieglicf)  ift  bie 
gefunbe  ^tniictlung  unfreg  fo  auBerorbentücf)  oerfaJirenen  ftäbtifd^en 
IH^nfieblunggmefeng  bod)  and)  D:pfer  mert,  ,gumat  fid^  biefe  auf  bie 
£änge  ber  3^^^  burc^  SSerringerung  ber  5lrmenlaften,  93ef[erung  be§ 
©efunbl^eitSguftanbeS  u.  bgl.  m.  and);  finangiell  U)o^I  lieber  begal^It 
machen  mürben. 

3m  übrigen  fei  noc^  ermäljut,  baß  n^ir  bei  biefer  ganzen  ^olitif 
feinegroegS  nur  an  bie  ^ätigfeit  ber  33e^örben  benfen,  auc^  bie  (Selbft* 
t)ilfe  ber  93ebölferung  fönbe'  J^ier  jebenfallS  ein  grojgeg  SKirfunggfelb. 
(Größere  baugenoffenfc^a[tIid)e  Hnternel^mungen  fö unten  ^^elfenb  ein* 
greifen,  eben[o  inbuftrietle  unb  anbere  ©ieblungggenojfenfdjüften,  ferner 
©artenftabtunternel^mungen  u.  bgt.  m. 

5^e!)men  mir  alleg  ^ujammen,  [o  mürbe  e§,  fc^'eint  ung,  mit 
^ilfe  biefer  bo|3|>eUen  '2)e3entran)ation,  b.  ^).  ber  ©ntmidlung  unb 
Senfung  unfrer  fünftigen  ftäbtifdjen  33efiebfung  öormiegenb  in  unb  nad^ 
Drten  nod)  billigen  Bobeng,  bod^  gelingen,  ba§  §inberni§  ber  Xtm^ 
rungsgone  um  unfre  ©täbte  einigermaßen  gn  überminben.  Unb  läßt 
fic§  bay  oielteid^t  au^  nic^t  gang  erreid^en,  fo  mirb  man  fic^  t|m 
bod^  jebenfallS  um  ein  großem  ©tüd  uäfiern  fönnen. 

3UIein  bie  Senfung  ber  ftäbtifdjen  Bejieblung  auf  ba§  uodE)  billige 
Saub  innerl^alb  ber  einzelnen  Drte  ift  nod^  nid^t  ba§  le^te  giel  bet 
©egentralifation  in  bem  foeben  bürgelegten  gmeiten  <Sinne.  ®er  rationelle 
5Xu§ban  ber  ©täbte  Oertangt  oielmei^r  bei  aller  9^üdfidf)t  auf  bie  gebotne 
SSeiträumigfeit  ber  ©tabtanla^e  offenbar  bod^  an  unb  für  fid)  SSer== 
meibung  unnötiger  5lu§einanDergie^ung  ber  eingelnen  (Stabteile.  SSenn 
man  nun  eine  große  ©täbtereform  burc^fe^en  mUI,  fo  mirb  fid^  eine 
berartige  ^lugeinanbergieljung  gunäd^ft  allerbingS  nid)t  bermeiben  laffen. 
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tvtil  tüix  bte  ^reuerungg^one  überf^ringen  unD  un§  jo  öorerft  einmal 
unabpngtg  ton  ben  ©ünben  einer  f(^tt)erbelafteten  Vergangenheit  ftelleu 
müffen.  5lber  menn  ung  ba§  gehingen  ift,  Juenn  auf  bie[e  Sßeife 
bie  innere  gone  be§  je^t  noc^  unbebauten  Sanbeg  um  bie  ©täbte,  eben 
bie  je^ige  Seuerung§5£>ne,  fogufagen  au^er  ^Hr^  gefegt  unb  [o  burc^ 
bie  %at  ber  33emeig  geliefert  ift,  bag  e§  nötigenfallg  aud)  ot)ne  fie 
geJ)t,  bann  iDirb  einft  ber  ^ugenblid  fommen,  mo  biefe  gone  mieber 
auf  einen  vernünftigen  SSert  Ijerabfinft  unb  bann  fann  and)  fie  in 
rationeller  SBeife  in  bie  ©tabtentiüidlung  einbezogen  werben.  S)ann 
iDerben  fd)lie^li(^  bie  @öf)ne  unb  (Snfel  mieber  gntgemad)t  fjahtn,  mag 
bie  SSäter  unb  51^nen  gefehlt!  — 

b)C)ffentlid)e©tabterlr)eiterung. 

(grftenä:  (^tJttnbfä^lii^eif  <gtitf(^Itt^,  ^Ittfgabeit,  ^traget* 

"iSie  Stabtertoeiterung  ift  ifirer  ^f^atur  mdy  ein  öffentlich==red)tlid)e§ 
@ef(f)äft;  baraug  t)or  allem,  baß  tftr  fie  ftatt  beffen  übermiegenb  al§  ein 
ipribatey  befianbeln,  entf^ringen  unfre  Übelftänbe.  SSir  merben  alfo  ben 
SSerfud)  mad)en  muffen,  bie  öffentlidi^rec^tliche  ^el)anblung  ber  ^ienge 
!£)ier  mieber  in  i^re  ^ec^te  einjufüf)ren  unb  fomit  an  bie  (Stelle  ber 
:t>rioaten  bie  iöffentlid)e  ©tabtermeiterung  §u  ,fe|en.  3lber  roirb  baö 
möglich,  mirb  ba§  burchfü^rbar  fein?  Unb  mirb  e§  ben  ermarteten  Segen 
bringen?  '5luf  biefe  fragen  glauben  mir  am  beften  einfach  burch  ba§ 
gu  antworten,  mag  biefer  5lbfd)nitt  b  ohnehin  enthalten  foll,  nämlich 
burd)!  bie  Darlegung  ber  Ttitttl  unb  SBege  unb  überhau|)t  ber  ^urdjf  üh^ 
rung  ber  öffentlichen  6tabtermeiterung.  "iSamit  merben  bann  aud)  bie  eben 
aufgeitjorfnen  ^ragien  menigfteng  jum  großen  Steile  beantmortet  fein. 

^a§>  erfte,  menn  mir  bie  öffentlidje  ©tabtermeiterung  burd)führen 
unb  an  bie  ©teile  ber  ^irioaten  fe|en  mollen,  ift  natürlich'  fefte, 
öor  ben-  großen  ©c^mierigfeiten  ber  ©adje  nicht  gnrüdfchredenbe  (£nt= 
fd^tuß  f)kx^u.  liefen  ©ntfchlufs  müffen  oor  allem  bie  beteiligten  behörb^ 
liehen  ©teilen  beg  (Btaatt§,  ber  Ö^emeinben  unb  ber  l!'ommiinalüerbänbe 
faffen;  aber  bag  genügt  nicht,  aud)  bte  Parlamente  felbftberftänblich,  bie 
treffe,  bie  öffentlidje  5!}^einung,  gahllofe  einzelne  müffen  fid)  p  biefem 
©ntfc^luffe  burchringen.  @g  ift  eine  5lugelegenheit  ber  SSillengänberung 
eineg  gangen  großen  Volfeg,  unb  feine  beften  ®en!er  unb  Senf  er  müffen 
barin  oorangehen.  5lnfeuernb  nnb  ermutigenb  fdjmebt  ung  babei  bag 
SSeif^jiel  einer  befferen  Vergangenheit  üor.  2lug  ben  glängenben  htfto== 
rifc^en  gorf(^ungen  Oon  ^aul  Voigt  („tanbrente  unb  2Bohnungg== 
frage  in  'Verlin  unb  feinen  Vororten'')  miffen  mir,  mit  mie  ciu^gegetch* 
netem  ©rfolge  in  Verlin  mährenb  feiner  ciußerft  fch'nellen  (Sntlüidlung 
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ton  Der  WitU  be§  17.  big  g&gen  (Sn,be  beg  18,  3af)rJ}ürt'bertg  bie 
©tabtermetterutig  al§>  eine  öffentUd^n-ec^tUcfie  lÄngelegenlieit  geJianbJiabt 
Horben  ift,  unb  auf  ©eite  92  lefen  mir  in  bem  genannten  2Berfe  \oU 
genbe§ : 

,,^^a[fen  toir  ba§  @rgebni§  her  bi^^erigen  Unter[ucf)ungen  gufamtnen: 
3Som  SJiitteloUer  big  jum  ^ilu^jgong  beä  18.  ^a^rl^unbert^  f)at  bie  Einlage 
unb  ©riüeitetnng  einer  ©tabt,  bi«  6tf)a[fung  ber  ©fiftenggrunblage  für 
bie  ftäbtifci^e  33eöölferung,  al§  eine  im  eminenteften  (Sinne  öffentIi(^=red)tUc^e 
Stngelegen^eit  unb  be§I)olb  auc^  ftetö  aU  5lufgabe  ber  ftäbtifc^en  ober 
ftaatltdjen  ©cmolt  gegolten;  erft  bem  19.  ^al^rJ)unbert  blieb  e§ 
OorbeJ)aIten,  bie  Schaffung  ber  (£f ift'en^grunblage  ber  gangen 
SSeJ3ÖIfetung  ber  ^ribaten  ©^jefulötion  gu  überantworten." 

§aben  aber  \old}^§>  unfre  SSoröäter  tooltbrac^t,  fo  mirb  e§  J)ot)e 
geit,  baf3  mir  un§  nun  aufraffen  unb  nad^  einem  ^a{)rJ)unbert  ber 
Errungen  unb  ber  ©d)nter§en  mieber  in  bie  rid^tige  S3a^n  einlenfen. 

@t)e  mir  aber  bie  ^urd^fü^rung  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
int  eingetnen  erörtern  fönnen,  müffen  mir  un§  notgebrungen  noä)  über 
§mei  fünfte  ftar  merben,  nämUc^'  barüber,  morin  bie  5Iufgaben  ber 
öffentlidjen  ©tabtermeiterung  befte{)en  nnb  mer  bie  Sräger  biefer  ©tabt= 
ermeiterung  fein  folten. 

2Biag  ben  erften  $unft,  bie  ^Iufgaben,  anlangt,  fo  finb  fie  burcfy 
bie  *9^atur  ber  ©ac^e  gegeben  nnb  fönnen  big  auf  einzelne  ^Ibmeic^ungen 
nid)t  mefentüc^  öerfdiieben  fein,  einerlei  ob  nun  bie  ©tabtermeiternng  alg 
öffenttid^eg  ober  alg  |)riüateg  ÖJefd^äft  gel^anb^abt  mirb.  finb  im 
mefentlic^en  fol^enbe: 

1.  ß^eminnung  beg  für  bie  ©tabtermeiternng  nötigen 
Sanbeg  in  bie  §anb  begjenigen,  ber  bie  ©tabtermeiternng  beforgt. 

2.  ©Raffung  eine§  angemeffnen  ^laneg  für  bie 
©tabtermeiternng,  alfo  t)or  allem  für  bie  ©trafen  unb  pä|e 
nebft  ben  §af)treicf)en  gugeprigen  Seitnngen  für  SBaffer,  ®a§,  ^anaU== 
fation  ufm.,  fomie  für  bie  öffenttid^en  Einlagen  u.  bgl.  ^n  biefe  5Ibteilung 
gehört  aucJ)  unfrei  (grac^teng  bie  33eftimmung  bex  an  ben  einzelnen 
©tragen  unb  ^tä^en  äujniaffenben  Bebauunggbidjti^feit. 

3.  %at\äd}iiä)t  ©c^affung  ber  beabfic^tigten  ©tragen 
unb  $Iä^e  mit  ben  oben  genannten  jugel^örigen  Seitungen,  fomie 
ber  öffentlichen  Einlagen  u.  bgt.  nnb  Umformung  beg  §ur  S3e* 
bauung  beftimmten  ©elänbeg  in  33auftelten  öon  angemeffner 
i^orm  unb  ©röge. 

4.  35ermertung  beg  auf^ef d^iloffnen  Sanbeg,  ingbefonbre 
Überführung  ber  S3auftellen  an  hie  SSantätigfeit. 
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5.  $8efdf)  af  f  ung  ber  ß^elbmtttel  für  bie  gangen  ^ier  in 
9iebe  ftel^enben  5lufgaben. 

6.  ®ie  rec^tlic^e  (SrmögUc^ung  unb  D^egnlierung  beg 
gangen  ©tabterlDeiterunggöorgange^  burd)  5ln^bitbung  einer 
©umme  bon  9^ed)tg*  nnb  3Sern)aItungg|ätjen,  bie  man  :pü|fenb  nnter  bem 
9^amen  „©tabtertuei ternnggre(i)t"  gufammenfogt. 

7.  SSerfd)  iebne  tiein  er  e  Aufgaben. 

8.  ©nblic^  müjfen  ItJir  ^ier  nodf)  nennen  bie  bauernbe  SSeein^^ 
fluffnng  ber  burc^  bie  ©tab  terrueiterung  §ur  @nt'^ 
ftel^nng  gebrad)ten  nenen  ©tabtteile,  nad^bem  fie  einmal 
bebaut  finb.  ^m  ©egenfa^  nämlid)  gu  bem  je^igen  ßnftanbe  mirb  eg  bei 
ber  öffentlichen  ©tabtermeiternng,  menigfteng  in  mettem  Umfange,  onge* 
hxaö:}t  nnb  möglich  fein,  bie  33aufteUen  uflD.,  and)  nad)bem  fie  bebaut 
finb,  nod)  einem  ^etniffen  Dbereinfluffe  ber  bie  ©tabtermeiterung  be* 
forgenben  ober  fonft  einer  öffentlichen  ©teile  gu  nntertoerfen  —  §.  ^. 
um  unnötigen  SO^ietgfteigerungen  Dorgubeugen,  ein  unangemeffene^ 
f:|3ätere§  gubauen  gu  .öert)inbern  u.  bgl.  m.  3D^an  !ann  allerbing^ 
gn^eifeln,  oh  bie  Slugübung  biefeg  Dbereinflujfeg  nod)  unter  unfren 
93egriff  ber  ©tabtermeiterung  fällt,  aber  ntd>t  gtoeifeln  fann  man 
baran,  ba^  biefer  ÖJegenftanb  in  biefem  ^a:|>itet  mit  abge^anbelt  tvzx^ 
ben  mu^. 

SSdter,  ber  gleite  $unft:  bie  3^räger  ber  öffentlichen 
©tabterföeiterung!  ©c^on  au^  nnfrer  33egriff§beftimmung  ber 
öffentlichen  ©tabtermeiterung  ©.  317/18  unb  htm  8.  £a^3itel  überhan^>t 
geljt  heröor,  ba^  mir  un§  al§  beren  S^räger  öffentliche  ©teilen 
benfen  unb  nicht  etma  pxxt>att,  bie  nur  huxä)  befonbre  Spechte  unb  $flid)ten 
t)or  ben  je^igen  bie  ©tabtermeiterung  betreibenben  ^riöaten  ©teilen  au§^ 
gegeichnet  mären.  SSon  öornherein  f^redien  gemiditige  theoretifche  ©rünbe 
bafür,  ba^  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  eben  auch  burch  öffent== 
liehe  ©teilen  beforgt  unb  burd^^eführt  merben  mug  unb  nicht  burch 
pxitfat^.  Wtnn  man  bie  Durchführung  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
:prit>aten  ©teilen  anvertraute,  fo  mürbe  bag  :priOate  (^eminnintereffe  tro^ 
oller  SSx)rf(^riften  unb  Borficht^magregeln  bod)  immer  mieber  fich  öor* 
bröngen  unb  ben  gemeinnü^igen  (Erfolg  gefährben.  '^k  öffentliche 
©tabtermeiterung  foll  erfolgen  im  ^ntereffe  unb  im  2)ienfte  ber  öffent* 
liehen  Söohlfahrt,  be^halb  erfcheint  eg  untunltd)  ihre  Durchführung  in 
bie  §änbe  be§  ;|}rit)aten  ©eminnftrebeng  gu  legen,  ba§,  mie  immer  bie 
©adje  auch  geftaltet  merben  mag,  im  Q5runbe  boch  öon  einem  bem  öffent* 
Iid)en  ^ntereffe  entgegengefe|ten  .^ntereffe  regiert  mirb.  ^ugerbem, 
melche  müheoolle,  eingehenbe  unb  boch  fd^lieglich  ungulängliche  unb 
gu  gohHofen  ©treitfällen  SInlag  gebenbe  ^ontrole  märe  unter  folchen 
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Umftänben  erfonberltd) !  9^ein,  bte  öffentUc^'e  Stabtermeiterung  mu^  clu^ 
t)on  öff entleert  ©teilen  burd)gefül)rt  lx)erben.  i^nbeg  fdiüeßt  biefe  grunb*= 
fä^Iid^e  6teltungnaJ)me  mä)t  au§,  bag  üu§naf)m§tt)eife  ober  für  eingelne 
^etle  ber  1?(ufgabe  ainter  ^luflegung  Befonbrer  SSebingungen  au&)  pmatt 
©teilen  nnb  Shöfte  pr  ®ur(i)fü^rung  mit  herangezogen  werben. 

SSeld^e  öffentlichen  ©teilen  fämen  benn  nun  aber  für  bie  ^nxii)^ 
fül)rung  ber  öffentlichen  ©tabterlüeiterung  in  ®etracf)t?  ^n  erfter 
Sinie  nnb  oor  allem  natürlich^  bie  (^emeinbe,  aber  boch  bei  meitent  fie 
nicht  allein.  3luch  ^emeinbeberbänbe,  feien  e§  nun  bie  beftehenben  ^om^ 
munaloerbänbe,  feien  e§  neu  §u  fcljaffenbc  ©emeinbeoerbänbe,  fommen 
ftarf  in  g^rage  unb  meiter  natürlich  ber  ©taat,  t)or  allem  in  feiner  (Sigen= 
fdlüft  al§  lanbbefi|enber  gi^!u§.  ^ber  ber  £rei§  ift  noch  ifeiter  gu 
giehen.  ®§  ift  fehr  mohl  benfbar  unb  möglich,  ba§  bei  ber  öffentlid^en 
©tabtertoeiterung  aucf)'  ©tiftungen,  befonberg  bie  zahlreichen,  an  bie 
©tabtüermaltungen  angefchloffenen  lanbbefi^enben  ©tiftungen  lüldjige 
§ilfe  teiften  fönnen,  ebenfo  SSaugenoffenfch'aften  unb  gemetnnü|ige  ^au=* 
gefellfchaften.  'dlod)  n^idfitiger  fönnen  unter  Umftänben  befonbre  ©ieb^^ 
lungggenoffenfchaften,  (^artenftabt^Unternehmungen  u.  bgl.  werben,  bie  - 
ftch  unter  ben  iburch  bie  9fteform  ber  ©tabtermeiterung  herBetguführenben 
äuftänben  biet  leichter  bilben  n)ürben  aU  heute,  ^a  man  fann  fragen, 
ob  nicht  fogar  auch  ^>nöate  STerrainunternehmer,  S^erraingefellfchaften 
unb  ^auenbe  in  'ben  2)ienft  ber  öffentli(f)en  ©tabtermeiterung  gebogen 
werben  fönnen.  2lllerbingg  finb  ja  alle  biefe  ©teilen,  oon  ben  ©tiftungen 
an,  an  fich  feine  öffentlichen  ©teilen;  mohl  aber  erfcheint  e§  möglich, 
ihnen  für  ben  ®ienft  ber  öffentlit^en  ©tabtermeiterung  burch  5lug== 
ftattung  mit  ^riüilegien  einerfeitS  unb  5luflegung  befonbrer  Pflichten 
anbrerfeitg  einen  h£ill'*öffentlich==re(^tlichen  (^^)axatttx  auf äubrücien ;  and) 
fommen  fie  nur  al§>  Hilfsorgane  ber  öffentlidien  ©tabtermeiterung  in 
^etrad}t. 

SBenn  man  nun  alle  biefe  eben  angeführten  ©teilen  burd)muftert, 
fo  fann  mohl  fein  greifet  fein,  roelcher  bon  ihnen  bie  Slufgabe  ber  öffent=' 
liehen  ©tübtermeiterung  grunbfä|li(f)  in  erfter  ßinie  gugumeifen  ift,  fo 
bag  bie  anbren  baneben  nur  anSnahmStoeije  ober  unterftüt;enb  in  S3e=' 
tracht  fommen:  nämlid)  ber  ©emeinbe  unb  ben  (Sjemeinbeüerbänben. 
^ie  ©rünbe  liegen  auf  ber  ^anb.  %k  Angelegenheit,  um  bie  t§>  fid) 
hanbelt,  bie  ©tabtermeiterung,  ift  boc^  fd)lie^l{ch  bie  ©rtoeiterung  ber 
©emeinbe  f elber,  alfo,  tvtnn  man  überhau|)t  auf  bem  ©tanbbunfte  ber 
©elbftöermaltung  fteht,  bie  ureigenfte  Slngelegenheit  ber  Q^emeinbe.  ^ie 
(^emeinbc  ift  augerbem  ohnehin  im  ^efi|e  jahlreichet  hier  einfdjlagenber 
n)ichtiger  SS^efugniffe,  namentlich  betreffenb  ben  93ebauung§|>lan  unb 
ben  ©tragenbau.  ©ie  öerfügt  über  hü§>  beftehenbe  ©traBenne|,  über  bie; 
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SSerforgung§Iettungett  u.  bgl.  unb  öielfad^  aucC)  noc^,  meJ)r  ober  meniget, 
über  nod^  unaufgefc^Ioffene§  Sanb.  ©te  ift  ferner  imftanbe,  grö^iere  ®elb*= 
mittel  aufzubringen,  unb  ä^nUdf)e§  -tnef)r. 

prüfen  tvix  nun  aber  bte  G^enteinben  auf  ii)xt  gä^^tgfett,  bie  oben 
ffiggierten  burd^.  bie  öffentliche  ©tabtermeitetung  ifjnen  gufaUenben  ^uf= 
gaben  igliicftic^^  unb  rid^tig  gu  töjen,  fo  ftetit  \i<i)  o^ne  meitereg  ^eraug, 
baß  e§  in  Ireitem  Umfange  bringenb  raünfd^engtoert  ift,  nid^t  bie  einzelne 
^emeinbe  allein,  fonbern  erft  bie  eingetne  ©emeinbe  burc§  unb  mit 
einem  ßiemeinbeüerbanbe  gum  S^räger  ber  öffentUdfjen  ©tabtertoei^ 
terung  gu  macfien.  ^t^tn  tvxt  bie  einzelnen  DrtSgrögenf (äffen  burcf) ! 
SSir  fe|en  bahti  bie  5{u§ftattung  ber  ©emeinben  mit  befonbren  9f?ec^ten, 
namentlirf)  gum  gn^ede  ber  Befcfiaffung  be§  nötigen  Sanbeg,  im  ©inne 
unfrer  meiter  unten  in  biefem  la^itel  folgenben  ^uSfüfirungen,  OorauS. 
®ag  bie  ßJrogftäbte  unb  im  allgemeinen  aud^  bie  großen  SD^ittelftäbte, 
n^enn  fie  nur  ben  guten  Söilleu  l^aben,  bie  ^^ä^^igfeit  befi^en,  unter  biefen 
SSoraugfe^ungen  bie  gange  ©tabterh^eiterung  in  i!)re  §anb  gu  nef)men, 
!ann  nic^t  begnieifelt  toerben.  3lber  anbrerfeitg  bürfen  toir  nid^t 
Dergeffen,  baß  ba§>  natürlid^e  (grmeiterungggebiet  biefer  ©täbte  gum 
großen  Zeil  fenfeit^  i^rer  je^igen  (^emarfungggrengen,  in  i^ren  Bann* 
freifen,  liegt,  gumal  toenn  n)ir  ein  :j3lanmäßige§  ©treben  auf  ^egentrali=» 
fation  unb  eine  oiet  roeiträumigere  ©ieblungStoeife  aU  gegenwärtig 
anneJ)men.  ^n  ben  33annfreifen  aber  ift,  tvk  tüix  am  ©c^Iuffe  bt§>  f)ier 
folgenben  11.  ^a^iteB  augfü^ren,  bie  gange  ©ieblung^^jolitif  mit  §üfe 
unb  unter  ^ül^rung  befonbrer  großer  fommunaler  S3annfrei§organi=^ 
fationen,  meldte  bie  ©emeinben  be§  33annfreife§  gufammenf äffen  unb 
fie  gugleidf)  al§  felbftänbige  ©in^eit  in  ein  organifdf)e§  SSerpItnig 
gu  ber  S^tttralftabt  fe|en,  gu  betreiben.  2Bag  bie  fleinen  5D^itteI* 
ftäbte  anlangt,  alfo  Drte  üon  20—50000  (gintoo^ner,  fo  werben  fie 
ja  öfters  ben  ^lufgaben  Der  öffentlichen  ©tabterweiterung  gemadfifen 
fein,  aber  in  nid^t  feltnen  ^^ällen  wirb  e§  ba  bod^f  wo^t  ^a^ern  unb 
ba§>  S3ebürfni§  oorlianben  fein,  biefe  neu  ^erantretenben  großen  3Inf* 
gaben  unter  IMel^nunQ  unb  mit  ^ilfe  einer  p^eren,  über  größere 
:perföntidhe  unb  fad^üdje  5D^ittet  öerfügenben  ^nftang  gu  löfen.  S3ei 
ben  tiein*  unb  Sanbftäbten  enblid^,  alfo  ben  Drten  Oon  5—20000  unb 
bon  2—5000  (ginwo^nern,  wirb  bie§  Wo^I  notf)  t)iel  öfter  ber  %aü  fein. 

S3ei  ben  Sanb*  unb  t'Ieinftäbten  Wirb  man  alfo  Wot)!  meiften§ 
unb  öfter  aud^  bei  ben  fleinen  SOiittelftäbten  Slb^ilfe  fudfjen  müffen, 
inbem  man  größere  Organifationen,  aU  e§  biefe  fleinen  Drte  finb, 
Weitgeljenb  an  ber  Söfung  ber  5Iufgabe  ber  öffentltd^en  ©tabt* 
erweiterung  in  biefen  €rten  beteiligt;  unb  eg  tiegt  wo^t  am  näd^* 
ften,  aud)  -^ier  wieber  (^emeinbeoerbänbe,  tommunalöerbönbe  l^eran* 

S)ic  SBo^nunggfrafle  unb  baä  9tei^,  8.  §eft.  3q 
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§u§ie^en.  SSa§  einer  ^einftabt  öon  10000  ©inmo^nern  nic^t  gelmgt, 
bai  !aitn  bo(f);  fe^x  roo^l  einer  fommunalen  Organifation  örtlich  nic^t 
rtjeit  t)oneinanber  liegenber  ©emeinben  mit  öielleic^t  50  ober  100000 
^intüol^nern  gelingen.  DB  man  nun  für  biefe  3Iufgabe  bie  beftel)enben 
pf)eren  EommunalöerbänDe,  öor  allem  bie  :preu6ifc^en  .txeife  unb 
bie  entf|}re(^enbeTi  iDrganifationen  ber  anberen  33unbe§ftaaten  J)eran* 
5iel)en  nnb  au^bilben,  ober  ob  man  bafür  befonbre  ©emeinbcüerbänbe 
bilben  füll,  n)agen  mir  mä)t  gu  entfi^eiben.  SSir  begnügen  nn§  t)ier 
bamit  feftpfteUen,  baß  t§>  jebenfaUg  bringenb  njünfd^eng'tcert  ift  in 
ben  be§ei(f)neten  £)rten  für  bie  5tufgabe  ber  öffentlid^en  ©tabtermeiterung 
in  weitem  Umfange  irgenb  ipeldfje  berartige  fommnnale  SSerbänbe  l^öl^erer 
Drbnung  aU  Xräger  mit  l^eranju§ieJ)en.  Unb  auc^i  l^ier  \px\ä)t  mieberum, 
tüie  fc^on  oben  bei  ben  ©ro^ftäbten  unb  grogen  SO^ittelftäbten  für  eine 
berartige  Siegelung  ber  ^^-rage  ba§  mit  unfren  SSorfd^Iägen  berbunbne 
(Streben  nac^  ^egentralifation  unb  nad^  oiel  Weiträumigerer  ©ieb* 
lunggmeife,  mobur^.  bie  ©tabtermeiterung  be§  einzelnen  Drte§  leidet 
über  beffen  GJemarfungSgrenjen  l^inauggejogen  toirb.  f^'ügt  man  einmal 
p^ere  fommunale  SSerbönbe  aB  STräger  ber  öffentitctien  ©tabtermeite*' 
rung  mit  ein,  fo  Wirb  man  jebenfall§,  auf  meiere  SSeife  man  bie  Sarfie 
auc^  immer  geftalten  mag,  bei  ben  fleinen  SD^iittelftäbten,  ^'leinftäbten 
unb  Sanbftöbten  im  allgemeinen  bafür  ©orge  tragen  müffen,  ba^  bie 
nä(i)ften  umgebenben  Drtfcfiaften  mit  in  ben  9fla!^men  biefer  Drgani* 
fationen  l^ereingegogen  l^erben,  fo  bag  nic^t  für  unb  burcE)  bie  '2)e§en' 
tralifation  (S(i)n)ierigfeiten  entfteJien. 

9^eJ)men  mir  atleg  jufammen,  fo  fe^^en  mir  alfo  in  ber  £at,  bajg 
für  ben  meitaug  größeren  Seil  ber  ?^älle  ba§  S3ebürfni§  befteJjt,  aU 
Slröger  ber  öffentlicfien  ©tabtermeiteruug  auger  ber  einzelnen  (SJemeinbe 
uoc^  einen  Ö^emeinbeüerbanb  ^erangujieJien.  3m  übrigen  bemerfen  mir, 
baß  mir  im  folgenben  in  biefem  fa^jitel  unter  ÖJemeinbeüerbanb  and) 
bie  öon  un§  im  11.  ^a^jitel  öorgefffilagnen  33annfrei§organi^ 
fationen  für  bie  ©rofeftäbte  unb  großen  ajJittelftäbte  mit  üerftel^en, 
fomeit  nic^t  etma§  anbreg  auSbrücEHcE)  gefagt  ift  ober  beutlid^  au§  bem 
3ufamment)ange  ^^eröorge^t. 

Über  bie  Verteilung  ber  Sätigfeit  gmifc^en  ben  ß^emeinben  unb 
ben  (S^emeinbeöerbänben  lägt  fic^  naturgemäß  auf  ber  ©tufe  ber 
(^örterung,  meiere  biefeg  33u(f)  barftellt,  faum  etma§  (S^enauereg  fagen. 
®aju  müßten  guöor  bie  Drganifation  ber  Öiemeinbeberbänbe  unb  manc^c§ 
anbre  oiel  genauer  feftgefteltt  fein,  aU  e§  un§  ^ier  mögtid)  mar.  3um 
guten  Steile  mirb  tpol^l  über^au|)t  erft  bie  $rayi§  l^ier  entf(i)eiben  fönnen 
unb  aud^  örtli^e  SSerfc^ieben^eiten  fallen  ftarf  in§  QJemic^t.  3Sa§  bie 
Vannfreife  ber  ©roßftäbte  unb  großen  gjJittelftäbte  angebt,  fo  ^aben 
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n)tr  un§  übrtgcng  im  11.  ^a^itel  bei  ber  39ef|>re(^iing  ber  Drganifation 
'berfelben  über  bie  SSerteilung  ber  ^ötigfeit  gruifiiien  biefen  Bannfreig^ 
organifationen  unb  ben  einzelnen  23annfrei§orten  geäußert,  ^ei  ben 
Sanbftäbten,  tleinftäbten  unb  fleinen  äJiittelftäbten  trirb  bie  SSerteitung 
ber  ß5efcf)<ifte  gmifd^en  (S^emeinbe  unb  Öiemeinbeöerbanb  infofern  äljnM) 
fein,  dg  mä)t  ttm  bie  (S^emeinbe  fömtlic[>e  2tngelegen^eiten  unfrer 
öffenttic^en  ©tabtermeiterung  in  I.  ^^ftang  §ii  erlebigen  unb  ber  Ö5e^ 
meinbeberbanb  nun  in  II.  ^^ftang  regulierenb  unb  beanffid^tigenb  ein^^ 
zugreifen  {)ätte,  fonbern  öielfad^  gerabe  tvk  bei  ben  23annfrei§organi^ 
fationen,  ein  Eingreifen  unb  ©rlebigen  burc^  ben  ©emeinbeberbanb 
bereits  in  I.  ^^^ft^ng  ftattfänbe,  unb  ^tvax  m^l  ^eina^e  bei  allen  ^aupt^ 
öufgaben  ber  öffentlicfien  (Stabtern)eiterung. 

Mit  ber  ?^rage  ber  ©emeinbeöerbänbe  fielet  bie  weitere  große 
t^tage  ber  Einverleibungen  ufm.  in  äiiffintmen^ang.  ^a§>  ^^roblem  mie 
bei  unfrem  ©täbten)ac^gtume  ba§>  3SerpItni§  §n)ifc^en  ben  ©täbten 
in  ber  5D^itte  unb  ben  fie  umtagernben  Drten  §u  geftalten  ift,  ift  ja 
bei  un§  fc^ion  lange  brenneub  unb  man  fann  ni^t  \aQtn,  baß  ueuer=« 
bing§  etiüü  bie  einfacf)ie  Eingemeinbung  öon  allen  für  bag  unbebingt 
3^i(i)tige  geljalten  merbe.  Ä^ommt  unfre  3^eform  mit  weiträumiger  (Sieb^ 
Iitng  unb  mit  '3)e§'entraüfatii)n  §ur  ®urcJ)füfyrung,  fo  Wirb  biefeS  ganje 
Problem  eben  auf  (^runb  biefer  Umftänbe  natürlich  noc^  brennenber. 
^ber  nid^t  nur  ibeS^lb,  fonbern  aucf)  iüeil  man  e§  faum  angängig  finben 
mirb,  foIcf)e  neue  fommunale  Dberorganifationen  gu  fcfiaffen,  ol^ne 
babei  bie  große  ^rage  ber  EinoerIeibun,g  ober  beffen,  ma§  fie  erfe^en 
foll,  mitgulöfen.  SSei  ber  ©dfiaffung  unfrer  ©emeinbeoerbänbe  iüäre  alfo 
biefe  ?^age  mit  in  Ägriff  p  net)men,  mie  mir  ja  aud^  oben  fd^öu  in 
^uSfid^t  genommen  i)ahen,  baß  bei  ben  !teinen  SD^ittetftäbten,  Ilein^ 
fläbten  unb  ßanbftäbten  bie  näc^ften  umgebenben  Drtfd^üften  bei  ber 
©cfiaffung  p^erer  fommunaler  Drganifationen  mit  in  ben  tRa^men 
biefer  Drganifation  l^ineingejogen  metben  foUen.  S3ei  unfren  ^ann* 
frei§organifationen  für  bie  ©roßftäbte  unb  großen  9}littelftäbte  ift  bieä 
ja  oJ)tte^in  fogar  in  territorial  giemlic^  weitem  Umfange  ber  %aU. 
D^immt  man  aber  einmal  biefe  gange  ^rage  in  5(ngriff,  fo  mirb,  gerabe 
mie  bei  ben  eben  erroätjnten  BannfreiSorganifationen,  ber  ©ebanfe  ^erücf^ 
fid^tigxtng  finben  müffen,  baß  Wenn  man  bie  Umgebungen  ber  ©täbte 
außer{)alb  ber  ©tabtgemarfung  wirfUc^  fruchtbar  aB  @iebtung§felb 
I)eran§ie:^en  Wül,  —  baß  ölfo  bann  in  ber  gemeinfamen  Drganifation 
ber  Einfluß  ber  betreffenben  Stabt  in  ber  ^Qlitte  nid)t  ben  ber  Umgebung 
erbrüden  barf,  unb  baß  man  fein  5lugenmerf  ftarf  barauf  richten  muß, 
bie  genöunten  Umgiebungen  htx  ©täbte  in  fidf)  wirfungSOoII  {)anblung§^ 
fä{)tg  für  bie  große  5Iufgabe  ber  ^efieblung  gu  machen.  S)a§  Problem, 
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näfjer  unb  genauer  bte  ÖJeftalt  unb  f^orm  ber  fornmunalen  Org^ani* 
fationen  augfinbig  gu  macfien,  bie  ben  J)ter  ffiggierten  manntgfaltigeti 
unb  üermicfelten  5lufgaben  geredet  iDerben  foHen,  neJimen  wix  ^ier 
niäjt  tu  Eingriff.  ^a§>  ift  ein  banfbareg  ^elb  für  ein  befonbreg  ©tubium 
unb  ing'befonbre  audf)  für  bie  t^eoretifcfje  unb  ^jraftifd^e  Sätigfeit  er* 
|)robter  SSerit)altung§männer  mit  offnem  Mid  für  bie  großen  ^ebürfniffe 
ber  S^it  unb  mit  fdjö^jferifdjen  Talenten. 

93ei  unfrer  toeiteren  Erörterung  ber  öffentlidfien  ©tabtermeiteruung 
in  biefem  ^a|»itel  ge|en  mir  nun  oon  ber  3Sorau§fe^ung  au§,  baß  foId)e 
ßJemeinbeOerbänbe  in  ber  auf  ben  oorfte^^enben  6eiten  begeicfineten  SBeife 
unb  bem  begeirfineten  Umfange  al§  Xräger  ber  öffentli(f)en  6tabter== 
meiterung  tatfäi^Hd^  mit  {)erange5ogen  merben.  '5(nbrerfeitg  liegt  e§ 
un§  aber  fern,  biefe  $»eran§ie{)ung  aU  eine  überall  unbebingt  not=* 
menbige  SSorau§fe|ung  ber  öffentli(^en  ©tabtermeiterung  ^tttäuftellcn. 
2Bir  J)aben  fc^on  oben  gefeJien,  bag  öiele  (^emeinben  ol^neJiin  ber  (^e= 
meinbeöerbänbe  in  unfrem  6inne  l^ier  nid^t  ober  bocf)  :^öc!)ften§  im 
§inbUd  auf  bie  '3)e§entratifation  bebürfen;  man  !ann  aber  too^I  ni^t 
gtoeifeln,  bag  an<i)  unter  benienigen  ©emeinben,  für  bie  mir  ]^ier  im 
atlgemeinen  ein  öoIIeS  33ebürfni§  nad^  unfren  ÖJemeinbeOerbänben  an= 
genommen  l^aben,  nod^  biete  finb,  bie  altenfatlS  and)  o^ne  berartige 
©emeinbeoerbänbe  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  merben  burd^fe^en 
fönnen,  fofern  fie  nur  rec^t  tüd^tig  geleitet  finb.  ^m  ©egenteil:  unfre 
Hoffnungen  in  taftifdE)er  ^Segiel^ung  auf  ^urd^fe^ung  ber  großen  9f^eform 
ber  öffenttic^ien  ©tabtermeiterung  gelten  gerabe  baf)in,  baß  mir  an^ 
net)men,  eg  merben  rec^t  Oiele  ©emeinben  au§>  alten  Ortggrößenflaffen 
nadf)  bem  alten  guten  Sßorte  „©elbft  ift  ber  SJlann!"  bie  öffentliche 
©tabtermeiterung  in  'Angriff  neJimen  unb  -glüdftid>  burchfül^^en  unb 
berart  $ionierbienfte  leiften.  'Stber  freilief)  für  bie  allgemeine  breite 
^urdhfe|ung  ber  iöffentlic{)<en  ©tabtermeiterung  tialten  mir  bie  ß^e== 
meinbeoerbänbe  für  nic^t  mot)I  entbehrlich,  unb  beS^alb  eben  ge^^ei^  mir 
im  meiteren  bei  ber  Erörterung  ber  öffentli(^en  ©tabtermeiterung,  mie 
fdh'On  gefagt,  öon  ber  3Sorau§fe|ung  ber  tatfadhtidhen  ©djaffung  biefer 
(^emeinbeoerbänbe  au§.  ®em  Sefer  muß  e§  überlaffen  bleiben,  fich 
barüber  ftar  §u  merben,  mie  bie  eingelnen  SSorgänge  ber  öffentlidhen 
©tabtermeiterung  fic^;  oJjne  biefe  SSorau§fe|ung  geftalten  mürben. 

2lußer  ben  ©emeinben  unb  ©emeinbeberbäuben  fommen,  mie  mir 
oben  gefe^en  Jiaben,  audh  noc§  berfdf)iebne  anbre  ©teilen  aU  S^räger 
ber  öffentlid)'en  ©tabtermeiterung  in  Setrad^t:  ber  f^igfug,  ftäbtif^e 
©tiftungen,  privilegierte  33augenoffenfdj,aften,  ®arten[tabt=Unternef)=- 
mungen  ufm.  ufm.  2(ber  e§  ift  nun  ^ier  ber  Ort  nod^matg  gu  betonen, 
baß  biefe  ©tetten  nac^  unfrer  5tnfd}auung  im  attgemeinen  §mar  örttidh 
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ober  fad£)ltc[)  eingelne  ©tüde  ber  ©tabterrueiterung  abnehmen  fönnen, 
mnn  ^inreit^enbe  93ürgfd^aften  bafür  gegeben  \inb,  bag  fie  in  einer 
fcem  ©inn  ttnb  gmecfe  ber  öffentlid^en  ©tabtertoeiterung  entf^redjenben 
SBeife  berfa^ren,  bag  aber  bie  eigentliche,  bie  ©tabtermeiternng  betreib 
benbe  unb  für  fie  öer^jf lichtete  unb  öerantföortlidEie  ©teile  bie  QJemeinbe 
b§h).  ber  (SJemeinbeberbanb  ift  unb  bleibt;  bie  anbren  ©teilen  finb 
nur  ^unbeggenoffen,  beren  §ilfe  ^\vax  millfommen  unb  angebracht  ift, 
bie  aber  ba§  ^au^jt^eer  ni^'t  erfe^en  fönnen  ober  follen. 

(Snblich  fei  notf)  l)ier  bemerft,  bag  mir  bie  ^emeinben  unb  (^t^ 
nteinbeöerbänbe  groar  al§  §au^tträger  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
betracfiten,  ba^  tvix  aber  feine§meg§  ein  recf).tlitf)e§  Ttonopol  für  fie 
forbern.  3[)iono|)ole  finb  immer  gefälirlic^,  unb  menn  man  fann,  foll 
man  fie  öermeiben.  Mögen  alfo  immerl^^n  auc^  anbre  ©teilen,  nament^ 
lief)'  bie  ^^ritiate  Xerrainuntemelhmung,  nadh  tüie  öor  ifir  &>IM  neben 
ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  ber  ©emeinben  unb  ber  ©emeinbe* 
üerbänbe  unb  ber  oerbünbeten  fonftigen  öffentli(i)en  ©teilen  öerfuchen. 
SÜhtx  freilidh  ift  e§  Inenig  mal)rfdh^t^i^'i)/  fi^  neben  biefen,  bie  mit 
ben  im  Weiteren  Verlaufe  biefeg  ^apittU  nai)tx  gu  fdhilbernben  3trang§* 
mittein  auSgerüftet  finb,  §u  mefentlicher  Söirffamfeit  gelangen  mürben. 

3n)eiten§:  ^ie  Q^efi^affttttö  be^  Srtitbe^* 
a)  ©inlcitcn&e^* 

Sßenn  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  SSirfli(f)!eit  merben  foll, 
fo  ift  t)or  allen  fingen  erforberli(f),  ba^  bie  biefe  ©tabtermeiterung 
beforgenben  ©teilen,  alfo  oor  allem  bie  ©emeinben  unb  (^emeinbe* 
berbänbe  über  genügenb  umfangreich e§,  hi^i^reichenb  günftig  gelegne^ 
unb  au§reicf)enb  billiget  Sanb  oerfügen,  um  auf  biefem  bie  öffentlii^e 
©tabtermeiterung  i^ren  Qkhn  unb  SiT^^^^ß^^  entf|)redhenb  in  großem 
©tile  entfalten  §u  fönnen.  S)abei  ift  nicf)t  gu  oergeffen,  bag,  eben  bod) 
eine  reformatorif d)  mirfenbe  ^nfieblung  in  biefen  neuen  ©tabt== 
teilen  gefc^affen  merben  foll.  (£3  ift  alfo  Sanb  erforberlich,  nicht  etma 
nur  in  bem  Umfange,  um  bie  alte  gebrängte  ©ieblunggmeife  nun.  auf 
öffentlichem  Sanbe  fortfe|en  §u  fönnen,  fonbern  in  bem  öiel  meiteren, 
um  eine  auf  anbren,  befferen  ÖJrunbfä^en  beruhenbe  meiträumigere 
unb  gefünbre  ©ieblung  §ur  ©ntftehnng  §u  bringen.  3tuf  ber  anbren 
©eite  miffen  mir,  baß  angeficht§  ber  §u  ermartenben  unb  gu  forbernben 
©ntmidlung  ber  Bannfreife  ber  Ö^rogftäbte  unb  großen  SO^ittelftäbte 
unb  angefichtg  ber  SSerbinbung  unfrer  gangen  Sfteform  mit  ber  ^egen* 
tralifation  feine^megg  nur  bie  ©emarfungen  ber  einzelnen  Q)roß==, 
MitUU,  tlein^  unb  ßanbftäbte  für  bie  Öanbbefdiaffung  in  35etracht 
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fommen^  fonbern  in  mettem  Umfange  and)  ba§>  Banb  t^rer  UmgebiDui, 

SBenn  tvix  iin§  nnn  bie  ?^rage  öortegen:  tvk  befc^affen  bie  giir 
öffentttd^en  ©tabtertDeiterung  berufnen  ©teilen  biefeg  nmfangreic^f, 
günftig  gelegne  unb  bilüge  £anb,  ba§>  ^nr  ©rfültung  i^rer  ^nfgabe 
nottüenbtg  ift,  fo  hkttn  fi^,  f(i)eint  un§,  brei  Sßege  bar.  ©rfteng 
nämlt^  ift  eine  nid^t  fo  gang  nnanfe^nlic^e  ^ier  in  SSetrac^t  fommenbe 
Banbmenge  bereite  im  33efi^  ber  betreffenben  ©teilen,  ß^eiteng  mirb 
e§  biefen  ©teilen  möglich  fein,  eine  er^eblic^e  3D^enge  be§  benötigten 
Sanbeg  frei^änbig,  oJ)ne  befonbre  ^ec^tg==  ober  ä^t^^Ö^ntittel,  §u  tX" 
toerben.  Unb  britteng  enblid)  Ujerben  bie  in  ?^rage  fommenben  ©teilen 
bel^nfS  SS'Orna^me  be§  nötigen  Sanbermerbeg  mit  befonbren  ^ec^tg^ 
unb  gmanggmitteln  augpftatten  unb  fo  biefer  Sanbermerb  enbgültig 
gu  fidfiern  fein,  ^iefe  brei  2Bege  muffen  mir  nun  bef^recl)eu,  bie  erften 
beiben  nur  fur§,  ben  britten  etma§  augfü^xliclier. 

^enn  aud^  unfre  ©täbte  im  allgemeinen  nod^  meit  baöon  entfernt 
finb,  §ur  ^urcfifü^rung  ber  öffentlid^en  ©tabterloeiterung  je^t  fd^ion 
genügenb  Sanb  gu  befi^en,  fo  berfügt  boc^  eine  ^tngal)!  Oon  i^nen, 
unb  gmar  fomo^I  ^ro^ftäbte  unb  gro^e  5D^itteIftäbte,  tlein=  unb  Sanb* 
ftöbte  bereite  über  recfjt  eri^eblic^en  £anbbefi|,  ber  ^ier  in  J^^age  fäme; 
allerbingg  rechnen  mir  bahn  ba§>  Sanbeigentum  ber  mel)r  ober  minber 
unter  ftäbtifcfier  SSermaltung  fte^enben  ©tiftnngen  u.  bgl.  mit  gum 
ftäbtifc^en  ^efi^e.  ©o  ö erfügten  §.  33.  nac^  ber  öon  ung  ©.  162  an* 
geführten  Tabelle  fc^.on  1901  b§n).  1902  ^ranffurt  a./m.,  ^Tug^burg 
unb  ©panbau  über  mel)r  al^  bie  ^älfte  ber  ganzen  ©tabtgemarfung 
öl§  (Eigentum,  ©trafeburg  unb  ^annooer  über  annäi^ernb  bie  §älfte. 
5f^ur  ein  mäßiger  39rud)teil  nnfrer  ©täbte  bürfte  gan^  o^ne  Banbbefi^ 
fein,  ber  fid)  für  bie  ^mät  ber  öff entlief) en  ©tabtermeiterun^  eignete. 

für  bie  öffentlid^e  ©tabtertüeiterung  bereits  in  unfrem  ©inne  öor^* 
l^anben,  muß  man  aber  nic^t  nur  ba§>  ftäbtifcfje  unb  ftiftifcfie  Sanb 
onfel^en,  foubern  aud^  ba§  be§  ^nSfuS,  ber  I)ö^eren  ^ommunaloerbänbe, 
ber  tirdf)engemeinben,  ber  SSaugenoffenf Gräften,  unb  gemeinnü^igen  Sau== 
gefellfd^aften  ufm.  ufro.  ^on  allen  biefen  ©teilen  mug  man  forbern, 
bog  fie,  menn  einmal  bie  grofee  S^eform  unfrer  ©tabtermeiterung  in 
f^Iuß  fommt,  i^r  Sanb  in  ben  ^ienft  biefer  großen  ©ac^e  [teilen,  f^ügt 
man  §u  bem  allen  nod}  I)in§u,  baß  infolge  ber  ermartenben  unb 
ber  gu  forbernben  (gntu^idlung  in  ben  33annfreifen  ber  Ö^rogftäbte  unb 
großen  SD'iittelftäbte  unb  infolge  ber  mit  unfrer  gangen  9f{eform  Oer* 
bunbnen  ^ejentralifation  im  51nfieblung§mefen  in  §aI)IIofen  Drten  bag 
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ßanb  all  ber  eben  genannten  Kategorien  niä)t  nur  in  ben  Öientarfnngen 
ber  einzelnen  ©täbte,  fonbern  aud)  in  i^rer  Umgebung  für  bie  öffent^= 
üä)t  ©tabtermeiterung  in  33etra(^t  fomntt,  fo  barf  man  m^)l  vermuten, 
bag  \d)m  ba§  öor^anbne  Sanb  in  ber  großen  Wtl^x^a^  unfrer  Stäbte 
tücnigfteng  nid^t  unbeträd^tlid^e  5(nfang§mögli(^feiten  ber  öffentlichen 
©tabtermeiterung  eröffnet  unb  in  einer  'än^a^)i  üon  ©täbten  fogar  fc^on 
eine  meitgefienbe  ^urcf)führung  ermögtidBt.  Hnb  ba§  gilt  aud^  bei  notier 
SSerüdffid^tigung  be§  @inmanbe§,  ba^  ein  großer  Xeil  be§  an  fic^  im 
99efi|e  ber  !)ier  in  ?^rage  fommenben  Stetten  öor^nbnen  Sanbeg  fo 
ungünftig  belegen  fei,  ba^  eg  öorberl^anb  lüenigften^  für  bie  öffentlidje 
©tabterrtJetterung  nic^t  in  ^etractjt  fomme. 

freilich  ift  nod)  ein  anbrer  ©inmanb  gu  erfieben,  nämlic^  ber, 
ba^  ba§  fd^on  bortianbne  unb  ^inreidienb  günftig  gelegne  :9'anb  für  bie 
öffenttidie  ©tabterlüeiterung  ber  betreffenben  öffenttid)en  ober  fjalb^ 
öffenttidien  Stetten  fo  ^od]  gu  33uc^e  fte^e,  ober  mit  anbren  SSorten  fid} 
fo  teuer  ftette,  ba^  ba§  Qkl  ber  9fleform  boc^  nid^t  erreid^t  nperben  tönne. 
5(ttein  einmal  trifft  biefer  ©inmanb  boc^  fetbft  fc^ limmftenf attö  nur 
auf  einen  Steil  beg  ßanbeg  gu,  unter  ber  3Sorau§fe|ung  ioenigfteng,  bie 
n?ir  machen  müffen,  baß  ber  ^ertjertung  be§  Sanbe§  nid)t  ber  augen^ 
blidlid)e,  auf  ber  ©runbtage  unfrer  33obenmiBftänbe  ertoad^fne  3Jiarft* 
toert  gugrunbe  gelegt  mirb,  fonbern  bie  Selbftfoften  ber  betreffenben 
öffenttidien  ober  t)alb^öffentlid^en  ©teilen.  2Beiter  aber  lögt  fic^  burd) 
teureren  SSerfauf  einzelner  Sanbftüde  an  SBo^I^abenbere  unb  buri^ 
§erangiel)ung  ber  f^äter  mit  ber  fteigenben  ^efieblung  eintretenben 
natürlichen  SBertfteigerung  für  bie  ginangen  ber  ©emeinben,  (^emeinbe= 
oerbänbe  ufrt).  bie  3:;euerung  beg  Sanbeg  bod)'  §um  ^eit  iriieber  toett 
mad^en  unb  ein  billiges  ^geben  im  allgemeinen  boi^  erzielen.  (£nb* 
lief),  aber  ift  fetbftoerftänblid^  eine  fo  große  unb  foDiel  ©egen  üerheigenbe 
(Sa(^ie  tvk  bie  9teform  unfrer  ©tabtermeiterung  and)  er^eblicfie  D|)fer 
tütxt,  unb  fd)ließlich  bleibt  ja,  menn  man  bie  33iIIigfeit  nid^t  gefä^rben 
mit!,  immer  noch  übrig  in  ben  fachlichen  f^orberungen  ber  SSeiträumig^ 
feit  uftü.  etma§  nad^julaffen.  5Iuf  biefe  SSeife  fd)ix)äd)t  fich  gtoar  burch 
biefen  ©inmanb  ber  mangelnben  Billigfeit  bie  SBirffamfeit  be§  fd)on 
oorhanbnen  £anbe§  für  bie  öffentliche  ©tabterloeiterung  ab,  ober  auf^ 
gehoben  tvixb  fie  baburch  feineSloegS.  bleibt  bielmehr  tro^  allebem 
babei,  baß  Oermutlichi  in  ber  Tl^^)^a^)^  unfrer  ©täbte  fc^on  ba§  Oorhanbne 
Sanb  nid)t  unbeträdhtlid^e  ^tufangSmöglic^feiten  ber  öffentlidhen  <BtabU 
ermeiterung  bietet  unb  in  einer  Slnjahl  öon  ihnen  fogar  fdhon  eine 
meitgehenbe  Durchführung  ermöglid^t. 

<Sine§  freilich  ^^^^  ^^si  allebem  nodh  t)orau§gefe|t :  nämlidf)  bag  nicht 
nur  bag  £anb  ber  Ö^emeinben,  fonbern  auch  ba§  ber  anbren  oben 
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genannten  öerfd^iebnen  öffentlichen  nnb  ^alb^öffentUäien  ©teilen 
namentlid^  ancfi  bag  be§  %\^iu§>  tatfäc^Iic^  nnb  einl)ettlti^  für  bie  öffent* 
üd)t  (Stabtermeiternng  Ijerangegogen  wixh.  3Sorbebingung  l)ierfür  bürfte 
aBer  in  mettem  Umfange  eine  befonbre  Drganifation  fein.  "S^ie  S3e* 
lianbinng  biefer  i^xaQe,  bie  tvix  ja  übrigeng  bereits  oben  mit  ben  @e* 
meinbeöerbönben  angefc^Iagen  ^aben,  mollen  n)ir  jeboif)  nic^t  ^ier, 
fonbern  in  B^f^mmenl^ang  mit  anbren  ^lufgaben  erft  f^jäter  öornel^men. 

r)  i^rcipnMner  ©mcrfi  tion  Sanb* 

"S)er  glüeite  SBeg  für  bie  bie  öffentliche  ©tabtern)eiterung  bejorgenben 
©teilen,  öor  allem  alfo  für  bie  (^enteinben  nnb  ^emeinbeöerbänbe,  um  in 
ben  33'efi|  beS  nötigen  ÄanbeS  gu  gelangen,  ift  ber  beS  frei^änbigen 
(Srlt)erbe§,  befonberS  be§  5ln!anfe§.  (£r  ift,  fomeit  nicl)t  au§na^m§n)eife 
ba§  fd)on  t)orl)anbne  £anb  au§reicf)t,  ber  näd^ftliegenbe  nnb  mirb  im 
allgemeinen  in  großen  lüie  in  fleinen  ©täbten  in  umfaffenbem  Tla^t 
gn  bef(^reiten  fein.  ^JJotmenbig  ift  babei  aber  öor  allem  natürlii^,  ba^ 
ba§>  Sanb  l^inreicfienb  billig  ermorben  tvixb;  Wix  ^aben  ja  oben  ©.  456 
gefe^en,  ba^  ba§  rol^e  ßanb  ni<^it  über  2  aJJf.  ber  Ouabratmeter  im 
Slugenblide  ber  ^efieblung  foften  follte,  Womöglich  aber  nod)  erl)eblid} 
meniger.  ®a  aber  ba§  ßanb  leicht  oom  Ägenblide  ber  (Srmerbung  an  big 
gu  bem  ber  Befieblnng  noch  längere  3^^^  unbebaut  liegen  unb  ä^n\^n 
freffen  !ann,  fo  muß  ber  eigentliche  ©rli:)erb§|)rei§,  menn  bie  2  Tlaxh 
(Strenge  im  Ägenblicf  ber  SSefieblung  nidjt  überfd>ritten  fein  folt, 
noc!)  um  ben  ungefaih^^tt  SSetrag  ber  ungebedt  bleibenben  3i^^f^^  "^^^ 
ginfeS^infen  niebriger  fein,  ©g  em^fieljlt  fid)  f)ierbei  für  eine  folibe 
(^efcr)äftggebarung,  ben  geitraum,  ber  bi§  jur  33efieblung  oerftreidjen 
tvixb f  ja  nidht  o|3timiftifd)  §u  unter==,  fonbern  lieber  ^effimiftifcf)  gu 
ühtx\d)äi§tn. 

©g  ift  nun  molh^  ^^^^  ä^^^fel/  ba^  Joenn  man  berart  billiget  Sanb 
finben  tDill,  man  im  allgemeinen  bie  fo  pufig  äunädhft  um  ba§  hehautt 
Gebiet  unfrer  ©täbte  liegenbe  Xeuerungggone  überf^)ringen  nnb  ftdh 
bei  ben  (^rogftäbten  unb  großen  9JJittelftäbten  öor  allem  in  bie  23ann* 
!reife  unb  bei  ben  fleinen  SJZittelftäbten,  tiein*  unb  ßanbftäbten  fiäufig 
menigfteng  über  ba§>  allernödhft  gelegne  Baulanb  Ihinaug  in  bie  billigeren 
Steile  ber  ©emarfungen,  öfters  aud)  in  benachbarte  Drte  iDenben  muß. 
Söir  haben  oben  ©.  454  bei  S3ef:|jred)ung  ber  ^egentralifation  ^t]tf)tn, 
bag  eS  einer  planmäßigen  3lnfieblung§politif  mt)l  gelingen  fann,  bie 
©tabtermeiterung  auf  biefe  G^ebiete  ju  lenfen.   STnberfeitS  ift  natür^ 

nidht  ^giefagt,  baß  unter  allen  unb  jeben  Umftänben  bie  2  '^fflatt^ 
(Brenge  für  ben  SanbpreiS  unbebingt  eingehalten  merben  muß;  gegen* 
über  ben  je^igen  gwftänben  fann  oielme^r  gemiß  oft  auch  auf  teurerem 


3el^nte§  ^a:pttel:  '3)te  Q^runbsüge  ber  9ieforin. 


473 


Sanbe  noc^  ein  erheblicher  ^ortfc^ntt  ergtett  tvtxhtn.  5tiich  ift  ja  §u 
hoffen,  bag  unter  bem  ^rucf  ber  ^egentralifation  unb  ber  öffentlichen 
©tabterlüeiternng  auch'  ^^ie  meiter  innen  gelegne  teurere  3one  anmählich 
mieber  billiger  mirb,  unb  biefe  beiben  Umftänbe  Vereint  laffen  bie 
Erlangung  einigermaßen  t)errt)enbbaren  ßanbeg  auch  in  ber  teureren 
3one  mit  ber  Qtit  erhoffen. 

3ur  S3e!räftigung  beffen,  bag  e§,  ingbefonbre  bei  Befolgung  ber 
^egentralifation  in  ber  ^Infieblung,  nodh  möglich  fein  muß,  in  immer== 
hin  erheblichem  '2lu§mage  billiget  Sanb  für  bie  ©tabtermetternng  frei* 
h'önbig  §u  ertoerben,  t)erlt)eifen  mir  auf  unfre  @.  457  fotoie  auf 
©.  80—83.  größeren  SSerbeutlichung  motten  mir  jebodh  ^^och  bie 
folgenben  gmei  fleinen  SSelege  anführen,  ^em  Drgane  be§  Bunbeg 
®eutfcf)er  SSiobenreformer,  ber  „^eutfdhen  SSolfgfttmme"  (jetjt  „33oben* 
reform")  Oom.  20.  ^uni  1905  entnehmen  mir,  baß  ber  ehemalige  Dber* 
bürgermeifter  Dehler  oon  ^a.lberftabt  bei  feinem  ©dheiben  Oon  bort 
■Sartegungen  übet  bie  „Sntmidlung  ber  ^inanglage  htx  <Btabt  §a(ber= 
ftabt"  oeröffentlii^t  hat/  in  benen  er  audh  lebhaft  für  bie  (Erhaltung 
be§  „®runbftüd§anlauf§fonb§"  eintritt.  Bei  biefer  ^Gelegenheit  fagt 
er:  „  .  .  .  e§  ift  ie|t  noch  3eit,  baß  bie  ©tabt  fid),  einen  maßgebenben 
Einfluß  auf  bie  ÖGeftaltung  ber  95oben|)reife  für  Baulanb  in  unmittel* 
barer  9^ähe  ber  ©tabt  Oerfch^afft:  bie  35oben^>reife  finb  noch  mäßig,  bie 
(gntmidlung  ift  ruhig  .  .  Unb  an§>  einer  SSeröffentlidhung  in  ben 
(Statiftifdjen  3}Zonatgberidhten  ber  ^taht  ^iel,  9J^ai  1904  (93eilage) 
über  bie  „Boben|)olitif  ber  (Btabt  ^iel"  erfehen  mir,  baß  bie  (Btabt 
^cl  öon  1891 — 1904  in  großem  Umfange  Sanb  inner*  unb  außer«» 
halb  ber  ©tabtgemarfung  ermorben  h^it.  ^abei  ftellte  fich  ber  ^rei§ 
^ro  Ouabratmeter,  menu  man  nur  ba§>  innerhalb  ber  ©tabtgemarfung 
ermorbne  Sanb  in§  5(uge  faßt,  im  ^urchf^uitt  nnr  auf  1,49  90^arf 
unb  menn  man  beibe  ^Trten  Oon  £anb  gufammenfaßt,  fogar  nur  auf 
0,57  ^marf. 

18ei  biefer  (Gelegenheit  muß  barauf  htn^emiefen  merben,  baß  ben 
(Stellen,  metche  ßanb  für  bie  öffentliche  (Stabtermeiterung  ermerben 
motten,  befonberg  ben  (Gemeinben  unb  (Gemeinbeberbänben,  böcb  auch 
berfdhiebne  midhtige  §ilf§mittel  p  (Gebote  ftehen,  bereu  finge  Be* 
nu|ung  bie  ©rmerbung  billigen  Sanbeg  fehr  gu  erleidjtern  Oermag. 
3unä.chft  einmal  miffen  mir  au§  bem  erften  3tbfchnitte  biefe§  33uche§, 
baß  bie  ^^reife  für  unbebaute^  ßanb  bie  Xenbeng  h^i^en,  mellenförmig 
aufgufteigen,  alfo  mährenb  ihre§  allgemeinen  3Iuffteigen§  bodh  jeit* 
meife  aud)  einmal  mieber  nad)äulaffen.  (Solche  3eiten  mären  bann 
natürlich  befonberg  §um  Slnfauf  §n  benu|en.  ^a,  in  Oielen  Stäbten 
gibt  e§  öermutlich  geitmeilig  einmal  richtige  (GrunbftücBfrifen,  auch 
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für  ba§  unbebaute  2anb,  in  benen  biefeg  eine  ftarfe  ©ntlüertung 
erföfjrt,  biete  gtoangöberfteigerungen  üorfommen  unb  audf)  ol^ne  bieg 
t)icle  93efi|er  \xo^)  finb,  nur  über]^au|)t  berfaufen  gn  fönnen,  felbft 
gu  fe:^r  erniebrigten  greifen.  §ier  I^ei^t  e§  bann  alfo,  bte  Megen^eit 
beim  ©c^o^jfe  ergreifen!  gerner  fd^eint  eg  —  unb  e§  f|)ric^t  auc§  eine 
gemiffe  innere  3Sai)rfd^einU(^feit  bafür  — ,  bag  ein  geitmeiliger  SBof)-^ 
nunggüberflug  erntägigenb  auf  bie  Sanb|)reife  mirft.  ©o  fagt  t).  3^lenaulb 
in  feinem  ^erfe  über  bie  (SntlDicflung  ber  (SJrunbrente  unb  SBo^nungg* 
frage  in  ^ünc^en  (Sei^>§ig,  §irfd^felb,  1904)  auf  ©.  186  für  gjiüncfien: 
„^ie  §oc^ftänbe  in  ben  örunbftücf§^>reifen  berfen  fic^  mit  ben  Zu)" 
ftänben  in  ber  Wnga^t  ber  billigen  SSo^nungen  unb  umgefe^rt  finfen 
bie  ÖJrunbmerte  mit  fteigenber  8al)(  ber  billigen  Söol^nungen/'  ^uc^; 
33auer  „^er  gug  nad^  ber  Btabt  unb  bie  ©tabtemjeiterung"  (Stutt^ 
gart,  ^ol)Il)ammer,  1904)  bertritt  auf  ©.  148  einen  ä^nlidjen 
banfen.  tüäre  l)ier  alfo  möglid^ermeife  für  bie  ©emetnben  uftD. 
ein  SD^ittel  gegeben,  um  bie  (55elänbe|3reife  gu  fenfen.  (^in  anbre§ 
SD^ittel  in  biefer  9^i(^tung  bürfte  bie  ÖJeftaltung  ber  Beftimmungen 
über  bie  pläffigc  39ebauung  bieten.  Söenn  mit  ber  nötigen  ^tntlid)" 
feit,  ©cf)ärfe  unb  (Snergie  feftgefe^t,  befannt  gegeben  unb  baran  feft^* 
gefialten  mirb,  bag  für  bie  ^Tugengeläube  auf  alle  gälle  nur  eine 
fel)r  geringe  baulidf)e  5lu§uu^ung  gugelaffen  it)irb,  fo  tüirb  eine  tüefent^ 
Ud^e  :prei§fenfenbe  ober  ben  $rei§aufftieg  l)inbernbe  SBirfung  nidfit 
augbleiben,  ^lllerbingg  tüirb  eineg  babei  forgfältig  Oermieben  n)erben 
müffen,  nämtid^  ber  ^Jnfd^ein,  alg  ob  mit  biefen  löeftimmungen  irgeubmie 
bereits  ein  93ebauungg^lan  unb  bie  33ebauung  ber  beften  (^egenben 
angefünbigt  loürben.  ©in  foldfier  ^nfdfiein  mürbe  im  (Gegenteil  mai^r* 
fd^einlid)  ftarf  |3reigftetgernb  mirfen.  ^n  ber  forgfältigen  SSerljeimlic^ung 
aller  $läne,  meiere  ßiegenben  unb  in  melcfier  SBeife  fie  ber  33ebauung 
gugefü^rt  lüerben  follen,  bürfte  oielmel)r  oft  ein  meitereg  Hilfsmittel 
pm  billigen  ©rmerb  Oon  Sanb  für  bie  öffentlid^e  ©tabtermeiterung 
gu  erbliden  fein.  „%ud)  im  kufenben  ^a\)xt  nocf)",  fagte  33ürgermeifter 
f^elbmann*©aarbrüdfen  auf  ber  VII.  ©eneraloerfammlung  beS  9t^ei* 
nifcf)en  SSereinS  gur  ^^örberung  be§  ^Irbeitertüo^nungmefenS  9?ot)ember 
1905,  „l)at  bie  (Btabt  anfel^nlid^e,  §ur  Söebauung  geeignete  glädjen 
anfaufen  fönnen;  unb  id^  geftatte  mir  befonberS  barauf  ^inguroeifen, 
fie  l)at  bie  Hoffnung,  bag  fie  ba§>  and)  in  3u^"nft  föftncn  loirb,  meil 
ber  ^ebauung§^>lan  ber  (Btabt,  foroeit  er  formell  fcftgelegt  unb  oer=« 
öffentlid^t  tüorben  ift,  nur  bie  allernä^ften,  bireft  für  bte  93ebauung 
beftimmten  gläd^en  umfaßt,  ©elbftüerftänbli^  l^at  fid^  bie  ^erloaltung 
bie  ß}runb§üge  ber  SSeiterbebaiiung  and)  flar  gemarf)t,  aber  biefe  roerben 
gei^eim  gel^alten,  bamit  nid^t  bie  Sefi^er  bou  abfeitS  gelegenen  Söi^fen 
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unb  5Idergrunbftüdfen  auf  bie  ^bce  fommen  fönnen,  mären  33au«= 
ftellen,  lueil  im  S3ebauung§^)Iane  ^Btxa^m  burd^gegogcn  finb.  ©0  ift 
bieg  eine  @tnrtd)tung,  bie  fid^  betüä^rt  ^at  unb  bie  ic^  ben  Herren 
auf§  ipärmftc  empfehlen  fann." 

©el)r  Ie]^rreid^  ift  auc^,  bag,  luenn  man  ben  betreffenben  3^1" 
tung^nad^rid^ten  trauen  barf,  bie  SSermattung  ber  neuen  preu^ifdjen 
^analbauten  für  ben  @roBfc^iffaf)rt§mcg  25erlin==©tettin  für  eine  ©trerfe, 
m  ftarfe  SS^rteuerung  burc^  fpefulatiüe  ^nfäufe  §u  befürchten  njar, 
brei  Sinien  abfteden  lieg  unb  fo  eine  Unfid^er^eit  über  bie  tat=' 
fachlich  §nr  5lu§fü{)rung  fommenbe  ©trecfe  f(i)uf,  mit  bereu  §üfe  e§ 
bann  ber  ^anal^SSauberiualtung  gelang,  ba§  umfangreiche  Saub,  ba§ 
fie  felber  ^)ah^n  moltte,  billig  gu  ermerben. 

3m  übrigen  ftellen  mir  mit  Vergnügen  feft,  bog  bie  ^^olitif,  einen 
möglichft  großen  ^runbbefi^  gu  ermerben,  je^t  unter  beut  "^xud  un^« 
abläffiger  SSemü^ungen  unb  5lufflärungen  üon  oben  unb  öon  unten, 
im  (^egenfa^e  gn  einer  nodf)  gar  nid^t  meit  gurücfliegenben  SSergangen* 
Jcit  bodf)  fcfion  giemlid^  ftarf  in  unfre  Q^emeinben  eingebrungen  ift. 
5^icf)t  nur  bei  unfren  großen  ©täbten  —  ögl.  übrigeng  oben  6.  164 — , 
fonbern  aud)  bei  ga^lreicfien  fteinen  t)at  biefe  ^olitif  bereite  ftarfe  ^ort* 
fdfiritte  gemacht,  unb  fie  ift  anfc^einenb  in  meiterent  lebhaftem  Steigen 
begriffen.  (Stellen  mir  ung  Oor,  baß  biefe  ©ntmidlung  noch  ftarf  meiter=* 
geht,  baß  nid^t  nur  bie  ÖJemeinben,  fonbern  auch  Q^emeinbeOerbänbe, 
ba§  9?eidh,  bie  ©ingelftaaten,  Baugenoffenfchaften,  gemeinnü^ige  35au* 
gefellfchaften,  Sieblungggeno|fenfdhaften  ufm.  ufm.  fi^  baran  beteiligen, 
baß  ber  Ö^ebanfe  ber  2)e5entralifation  bamit  Oerbunben,  unb  baß  in 
ba§  gange  Streben  immer  mehr  ^lan,  (Einheitlich feit  unb  Stetigfeit 
gebracht  mirb,  fo  ift  mohl  fein  ß^^tfel,  baß  fchon  auf  biefem  SBege 
be§  freihänbigen  (Srmerbg  in  58erbinbung  mit  bem  fcf)on  Oorhanbnen 
ßanbe  fehr  fd^öne  (Erfolge  ergielt  merben  lönnen. 

d)  (5ntcignuugörc(^t,  ©tabtcrtocitcrnngi^taje* 

2)ie  33efchaffung  be§  nötigen  Sanbeg  unb  gmar  billigen  Sanbeg 
ift  bie  §au^tforge  unb  bie  §au^)tfchmierigfeit  ber  öffentlichen  Stabt* 
ermeiterung.  So  fehr  nun  audh  gu  münfd^en  unb  §u  hoffen  ift,  baß 
biefe  §au^)tfchmierigfeit,  mie  in  ben  borftehenben  ^Ibfchnitten  bargelegt, 
pm  guten  ^eile  fd^on  burdh  bie  33enu^ung  be§  Oorhanbnen  unb  burdh 
ben  freihänbigen  ©rmerb  Oon  neuem  £anb  fidh  mirb  befeitigen  laffen,  fo 
märe  t§>  boch  Oerfehrt,  fich  hie^^öwf  allein  p  oerlaffen,  benn  e§  ift  nidht 
fdhmer  eingufehen,  baß  biefe  Tlitttl  allein  boch  in  meitem  Umfange 
nicht  gum  2^^h  führen  merben.  gunächft  hängt  bie  erfolgreiche  Blumen* 
bung  biefer  SD^ittel  boä)  in  hoh^"^  Ö^rabe  bon  Sufötl^^f^nten  ab :  t>on  ber 
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(SJröfeß  beÄ  23eftanbe§  an  fcf)on  öori)anbnem  Sanbe,  öon  ber  9Jlög{id)feit, 
freipnbtg  tüirflicf)  in  großem  Umfange  £anb  Billig  §u  etiüerben,  üon 
bem  guten  Söitlen  unb  bem  ®e[(f)icf  ber  berufnen  ©teilen,  öon  beut 
SSor^anbenf ein  ber  nötigen  ©etbmittet  u.  bgt.  m.  ^lugerbem  aber 
I)ängt  an  biefer  gangen  ^olitif  al§  großes  S3leigelt)icf)t  ber  fcf)on  frül)er 
ermäl^nte  öerpngnigbolle  Umftanb  be§  g^^l^^^cii^ftfiufs^-  kaufen  bie 
Ö^emeinben  uftt).  in  mirflidf)  großem  Umfange  ßanb  auf  ober  beJ)aIten 
\olä)t§>  gur  Sefieblung  in  ifirem  33efi|e  bor,  fo  toirb  biefeS  ßanb  großen* 
teils,  aud^  nienn  e§  relatit)  rec^t  billig  ift,  boc^  f^on  am  Einfang  greife 
l^aben,  bereu  'SSerginfung  nxdjt  entfernt  burtf)  3Ser|ja(i)tung  ober  ben 
lanbmirtfc^aftlic^en  ©rtrag  gu  beden  ift.  Qe  fräftiger  aber  bie  @e=^ 
metnben  ufU).  mit  bem  Sanbertnerb  toeitauSfcfiaueub  borgel^en,  um 
fo  größer  merben  biefe  ginfenfreffenben  Sanbmaffen,  unb  um  fo  ferner 
rüdt  n)enigften§  für  meite  Xeile  beS  SanbeS  ber  ä^itf^ui^^*^/  i^o  biefer 
3uftanb  hmd)  '33ebauung  unb  S3efiebtung  fein  ©übe  erfal^rt.  biefcn 
SSerfjältniffen  liegt  eine  große  natürüc^e  (Scfjranfe  ber  Sanbbefd^affung 
auf  ben  bis:^er  erörterten  SSegen.  ©o  fe^^r  alfo  auc^  bie  energtfc^e  S3e== 
f(f)reitung  biefer  SB-ege  §u  iDÜnfdfien  unb  gu  förbern  ift,  fo  bleibt  bod) 
ein  bringenbeS  SSebürfniS  übrig,  SD^ittel  gu  finben,  um  unabliängig 
üon  ben  eben  ertt)äl)nten  SufälUgfeiten  unb  unabl^ängig  t)on  bem  SSer^* 
:^ängniS  beg  S^^^fei^Iiufe^  bie  Sefcfjaffung  billigen  ßanbeS  mögtidjft 
§u  fiebern  —  unb  gioar  SanbeS,  baS  im  5tugenblide  ber  5Iuffcf)Iießung 
unb  Befieblung  billig  ift  —  benn  barauf  !ommt  e§  an.  (Solche  SfJiittel 
erbliden  n^ir  in  bem  ©nteignunigSred^t  in  SSerbinbung  mit  ber 
(Sinfü^rung  einer  fogenannten  (StabtertoeiterungStaje.  Ükr  bie 
91u§geftaltung  biefer  9JlitteI  mxbtn  mir  un§  loeiter  unten  äußern. 
§ier  gunäc^ft  laffen  mir  erft  nod)  einige  5lugfü:^rungen  über  bie  5^ot* 
menbigfeit  folgen,  ba§  @nteignung§re^t  unb  bie  (Stabtermeiterung§=* 
taje  gugunften  ber  Sanbbefc^affung  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung 
angumenben. 

gunäc^ft  ba§  ©iuteignunggrec^t  an  fid)!  *3)a  ift  Oorerft  einmal 
§u  fagen,  baß  e§  in  bieten  f^älten  ben  G^emeinben  unb  fonftigen  gur 
öffentlid^en  (Stabtermeiterung  berufnen  ©teilen  überhau:|)t  unmöglid)  fein 
mirb,  bie  nötige  5!Jlenge  Sanb  oljue  (Snteignung  §u  erlangen,  §umal  bei 
ber  §u  erftrebenben  weiträumigen  ©ieblung  in  ben  neuen  Ouartieren 
natürlid)  gan§  anbre  ßanbmengen  gebraucht  merben.  ^Tber  auc^  menn 
an  fid^  Äanb  genug  in  ben  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  in 
Betracht  fommenben  Sonen  im  93efi|  ber  betreffenben  ©teilen  ift,  mirb 
bie  Enteignung  boch  noch  oft  nomenbtig  fein,  ^an  benJe  fich  h-  ^• 
folgenben  §all:  ba§  £anb  ber  ÖJemeinbe  ufm.  bilbet  gmar  eine  an 
fi^  geeignete  unb  genügenbe  gefd^Ioffne  ?^Iäd)e,  aber  biefe  ^läc^e  liegt 
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giemlic^  mit  brausen,  unb  um  [ie  für  bie  Beftebluitg  in  ^ufna^me 
§u  Bringett,  ift  notmettbig,  nic^t  nur  eine  ©tra^e  bort()in  anzulegen, 
fonbern  üud)  biefe  ©trage  balbmögltc^ft  gu  befiebeln,  bamit  ein  mirf*» 
Ii(f)er  Sitföntmen^ang  gföifc^en  beut  bi§I)er  bebauten  ©ebiete  unb  bem 
D^eulanb  braugen  gefc£)affen  mirb.  %a§>  erforberlicfje  £anb  für  biefe 
©trage  unb  bie  SSaufteHen  an  i:^r  mirb  aber  nic^t  gutiDiUig  abgegeben. 
Folgerung:  ba§  (^teignunggrec^t  ntug  gur  ^tnUJenbung  gebrad^t  werben. 

©e:^r  öft  imeiter  mirb  eg,  namentUi^  in  2öeftbeutf(^Ianb,  nid}t 
gelingen,  auf  bem  Sßege  ber  SSenugung  beg  t)or{)anbnen  ßanbeg  unb 
ber  freiljänbigen  ©rmerbungen  otine  meitereg  gtoge,  ööIHg  ge* 
fd^l offne  ^'(ätfjen  für  bie  öffentticfie  ©tabtermeiterung  gufammen^ 
gubringen,  t)ielme{)r  merben  oft  nod£)  §aJ)Ireid^e  gröfjere  unb  Heinere  ©tüdte 
fremben  93eft|e§  gmifc^en  bem  Befi^  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
liegen  bleiben.  SB.enn  nun  biefe  berart  mit  ^rit>atbefi|  burcf)fe|ten 
glädfien  für  bie  öffentH^e  ©tabtertüeiterung  aufgefc^loffen  merben  follen, 
fo  ift  uatürlic^  o^ne  meitereg  ben  ^riüatbefi^ern  gegenüber,  fomeit 
fie  miberftreben,  bie  ©ntgeignung  be§  Sanbes  für  bie  ©tragen  unb 
^lö^e  fetber  notmenbig.  ^er  ba§>  tvixb  uiäjt  genügen;  aud^  ba§>  für  bie 
eigentlicfjen  ^aufteilen  uflt).  übrig  bleibenbe  $riöatlanb  tnnerl^alb  foI= 
(f)cr  ^läctien  mirb  enteignet  merben,  ober  mtnbeften§  mirb  bie  3Jlögli(f)= 
feit  bagu  gegeben  fein  müffen.  SSenn  bie  öf f entlief) e  ©tabtermeiterung 
facl)=*  unb  gmedentf^recl)enb  mögli(i)ft  oorteill^aft  für  SSeranftalter  unb 
JÖeöölferung  augfatlen  folt,  fo  ift  eine  ein:^eitlicl)e  ^e^anblung  meiten 
(S5ebiete§  nad)  einem  grogen  ^lane  erforberlic^,  bie  nidjt  alle  :paar 
5D^eter  burrfj  einen  miberftrebenben  Befi^er  geftört  merben  fann.  3-  ^• 
eg  ift  münfd^engmert,  eine  beftimmte  ©trage  möglic^ft  fc^nell  §iir  Be^» 
fieblung  gu  bringen,  bafür  aber  eine  ober  ein  |>aar  anbre  jurücfjufialten 
—  bie  $rit)atbefi|er  in  ben  betreffenben  (^egenben  tun  aber  ^erabe 
bag  ©egenteil,  fie  entmidfeln  bie  ©tragen,  bie  gurücfge^alten  merben 
follen,  unb  l)alten  bie  gurüd,  bie  entmidelt  merben  follen.  Ober  ber 
öffentli^en  ©tabtermeiterung  liegt  ^ß.  au§  äftlietifc^en  unb  fogialen 
©rünben  öiel  an  einer  beftimmten  ^Trt  ber  Bebauung  einer  ©egenb, 
bie  bort  eingef|)rengten  ^irioaten  SSefi^er  aber  lümmern  fi(i)  nicl)t  barum, 
burdfjfreugen  biefe  5(bfichten,  bauen  gan§  anber§  unb  §ief)en  gang  anbre 
Bet)ölferung§fcf)id^ten  i^erbei  <iU  in  bem  ^alle  gerabe  münfc^enSmert 
ift.  U.  bgl.  m. 

3Son  hier  au§  fteigen  mir  fdhlieglidf)  §u  einer  nod)  allgemeineren 
9ied£)tfertigung  be§  ©nteignungSrec^teg  für  bie  öffentliche  ©tabtermeite»» 
rung  auf.  ^a§  mir  eben  für  bie  einzelnen  grögeren  flächen  gefagt 
haben,  bie  in  ben  ^ienft  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  geftellt  merben 
follen,  bag  über  fie  gefchloffen  na^  einem  einheitlichen  Pane  mug 


478 


b.  SKangotbt :  ^ie  ©täbtifd^c  S9ot>CTtfrage. 


berfügt  Serben  föntten,  gilt  fifiliegUti^  auä)  für  ha§>  gan^e  bei  einem 
Drte  für  bie  ©tabtermeiterung  über!^au|)t  in  SSetrad^t  fommenbe  (Gebiet. 
§ier  toieberl^olt  nur  auf  ^)^^ux  ©tufenletter,  bag  bie  9lücf*» 
fiepten  ber  S^i^edmägigfeit,  ber  (ScJjön^eit,  ber  ^raftifc^en  ^ur^füJ)r=* 
barfeit  ufru.  bringeub  eine  einf)eitncf)e  burc^  ha§>  ^ntereffe  einzelner 
^riöatbefi^er  nic^t  geftörte  ®i§pofition  unb  SSermenbung  gebieten.  3ng=- 
befonbre  fällt  l^ier  bei  bem  gangen  (grmeiterungggebiete  ber  einzelnen 
Drte,  no(f)  in  bie  Söagfcfiale,  bog  aud)  barauf  33ebac!)t  genommen  merben 
mu%  ben  rit^tigen  ^Tnfcfilug  unb  gufammenJiang  ber  SSefieblung  mit 
berjenigen  ber  benacfibarten  Drte  §u  erzielen,  tva§>  bei  ber  öon  un§ 
erftrebten  SBeiträumigfeit  ber  ^TnfieblungSnjeife  bo^)^)eIt  mä)txQ  ift. 
^ü^ren  mir  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  grunbfä^Uc^  ba§  9iecf)t 
ber  Enteignung  be§  $rit)atbefi|e§  ha  ein,  m  bie  Erreichung  ber 
großen  gmede  biefer  ^Stabtermeiterung  bie  Enteignung  notmenbig  mac^t, 
fo  ift  biefe  ein^eitlid^e  ^ig^ofition  über  ba§  (Stabtermeiterungggebiet 
in  ber  §au^3tfacf)e  gefi(f)ert.  S)urct)  SSorentfialtung  be§  notmenbigen 
£anbe§  fann  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  bann  nicht  mehr  gehinbert 
merben,  unb  bie  ^rioate  f-onfurreng  in  ber  3tuffchliegung  ift  neben 
ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  nicht  fehr  p  fürchten. 

^m  ©runbe  genommen  mirb  biefer  einheitliche  SSoHpg  ber  <Stabt== 
ermeiterung  ja  aud)  unter  unfren  heutigen  SSerhättniffen  fd)on  fiar! 
erftrebt  unb  bi§>  §u  einem  geipiffen  ©rabe  auch  erreidjt:  burch  bie 
Bebauungspläne,  bie  ©emalt  ber  (^emeinben  über  ben  (Straßenbau  unb 
burd)  anbre  Umftänbe.  5lber  biefe§  {St)ftem  funftioniert  höchft  mangels 
haft,  erreidht  ben  3med  nur  fehr  unüollfommen  unb  ift  babei  nament== 
lid)  aufgebaut  auf  ber  ß^runblage  ungeheuerlicher  Soften  für  bie  Be=* 
fdhaffung  be§  ftäbtifchen  (Sieblung^bobenS.  Unfre  öffentliche  (BtabU 
ermeiterung  aber,  auSgerüftet  mit  bem  hier  üerlangten  grunbfä|Iichen 
Enteignung§red)te  unb  ber  gleich  5U  erörternben  (Stabtermeiterung§== 
taye,  bermag  ben  3^ed  biet  oo'Ufommener  §u  erreichen  unb  arbeitet 
babei  unenbüch  biet  billiger.  2öir  ^)ah^n  biefe  gange  gmubfä^Iiche 
Überlegenheit  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  ja  fd)on  im  8.  Kapitel 
behanbelt.  2öir  müffen  un§  aber  tlax  fein,  morauf  biefe  Überlegenheit 
ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  beruht:  gum  großen  2;;eile  auf  ber 
älfangSgemalt  ber  Enteignung,  bie  man  ihr  im  (^egenfa^e  gu  ber 
^jriöaten  ©tabtermeiterung  anvertrauen  barf  unb  muß! 

^un  meiter  gur  ©tabtermeiterungStay e !  2Ba§  üerftehen  mir 
unter  ihr?  darüber  hier  nur  ein  paar  aufflärenbe  SSorte  unb  meitere^ 
erft  fpäter.  Unter  ©tabtermeiterungStaje  oerftehen  mir,  baß  ba§  gefamte 
Sanb  in  ber  ErmeiterungSgone  ber  ©täbte,  ha§>  überhaupt  etma  für 
bie  Befieblung  ber  nächften  50  ^ahre  in  SSetracht  fommt,  je^t,  ohne 
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S8erpg  unb  at^balb,  nac^  feinem  i ewigen  SBerte  tariert  tv'ivb  unb 
§tüar  fo,  bag  feine  übertriebnen  ©c^ä^ungen  ftattfinben;  unb  ba^ 
bann,  mnn  bie  gnr  öffentlichen  ©tabtermeiterung  berufnen  ©teilen, 
fei  e§  früher,  fei  e§  j|3äter,  gur  Enteignung  öon  Sanb  greifen,  im 
allgemeinen  ber  fo  bmd)  bie  ©tabterlx)eiterung§taje  feftgeftellte  je^ige 
SBert  gugüglic^  getüiffer  madiger  ©jlragufc^läge  (f.  unten)  alg  ^öc^fter 
@ntfd^äbigungg^3rei§  bei  ber  Enteignung  angefe^en  unb  f)öl)ere  ^Tnf^rüdje 
feiteng  ber  Sanbeigentümer  nidf)t  follen  erhoben  mtbtn  fönnen.  Eä 
njürbe  baburd^  alfo  ber  augerorbentlic^e  SSorteil  erreid^t,  bag  ha§> 
2anb  in  ber  Ermeiterunggäone  unfrer  ©täbte  lüeiteren  ^reigtreibeceien 
njeitge^enb  entzogen  unb  fein  einmal  billiger  ©taub,  ba  wo  er  je^t 
no(f)  öor^anben  ift,  für  bie  3ii^ßcfe  ber  ©tabtern?eiterung  erl)olten  mürbe, 
äöir  bemerfen  übrigen^,  ba^  mir  bie  erfte  5lnregung  ju  einem  folc^en 
SBorfc^lagc  fc^on  Dor  längeren  ^al^ren  t)on  bem  Kaufmann  §errn  ,^afob 
Satfcl)a  in  ^ranffurt  a.  M.  em|?fangen  Ijaben. 

^ür  bie  S^otmenbigfeit  ber  ©tabtermeiterunggtoye  f^ric^t  gunä^ft 
bie  gro^e  ©dimierigfeit,  o^ne  eine  folcfie  9!JiaBregel  ba^  für  bie  öffent* 
lid^e  ©tabtermeitening  nötige  Sanb  in  genügenber  ^illigfeit  gu  erlialten. 
^el)men  mir  gunäc^ft  ba§>  £anb  in  ber  Umgebung  unfrer  ©täbte,  ba§ 
nacf)  unfren  9fteformgrunbfä|en  ber  meiträumigen  23efieblung  unb  ber 
^egentralifation  für  bie  nähere  gufunft,  etma  für  bie  näc^ften  §el)n 
3al)re  für  bie  öffentlicfje  ©tabtermeiterung  in  ^etracfjt  fommt.  @§  fann 
md)i  augbleiben,  ba^  biefeg  Banb  §um  Seil  menigften^  enteignet  merben 
mu^.  95ei  unfrem  gemö^nlicfien  bi§!^er  üblicf)en  Enteignunggberfa^ren 
beftel)t  aber  Ijierbei  bie  @efaf)r,  baß  bie  @ntfcf)äbigung§|)reife  unb  Soften 
fid^  bebeutenb  über  ben  normalen  Söert  ber  betreffenben  ©runbftüde 
erl)eben.  ©d^on  biefer  Umftanb  mürbe  alfo  einen  (^runb  für  ein  refor^ 
mierteg  SSerfal^ren  bilben.  ®§  ift  aber  meiter  !lar,  bag  bie  (Snt* 
fc^äbigungen,  bie  bei  ber  (Enteignung  bemilligt  merben,  and)  üon  ftarfer 
9lüdmirfnng  auf  bie  frei^änbigen  greife  finb.  3^  meniger  bie  39oben* 
eigentümer  ^lugfic^t  l>aben,  im  ?^alle  ber  Enteignung  ^olje  greife 
licrauggufc^lagen,  um  fo  el)er  merben  fie  geneigt  fein,  aud^  frei^änbig 
p  gemüßigten  greifen  §u  oerfaufen,  menn  biefe  ifinen  menigfteng 
einigermaßen  SSorteil  bieten.  SSeiter  aber  ift  gerabe  bei  biefem  5ln* 
fangglanbe  o^ne  bie  ©tabtermeiterunggtaje  §u  fürd^ten,  baß,  menn  erft 
unfre  reformierte  ©tabtermeiterung  auf  ben  5lußengelänben  in  ^Inß 
gefommen  ift,  ba§  benacf)barte  unb  für  bie  SSeiterfü^rung  biefer  ©tobt^ 
ermeiterung  notmenbige  £anb  ftar!  im  greife  auffc^lagen  mirb  gegen^ 
über  ben  je^igen  greifen.  (£g  mirb  natürlich  öerfurfjt  merben,  ben  Um«* 
ftanb,  b<iß  biefeg  ßanb  fo  unermartet  oiet  fc^neller  aU  33aulanb  iji 
^etracEjt  fommt,  auggunü^en.   ©nblic^  aber  mirb  ol)ne  ©tabtermeite* 
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runggtaje  in  umfaffenbem  Ma^t  eine  SSerteuerung  eintreten  baburc^, 
bag  bie  Sefi|er  eingelner  jlüifd^en  bem  Sanb  ber  ©emeinben  ufm. 
liegen  geBIiebner  ^3rit)ater  Sanbftüdte  bieje  mel^r  ober  mtnber  aU 
„3h)ang§ftüde"  benu|en  unb  fie  nur  §u  gan^  übertriebnen  greifen 
abgeben.  2öir  J)aben  oben  gefe^en,  bag  eine  rationetle  öffentlicfie  <BtabU 
ermeiterung  auf  ben  (grmerb  biefer  eingej|)rengten  @tücfe  fef)r  J)äufig  nic^t 
m^)i  t)er5i(i)ten  'fann;  ba§>  bloße  (gnteignunglrec^t  fü^rt  {)ier  <tber 
natürlich  gu  feinem  befriebigenben  ©rgebniffe,  e§  muß  bietme{)r  mit 
einem  ^reigfeftfteUunglöerfa^ren  tjerfnü^ft  luerben,  ba§  bie  5lu§nu|ung 
ber  3toang§Iage  ber  öffentlichen  ©tabtertoeiterung  §u  übertriebnen 
greifen  unmöglich  mac^t. 

9^eJ)men  mir  meiter  bag  erft  für  eine  fernere  ^u^^J^fl^  öffent* 
liefen  ©tabtermeiterung  in  33etra(^t  fommenbe  Sanb,  ba§>  über  bie  gone 
ber  näcfjften  10  ^a^xt  ^inau^reidfit.  ®iefe§  Sanb  mirb  alterbingS  5.U 
einem  fel)r  großett  ^eile  je^t  no(f)  rei^t  billige  greife  {)aben,  aber  e§  rairb 
in  öiclen  gölten  nid^t  mögücl)  ober  an^  nid^t  oorteil^aft  fein,  t§>  tttva 
je^t  fd^on  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiteriing  einer  noch  fo  fernliegenben 
3u!unft  §u  ermerben.  ^n  einer  Stngahl  ton  gälten  f(^on  mirb  e§ 
überhaupt  nid^t  ohne  meitereg  §u  haben  fein,  ba§  ®nteignung§re(^t  toirb 
fidf)  aber  in  biefen  gätlen  faum  anmenben  taffen.  SSietfach  werben 
auch  '(^emeinben  ufm.  für  fo  umfaffenbe  ßanbermerbungen  Ttid^t 
§u  ^)ahm  fein,  §u  benen  e§  überbieg  gemig  oft  an  ben  nötigen  ©etb* 
mittein  fehlen  mürbe,  (gnbtich  fättt  audh  hier  mieber  ber  ^unft  be§ 
3iugöertufte§  in  bie  Söagfchale,  ba  ba§  Sanb  fd^on  je|t,  menn  auch 
bittig,  fo  bod)  gum  großen  Seite  erhebtich  über  bem  tanbmtrtf(i)afttichen 
^erte  ermorben  merben  müßte. 

iann  ba§  Sanb  für  biefe  fernere  Su^wnft  aber  nicht  je^t,  §u  feinen 
ledigen  billigen  greifen,  fonbern  fann  e§  erft  fi>äter  unb  nach  nnb 
nach  ermorben  merben,  fo  mag  man  ja  infolge  ber  gangen  ^otitif  unb 
Ummanbtung  burch  bie  öffentliche  (Stabtermeiterung  auf  eine  gemiffe 
^ittigfeit  begfetben  red^uen,  aber  e§  täßt  fidh  bodh  immerhin  nidht 
leugnen,  baß  ohne  ©tabtermeiterungätafe  bie  eben  für  ba§  Sanb  ber 
nähereu  3nlnnft  angeführten  SSerteuerung§grünbe  anä)  hier  mirfen 
mürben,  ^abei  ift  «ber  noch  auf  eines  befonberg  aufmerffam  §u  mochen. 
ßJegenüber  ber  je^igen  Neuerung  ber  nöi^ften  umgebenben  gone  un* 
htbauttn  SanbeS  fo  Bieter  unfrer  ©täbte  fann  man  hoffen,  mit  ©rfotg 
bie  ^egentratifation  angumenben  unb  biefe  3one  gunöchft  gu  übet* 
fpringen.  ©ottte  fidh  aber  hinter  bem  auf  biefe  »ife  je|t  gut  ^efiebtung 
gu  bringenben  Sanbe  mieberum  eine  Seuerungggone  bitben,  fo  mirb 
biefeS  SUiittet  fid^  fchmertich  nochmals  ober  menigftenS  nicht  nodhmatS 
mit  annähernb  gleicher  ©tärfe  anmenben  taffen.   50^an  fann  unfreS 
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©rai^tenö  bei  ber  (Sntmicflung  einer  antoac^fenben  (Btaht  Woljl  txn* 
mal  bag  ©f^eriment  machen,  bie  näd^ftliegenbe  3one  gu  überfpringen, 
aber  man  fann  biefeg  ©f^jertment  m6)t  fortge[e|t  lüieber^olen.  2)ag 
ift  unmöglich  megen  ber  toften  unb  it)egen  ber  gän^lic^en  gerrei^ung 
ber  ^iahiaxiid^t. 

S^e^men  mir  alle  biefe  (SJrünbe  gufammen,  fo  tüerben  mir  finben, 
bag  bie  ©tabterroeiterunggtaye  m6)t  nur  megen  ber  notmenbigen  33ülig^ 
feit  beg  für  eine  nähere  gufunft  in  ^Setrac^t  fommenben  Sanbeg,  fonbern 
and)  lüegen  ber  SSüIigfeit  be§  für  bie  fernere  S^^u^ft  in  'Btixa6)i 
fommenben  Sanbeg  bxingenb  geboten  ift. 

^ür  bie  (Sinfü^rung  ber  ©tabtermeiterunggtaje  fprid^t  aber  auc^ 
nodf)  alö  weiterer  gertji(i)tiger  Girunb  ber,  ba^  o^ne  biefe  SOia^regel  bie 
^tnmenbung  beö  (Snteignung§recE)te§  auf  bie  größten  (Sd[)mierigfeiten 
fliege.  SKenn  bie  ©nteignunggfäUe  ju  S^^^cfen  ber  ©tabtermeiterung  fic^ 
Raufen,  mirb  bei  ber  ©d^toierigfeit  ber  (gntf(f)äbigunggfeftfe^ung  eine 
Ware  unb  fiebere  3ftici^tfc^nur  für  biefe  über^au^3t  ein  ntc^t  abgutoeifenbeg 
^ebürfnig  fein.  33efonberg  aber  mirb  bie§  noc^  begmegen  ber  ?^aU 
fein,  treit  burdj  ba§  2Iuffommen  ber  öffentlichen  ©tabterroeiterung 
bie  gangen  33egriffe  über  33obenit)erte  in  ben  ©tabtermeiterung^gegen* 
ben  nnb  iJire  ©ntfc^äbigung  eine  ftarfe  Ummälgung  mit  ber  ^enbeng 
nac^  nnten  erfahren.  5luf  ber  anbren  ©eite  fpric^t  aber  aud^  mam^eg 
bagegen,  unb  bie  au§fü{)renben  ^e^örben  mürben  mo^I  au(f)  SSebenfen 
tragen,  bei  ber  ^eftfe^ung  be§  ju  entfc^äbigenben  Söerteg,  bon  be* 
fonbren  SSer^ältniffen  abgejei^en,  noc^  unter  ben  SBert  5erunter§ugef)en, 
ben  bie  betreffenben  ©runbftücfe  gur  3eit  ber  (Sinfü^rung  ber  neuen 
^runbfä^e  bereite  feft  erlangt  J)aben;  üielme^r  empfiehlt  fid)  bie  geft== 
ftellung  eben  biefeg  SBerteg  aB  (Sntfc^äbigunggpreig  an  unb  für  fic^ 
unb  al§  eine  fefte  B^ic^tfd^nur,  o!^ne  meld)e  bie  ^anb^abung  be§  (Snt== 
eignunggred)te§  für  bie  öffentlidje  ©tabtermeiterung  ben  größten  ted)*= 
nifd^en  ©dimierigfeiten  begegnen  mügte.  (Sin  weiterer  Umftanb  ift  fot= 
genber:  ba§  ©nteignunggrec^t  in  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
fann  au§  (^rünben  ber  3flec^t§fic^erheit  unfrei  ©rac^teng  nid)t  beliebig 
auf  jebe?^  ©runbftüd  im  ©tabtermeiterung§gebiete,  ba§  ben  ÖJemeinben 
ufm.  gefönt,  angemanbt  merben;  oielme^r  muß  e§  auf  foId)e  ©runbftücfe 
Befchränit  merben,  für  bereu  Erlangung  eine  aftueUe  9?otmenbigfett  für 
bie  öffentliche  ©tabtermeiterung  oorliegt;  mir  merben  unten  noch  ht^tiuf 
fommen.  2)ie  ©emeinben  ufm.  fönnen  fich  alfo  nicht  einfad)  beliebige 
Billige  (^runbftüde  §ur  Enteignung  augfuchen,  fonbern  fie  müffen  big 
^u  einem  gemiffen  ©rabe  bie  (SnteignungSfälle  nehmen,  mie  fie  fommen. 

mürbe  aber  ^jraftifch  einfach  barauf  hinauslaufen,  bie  Enteignung 
unb  ihre  ^)Tei§brüdenbe  SBirfung  in  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 

2)ie  SBo6nung§frogc  unb   baä  SReic^,  8.  §eft.  3  [ 
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gum  Qtogen  3:;eüe  unmöglich  §u  macfien,  tüenn  m(i)t  <Biii)txi)tit  bafür 
gegeben  ift,  bag  bte  (£ntf^äbigung§|)rei]e  nid^t  §u  J)0(^  augfallen  unb 
bie  (^ememben  ufm.  alfo  ol^ne  S3eforgni§  bie  Enteignung  im  ^alle  ber 
^otmenbigleit  anmenben  fönnen.  ^iefe  (Sid)er{)eit  mirb  fiii)  aber  om 
einfad^ften  unb  gerec^teften  burc^  Einführung  ber  ©tabtertueiterungS* 
taye  erzielen  laffen. 

Enblic^  niug  man  fic^  auc^  gegenwärtig  J)alten,  ba^  erft  burd) 
bie  (StabterrtJeiterunggtaye  bie  £anbbef(^affung  für  bie  öffentliche  ©tabt* 
ermeiterung  fo  flar  unb  einfach  n:)irb,  bag  man  fie  mit  boUem  5^ach* 
brucf  ouch  öon  miberftrebenben  öJemeinben  uftü.  verlangen  fann.  (Sinb 
bie  ^emeinben  nur  auf  frei^anbigen  Ermerb  öon  Sanb  unb  ba§  blo^e 
@nteignung§redf)t,  ohne  bag  bie  Entfeh äbigung^i^reife  —  unb  glüar  billige 
Entfdhäbigungg^reife  —  Vorher  feftftehen,  angemiefen,  fo  ujerben  fie, 
toenn  fie  nicht  motten,  fchtiegtid)  faft  immer  Oorfd^ü^en  fönnen,  bie 
©ache  fei  nicht  burdhführbar.  ^ie  ©tabtermeiterungStaje  aber  nimmt  bie 
9}iöglichfeit  §u  folchen  SSormänben  unb  legt,  inbem  fie  bie  (^emeinben 
ufm.  mit  einer  meitgehenben  SJJachtootlfommenheit  augrüftet,  flar  an 
ben  3::ag,  ba§  bie  (Sii^emeinben  ufm.  fehr  mohl,  toenigfteng  einigermaßen, 
billiget  Sanb  f(i)'affen  fönnen,  menn  fie  nur  moUen.  ^^§>l}alh  ift  eg 
bann  —  ein  fehr  michtiget  ^unft!  —  audt)  möglich,  bie  ©emeinben  ufm. 
gur  5tbgabe  toon  £anb  an  ernfthafte  ^^^te^^^ff^iitc^  f^ft  §u  t)er|)fU(f)teu. 
Söir  iDerben  barauf  bei  bem  fogenannten  (StabtermeiterungSr echte  jurüct^ 
fommen. 

Wn  biefe  '5lu§einanberfe^ung  über  bie  S^otroenbigf eit  beg  Ent^ 
eignunggredhteg  unb  ber  ©tabtertoeitetungStaje  für  bie  öffentliche  ©tabt* 
ermeiternng  fnüpfen  mir  nun  einige  SSemerfungen  über  bie  '3)urchführung 
biefer  SSorfchtäge  an;  erörtern  babei  jebodh  feinegmegS  alU  einfchlägigen 
fünfte,  fonbern  nur  biejenigen,  bie  ung  burdhau^  mefentlidh  erfdfieinen. 

®a  ift  fbenn  gunädhft  einmat  §u  betonen,  baß  unfreie  Eradhten§ 
eine  fefte  fadhiiche  Umgrenzung  ber  äul^ffigfeit  beg  Enteignung§redf}te§ 
für  unfre  gmedte  unumgängtich  ift.  ®ie  Drbnung  ber  ^inge,  ber  mir  ba§ 
^ort  reben,  befteht  nid^t  in  ber  Übernahme  be§  gefamten  je^t  t)or=- 
hanbnen  £anbe§  ber  ftäbtifchen  Erioeiterungggonen  in  ben  33efi^  ber 
(^emeinben,  ©emeinbeüerbänbe  nnb  fonftigen  gur  Durchführung  ber 
öffentHi^en  ©tabtermeiterung  berufnen  ©tetlen,  fonbern  bie  je^igen 
bgm.  bie  'fünftig  an  ihre  ©teile  tretenben  Befi|er  folten,  fomeit  fie  nicht 
freihänbig  an  bie  ^emeinben  ufm.  oerfaufen,  grunbfä|tich  in  ihrem 
^efi|e  bleiben  nnb  ihren  33etrieb  fortfe^en,  bi§  bie  ©tabtermeiterung 
auch  ^(^^^  erheifc£)t.  'äud)  follen  fie  fein  9f?echt  haben,  etma  Oon 
ben  (^emeinben  ufm.  fd^on  üorher  bie  Übernahme  ihreg  Sanbe§  gu  Oer* 
langen,   ©teilt  man  fid)  aber  auf  biefen  ©tanb^unft,  fo  mürbe  e& 
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anbretfeitg  eine  große  §örte  unb  UnbiHigfeit  gegen  btefe  33efi|er  be^^ 
beuten,  lüenn  man  nun  ettüa  ben  (i5emeinben  uflt).  ba§  O^ed^t  erteilen 
moHte,  gu  jebem  beliebigen  ^eit^unfte  jebeg  ijnen  gut  fc^einenbe  ©runb^^ 
ftürf  in  ben  in  ^rage  fommenbeu  3onen  §u  enteignen,  ^autit  mürbe  ein 
Wa^  t)on  33eunrut)igung  unb  Unfic^er^eit  in  bie  SSefi^^^  unb  93etrieb§^ 
öerpltniffe  ber  je^igen  unb  !ünftigen  (Eigentümer  J)itteingetragen,  bag 
biefen  nid^t  m^)i  §u§umuten  ift.  Tlan  fann  and)  nic^t  fagen,  bajs  e§ 
fid^  ^ier  etma  um  eine  fo  geringe  ^efi^erga^t  unb  Sanbfläc^e  t)anbte, 
bag  bereu  Sutereffen  üernac^täffigt  merbeu  fönnten:  angefid)tg  unjrer 
^runbfö^e  ber  meitröumigen  ©ieblung,  ber  ^ejentralifation  unb  ber 
^erangiefiung  awi)  beg  ©ebieteg  ber  5^a(i}barorte  ber  ©täbte  für  bie 
©tabtermeiterung  fommen  öielmel^r  xe^t  bebeutenbe  ßanbmaffen  unb 
SSefilerga^ten  in  ^rage.  STuii)  taftifc^^^^olitifc^  erfd^eint  e§  unmögliif), 
in  irgeub  melcJier  abf eßbaren  Qtit  ein  fo  lueitge^enbeg  ©nteignunggrei^t 
gu  ergielen.  @§  gilt  atfo  bag  t)on  ung  öerlangte  @nteignung§re(^t  fo  §u 
^eftalten,  baß  einerfeitg  bie  Qmdt  einer  rationellen  öffentlid^en  ©tabt=' 
ern^eiterung  fidf)  nodf)  bamit  errei(f)en  laffen,  unb  bag  anbrerfeitg  bie 
3ntereffeu  ber  ie|igen  unb  fünftigen  S3efi^er  be§  in  ^rage  fommenbeu 
Saubeg  babei  gebü^reub  gef{f)ont  merben. 

@§  fd^eiut  uu§  nun,  bag  biefen  beiben  ®efic^tg|>uufteu  Siec^nung 
getragen  mirb,  menu  mau  ba§  ©uteiguuug§re(^t  für  bie  öffenttic^e 
©tabtermeiteruug  fo  geftaltet,  ba%  bie  ©emeinben  ufm.  grunbfälüdf) 
ba§>  ©uteiguunggrec^t  für  ba§>  gange  J)ier  in  g'^^age  fommenbe  Sanb  l^aben, 
baß  biefeg  9?ec^t  aber  in  folgenber  SBeife  begrenzt  ift: 

a)  ^ag  ©nteiguunggrec^t  fte^t  ben  Ö^emeiuben  unb  fonftigen  §ur 
®urd^)fü^tuug  ber  öffeutlidjeu  ©tabtermetterung  berufnen  ©teilen  nic^t 
o:^ne  toeitereg  §u,  fouberu  e§  muß,  luie  ba§>  big^er  ja  and)  fdf)üu  atlgemein 
in  ®eutfdf)Iaub  nUid)  ift,  jebegmal  befonberS  oerlie^en  luerben.  5lber 
bie  oerlei^eube  ©teile  bürfte  ^ier  freiließ  nicl)t  bie  ^rone  luie  gurgeit 
in  Greußen,  unb  nid^t  ba§>  9}iinifterium  U)ie  jurgeit  in  ©ac^fen  (ÖJe* 
famtminifterium)  fein;  ha§>  luürbe  \\d)  einmal  infolge  ber  ^äufigfeit  ber 
i^älle  oerbieten  unb  fobann  and)  toegen  9)^augelg  ber  erforberlicfieu  ein* 
bringeuben  f^egielleu  unb  totalen  ^euntniffe.  ©onbern  e§  mügte  eine 
befoubre,  mit  beu  fragen  ber  öffeutü(i)en  ©tabtermeiteruug  anbauernb 
befaßte  unb  beu  örtlidf)en  SSert)äItniffeu  na^eftetjeube  ©teile  fein,  bie 
namentlich  audf)  33ürgfcf)aft  böte  bafür,  baß  fie  beu  großen  S^^d^u 
ber  öffentlic^eu  ©tabternjeiteruug  berftäubnigboll  gegenüber  ftäube.  "äud) 
toäre  gritnbfä^Iii^  baüou  au§§uge!^en,  baß  bie  (^emeinbeu  ufm.  einen 
fefteu  5Iuf^rucfi  auf  3SerIeiI)uug  be§  (£nteiguung§redf)te§  ^tteu,  roeuu  bie 
SSoraugfe^uugen  bafür  gegeben  mären. 

b)  ^a§  (Suteiguunggred^t  märe  nur  §u  berleif)en,  menu  bie  (Sut* 
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cigtTung  für  bie  Qmde  ber  öffentli(i)en  (Stabtertüetterung  öon  aftueller 
9^ottüenbigfeit  märe.  5lucf)  in  btefer  ^egie^nng  toürbe  alfo  im  aUgemeinen 
Übereinftimmung  mit  bem  J)errf^enben  ®nteignung§re(i)te  befleißen,  ba§ 
gIeirf)fanÄ  bie  Enteignung  nur  bei  5^otrt)enbigfeit  für  ba§>  betreffenbe 
Unternei^men  gulä^t.  ^ber  biefe  ^otmenbigfeit,  bie  erfordert  mirb, 
ift  —  übrigeng  gerabe  tüie  je^t  l^on  im  allgemeinen  —  feine  obfolute, 
fonbern  nur  eine  rektiöe.  @g  barf  für  bie  Enteignung  in  ber  öffentUd^en 
(Stabtertüeiterung  nid^t  geforbert  werben,  baß  bag  betreffenbe  ©tüd  ber 
le^teren  o^ne  fie  überhaupt  nid^t  öor  ficJ)  gelten  fann,  fonbern  e§  muß 
genügen,  baß  t§>  oJ)ne  bie  betreffenbe  Enteignung  öon  erl)eblt(^en  5^ac^* 
teilen  getröffen  npirb.  ^^^^^^foitbre  müßte  bie  Enteignung  aucf)  ol)ne 
m\tm§>  bewilligt  werben,  menn  ol)ne  fie  für  bie  öffentlicf)e  (Stabternieite=^ 
rung  ni<i)t  mti)X  l^inreidfjenb  billiget  Sanb  gu  befc^affen  märe,  ^n  Über== 
einftimmung  mit  unfren  frül^er^n  5lugfül)rungen  möd)ten  mir  hahd 
barauf  ^^inmeifen,  baß  unfrei  Eracfjteng  im  allgemeinen  fcf)on  bann  biefe 
SSebingung  gegeben  ift,  menn  ber  freil)änbige  ^rei^  für  bie  ^Tuffc^ ließung 
geeigneten  rollen  £anbe§,  bered^net  für  ben  Slugenblicf  ber  tatfädf)li(f)en 
2luffc^ließung,  2  Ttaxt  Ouabratmeter  überfteigt.  'Stuf  ber  anbren 
©eite  ift  nun  freilid^  unfrem  Enteignunggrec^te  für  bie  öffentliche  ©tabt= 
ermeiterung  eine  Einfdfiränfung  l)in5u§ufügen,  bie  bei  bem  bigl)er  üblichen 
Enteignunggred^te  im  allgemeinen  nid^t  befonberg  ermäl)nt  §u  merben 
braucht,  meil  fie  fid^  ba  Don  felbft  berftelit,  mäl)renb  bieg  bei  unfrer 
i^l'nmenbung  be§  Enteignunggrecl)te§  auf  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung 
nicht  fo  öollftänbig  ber  ?^all  ift.  5^ämlich  bie  Einfchränfung,  baß  bie 
Wotmenbigfeit  ber  Enteignung  eine  aftuelle,  eine  für  bie  S^it  beg  ^aä}^ 
fud^eng  um  bie  SSerlei^ung  be§  Enteignunggrechteg  bereite  befte^enbe, 
ni(^t  erft  in  ber  3ufunft  fid)  öermirflichenbe  fein  muß.  Sie  ©tabt* 
ermeiterung  ift  ein  burcf)  öiele  ^af)t^e^)nte  fi(f|  fji^^burd^giehenber  ^^or== 
gang;  man  fönnte  alfo  an  fich  aucf)  auf  ben  ©ebanfen  fommen,  bas 
Enteignung§red[)t  gugunften  ber  ^Durchführung  ber  öffentlidhen  ©tabt^ 
ermeiterung  gu  öerleihen  ni(^t  nur  für  Sanbftüdte,  bie  gerabe  ber  5tuf* 
f^ließung  untermorfen  merben  follen,  fonbern  auch  für  anbre,  mo  bieg 
erft  für  f|?äter  beöorfteht.  Slber  gerabe  in  ber  Befchränfüng  ber  Ent^ 
eignung  auf  bie  erftere  0affe  Oon  ©runbftüdten,  in  ber  SSerfagung  ber 
Enteignung  für  GJrunbftüde,  betreffe  bereu  fie  mohl  einmal  notmenbig 
fein  mirb,  bereu  5tuffdhließung  aber  noch  ^ti^^t  w  Angriff  genommen 
ift,  —  gerabe  in  biefer  33efchränfung  beg  Enteignunggredhteg  mörfjten 
mir  ben  notmenbigften  unb  midhtigften  ©chu|  ber  ;prit)aten  SSobeneigen* 
tümer  in  ben  ©tabtermeiterungggonen  erblidEen. 

o)  Eine  befonbre  f^rage  ift,  miemeit  bag  Enteignunggredht  gegen== 
über  bereitg  aufgefchlof f nem  Sanbe  gegeben  fein  foll.  5(uf  feinen 
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%aU  tüixb  man  e§  {)tec  gänglic^  berfagen  bürfen,  ml)l  aber  mxb  e§  an 
befonberg  ftrenge  3Sorau§fe|ungen  fnüt)fen  fein,  um  bie  ^riöate  5(uf:= 
fc{)(teßitncj  nid^t  öoUftänbig  urtmögUc^  §u  mad^en  unb  fo  bet  öffent(t(f)en 
©tabtemetterung  ntc^t  tatfä(f)Itc^  ein  5!Jlono^oI  ju  geben,  ba§  nic^t 
beabfic^tigt  ift. 

©nblid^  fommt  jebenfallg,  maS  bte  ^urc^fü^rung  ber  (Enteignung 
in  ber  öffentlid^en  ©tabtertpeiterung  ange^^t,  auc^  fe{)r  ftar!  in  93etracf)t, 
ein  mefentUd^  fc^nellereS,  öieUeii^t  auc^  ein  einfadfiereg  SSerfafiren 
aU  jep  eingufiifiren. 

SÖenben  mir  un§  nun  gur  ©tabterroeiterung^taje !  ®a  er=* 
l^ebt  fic^  §unäcf)ft  einmal  bie  ^rage,  wk  über^au^t  bie  Sanierung  ber 
SÖerte  be§  unbebauten  ßanbe§  in  bem  gegebnen  ^Tugenblide  burcJigu^ 
füf)ren  ttjäre.  3U'9runbe  p  legen  iräre  natürlicE)  ber  SSerfauf§mert, 
nirf)t  etitja  ber  ©rtragSlüert ;  unb  leitenber  Ö5runbja^  mügte  fein,  nur 
ben  normalen  SSerfaufglrert  für  bie  (StabterföeiterungStaye  feftgulegen, 
alten  Überfc^ä^ungen  aber  fräftig  entgegengumirfen.  %u§>  biefem  festeren 
(^runbe  mürben  tvix  e§  aud^  für  notrtienbig  ^^alten,  ba§  Sajierung^tt?erf 
im  mefentlic^en  in  bie  §änbe  ftaatlii^er  33eprben  ju  legen  unb  nidjt 
fommunaler;  ^§>  fc^eint  ung,  ba^  bei  biefen  le|teren  in  bem  J)ier  t)or=* 
liegenben  ^alle  fidf)  §u  leicfjt  ber  unheilvolle  ^influ^  oon  -allerlei 
^liquenmefen  einfcl)leid^en  fönnte.  9ln  Unterlagen  für  bie  ^ajierung 
fe^lt  eg  im  allgemeinen  in  ®eutfcf)lanb  ni(^t.  ^reugen  merben  fic^ 
bie  ©d^ä^ungen  be§  ©runbftücEtnerteS  für  bie  ftaatlic^e  ©rgänäunggfteuer 
minbefteng  al§  guter  ^nljalt  benu^en  laffen  unb  wol)l  audfi  überall 
fonft,  UJO  eine  aud^  auf  ben  ©runbbefi^  fiel)  erftredenbe  3Sermögen§= 
befteuerung  Oor^anben  ift,  mirb  ba§  möglich  fein.  Sßeiter  finb  benu|= 
bar  in  gal^lreid^en  Orten  bie  ©cf)ä^ungen  für  bie  ©teuer  nac^  bem  ge== 
meinen  SSerte  unb  fomeit  notmenbig  Serben  fic^  gemig  aud^  oljue  gar 
ju  groge  SD^ül^e  befonbre  ©df)ä|ungen  für  unfren  ^wtd  aufteilen  laffen. 
5ll§  bpfonbre§  Hilfsmittel  fommt  noc^  bie  ©elbfteinfcl)ätjung  in  3Ser= 
binbung  mit  ber  ©teuer  nad^  bem  gemeinen  SSerte  in  SSetrac^t.  ®er 
ÖJebattfe  ift  babei  ber,  bag  bie  S3efi|er  be§  gu  fcfiä^enben  ßanbeS  biefeS 
falber  fdf)ä|en,  bag  fie  aber  bon  bem  gef(f)ä|ten  betrage  einen  ^rojent^* 
Betrag  al§  ©teuer  nad^  bem  gemeinen  Söerte  galten,  ©c^ä^en  fie  niebrig, 
fo  ift  bag  ein  ^Borteil  für  bie  ©tabtermeiterungStafe;  fetalen  fie  ^^^oc^, 
fo  galten  fie  eine  ^)o^e  ©teuer,  freilief)  müßten  bie  ©ä|e,  ber  ©t€uer 
nadf)  bem  gemeinen  SSerte  mo^l  mefentlic^  plier  al§  bisher  gegriffen 
merben,  menn  fie  in  biefem  3ufammenl)ange  ben  nötigen  ©inbrucf  madf)en 
folleu.  5tud^  mürbe  eS  mo^l  nottüenbig  fein,  bie  ©teuerfä^e  fo  ein= 
gurid^ten,  ba%  fie  bei  ^)o^)^n  Ouabratmeterfdf)ä|ungen  :^od^,  bei  niebrigen 
niebrig  mären. 
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Ö5cgen  bie  §ö{)e  ber  (S^ä^ung  für  bie  ©tabtermeiterungätaye  tnüffen 
ndtürlid)  9flec^t§mittel  .gegeben  [ein;  bocf)  follten  fie  nur  an  eine 
^eljörbe  geilen,  bie  nic^t  nur  burc^au§  fad)t)erftänbig  ift,  fonbern  ber 
e§  aucf)  §ur  5tufgabe  gemad)t  ift,  bie  fo  nottoenbige  D^eform  ber  öffent»* 
lid^en  ©tabtertoeiterung  §u  förbern. 

SBa§  ben  3eit|)unft  ber  (Sin jc^ ä^uuig  für  bie  {Stabtermeite== 
rung§taje  angefjt,  fo  I)ängt  bie  ©ntf (Reibung  gunäc^ft  öon  ber  unten 
erörterten  ^rage  >ah,  oh  man  bie  (StabtertüetterungSta^e  oBIigatorifd) 
ober  nur  fafultatiü  einführen  Ml.  5tbg'efe:^en  I)ieTüon  ift  p  fagen, 
baß  für  ba§>  ferner  gelegne  Sanb  jebenfaUg  eine  je^t  ntöglic^ft  halb 
erfolgenbe  ©infd>ätjung  Oorteil^^aft  toäre,  um  bie  SBerte  nid)t  no(^  toeiter 
anfdjmellen  gu  taffen.  ^ür  ba§  bireft  an  bie  bereite  hthauU  3one  fid) 
anfd)Hegenbe  Sanb  bagegen  mürbe  roo^I  eine  (£infd)ä^ung  erft  f|)äter, 
menn  bie  neue  ^olitif  ber  ^cgentralifation,  ber  öffentlichen  8tabt=^ 
ermeiterung  unb  ber  weiträumigen  ©ieblunggmeife  eine  gettlang  gemirft 
unb  eine  ©rniebrigung  ber  greife  in  bem  eben  ermähnten  Sanbe  !f)er= 
beigefüljrt  f)at,  fid)  em^fef)Ien.  ift  beS^alb  ber  ©ebanfe  nic^t  oon 
ber  ^anb  §u  meifen,  bie  (Sinfdjä^ung  für  bie  ©tabtertueiterunggtaje  gu 
berfdiiebneu  3sit|3un!ten  oor§unel)men :  guerft  für  ba§>  ferner  gelegne 
£anb  unb  oieIIeid)t  einzelne  ©tüde  be§  näi)eren  unb  erft  fj^äter  für  bie 
§auptmaffe  biefe»  le^teren. 

Sfber  mit  ber  Xajierung  ber  unbebouten  ß^runbftüde  in  ben  ftäb== 
tifd^en  (Srmeiterungggonen  buxä)  bie  ©tabtermeiterunggtaje  ift  bie  ?^rage 
ber  ^ö^e  ber  im  %alU  ber  Enteignung  gu  gemäf)tenben  (Sntfc^äbigung 
nod^'  nid}t  ertebigt.  ^ie  (Stabtermeiterunggtafe  ift  in  ben  gälten,  tvo 
man  ben  ^öc^ften  (Sntfd}äbigung§^3rei§  gatilt,  bie  ^runblage  biefeg 
^reifeg,  aber  nic^t  biefer  ^rei§  felber.  3"^^tic^ft  er!)eben  fid)  nod)  eine 
Slngafit  (Singelfragen,  bie  ^ier  nur  genannt,  aber  nid^t  befonberg  er= 
örtert  irerben  fönnen:  mie  e§  gu  fjalten  ift  mit  ber  (£ntfd)äbigung  Don 
9Jleiiorationen,  ober  menn  ber  Ianbmirtfd)aftlid)e  SSert  be§  betreffenben 
Sanbeg  fid)  feit  ber  ©tabtermeiterungStaje  über  biefe  le^tere  Innaug 
gehoben  ^at.  SSirb  man  in  biefen  gäüen  mf)i  bilUgertueife  jebenfaltg 
über  bie  ©tabtermeiterunggtaye  ^inaugge^en  müffen,  fo  mürbe  fic^  oiel^ 
leicht  umgefe^rt  bei  meitge^enber  Slugfaugung  be§  33oben§  ober  ber^ 
c^Ieic^en  ein  Slbgug  rechtfertigen,  ^m  übrigen  ift  freilief)  auc^  barauf 
Stüdfic^t  gu  nehmen,  bag  bie  gange  ©ac^e  jebenfaHg  ni^t  gu  oermidelt 
geftaltet  merben  barf,  menn  fie  über^au^Jt  richtig  arbeiten  foIL  5Ib* 
gefe^en  oon  biefen  ©ingetfragen  mirb  man  jeboi^  gang  allgemein  nic^t 
nur  ben  33etrag  ber  ©tabtermeiterunggtaye  al§  (£utfd)äbigung  im  ®nt* 
eignungSfalle  feftfe^en  bürfen,  fonbern  biefen  betrag  oenue^rt  noc^ 
um  einen  regelmäßig  gu  ga^tenben  befonbren  mäßigen  3iifd)lag. 
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lägt  ficf)  ntc^t  leugnen,  ba^  bocf)  fc^on  bte  ^eftfe^ung  ber  ^tahttmtite^ 
rungStaje  an  fiif),  'momit  eben  natürlich  bag  1Red)t  unb  bie  5lu§fic^t  auf 
(Enteignung  gegeben  tft,  eine  nic^t  unbebeutenbe  S3e(i^ftörung  für  bie 
betroffnen  ßanbeigentümer  bebeutet.  ®§  mürbe  unfreg  @rad^ten§  unbillig 
fein,  hierauf  nid^t  '9lücffid)t  gu  neunten  unb  bafür  feinerlei  (S:ntfd)äbigung 
§u  galten.  Sluc^  ift  taftifd)  mi)l  t)iet  efjer  ^tu^fic^t,  bie  ©tabterrDeite:= 
rung^taje  §ur  ©infüJirung  §u  bringen,  menn  man  fi(^  in  biejem  fünfte 
nicfit  gn  :^artfö^fig  ermeift,  unb  iDenn  man  über^^au^Jt  bie  ©aci^e  für  bie 
bi^t)erigen  33efi|er  nic^t  gu  unvorteilhaft  gcftaltet.  SBie  unb  in  melier 
§ö5e  biefer  gufcfilag  §u  bemeffen  märe,  ift  eine  ?^rage  für  ficf).  ^eben== 
fan§  ift  babei  gu  berüdfic^tigen,  ba^  tro^bem  noc^  mirfUdf):  mäßige 
£anb^3reife  i^eraugfommen.  SSielteicfit  em|)föt}te  fic^  ein  fefter  ©a^, 
etroa  in  ber  ^ö^e  t)on  25  ^f.  für  ben  Cluabrotmeter.  ®a§  mürbe,  toenn 
§.  tin  ©ut  t)on  10  ha  enteignet  mürbe,  immerf)in  fc^on  eine 
(Sjtraentfc^äbigung  üon  25000  ^arf  ergeben. 

3m  übrigen  ift  nicf)t  gu  öergeffen,  bag  nad)  unfrer  Stnfdjauung  bie 
©tabtermeiterunggtai'e  äugüglid^  ber  eben  ermähnten  befonbren  Qn^ 
fc^Iäge  nur  ben  §öd)ftpreig  ber  (Sntfd}äbigung  im  (gnteignunggfalte 
barftellen  folt.  «Stellt  fid^  §ur  Qtit  ber  (Enteignung  ber  normale  SSert 
ber  betreffenben  (S^runbftüde  erl)eblid)  niebriger,  fo  mu^  eg  unfrei 
(Erad)ten§  ben  (Jiemeinben  ufm.  freiftelien,  biefen  3Sert  ftatt  ber  (Btabttx^ 
mriterunggtaje  aU  ©runblage  ber  @ntfd)äbigung  ^erangugiel^en.  '3)er 
befonbre  eben  erörterte  gufc^icig  mürbe  freilid)  aud)  liier  §u  machen  fein. 

©ine  fd^mierige  ?^rage  enblic^  bilbet  nod)  bie,  ob  aud^  bte  öon  ber 
geftfteHung  ber  ©tabtermeiterunggtafe  an  big  gur  tatfäc^Iic^en  (Ent^ 
eignung  auf  ben  93etrag  ber  (StabtermeiterungStaje  auf  lauf  enben  B^fen 
ber  (Sntfcfiäbigunggfumme  gugefc^lagen  unb  mit  entfdjäbigt  merben  follen 
ober  nidfit.  ®a,  mo  bie  (StabtermeiterungStaje  nur  einen  SBertbetrag 
ber  (JJrunbftüde  barftetlt,  ber  burc^  bie  laufenben  (Ertrdgniffe  biefer 
(^runbftüde  angemeffen  öerginft  mirb,  ergebt  fidf)  ja  biefe  j^xaqt  itic^t, 
mo^l  aber  überall  ba,  mo  ba§  nid^t  ber  j^ali  ift,  unb  mo  ie|t  auf 
(Srfa|  biefeS  '5(u§faneg  an  ^in\m  burd)  fünftige  Sßertfteigerung  gehofft 
irirb.  Ratten  mir  e§  nun  nur  mit  Urbefi^ern  §u  tun,  fo  läge  ber 
j^all,  im  angemeinen  menigften§,  ja  burd^au§  einfac^.  S)a  mir  ben 
^jriöaten  Bobenbefi^ern  grunbfä^Hc^  fein  9fted)t  §ugeftef)en  fönnen,  einen 
erhöhten  SSobenmert  gu  erhalten,  ben  fie  nic^t  gefc^affen  fiaben,  unb  ber 
im  mefentlid^en  burc^  bie  33elaftung  ber  ^tllgemein^eit  ergtett  mirb, 
unb  ba  eg  fd^on  eine  große  ^onjeffion  ift,  menn  mir  i^nen  ben  ein= 
mal  gemorbnen  Bobenmert  gubilligen,  fo  f)aben  mir  feine  SSerantaffung 
it)nen  auc^  nodf)  8in\tn  üon  biefem  S3obenmerte  gupmerfen.  (Etma§ 
anberg  liegt  bie  ©ad^e  aber  bod§,  menn  ba§>  Sanb  bereite  §u  er^eb* 
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Itd^en  greifen  tatfäd^Hc^  öon  feinen  bergettigen  35ejt|ern  übernommen 
tüorben  ift,  lx)ie  e§  bei  f|)efulatib  gefauftem  Sanbe  fe^r  häufig  nnb  ^n^ 
meilen  3.  ^.  infolge  öon  ©rbteilungen  aud)  bei  Urbefi^erlanb  ber  %ali 
fein  mirb.  §ier  htbtuttt  bie  SSefd^rönfung  ber  ©ntfc^äbigung  auf  bie 
©tabtermeiternnggtaje  (gugügtic^  natürlid^  ber  oben  bargelegten  befort=* 
bren  ^^'^^  ä^rftörung  oon  (^eminn^of fnnngen, 

fonbern  tatfäcf)Iicf)'e  SSerlufte.  3BäI)renb  ba§  ßanb  über  her  (Btabt^ 
ermeiterunggtaye  ufm.  in  ber  Siegel  aud^  f^äter  nid^t  oerfaufen 
fein  mirb,  ift  e§  anbrerfeit§  natürtid)  feine§rt)eg§  fogleict)  §n  biefem 
SSetrage  abänfe^en,  ha  ja  nodf)  meJir  ober  minber  tange  Qtit  t»erge!^en 
toirb,  big  e§  pr  ^efieblung  unb  bamit  gn  einem  entf^red^enben  8in§^ 
ertrage  lommt.  Solange  liegt  alfo  ba§  in  biefe§  Sanb  geflecfte  ^a|)itat 
§in§Io§  ba,  fo'meit  nic^t  bie  laufenben  lanbmirtfc^aftlic^en  n.  bgl.  (£r*= 
träge  ä^nfen  liefern,  unb  fügt  fomit  feinen  ^efi^ern  er^eblid^e  SSerlufte 
§u.  Xro^bem  mödf)ten  tnir  bie  (Sntfd^öbigung  biefer  entgel^enben  ^i^fett 
ablel^nen.  meitaug  ben  meiften  fällen  tuirb  e§  fidf)  um  SSerlufte  "oon 
Senten  ober  ©efellfd^aften  l^anbetn,  bie  mit  bem  Sanbe  fl^efutiert  f)aben. 
§at  biefe  ©Refutation  ^a^)x^ef)ixtt  lang  günftige  (£f)ancen  genoffen, 
fo  mn^  fie  nun  eben  audE)  bie  ungünftigen  tragen;  ba§  Hegt  im  Söefen 
ber  ©Refutation.  ©cf)tie^ti(^  gibt  e§  bocf)  nidf)t  ein  9lecf)t  §u  üertangen, 
bag  SSerte,  bie  auf  ;groben  öffentticf)en  ^[Fiigftänben  berut)en,  5U  ent* 
fct)äbigen  finb,  menn  biefe  9[JJigftänbe  abgeftettt  werben.  Wan  fann 
für  biefen  nnfren  ©tanbpunft  geroig  eine  ^enge  ^eifRiele  au§  ber 
$rafi§  ber  ^efe^gebung  unb'  SSermaltung  anfütjren.  2Bir  meifen  J)ier 
jebod^  nur  auf  eineg  ^in,  auf  bie  5rrbeiterfd^u^gefe|gebung.  ®§  ift  fe^r 
benfbar  unb  getoig  oft  öorgefommeu,  ba^  ^^buftrieunternel^mungen 
begonnen  unb  bebeutenbe  ^aRitalien  feftgelegt  morben  finb  unter  ber 
9Sorau§fe^ung,  ba^  grauen*  unb  ^inberarbeit  in  l^ol^em  (^rabe  aug^ 
genügt  merben  fönne,  unb  ba^  biefe  Unternefimungen  unb  ^aRitalien 
groge  SSexIufte  erfahren  l^aben,  menn  bie  angegebne  SSoraugfe^ung 
bnrcf)  ba§  ©infd^reiten  ber  ftaatli(^en  5{rbeiterfd)u|gefe^gebung  gan^ 
ober  teitroeife  t)infäIUg  gema(i)t  n^urbe.  SBir  n)ü6ten  aber  nic^t,  bafe 
ba  bie  Unternehmer  ufm.  für  biefe  Sl^erlufte  öon  ber  ^tltgemeinfieit 
entfcfiäbigt  morben  mären.  Siegt  aber  ber  ^alt  biet  anberg,  menn  jemanb 
in  ftäbtifdfiem  SSoben  fRefuIiert  ^)at  unter  ber  3Sorau§fe^ung,  ba^  bag 
©tjftem  ber  Rriüaten  ©tabtermeiterung  unb  ber  Rribaten  5tneignung 
ber  fteigenben  SSobenmerte  fortbefte^en  merbe,  unb  menn  nun  biefe 
Einige,  nad^bem  fie  al§  grobe  50^igftänbe  erfannt  morben  finb,  befeitigt 
merben?  Ung  fd^eint,  eg  ift  ba  nid^t  biet  Unterfd)ieb. 

^itl  man  aber  tro|bem  auf  bie  ©ntfdEiäbigung  biefer  entge^enben 
3infen  ^nfommen,  fo  möditen  mir  bringenb  emRfet)Ien,  biefe  ®nt* 
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fc^äbigung  bann  tüenigfteng  in  bcr  SBeife  einäufc^ränfen,  bag  man 
einen  3in§fa^  öon  pi^fteng  3  ^rog.  entfd)äbigt,  bag  fein  Srfa^  für 
ginfegginfen  gegeben,  unb  bag  felbftöerftänbtid)  ber  in  ben  3mi[<^^'^t* 
jähren  erhielte  tafenbe  Ertrag  ber  Q^runbftürfe  üon  ber  (Sntfdjäbigungg^ 
fumme  abgezogen  tüirb. 

3nt  übrigen  mü(fen  tüir  bei  biefer  @elegenl)eit  nod)  etma^S  an=* 
merfen.  <5c^on  im  8.  ta|)itel  ©.  350  ff.  ^aben  mir  ganj  fnrg  bie  @in== 
fü!^rung  ber  f)ier  nun  näl^er  erörterten  @tabterlt)eiterung§ta;re  geftrcift. 
®ort  ^aben  mir  jebod^  einen  3uf<^Ifi9  ^^n  etma  3  ^rog.  ^a^reg^infen 
in  5(n§fici^t  genommen.  9^adf)  reiflid}erer  Überlegung,  mie  fie  ^ier 
angeftellt  Horben  ift,  galten  mir  e^  inbeg  für  richtiger,  bon  biefem 
3ufcl^lage  abgufefjen. 

3nm  ©d^Iuffe  fei  unter  biefem  fünfte  ber  ©tabtermeiterungätaje 
nod)  erörtert,  ob  fid)  bie  obligatorif d) e  ober  bie  fafultattoe,  bie 
f  reim  in  ige  (Sinfü^rnng  me^r  em^fiel^It.  Unter  obligatorif^er  (Sin*= 
fü^^rnng  mürben  mir  oerfteJien,  bag  fraft  ©efe^eg  allgemein  in  ben  in 
"^ttxaii^t  fommenben  Orten  unb  33e§irfen  bie  @tabtermeiterung§taje 
burd)  ftaatlid)en  3'^'i^9  eingefül^rt  mürbe,  ©idjer  ^ätte  biefe  3(rt  ber 
(Sinfü{)rung  große  SSorjüge  für  fic^,  öor  altem  ben,  bag  mit  einem 
©djtage  ein  großer  altgemeiner  ^ortf(^ritt  erhielt  unb  bamit  and)  bem 
metteren  5lnfd)mellen  ber  ^oben|)reife  an  ber  ^eri|3^erie  allgemein 
eine  Oc^ranfe  gefegt  mürbe.  ^etrad)tet  man  inbeg  bie  Sachlage  nä^er, 
fo  fiel)t  man,  bag  man  fid),  üorber^anb  menigften§,  bod),  für  bie  frei== 
miliige  ©infü^rung  mirb  entfd)eiben  müffen.  ^iefe  freimillige  (5tn= 
fül)rung  ptte  man  fid)  fo  üorguftellen,  baß  gunädjft  ben  ©emeinben 
eoentnell  aud)  'ben  ©emeinbeberbänben,  fomeit  nic^t  etma  ba§  be= 
ftel^enbe  Sfled^t  fc^on  au§reid)t,  burd)  ein  ©|)e5ialgefe|  bie  Ermächtigung 
erteilt  mürbe,  bie  ©tabtermeiterung^taje  einzuführen,  .^iernad)  märe 
bann  bie  SSa^n  frei,  unb  bie  einzelnen  ©emeinben  b§m.  ©emeinbeberbänbe 
fönnten  bann  biefe  Einführung  befchtießen,  mäf)renb  allerbingg  bie 
eigentltdhe  Xajierung,  mie  oben  bargelegt,  burch  ftaatliche  (Stellen  gu 
giefd)el)en  hätte,  ^an  fann  fid)  auch  ^^d)  gemiffe  SO^obififationen  biefer 
freimilligen  Einführung  borftellen.  3-  ^-  ^öre  e§  benfbar,  bie  ©tabt^ 
ermeiternnggtaje  etma  burch  eine  %xt  9f?eferenbum,  eine  3Solf§abftim=* 
mung,  mie  fie  in  ber  <3chmei§  für  michtige  Einjelfragen  üblich  ift,  für 
ba§  Gebiet  ber  einzelnen  ©emeinben  ober  bt§>  (^emeinbeberbanbeS  ein=^ 
zuführen.  Dber  e^  märe  benfbar,  etma  mie  bei  ber  Einführung  zeitigerer 
Sabenfd)lußftunben,  ber  höheren  Sermaltunggbehörbe  für  ben  betref=^ 
fenben  SSegirf  ba§  9ie^t  ber  Einführung  ber  ©tabtermeiterunggtaye 
§u  geben,  'menn  eine  gemiffe  bebeutenbe  ^Ingahl  öon  Einmohnern  biefe 
Einführung  Oerlangte.   Enblich  fönnte  man  auch  baran  benfen,  bie 
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©tabterirettermggta^e  ^tvax  im  allgemeinen  gunäc^ft  ber  freitüUltgen 
@infüf)rung  gu  liberlaffen,  gugleic^  aber  fte  für  ein  :paar  auggemä^lte 
©täbte  ober  SSegirfe  oHigatorifcf)  macf)en. 

®er  (^rünbe,  gunüc^ft  auf  eine  freilDillige  unb  ni^t  auf  eine  obIi== 
gatorifcfje  @infüJ)rung  gugufommen,  finb  öerfd^iebne.  ®rften§  mirb  ta^ 
tifc^^|)oIitifc^  öorber^anb  bie  obligatorifdje  ©infül^rung  mo^I  f^lüerlic^ 
gu  erreidjen  fein,  fonbern  ^öc^ften§  bie  freimiHige.  Breitens  roürbe 
bie  übligatorifc^e  ©infn^rung  gunöc^ft  anc^  fel^r  mefentliä)  mit  ber 
(^efa^r  einer  reifit  fc^Ied^ten  ^urc^fü^rung  öerbunben  fein.  "Sie  ©rimb^ 
fä^e  unb  bie  ri(f)tigere  %xt  ber  Xajierung  müffen  erft  in  ber  ^rajig 
einigermaßen  entlDicfelt  fein,  el)e  man  §u  allgemeiner  5lnmenbung 
fcfireiten  fann;  anbernfalB  mirb  bie  ®efal)r,  burc^  9[)Zad)inationen  ber 
99obenbefil^er  auf  t)iel  gu  ^)o^)^  ©c^ö^ungg^reife  I;eraufgefd)raubt  gu 
merben,  unb  anbrerfeit^  auc^  bie  ©efa^r  öon  gärten  fel^r  bebeutenb  fein. 
®§  liegt  aber  auf  ber  §anb,  bag  man  bie  3(u§bi[bung  unb  ^u^^ 
:probierung  ber  gangen  ©ad^e  am  beften  in  ben  ©emeinbcn  unb  @e* 
meinbeöerbänben  üornimmt,  in  benen  ein  freirtjilliger  ©ifer  ba^interfte^t. 
(BnhUd]  fällt  noc^  fe^r  ing  ©emidjt,  bag  menn  man  bie  freiwillige  ßin^ 
füf}ruug  n)ät)It,  für  bie  gange  Slgitation  unb  SSemegung  für  eine  grunb^ 
legenbe  9^eform  unfrer  ftäbtifcfien  SSobenguftönbe  in  ben  eingelnen  33e* 
girfen  ein  gerabegu  munberüolleg  3^^^  gegeben  ift,  ba§  mndjtig  anregenb 
unb  belcbenb  auf  btefe  Slgitation  unb  Bewegung  mirfen  muß.  SSenn 
man  bebenft,  baß  e§  in^befonbre  in  unfrem  bemofratijd^en  3eitölter 
bod)  mit  ber  rein  äußerUdjen  ©infür^rung  gemiffer  53ZaßregeIn  uid)t 
getan  ift,  fonbern  baß  ©inn  unb  Greift  unb  innerer  3wff>ntmen!^ang 
ber  '3)inge  audj  üon  ber  9J?affe  be§  3SoIfe§  ober  bocf)  menigftenl  öon  ben 
biefe  S^laffe  gül)renben  erfaßt,  gebilligt  unb  fefteg  innere^  SSefi^tum 
gemorben  fein  müffen,  fo  mirb  man  biefen  ®efic^t§^)unft  nic^t  gering 
f^ä|en. 

^ad)  allebem  glauben  loir  borberfjanb  nic^t  bie  obIigatorifd}e, 
fonbern  bie  frein)illige  ®infüf)rung  ber  ©tabtermeiterunggtaje  em^i=« 
feilten  gu  follen.  §at  bagegen  biefer  äuftfi^ti^  menigfteng  eine  geföiffe 
Qaf)l  öon  ^a^)xtn  beftanben,  finb  unter  i^m  (Srfaljrungen  gefammelt 
unb  Erfolge  ergielt  morben  unb  ^)ahtn  biefe  SQZaßregel  unb  bie  \i)xt  gu* 
grunbe  Uegenben  ©ebanfen  me^^r  unb  mef)r  bie  öffentliche  SD^einung 
für  fid)  erobert,  fo  fann  man  bann  mo^l  an  eine  allgemeine  obliga* 
torifd^e  (Sinfüljrung  beufen. 

(£g  bleibt  enblic^,  m§>  bie  Durchführung  be§  ©nteignunggredhteg 
unb  ber  ©tabternjeiterunggtaje  anlangt,  no^  eine  loidjtige  ?5'^^age  gu 
erörtern,  nämlich  inmiemeit  befonbre  ÖJefe^e  gur  @in^  unb  Durchführung 
biefer  (Einrichtungen  notmenbig  finb.  Unb  ba  ift  nun  bie  äußerft  midjtige 
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uttb  fe^r  erfreuliche  g^eftftellung  511  machen,  bafe  unfre  gorberimgen, 
tvtnn  audj  md)t  öollftänbig,  [0  borf)  Bi§  ju  einem  giemlid)  bebeutenben 
(^rabe  fd^on  in  bem  geltenben  ©nteignunggrec^t  eine  (5tü|e  finben, 
dfo  gör  feine  fo  unertiörten  ^f^enerungen  barftellen.  2öir  legen  bahti 
ba§  :|)rengi[che  unb  ba§>  fä(f)fijrf)e  (gnteignungggefe^  gugrnnbe  unb  nehmen 
an,  ba^  bie  9f?ec^t§üerl)ältni[[e  in  ben  anbren  beutfc^en  (Staaten  äfjnlic^ 
liegen  werben. 

3unäd)ft  ba§  Üiec^t  gur  Enteignung  für  bie  Sli^ecfe  ber  öffent= 
liefen  ©tabtermeiterung  an  fic^  o^ne  bie  ©tabterlt)eiterung§taje!  Söenn 
tvix  ha  nun  ba§  ^reußifc^e  unb  ba§>  fäc^fifd^e  ©nteignungSgefe^  ^)rüfen, 
]o  fommen  tvh  gu  bem  überrafc^enben  ©rgebnifje,  bog  fcf)on  nad^  biefen 
{^efe^en  ben  ©emeinben,  (^emcinbeöerbänbe  unb  fonftigen  §ur  ^urd)^ 
fü^rung  ber  öffentHcfien  ©tabterlüeiterung  berufnen  ©teilen,  roenn  bie 
©tabteriDeiterung  :|3lanmägig  alg  öffentUdj*rechtIicf)e§  (SJefc^äft  burd)  fte 
in  bie  §anb  genommen  mirb^  fel)r  ruol^t  ba§  (Snteignung§red)t  im  ©inne 
nnfrer  ^orberungen  öerliel)en  merben  fann,  menn  fie  audj  einen  feften 
^nf^rud)  barauf  nicfit  ^aben.  Söenn  bie  $rajig  bi^^er  im  allgemeinen 
biefe  ^ege  offenbar  nic^t  gegangen  ift,  fo  liegt  ba§  unfreg  ISrad)teng 
nid^t  am  <^efe|,  fonbern  an  ber  bi^l^erigen  gang  öerfe^lten  ^uffaffung 
t)on  ber  ©tabtermeiterung  unb  ber  bigtierigen  Untätigfeit  ber  G^e^ 
meinben  ufm. 

§  1  be§  ^jreuBifc^en  (gnteignunggefe^eg  lautet: 

„^ag  ©runbeigentum  fann  nur  aug  ßJrünben  beg  öffentlichen  SSo^Ieg  für 
ein  Unternehmen,  beffen  Ausführung  bie  5lugübung  beg  (Snteignunggrechteg 
erforbert,  gegen  bollftänbige  (Sntfchäbigung  entzogen  ober  befc^ränft  nperben." 

Unb  §  1  be§  fädjfifchen  ©mteignungggefe^eg  öom  24.  ^mi  1902 
hat  folgenben  3Sortlaut: 

„®ie  Entstehung  ober  SSefchränfung  bon  (S^runbeigentum  ober  Oon  9^lechten 
an  (^runbftüden  (Enteignung)  fann,  fort)eit  fie  nid)t  burc^  befonbreg  (^efe| 
beftimmt  ift,  gegen  Entfc^äbigung  bann  Oerfügt  Serben,  uienn  fie  für  ein  bem 
öffentlidEjen  9^u|en  geloibmeteS  Unternehmen  notmenbig  ift." 

SOSie  man  fieht,  finb  nadh  biefen  beiben  ^aragral^h^H  überein* 
fttmmenb  brei  ^oraugfe^ungen  notmenbig,  bie  erfüllt  fein  müffen,  bei 
bereu  Erfüllung  bie  Enteignung  aber  aud)  guläffig  ift.  E§  finb  bieg 
folgenbe : 

1.  Eä  muß  ein  beftimmteö  Unternehmen  Vorliegen,  gu  beffen 
Eiunften  enteignet  merben  foll. 

2.  tiefes  Unternehmen  mufe  bem  öffentlich^"  SSohle,  bem 
öffentlichen  ^u^en  bienen. 

3.  ^ie  Enteignung  mug  für  biefe§  Unternehmen  notmenbig  fein. 
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3Sürum  ift  nun  hi^^jex,  fot)ieI  tvix  fe^en  fönnen,  in  ^reu^en  tüte 
in  ©ac^fen  bie  ^teignung  im  allgemeinen  nic^t  fd^on  ouf  ÖJrunb'  ber 
eben  angegebnen  Wormeln  für  bie  ©tabtermeiterung  über:^au|)t  für 
guläffig  gel^ülten  iDorben?  ©el^r  einfach !  SBeü  man  bie  (Stabtermeiterung 
in  Übereinftimmung  mit  ber  big^er  ]^errfdE)enben,  aber  burcf)au§  unbered^* 
tigten  Sluffaffung  unb  Bel^anblung  für  ein  übermiegenb  ^3vit)ateg  Untere» 
■nel^men  gel^aften  nnb  wol)!  aixä)  bie  Sf^otmenbigteit  ber  Enteignung  für  fie 
Derfannt  !)at,  fo  ba§  e§  fomit  an  ber  (SrfüUung  ber  SSoraugfe^nngen 
oben  nnter  2  unb  3  gefel^U  ^at.  SDlod^te  auc^  allenfallg  noc^  bie  Be* 
fc^affung  ber  ©tragen  unb  $Iä|e  felber  ein  bem  öffentlichen  3Soi)Ie 
bienenbeg  Unternehmen  gelten,  fo  lag  unb  liegt  §um  meitaug  größten 
Seite  noch  he^te  hoiS)  bie  SSefc^affung  ber  33aufteIIen,  ber  ganje  ^^?rojeg 
ber  3wfommenbringung,  Umformung  unb  SSermertung  be§  für  bie 
©tabtermeiterung  nötigen  Sanbeg,  tvk  tüix  h^iffen,  at§  ^^rioateg  Unter* 
nehmen  in  ber  §anb  ber  ^rioaten  @efd^äft§tätigfeit.  gür  biefe  ^jrioate 
^efchöftgtätigfeit  aber  fann  unb  barf  bie  (Enteignung  natürlich  nirfit 
fo  ohne  toeitereg  gemährt  merben,  ba§  märe  gegen  ba§>  ÖJefe^,  melcheg  ein 
bem  öffentlichen  SBohle  bienenbe§  Unternehmen  erforbert.  Unb  ebenfo 
hat  man  auch,  i^ibem  man  bie  ©tabtermeiterung  al§  ein  :prit)ateg  Unter»» 
nehmen  behanbelte  unb  betrochtete,  mit  beffen  ©chmierigteiten  ber  Unter=* 
nehmer  fo  gut  fertig  merben  mod^te  mie  er  !onnte,  fich  ben  SBeg  gu 
ber  ©inficht  Oerf^jerrt,  mie  notmenbig,  ja  mie  unerläglid)  ba§  (Snteig* 
nung^recht  für  eine  gute,  eine  rationelle  ©tabtermeiterung  ift,  bie  ihren 
großen  5(ufgaben  mirüidh  gerecht  merben  milt.  Unter  folchen  Umftänben 
ift  atfo  bie  5^ichtanmenbung  be§  (£nteignunggredhte§  gang  erfIärU(f). 

©ang  anberS  aber  liegt  bie  ©ad^e,  menn  mir  bagu  übergehen,  bie 
©tabtermeiterung,  mie  e§  ihre  D^atur  oerlangt,  al^  ein  öffentti^=redht=» 
lidheg  GJefdhöft  burch  bie  ©emeinben  ufm.  §u  "betreiben.  ®aß  ein  folcheg 
Vorgehen  bem  öffentlichen  Söohle  in  hoh^^^  Girabe  bienen  mürbe,  fann 
ni^t  mohl  beftritten  merben.  2)iefe§  gange  Such  meift  ja  nach, 
Behanblung  ber  ©tabtermeiterung  al§>  ^3ribate§  ßJefchäft  gu  ben  alter* 
Oerbcrblichften  golgen  für  bie  5(llgemeinheit  führt,  unb  mie  umgefehrt 
bie  öffentli(f)e  ©tabtermeiterung  gerabe  im  ^ntereffe  be§  SSoIfg*  unb 
©taat§mohle§  geboten  ift.  3ft  ba§  aber  ber  %aU,  fo  müßten  unfrei 
(5radhten§  audh  bie  einzelnen  5(u§führung§afte  ber  öffentlichen  ©tabt* 
ermeiterung,  b.  h-  einzelnen  üon  ben  ÖJemeinben  ufm.  jemdB  in 
Eingriff  genommenen  9luffdhließung§unternehmungen  al§  im  öffentlidhen 
^ntereffe  liegenb  anerfonnt  merben.  9lber  felbft  menn  man  ba§>  niä)t 
gugeben  mill,  fo  bleibt  immer  nodf)  ber  SSeg  offen,  für  ba§  einzelne 
^uffchließungSnnternehmen  ber  ©emeinbe  ufm.  nachgumeifen,  baß  e§ 
—  mag  in  ber  9?egel  ber  goll  fein  mirb  —  ben  ^rit>atunternehmungen 
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in  begug  auf  e5efunbi)eit,  ©c^öu^eit,  ^lüedmä^igfeit,  SSttliafeit  jür  bie 
^etiölferung  überlegen  unb  fomit  im  öffentlichen  ^ntereffe  liegenb  ift. 
®ie  3Soraugfe|ung  beg  öffeutlidjen  ^nteieffe^  erachten  mit  al\o  für 
unfre  öffentUd^e  ©tabtermeiterung  f(i)on  nad)  bem  befte^enben  ®nt= 
eignungSred^te  für  erfüllt. 

SSeiter,  bag  bag  ©nteignunggred^t  gerabe  für  bie  öffentliche  ©tabt- 
ermeiterung,  tüelcfie  eine  biel  bollfornmenere  unb  beffere  Söfung  ber 
IKufgabe  anftrebt  alg  bie  ^jriöate,  im  allgemeinen  nic^t  gu  entbehren 
ift,  \)ahtn  mir  forno^l  iu  biefem  5lbfd^nitte  livit  and)  früher  f^on  nac^^ 
gemiefen.  fonfreten  @in§elfalle  mu^  natürlid)  eine  9^ad)^rüfung 
ber  ^rage  ber  9^otmenbigfeit  eintreten,  aber  im  allgemeinen  bürfen 
mir  fagen:  auch  «^i^fe  SSorau§fe|ung  ber  (Enteignung  ift  bei  ber  öffent=^ 
lid^en  ©tabterrueiternng  gegeben.  (Snblich  fehlt  e§  auch  ^^^^  ^^"^ 
britten  SSoraugfe|ung,  einem  beftimmten  Unternehmen,  §u  beffen  (fünften 
bie  (Enteignung  ftattfinben  foll.  SBir  ^)ah^n  oben  bei  ber  (Erörterung 
ber  Begrenzung  beS  (Enteignung§rechte§  au^einanbergefe^t,  baß  mir  bie 
(Enteignnng  nur  forbern  im  ^^alle  „aftueller  5^otmenbigfeit",  b.  h-  ^^^^ 
für  bie  beftimmten,  begrenzten  jemeilg  §ur  2lu§führung  gelangenben 
einzelnen  ©tücfe  ber  ©tabterlüeiterung  unb  SluffdilieBung.  ^iefe  ©tücfe 
finb  aber  unfrei  (Erachteng  beftimmte  Unternehmen  im  ©inne  be§ 
:preu^ifcl)en  unb  fädjfifchen  ©nteignungggefefeeg  unb  fomit  märe  auch  t)ie 
britte  SSoraugfe^ung  für  bie  ^Inioenbbarfeit  biefer  beftehenben  ^nU 
eignungggefe^e  auf  unfre  öffentliche  ©tabtermeiterung  gegeben. 

'9?ach  allebem  fönnen  mir  bie  oon  nng  in  5luge  gefaxten  Kröger 
ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung,  bie  (^emeinben,  (^eineinbeöerbänbe 
ufm.  nur  auf  bag  brtngenbfte  aufforbern,  mit  aller  (Energie  ben  SSerfuch 
§n  machen,  bei  ber  2)urchführung  ber  öffentlichen  ©labtermeiterung  bie 
(Enteignung  im  ©inne  unfrer  ^orberungen,  alfo  bie  Enteignung  nicht 
nur  bes  ©tragenlanbeg,  fonbern  auch  Sanbeg  für  bie  93auftellen, 
Käufer  ufm.  fd)on  auf  (^xunb  ber  beftehenben  ®nteignung§gefe|e  hnx^^ 
§nfe|en.  (Ein  §inbernig  folcher  ^nmenbnng  ber  beftehenben  (SJefe^e 
liegt  unfreg  (Erachteng  in  biefen  felbft,  menigfteng  in  ^reugen  unb 
©achfen,  nicht,  unb  fo  barf  man  eg  mohl  gerabegu  alg  Pflicht  berjenigen, 
benen  bie  ©ntmidlung  unfrer  ©täbte  anvertraut  ift,  bezeichnen,  eine 
fo  t)iel  üerf|)red)enbe  ^anbhabe  beg  ©rfolgeg  nicht  ju  oerfchmöhen. 

Sro^bem  erfcheint  eg  ung  notmenbig,  ba^  bag  tRecht  ber  Präger 
ber  öffentlt(^en  ©tabtermeiterung,  gur  Durchführung  biefer  le^teren 
bie  Enteignung  im  ©inne  unfrer  f^orberungen  anjumenben,  fo  fchnell 
toie  nur  irgenb  möglich  burch  eine  befonbre  (S^efe^egaftion  anerfannt 
unb  allgemein  gefichert  merbe.  Slbgefehen  baöon,  ba%  fich  bei  ber 
©chtuierigfeit  beg  (^egenftanbeg  in  unfre  Darlegungen  boch  immerhin 
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ein  Irrtum  emgefc^U(i)en  f)aben  formte,  will  eg  un§  über^au^t  alg 
gefä^rU(f)  erfi^eineTt,  eine  foldfje  groge  Untmanblung,  mie  fie  l)kt  öor= 
liegen  mürbe,  nur  auf  eine  anbre  5lu§ legung  bt§>  (^efe^eg  aU  6i§^er 
p  ftü^en.  (kernig:  biefe  ift  bnxä)au§  juläffig  unb  notmenbig,  aber  bei 
ben  augerorbentlic^  großen  unb  ftar!en  entgegenfte^enben  ^^teteffen, 
bie  burdf)  biefe  Sluglegung  öerle|t  merben  mürben.  Hegt  bocf)  bie  ^e= 
fürd)tung  fe^r  na1)t,  bag  eine  fotd^e  3tuglegung  eben  nic^t  oft  erhielt 
werben  mirb.  9^icJ)t  al§  ob  mir  bie  §ur  ^anb^abung  be§  (Snteignungg* 
recfiteg  berufnen  ©teilen  bef^ulbigen  moHten,  einer  bemüht  unrichtigen 
5lnmenbung  ber  (^efe^e  fä{)ig  gu  fein.  ^Tber  ob  man  ein  Unternel^men 
al§  im  öffentli(f)en  ^^^ereffe  liegenb  unb  ebenfo,  ob  man  bie  (Snt== 
eignung  bafür  al§  notmenbig  anerfennen  mill,  ba§>  finb  bodE)  fc^Ueglic^ 
®inge,  bei  benen  bem  freien  ©rmeffen  ein  meiter  (S|)ielraum  gekffen  ift 
unb  bei  benen  bie  Ö3röge  unb  Gd^mere  ber  §u  txtvaxttnbtn  Ummälgungen 
bann  bod)  leidet  eine  mefentlic^e  S^oIIe  f^ielen  fann.  ^^^^nfalB  fjat 
nad^  bem  :|3reugifchen  mie  nadE)  bem  fäc^fifd^en  ©nteignung§gefe|e  bie 
ba§  (£nteignnn.g§redE)t  öetlei^enbe  ©teile  eine  große  @ntfcl)eibung§frei^eit, 
mäfirenb  mir  für  unfre  öffentIicE)e  ©tabtermeiterung  forbern  muffen, 
baß  ben  Slrägern  biefer  bag  @nteignung§recE)t  auf  alle  ^älte  gemäl^rt 
merben  muß,  menn  ein  SSebürfnig  in  unfrem  ©inne  banac^  borUegt. 

©omeit  ba§>  ©nteignunggrec^t  an  fic^.  SBie  fteljt  e§  nun  aber  mit 
ber  ©tabtermeiternnggtaye?  ^inbet  audf)  fie  eine  ©tü^e  in  ben 
geltenben  (Snteignungggefe^en?  Un§>  fd^eint  nun  §mar,  baß  bieg  md)t 
bireft  ber  ^all  ift;  mo^I  aber  baß  bie  5tnmen'bung  be^  geltenben  @nt= 
eignunggre^teg  in  begug  auf  bie  ©nlfd^äbigunggfrage  bei  S3el)anbtung 
ber  ©tabtermeiterung  atg  öffentHcf)*red[)ttid)eg  ©efd^äft  mieberum  §u 
l)ö(i)ft  überraf(^enben  (Srgebniffen  fül^rt,  bie  bann  bo(f)  menigfteng  in*= 
bireft  eine  große  ©tü^e  für  bie  (Sinfü^rung  ber  ©tabtermeiterunggtaje 
büben.  *) 

^aä)  bem  geltenben  ^reußifc^en  mie  fädjfifc^en  ©nteignungggefe^e 
ift,  abgefet)en  bom  @rfa|e  ber  fonftigen  ©^äbigungen,  jebenfatlg  ber 
oolle  SSert  ber  enteigneten  ©runbftüde  gu  erfe^en.  gür  bie  33emeffung 
biefeg  SBerteg  ift  ber  3ett|)nnft  ber  Enteignung  maßgebenb.  ^Tuf  ber 
anbren  ©eite  l)eißt  eg  nun  aber  im  ^reußifd^en  ©^efe^e  §  10,  W)\a^  2: 

„(Sine  SBerterliöl^ung,  lüeld^e  bog  abgutretenbe  (S^runbftüd  €rft  infolge  ber 
neuen  Einlage  erpit,  fommt  bei  ber  Bemeffung  ber  ©ntfcfiöbigung  nidfit  in 
%n\ä)laQ/' 


*)  ©tlüog  abiüeic^enb  öon  btefem  ©tanb|3unfte  ^aben  mir  ung  bor  furgem 
(15.  Sluguft  1907)  in  ber  „Sozialen  ^rajig"  auggefproc^en ;  boc^  finb  unfre 
je^igen  '^Darlegungen  bie  beffer  begrünbeten. 
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Unb  in  bem  fä(f)fif(i)en  ®efe|e  Jjei^t  eg:  entf^^redfjenb  in  §  23 
STBfal  2: 

„3Bert§erf)öJ)ungen  ober  SBertgüerminberungen,  bie  ber  enteignete  @egen= 
[tanb  erft  infolge  ber  3tngfüf)rung  be^  Unternehmens  er[äf)rt,  [inb  bei  ber  ®rtt== 
fcJiQbigung  ni<f|t  berüc!ficf)tigen/' 

ift  lalfo  ber  Hat  erfennbare  SBille  biefer  Q^efe^e,  baß  ber 
lüei(i)enbe  (Eigentümer  nid^t  einen  befonbren  5fJn|en  au§  bem  fommen* 
ben  Unternehmen  unb  ber  Enteignung  j^eraugfc^Iagen,  fonbern  bag 
er  nur  ben  SSert  erhalten  foH,  ben  fein  ©runbftüc!  and)  ol^ne  bieg  ^)at 
—  übrigens  ein  ®runbi'a|,  ber  burc^iauS  ber  SSernunft  unb  ber  (^erec^tig^ 
feit   entf^ric^t.  bem  au§füf)rU(f)en  Kommentar  öon  (^e^eimrat 

(Scf)el(^er  §u  bem  fä(f)fifd)en  (Snteignungygefe|e  ift  gu  biefem  ©runbfa^e 
aug  ber  Begrünbung  be§,  übrigens  an  biefer  ©teile  ein  Hein  menig 
anberS  formulierten  $aragra|)I)en  be§  IRegierungSentmurfeg  u.  a.  fol^ 
genbeS  angefül)rt: 

„'^a\t  alle  beutfdien  ©nteignungggefe^e  entl^olten  bie  SSorfc^rift,  ba^  bie 
SSertger^öl^ung,  lüel(f)e  ber  gu  enteignenbe  @egenftanb  erft  infolge  beS  Unter= 
ne^menö  erpit,  bei  ber  S3emefjung  ber  ©ntfc^äbtgung  nic^t  in  ^Infc^Iag 
bringen  ift.  .  .  . 

Tlan($)t  öffentliche  Unternehmungen,  uamentUcf)  neue  ©ifenbahnen,  ©trafen 
unb  Kanäle,  üben  auf  bie  (^runbftütfe,  in  bereu  StJiitte  fie  aufgeführt  ftjerben, 
regelmäßig  einen  m^rtfteigernben  (Sinfluß  au§.  tiefer  3SorteiI  emjöchft  auc^  ben 
Don  ber  Stniage  unmittelbar  betroffenen  Ö^runbftücfen.  Ohne  bie  (Enteignung, 
meldte  bie  ^urdjführung  ber  ^ntage  erft  ermögltd^en  foU,  mürbe  er  aber  nicht 
entftehen.  ®er  SSorteil  liegt  baher  nicht  fchon  in  ben  betreffenben  (S^runbftücfen 
felbft,  fonbern  er  mirb  burch  ha§>  neue  Unternehmen  unb  bie  S^ätigfeit  be§ 
Unternehmerg  ohne  ^^^^un  ber  (^runbeigentümer  erft  erzeugt.  (Sg  märe  nic^t 
bIo§  ungerecht,  fonbern  aud^  bem  SSefen  ber  (Entfchäbigung  unb  bem  hi^^für 
maßgebenben  ^aufalitätg^riugipe  miberftreitenb,  mollte  man  ben  Unternehmer 
einen  HJlehrluert,  ben  er  burd^  biefelbe  S^atfad^e,  meldte  ihn  entfdf)äbigungg=' 
;|:)fl{dhtig  maä)t,  erft  hervorbringt,  nod^  obenbrein  befahlen  laffen.  ®er  Enteignete 
mürbe  fotdfjenfallg  nidf)t  bloß  entfdjäbigt,  fonbern  fogar  bereid^ert  merben,  ba 
er  mehr  enthielte,  alg  er  bor  ber  (Enteignung  unb  ohne  biefelbe  gehobt  hat-" 

freilich  ift  anbrerfeitg  gerabe  nas^  ber  (Entftehungggefi^ic^te  beg 
§  23  3rbfa|  2  beg  fäc^fifchen  ©efe^eg  noch  eine  Unterfcheibung  §u 
machen,  inbem  nicht  alle  burch  bag  Unternehmen  heröorgerufnen  SSert== 
önberungen  ber  Betreffenben  (^runbftüde,  fonbern  nur  bie  burdf)  bie 
^Xugf ühruuig  beg  Unternehmeng  hetöorgernfnen  unberücffichtigt  bleiben 
füllen.  3Bir  laffen  inbeg  biefe  fnifflige  Unter fd^eibung  beg  fächfifchen 
(^efe^eg  beifeite  unb  '^)alt^n  ung  nur  an  ben  allgemeinen  (^runbfa^. 

SSenben  mir  nun  biefen  fo  bargelegten  ö^ruttt)fa|  ouf  unfren  gall 
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an,  nämlid)  auf  ben  %aU,  ba^  bie  ©tabterii:)eiterung  alg  öffentUc^* 
re(f)tttcf|e§  ßJefcfiäft  öon  ben  (^emetnben  uftt).  betrieben  ipirb,  bie  {)ier* 
für  bag  ®nteignnng§re(f)t  nad)  unfren  ^orberungen  befi^en,  unb  bag 
nun  ein  gemiffeS  ©elönbe  in  biefem  äujctmntenJiange  für  ein  in 
griff  genomnteneg  ©tabtermeiternng^unterne^men  enteignet  metben  foü. 
^ie  ift  bann  her  SBert  biefeg  ®elänbe§  bemeffen?  Ilar  ift,  bo^  biejeg 
Öelänbe  nur  buxd)  bie  ©tabtermeiterung,  feinen  J)of)en,  meit  über  ben 
gemö:^nticf)en  lanbruirtfc^aftlicfien  ober  gärtnerifcf)en  Sert  {)inau§gef)en== 
ben  SSert  erlangt.  9^nn  ift  aber  f)ier  ba§>  Unterne^^men,  §n  beffen  (fünften 
enteignet  Serben  foU,  bie  (Stabtermeiterung,  fetber.  ^^nxd)  ^Inluenbung 
nnfreg  Öirunbfa^eg,  bag  berjenige  ^ert  ni(f)t  §u  entfd^äbigen  ift,  ber 
bem  Sanbe  erft  bmä)  ba§  ®nteignung§unternet)men  f elber  b erliefen 
tvixb,  fönten  tüir  alfo  ^ier  gn  ber  überrafcfienben,  aber  fe^r  einfachen 
Folgerung,  ba^  unter  bem  ©t}ftem  ber  öffentlicf)en  ©tabtermeiternng 
fd^ion  narf)  bem  geltenben  ©nteignung^reiiite  in  Greußen  unb  öielteiiiit 
au(f)  in  ©lad^fen  im  (Snteignunggfane  nid^t  bie  je^igen  ^o(f)getriebenen 
Sanbmerte  gu  entfii)iäbigen  mären,  fonbern  nur  ber  lanbroirtfcfiaftlicfie 
ober  gättnerifc^e  SBert  —  gemife  eine  tief  einfct)neibenbe  rabifate  ^Inberung 
gegenüber  bem  je^igen  3uftanbe.  ^lllerbingS  !ann  man  ©inmenbungen 
ert)eben.  SD^an  !ann  fagen,  ba§  betreffenbe  £anbftü(f  ^abe  einen  Söert 
nid)t  nur  gerabe  für  ba§>  im  ß^ange  befinbli(i)e  ©tabtermeiterungg* 
unternef)men,  fonbern  für  bie  ©tabtermeiterung  überi^au^t.  5tber  man 
Wixb  mit  biefer  ©inmenbung  nid^t  allgumeit  fommen.  @§  ift  eben  bod) 
nid^t  gn  leugnen,  ba^  ber  ett)ö:^te  SSert  be§  Sanbeg  nur  auf  feiner 
§erangiet)ung  gur  (Stabtermeiterung  beruJit.  ^ie  öffentliche  !Stabtertt)eite^= 
rung  aber  oerlei^t,  eben  infolge  ber  Slntoenbnng  be§  ^ier  in  ^ebe 
ftet)enben  ©runbfa^eg,  bem  Sanbe  feinen  er^ö^ten  SSert.  9^un  bleibt 
freilid)  übrig  gu  fagen,  bag  ba§  betreffenbe  <Btnd  ©elänbe  nidit  blofs 
ber  öffentlic^ien  ©tabtermeiterung  ^ugänglid^  fei,  fonbern  e§  befte^e 
auc%  bie  5[RögIic^!eit,  e§  ber  ^jtiüaten  ©tabtermeiterung  unb  3luf== 
fc^Iie^ung  gugufüliren ;  mit  §ilfe  biefer  aber  merbe  fid^  ein  oiel  ^ö^erer 
al§  ber  lanbmirtfc^aftlidie  ober  gärtnerifd)e  3Bert  burd)fet^en  laffen. 
3ln  fid)  ift  biefe  (Jinmenbung  nic^t  unriditig,  aber  ba§>  getoünfdite 
3iel,  ben  je^t  üblid[)en  Ijo^en  S3obenmert  für  bie  33obenbefi|er  p 
retten,  mirb  man  bamit  aud)  nid^t  erreid^en.  fommt  bie  öffentlid}e 
©tabtermeiterung  einmal  energifd)  pr  ^urd^fü^rung,  fo  f)at  fie  nac^ 
unfren  ^orberungen  gmar  fein  9Jlono|)oI,  aber  e§  ift  tvo^)l  fein  3if eifßl, 
ba^  bann  neben  i^r  bie  ^rioate  ©tabterroeiterung  nur  noc^  fel^r  menig 
üorfommen  unb  nur  nod^  ein  fe^r  fümmerlic^e§  ^afein  friften  mirb. 
^lu^erbem  mirb  auf  alle  ^äüe  eine  gemaltige  ©enfung  unfrer  fo  un^* 
glanblid)  überfd^raubten  SSobenmerte  an  ber  ^^x\p^)^xu  ber  Stäbte 
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eintretett.  '3)ie  5tu§fid)t  für  ein  ©tüd  ©elättbe,  e§  burd)  bie  ^riöate 
5tuff^aegung  gu  öermerten  unb  bollenb^  §u  :^o^en  greifen,  ift  bann 
dfo  fe{)r  gering,  unb  folglich  fann  biefe  ^u§fid)t  im  (Snteignung§= 
falle  and)  nur  feJ)r  niebrig  bewertet  werben.  SSie  niebrig  ober  wit 
^)od)  ift  niatürli(^  Xatfrage. 

e§  ergibt  fic^  unfreg  (Srai^teng,  bag  n)enn  man  einmal  gur 
öffentlichen  ©tabtetmeiterung  übergebt,  fdjon  nac^  bem  gettenben  ©nt^* 
eignnnggrec^t  in  ^rengen  unb  bielleic^t  anc^  in  (Sac^fen  nid)t  nur 
bie  (Enteignung  für  bie  3mede  ber  öffentlid)en  ©tabtermeiterung  für 
pläffig  SU  :^alten  ift,  fonbern  im  allgemeinen  and)  bie  ^eftfetjung 
au^erorbentUd)  niebriger  ©ntf(^äbigungen. 

Sro^bem,  ja  angefic^tg  biefer  ©ac^Iage  will  nng  bie  ©tabtern?ette=' 
runggtaje  nl§  ba§  9ftid)tige  erfdjeinen.  5l:bgefet)en  baöon,  ba^  bie  ftrüte 
5Inmeubung  beg  gettenben  ©nteignunggrec^teg  in  bem  eben  bargelegten 
©inne  in  immerhin  nic^t  fettnen  ^^ällen  boc^  auf  eine  unbittige  unb  un* 
nötige  §ärte  t)tnau§laufen  mürbe,  ift  üor  altem  aui^  gu  fürchten,  bag 
o^ne  ©tabtermeiterunggtaje  gerabe  ber  eben  ^ier  oben  bargelegte  @runb^ 
fafe  be§  geltenben  ©nteignunggrec^teg  fe^r  gefährlich  merben  fönnte. 
e§  ift  §11  beforgen,  bag  bie  pr  Verleihung  beg  ©nteignung§rechte§ 
berufnen  ©teilen  angefichtg  biefer  unermarteten  ^onfeguen^en  mit  ber 
SSerleihung  merben  fehr  ^uxüdlyaltenb  merben.  Slu^erbem  aber  ift  au^ 
no^  fehr  bie  ^rage,  ob  unfre  eben  entmidelten  5lnfchauungen  (megen 
ber  ßntfchäbigunggfeftfe^ung  beim  (Eintreten  ber  öffentlidhen  ©tabter== 
meiterung  nad)  bem  geltenben  ^xeugifchen  unb  fächfif(^en  ©nteignungg* 
rechte)  ben  SSeifalt  ber  §ur  (Entfcheibung  berufnen  ©teilen,  in  le^ter 
Sinie  alfo  ber  orbentlid^en  ÖJerid}te,  finben  mürben.  (E§  ift  boch  eine  fo 
oerjmidte  unb  oermidelte  iuriftif(^e  5D^aterie,  bag  anbre  Einbiegungen, 
befonberb  unter  bem  2)rude  ber  fonft  eintretenben  ^^olgen  unb  Um* 
mälgungen  an  fich^  ül§  fehr  niohl  benfbar  erfd)einen.  (£§  gilt  i)m, 
menn  auch  natürli(^  mit  ben  nötigen  SSeränberungen,  bagfelbe,  tva§> 
mir  oben  bei  ber  (Enteignung  an  fich  in  biefer  SSegiehung  gefagt  ^)aWn. 
©teilen  mir  un§  aber  oor,  bag  mirflich  auf  ÖJrunb  be^  geltenben  (Ent^ 
eignnng§red)te§  ber  ^runbfa|  ber  9^ichtentfdhäbigung  ber  erft  bmd)  bie 
©tabtermeiterung  heröorgebrai^ten  SSerte  allgemeiner  §nr  Elnerfennung 
unb  Durchführung  fäme,  fo  fcheint  un§,  bag  leid}t  eine  fchier  uner* 
trägliche  Unfid)erheit  unb  Ungemigheil  über  bie  Sanbmerte  einreiben 
!önnte.  '3)en  reinen  lanbmirtfdiaftlichen  ober  gärtnerifchen  SSert  §u^ 
grunbe  §u  legen,  mürben  bie  §ur  @ntfd)eibung  berufnen  ©teilen  bod) 
33eben!en  tragen,  bie  hochgefchraubten  SßSerte  ber  bisherigen  33emeffung 
aber  fönnen  nnb  follen  aud)  nicht  mehr  angemenbet  merben.  ©o  mürbe 
man  im  S)unflen  ta^^en  unb  bie  ?^olge  mürbe  u.  a.  bie  fchon  früher 


Sic  aSol^nungäfragc  unb  ba§  S^ei^,  8.  §eft. 
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ermäJinte,  in  folcJient  ^alfe  eintretenbe  3(bgeneigt:^eit  vieler  (^emeinben 
u'itv.,  fein,  fic^  unter  joI(i)en  Umftänben  auf  umfangreichere  @nteig=' 
nungen  eingulaffen.  %i§>  burdjfü^rbarer  unb  geredeter  ^tugrueg  er=^ 
fdjeint  un§  ba  bie  ©tabtermeiterunggtaje ! 

'^nf  ber  anbren  Seite  vermögen  mir  un§  ou§  ben  f(i)on  frü!)er 
bargelegten  Ö^rünben,  bie  nacf»  roie  öor  if)r  ^midjt  belfjalten,  für  eine 
als'balbige,  obligütorifc^e  unb  allgemeine  ©infü^rung  ber  (Stabteriüeite== 
runggtaje  nic^t  gu  ermärmen,  fonbern  galten  §unäd}ft  bie  freitüiUige 
Einführung  in  bem  früher  bargelegten  ©inne  für  ba§  richtige. 

Raffen  mir  banac^  gufammen,  mag  ung  benn  nun  betreffe  (£nt= 
eignung§red)t  unb  ©tabtermeiterunggtaje  eigentlid)  gurgeit  |3ra!tif(^  er== 
ftrebengmert  erfdjeint,  fo  ift  e§  foIgenbeS: 

UngmeifeUjaft  ift  §unäd)ft  energifd)  unb  umfaffenb  ber  SSerfud)  §u 
machen,  fd)on  auf  ©runb  bt§>  geltenben  ®uteignung§red)te§  bie  (£nt^ 
eignung-  in  unfrem  Sinne  für  bie  öffentlidie  ©tabtermeiterung  an§u= 
menben  unb  bei  ber  ^eftfe|ung  ber  ©ntfchäbigungen  ben  oben  bef^rod}^' 
neu  ©runbfaf,  ber  ^^^ichtenfchäbigung  ber  erft  burd)  bie  ©tabtermeiterung 
felber  gefchaffnen  SBerterhöhungen  §ur  5(ner!ennung  unb  ^urd}füJ)rung 
§u  bringen,  ^ugleid)  aber  ift  mit  aller  ^raft  bie  allgemeine  (Einführung 
eineg  feften  unb  fieberen  9^ed)tg  §ur  (Enteignung  in  unfrem  ©inne  für 
bie  3lr)ede  ber  öffentUd)en  ©tabtermeiterung  burd)  ®efe|e§änberung 
§u  erftreben  unb  ebenfo  bie  fafultatiöe,  bie  freimillige  (Einführung 
ber  ©tabtermeiterunggtaye,  ma§  ebenfalB  eine  @efe|egänberung  öorang^ 
fe|t.  ®ie  obtigatorifdje,  bie  altgemeine  (Einführnng  ber  ©tabtermeite= 
rungStafe  mag  bagegen  einer  etmag  f^äteren  Beit  i^orbehalten  bleiben. 

©nblid)  möd)ten  mir  biefen  3(bfd)nitt  nicht  fdjlie^en,  ohne  nad)^ 
brüdtid)  barauf  hi^ptoeifen,  bag  bie  in  ihm  oertretenen  (^ebanfen 
nicht  etma  nur  in  ber  ©tubierftube  beg  SSerfafferg  an  bem  berühmten 
„grünen  Sifche''  auggehedt  morben  finb,  fonbern  ba^  fie  mehr  ober 
minber  and)  oon  gahlreidjen  anbren  Wänmxn  geteilt  merben,  unb 
gmar  foldjen,  benen  üiele  eine  größere  Autorität  al§>  bem  SSerfaffer 
biefeg  ^uche§  gnfdjreiben  merben.  'S)ie  ©emalt  ber  Xatfachen  unb  99e* 
bürfniffe  ift  eben  gu  grog,  al§>  ba§  fich  nidjt  mehreren  übereinftimmenb 
bie  gleichen  ^Folgerungen  aufbrängen  fottten. 

§ören  mir  pnöd)ft  einige  ©timmen  über  ba§>  ®nteignung§= 
red)t!  feinem  SSortrage*)  über  „^ie  fogialen  ^Tnfgaben  ber  beut* 
fdjen  ©täbte"  auf  bem  erften  ®eutfchen  <Btäbt^taQ^  1903  fagte  Dber= 
bürgermeifter  Slbideg-^ranffurt  ö.  W.  u.  a.  folgenbeg  (f.  32/33): 

„.  .  .  ®aj3  übrigens  bie  Übelftänbe  be§  ftäbtifchen  SSohnungSföefenS  nidjt 
*)  Mp^iQ,  ^uncfer  &  §umbIot,  1903. 
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nur  huxä]  2lu§bef)nung  beg  öffentltd^en  ©igentumg  befämjpft  Serben  fönnen, 
öielme^r  ftorfe  ^efd^röttfuitgeTt  be^  ^rtbatetgentumg  im  ^"tereffe  ber  'iilU 
gemein:^eit  notiüenbig  jinb,  tft  me^r  unb  mei^r  gur  allgemeinen  Übergeugung 
aller  SHc^t^^nterefjierten  gelüorben.  ®ie  31u[erlegung  Don  Bebauungsplänen 
unb  bau|)oIiäeiUc^e  S3e[cf)rönfungen  ber  baulichen  5(ugnu|ung  finb  üon  allen 
©eiten  aU  notföenbig  anerfannt,  unb  ein  großer  Xeit  ber  engU[c!)en  Übelftänbe 
berul^t  eben  barau[,  baB  früher  bau^joligeilicf^e  Bor[d^riften  in  unfrem  ©inne 
uicf)t  öorI)anben  maren.  Stitein  auc^  [ie  ermeifen  \id},  \o  lüidjtig  [ie  aucf)  [inb, 
me^r  unb  mel^r  al§>  ungenügenb,  um  bie  (^runbftücföf^)efuIation  gu  ^inbern,  bie 
<Bd)äbtn  be§  monopolartigen  ßfiarafter^  bt§  ftäbtifc^en  (^runbeigentumg  gu 
befeittgen  unb  bie  jebe  ge[unbe  SSautötigfeit  au§[c^Iie^enbe  milbe  Steigerung 
ber  (^runbftücfSpreife  niebergubrücfen. 

Um  burc^  SSitbung  baufertiger  (S^runbftücfe  ben  SJtarft  gu  ertoeitern  unb 
bie  greife  §u  regulieren,  finb  auf  Stnbringen  ber  ©täbte  bereit»  gefe^Iidje  S3e= 
ftimmungen  über  §rt)ang§lt)eife  Umlegungen  erlaffen,  unb  immer  lieber  ert)ebt 
fic^  bie  f^orberung,  unter  Umftänben  aud^  bie  Enteignung  unbebauten  Sanbeg 
äum  3^ede  ber  (Srrid^tung  üon  SSo^ngebäuben  ebenfo  luie  für  (Sifenba{)nen, 
©trafen,  ^irc^tjöfe  u.  a.  m.  gugulaffen,  ba  bie  gute  SSefriebigung  beä  SBoJ)nung§= 
bebürfniffeS  im  oUgem'einen  ^^tereffe  minbeftenä  ebenfo  n)icf)tig  fei,  )oie  bie 
gmrforge  für  bie  SSerftorbenen  unb  ba§  ^^a^ren  auf  ber  @ifenbat)n.  .  . 

3tt  einer  ®enff(f)rift  be§  5!Jlann!)etmer  DberBürgermeifterg 
Becf  1906  an  ben  <Btabtxat  öon  Tlannljtim  über  „®te  9D^ann!)eimer 
SBoi)nnng§frQge  unb  bie  95au=^  unb  93obenpölttif  ber  ©tabtgemeinbe" 
lefen  tütr  auf      22  nac^fteJ^enbeg : 

,r  .  .  dlad)  ben  (grfafirungen  ber  Ö^emeinben  bebarf  baS  Ort^ftra^enrec^t 
einer  burdjgreifenben  O^eform  im  <3inne  meitge^enber  ©infd^ränfungen  ber 
^riOatrecf)te  am  (^xunb  unb  Boben  gugunften  beg  öffentlichen  ^ntereffeg.  ^iefe 
Sefc^räufung  ift  bebingt  einmal  burc^  bie  SSerfcf)iebung  im  S^arofter  be§ 
©runbeigentumS,  bie  fid^  in  ber  fortfc^reitenben  SSerbrängung  beg  Urbefi^eä 
burc^  bie  ©pef'ulation  funb  gibt,  fobann  burcf)  bie  au^erorbentlic^en  SBert^ 
fteigerungen  be§  BaugelänbeS  infolge  ber  öerfc^iebenen  —  bie  Erfc^Iie^ung  ber=» 
felben  begmedenben  unb  förberuben  —  SD^a^na^men  ber  ©emeinbe,  für  n^elc^e 
ber  bi§!|erige  ^oftenbeitrag  nur  ein  ungenügenbeg  Stquiüalent  gemäJirt,  nament= 
lic^  aber  burdj  bie  D^otmenbigfeit  einer  umfaffenben  unb  planmäfjigen,  burcfi 
bie  ©onberintereffen  be§  ^riOatbefi|e§  üielfacf)  be^inberten  3BoJ)nung§für= 
forge.  .  .  /' 

3u  biefen  großen  $raftifern  gefellen  ft(f)  angefel^ene  SD^dnner  ber 
SBiffenfc^iaft.  ^n  bem  fc^on  früher  öon  nn§  angefn:^rten  SSortrage  über 
„"Sie  n)trtfcJ)aftIi(f)en  5(nf gaben  ber  nt.obernen  ©tabtgemeinbe'"^)  fagt 
ber  Befannte  Seipgiger  ^olUwixt  ^rofeffor  ^üc^er: 

.  .        {)alte  bie  befte^enben  Übelftänbe  für  fo  gro§  unb  \^tvtx,  ba^ 


*)  Seipgig,  SSerlag  Dr.  ©eete  &  (So.  1898.  ©.  16. 
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p  tJirer  SSefeitigung  gerabep  bte  febeJinung  beg  ©nteignunggrec^teg  ouf 
ben  gefomten  für  SSaug^ecfe  geeigneten  S3oben  für  gerechtfertigt  galten 
tt)ürbe.  .  .  /' 

Unb  ber  Be!annte  SSiener  Sßirtfc^aftö^tftotifer  unb  ©tatiftifer 
^nama  ©ternegg  äußert  fi(^  in  feiner  ©c^rift  „8täbtif(^e  ^oben^ 
politit  in  neuer  nnb  alter  3eit"*)  u.  a.  folgenbermagen: 

„.  .  .  ©ine  allgemeine  StnhJenbung  bt§>  ©nteignungSrec^teg  auf  alle  f^ätle, 
in  rvdd}m  ba§  beftel)enbe  ^riöatred^t  an  ©runb  unb  Käufern  ein  abfoluteg 
^inbernig  ber  (S^eltenbnta^ung  onerfannt  bringenber  ^ebürfniffe  ht§>  ©töbtebaue^ 
bilbet,  tt)irb  fid^  auc^  bei  DoHer  g^ütffic^tnohme  auf  ben  g^edjtöfc^u^  beä  $rit)at* 
eigentumö  niä)t  umge!)en  lafjen.  ,  .  . 

(Sin  fo  ern)eiterte§  (£f|3ro^riotiongrecf)t  ift  alfo  eine  notmenbige  SSorau»^ 
je|ung  für  bie  $öur(^fül)rung  eine§  jeben  Leiter  au^gretfenben  ^laneg  einer 
©tra^enregulierung  unb  S3ebaunng  unter  ben  Ö^efic^tgpunften  ntoberner  igt^giene, 
^erfef)r§*  unb  ©ogial^jolitif.  @g  tvixb  eben  begJialb  aber  auc^  nid)t  auf  (^eböube 
unb  SSaupargellen  befcfiränft  Serben  fönnen,  meldje  unmittelbar  üon  einem 
neuen  ©trafsenguge  berül)rt  ober  öon  fonfreten  S3auöerbefferungen  getroffen 
tvtvhen.  (Sine  ßonenenteignung,  b.  f).  eine  Enteignung  auc^  be§  ^interlanbeg 
foId}er  Dbjefte,  ift  ba§  Korrelat  eineg  |eben  ftäbtifd)en  S3au|)Iane§,  ber  nid^t 
nur  auf  ben  5(ugenbU(f§bebarf  33eba(i)t  nimmt,  fonbern  auc^  bie  aug  ber  9'?egu= 
lierung  fid)  \pättx  ergebenben  S^onfequen§en  feiner  ©runbgüge  üorfc^auenb  in 
S3etra(l}tung  gebogen  l^at.  Unb  ba§  ift  um  fo  me^r  bered^tigt,  ja  notmenbig,  aU 
ja  au^  ber  freie  SSerfei^r  mit  ftäbtifd)en  Siegenfd)aften  unb  bie  freie  (Entfaltung 
ber  ^autötigfeit  biefe  SEonfequengen  eineö  ftöbtifd)en  9fleguUerung§^Iane§  fofort 
für  ba§  ^)riüatn)irtf{i^aftUd)e  ^^^tereffe  ^ie^t;  bie  bei  einer  ©traf3enreguHerung 
oft  fid)  ergebenben,  für  33auän)ede  unnötigen  ober  boc^  ber  rationellen  ®urch= 
füf)rung  eineg  9iegulierung§|)lane§  ^inberlic^  im  SSege  fte^enben  ^^aräetlen 
(©djifaniergiüidel),  bie  unnatürliche  SBertfteigerung  foId)er  ^argellen,  JDeldie 
baö  ftäbtifdjc  SSauomt  nidjt  entbehren  ober  boc^  nid)t  ef^ro|)riieren  fonn,  ober 
ouch  bie  allgemein  ouftretenbe  Stenbeng  gu  befonbrer  SBertfteigerung  foId)er 
Dbiefte,  meiere  burc^  einen  befdiloffenen  9f?egulierung§^  ober  93ebauung§plan 
beffere  Soge  unb  beffere  ^onjuntturen  erhalten,  lä^t  e§  burd)au§  gered}tfertigt 
erfc^einen,  fol^e  [törenbe  ^rogeffe  fur§erl)anb  burc^  rechtzeitige  ©eltenbmochung 
beg  im  öffentlidjen  ^ntereffe  gelegenen  @y|)ro^)riationgrechteg  obpfchneiben.  . . 

5rber  anä)  (SJebanfen  ähnli^  nnfrer  ©tabteriüetterungStaje 
finb  bereite  früher  au§gef|3roc^en  tüorben,  tvtnn  and)  ohne  berartige 
2) urdh arbeitung  nnb  Begrünbnng.  (efen  mir  in  bem  SSü^letn  „^om=* 
mnnale  Sß'ohnnng§^)oIitif"**)  öon  bem  foäiaIbemx)!ratif(^en  ©c^rift^ 
fteUer  nnb  ©tabtüerorbneten  $aul  ^ix\ä)^^1:)axUtttnhuxQ  auf  ©.  60 
folgenbeg : 

„.  .  .  ®a§  ba§  (Sj^)ro^)riotion§red)t  ber  ©emeinben  bringenb  einer  (£r* 


*)  SBien  unb  2eipm^  SBilhelm  S3roumüWer,  1905.  ©.  20  unb  21. 
**)  S3erlin,  1906,  SSuchhanblung  $8orn)ärtg.  1 
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tüeüerung  bebarf,  barüber  ^errfc^t  felbft  in  ben  SRei^en  ber  ent|d)iebenften  Gegner 
ber  (Sogiolbemofrotie,  ia  fogar  in  9^€gierung§freifen  längft  fein  B^i^^if^^  rmt)t. 
^atüviid)  fann  e§  \id)  t)obei  nid[)t  um  eine  [ormelle  Säuberung  be§  je^igen  SSer* 
faf)ren§  :^anbeln,  e§  fomnten  bielmef)r  gruublegenbe  Säuberungen  in  SSetrad^t. 

einer  S^eform  ntu^  barauf  gerid^tet  fein,  ba^  bie  ©emeinben  ba§ 
Sfled^t  erJialten,  dl  ba§>  (belaube  §u  enteignen,  ba§  fie  im  öffentUd^en  i^ttterefte, 
aud^  §um  Qtvtd  ber  (Srricf)tung  bon  bauten  mit  lleinen  SBoJjUungen,  gu  enteignen 
tüüufc^eu,  unb  ba^  fie  bie§  betäube  enteignen  fönnen  unter  ^eftlegung  beg 
S[Berte^  nicfjt  nad)  bem  SJioment  ber  be[initiöeu  ^eftftellung  ber  ^tuc^tUnte, 
fonberu  nad^  ben  SBertDer^äItni[feu  öor^er  unb  o^ne  9lücE[ic^t  auf  bie  neuen 
f^lud)tlinien.  .  . 

©ot(i)e  f^orberun^gen  merben  inbe§  ntc^t  nur  öon  fogialbemofratifdfier 
(Seite  erhoben,  ^al^re  1901  |at  ber  ^reugifd^e  9flegterung§rat 

Dr.  35ingner  eine  äu^erft  tefenS'merte  furge  ©c^rift  t)eröffent(i(f)t : 
„SBö^nunggfrage  unb  3BoJ)nung§|3Dtittf  in  i^ren  SSegie^ungen  gnr  aiU 
gemeinen  ©ogiatrefornt"*).  S)arin  finben  mir  folgenbe  ©teKe: 

„.  .  .  (Sä  mu^  gebrod)en  merben  mit  ber  übertriebenen  Sßertfd)ä|ung  be^ 
^Priöateigentumä  an  (^runb  unb  SSoben,  rt)eld)er  nic^t  aU  ©tonbort  einer 
bauernben  ^robuftion  bt§>  ©igentümerg  (Saublrirtfdjaft  ober  (^emerbe  —  alfo 
nid)t  §äuferbau)  ober  aU  äöo^nftätte  be§  (gigentümerä  unb  feiner  ^amiUe  allein 
bient,  gebrochen  mit  ber  römifc^^redjtiic^en  Slnfd^auung,  ba^  aller  33efi^  einen 
oI)ne  lüeiteres  in  ÖJelb  fd)öparen  unb  ba^er  öon  ber  SSerlnertbarfeit  ai§  SBare 
abhängigen  ^reiä  t)abe,  ba^  bie  beliebige  SSenu^ung  be§  SSobenä  eine  bem 
(Eigentum  inneföo^nenbe  S3efugni§  fei,  ba^  bei  ©ntgie^ung  beg  (£igentum§  — 
nur  §u  öffentlichen  Qmden  —  minbeftenä  ber  oben  bezeichnete  ^reiä,  barüber 
hinaus  fogar  noch  ber  ttm  in  B^funft  entgehenbe  ©etüinn  gu  gewähren  fei. 
tiefer  ©runbfa^  foW  fünftig  nur  noch  in  STntüenbung  fommen,  toenn  ber  ^oben 
eineä  gewerblichen  Unternehmend  ober  eineg  ^amilienhaufeg  be§  @igentümer§ 
(nebft  G^arten)  enteignet  n)erben  mu^,  ein  galt,  ben  ba§>  SSohnungSamt  möglidift 
5U  bermeiben  h^. 

dagegen  mu^  biefeä  tot,  um  eine  gebeihliche  323ir!famfeit  gu  entfalten, 
ba§>  Wd)t  erhalten,  innerhalb  ber  gur  SSebauung  gunädhft  hei^attgugiehenben  ßone 
alle  anbren  (SJrunbftüde  —  alfo  nid^t  nur  §u  (StraBengmeden  —  gu  enteignen 
unb  bafür  nur  nach  SBahl  beg  (gigentümerg  gu  Rahlen:  entroeber  ben  hödhften 
örtlichen  lanbtrirtfd^afttichen  ©rtraggtoert  ober  ben  minbefteng  10  ^ai)xe  prüd=» 
liegenben  @rtoerb§^3reid  ober  ben  am  felbeu  Orte  Oon  ber  93augenoffenfchaft  für 
©infamitienhäufer  nach  Ouabratmeteru  feftgefe^ten  SSobenpreiä,  beibe  festeren 
53eträge  unter  Qu\a^  ber  über  bie  gezogenen  S^Ju^ungen  1)imu§'  tröhrenb  ber 
S3efi|§eit  gezahlten  ^^^othefenginfen.  .  . 

^er  33egrünber  ber  „^eutfd^en  Ö5emeinbe§ettung"  ferner,  ber  bor 
einiger  Seit  öerftorbne  befannte  ©dhriftfteUer  Dr.  ^ermann  ^tolp 


*)  SSerlin,  ^.  ^offmann,  rechtgloiffenf^aftli^er  SSerlag.  6.  20  unb  21. 
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fcf)Iug  in  feiner  U§>i)^l  öiel  §u  mniQ  beacfiteten  tiefgreif enben  ©iftrift 
„®ie  Söfitng  ber  2Bo:^nung§frage  ufm"*)  fc^on  1888  üor,  getüiffen 
@enoffenfd[>aften,  bie  er  gur  ßöfung  ber  Sßoljnunggfrage  ^)^xan^u^)^n 
mollte  itnb  bie  er  „(^eJ)äuferfcJ)aften"  benannte,  ba§>  @nteignung§red)t 
in  folgenber  ^eife  §n  geben  (©.  25): 

„.  .  .  ^olle  'be§  burd)  bie  öor!)anbenen  SSo^n:^äu[er  ber  ®ef)äufer^ 
fdjaften  ntd)t  befriebigenben  58ebarfe§  an  SBof)nungen  erlangen  bie  ®e= 
puferfdjaften  bo§  9ied)t  auf  bie  (Enteignung  im  (^emeinbe^begirf  i{)re§  ©i^e§ 
belegener  unbebauter  ober  neu  §u  bebauenber  ©rnnbftüde  gunt  zeitigen  gemerb^* 
liefen  (^thxand)^^  ober  Ianbn)irtfd^a[tUc^en  j}mc^tnn|unggn)erte  berjetben.  .  . 

SBir  fet)en  alfo,  mir  befinben  un§  mit  unfren  ^orberungen  burd}au§ 
in  angefel^ener,  §um  %tii  fogar  in  gerabegu  glänjenber  ®efellfd)aft. 
5lIIein  nod)  me^r:  tnir  fönnen  un§>  fogar  barauf  berufen,  bag  aud)  bie 
^raji§  bereits  ba  nnb  bort  foId)e  Söege  manbelt.  3Son  ber  äUeren  3eit, 
ber  3eit  t)or  bem  19.  ^af)rt)unbert,  motten  mir  gar  ni(^t  reben,  eg 
ift  ja  befannt,  bag  fie  in  biefen  Begie^nngen  nid^t  fo  gim^^erlid)  ge= 
joefen  ift.  9Iber  and)  in  ber  neuen  Seit  finben  mir  bereite  gemiffe 
@^3nren  ber  ^ermirftid^ung  nnfrer  ©ebanfen.  ©o  lefen  mir  §.  33.  in  bem 
Bni^e  t)on  Dr.  Sinbemann  ((S.  §ugo)  „®ie  beutfd)e  ©täbtebermnt^ 
tung"**),  ba^  bie  Damalige  ^effifd)e  33anorbnnng  einen  §  14  entf)iett, 
ber  fotgenbermagen  tantete: 

„S3ei  2lb[d)ä|ung  Oon  unbebautem,  an  feiner  beftet)enben  ©tra^e  gelegenem 
©elänbe,  meldjeS  nad)  bem  S3au^)tane  gur  ^^»erfteltung  neu  auäutegenber  ©trafen 
ober  ^lä^e  «rforberlid^  ift,  fonn  ba^felbe  nid)t  §u  bem  SBerte,  meieren  e§  aU 
San^Iat;  ^aben  mürbe,  [onbern  nur  fo  ^oc^  abge[d)ä^t  merben,  al^  e§,  je  no^ 
feiner  23e[d)ot[en:^eit,  nad)  ben  gefeilteren  (S5rnnb[ö|en  über  bie  9tu§mittlung 
ber  ©ntfc^äbignnggfumme  bei  Stbtretung  üon  ^rioateigentum  öffentlichen 
3n)eden  geloertet  merben  fann." 

'3)a  ptten  mir  alfo  bereits  etmaS  ber  ©tabtermeiternngStüfe  S5er* 
inanbteS,  menn  anc^  nur  für  ba§  ©tragenlanb  fetber.  ©in  umfaffenber 
nnb  großartiger  SSerfnc^,  bie  mobernen  9fleformgebanten  in  ber  SSe^ 
t)anbtnng  beS  ftäbtif^en  93oben§  §ur  2lnmenbnng  bringen,  mirb 
bagegen,  mie  e§  fd)eint,  alterneneftenS  unter  bem  ^rnd  einer  auger^ 
orbentlii^en  SS;ot)nung§not  in  IRom  gema(^t.  '3)ort  folt  mit  einem 
ftaattii^en  ©onbergefe|  gegen  bie  Übet  ber  fi^efnlatiöen  SSertenernng 
be§  ©tabtermeiternngSgetänbeS  vorgegangen  merben  nnb  ber  ^n^lt 
biefeS  Ö^efe^eS  ift  nad^  ber  „35obenreform"  öom  20.  ^nti  1907  fein 
geringerer  als  folgenber: 


*)  S3erlin,  D^ofenbonm  &  §art.  ©.  25,  33. 
**)  ©tuttgart,  ^ie|,  1901.  ©.  348. 
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,,®tefe§  (^efel  fie!)t  bemnntUcf)  eine  ©teuer  md)  bem  gemeinen  SBert  bon 
30  bont  Xanfenb  für  unbebauten  93oben  öor.  ®er  äöert  n^irb  burd)  ©e(bft= 
etnf(i)ä|ung  beftintmt.  ®ie  ©tobtgemeinbe  aber  f)at  ba§  d\td)t,  bei  2öot)nungg= 
not  bie  SSau^^Iä^e  gu  bem  felbft  eingefcf)öpen  SSert  §u  enteignen." 

Söir  fönnten  notf)  mef)r  SSelege  bringen,  bod)  glauben  tvh,  bog  e§ 
fc^on  mit  btefen  mei)r  aU  genug  fein  tptrb. 

®oc^  fommeu  ^Itiir  eubltcf)  gum  ©djluffie  bie[e§  langen  5lbfff)nitte§ ! 
^ir  alle  fü!)Ien,  ba^  eg  ^öc^fte  Seit  tft,  bag  eublid)  etU)a§  ^urd) greifen^ 
beg  gegen  bie  fürchterliche  3)^ipanblnng  ber  SSolf^gefunb^eit,  ber  ©d)ön== 
^eit,  ber  ©erec^tigfeit,  be§  fittHc()en  Ö^emiffeng  unb  be§  'Btaat^tvof)k§> 
gejdiie^t,  U)elcf)e  unfre  gegenmärtigen  ftäbtifc^en  35obenjuftänbe  bebeuten. 
©nteignung§red)t  unb  ©tabtermeiterungätafe  finb  ba  berufen,  un§  einen 
großen  ©cfiritt  öormärtg  gu  führen.  ®urd)  jie  erft  mirb  bie  §au|3t== 
fcfiJnierigfett  ber  gangen  öffentlichen  ©tabterlpeiterung,  bie  Saubgemin* 
nung,  eine  fidi^ere  unb  gefunbe  ©runblage  ber  Söfung  gelegt;  in§== 
befonbre  mirb  bmd}'  fie  erft  für  bie  Ö^emeinben  ufln.  bie  S^otmenbigfeit 
befeitigt,  fdjon  borgeitig,  lange  bor  ber  tatfädjlidjen  ^ermenbung,  einen 
übergroßen,  bie  (^emeinbeftnanäen  oft  fdjiuer  belaftenben  Sanbborrat  §u* 
fantntengubringen.  5luf  bet  anbren  ©eite  braucht  man  nid)t  gu  fürchten, 
baß  etma  auf  ©runb  be§  ©nteiguunggrechteg  unb  ber  ©tabterlueiterungg^* 
ta^-e  ein  unauggefe^teg  (Enteignen  unb  ^mang§rt)eife§  SSertreiben  ber 
bi^'herigen  SSobeneigentümer  bon  i!)rer  (Bä)oüt  bor  fid)  ge^en  U)ürbe. 
®§  ift  bielme^r  mit  aller  3S'af)rfchein(icf)feit  anzunehmen,  baß  aüein 
fdjon  ba§  SSiorhanbenfeiu  ber  genannten  9ied}te  genügen  mürbe,  um 
nach'  eii^e^  bergleich^meife  furgen  Übergangszeit  bie  ©emeinben  ufm. 
in  ben  ©taub  ju  fe^en  in  beu  allermeiften  fällen  auf  @'runb  frteb== 
Hd)er,  frethänbiger  füufe  ba§  nötige  Sanb  in  nngemeffner  SSilligfeit 
§u  ermerben.  ©oHten  mir  um  mdj  allebem  nid)t  entfchließen  fönnen, 
bie  genannten  SJlaßregeln  §u  ergreifen?  ^ür  ^rofdjifen,  ^ienftmänner, 
^ährfchiffe  unb  ähnliche  ber-gleich§meife  bebeutungSlofe  ^ienftleiftnngen 
haben  mir  Xajen.  Ung  fcheint,  bie  SSernunft  gebietet,  baß  mir  un§ 
für  ein  hu^^bertfad)  rotchtigereS  SSebürfniS,  bon  beffen  gefunber  unb 
bernünftiger  Befriebigung  gerabegu  unfre  3'ii^unft  abhängt,  unb  bei 
bem  mir  minbeftenS  ebenfo  fd)arf,  menn  nid)t  fchärfer  in  bie  §anb 
mono|)olähnIi(^  geftellter  SSefi^er.  gegeben  finb,  erft  red}t  gu  einer  foldjen 
Tta^ttQti  auffdimingen ! 

s)  S8cr|(^iebene^,  in^kfonbre  and)  ^efd^affung  hn  ^clhmiütl 

2öir  haben  borftehenb  bie  berfchtebnen  2ßege,  ba§  nötige  Sanb  für  bie 
öffentU(^e  ©tabtermeiterung  §u  befdiaffen,  burchw^wftett  unb  bie  igoffnung 
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tft  ^üo^)^  nid)t  fü^n,  ba^  e§  auf  i^nen  unb  mit  §üfe  bet  ^egett* 
trattfation  in  ber  Xat  gelingen  rtjerbe,  biefet  erfteren  unb  f)au:^tfäc£)^ 
licf)ften  ©c^m ierigf eit  für  bie  öffentliche  ©tabtertüeitetung  §err  gu 
n^erben.  ^ringenb  n)ünf(f)engmert  ift  ba§u  aber  ein  einl)eitlicf)e§ 
f antut enmirfen  ber  §ur  ^urtfifü^rnug  ber  öffentlicfien  ©tabterlneiterung 
berufnen  ©teilen  unter  f^üliruug  ber  (^emeinben  unb  ^emeinbeüerbänbe 
unb  gmar  fotoo^l  in  begug  auf  ba§  bereite  öorl)anbene  mie  in 
begug  auf  ba§>  für  bie  öffentlicfie  ©tabtectt)eiterung  erft  gu  be* 
fc^affenbe  Sanb.  ®ie  ridjtigen  formen  unb  Organifationggeftal^» 
tungen  für  biefe§  3ufömnteun)irfen  augfinbig  gu  mad^en  unb  gu 
entmicEeln,  ift  feine  leidste,  föo^l  aber  eine  feljr  lo^nenbe  3tufgabe,  um 
fo  mef)r  al§  mit  i^r  bie  anbre  eng  pfammen^ängt,  bie  Umgebungen 
ber  6täbte,  außerhalb  bereu  eigner  Ö^emarfuugen,  fo  §u  organifieren 
unb  organifatorifc^  fo  mit  ben  ©täbten  in  ber  9}Jitte  in  Bufcttttmen^ang 
gu  bringen,  baß  fie,  fomeit  nötig,  in  einheitlid)er  unb  il^rer  SSebeutung 
angemeffner  SSeife  für  bie  ©tabtermeiterung,  für  bie  SSefieblung  unb 
©ntmidlung  überl)au^t  ber  gangen,  bmd)  bie  ©täbte  in  ber  SO^itte  gefenn»' 
geidfjueten  Äom^^leje  mit  öermenbet  merben  fönnen.  5D^an  tiergleicE)e 
l)ier  and)  unfre  9(ugfül)rungen  oben  ©.  467  über  ben  Suf^n^rnen^^cittg 
ber  @inoerleibung§frage  mit  ber  Drganifierung  unfrer  ©emeinbeöer* 
bänbe.  (5d}lieglid)  bilben  aber  audj  biefe  bigl)er  genannten  Aufgaben 
nur  Xeile,  menn  auc^  au^erorbentlic^  toic^tige,  ber  großen  Ö^efamtauf^ 
gäbe  bie  .paffenbe  äußere  ^orm  unb  Drganifation  unb  bie  ^affeube 
Verteilung  ber  einzelnen  ^unftionen  §u  finben  für  eine  neue  große 
Slra  unfrer  ftäbtifc^en  ©ntmidlung  überl)au^Jt,  bie  begeic^net  ift  burc^ 
ben  Übergang  gur  öffentlichen  ©tabtertüeiterung  unb  gur  ®egen== 
tratifation.  5Iuf  bie  Söfung  biefer  großen  Slufgabe  in  biefem  S9ucf)e 
näher  einguge^en,  fühlen  mir  un§>  nicht  in  ber  Sage.  ®g  gilt  hier  nur 
basfelbe,  mag  mir  fchon  oben  gefagt  h^ben,  baß  un§  bieg  ein 
gelb  fd^eint,  für  ein  befonbreg  ©tubium  unb  ingbefonbre  für  bie  theo^ 
retifdje  unb  ^jrüftifche  ^Betätigung  erprobter  unb  erfahrener  ?[Ränner 
ber  SSermaltung.  ©d^ließlich  tvixb  hier  mohl  überhaupt  oielfach  erft  bie 
$raji§  bie  rid)tige  ßöfung  finben.  ^m  übrigen  haben  mir  ja  einen 
Slnfang  gu  Böfunggoorfd^lägen  bereite  oben  in  biefem  f a|?itel  mit  bem 
3Sorfd)lage  ber  ©emeinbeoerbänbe  gemacht  unb  machen  einen  meiteren, 
ber  allerbingg  gleid}fall§  gu  bem  Xhema  ber  ©emeinbeberbäube  gehört, 
mit  bem  SSorfchlage  kommunaler  93annfreigorganifationen  für  bie  @roß= 
ftäbte  unb  großen  9}Jittelftäbte  am  ©übe  be§  uäd^ften  ^a^itetg. 

(Sine  heifle  f^rage  ift  enblid^  nod)  bie  ber  S3efd)affung  ber  (^elb=* 
mittel.  Sßenn  bie  ©tabtermeiterung  aB  öffentliche  ^lufgabe  oon  öffent== 
lidieu  ©teilen  in  bie  §anb  geni)mmen  mirb,  fo  ift  felbftoerftänblich,  baß 
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tiefe  ©teUen  aucf)  eine  3}^enge  foften  tragen  unb  eine  SOZenge  9Jiitte( 
aufbringen  ntüffen,  für  melcfie  iel^t  bie  ^ribaten  5tuffd)(ie^enben  unb 
l^riüaten  SSobenbefi^er  gu  forgen  Ijaben.  ©rfteng  unb  bor  allem  ntüffen 
bann  boc^  bie  großen  Tlittel  für  ben  (grmerb  be§  nötigen  Sanbeg  auf*= 
gebra(f)t  merben.  Mterbingg  mürbe  biefe  finanzielle  Slufgabe  baburd)  bag 
@nteignung§red)t  unb  ©tabtermeiterungStaje  in  unfrem  8inne  ein= 
geführt  werben,  felir  erleid)tert  merben,  imnterljin  mären  aber  hod) 
aud)  bann  nod)  gro^e  ©umnten  aufzubringen,  ^uf  ber  anbren  (Seite 
barf  man  aber  ein§  nid)t  öergeffen.  ^ie  ©emeinben  uflt).  merben  fel)r 
häufig,  ja  tvo^  meift  nicbt  o^ne  meitereg  auf  bare  SSega^Iung  ber 
SSauftellen,  bie  fie  §ur  93ebauung  augtun,  redjuen  fönnen,  fonbern  fie 
merben  me^r  ober  minber  lange  ben  gangen  ober  menigfteng  einen 
großen  Zeil  be§  ^reifeg  frebitieren  müffen.  '3)abur(^  mirb  aber  natürlich 
bie  (Summe  ber  oon  il^nen  borguftredenben  5D^itteI  fel^r  Oergrößert. 
kluger  ber  Sanbbefc^affung  treffen  aber  bei  ber  öffentüd)en  (Btabtn^ 
meiterung  natürlid)  aud)  bie  ooUen  foften  be§  (Stragenbaueg  u.  bgl. 
bie  öffentUdien  (Stellen  unb  müffen  bon  i^nen  auggelegt  merben,  mäl)*' 
renb  bieg  je^t  bod)  nur  in  einer  9Jlinber§.a!^I  oon  fällen  zutreffen 
bürfte.  ferner  metben  bei  ber  öffentlichen  (Stabtermeiterung  ben  Qie^ 
meinben  ufm.  natürlid)  oft  aud)  Höften  burd)  längereg  lmh^haut^§> 
Siegenbleiben  ber  fertigen  SSauftetlen  ermad^fen.  (gnblid^  merben  tx)oi)i 
aud^  bie  öffentUd)en  (Stetten,  menn  fie  bie  ©tabtertoeiterung  in  bie  §anb 
nef)men,  nid^t  um^in  fönnen,  in  oielen  gälten  ben  5lbfa^  ber  S3au== 
[teilen  unb  i^re  33ebauung  burd^  ßJemä^rung  oon  33augelb  gu  unter* 
ftü|en,  mie  eg  bie  heutigen  5luffd;tießenben  offenbar  ouc^  oft  tun; 
boc^  roiollen  mir  auf  biefen  Soften  ^ier  nic^t  meiter  S^üdfic^t  nel^men, 
meit  mir  auf  biefe  ^Ingdegen^eit  im  S^a^men  biefeg  ^a^itelg  etmag 
f^äter  zurüdfommen. 

3Sie  tüöre  nun  biefer  gegen  1)tntt  fo  ftarf  bergrögerte  SSebarf  an 
(^etbmitteln  gu  beden?  S)iefe  ?^rage  mug  erhoben  merben,  tro^bem 
ja  natürlid^  bie  ©emeinben  ufm.  bie  i^nen  aug  ber  Stabtermeiterung 
ermöd^fenben  Unfoften  mit  ber  3eit  böttig  mieber  ^ereinbefämen,  meit 
biefe  SD^ittet  eben  bod^  gunäc^ft  einmal  ftüffig  gu  machen  unb  borgu* 
ftreden  finb.  ©g  ift  ja  nun  freilid^  immer  ber  5tugmeg  bor^anbeit, 
ben  finanziellen  Bebarf,  fomeit  er  ni^t  aug  ben  laufenben  Wlitteln 
beftritten  merben  föun,  burdE)  ^tnlei^en  ber  ©emeiuben  ufm.  aufzubringen, 
^ber  bei  ber  o^nebieg  borl^anbnen  ftarfen  5tnf|3annung  beg  fommunaten 
trebitg  mirb  bieg  bodf)  feine  ©c^mierigfeiten  ^aben  unb  ein  nid^t  fo 
ganz  Keineg  §inbernig  bilben,  bie  ©emeinben  ufm.  über^au^jt  z"  ber 
^olitif  ber  öffentüd^en  ©tabtermeiterung  ju  bemegen.  Tlan  mirb  ba^er 
gut  tun,  fid^,  immerl^in  nad^  anbren  5lugmegen  umzufet)en. 
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®a  ift  nun  gunäc^ift  einmal  §u  fagen,  ba^  ein  XetI  ber  Soften 
ber  öffentlichen  «Stabteriüetternng  ja  nic^t  bte  ©emeinben  unb  (^emeinbe= 
öerbönbe  treffen  ruiirbe,  fonbern  anbre  öffentliche  ober  I)aIb==öffentUcl)e 
(Stetten,  ^ad]  unfxer  SDZetnung  folt  ja  bie  öffenttitfje  ©tabtemeitexung 
burchgefü^rt  )^v^xbm  nicf)t  burd)  bie  ©emeinben  unb  ©enteinbeöer* 
bänbe  attein,  fonbern  unter  i^rer  g^ührung  and)  no(^  burd)  manntgfad)e 
anbre  ©tetten:  ben  ^igfn§,  ^augenoffenfdjaften,  genteinnü|ige  ^au* 
gefetlfc^aften,  ©iebtungf^gefettfdjoften  ufU).  ufm.  '3)iefen  ©teilen  mürben 
pm  großen  2;;eit  befonbre  ©etbquetleu  gur  Verfügung  fielen  unb  jeben^ 
fatt§  n)otIeu  tvit  un§  mit  ber  ©orge,  mie  biefe  ©teilen  bie  nötigen 
©elbmittel  für  bte  öon  il)nen  übernommenen  2;eile  ber  öffentlii^en 
©tabtermetterung  aufbringen,  h^er  nicf)t  abgeben,  fonbern  nn§>  auf 
bie  ©emeinben  unb  (^emeinbeöerbänbe  befc^ raufen,  ^ür  biefe  aber 
möd)ten  intr  Ijier,  oljue  ba^  mir  annehmen,  ben  ©egenftanb  bamit 
§u  erfcf)ö|)fen,  nur  folgenbe  SSege  nennen: 

(£rften§  erfc^eint  eg  bocf)  rec^t  mo^I  benfbar,  bie  ^^ätigfeit  ber 
^rioateu  S3'an!en  für  bie  ^)ux  Oorliegenbeu  Bmede  —  Beleil)nng  be§ 
erroorbnen  Sanbe§,  SSorftredung  ber  ©tragen*  unb  fonftigen  5Iuf* 
fdjIie|3ung§!o[ten,  etma  gegen  amortifierbare  9flenten  u.  bgl.  m.  — 
herangugiehen,  auggubtlben  unb  für  bie  ©emeinben  unb  (^emetnbe= 
öerbänbe  nupar  §u  machen.  S3etreibt  bod),  mie  mir  oben  ©.  142  er== 
mahnt  f)ahm,  §.  35.  bie  9D2itteIbeutf(^e  35obenfrebitanftaIt  bie  ^or= 
ftrcduug  ber  ©traBenfoften  gegen  5tuflegung  folc^er  9^enten  auf  bie 
betreffenben  ©runbftüde  fd)on  feit  längeren  3ah^^ett  al§  felbftänbigen 
©efd)äft§ämeig. 

Bmeiten»^  ift  ber  tu  ber  legten  2^it  aufgetaudjte  ©ebanfe  ber 
93ead)tung  mert,  e'g  möd^ten  bie  ©emeinben  fid)  pfammentun  unb 
§um  S^v^d^  ber  33egebung  if)rer  Anleihen  unb  überhaupt  ber  oorteil* 
haften  ^edung  ihre§  ©elbbebarfeg  ufm.  eigne  fommunale  Staufen 
grünben. 

drittens  märe  in  33etradht  §u  Riehen,  ob  nid)t  ber  Staat,  biet* 
leicht  auch  ^roüingen  iljrerfeitg  23anfen  für  unfre  3toede  h^^^ 
grünben,  bgm.  fomeit  folche  ^roötngialbanfen  u.  bgl.  fchon  beftehen, 
fie  in  ben  '3)ienft  biefer  3mede  ftellen  follten.  ^ie  ^önigl.  ©ädBfifd)e 
Sanbe§fultur=9^entenbanf  §.  ^.  gibt  ja,  mie  mir  ft^ou  oben  ©.  142  mit* 
teilten,  unter  gemiffen  SSoraugfe^uugen  Kapital  gur  ^ednng  ber  l^often 
neuer  bau^^Iaumägiger  ©tragen  in  ben  ©täbten  unb  fonftigen  Drt* 
fchaften  ©achfeng,  mofür  fie  fich  burch  5Iuf legung  oon  9^enten  auf  bie 
betreffenben  ©runbftüde  befahlt  madjt.  @§  mürbe  nur  barauf  anfommen, 
biefe  Si^ätigfeit  entfprechenb  aug^ubauen.  ^m  übrigen  fommen  mir 
auf  ben  ©ebanfen  folcfier  ftaatlid)er  ober  |)rot)injieIIer  33anfen  fjjäter 
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unter  bem  (55efi(^t§^unfte  ber  (^emä^rung  Don  SSaugelb  u.  bgl  non 
öffenttid^er  ©ette  noc^maB  gu  f:prec§en.  ©oKten  foId)e  hänfen  gur 
©ntfteljnng  fommen,  fo  )r)ürben  öieUeicfit  fie  an:  beften  and)  bte  ^ier 
in  O^ebe  fte^^enben  ^unftionen  übernel^men. 

Viertens  enblic^  ntöcJ)ten  mir  nnn  ^ier  mit  allem  5^ad)brucE 
nod)  einen  SSorfcfjlag  mad)en.  ^ie  (Sinleitnng  eineu  grünblic()en  Siefornt 
nnfrer  ©tabtern)eiterung,  ber  energifdje  Eingriff  auf  bie  fo  entfe|Iid)en 
iibelflänbe  anf  bem  (Gebiete  ber  ftäbtifc^en  33obenfrage  finb  für  nn§  in 
^eutfc^Ianb  üon  fo  entfd)eibenber  2öic^tig!eit,  bag  fidj  bafür  finanzielle 
D^fer  and)  beg  ©taateg  in  größerem  Umfange  o!)ne  mettereg  red)tfertigen. 
SBir  madjen  be§l)alb  hiermit  ben  SSi)rf(^Iag,  ba%  bie  einzelnen  33unbe§* 
ftaaten,  eoentuell  and)  ba§  9ieic^,  ober  unter  Mithilfe  be§  9fteid)'e§,  je 
einen  größeren  ^onb§  bereitftellen,  nm  au§  iljnen  ©emeinben,  (^emeinbe^ 
Oerbönben  nnb  fonftigen  ©teHen,  meiere  bie  öffentlidje  ©tabtermeiternng 
in  bie  §anb  net)men,  %axh^)en  gur  33eftreitnng  ber  Soften,  ingbefonbre 
aber  §um  ßanbermerb  §u  gemä^ren.  ^f^atürlic^  bürften  biefe  ^onb§ 
nid)t  ftein  fein;  für  ^^reu^en  §.  SS.  [teilen  mir  nng  öor,  baß  ber  ^onb§ 
oon  Slnfang  an  mit  etma  100  SJlilUonen  5DZarf  an§§nftatten  märe, 
menn  biefe  natürlich  and)  nur  nad)  unb  nad)  flüffig  gemadjt  merben 
mürben.  ®ie  ®arle{)en  mären  unfrei  ©rad)teng  etma  mit  3/4  ^rog- 
gu  amortifieren,  bagegen  mü^te  bie  lanfenbe  SSerginfnng  unter  bem 
Ianbegüblid)en  ^i^gfu^e,  fagen  mir  auf  etma  2V2  feftgefe^t  merben, 
um  bie  ©emeinben  ufm.  möglidjft  gum  (Srmerb  t)on  Sanb  u.  bgl.  an^ 
preisen.  ®ie  ein  big  anbettl^alb  Millionen  Ttaxf,  bie  §.  35.  '»ßreugen 
bei  einem  gonbg  Oon  100  SD^itlionen  jäl)rtid)  auf  biefe  SBeife  etma  an 
Sinfen  berlöre,  ftänben  in  feinem  SSerpUniffe  §n  bem  an^erorbent^» 
ticken  ^n^en  biefeg  D|)ferg.  ®enn  eg  fann  moI)I  feinem  3rt)eifel  unter* 
liegen,  ba^  bie  $oIitif  beg  öffentlichen  Sanbermerbg  unb  ber  öffent* 
ticken  ©tabtermeiterung  burd)  bie  ©emeinben  ufm.,  menn  biefen  le^^^ 
teren  ©teilen  bie  ©ad)e  fo  mirffam  erleid)tert  mürbe,  fe^r  balb  einen 
an^erorbentIid)en  5tnffd)mung  ne^^men  mürbe. 

teg,  ung  fd^eint,  an  ber  SSefc^affung  ber  (^elbmittel  hmiiii)tt  bie 
©ac^e  nic^t  gn  fc^eitern.  STud)  ^ier  Reifet  eg  mie  unfreg  (^rai^teng  bei 
ber  £anbbefd)affuug  für  bie  öffentlidje  ©tabtermeiterung  überl)an^t 
unb  mie  td)Ite§Ii(^  bei  fo  ga^IIofen  fingen  in  ber  SSelt:  mo  ein 
Sßille  ift,  ba  ift  and)  ein  355eg! 

2)ritten§:  ^ie  ^ttUtcviun^  be^  gaitbe^. 

Beati  possidentes  —  glüdli(^  bie,  bie  im  33efi^  finb!  ^ag  fönnen 
mir  nun  and)  öon  ben  Xrägern  ber  öffentlid)en  ©tabtermeiterung  fagen. 
©ie  finb  nun,  nef)men  mir  an,  auf  Ö^runb  ber  in  bem  gangen  t)oran= 
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fte^enben  ^TBfdjnttte  gefc^überten  Operationen  im  S3e[i|e  be§  nötigen 
Sonbeg.  '^uxd)  ein^eitUdfie  Sufammenfaffnng  be§  öorl^anbenen,  buxä) 
frei^änbigen  (Stmerb  bon  neuem  ßanbe,  nötigenfalls  burd)  ^Inmenbung 
ber  Enteignung,  n)obei  bie  ©tabtermeiterungStafe  t)or  Überteuerung 
f^ü^t,  finb  fie  in  biefen  SSeji^  gelangt,  unb  nun  i^eigt  e§  jemeiB,  ba§ 
ßanb  ri(jf)tig  öermerten. 

^a§,  ma§>  ha  nötig  ift,  ift  felbftberftänblid^  gunä(^ft  bie  Sd^affung 
eines  angemeffnen  ^laneS  für  bie  93ebauung  ufm.  be§  SanbeS  unb  bie 
3urid}tung  be§  SanbeS  biefem  $tane  gemäß  burdf)  ©tragenbau  unb 
3ergUeberung  in  einzelne  ^aufteilen,  alfo  bie  Stufgaben,  bie  mir  fcf)on 
oben  ©.  462  unter  2  unb  3  genannt  l^aben.  '3)iefe  Aufgaben  finb  nun 
bei  ber  öffentUdfjen  ©tabtermeiterung  im  allgemeinen  Oon  benfetben 
©teilen,  trelcfie  über^au|3t  aU  Sräger  biefer  in  93etracf)t  fommen,  gu 
löfen,  Oor  allem  alfo  Oon  unb  unter  ^ül^rung  ber  G^emeinben  unb  ®e=* 
meinbeOerbäube.  SBir  oermögen  feinen  Umftanb  p  felien,  ber  f^iegielt 
biefe  beiben  (enteren  ©teUen  l^inbern  fönnte,  biefe  Aufgaben  minbeftenS 
ebenfo  gut  gu  löfen,  roie  fie  je^t  unter  ber  ^jrioaten  ©tabtermeiterung 
gelöft  werben,  ^a,  e§  ift  beinahe  mit  ©ic^er^eit  angune^men,  bag 
fie  unter  ben  Umftänben  ber  öf f entlief) en  ©tabtertoeiterung  fic^  oiel 
einfacfier  unb  oiel  befriebigenber  löfen  laffen  mürben  aU  je^t.  Wart 
Oergleic^e  ^iergu  unfre  SluSfü^rungen  oben  ©.  326—29  unb  345—349. 
3m  übrigen  mirb  natürlich  aud)  l)ier  toieber  tvk  bei  ber  £anbbef(f)af=* 
fung  unb  bei  ber  öffentlicfien  ©tabterlneiterung  überf)au|)t  ein  ge* 
fi^erteS,  ein!^eitlic^e§  Sitföntmenmirfen  ber  üerf(i)iebnen  3:;räger  ber 
öffentlicl)en  ©tabterroeiterung  OorauSgefe^t. 

©inb  nun  auc^  bie  eben  genannten  Slufgaben  erfüllt,  fo  gilt  eS, 
ba§  Öanb,  fomeit  eS  nidfjt  etma  §u  öffentlicfien  5tnlagen  unb  bergleicfjen 
^Serroenbung  finben  foll,  ber  SSebauung  jugufü^ren.    'S)er  Seitftern 
fjierbei  muj3  natürlicf),  mie  bei  ber  öffentlicfien  ©tabtermeiterung  über»' 
\)anpt,  ber  fein,  ben  am  ^Infange  biefeS  ^a^5itel§  aufgeftellten  (^runb^ 
forberungen,  fpegiell  ben  brei  erften,  gu  genügen,         mürbe  f^eigen: 
e  r  ft  e  n  §  ,  bag  bie  burci)  bie  öf f entlicf)e  ©tabtermeiterung  eingeleitete 
unb  ermöglid)te  meitge^enbe  93efriebigung  ber  9fiüc!ficf)ten  ber  6Je=* 
funbl^eit,  ärt^ecfmägigfeit,  ©c^ön^eit  ufm.  ber  ftäbtifcfien  S3efteblung 
nun  aucf)  ^auf  ber  ©tufe  ber  Bebauung  gemafirt  unb  bauernb'  ein== 
geljalten  mirb; 

§U3eiteu§,  bag  ebenfo  bie  burcfi  bie  öffentltcf)e  ©tabtermeiterung 
gemonnene  ^Silligfeit  beS  Ö^runb  unb  3?obeu§  nun  au(S)  in  beu  greifen 
ber  Käufer,  SBof)nungen  ufm.  entf^jred^enb  pm  SluSbrud  fommt, 
unb  §mar  aucf)  büutvnb,  unb 

brittenS,  baß  bie  mit  ber  3eit  eiutretenbe  natürlid^e  Söert^* 


3el^nte§  Kapitel:  %k  Ö^runb^üge  ber  3fteform. 


509 


fteigemng  be§  burc^  bie  öffentli(f)e  (gtabtermeiterung  befc^ äfften  San=' 
be§  möglic^ft  für  bie  5ll(gemein^eit  nu^bar  gemactjt  tüirb. 

Um  biefe  3ieie  bei  ber  Überführung  beg  ßanbe§  an  bie  ^^öau* 
tätigteit  unb  barüber  Hinang  für  bauernb  gu  erreidjen,  [te{)en  nun 
ber  öffentüdfien  ©tabtermeiterung  öerfdjiebne  aj^öglic^leiten  offen,  beren 
furg  gefaßte  (Erörterung  un§  über  bie  richtige  SSermertung  beg  ßanbe§ 
belet)ren  tüirb. 

^ie  erfte  9}lög(ic^feit  befte^t  barin,  baß  ba§  Sanb,  menn  au<i) 
mit  einigen  2(uflagen,  fo  bo(f)  in  ber  §au^>tfa(^e  frei  unb  gu  be^ 
lieb  ig  er  SSerfügung  an  Bauunternehmer  ober  fonftige  Bauenbe  üer* 
fünft  iDirb.  ®ie  5luftagen,  an  bie  mir  benfen,  fönnten  etma  §um 
^n^att  haben  bie  SSebingung  algbatbiger  Bebauung,  (Genehmigung  ber 
Baupläne  burch  bie  ©emeinbe  ober  eine  berartige  ©teile,  Befchränfungen 
in  bem  ^mbt  ber  baitticfi'en  3(u^uu|ung  beg  Banbe§  n.  bgl.  m. ;  Oor  allem 
aber  märe  [treng  barauf  gu  hatten,  ba^  ba§>  ßanb  nicht  in  §änbe  fommt, 
bie  e§  ai§>  bittet,  ber  Boben|)olitif  ber  öffentlichen  ©tabtertüeiterung 
entgegenguarbeiten,  benu|en.  SD^an  fühlt  allerbingg  ohne  meitere^, 
baß  bieg  Softem  ber  SanbOermertung  gtunblegenbe  SWängel  hat,  tro^bem 
aber  möchten  mir  eg,  unter  ber  Boraugfe^ung  ber  ^errfchaft  ber  öffent*« 
ticken  ©tabtermeiterung,  nicht  in  bem  ß)rabe  Oerbammen,  mie  eg  je^t 
in  ber  Siegel  gefchieht.  ®er  ^inmnb,  ber  ie|t  gegen  biefe  5trt  Ber«* 
mertung  erhoben  mirb,  geht  bahin,  baß  menn  man  ba§>  Qanb  in  biefer 
SSeife  ohne  einen  bauernben  Dbereinftuß  ber  ©emeinbe  ober  ber^ 
gleichen  au§  ber  §anb  gibt,  —  baß  bann  alfo  bringenbfte  (Gefahr 
beftänbe,  baß  bü§>  £anb  in  gang  unguläffiger  SBeife  burc^  bie  Be^- 
bauung  unb  Befieblung  öermenbet  merben  mürbe;  oor  allem  aber, 
baß  bie  (grmerber  e§>  in  abfehbarer  3eit  gu  fehr  erhöhten  greifen  mieber 
Veräußern  mürben,  unb  baß  fomit  biefen  ein  unOerbienteg  (Gefc^enf  auf 
öffentliche  Soften  gemacht  mürbe.  S)iefer  (Sinmanb  trifft  ja  auch  unter 
ben  gegen  märtigen  Berhättniffen  offenbar  gu.  ©olange  bie  (Ge* 
meinben  ufm.  mie  bisher  beftenfalB  nur  einen  fteinen  Xtil  be§  Bebarfeg 
an  Bauftellen  in  unfren  ©täbten  becEen,  meitau§  ber  größte  %tü  biefeg 
Bebarfeg  aber  nadf)  mie  Oor  auf  bem  fo  fabelhaft  teuren  SSege  ber 
üblid^en  ^jrioaten  ©tabtermeiterung  befriebigt  mirb,  mirb  immer  ein 
hoher  ^reig  für  Bauftetten  im  allgemeinen  in  ben  betreffenben  ©täbten 
beftehen  unb  bamit  ber  faft  nnmiberftehliche  5Inretg  für  bie  in  ben  Befi^ 
ber  billigten  öffentüd^en  Bauftellen  ÖJelangten  gegeben  fein,  biefe  Baus» 
ftellen  ober  bie  Käufer,  bie  auf  ihnen  errichtet  morben  finb,  bem  alU 
gemeinen  hohen  Bauftellenmerte  entf^>rechenb  gu  hoh^n  greifen  gu  ber^ 
mieten  ober  gu  Oerfaufen  unb  überhau|)t  ben  (Grunb  unb  Boben  feinem 
hohen  Söerte  entf|)re(^enb  intenfio  au^gunu^en.  Einberg  fteht  bie  ©ache 
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aber  bo<i),  raenn  roir  un§>  bie  öffentlicJje  ©tabtermetterung,  noc^  ba§u 
auggerüftet  mit  (£nteignung§rec^t  unb  (Stabtermeiterunggtaje,  al§  bag 
bur(f)au§  ^errfdjenbe  öorftellen.  §ier  lüürbe  nicJit  ein  Keiner  Seil, 
fonbern  faft  bie  gange  (Summe  ber  überl}au|)t  nötigen  33aufteilen 
ben  niebrigen  greifen  ber  öffentlid)en  ©tabtermeiterung  abgegeben,  unb 
bie  SSauIuftigen  t'önnten  jebergeit  if)ren  33eDarf  au§  biejer  billigen  Oueile 
befriebigen.  ^it  ^olge  aber  tväu  natürlicf),  bag,  fomeit  ni(i)t  be^ 
fonbre  SSorgüge  eine  [ogufagen  natürUcf).e  ©runbrente  auf  ben  eiu=^ 
§elnen  ©runbftüden  bebingen,  niemanb  für  eine  ^aufteile  ober  ein 
^au§  in  ben  5lugengegenben  mef)r  ^^a^)l^n  mürbe  al§>  biefem  atigemeinen 
niebrigen  S3auftetteTt|3reife  entf^ric^t,  unb  auc^  bie  9!Jlietn)erte  ber  2ßol)* 
nungen  ufro.  in  biefen  (^egenben  müßten  ficf)  im  allgemeinen  bamd) 
einftellen;  ebenfo  mürbe  aucf)  ber  ®rang,  ha§>  Sanb  feinem  ^)^^)^n  SKerte 
gemäß  burdj  bi(i)te  Bebauung  ufm.  au§§unu|en,  entfjjrectienb  nad)Iaffen. 

®ie  ©ac^e  fie^t  fic^  alfo  unter  ber  3Sorau§fe|ung  ber  mirflic^en 
^errfc^aft  einer  rationellen  öffentticf)en  ©tabtermeiterung  mefenttic^ 
anber§  an.  Xro^bem  mM)ten  mir  and)  unter  biefer  2Sorau§fe|ung  bem 
(Sljftem  be§>  freien  unb  annäfjernb  bebingunggtofen  SSerfaufeg  ber  burc^ 
bie  öffenttid}e  ©tabtermeiterung  befd)afften  SSauftellen  im  allgemeinen 
nic^t  meiter  ha§>  SSort  reben,  ai§>  bie  Unmöglid)feit  ber  5lnmenbung 
anbrer  g^ormen  ber  Sanböermertung  gebietet. 

3itnäd)ifi  ift  t§>  fe^r  ma^rfd§ einlief,  baß  bie  öff entließe  ^tabU 
ermeiterung  auc^  innerhalb  be§  einzelnen  Orteg  bod)  nur  allmätiUi^ 
unb  nad)  unb  nad)  mirb  §ur  ^errfc^aft  gelangen  unb  bie  |3riöate  tier=' 
brängen  fönnen.  SKir  merben  bemgemäß  in  biefen  Ratten  and)  nod) 
auf  tängere  Beit  mit  ber  aj^öglidjfeit  ober  öietme^r  ber  ^o^en  SSal^r^* 
fd)einlid)feit  redjnen  müffen,  baß  bie  lp^)^n  greife  biefer  priöaten 
©tabtermeiterung  einen  öerberbtid^en  (Einfluß  auf  bie  greife  unb  bie 
^u§nu|ung  ber  burd)  bie  öffentlidje  ©tabtermeiterung  befdjafften  billigen 
©runbftüde  augüben  mürben,  menn  hiergegen  nic^t  befonbre  Sor* 
feljrungen  getroffen  merben.  ®§  fommt  t)in§u,  baß  boc^  auc^  bie  5In* 
fc^auungen  unb  ^Tnfl^rüd^e  in  begug  auf  unfer  gangeg  ftäbtifd)e§  ©ieb^ 
Iung§mefen  nur  atlmäfilid)  fid)  änbern  fönnen.  %nd)  in  ber  meiteren 
^egie^ung  nod^  ift  ber  freie  unb  bebingunggfofe  SSerfauf  ungenügenb,  al§ 
bie  (^emeinben  ufm.  bamit  aud^  bie  fünftigen  3Sertfteigerungen  ber 
©runbftüde  aug  ber  §anb  geben,  meiere  felbft  bei  üoltftänbig  bmd)^ 
geführter  unb  bie  ^aufteilen  fef)r  billig  liefernber  öffentUdjer  ©tabt* 
ermeiterung  auf  Q^runb  ber  natürUdi'en  ÖirunbrentenbÜbung  mit  bem 
meiteren  -Wumadjfen  ber  ©täbte  boc^  gu  ermarten  finb.  ©ubiid)  erfd}eint 
e§  bringenb  münfd}engmert,  §ur  bauernben  SSeeinfluffung  ber  neu  gur 
(Sntfte^ung  fommenben  SSauquartiere  im  ^ntereffe  i^rer  ©efunbl^eit, 
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Sruectmägigfett,  ©c^ön^ett,  SSUItgfett  u\\v.  luenn  inijgltcf)  noc:^  ftärfere 
9}lttte(  in  bie  ^anb  ber  Öffentlic^leit  §ii  legen,  aB  bieg  burcf)  ^an== 
orbnung  unb  3Sebauuug§|3lan  unb  ben  inbireften  ©influ^  ber  öffentlidjen 
©tabtertüeiterung  gefdief)en  fann;  in^befonbre  für  bie  näcfjften  ^aljx^ 
§el)nte,  Bi§  nene  gefünbere  (^emo:^nf)eiten  unb  5{njd>aunngen  in  unfrem 
ftäbtifc^en  ©ieblung^mefen  |)Ial^gegriffen  ^aben,  ift  bieg  fe^r  §u  inünfrfjen. 

SSir  vo'exben  al\o  nac^  formen  fudjen  müjfen,  um  ba§>  burd)  bie 
öffentlidie  ©tabtermeiternng  befc^ äffte  Sanb  an  bie  SSantatigfeit  gn 
überführen  unb  boc^  bahti  nod)  auf  lange  Hinang  ober  üh^l^)anpt  für 
bauernb  unter  einem  befonbren,  ftarfen  Dbereinftuffe  ber  bie  öffent== 
lidje  ©tabtermeiterung  reguHerenben  ©teilen,  alfo  üor  allem  ber 
meinben  unb  (^emeinbeöerbänbe,  §u  t)atten.  "iSer  ^rage,  ob  fold)e 
formen  ntöglid]  finb,  unb  mie  fie  befdjaffen  fein  müffen,  fielen  mir 
je^t  gotttob  nid)t  met)r  fo  rat^  unb  f)i(fto§  gegenüber  mie  noc^  bor 
etma  10  ^^^J^^^^^-  ^urd^  bie  §unel)menben  Sanbermerbun^en  unfrer 
©täbte  ift  bie  ?^rage,  mie  benn  nun  ba§  fo  ermorbne  ßanb  gu  bermerten 
fei,  o^ne  ba^  man  e§  frei  alten  SO^ipräudien  augtiefere,  fd)on  feit 
3at)ren  brennenb  gemorbeu  unb  auf  bie  ©tufe  ^raftifdjer  SSe^anblung 
getaugt.  Unb  ba  ^aben  fid)  benn  immertjin  einige  formen  al§>  braudj= 
bar  big^er  f)erauggefteltt  unb  entmidett.  SBir  Oermeifen  ba  ingbefonbre 
auf  ben  augge§eid)neten  SSortrag*),  ben  'ber  33eigeorbnete  ber  ©tabt 
(gffen,  Dr.  SSiebf etbt,  im  9^oüember  1906  auf  ber  VIII.  (^tmmU 
üerfammtung  beg  Sf^tieinifc^en  SSereing  §ur  ^örberung  beg  5lrbeiter^ 
mofjnunggmefeng  über  „©täbtifd)e  SSoben^otitif.  ^ie  SSermertung  beg 
fommunaten  Ö^rnubbefit^eg"  get)atten  f)üt;  unb  bem  mir  ung  im  fot= 
genben  grofsenteitg  anfc^tie^en.  ®rei  formen  finb  ba  gegenmärtig 
§u  nennen: 

1.  ^'ie  einfad) e  SSer^^adjtung  beg  {55etänbeg.  ©ie  fommt 
§mar,  ba  nad)  bem  bürgerlichen  ®efe|bud)e  bie  ^auer  ber  $ad)t  auf 
30  ^s<^^xi  befchräntt  ift,  für  Söoljnunggbauten  ufm.  toum  in  93etrad)t, 
mo^l  aber  für  (^efchäftg=^  unb  anbre  ä^Jede,  bei  benen  nur  Ieid)te  ober 
üudj  gar  feine  bauten  erforbertid)  finb,  33.  für  3}Zaga§ine,  (Sparten, 
£ager==  unb  '®emerbg^3lä|e.  ©ie  ift  b.  in  SO^anntieim  umfangreich 
auf  ftäbtifch'ern  ^anbe  §ur  5tnmenbung  gefommeu. 

2.  '3)ag  ©rbbau recht,  ©ine  nähere  5lugeinanberfe|ung  feineg 
rechttid)en  df^axaft^x^  unb  feiner  (ginrtd)tungen  tonnen  mir  ung  hier 
tJerfagen,  ba  mir  bie  ^enntnig  baoon  bei  unfren  Sefern  öoraugfe^en 
bürfen.   9^nr  gang  im  attgemeinen  fei  bemerft,  ba^  bei  3tnmenbung 

*)  ,3u  begiehen  üom  ^i)em.  SSerein  pr  ^örberung  beg  5trbeitern)ohttungg* 
mefeng,  ®üffeIborf,  Stbergftr.  1. 
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btefer  3fled)t§form  ba§>  etgentUc^e  (Eigentum  bei  ber  ba§  ©rBbaurei^t 
öerleil^enben  ©teile,  ben  ßJemetnben  uftü.,  verbleibt,  mäfjrenb  ber  @rb* 
baune!)mer  auf  lartige  Seit  ein  meitgei^enbeS  binglid^eS  unb  namenttic^ 
gitr  ^Bebauung  beredfitigenbeg  9fiecf)t  an  ben  betreffenben  ©runbftüden 
erf)ält;  meiter,  bag  nacf)  meJ)r  ober  minber  langet  ^rift  ba§>  (grbbanrec^t 
erlif(i)t  unb  bie  unter  biefer  9flecf)t§form  auf  ben  betreffenben  @runb=' 
ftücfen  erri(i)teten  ©ebäube  an  ben  ©rbbaugeber  fallen,  unb  ba^  t§> 
ntöglici)  ift,  beut  @rbbaune!)mer  alle  mögliii)en  Bebingungen  betreffe 
Bebauung  unb  SSenulung  ber  Ö^runbftücfe  unb  namentlich  autf)  betreffs 
ber  greife  ber  Söiof)nungen  ufm.  aufguerlegen.  ^auacf):  erfoEieint  e§ 
•für  bie  Xräger  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  an  fid)  fe^r  tvoijl 
ntöglid),  mit  §ilfe  be§  @rbbaurect)t§  ben  nötigen  (ginflug  in  be§ug 
auf  ßJefunbheit,  3medntäBig!eit,  (Schönheit  unb  SSiUigfeit  ber  33efteblung 
nun  aud)  auf  ber  (Stufe  ber  Bebauung  bauernb  augguüben.  ®a  au^er^ 
bem,  mie  eben  ermähnt,  im  allgemeinen  bie  in  ©rbbaurei^t  auSgetanen 
©runbftüde  nad)  menn  auch  längerer  ^tit  an  ben  ©rbbaugeber  npieber 
§urüdf allen  unb  bamit  natürlich  auch  bie  ingmifchen  eingetretne  Söert* 
fteigerung,  fo  märe-  and)  ber  gorberung,  biefe  Söertfteigerung  möglid}ft 
für  bie  ^lllgmeinheit  §u  gewinnen  menigftenS  gum  guten  Seile  genügt. 

fd)eint  aber,  bag  infolge  öerfchiebner,  hi^^  ^^i^jt  näher  au§einanber= 
gufe^enber  Umftänbe , biefe  9ieform  |)raftifch  bod)  nur  eine  recht  befd)rän!te 
^nmenbbarfeit  befi^t  unb  in  ber  ^au^tfache  nur  für  Baugenoff enfdjaften, 
gemeinnü^ige  Baugefeltfi^iaften  u.  bgl.  unb  einen  gang  beftimmten, 
engen  £reig  öon  $rioat|)erfonen  in  S3etracht  fommt. 

3.  "Iiag  Söieberfauf §re^t.  ift,  m§>  fein  9^ame  befagt, 
ba§  9iecht  für  ben  SSerföufer,  bie  betreffende  (Sache  mieber  öom  Käufer 
§u  faufen,  ber  oer^flichtet  ift,  fie  ihm  mieber  abzutreten,  unb;  §mar  im 
8lüeifeIgfaUe  ju  bem  urf^rünglichen  SSerfauf§|)reife.  (gy  ftü|t  fid)  auf  bie 
§§  497—503  be§  SSürgerti^en  (SJefepud)e§  unb  !ann,  mie  Dr.  SSieb^^ 
felbt  mitteilt,  burch  eine  SSormerfung  im  ©runbbuche  gefichert  merben. 
gür  bie  ätvtdt  ber  ftäbtifi^en  Boben^otitif  ift  biefe  3^echt§form  ö'or 
allem  ober  gar  au§fchIie§Uch  bisher  angemanbt  unb  entmidelt  morben 
t)on  ber  (Stabt  Ulm  unter  ihrem  öberbürgermeifter  ü.  SSagner,  ber 
fich  bamit  ein  gro^eS  SSerbienft  ermorben  hat.  ^a§  Stecht,  bie  betref:= 
fenben,  gur  ^Bebauung  Oerfauften  ©runbftüde  gu  bem  urf|)rüngUd)en 
2Ser!auf§preife  mieber  gu  faufen,  !ann  nun  für  bie  ©emeinben  ufro. 
nicht  bto^  auf  fehr  lange  Triften  auggemacht,  fonbern  e§  fann  baS  (£in== 
treten  biefeS  9iechte§  auch  für  ben  ^alt  be§  SSorhaubenfeinS  ber  öer* 
fchiebenften  Umftänbe  feftgefe^t  merben.  ^uf  biefem  SBege  (äffen  fid) 
benen,  meld)e  ©runbftüde  oon  ben  (^emeinben  ufm.  gur  23ebauung  er^ 
merben,  fehr  moht  33ebingungen  betreffend  bie  bauliche  ©eftaltung  ber 
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(SJrunbftüde,  bie  SD^iet^ireife,  bie  93enu|ung  ber  SKo{)nungen  xt.  bgl.  m. 
auflegen,  beten  Erfüllung  burdf)  bie  bro^enbe  (55efaf)r  geftd^ext  ift, 
bag  im  Übertretunggfalle  SSieberfauf  gu  bem  urf^)rünglid[)en  greife 
eintritt,  ^nd)  bie  SBertfteigerung  lägt  fidE)  mit  §üfe  biefe§  SBieber^ 
fauf§recE)teg  menigfteng  gum  guten  Seile  für  bie  3Illgemein{)eit  gewinnen, 
unb  fo  bürfte  biefe  f^orm  bod^  fo  5iemH(i)  ben  üerfc^iebnen  §u  ftellenben 
^nf^rüc^en  genügen,  ©in  grogeg  Bebenfen  bleibt  freiUd^  audE)  i)m, 
mie  meit  biefe  1Recf)t§form  ^raftifc^  anmenbbar  fein  mirb,  namentUc^ 
angefid^tg  ber  mit  i^r  für  bie  ^t)^ot{)efarifd)e  93elei^ung  offenbar  t)er=* 
bunbnen  ©c^iüterigfeiten. 

Äger  biefen  brei  bi^tier  erprobten  formen  laffen  fic^  l^öc^ft 
wa^rfi^einlid)  fc^on  im  geltenben  Q^ec^te  md)  weitere  finben,  mit 
benen  man  ba§>  igleid^e  Siel  erreichen  Cann,  33.  etma  bag  9lenten*= 
gut.  übrigen  ift  ber  (S^ebanle  nidE)t  tion  ber  §anb  ^u  meifen,  burd^ 
eine  eigne  gefe|geberif(f|e  5l!tion  eine  befonbre  '3^ecJ)t§form  für  bie 
:^ier  tnorliegenben  SSebürfniffe  p  fc^affen,  ober  au§  ben  beftet)enben 
formen  ^erauS  %u  entmidteln.  2Bir  Jiaben  biefen  (^ebanfen  fc|on  im 
3a^re  1898  öffentlich  pr  ^igfuffion  geftellt  unb  babei  ben  9^amen 
„Bauleil'e"  für  ba§  gu  fdfiaffenbe  'D^ec^tginftitut  in  SSorfcf)(ag  gebracht. 

%htx  ni(f)t  nur  in  ber  ^orm,  in  ber  ba§>  Banb  ber  öffentlidjen 
©tabtertüeitexung  §ur  SSebauung  an^getan  mirb,  barf  man  bie  MÖQÜd)'' 
leit  fud^en,  bie  oben  fÜggierten  Siele  ber  öffentlidjen  ©tabtermeiterung 
§u  erreichen,  fonbern  e§  lommt  in  ^olfiem  @rabe  auc^  barauf  an,  in 
treffen  §änbe  SSau  unb  SSiefi^  ber  Käufer  gelegt  werben,  '3)er  |)rit)ate 
für  bett  SJ^arft  arbeitenbe  S3auunterne^)mex  unb  ber  |3rioate  Befi^er 
größerer  3it^§1)ciwferr  bie  unter  unfren  gegenmärtigen  SSerpItniffen 
fo  meit^tTt  ba§  ^^elb  bei^errfc^en,  l^aben  naturgemäß  in  erfter  ßinie  i^r 
ß^e'tüinnintereffe  im  Äge  unb  tüerben  bafjer  in  if)rer  gangen  Haltung 
uielfad^  mit  ben  'Oon  ber  öffentlidien  ©tabtermeiterung  für  bie  neuen 
SSauquartiere  Oerfolgten  9ftüdfid|ten  in  tonflift  geraten;  aud)  merben  fie 
fidE)  au§  bem'fetben  ©runbe  nur  ungern  in  bie  eben  auSeinanber gefegten 
gebunbnen  formen  be§  (^xunb^  unb  §au§befi|eg  finben.  2(uber§  aber 
bei  gmiffen  anbren  tiaffen  öon  §au§*  unb  ©runbbefi^ern  §.  ^. 
bei  beuBefi^ern  bon  ©infamilien^äufern,  bei  Bangenöffenfc^aften  u.  bgt. 
§ier  J)errfdE)t  tnon  oornJierein  eine  üiel  größere  Übereinftimmung  mit 
ben  bauernben  3ielen  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  unb  ^)ier  mirb 
an<S)  öiel  kic^ter  fein,  bie  eben  ermähnten  gebunbnen  ^^ormen  ber 
SSermenbung  be§  öffentlichen  Sanbeg  pr  Slnmenbung  §u  bringen.  (Sine 
toahrtidi  ni(^t  menig  mii^tige  5D^ögIich'feit  gur  ^urchfe^ung  ber  oben 
genannten  3iele  'tüirb  alfo  aud^.  barin  beftehen,  ba§>  5(uftreten  unb 
bie  '5(u§breitun.g  biefer  gmeiten  klaffe  Oon  SSautätigfeit  unb  @runb= 

35i€  SBol^nungäfrage  unb  ba§  SReid^,  8.  §eft.  33 
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6ejt^  fo  ]t^)x  mte  nur  irgenb  möglid)  §u  förbern  unb  fo  bie  ben 
3te(en  her  öffentlii^en  ©tabtermeitentrig  ungünftigen  Birten  bon  SSau* 
tättgfett  unb  ^runbbeji^  §nrü(f jubrängen. 

hierfür  befte^)en  benn  auii)  feinegmegg  geringe  ^n^ftdjten. 

äunäc^ft  einmal  ift  barauf  §u  redjuen,  ba^  unter  ber  öffentli^en 
Stabtermeiterung  mit  it)xtm  billigen  ßanbe  ber  ^riöate  23efteIIung§= 
bau,  bie  i(S;rric[)tung  bon  ^lein^äufern  öormiegenb  für  ben  eignen 
©ebrauc^  ber  Befteller  unb  öerfe!)en  mit  (garten  ober  ®ärtcf)en  einen 
ganj  anbren  Umfang  geminnen  mürbe  al§>  U§>i}U.  SBag  fe^t  biefe  g-orm 
ber  SSautätigleit  unb  be§  §au§befi|e§  bei  un§  t)inbet,  finb  bod)  box 
altem  nnfre  unfinnigen  SSoben^^reife  unb  bie  fieten  ja  bann  melir 
unb  met)r  meg.  äßeiter  tä§t  fid)  ein  ftarteg  5£ufbtüt)en  ber  ^autätigfeit 
ber  35>augen£)ffenfcf)uften,  gemeinnn^igen  Baugefetlfdjaften  u.  bgt.  ei^ 
marten.  2(ucf):  t)ieT  bitben  je^t  bo^  bie  teuren  Saubpreife  ein  §inberni§, 
beffen  Wegfall  gemattig  anreigenb  unb  förbernb  rt)ir!en  mügte.  Stetten 
mir  un§  §ugtei(f)  öor,  ba^  anbrerfeitg  bie  |)rit)ate  j|)ie!utatiüe  ^an^ 
tätigfeit  unter  ben  neuen  SSerpItniffen  mof)!  öftere  in  ein  gemiffeg 
©tocfen  geraten  mürbe,  fo  teud}tet  ein,  ba^  nod)  ein  toeiterer  befonbrer 
5tntag  gegeben  märe,  5Ibf)itfe  auf  bem  nun  fo  erteid)terten  SSiege  ber 
SSaugenoffenfi^^aften  gemeinnü^igen  23uugefetlfd)aften  u.  bgt.  gu  fud)en. 
50^it  ber  ^ecfung,  eine§  ert>ebtid)en  i^ruc^teileg  beg  Bebarfeg  an  neuen 
Käufern,  3Bo^nuu,gen  ufm.  burd)  genoffenfd)afttidje  u.  bgt.  Xätigfeit 
ift  aber  um  begmitten  igu  red)uen,  al§>  mir  e§  in  ber  äufunft  unb 
namenttic^  im  ©efolge  ber  öffenttidjen  ©tabtermeiterung  unb  '2)eäen=* 
tratifation  bermuttic^  feineg'ioegg  nur  mit  ben  bt§t)erigen  Birten  öon 
S3augenoffenfd)iaften  unb  gemeinnü^igen  SSaugefelifdjaften  §u  tun  l^aben 
merben,  fonbern  aud)  mit  nod^  anbren,  öiet  größeren  Unternehmungen: 
(SiebtnngSgenoffenfdiaften,  ©urtenftabtunternehmungen  u.  bgt.  ©nbtid) 
fönnen  aud)'  bie  ©emeinben  fetber,  lommunaten  Stiftungen,  bie 
meinbeöerbänbe,  ber  gnS'fug  ufU).  tvtnn  aud)  tängft  nic^t  ben  gefamten 
SSebarf  ber  't)ier  in  IRebe  ftet)enben  Bautätigfeit,  fo  bod)  immert)in 
einen  Xeit  baöon  übernehmen. 

®g  teud^tet  aber  ein,  baß  inie  loir  fc^on  oben  ermä^ut  haben,  alt 
biefe  berfchiebneu  ^ier  eben  angeführten  Birten  oon  SSauenben  unb 
§au§befi|ern  für  bie  ©rreid)ung  .ber  bauernben  Biete  ber  öffenttichen 
(Stabtermeiterung  ein  biet  günftigereg  g^etb  bieten  at§  ber  f^efutatibe 
Sauunternehmer  unb  ber  33efi^er  größerer  Bin^h^xtfer  gegenmärtig. 
^ie  bauernbe  ß5efunbheit,  3n:)edmä6igifeit  unb  ©djiöuheit  ber  betreffenben 
neuen  29auantagen  tiegen  ohnehiu  im  ^^tereffe  unb  in  ber  ^tbfidht  ber 
33efi|er  fteiner  ©ingethäufer  Oormiegenb  für  ben  eignen  ©ebraud)  unb 
namenttid)  in  bem  ber  33augenoffentd)üften  ufm.  unb  ber  ÖJemeinbe, 
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Ö^emeinbeüfrbäube  u.  bgl.  al§>  §augbefi|er;  unb  ebenfo  ift  e§,  gum 
großen  ^eüe  menigfieng,  auc^  mit  ber  möglic^ften  ^illtgfett  ber  Käufer 
itnb  3Sol)nungen  in  biefett  S3auanlagen.  '2)ie  mit  ber  Beit  eintretenbe 
natürliche  Söertfteigerung  ber  (^runbftücfe  mürbe  §lr)ar  gelDifs  ancf)  biefe 
Birten  öon  SSanenben  nnb  ^an§befi|ern  gern  ungeteilt  für  jict)  be{)alten, 
aber  fie  mexben  fid)  in  etluaige  5lbtretungen  ba  auf  alle  %aiU  boci) 
teiltet  finben  ai§>  ber  fognfagen  gemcrbSmclBige  §au§befi§er.  Untet 
biefen  Umftänben  ift  bann  md),  mie  gleid}fan§  fdjon  oben  txMljnt, 
ein  bereitmiUigereg  (£inget)en  auf  bie  gebunbnen  ^^^ormen  ber  Über=* 
laffung  öffentUd>en  ßanbeg  bei  biefeu  5trten  öon  33auenben  unb  §au§=^ 
befilern  5U  ermarten. 

5m  übrigen  barf  man  bie  f)ier  em:|3fohIene  33egünftigung  unb  5tug:* 
breitung  ber  eben  erlüäfjuten  Birten  t)on  33'auenben  unb  §au§befi|ern 
nid)t  etma  öermei^fetn  mit  einer  3Serbriän!,g,ung  be§  |>riö'aten 
^^augemerbeg  burc^  einen  ^atb  ober  gang  öffentUd)en  SSetrieb.  ^a§> 
märe  nic^t  ber  %aU.  ®ie  ^riöatteute  foinio^I,  bie  fid)  öormiegenb 
für  eignen  ÖJebrauc^  ein  §au§  bauen,  mie  bie  33augenoffenfd)aften, 
gemeinnü^igen  S3augefeafd).aften  ufm.,  ja  in  ber  §au^3tfad)e  gemi^  and) 
bie  ß^emeinben,  tommnnalen  Stiftungen,  .©emeinbeüerbänbe  u.  bgi. 
mürben  fid)  für  ben  eigentlichen  S3üu  ja  boc^  'be§  ^rii:)üten  33augemerbe§ 
bebienen;  e§  träte  nur  in  meitem  Umfange  ber  fo  t)iet  folibere  Be^ 
ftellungg'bau  burc^  gahlunggfähige  Elemente  an  bie  Stelle  be§  je^t 
t)orf)anbnen  ©^efulation§baue§,  unb  ha§>  märe  gemi^  ?ein  ©djabe  für 
bag  Baugemerbe,  fonbern  öietmehr  ein  großer  ©egen.  5lucf)  bag  barf 
man  nicf)t  einmenben,  ba^  ber  ^jriöate  §üu§befi^  gerftört  mürbe. 
®er  ©igenbau  ber  ©emeinben  ufm.  unb  bie  Entfaltung  ber  SSaugenoffen^ 
fcfjüften  nnb  ähnlidjen  f ör^erfdjaften  mürben  if)n  ja  allerbingg  beein* 
trä^tigen,  aber  ber  33au  öieler  fleinet  ©igenhäufer  mürbe  i^n  an^ 
bererfeitö  in  öiel  breitere  tteife  tragen  nnb  einen  innerlich  öiel  bere^=» 
tigter.n  unb  mirtfc^aftlich  fefter  fte^enben  ^au^befi^erftanb  ergengen, 
aU  er  ^)^utc  öielfa^  burd^  ben  S5efi|  größerer  Bin^pnfer  h^\t^^)t 

Ein  mi4tige§  §üf§mittel,  bie  bauernb  richtige  SSermertung  be§ 
öffentlichen  Sanbeg  burchäufe|en,  beftänbe  natürlich  and)'  in  ber 
mäh'tnnig  öion  SJaugelb  unb  §t):|3othef en  für  bie  Bebauung  unb 
bie  fertigen  Käufer  auf  biefem  Sanbe  bon  öffentlicher  ober  hal^'=^öffent* 
licher  (Seite,  gumnl  ba  bie  Beleihung  eine  ber  §au^tfli^pen  ber  (Sin:= 
bürgerung  ber  gebunbnen  Sflecht^formen  bei  ber  Bermertung  b^§>  öffent* 
litten  £anbe§  bilbet.  i^ntereffe  ber  SSohnun,g§reform  ift  fchon 

mieberholt  bie  (£rri(^tung  öon  Bau==  unb  §i)^othefenbanfeu  burch  bie 
^roöingen  ober  ähnlich^e  ©teilen  §ur  g-örberung  ber  Sfleformbaulätigfeit 
geforbext  morben.   Stürben  fold)e  Banfen  gegrünbet,  fo  fönnten  fie 
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natürüd)  auc^  I)ier  im  S^^te^effe  ber  rictittgen  SSertütrtung  bt§>  öffentUc^ien 
Sanbeg  feJ)r  nü^ltc^  tütrfett.  ^nbeg  fönnten  auc^  bie  (^emeinben  ober 
Ö^emetnbeüerbänbe  bie  (Baä)e  in  bie  §anb  nehmen  unb  fommunale 
S3auf äffen  errieten.  @in  foI(^e§  ^nftitut  ift  §.  SS.  öor  einigen  ^di)xtn 
in  ^^ranffutt  a.       gegrünbet  morben. 

^ie  öerf^iebnen  ^[yJögUd) feiten,  Bei  ber  SJertuertnng  be§  öffentlichen 
Banbeg  bie  t:)iorf(i)n)ebenben  großen  S^elt  etreicJien,  werben  nnn 
nodö  in  fe{)r  njirffamer  Söeife  ergänzt  burd^  einige  allgemeinere  (£in== 
ricf)tungen,  bie  man  ^ier  ni(f)t  überfe^en  barf,  unb  bie  fi(i)  gum  2;;eit  unter 
ber  öffentli(^ien  Stabtetmeiterung  befonberg  gut  entfalten  liegen, 
finb  §nnätf)ft  einmal  bie  allgemeinen  ^ebauungSöorfc^riften  —  ^au= 
orbnunig  unb  93eb auungg^jlün  — ,  bie  natürlid^  bem  (Streben 
nacl)  bauernber  ©efunb^eit,  3Jt)ecfmä6ig:feit  unb  (Sc^önl)eit  ber  neuen 
S3auquartiere  t)on  bornJierein  eine  fid)ere  ©runblage  geben  n)ürben; 
ha  ift  meiter  bie  Söo^nunggauf f ic^t,  bereu  immer  allgemeinere  (£in* 
füfjrung  gu  ermarten  fteJ)t;  ba  ift  bie  Sumad^gfteuer,  bie  ja  f(i)on 
je^t  eine  ftarfe  SSerbreitung  geminnt.  ®a  ift  UJeiter  unter  ber  öffent^ 
Ii(f)en  ©tabtermeiterung  bie  fortbauernbe  tonfurreng  neuen  bil= 
ligen  £anbe§  an  ber  ^eti^{)erie  ber  ©täbte,  unb  ba  ift  enblid^  aU  fel)r 
gemii^tiger  Umftanb  bie  mit  ber  Qtit  unter  bem  ^rude  ber  öffentUd^en 
©tabtermeiterung  unb  ber  ^egentratifation  ^u  ertüartenbe  grünblic^e 
Ummanblltng  unfrer  Stnfcj^auungen,  5Inf|)rüche  unbÖJen)o^n= 
fjeiten  in  begug  auf  ba§,  mag  eine  ftäbtif(f)e  ©iebtung  §u  letften  unb 
§u  bieten  f)at  Unb  e§  bebarf  feiner  meiteren  9lu§einanberfe|ung,  bag 
toerf(f)iebne  biefer  ^D^ömente  —  g.  ^ß.  ^auorbnung  unb  ^ebauung^^Ian  — 
unter  bem  ©tiftem  ber  öffentlid^en  ©tabtermeiterung  öiel  n)eitergef)enbe 
^Tnforberungen  erfüUen  fönnten  al§>  ^eutgutage. 

Überfcfiauen  mir  nun  rüdblicfenb  all  bie  üerfdjiebnen  SD^ittel,  bie 
ber  öffentli(f)'en  ©tabtermeiterung  §u  ©ebot  ftef)en,  um  eine  bauernb 
fachgemäße  SSermertung  i()re§  Sanbe§  §u  erreicfien  unb  §u  ficfjern,  fo 
fef)en  mir,  baß  biefe  3[}^ittel  benn  hod)  nid)t  gering  an  Bct^t  unb  an 
^taft  finb.  SSerben  fie  gielbemugt,  energifcf)  unb  planmäßig  angetüanbt, 
fo  ift  mo^t  mit  93eftimmtf)eit  angunefimen,  bog  bie  großen  3iele  ber 
bauernben  OJefunbljeit,  Slf  edmäßigfeit  unb  ©d£)önlheit  bex  neuen  (Stobt* 
teile,  bie  angemeffene  SSeteiligung  ber  ^Tllgemein^eit  an  bem  §u  er*= 
martenben  natürU(f)'en  SBertguroachfe  unb  bie  bauernbe  33üngfeit  ber 
§äufer,  SBof)nungen  ufm.,  nienn  OieUeid^t  and)  nicfjt  gan§  oollftänbig, 
fo  bodh  in  meitem  Umfange  Serben  erreicht  merben.  @ine  neue  unb 
unenbüdh  öiel  glücflichere  ^eriobe  unfreä  ©täbtemefen^  loürbe  bamit  jum 
^urc^hbruc^e  fommen!  — 
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SSierteng:  ^tx^^Uhtnt^  ^nt  öffentlichen  8tabteifh»eiteifttng» 

a)  2)cr  Sitte  aur  öffcutlif^cn  Stabtertociterung* 

SBtr  ^aben  bie  Xräger  unb  bie  5lufgaben  ber  öffentlichen  (Stabt* 
ertxieiter-ung  fennen  gelernt,  ebenfo  bie  ^efcCjaffung  be§  Sanbeg,  feine 
SSernjertun-g,  ba§  @rtteignung§re(f)t,  bie  ©tabterföeiterunggtaje  unb  nocf) 
gal^Iretc^eS  anbre  TneJ)r.  5Iber  eine  ?^rage  liegt  genji^  fdfjon  lange  auf 
ben  Sippen  unfrer  ßefer:  werben  benn  bie  in  3tu§ficf)t  genommenen 
Kröger  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  auc^  n)iUeng  fein,  auf  biefe 
gangen  Aufgaben  eingugeljen?  SSerben  fie  geneigt  fein,  biefe  gro^e 
nmfaffenbe  unb  mit  foöiet  beftel)enben  ^ntereffen  ficf)  in  SBiberfl^ruch 
fe^enbe  STötigfeit  gn  übernel}men  unb  ftaftüolt  burc^igufüJiren  ?  ^drb 
ni(f)t  an  biefer  ©c^mierigfeit  bie  gange  ©ac^e  fc^jeitern?  ernfte 
fragen,  anf  bie  lüir  eine  ^(ntmort  finben  muffen! 

^ie  2:;räger  ber  öffentlidjen  ©tabtermeiterung,  bie  Ujir  öorgefe^en 
^aben,  unb  um  bie  e§  ficf)  ^ier  f^anbelt,  finb  natürlicf)  in  erfter  Sinie 
lieber  bie  ©emeinben  unb  (^emeinbeöerbänbe  unb  ferner  ber  (Btaat 
^tn^erbem  fommen,  tvit  tvix  luiffen,  nocf)  eine  ^ei:^e  anbrer  S^räger  in 
^etracf)t:  S3angenoffenf(f)aften,  gemeinnü^ige  33augefetlfcf)aften,  ©ieb^» 
lungggenoffenfc^aften,  ©artenftabtuntecnefimungen,  ja  unter  Umftänben 
and)  prioate  3;:errainunternef)mer,  Xerraingefellfcfiaften  unb  größere 
Sauenbe,  menn  eg  gelingt  fie  burc!)  ®en)äf)rnng  beftimmter  ^tä)tt  unb 
t)or  allem  anc^  bnrif)  3(uftegung  befonbrer  $flidf)ten  für  ben  ^ienft 
ber  öffentlic^ien  ©tabtexnjeiterung  einguf^jannen.  5^atürIW)  aber  mürbe 
e§,  mag  ben  SßiUen  §ur  öffentlii^en  ©tabtermeiterung  anlangt,  toor 
altem  unb  in  atlererfter  Sinie  auf  bie  Haltung  be§  ^taat§,  ber  @'e== 
meinben  unb  ©emeinbeoerbänbe  anfommen.  SBäe  merben  mir  nun 
biefe  für  nnfre  QkU  geminnen? 

^em  (Btaatt  gegenüber  fjaben  mir  natürlicf)  feine  anbren  SD^ittel 
al§  biejenigen,  meldte  in  ber  (^üte  ber  ©ac^e  unb  in  ber  (^mfigfeit 
nnb  teft  ber  5(uf!tärung  unb  Agitation  liegen,  bie  für  bereu  ^nniy 
fü^rung  entfaltet  merben.  ^uf  biefe  ^aftoren  aber  bürfen  mir  J)ier 
and)  mirftic^  rechnen.  ®ie  9J^ißftänbe  be§  SSefte^enben  ouf  unfrem 
©ebiete  finb,  mie  mir  ingbefonbre  im  9.  ^a|3itel  gegeigt  :^aben,  fo  tief 
unb  fo  freffenb,  baß  eg  ha§>  bringenbfte  ©taatSintereffe  ift,  ^ier  eine 
grunblegenbe  Slnberung  tierbeigufü^ren.  Unb  an  ber  ©mfigfeit  unb 
Äraft  ber  2{,gilation  mirb  e§,  menn  nur  erft  einmal  ber  ma^re  ©acf)^ 
t)ert)alt  rii^tig  aufgebecft  ift,  nic^t  fehlen,  nac^bem  je^t  bereite  me^r 
nnb  met)r  bie  öffentliche  ^Tufmerffamteit  auf  ba§  ©ebiet  ber  ftäbtifcfjen 
SSobenfrage  geteuft  nnb  allgemein  ba§  Ö5efüf)I  verbreitet  ift,  bag  h^er 
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fc^it)ere  Übelftänbe  öorliegeri,  ^rtgbefonbre  aber  barf  man  für  bie 
Haltung  be§  ©taateg  einige  Hoffnung  auc^  au§  bem  bunbeSftaatlirfjen 
(Sfjarafter  be§  bentfc^en  9fieid)e§  fcf)ö^fen.  Unter  feinen  öielen  @ingel= 
ftaaten  mirb  DermutUcf)  bocf)  biefer  ober  jener  finben,  ber  e^er  al§ 
bie  anbren  geneigt  fein  mirb,  auf  bie  öon  un§  üorgetragnen  SSor= 
frf)Iäge  ein§ugef)en  unb  einen  SSerfucf)  bamit  gn  macfien.  ^ft  ba§  aber 
einntol  gefc^e!)en,  fo  ift  ba§>  @i§  gebrochen,  unb  bie  anbren  ^in^tU 
ftaaten  tüerben  folgen  müffen.  SKir  ^üben  ja  aucf)  auf  anbren  (Gebieten 
ber  inneren  3Ser)r)altung  biefer  größeren  25elx)eg(id)feit  unb  (Selbftänbtg^ 
feit  nnfreg  beutfcf)en  ©taatgroefeng  rnancr}en  ^ortfcfiritt  gn  berbanfen. 

9^el)men  ivix  nun  an,  bag  ber  (Btaat  gewonnen  fei,  tvk  toirb  e§ 
bann  mit  ben  (^emeinben  nnb  ©emeinbeOerbänben  merben?  —  ^9o= 
mit  mir  jeboc^  burrrjauS  nicfjt  tttva  fagen  moHen,  ba^  bie  Ö^emeinben 
erft  auf  ba§  SSorge^en  be§  ©taateg  marten  follten!  ^^^efjmen  mir 
gnerft  bie  ©emeinben  i)or.  ^atüüid)  erf)ebt  fid)  ba  bie  %taQt,  ob 
e§  etlDü  angebrad^t  ^uäre,  ifjuen  gegenüber  öon  feiten  be§  ®taatc§> 
mit  bireftem  Sn^ange  §u  öffentli(i)er  ©tabtertoeiterung  Oorgugel^en. 
i^nbeffen  fc^eint  un§,  ba^  biefe  ^rage  o^ne  meitereg  §u  Oerneinen  ift. 
(Sinmal  \^xid)t  bagegen  ftarf  bie  grunbfvät^Iidje  ^üdfttfjt  auf  bie  Grr=^ 
f)attung  be§  mertboHen  (^uU§>  ber  fommunalen  ©elbftoeriüaltung.  SBeiter 
aber  märe  ein  foldfier  Strang  aud^  nur  mit  großen  ©dfimter  ig  fetten  burd)* 
gufü^^ren,  unb  tro^bem  beftänbe  bann  nod)  bie  bringenbe  ©efai^r,  ba^ 
er  fdjliejslic^  red}t  fd)led)te  fad)Ud)e  ©rgebniffe  lieferte.  Db  mit  ber 
3eit,  menn  bie  SSer^ältniffe  meiter  fortgefc^ritten  finb  unb  einzelne 
©emeinben  fid)  aU  %ax  gn  rüdftänbig  ermeifen  foUten,  ein  fold^er  .3lf  ang 
angebrad^t  fein  mürbe,  fann  I)ier  bal^ingeftent  bleiben,  dagegen  fann 
ben  ©emeinben  gegenüber,  um  bei  if)nen  ben  Söillen  gur  öffentlidjen 
©tabtermeiterung  §u  meden  unb  §ur  %at  merben  §u  laffen,  auf  Oer== 
fd)iebne  anbre  midjtige  Umftänbe  geredjuet  merben.  (£rften§  ift  natür= 
lid)  and)  ^ier  ftarf  auf  bie  mac^fenbe  @infidf)t  unb  auf  ben  ^xiid 
ber  Sligitation  unb  ber  öf f entlid)en  9}leinung  §u  fi^offen;  e§  mirb 
fic^  bod)  allmäl^tid)  bie  @r!enntni§  burd^ringen,  ba^  e§  eine  unerläfs^^ 
üdf)e  ^flid^t  ber  ©emeinbe  aU  ber  örttidf)en  SSereinigung  ber  ^taai§>^ 
bürger  ift,  bie  nötigen  SSorbebingungen  für  eine  gefunbe,  befriebigenbe 
unb  öon  unnötigen  ^euerunggänfc^lägen  befreite  ^tnfieblung  i^rer  5(n== 
ge^)örigen  gn  fdiiaffeTt,  unb  bag  biefe  ^ftic^t  nic^t  erfüllt  merben  fann, 
menn  man  ben  33oben,  bie  bauernbe  (^runblage  aller  fommenben  ®e* 
fc^led^ter,  ber  ^riöüten  5tn§beutung  unb  ©l^efnlation  mit  i^rer  mono|3ol^ 
ä^nlid^en  SJJac^t  einerfeit§  unb  i^rer  gierigen  3lu§beutung§fud)t  anbrcr^ 
feitg  ausliefert.  3meiten§  ift,  menn  aud)  nic^t  auf  B^ü^mg  burd^  bie 
©taatSibel^örben,  fo  bodf)  auf  einen  gemiffen  '2)rud  buri^  fie  gn 
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rechnen.  2Iuc^  menn  man  aih  iliot^aUn  Wxtttl  au§fcf)üegt,  ^)at  bod) 
ber  ©taat  al§  ^Txiff^tgBe^drbe  unb  fonft  aJJittel  genug  in  ber  ^anb, 
um  ben  ©emeinben  ein  ©tnge^eu  auf  feine  SSünfd^e  fe^r  na^e  gu  legen. 
%vxi)  buxd)  bie  (^lemeinbeöerBänbe  mürbe  öoraugfid^tlid)  gum  %tii 
tüenigftenS  ein  fotc^er  ®rud  auggeübt  merben.  lommt  ^ingu,  bog 
ja  ber  6taat  in  ber  Sage  möre,  nic^t  nur  einen  ^rurf  au§§uü&en, 
fonbern  and)  bie  öon  i^m  gemünfc^te  $oliti!  ber  ÖJemeinben  ^jofitiö 
ftarf  §u  förbern.  Söir  erinnern  nur  an  ben  Sanbbefi|  be§  ^^i^fug 
fotüie  an  ben  oben  öon  ung  gemachten  SSorfc^Iag  ber  ©d^affung  großer 
finangieller  ©taatgfonbS  gur  (gtleidjterung  kommunaler  Sanbermer»' 
bungen.  ritt  eng  märe  e§  benfbar,  —  mobon  etmag  \pütex  in  biefem 
^a^)itet  im  Sf^ia^men  be§  fog.  ©tabtermeiternnggrec^teg  nod)  nä^er  bie 
^ebe  fein  mtrb  —  ben  ©emeinben  bie  SSer|>f Hd) tun g  aufzuerlegen, 
benjenigen  i^rer  ©in'mo^^ner,  bie  nad)mei§lid)  felber  bauen  raoUen  unb 
fönnen,  aitf  i^r  SSerlangen  eine  35.au ft,elte  §u  öerfc^ äffen.  ®§  ift 
Oorauggufe^en,  bag  bur4  eine  fotd^e  Serpflid^tung,  bie  natürlich;  nod^ 
ff^ärfer  umgrenzt  unb  beftimmt  merben  müßte,  ben  (^emeinben  ein  um= 
faffenber  Sanbermerb  unb  im  ©efotge  babon  bann  auc^  eine  ftarfe 
SSerantaffung  §ur  öffentlid^en  (Stabtermeiterung  befonberg  na^^e  getegt 
mürbe,  ^en  ©c^mierigfeiten,  bie  auf  biefe  SSeife  etma  für  bie  (5^e* 
meinben  entfielen  fönnten,  mürben  fie  fid)  ja  burd)  SSertüenbung  beg 
©nteignunggr ed)teg  unb  ber  (Stabtermeiterunggtaje  Ieid)t  ent§ie!^en 
fönnen.  ©in  fel^r  mid^tigec  $unft  öierteng  ift  bie  f onfurrenj  ber 
(^emeinben  nntereinanber.  ^n  ben  ^emeinben,  in  benen  bie 
öffenttid^e  ©tbtermeiterung  gur  rid)tigen,  menn  aud)  nidjt  überftürgtcn 
^urd^fü^rung  gelangt,  merben  bie  TlkU  unb  §äuf ergreife  fid)  alU 
mä^Hdj  ermäßigen,  bie  Bol^nungg^  unb  (5)efunb^eitgöerl)ältniffe  fic^ 
augerorbentlic^  ö^erbeffern;  eine  SD^enge  fcmmunater  5(uf gaben,  für 
bereu  Erfüllung  bor  altem  @runb  unb  33oben  erforberlid^  ift,  mirb  fidf) 
biet  leidster  xinb  beffer  löfen  taffen.  ^ie  ©c^önl^eit,  ^reubigfeit  unb 
3lnne:^mlic^feit  beg  gangeit  Sebeng  merben  bur(^  bie  einer  ßJartenftabt 
biet  ätjntic^iere  ÖJeftaltung  ber  33ebauunggt)erpltniffe  augerorbentlic^ 
pneljmen;  ber  3Crmenetat  mirb  erleichtert  merben.  Ufm.  ufm.  ^trg, 
eg  mirb,  menn  aud^  erft  nad^  nic^t  geringen  Überganggfd^toierigfeiten, 
eine  allgemeine  biet  größere  ^lüte  in  biefen  Drten  eintreten,  alg  in 
benen,  meldte  ^ier  gitrüdbleiben.  Unb  ingbefonbre  ift  auc^  angunel^men, 
baß  bermöigenbe  Seute,  IRentner,  ^enfionäre  unb  ä^ntid^e  bon  ben 
(Stabtbermaltungen  alg  ©inmo^uer  fel^r  gef d^.ä|te  fteuerfröftige  (glemente 
fid>  e^er  in  (Stäbte  gießen  merben,  meldte  einer  ber  artige  SStüte  unb 
berartige  (^leftaltung  aufmeifen,  alg  in  anbre.  @g  liegt  aber  aud^  auf 
ber  §anb,  baß  menn  biefe  (gntmidtung  erft  einmal  in  einigen  (BtäbUn 
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angefangen  ^)at,  bte  anbren  m^l  ober  übel  tüerben  folgen  müffen. 
tiefer  gegenfeitige  SBetteifer  ber  ©täbte  ift  für  un§  ein  groger  §offnung§== 
faftor.  33efonber§  fällt  aud^  nocf)  ing  (^etoicfit  bie  tonfurren§  ber 
S5annfreif e.  'SBenn  biefe  erft  einmal  für  bie  große  ^lufgabe  einer 
be^entralifierenben  Befieblung  organifiert  'merben,  fo  toirb  i^re  ton«* 
furrenj  bie  ©täbte  in  ber  9}^itte  gerabep  nnmiberfte^^Iiif)  gioingen, 
ben  in  i^nen  (b.  ^).  in  biefen  te^teren)  ^errfc^enben  boben^jo'litifc^en 
Übelftänben  no^  igang  anberg  §n  Seibe  §u  ge^en  aU  hi^tx.  (Sin  le^teg 
groge§  5D^ittel  enblid)  ijoürbe  föinfteng  bie  S^eform  ber  fommunalen 
SBaJ)lrecf)te  barfte'IIen,  bie  ja  je^t,  nac^bem  bie  S^eform  ber  Sanb== 
taggma^fred^te  in  %ln^  gefommen  ift;  nidjt  mejr  fo  au§fic^t§Io§  ift. 
©ine  folc^e  IReform  ber  fommunalen  SBafilrec^te  mürbe,  mie  fie  auc^ 
augfallen  mag,  bocf)  jebenfallg  ben  ärmeren  unb  ben  nic^t  (^runb  unb 
§au§  befi^enben  ©(flickten  in  ben  ©täbten  ein  .größere^  Wa^  öon 
(Sinflug  geben  al§  bi§t)er  unb  bamit  aud^  einer  '9fleform  im  ©inne  ber 
öffentlichen  ©tabtermeiterung:  unb  ^ejentralifation  bie  SBege  ebnen. 

©omeit  bie  ©emeinben.  Sf^un  bie  (Gemein beüerbänbe!  33ei 
i^nen  Bann  für  ben  SöiUen  jur  öffentlichen,  mit  ber  ^ejentralifation 
Oerbunbnen  ©tabtermeiterung  im  atlgemeinen  auf  biefelben  ©rünbe 
gerecf)net  merben,  tvk  fie  eben  für  bie  (^emeinben  angegeben  n)orben  finb. 
W'ugerbem  f|)ielt  l^ier  au4  noc^  eine  miifitige  IRoIIe,  baß  ber  ©taatg^* 
einflug  in  ifinen  iebenfatt^  noä)  größer  märe  ül§>  bei  ben  ©emeinben. 
©nblic^  mürben  in  i^nen  ja  aud^  bie  Umgebungen  ber  ©täbte  ftarf 
mit  gu  SSorte  Bommen,  ha  bie  ÖJemeinbeüerbänbe  ja  oor  allem  and}' 
begmegen  gefcfi^affen  Serben  foHen,  um  biefe  Umgebungen  für  bie  iJjrer 
^arrenben  großen  ©ieblung^aufgaben  gu  organifieren.  ^ür  ben  (^runb* 
fa^  ber  ^egentralifation  f^ricfit  aber  ba§  natürlic()e  ^ntereffe  biefer 
Umgebungen  ot)ne  meitereg,  unb  gegen  bie  ©ebanfen  ber  öffentlicfien 
©tabtermeiterung  le^nt  t§>  ficf)  menigfteng  bei  meitem  nidjt  in  bem  @rabe 
auf  mie  Bei  ben  ©täbten  in  ber  SJJitte,  ha  ber  gegenmärtige  ©taub  unb 
bie  3ii!unftgau§fidf)ten  ber  Sanbmerte  in  biefen  Umgebungen  öiel 
geringer  finb. 

'9^adh  (Sriebigung  be§  ©taatg,  ber  Ö^emeinben  unb  (S^emeinbeöerbänbe 
bleibt  über  bie  übrigen  Präger  ber  öffentlicf)ien  ©tabtermeiterHug  nur 
noch  'Joenig  gu  fagen.  SSei  ben  ^augenoffenfctjaften  unb  gemeinnü^igen 
Bangefenfch'aften,  ©ieblungggenoffenfchaften  unb  ^artenftabtunterneh^* 
mungen  barf  im  aIXgemeiuen  o^ne  meitereg  eine  natürtiifie  mit  ben 
^runbfä|en  ber  öffentU(f)en  ©tabtermeiterung  unb  ber  -'3)e5entraIifation 
übereinftimmenbe  Xenben^  angenommen  werben,  metchie  fie  Oon  tjorn* 
herein  nii^t  §.u  ©egnern,  fonbern  ju  ^reunben  biefer  ^inge  maä)t  ^ie 
^ribaten  S^errainunternehmer,  S^erraingefellfchaften  unb  |)rit)aten  S3au= 
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ettben  aber  mürben  Ja  aU  Xräger  ber  öffentlid^en  ©tabtertpetterung  nur 
bann  unb  hur  infomett  $Ia^  finben,  aB  |te  in  bie  3iele  unb  in 
bie  Xenbengen  biefer  einfügen. 

ß)  ^ic  ret^tlic^e  Sicgelmtö  ber  öffentnit^cn  ©tobteröjciterung 
(©tabterüjeUcrunö^rcd)t)* 

(Sg  i?erfteJ)t  jic^  'ü^on  felbft,  baß  für  bie  öffentliche  ©tabtermeiterung 
einen  fo  öermicfelten  unb  in  fobiel  ^ntereffen  tief  eingreifenben  SSor== 
gang,  eine  forgfältige  retf)tliche  Siegelung  auggebilbet  merben  muß, 
ein  ©tabtertneiterunggrec^t,  gerabe  fo  tvk  tvix  au(f)  ein  ©ifen^ 
ba^nrec^t,  ein  ^oftred£)t  u.  bgl.  ^aben. 

SS.a§  tDÜrbe  biefe§  ©tabtermeiterungSrec^t  §u  ent{)alten  ^aben? 
Sir  g,ä{)ten  einige  ^au^t^unfte  auf,  o^ne  itboä)  bamit  unbebingt  \)oiU 
ftdnbig  fein  gu  motten: 

1.  Borfd^riften  über  bie  5lrt  unb  Seife  ber  ^Bebauung,  b.  f). 
mit  anbren  Sorten  §unä(f|ft  einntat  SSauorbnung  unb  S3ebauung§^tan, 
bie  ein  micfitigeg  ©tücf  bt§>  ©tabtermeiterungSrec^teg  bitben  mürben. 
Seiter  fänben  unter  biefem  erften  fünfte  $ta^,  fomeit  fie  nic^t  bereits 
in  SSauorbnung  unb  ^ebauung§|)Ian  mit  untergebracht  mären,  bie 
SSorfc^riften  über  bie  33ef(f)affenf)eit  ber  ©trafen;  hierbei  märe  in§* 
befonbre  'Sflaum  §u  gönnen  bem  mobernen  SSeftreben  auf  möglic^fte 
SSitligteit  ber  ©trafen. 

2.  ein  §au^3tgegenftanb  be§  ©tabtermeiterungSrechteS  möre 
§u  'betrachten  bie  ^eftfe^ung  beS  (£nteignung§recf)te§  unb  ber 
©tiabter'meit  eru  n.g§tay e  in  bem  früher  bargelegten  ©inne.  i^n 
biefe  ^Tbteilung  mären  meiter  mohl  aufzunehmen  bie  ^echtSfä^e  über 
bie  ben  ©emeinben  ufm.  etma  juftehenben  Siechte  betreffenb  bie  3S'er== 
htnberung  be§  fogenannten  mitben  25auen§  (b.  h-  be§  SSauenS  an  noä) 
nicht  richtig  fertiggeftellten  ©trafen),  fomie  betreffenb  bie  ©rlaub^ 
niSerteitung  für  bie  Einlage  üon  ©trafen  unb  bamit  bie  ganje  3tuf=* 
fchließung  rohen  Sanbe§  burch  Privatunternehmer  u.  bgl. 

3.  |£!irgani;f,at'orif  (f)e  SSorf ehr  if  ten  über  bie  SSerteilung  ber 
5Iufgaben  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung  auf  bie  einzelnen  in  33«=* 
tracht  fommenben  Sräger  berfelben. 

4.  ^ie  93ehanblung  ber  befonbren  'Üiedhtgfiormen  für  bie  ^er== 
mertung  beg  £anbe§  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung,  g.  SS.  beS 
SieberfaufSrechteS  unb  be§  ©rbbaurechteS. 

5.  föbentuelt  fönnten  in  bag  ©tabtermeiterunggxedht  auch  ^tufnahme 
finben  etmaige  SSorfd):riften  über  bie  ©teuer  nach  bem  gemeinen 
Serte  unb  bie  3umach§fteuer. 
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6.  unb  7,  aber  !^ätte  ha§>  (Stabtermeiterung'§re(f).t  öor  allem'  audf) 
§u  enthalten  'S^led^tgfäle  §ur  SSerJjütung  einerfext§  be§  Mtpraud^g 
einer  fo  großen  öffentUcfien  (^malt,  \vk  jie  bei  ber  öffentitcfien  (Stabt* 
ermetterung  in  bie  ^anb  ber  ß)emetnben,  (^emeinbeü'erbänbe  ufiü.  gelegt 
n:)irb,  unb  anbrerfeitg  eine§  etwaigen  9^t(i).tgebraucl}g,  einer  ten* 
bengiöfen  ober  leichtfertigen  9^aa)läfjig!eit  in  ber  ^nmenbung  ber  ben 
Prägern  ber  öffentlicfjen  ©tabtermeiterung  §ugef|3ro(f)nen  33efngni]fe. 
3Ö5a§  ben  erften  $unft  attlangt,  fo  märe  oor  aUent  §u  benfen  an  5D^ij3=* 
hxan^  be§  (Snteignung§red)te§  ober  ber  ©tabtermeiterunggtaje;  ferner 
baran,  ber  großen  @efat}r  eineg  übertriebnen  ?^ilfali§mu§  ber  Ö^e= 
meinben  nfm.  Oorgubeugen,  inbent  gemiffe  Wo^rmen  nnb  Igöc^ft^^reife 
feftgefe^t  toürben,  über  bie  ^inaug  bie  (^lemeinben,  ©emeinbeöerbänbe 
u.  bgl.  bie  greife  ber  Oon  if)nen  befd^afften  39aufteUen  nidfit  fd)ranben 
bürften.  'Slud^  bie  3(n§bitbung  geloiffet  ^regeln  betreffenb  bie  3S>er=* 
gebung  ber  ^aufteilen,  §u  bem  S^^^^,  ^i^^^^  etmaigen  SSetterntoirt* 
frfjaft  unb  Miquenmefen  in  biefer  SSegiel^ung  borpbengen,  iDÜrbe  fid^ 
mf)l  ent|)fehlen.  Ma§>  'ben  anbren  ^unft,  bie  SSefäm^fung  einer  etmaigen 
ßäffigfeit  ber  ©emeinben  ufm.  burd)  ba§>  ©tabtertoeiterunggrec^t  an^ 
betrifft,  fo  erfdjeint  un§  l)ier  am  mic^tigften  bie  ©infü!)rung  eineg 
feften  Ülec^teg,  baß  biejenigen  (Sinlr)of)ner  be§  betreffenben  Begirfg, 
bie  ernftljaft  §n  einem  SSauunternef^men  getoiltt  nnb  befähigt  finb, 
Oon  ber  (^emeinbe  o'ber  bem  ® emeinbe.oerbanbe  biefeg  SSe^irfg 
bie  Übergabe  einer  menigfteng  einigermaßen  für  il}ren  Stv^d  \)a\\tnbm 
SSaufteUe  gu  einem  angemeffnen  greife  oerlangen  fönnen  —  ein 
^unft,  ben  roir  übrigen^  frü^^er  fd)on  mieber^olt  berührt  ^aben. 

"Sjiefe  5lngielegenl>eit  bebarf  einer  furgen  naiveren  (Erörterung. 

®ie  Einräumung  eineg  folc^en  Siec^teg  em^fie^It  fic^  au§  t)er= 
fd)iebnen  (Ss^rünben,  öor  atlem  aber  auc^  begfjalb,  meil  unter  bem 
©tiftem  ber  öffeutlic^en  ©tabtertneiterung  bie  Xräger  biefer  te|teren 
gmar  fein  Wlompol  auf  bie  ©djaffung  üon  ^aufteilen  Jiaben,  aber 
boc^  tatfäd)Iich  in  biefer  93e§iel)ung  fid)  in  einer  mono|)olähnlid}en 
©teltag  befinben.  ^ie  natürliche  Ergänzung  gu  biefer  ©tellung  bilbet 
aber  bie  feftc  3Ser^fIidf)tung,  ernft^aften  S^efleftanten  ben  ®ienft,  beffen 
fie  bebürfen,  §n  teiften,  b.  'i^fo  eine  geeignete  SS-auftetle  ^u  öer«* 
fc^affen,  —  gerabefo  luie  ha§>  Tlmopol  ber  (Btaat§^i\^nha^)n  bei  un§> 
pm  ©eitenftüd  ^)at  bie  SSer^^flic^tung  ber  ©ifenbahn,  bie  i^r  über^ 
gebnen  (^üter  gn  beförbern.  Bei  ber  näheren  3£u§geftaltung  ber  ge* 
nannten  3Ser|3fIid}tung  für  bie  öffentlidje  ©tabtermeiterung  möd^ten 
toir  einen  Unterfc^ieb  machen  je  nac^bem,  ob  in  ber  betreffenben  ®e:= 
meinbe  bgm.  ©emeinbeberbanb  bag  ©nteignunggrecht  unb  bie  ^tabt^ 
erroeiterunggtaje  eingeführt  finb  ober  nid^^.  SSenn  ja,  fo  fe^en  tvix  feinen 
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^runb  ein,  ben  %n^pxnä)  auf  Übertaifung  ber  »erlangten  93auftcIIe 
ein§nfdf)rän!en;  er  follte  bann  öielme^r,  irte  frfjon  gefogt,  jebem 
ernftfjaft  3SouUtfttgen  unb  Sanbefäfjtgten  juftel^en,  namentlid)  auif)  ben 
Bauunterneljntern.  Unb  gmar  galten  tvix  bafür,  ba§  beut  betrcffenben 
S^ac^fuc^enben  jemetlg  [ogar  nic^t  nur  eine  SSauftelle  anzubieten  märe, 
fonbern  eine  ^u§mf)l  mel^rer  einigermaßen  ^jaffenber  unb,  töie  erroätjnt, 
§u  einem  mäßigen,  b.  i).  bie  (SelbfÜoften  minbefteng  nic^t  gar  §u  je{)r 
üBerfteigenben  greife.  Wan  fann  ben  (^emeinben  uflr).  eine  foIcf)e 
SSer^flic^tung  gumuten,  ba  fie  ja  burd)  ha§>  ©nteignung^re^t  unb  bie 
©tabtertüeiterungStafe  befäl)igt  tüären,  jebergeit  fi(f)  i^rerfeit§  genügenb 
Saub  §u  öerfcLjaffen,  fallg  it}nen  bieg  nid)t  fd)on  auf  freiljänbigem  SSege 
■getungen  fein  follte. 

l)agegeu  fann  man  grt)eifetn,  oh  ein  foIcf)e§  Üiec^t  auf  S3au=* 
ftellengemäl)rung  feftgefe^t  roerben  foU  auc^  für  ben  ^atl,  baß  ba§ 
(£nteignunggred^t  unb  bie  (Stabtermeiteruuggtaje  in  bem  Betreffenben 
^egirfe  nodj  nirf)t  eingefüljrt  finb.  ^ro^bem  mMjten  mir  unter  ber 
SSoraugfe^uug,  baß  biefe  (Sinfüf)rung  an  fid)  jeberjeit  mögltd)  ift  unb 
im  mefentlid^en  nur  üon  bem  SBilteu  ber  betreffenben  Xräger  ber 
öffenttid^en  ©tabtermeiterung  abpugt,  für  (S^etüä^rung  biefeg  9^ec^te§ 
fein.  @§  märe  ba§  gerabe  ein  auSgegeidineteg  Witttl,  um  bie  (^emeinben 
ufm.  anzutreiben,  unb  um  bie  ^urc^füfirung  beg  @nteignung§re(^te§ 
unb  ber  ©tabtermeiteruugStaje  gu  befdjteunigen.  ^ber  atlerbingg  mürben 
mir  un§  nid^t  biet  (^ute§  babon  t)erf|3red)en,  menn  in  bem  ^ier  t)or=» 
tiegenben  %aiU  ba§>  in  Sflebe  ftefieube  9ied)t  in  bem  betreffenben  Bejirfe 
eingefüi^rt  mürbe,  el^e  (£nteignung§red)t  unb  ©tabtermeiterungStaje  im 
aligemeinen  einige  ^ü^)x^  beftanben  -^aben  unb  in  anbreu  SSegirfen  ©r^» 
fatjrungen  für  i^re  :praftifd>e  ^anb^abung  gefammelt  morben  finb. 
SSir  mürben  anbernteilg  bie  9^ad)teile  einer  bor^eitigen  (£infül)rung 
befürditen,  bie  mir  oben  bei  ber  ©tabtermeiterunggtaje  ©.  490  au§= 
einanbergefe^t  :^aben. 

^Sßie  man  fiei^t,  mürbe  ba§>  (Stabtermeiterung§red)t  eine  gange  5[JJenge 
unb  gum  ^eit  fe^r  gemic^tige  a}Jatecien  umfaffen,  bon  benen  übrigeug 
eine  Slnga^I  ja  fc^on  je^t  einer  eiugel^enben  rechtlichen  3Regetung  untere 
morfen  ift.  ©einer  äußeren  ^orm  nacf)  mürbe  ba§  ©tabtermeiterungg== 
re^t  teü§  au§  Dtt^gefe^en,  teilg  au§>  6)efe|en  ber  (gingelftaaten,  ia  gum 
3;;eil  auch  f^"^  folchen  be§  '9f?eiche§  befte^en,  ba§u  and)  au§>  SSerorbnungen. 
Wber  all  biefe  berfchiebnen  $8orfd)riften  unb  ^iodJt^[äi}^  mürben  in* 
einanbergreifen  unb  müßten  einer  ein^eitlidjen  SSehanbtung  burch  bie 
3^echt§tüiffenfchaft  fomie  in  3SorIefungeu  auf  ben  Uniberfitäten  unb 
technifchen  ^ochfchttten  unb  namentüi^  bielleic^t  aud)  in  befonbren 
tefen  für  bie  ^a^)lx^i<i)tn,  mit  ben  Aufgaben  ber  öffentlidjen  ©tabter^- 
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rüetterung  befdfiäftigten  ftaatUc^en  unb  fommunalen  ^Beamten  unter== 
iDorfen  merben. 

^a§>  ©tabtertx)eiterunggrecf)t  mürbe  bann  auc^  bie  öffentlti^e  ©tabt 
errmeiterung  nac^  ber  '©eite  ^in  red^tUc^  ausbauen,  ba^  baburcf)  tüentg»' 
fteng  einigermaßen  jenen  tiefer  greifenben  ^Infc^anungen  9l'ec£)nnng 
getragen  mürbe,  bie  für  ben  ftäbtifc^ien  ^oben  erften§  bie  5tb ftreifung 
be§  Söarend^axalterg  unb  §meiten§  bie  ?^iüdttt)'X  §u  einer  mef)r 
beutf(f)=rec^tlic^en  5luffaffung  t)om  Bobeneigentum  verlangen,  ^ie 
5lbftreifung  be§  2öarenc^.arafter§  mürbe  bofi)  t)'or  allem  erforbern,  baß 
man  mit  'bem  Boben  ni(f)t  mie  mit  einer  SS^are  beliebig  macfien  fann, 
maS  man  'tvilt,  unb  in^befonbre,  baß  man  i^n  nidf)t  beliebig  §ur  ©r»* 
gielung  be§  größtmöglichen  ®eminne§  für  ben  gufäHigen  Eigentümer 
benn^en  !ann,  fonbern  baß  er  me^r  nad^  ben  ^efio^tg^unften  be§  ^e* 
barfeg  unb  nac^  ben  $robuftion§foften  beJ)ünbeIt  unb  bewertet  mirb. 
@g  leuchtet  aber  ein,  baß  bieg  bei  unfrer  öffentlichen  (Stabtermeiterung 
unb  bem  ©tabtermeiterunggrechte  big  §u  einem  beträc^tlid^en  ®rabe  ber 
'^all  märe.  ®ie  anbre  ©ebanfenrei^e  aber,  bie  ^örberung  einer  me^r 
beutf(h='re(f)tlicf)en  ^uffaffung  öom  Bobeneigentwn  verlangt  etmag  ^llin^ 
li(i)eg,  nämlid^,  baß  ber  einzelne  öorüberge^enbe  ^efi|er  nic^t  ein 
berart  meitgef)enbeg  ©ebraud^g*,  ja  man  fann  fagen  SD^ißbrauc^grei^t 
an  bem  l35oben  :^abe  mie  :^eute,  fonbern  baß  er  in  öiel  pljerem  (^rabe 
alg  gegenmärtig  in  feiner  3Serfügunggfreif)eit  gum  bauernben  9^u^en  ber 
Ö5efamtl)eit  befc^ränft  fei.  biefer  ^orberung  märe,  benfen  mir,  burc^ 
unfre  öffentticf)e  ©tabtermeiterung  unb  unfer  ©tabtermeiterunggrecfit 
einigermaßen  genügt. 

y)  2)tc  iSid^cruntj  ber  ^autättgfctt  unö  kr  Selci^nug. 

®er  (Snbgmed  aller  ©tabtermeiterung  unb  fomit  auc^  ber  öffent* 
licfjen  ift  in  ber  ^aul^tfac^e  natürlich  immer  bie  Bebauung.  (£g  ift  alfo 
eine  micfjtige  ^rage,  ob  auf  ein  glatteg  g-unftionieren  ber  35autättg=» 
feit  §ur  §eT'beifüf)rung  ber  gemünfcl)ten  33ebauung  aud)  unter  bem  ©tjftem 
ber  öffentli(f)en  ©tabtermeiterung  gerecf)net  merben  fann.  'S)abei  ift 
gu  bebenfen,  baß  unter  biefem  ©t)[tem  bie  33autätig!eit  t)oraugfi(f)t=* 
lief)  nic^t  nur  mie  bigljer  ben  33ebarf  für  bie^33et)ölferunggguna:^me  in  ben 
©täbten  unb  für  eine  mäßige  ©rfe^ung,  Ummanblung  unb  SSerbefferung 
beg  einmal  an  SSaulic^feiten  fdjon  SSorfjanbnen  p  becfen  l)ätte,  fonbern 
baß  im  befolge  ber  gangen  burc^  bie  öffent[icf)e  ©tabtermeiterung;  unb 
bie  ®e§entraIifation  bemirften  großen  Ummälgung  jebenfallg  über  biefen 
^ebarf  fiinaug  nocf)  ein  gemaltiger  3!}lel)rbebarf  infofern  entftänbe,  alg 
bie  bereitg  ö'ox^anbnen  Bauten  öielfac^  ben  neuen  5lnfprüd)en,  2ln= 
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fc^,auungen  unb  33ebürfniffett  ntc^t  tne^ir  genügen  mürben  unb  ©rfa^ 
bafür  burc^  D^eubanten  gefud)t  merben  mügte.  Um  bie  ^abrifen,  ®e== 
fc^äftg'^äufer,  9^ieberlagen  u.  bgl.  n^ollen  tvit  un§  {)ier  au§  t)erfd)iebent= 
Ud)en  ©rünben  niäjt  weiter  fümmern,  m^)l  aber  um  bie  SBo!)n^au§:= 
bauten.  Ber  erftellt  biefe  —  tüenn  mir  i)on  ber  relatiö  boc^  rec^t 
geringen  SSautätigfeit  beg  ©taateg,  ber  ©emeinben,  ber  Baugenoffen^ 
fcf)aften  ufm.  abfegen  — .  gegenmärtig  in  unfren  ©täbten?  3um  Xeil 
unb  bie  nötigen  9JlitteI  aufbringen,  um  fie  bur^§.ufül)ren ;  gum  Seit 
meiter  merben  fie  tion  S5aiiunternef)mern  unternommen,  bie  biefe  Untere 
ne^mungen  au§  eignem  eintriebe  unb  felbftänbig  in  Angriff  nehmen 
unb  bie  nötigen  9J^ittet  aufbringen  um  fie  burdjguf ü^ren ;  §um  Seil 
enbtic^  merben  biefe  Käufer  §mar  auc^  t)on  ^auunterneJjmern  gebaut, 
aber  öon  Unternehmern,  bie  man  nid^t  rec^t  met)r  aU  felbftänbige 
Unternet)mer  be^ei^nen  fann,  ba  fie,  menn  auc^  ber  ^orm  natf)  fetb= 
ftänbig,  boc^  tatfä^Iic^  me^r  ober  minber  abpngig  finb  unb  im  ^uf== 
trage  ber  33efi|er  be§  gu  bebauenben  ^oben§  ober  auc^  öon  Senten, 
bie  löaugelb  t)orteiif)aft  unterbringen  moUen,  ^anbeln.  'Sag  e§  babei 
nod^  öerfdiiebne  (^rabe  foId)er  5lbpngigfeit  gibt,  öon  gelinberen  an 
bi§  §u  bem  ©t)ftem  öötlig  auggebilbeten  ©tro^männertumS,  mie  eg  bei 
bem  eigentlichen  SSaufc^minbel  fo  pwfig  öorfommt,  ift  felbftoerftänblich- 
l^ragen  mir  nun,  mie  auf  biefe  brei  ®runb|)feiter  ber  gegenmärtigen 
93autätig!eit  unter  unfrem  ©t)ftem  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung 
unb  ber  ^egentralifation  oorau^fichtUch  §u  red}nen  märe.  Ser  93e= 
fteltung^bau  mürbe  infolge  ber  üiel  größeren  Seidjtigfeit,  ein  billiget 
unb  geeignete^  ©tüd  Sanb  §u  ertangen,  unb  bei  ber  meit  öerbreiteten 
©ehnfud^t  nach  einer  eignen  ©c^olte  unb  ben  mannigfad^en  Vorteilen 
einer  fotchen  mahrfd^einlid)  augerorbentlich  annehmen,  t)oUenb§  menn 
etma  ein  9}langet  ober  etma  Neuerung  an  unternehmunggroeife  ^)^x^ 
geftellten  SBoh^tungen  einträte.  5ludh  ba§  unabhängige  unb  menigften§ 
einigermaßen  über  Littel  öerfügenbe  ^auunternehmertum  mürbe  fich 
boraugfichtlich  ziemlich  ftarf  betätigen;  bagegen  ift  nicht  §u  leugnen, 
baß  ba§  oben  gefennjeichnete  mehr  ober  minber  abhängige  Bauunter== 
nehntertum  mahrfcheinlidh  in  feiner  3:;ättgfeit  augerorbentUch  gurüd= 
treten  mürbe,  ©omeit  ie|t  bie  ^obenbefi^er  bie  ^Tntreibenben  unb 
^[Rittet  ©emährenben  bei  biefer  S^ätigfeit  finb,  mürbe  bie  ©achß  öorau§= 
fichttich  faft  gang  hi^^fäHig  merben,  benn  bei  ber  öffentlichen  <StahU 
ermeiterung  mürbe  e§  mahrfdjeinlich  überhau^^t  nur  nod)  menige  95oben== 
befi|er  geben,  bie  fich  auf  etmag  berarttgeS  einließen.  5tber  auch  fomeit 
eintrieb  unb  9}^ittetgemährung  öon  95augelb==  unb  §t)|)'0thefenfa|)italiften 
ober  öon  bgt.  ^erfonen  fonft  auggehen,  mürbe  biefe  @efchäft§tätigfeit 
mohi  nicht  unbeträchtlidh  gufammenfchrum^jfen. 
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5luf  biefe  Söeife  entftänbe  §unäif)ft  eine  ftarfe  Sucre  in  ber  ^ecfung 
be§  33ebarf§  an  BantÖtigfeit,  befonberg  in  ben  großen  ©täbten  unb 
Unt.ge6nng,  gumal  ba  tvix  ja,  iDie  f(f)on  oben  txtvälynt,  niä}t  nur  mit 
beut  -gegenmärtigen,  fonbern  aucf)  mit  einem  ftarfen  fJl^^)xWbax\  an 
Bautätigkeit  §u  rechnen  ptten.  ®§  fragt  fiel)  atfo,  ob  unb  raie  bieje 
Sücfe  ausgefüllt  iDerben  fönnte.  Sunäd^ft  einmal  ift  ba  barauf  recJ)nen, 
baß  —  lüie  [c[)on  oben  in  bem  5l:bfc^nttte  über  bie  ^ermertnug  be§ 
üffentH(f)'en  ßanbeS  auggefü^rt  —  bie  Bautätigfeit  ber  S3augenofjen* 
fdjaften,  ^gemeinnü^igen  35augefel{fd)aften,  ©ieblungSgenoffenfci^aften, 
®ürtenftabtunternet)mungen  u.  bgl.  ficf)  ftar!  entfalten  n^ürbe;  ebenfo 
au(i)  barauf,  bag  fd}Iie|Ii(f)  aud>  bie  ©emeirtben  unb  (^emeinbeöerbänbe 
fclber,  ber  ©taat  unb  anbre  öffentlidje  Iör|)erfd)aften  hi§>  §u  einem 
getniffen  Umfange  bauen  niürben.  SBeiter  aber  gälte  eg,  beu  tiriöaten 
BeftellungSbau  unb  ben  25au  burc^  unabtjängige,  folibe,  menigftenS 
einigermaßen  über  TtiiM  berfügenbe  S3auunterne:^mer  möglid)ft  §u 
förbern  unb  au§§ube^nen.  2)agu  finb  bie  5tu§fid)ten  aucf)  gar  nid)t 
fo  fd)Ied)t,  ba  bie  billigen  Sanbpreije  ben  Bau  ö'on  .ttein^^äufern  fef)r 
unterftü^en  mürben  unb  biefe  ein  ^affenbeS  Objeft  mären  für  ga^^llofe 
)3rit)ate  Baut)erren  fomie  and)  für  eine  9JJenge  9JlitgIieber  be§  Bau== 
gemerbeftanbeS,  melc^ie  beibe  fid)  ie|t  unter  unfren  f)ot)en  Boben^^reifen 
unb  unfrem  9}lietfafernenft)ftem  an  felbftänbige  llnternet)mungen  nidjt 
^eranmagen  bürfen.  S^)iefe  ^örberung  fönnte  ja  nun  gemiß  auf  öei^ 
fc^iebne  SBeife  erfolgen:  eben  burc^  bie  ridjtige  Betjanblung  ber  Sanb= 
frage,  ferner  burd^  befonberS  mot)lrt)oIIenbe  Bel)anblnng  ber  Baugefudje 
u.  bgl.  m.  Stber  ein  befonberg  mic^tigeg  unb  (Erfolg  Der^eigenbeS  SJJittel 
märe  t)ox  altem  mä)  bie  möglic^ft  leichte,  meitge:^enbe  unb  billige 
©emäbrung  öon  Baufrebit  be§.,  fomeit  nötig,  oon  bauernben  ^Ijpo^ 
tljelen.  märe  eine  befonbre  unb  mid)tigie  g-rage,  ob  ftc^  nidjt  bie 
Stätigfeit  unfrer  je^igen  §t)^otf)efenbanfen,  Baubonfen  unb  fonftigen 
Bangelb  unb  §t)|)otIjefen  gemä^renben  ©teilen  für  biefe  ^rebitgmede 
fo  um==  unb  auSbilben  ließe,  baß  fie  ben  f)ier  gu  ftelteiiben  ^nfocbe* 
rnngen  genügte,  unb  baß  fie  namentlid)  auc^  ben  burd)  bie  öffentliche 
©tabtermeiternng  ja  üermuttid)  met)r  unb  me^^r  gur  ©infüfirung  fom=* 
menben  gebunbuen  formen  ber  Sanbübertaffung  bienftbar  mürbe,  .^ier 
eröffnet  fid)  mit  ber  Ummanblung  ber  Ber^ältniffe  ein  gemattigeS  ^elb 
für  ftuge  unb  babei  ba§>  ©emeinmoljt  nic^t  aug  bem  ^Tuge  öerlierenbe 
^nnangteute.  5lußerbem  aber  mirb  eg  jebenfaHS  notmenbig  fein,  um  bie 
in  Siebe  ftel)enbe  befonbre  ^örberung  be§  Beftellungöbaucg  unb  beg  un^ 
abt)ängigen  Bauunternet)mertum§  unter  bem  ©tjftem  ber  öffentlichen 
©tabtermeiterung  unb  ^egentralifation  gu  errieten,  bon  öffenttictier  ober 
halb  öffentlid>er  ©eite  befonbre  Itebitinftitute  gu  grünben,  etma  in  ^orm 
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^rotitnsierier  S3aubanfen,  ftäbttfdjer  ^autaffen  u.  bgt.  m. 
2Str  f)aben  öoit  biej'en  fingen  ja  \ä)on  oben  @.  515  gerebet. 

übrigen  tft  nic^t  §u  leugnen,  ba^  dlerbingS  unter  bem  Stiftern 
ber  öffentU(f)en  ©tabtermetterung  bie  35elei^ung  ber  §u  bebauenben 
©rnnbftücEe  über^au^t  in  mfc^tebnen  Regierungen  ein  fcfjtniertgeg 
Problem  bübet.  ^nbeg  n)äre  feine  ßöfung  mit  ben  Ijier  eben  jule^t 
ermä!)nten  Siieformen  auf  bem  (Gebiete  be§  9fleal!rebitn)efen§  bocJ)  immer= 
^in  f(f)on  iDirfiam  in  Eingriff  genommen,  unb  e§  ift  gu  l}offen,  ba^  bie 
fortfc^reitenbe  ©ntmicfUtng  aud)  Ijier  ber  ©(itmierigfeiten  me^r  unb 
me!)r  §err  merben  mürbe. 

c)  9ieforlnierte  l^riöate  ©tabtermeiternng. 

SSir  ^aben  un§  bi^fier  mit  ber  öffentlichen  ©tabterlneiterung  be== 
fc^üftigt,  aber  eg  ift  t^eoretifd)  menigfteng,  morauf  mir  ja  auc^  fd)on 
oben  (3.  454  :^ingemiefen  l^aben,  bentbar,  ba§  bocf),  aud)  nod)  auf  einem 
anbren  SSege  bie  nötige  9^eform  unfrer  ©tabtermeiterung  erhielt  merben 
!önnte,  nämlic^  inbem  man  ben  be^errfc^enben  ^^riüaten  S^arafter 
ber  je|igen  ©tabtermeiterung  gmar  beftetjen  läßt,  aber  boc^  eine  9ieif)e 
Reformen  an  i^r  anbringt,  burd)  meld)e  i^re  Seiftungen  er^öfit,  bie 
mit  i^r  öer'bnnbnen  SJZigftänbe  aber  oerminbert  merben.  ^iefe  Wöq* 
liditeit  müffen  mir  nun  l^ier  nod)  erörtern,  einm.al  meit  o^ne  ba§> 
ein  mirflidj  befriebigenbeg  ß^efamturteil  über  bie  Üieform  ber  ©tabt* 
ermeiterung  nid)t  möglid)  ift,  unb  gum  anbren,  meü  boc^  aud)  taftifd)== 
:|)oUtifd)  ittit  ber  SRögilidjfeit  p  red)nen  ift,  baß  gmar  nid)t  bie  öffent^^ 
Iid)e  ©tabtermeiterung,  mo^I  aber  eine  reformierte  ^rioate  ©tabter=^ 
meiterung  fidj  burd)fe|en  läßt.  SSir  ergangen  auf  biefe  SSeife  gugleid) 
bie  ^InSfü^rungen  be§  8.  ^a|)iteB.  %n§>  äußeren  ©rünben  müffen 
mir  un§>  atlerbingS  im  folgenben  mät  einer  etmag  flüd>tigen  unb  !eine§= 
megS  öoltftänbigen  Erörterung  begnügen. 

®er  SSeigriff  ber  refomterten  |)rit)aten  ©tabtermeiterung 
ergibt  fidj  eigenttid)  fc^on  an§>  i^rem  9^amen  unb  ift  ja  eigentlid) 
and^  fc^on  eben  furg  erläutert  morben.  SS'enn  man  nod}  üon  einer 
^rioaten  ©tabtermeiterung  reben  miti,  fo  ift  notmenbig,  baß  bie  ^rioate 
^efc^äftgtätigfeit  unb  ba§  $rit)atred)t  boc^  auf  alle  ^ätte  immer  noc^ 
bie  eigentlid)  be^errfdjenbe  9ioIle  in  bem  ©tabtermeiternng§t)organge 
f|)ielen.  3(nbrerfeit§  erforbert  ber  Umftanb,  baß  t§>  \id)  um  eine  refor* 
miertie  |)rit)ate  ©tabtermeiterung  l)anbetn  foH,  baß  bod)  in  midjtigen 
fünften  gegenüber  bem  I)eutigen  ^nftanbe  Stnberungen  eintreten.  ®iefe 
tnberungen  mürben  fid)  u.  (£.  auf  folgenbe  fünfte  gu  begießen  ^aben: 

1.  mürbe  ber  (^eban!e  ber  ©egentralif ation  unb  berjenige  ber 
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Drigattifterung  uttb  be§  (gingt eifeng  öon  ®  emeinbeöerBänben  in 
bie  ©tabtermeiterung  an<S)         SSertrenbung  finben  müffen. 

2.  märe  t)ox  allem  —  tvoxan  e§  ie|t  fo  fef)r  fel^lt  —  für  ©nt* 
fte{)en  einer  mitllicf)  tüirffamen  ^onfurr^en^  beg  58aulanbe§  unb  ber 
^aufteilen  nntereinanber  §u  forgen  unb 

3.  njäre  aud)  fonft  no(f)  burc^  eine  S^ei^e  öff entlief) er  Ma^^ 
regeln  metir  unb  anberg  ai§>  ^eute  auf  bie  ^riöate  ©tabtermeiterung 
eingutrtrfen. 

Stet  unb  Seitftern  für  biefe  gange  $oIitif  mürbe  natürlid^  aud) 
l^ier  ber  ©ebanfe  fein,  bei  ber  ^riöaten  ©tabtermeiterung  bie  Erfüllung 
ber  am  ^Tnfange  biefeg  ^apittU  bargelegteu  Dter  be§.  ber  auf  ©.  318/9 
augeinanbergefe^ten  fieben  f^^orberungen  für  eine  befriebigenbe  Btabi^ 
ermetterung  unb  ©tabtanlage  über^au^jt  mögli(f)ift  gu  erreicfien,  moburd^ 
bann  gugleiif)  and)  ein  mefentlicf)  üerbeffernber  (Sinflu^  auf  ba§  bi§>1)tx 
fcf)on  bebaute  (Siebtet  auggeübt  merbeu  mürbe. 

©eben  mir  nun  bie  eben  für  bie  S^eform  ber  Tributen  ©tabtermeite* 
rung  angegebnen  brei  ©efic^t^bu^^te  ^ur§  burcfi. 

SKa§  junäd^ft  bie  '3)e§entr'aIifati;on  anlangt,  fo  märe  fte  auc^ 
im  9^a^men  einer  reformierten  ^rtöaten  ©tabtermeiterung  §u  forbern 
unb  gmar  in  bem  frül^er  in  biefem  £a:pitet  bargelegten  bo|3|)eIten  ©inne: 
einer  ^e§entraIifation  fomoJiI  für  bie  einjetnen  Orte  mie  einer  ^egen* 
tralifation  im  ©inne  be§  11.  £'a^itel§,  b.  f).  einer  Senfung  ber  ftäbti* 
fdfien  SSefieblung  me^r  nad)  ben  feineren  Orten  fomie  bei  ben  (S5ro^* 
ftöbten  unb  großen  ^[Rittelftäbten  nadE)  ben  Bannfreifen  f)in.  'S^iefe 
gorberung  ber  S)e5entraUfation  ift  ^ier  aufguftellen  einmal  au§  bem 
fd^on  bei  ber  öffentUd)en  ©tabtermetterung  angeführten  ©runbe  ber 
Überminbung  ber  S^euerungggonen  um  fo  öiele  unfrer  ©töbte,  bann 
aber  aud)  um  bie  (Sutfaltung  einer  mögilidjft  ftarfen  £onfurreng  in 
33aulanb  unb  SSauftellen  gu  unterftü^en.  ®te  Wiitd,  mit  meld£).en  eine 
foIdE).e  ^egentralifation  ^erbeigufüJjren  märe, '  finb  teil§  im  11.,  teilä 
oben  ©eite  459  erörtert  morben.  "^a^  im  übrigen  bie  ^egentratifation, 
fbegiell  bie  im  ©inne  be§  11.  £'a:pitet§,  nic^t  augfd^IieglicE);  unter  bem 
(S^eficfitsbunfte  ber  ftäbtifc^en  S5oben|)oIiti!  beurteilt  merben  fann,  t)er= 
fte^t  fi^  bon  felbft. 

'^k  Einführung  üon  © emeinbeberbänben  ungefähr  in  ber 
5trt  unb  Söeife,  mie  fie  bei  ber  öffentUchen  ©tabtermeiterung:  erörtert 
morben  finb,  mürbe  fid^  auch  ^^^^  reformierten  l^riöateu  ©tabt* 

ermeiterung  notmenbig  mad^en  unb  gmar  ted§  al§>  i^olQt  ber  ^egentra^ 
lifation,  teilg  audh  um  ben  ©emeinben  eine  größere  ^ähigfeit  für  bie 
*2)urchführung  ber  reformierten  ^riöaten  ©tabtermeiterung  §u  verleihen, 
aud)  in  biefem  i^ülk  bie  gange  große  ^rage  ber  ö'ermattungg^ 
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mäßigen  itnb  rec^tUd^en  3ufammenfaffung  unb  Drganifierung  unfrer 
©täbte  mit  tfjren  SSororten  unb  mit  i^)x^x  Umgebung  if)re  Söfung  mit 
finben  mü^te,  brandet  nidjt  meiter  augeinonbergefe^t  ^u  metben. 

^on  großer  2öi<f)tig!eit  ift  ber  §meite  (S).efid)t§^nnft :  '3)ie  (£nt=^ 
faltung  einer  möglidjft  großen  ^ionfurreng  beg  95aulanbe§  unb 
ber  SSanftellen  untereinanber.  SBie  [e^r  e§  bi§{)er  baran  fefjite, 
'^aben  mir  im  7.  ^^a|)ite(  gefeiten.  (S§  ift  aber,  menn  auc^  ber  unbebaute 
^oben  um  antDac^ifenbe  ©tobte  einen  gan§  befonbren  (S^arafter  al§ 
SSare  Ijat,  hod)  feineSmegg  aug[id[)t§to§,  i^n  hmd)  (Entfaltung  einer 
ftar!en  ^onfurreng  mefenttid^  im  greife  ju  brüden.  ®er  @a|  ber 
^egutierung  beg  ^reifeg  burd^  3Cngebot  unb  9^acf)frage  branc^t  unfreg 
(gradf|ten§  audf)  bei  ftäbtifc^em  ^Saulanbe  unb  Bauftellen  feinesmegg 
ö'öüig  außer  SSirffamfeit  gu  treten,  menn  er  aucE)  auf  ©cE)mierigfeiten 
ftößt.  9^ur  ein  |3aar  furge  SSelege  möchten  mir  bafür  anführen,  baß 
e§  an  ficJ^  fe^r  mo!f)I  möglicf)  ift,  bntö)  ftarfeg  ^tngebot  tyon  SSauIanb 
unb  ^aufteilen  bie  greife  niebrig  gu  i^atten.  Söir  üermeifen  gunöifift  auf 
bie  ^Tuöfütjrungen  tion  33ürgermeifter  SSiet*SBermeI§firdf)en  in  unfrem 
5(n:^/ange  9^r.  2,  bie  fo  uugerorbentU(f)  ^t^)xx^\d)  finb,  unb  bie,  morauf  oiele 
befonbreg  ®emi(f)t  tegen  merben,  t)m  einem  bemä^rten  ^ra!tifer  t)er= 
rüfjren.  ^n^'^ßfottbre  madjen  mir  ba  aufmerffam  auf  bie  in  bem 
bortigen  2lBfdf)nitte  I  ft:e:^enbe  ©teile:  „*S)er  $rei§  ber  SSanftellen  richtet 
fidE)  mie  ber  aller  anbren  SSerfaufggegenflänbe  nadf)  Angebot  unb  ^ad^== 
frage,  ^ebe  SSerminberung  ber  ^aufteilen  muß  bemnad^  eine  SSer'= 
teuerung  ber  le^teren  §ur  ^^olge  ^aben,  unb  bie  SScrteuerung  muß 
um  fo  größer  fein,  je  geringer  bie  Ba^t  ber  an  einem  Drte  öorlianbnen 
^auftetlen  im  SSer^ältniffe  §u  ben  9^eubauten  ift.  ®a§  Steigen  ber 
greife  ermutigt  gu  ©|)efulationen  in  93aufteHen  unb  bie  ©^e!ulatii)n 
fü^rt  gur  Überüorteitung  berjenigen  ßeute,  meiere  einer  93auftelte  ju 
einem  ^aue  bebürfen.  ©ie  fül^rt  §u  bem,  mag  ^eute  üielfac^  ^auftetten^ 
mud^er  genannt  mirb."  5^oc^  betreigfräftiger  alg  biefe  ^,ugfüfjrun.g 
ift  bie  in  bemfelben  9tn^ange  unter  III.  mitgeteilte  %at\ad)e,  baß  in^ 
folge  beg  großen  Überfluffeg  an  S^auftellen  in  Söermelgfirc^en  feiner* 
§eit  ber  ^reig  ^tnifi^en  0,80  unb  3,50  maxi  fd^imanfte.  (Sinigeg  Urteil 
unb  (Erfahrung  mirb  man  tvo^)i  aud^  ben  großen  !5:erraingefeIIfd)aften 
über  ben  Ijier  in  IRebe  fte^^enbcn  Ipunft  gutröuen,  mb  ba  möd)ten  mir  benn 
aug  einem  93eridE)te  ber  ^erOorragenbften  2)regbner  XerraingefeHfc^aft, 
ber  „^regbner  ^augefellf^aft"  öom  Wäx^  1905  an  ben  fftat  §u  ^regben 
fotgenbe  ©teilen  gitieren:  „Qn  ben  ^a^ren  1890—1898,  bie  ungefäl)r 
bie  borläufige  ©d^Iuß^>eriobe  beg  mächtigen  ©m^^jormac^feng  ber  b^ut= 
fc^en  ßJroßftäbte  in  fic^  fd^Iießen,  §u  einer  Beit  alfo,  mo  bie  fi^  auf 
bag  fc^nellfte  met)renbe  SS^öölferung  für  Bol^nungen  am  aufnalime^* 

3)ie  ffioi^nungSfraße  unb  ba§  3letd&,  8.  §«ft.  qa 
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fä^tgften  Wüx,  f^>errte  bie  S3eJ)örb€,  §um  Xeil  moJ)!  in  ber  gut  gemeinten 
•SCbfic^t,  bie  ^runbftürf|>efuIation  etm§>  einäubämmen,  §u  gtei(^er  Qtit 
eine  gange  Steide  öon  33e6auung§^länen  be^ufg  5tbänberung,  berlang* 
famte  bie  SSeta&fcfiiebung  neuer  unb  öeringerte  bamit  ben  SJorrat  fofort 
hthanbaxm  Sanbeg  bt§  auf  ba§  geringfte  SD^ag.  ^a  aber  bag  ^ebürfntg 
Tiaii)  ^perfteHung  üon  SSo^nungen,  bie  neuzeitlichen  5(nforbernngen  ent^ 
f^radh:en,  kJor^anben  mar,  ftteg  naturgemäß  bie  Ü^ac^frage  unb  bamit 
ber  $r«i§  ber  I>erl)ältni§mä6ig  menigen  fertigen  ^aufteilen.  .  .  .  M§ 
ttnn  gegen  ©nbe  ber  Vorgenannten  3eit^>eriobe  ein  Umfctimung  ber  alU 
gemeinen  tuirtfi^aftlic^en  3Ser{)äItniffe  einzutreten  unb  infolge  baöon 
ber  3u5Ug  na{f).§ulaffen  begann,  mnrbe  bie  Sage  berer,  bie  nad£)  ben 
Uortjerge^enben  ©liiilberungen  Sanb  ol^ne  (Sa(i)fenntni§  gu  finnIo§  l^ofien 
greifen  erworben  Ratten,  unl^altbar.  ^a§  Übel  mürbe  aber  erft  rec^t 
gefteigert,  aU  bie  -SSel^örbe  33ebauung§^lan  auf  Bebauungg^^Ian  öer* 
aif<jhiebete,  au^gebe^nte  ®orffIuren,  benen  burd^  ÖJenel^migung  öon 
Sebauung^^tänen  in  ben  klugen  ber  urteilSlofen  9}laffe  f<^Iennigft  nod^ 
ber  (Btmpü  beg  „Baulanbeg"  öufgebrücft  morben  mar,  einverleibte 
unb  auf  '2)rüngen  vieler  oorfte^enb  gefennjeic^neter  $riöatf|?efulanten 
©tragen  auf  ©tragen  t)erfte((en  lieg,  gu  beren  ^an  fanm  ein  Bebürfni§ 
t)ortag.  (Srlei(^tert  mürbe  ber  ©tragenbau  no(^  burc^  bie  ^u  jener 
3ett  gegrünbete  ßJrunbrentenanftalt,  bie  f^ma^en  Rauben  bie 
tiegerfoften  Vorftrecfte."  ©nblic^  führen  mir  noc^  au§  einem  S^unb* 
fc^ireiben  Vom  ;^uni  1904  bt§>  §effif(f)en  3entralverein§  für  ©rrid^tung 
bitliger  SBo^nnngen  an  bie  ß^emeinben  betreffenb  beren  SSoben^ontt! 
folgenbe  ©teHe  an :  „3ft  bie  (S^emeinbe  im  S^efi^e  eineg  grögeren  ^xeaU 
t)on  Baugetänbe  unb  nimmt  fie  bei  ber  ^eftftellung  von  33ebauung§* 
:plönen  barauf  93eba(J|t,  bag  aucf)  ba§  if}r  gehörige  (betäubt  menigfteng 
Sum  für  BebauungggmecEe  anfgefc^Ioffen  mirb,  [o  ift  fie  —  mie 
naturgemög  —  in  ber  Sage,  ba§  5tngebot  an  33aulanb  §u  vermehren. 
3e  gröger  aber  ba§  9lngebot,  um  fo  niebriger  hUiht  ber  5^rei§,  unb 
bie  greife  für  Sanlanb  merben  fi(f)  in  einer  fo  fürfor glichen  ©emeinbe 
<tu§  bem  metteren  ©runbe  in  mägigen  ^xen^en  galten,  meü  bie  ^emeinbe 
xt)x  ©etänbe  §n  niebrigen  greifen  augbietet  unb  bamit  bie  übrigen 
©Tunbbefi^er  nötigt,  aud^  in  i^ren  $reigforberungen  befi^eiben  §u 
bleiben,  menn  fie  Käufer  für  i^re  (belaube  finben  moUen." 

Sn  unfren  anmacfifenben  ©täbten  ift  aber  Von  einer  mirflic^ 
mirffamen  ^onfurrenj  be§  S3aulanbe§  unb  ber  33aufteIIen  unterein= 
anber,  mie  fci^on  ermähnt,  jum  grogen  Ztik  nid^t  bie  9^ebe.  ®ie  Um== 
ftänbe,  meiere  biefe  ^onfurrenj  oer^inbern,  finb  mä)  bem  7.  ^o|)iteI 
folgenbe  : 

1.  bie  ^fc^ränfung  be§  für  bie  2tuff^Iiegung  jemetig  in  S3e=^ 
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txüä)t  fommenben  S<xnbe§  auf  ben  nädf)ften  unmittelbar  an  bag  be* 
traute  Ö5ebiet  fi(f)  anj(i)lie^enben  [c^ malen  ^anb. 

2.  ba§  5lu§fcf)eiben  beträc^tli(i)er  Xeile  biefe^  fcfimalen 
fRanbeg  au§  ber  jemeütgen  S^onfurreng  infolge  natürUdjer  unb  fünfte* 
lieber  öinberniffe  ber  5luffc^Itegung. 

3.  bie  relative  (^ebunben^ett  ber  ^eöölferung  in  ber  SSa!^! 
be§  Drt^teilg  für  i^re  51nfieblung. 

4.  bie  eigentümlich  [tarfe  ©tellung,  melcf)e  bie  39obent>er= 
f  auf  er  im  fdfimden  Staube  unb  über^au^Jt  in  ben  ©rmeiterung^gonen 
ber  ©täbte  auf  ©runb  einiger  weiterer  befonberer  Umftänbe  ^aben 
(9'Jid)tö erberb,  ni(f)t  au§>  ber  SlJiobe  fommen  i^rer  SSare;  bie  ^uf* 
bemaf)rung  be§  ^obeng  mad^t  meber  Soften  nod)  ©dj^ierigfeiten;  bie 
^ac^froge  nimmt  el>er  gu  al^  ah,  bag  ^Ingebot  aber  bleibt  befc^ränft; 
ber  Sßert  b€§  i&obtn§>  fteigt;  anbrerfeit^  freiließ  Singütrlufte, 
frifen  ufm.). 

5.  juüffen  au(^  bie  fogenannten  äiü<tng§ftüde  al§  ein  bie  C£nt== 
foltung  ber  S^onfurrenj  J)inbernbe§  unb  überbieg  bie  ^robuftiong* 
foften  ber  33aufteIIen  fteigernbeS  SJJoment  angefet^en  werben, 

(^egen  biefe  ^inberniffe  fönnen  mir  nun,  menigfteng  ^um  großen 
^eil,  bo(f)  rerf)t  mirffame  QJegenmagregeln  ergreifen,  bie  eine  mirf* 
li^  Iebt)afte  ^onfurren^  beg  ^aulanbeg  unb  ber  33auftellen  untereinanber 
J)erbeifü{)ren  mürben.  SBir  nennen  bie  einzelnen  SD'Ja^regeln  nur  ftid)^ 
mortartig : 

1.  mürben  eine  mirffame  §ilfe  kiften  bie  fc^on  oben  erörterten 
9Jla^regpin  ber  "Segentralifation  unb  ber  Drganifterung  ber  (^e== 
meinbeOerbänbe. 

2.  SSorge^en  gegen  bie  3rt>ang§ftüde  {tttva  Died^t  für  bie 
^uffc^üegenben,  fie  §u  enteignen  §um  ^urd^f^nittg^reife  be§  betreffenben 
t^Iuffd^Iie^ungggelänbeS). 

3.  gälte  e§  Oor  allem  für  mögtic^ft  t)iele  Sa n bb efi^er 
in  ben  gangen  ©rmeiterung§§onen  ber  ©täbte  bie  SO^öglicfifeit  gu 
fdf)affen,  o^ne  meitereg  unb  Ieicf)t  auf gufc^Iiefeen,  menn  fie  i^rer* 
feitg  ben  SBilten  baju  ^aben  unb  bie  Soften  ber  ©ac^e  tragen  moUen. 
Unb  meiter  mären  gur  ®r gängung  biefer  ^rioaten  ^uffd^Iiegoinggtätig* 
feit  bie  ©emeinben  ufm.  mirffamer  aB  bi^^er  in  ©taub  gu  fe^en, 
i^rerfeitS  auf guft^Iie^en. 

^ür  bie  ^urc^fe^ung  biefer  beiben  eben  angeführten  (3t^ 
fi(^tg fünfte  fommen  nun  mieberum  eine  gange  Steide  e in g einer 
iD^a^regeln  in  Betr<id£)t,  nämlich: 

«)  Schaffung  umfaffenber  Bebauungg^täne  für  bie  gangen 
(Srmeiterungggx)nen  ber  ©täbte,  fo  ba^  nicht  etioa  bie  StuffchUe^ung 
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an  beut  Langel  folc^er  Bebauutig§^3löne  [(^eitern  fann.  9^atürUd^  tft 
anbrerfeitg  ©e^^einii^altung  ber  93ebauung§^)läne,  Big  e§>  eben  „gum 
tla^»^)en"  fommt,  notmenbig.  (Sg  tft  ermögen,  ob  nic^t  ben  ßattb= 
Befi^ern,  mentt  man  einmal  bie  reformiette  ^jriüate  ©tabterrüeiterung 
mU,  ein  fefteg  nnb  hiä)t  öerfoIgBareg  9^ed^t  auf  ^eftftellung  öon 
93eBanung§^)(änen  gegeBen  merben  foU. 

ß)  (Schaffung  eine§  feften  unb  eBenfallg  leti^t  öerfotgBaren 
dieä)tt§>  iebeg  einzelnen  SSobenBefi^erS  in  ben  ©rrDeiterungg^onen  ber 
<Stöbte,  fein  2anb  entf^red^enb  ben  SSorfc^riften  ber  33eBauung§^läne 
auf  feine  Soften  auf äuf(f) liegen  Beg.  öon  ber  (^emeinbe  ufm.  Einlage 
ber  nötigen  ©tragen  ufm.  §ur  5luffd^Iiegung  §u  Verlangen,  eBenfaltg 
unter  ber  SSorau§fe|ung,  bag  ber  ober  bie  Betreff enben  ^obenbefi^er 
bie  entftel^enben  Soften  beden.  @in  folc^eg  9f?e(f)t  tüüxbt  bie  je^ige  ©in* 
fd^nürung  beg  Baulanb=  unb  S5aufteItenangeBote§  bnxä)  bie  ^anb^abung 
be§  (Stragengenel)migung§re(f)te§  ber  (^meinben  unmöglid^  machen. 
Ö5iBt  man  einmal  bieg  eBen  ermäl^nte  5Iuffd^Hegunggrec^t,  fo  bürfte 
natürlid)  auc^  nidfjt  etma  nacf)l)er  ha§>  'Siedjt  §ur  S3ebauung  ber  fo  ge* 
fd)affnen  ©tragen  unb  33auftelten  Oernjeigert  merben,  etroa  auf  @runb 
Oon  Drtgftatuten  na<j^  bem  :|3reugif(f)en  ^luciitliniengefe^  §  12  (SSer=* 
Bot  be§  fogenannten  milben  33anen§).  3ufamm entlang  mit  aUebem 
märe  bann  üBrigeng  tvo^  and)  bie  ©tragenfreugborf djrif t  ^u 
Befeitigen. 

r)  ©cfiaffung  eineg  feften  unb  gteic^faUg  mieber  leicht  Oerfolg* 
Baren  9^e(^te§  für  jeben  33obenBefi^er  in  ben  UmgeBungSgonen  ber 
©täbte,  ber  nadjmeigHd^  auff^Iiegen  mUI  unb  fann,  §u  Oerlangen,  bag 
bie  oor  unb  um  i^n  :^erumliegenben  ßanbeigentümer,  bie  tl^n  oom  STn* 
frf)Iu[fe  an  ba§  ©tragenne^  beg  Bereite  BeBauten  ©eBieteg  aBf^jerrcn, 
bie  ^Inlegung  ber  notmenbigen  äugang^ftragen  üBer  i^r  ^gen* 
tum  §u  feinem  33efi|e  bulben  müffen.  ©ine  fold^e  SSorfc^rtft  märe 
unBebingt  notroenbig,  um  bie  fc^meren  red^tlicf)en  ^inberniffe,  meldte 
je|t  fo  ftarf  an  ber  Slngfc^Uegung  beg  üBer  ben  fd^maten  'tRanb  ^inaug* 
gelegnen  £anbe§  Oon  ber  ^onfurreng  mitmirfen,  §u  Befeitigen. 

^^eftlegung  möglid^ft  geringer  5lnf orberungen  an  bie 
SSefc^aff  en^eit  b  er  ©tragen  in  ben  SlugenBegirlen,  folangie  nic^t 
ein  groger  SS^erfe^r  unb  eine  bidfjte  SSefieblung  an  unb  auf  i^nen  Oor* 
f)anben  finb.  ^k\e  SSorfc^rift  f^iric^t  für  fid^  felBer.  28-enn;  man  eine 
möglid^ft  groge  ^onfurreng  Oon  ^aufteilen  untereinanber  erzielen  will, 
fo  mug  man  bie  ^erftetlung  ber  für  fie  notmenbigen  ©tragen  fo  Billig 
mie  mögli^  geftalten. 

«)  ©oloeit  mögUd^  ÖJemä^rung  ber  jur  5luffd^Iiegung  nötigen 
©tragenfopen  auf  SSorf^ug  gegen  ^luflegung  amortifierBaret 
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gflenten  auf  bte  aufgefi^loffnen  (SJrunbftütfe  burd^  fommiinale  ober  an^i) 
ftaatli^e  SSanfinftitute  (tönigl.  ©ä^f.  2anht§Mtux^  unb  9lentenbanf !) 
über  aucJ)  burc^  3lu§bilbung  ber  ))rit)aten  SSanftötigfeit.  ©ine  fold^e 
^O^agregel  tüürbe  iebertfallg  augerorbentlid^  §ur  33elebung  ber  5(uf= 
fiilließung  unb  ^onfurren§  beitragen. 

0  ^ei  §erf^)Httertem  (^elänbt,  ba§  ber  ^uff^Iiegung  ^Vo'xt^ 
rigfeiten  ma6)t,  SSorna^nte  ber  fogenannten  Umlegung,  fei  c§  öon 
amt§rt)egen,  fei  e§  auf  35etreiben  aud^  f^on  einiger  weniger  93oben== 
befi^er;  eDentuell  auc^  für  einzelne  33auftel(en  gur  ®r§ielung  ber  ^e^^ 
bauung§fäf)igfeit  ein  ß^rengönberunggtierfa^ren  (f.  ^ü^enl)äufer : 
^ie  Wohnungsfrage  mit  befonbrer  Serüdfic^tigung  ber  Stuttgarter 
SSer^öItniffe.   Stuttgart,  ^o^Itiammer,  1902.). 

^iefe  Sfied^te  unb  SSorfd^riften  UJÜrben  bermutlicf)  genügen,  um  eine 
(ebf)afte  ^Tuffctitiegung  unb  ^onfurreng  §u  erzielen  in  ben  f^älten,  mo 
ein  groger  beg  @rmeiterung§gelänbe§  ber  ©täbte  in  ben  Rauben 
öon  Seuten  ift,  bie  foöiel  ßJetänbe  beieinanber  befi^en,  bag  ftd^  ba0 
Unternehmen  ber  ^luffd^tiegung  auf  iJjre  Soften  für  fie  Iot)nt.  ^^ür  ben 
^all  aber,  bag  bie§  nid^t  zutrifft,  mil  e§  fic^'  in  ber  ^au^tfache  um 
fleinere  ^efi^er  t)a^i^eit,  bie  fid^  für  i^ren  S3efi|  folc^er  ^Olü^en  unb 
\o\6)tx  Soften  nit^t  untergie^en  motten,  fomie  für  ben  ^alt,  bag  bie 
<Sa(i)e  einfach  ^f^ictitmotlen  ober  ber  5trägheit  ber  33efi^er  fch eitert, 

müßten  nun  meiter  noch,  gen)ünfdhten  (Erfolg  n)ir flieh  gu  filtern, 

bie  Ö^emeinben  ufro.  in  ben  ^tanh  gefegt  roerben,  bie  nötige  ^luffd^Iiegung 
ihrerfeitS  Vorzunehmen.  SluS  biefem  ®eficht§^)unfte  herauf  fchetnen  ung 
§ur  Sl^oIIenbung  be§  St^ftemS  fotgenbe  meitere  ^^orberungen  in  ^tixcL6)t 
§u  fommen. 

v)  ^Redht  ber  (Gemein ben  ufro.  unter  ben  eben  angegebnen, 
natürlich  noch  näher  au^äugeftaltenben  3Sorau§fe|nngen  ba§  betreff enbe 
betäube  §u  entei^gnen  unb  ihrerfeitS  gur  5luffdhtiegung  §u  bringen. 

^)  Waiits,  t) ereinfach  te§  unb  erleidhterteS  tRedfit  ber  ©'emeinben 
ufn).,  ba§  Sanb  für  bie  üon  ihnen  beab[ich.tigten  Straßen  unb 
$Iä^e  felber  gu  enteignen. 

0  Snr  ©rgielung  be§  nötigen  SSilleitg  ber  (SJemetnben  ufto. 
für  bie  eben  angegebnen  fünfte  fomie  für  bie  ^urcfifül^i^ung  ber  refor== 
mierten  ^Tit)aten  Stabtermeiterung  überhaupt:  ^Tufflärung,  5tgitation, 
(Sinftugnahme  ber  StaatSbehötben  unb  ber  ©emeinbeöerbänbe,  Ä'on== 
furrenj  ber  ©emeinben  untereinanber,  ^nberung  ber  kommunalen  Sßaht'» 
redhte. 

(Snbtich  fann  man  auch  folgenbe  befonbere  ^eform^ 

gebanJen  in§  5tuge  f äffen:  bie  Urbefi^er  unb  überf^aupt  bie  SSefi^er 
iDeiter  ^mu»^  gelegnen  Äanbeg  mürben  gemig  oft  gern  auff^Iiegen, 
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menn  fie  bie  nötige  (SJej'd^iöftggemanbt^eit  unb  Umfi^t  befäfeen.  ©tatt 
fie  nun  auf  bag  (Eintreten  ber  J^ertainunterneJimer  unb  XtxxairiQt^tlU 
f(f)iaften  angetDiefen  fein  gu  laffen,  fönnte  man  aucE)  baran  beuten, 
^ommtffiare  beg  <Staat§  ober  ber  ßJemetnbeöerbönbe  gur  3Ser* 
fügung  gu  ftellen,  ml<S)e  im  5(uftrage  unb  für  3^ec^nung  ber  eben  ge* 
nannten  SSefi^er  bereu  (^elänbe  ber  3(uffd^iUegung  gufü^rten.  mürbe 
fo  ö'or  altem  auc^  biel  Jjäufiger  ein  birefter  5tbfa|  ber  Urbefi^er 
an  bie  '93auenben  unb  bamit  öermutHd)  eine  nid^t  unmefentlid^e  3Ser* 
Billigung  ber  ^aufteilen  erhielt  merben.  3ur  Unterftü^ung  ber  gangen 
(Sa(^e  mürbe  fidf)  bie  QJemä^rung  öon  SSorf<i)üiff'en  au§  befonbren 
ftaatli(f)en  ober  fomntunalen  §iIf§fonb§  em^fe{)Ien. 

©ot)ieI  über  bie  35eförberung  ber  i^onfurreng.  Übrigen^  neJimen 
mir  felber  nicfit  an,  ba§  mir  bamit  unbebingt  alle  einf(f)Iageuben  Wa^^ 
regeln  erfc^ö^jft  ^aben.  kluger  ber  ^egentralifation  unb  ben  ©enteinbe*« 
öerbänben,  auger  ben  eben  genannten  Ma^xtQtln  §ur  ©rgielung  einer 
möglic^ft  großen  ^'onfurreng  unb  auger  ben  bi§!^er  f(f)on  altgentein 
üHid^en  Magregeln  mie  SSauorbnungen  u.  bgL  fommen  nun,  menn 
man  bie  :prit)ate  ©tabtermeiterung  reformieren  milt,  o^ue  bod^  einfach 
bie  öffentlid^c  an  i^re  Stelle  gu  fe|en,  nocf)  eine  5(nga]^I  meiterer  öffent* 
lieber  Magna^men  Oerfc^iebnen  (Ef)axatUx§>  in  SSetraclit.  SSir  fü{)ren  eine 
5In§a^I  fold^er  nadE)fte:^enb  nod^  fürger  aB  bigl^er  auf,  ol^ne  bamit  fagen 
§u  moUen,  Sbag  mir  un§  für  lebe  einzelne  au§f|)räc^en. 

«)  ^efo^rm  be§  ^^ayation^mefen^.  §ier  natürlidf)  für  un^ 
hthmtt§>  £anb. 

ß)  Stbftanbnaf^me  bon  gar  §u  ^jeinlid^en  öffentlid^en  ^orbe^ 
rungen  betreffe nb  bie  3etgtieberung  bc§>  33augelanbe§. 

y)  50^agregetn  ber  S3efteuerung :  Umfa^ [teuer,  ©teuer  nad^ 
btin  gemeinen  ^erte,  3uma(f)§fteuer. 

<5)  5D?agregeIn  pr  95efäm^fung  be§  35 aufc^miubelS  unb  be§ 
geitmeife  eintretenben  ©|)efuIation§f iebier§  in  SSaulanb  unb  Bau= 
fteHen. 

s)  3Sor  allem  aber  eigner  frei^äubiger  ©rtoerb,  eigne  5tuf= 
fc^Iiegunlg  unb  eigne  SSermextung  öon  £anb  burd^  bie  (^e== 
meinben  unb  anbre  öffentliche  ^aftoten,  etma  in  bem  ©inne 
mie  bei  ber  öffentUd^en  ©tabtermeiterumg.  ^aburd^  mürbe  erfteng  ein 
immerliin  nid^t  unbeträdE)tIid[)er  2;;eit  ber  ©tabtermetterung  bireft  in 
meit  befriebigenberer  SSeife  al§  l^eute  gelöft.  Smeiteng  aber  mürbe  — 
unb  ba§>  ift  befonberg  mi4tig  —  ein  mo^Itätiger  ^rudf  auf  bie  ^^reife 
unb  bie  Bebin^ungen  ber  ^>rit)aten  ©tabtermeiterung  ausgeübt.  f^rei== 
tid£)  mug  man  bahti  mit  ber  ©efa^r  rechnen,  bag  biefe  le^tere  unter 
Umftänben  babur^.  aud^  §um  ©toden  ober  bieUeidEit  auc^  gu  nod^  meiterer 
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(£rJ)öf)iing  tijrer  greife  gebracht  merben  fann;  inbeg  tvixb  maxi  jic^  für 
biefen  ^aU  ml)l  bamtt  tröften  fönnen,  bag  bieg  bann  erft  rec^t  ein 
Antrieb  fein  tvüxbt,  bie  ^jritiate  ©tabtexlüeiterung  burc^  bie  öffentlirfje 
§u  erfe^en. 

0  Serfc^iebne  tüeitere  5D^a6re,geIn  mürbe  fieser  bie  näljtxt 
unb  eingefienbere  fernere  Bel^anblung  ber  ©a<^^e,  namentlicf)  burd^  bie 
$raji§,  ergeben,  tüenn  ntön  einmal  ba§>  3iel  ber  reformierten,  ^riöaten 
©tabtermeiternng  mit  @rnft  erftrebt. 

'3m  übrigen  mad^-en  mir  barauf  aufmerffam,  bag  fi(i)  in  ber  bon 
un§  fc^ion  öfter  angeführten  ©c^rift  bon  ^ügenpufex :  '2)ie  30:0^=* 
nnnggfrage  mit  befonbrer  Berüdffic^tigung  ber  Stuttgarter  'BexljäÜ^ 
ntffe  (©tuttgart,  ^o^t^ammer,  1902)  ein  immerl^in  rec^t  bemerfen§tt)erte§ 
^rogxamm,  bag  in  ber  tRid^tung  einer  reformierten  |>rit)aten  (Biabt^ 
ermeiternng  Hegt,  finbet. 

^Sßenn  mir  nnn  nacf)  SSorfteiienbem  gefeiten  ^aben,  mie  bk 
reformierte  |>rit)ate  ©tabtermeiterung  etma  gu  geftalten  märe,  fo  ift 
bod^  natürlid)  biefe  ^rage  nad^  bem  Söie  nidf)t  bie  oberfte  unb  le^te. 
SSicJjtiger  unb  entfd^)eibenber  ift  üielme^r  felbftoerftänbtidt)  bie  ?^rage 
nad^  bem  ^erte  unb  9^u^en  einet  folcfjen  reformierten 
pxit}attn  ©t  abtermeiterung.  SBiöre  fie  beffer  üU  bie  je^ige  |)rit)ate 
©tabtermeiternng?  Unb  märe  fie  beffer  aU  unfre  öffentlifl^e  (Btabt^^ 
ermeiterung?  ®a§  finb  fragen,  um  bie  e§  ficf)  ba  Ijanbett. 

3n  biefer  ^egie^ung  ift  benn  nun  gu  fagen,  bag  alter  SSorau^fic^t 
nad)  bie  gorberung  ber  ^iltlgfcit  ber  33auftelten  unb  beg  Bau(anbe§ 
burd)  bie  reformierte  |)riüate  ©tabtermeiterung  alterbingg  oorau§fid)t^ 
liii)  fe^r  t)iel  meiterge^enb  erfüllt  mürbe  al§  burd^  bie  je^ige  <BtabU 
ermeiterung,  befonberg  in  ben  gröferen  Drten.  ©ine  foldfje  Entfaltung 
Iber  fonfurrenj,  mie  mir  fie  Oorftel^enb  ffigjiert  l^aben,  unb  ber  (Sinflug 
ber  fonftigen  SD^agregeln  müßten  unfrei  @racf)ten§  in  ber  Xat  auf 
einen  großen  2Bertftur§  gegenüber  ben  je^igen  BaufteIIen|>reifen  :^in== 
mirfen  unb  bai)in  füfjren,  bag  aucf)  auf  lange  f^inau^  nod^  an  ber 
1)3eri^)!()erie  unfrer  anmac^fenben  ©tobte  immer  mieber  einigermaßen 
billige  IBaufteHen  unb  billiget  ^autanb  gu  f)aben  mären.  5lud^  (5)efunbJ)eit 
unb  (Bd]ön^)^it  ber  ©tabtanlage  fomie  ifire  fogiale  Söirffamfeit,  fomeit 
fie  oon  ber  SSilligfeit  be§  S5oben§  abpngen,  mären  bamit  natürlid^ 
ftarf  geförbert;  ferner  märe  bem  ^ioaten  Unterne^tnungSgeifte  in 
ber  ©tabtermeiterung  noc^  oiet  beffer  aU  f)eute  ba§>  ^^etb  eröffnet. 
)^uxd)  bie  SBertgumac^^fteuer  mürbe  bie  Söertfteigerung  für  bie  %iU 
gemeinl^eit  menigfteng  bi§  §u  einem  gemiffen  ©rabe  nupar  gemacf)t, 
unb  burd^  bie  fortgefe^te  reid^Ii(^e  5tuffd^Heßuug  Oon  93augetänbe  unb 
burd^  bie  fonfurrierenbe  ijffenttic^e  ^uffd^iließung  unb  SSermertung 
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t)'on  Sanb  mürbe  iDemgftetig  einigermaßen  für  ^auerJ)aftigfeit  Der  er^ 
Tungnen  SSorteite  geforgt.  5lber  mit  bie[er  5lufääJ)Inng  glauben  lüir 
aud)  bie  SSorjüge  ber  reformierten  pximten  ©tabtermeiterung  bor  ber 
je|igen  fo  giemlidj  erfc^ü|)ft  gu  fiaben,  unb  eg  lägt  fic^  ni^t  leugnen,  baß 
biefen  Sl^orgügen  bod^  auc^  gen)ic^tige  9^ad)teile  gegenüberfte^en.  (5^efunb= 
^)^it  unb  ©(fiönl^eit  neuer  ©tabtteile  Rängen  ni(i)t  bloß  bon  ber  ^Biltigfeit 
be§  ^Öobm§>  ab,  fonbern  auii)  üon  iJirer  ^lanöoUen  unb  ^mecfmäßigen 
^efamtanlage.  3n  biefer  Begiel^ung  aber  mürbe  e§  bei  ber  reformierten 
pxxMttn  (Stabtermeiterung  öermutlic^  re(^t  fd^Ie(^,t  beftellt  fein.  ®ie 
große  ^onfurren^,  bie  fie  bringen  folt,  märe  ja  gar  nitfit  anberg  §u 
entfeffeln  aU  eben  baburc^,,  baß  man  in  meitem  unb  immer  meiterem 
Umfreife  um  bie  Betreffenbe  'Stabt  mögtidjft  jebem  ^obenbefi^er  bie  5luf^ 
fc^Ueßung  unb  Bebauung  feinet  Sanbeg  ermöglidjte  unb  erlei(i)terte. 

leuchtet  aber  ein,  baß  bamit  eine  meitgef;eube  gerreißung  be§  ^lan* 
mäßigen  3ufcntt^«en^öiten§  unb  ber  :planmäßigen  ^uggeftaltung  ber 
(Btabtantage  notmenbigermeife  oerbunben  märe.  Slußerft  nacfiteilig  märe 
hü§>  natürlid)  für  ben  ^erfet)r,  in§lbefonbre  aber  mürbe  mo^I  auc^  bie 
SSerforgung  ber  ^eoölferung  mit  te,  SSaffer,  (Sleftrigität,  tanali^ 
fation  unb  anbren  fingen,  bie  mir  je|t  nun  bodf)  einmal  nidfit  nur  für 
münfdjen^mert,  fonbern  gum  großen  2;;eile  fogar  für  notmenbig  in  ben 
Stöbten  {)alten,  fe^r  leiben,  ©e^r  le^rreic^  finb  aud)  in  biefer  ^e^ 
gieJiung  mieber  bie  5lu§fül)rungen  öon  Bürgermeifter  SBiel  in  unfrem 
^n^ange  9^r.  2  unter  IV.  ©nbüd^  fätlt  fd^mer  in§>  ®emi(^t,  baß  bie 
reformierte  ^riöate  6tabtermeiterung  aud)  mit  bem  großen  Übelftanbe 
erfauft  mürbe,  baß  ba§  SSerberben  f|>efuIatioer  ^reigbemertung  be§ 
SSobeng  unb  f|3e!ulatiber  9}lanööer  mit  i^m  fic^  unter  if)v  jebenfans 
fe{)r  biet  meiter  ^inau§  erftrecfen  mürbe  aU  gegenmärtig.  ^nbem  man 
meiti)in  bie  ^öglicfjleit  entfeffelte,  Sanb  al§>  ^aulanb  gu  betracfjten 
unb  5U  bermerten,  mürben  alter  SSa^rfd) einlief) feit  nad^  fd^nellften^ 
unb  in  meiteftem  Umfreife  um  unfre  ©täbte  bie  ^oben^jreife  auc^  ba, 
m'O  fie  ie|t  nod)  gering  finb,  ^mar  md)t  auf  bie  je^t  für  ^aulanb  unb 
^aufteilen  übti^e  gefc^raubte  ^ö^e,  bocf)  aber  auf  eine  §öt)e  fteigen, 
bie  ert)ebtirf)  über  bem  lanbmirtfdjaftlicfien  unb  gärtnerifcfien  ^reiSftanbe 
löge.  ®aß  ba.§>  fein  Sl^orteil  i[t,  menn  man  ba§>  große  ^itl  einer  mirflidf) 
meitröumigen  unb  babei  bodf)^  billigen  ftäbtifd^en  ^tnfieblung  mögUtf)ft 
and}  für  bie  ®auer  ber  Reiten  im  ^uge  f)at,  liegt  auf  ber  §anb. 

SSJlag  nad^  allebem  bie  reformierte  ^ribate  Stabtermeiterung  audfi 
ber  je^igen  ©tabtermeiterung  O'orgu^ie^^en  fein,  fo  ift  boc^  gang  gemiß, 
baß  fie  feine§meg§  ber  2öei§^eit  fester  ©c^tuß  ift.  SSietme^r  muß  fie 
unfrer  öf f entlief) en  ©tabtermeiterung  gegenüber  aU  burcfiaug  unterlegen 
begeid^net  merben,  b'orauggefe^t  menigften§,  baß  biefe  nid^t  in  einer  in 
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3BtnfürIid)fett  unb  Mrofratifcfie  SSerfnüdjerung  auSartenben  SSeife  Be* 
trieBen  tvixb.  ^iUtger  aU  unfre  öffentlti^e  ^Stabterroeiterung  t)ermöd)te 
aller  SSaJ)rf(f|etnU(f)feit  nad)  audy  bie  reformierte  ^rioate  ©tabtermei-^ 
terung  bte  SSaufteHen  unb  ba§  33aulanb  nidyi  liefern,  im  ©egenteil 
ma^rfcfieinlicif)  teurer,  ©ie  ptte  alfo  aud)  in  bejug  auf  bie  Öiefunb^eit 
unb  (Bd)ön^)eit  ber  neuen  Cluartiere,  fotoeit  biefe  öon  ber  BiUigfeit 
be§  S3oben§  abljängen,  öor  unfrer  öffentti(f)en  ©tabtertüeiterung  n\d)t§ 
t)orau§,  fonbern  ftänbe  im  ©egenteil  if)r  n)al)rfcf)>einli(f)  e^^er  nod)  md). 

ber  $lan==  unb  ß^edmäfeigleit  ber  ©tabtanlage  aber,  in  ber  roeifen 
S3erüdfi(i)tigung  ber  ^ebürfniffe  be§  ^erfel)r§,  ber  SSerforgung  ber 
35eöölferung,  tüie  oben  erroöl^nt,  mit  SKaffer,  ©a§  ufm.,  ber  ßrgielung 
fcl)öner  gefd[)loffner  ©täbtebilber,  ber  richtigen  Speisenfolge  unb  3Ser= 
teilung  ber  93efieblung  —  in  all  biefen  SSejie^ungen  ift  unfre  öffentliche 
©tabtermeiterung  auc^  ber  reformierten  ^iribaten  oermutlich  meit  über=* 
legen.  ^a§u  n^ürbe  biefe  öffentlidf)e  ©tabtermeiterung  and)  bie  fünftige 
SSertfteigerung  be§  Bobeng  beffer  nu^bar  machen,  ferner  oielfac^  aud^ 
einen  bauernben  Dbereinflu^  gum  ©uten  über  ba§>  bereite  bebaute  ©ebtet 
augüben  fönnen  unb  enblid)  jebenfallg  aud)  ben  ganzen  SSorgang  ber 
©tabtermeiterung  au^erorbentlicf)  oereinfadjen  unb  glatter  geftalten.  S5 
bleibt  eben  einmal  babei:  bie  ©tabterloeiterung  ift  il)rer  Statur  nad|, 
eine  öffentlid)*red)tlid)e  5lufgaBe,  unb  menn  aui^  bie  ?5olgen  il)rer 
Söfung  auf  ^rioater  ©runblage  an  fic^  nid)t  fo  fdiredlic^  §u  fein 
braui^ten,  mie  fie  bieg  je^t  bei  ung  finb,  fo  roerben  fie  bod)  immer 
fel)r  toiel  fc^lediter  augfallen  alg  bei  Söfung  buri^  eine  einigermaßen 
faubere,  intelligente,  forgfältige  unb  mit  ben  nötigen  gmanggmitteln 
auggerüftete  öffentliche  SSertoaltung.  §ier  liegt  eine  ber  größten  ^uf= 
^aben  unfrer  ßu^i^iif^^/  ^^^^-^  beutfd)e  Beamtentum  jeigen, 
ioag  eg  !ann,  unb  tva§>  eg  nidyt  fann!  — 


3,  Souftige  Oicfomen. 

®tefeg  ^&ud)  ift  oorlüiegenb  ber  9Peform  ber  (Stabtermeiterung 
gemibmet,  aber  fo  loiditig  biefe  auc^'  ift,  fo  m'äre  «g  bod)  ein  ^i^^tum 
an§unef)men,  baß  fie  allein  imftanbe  märe,  unfre  fo  fefir  oerfal)renen 
ftäbtifd^en  Bobenoerljältniffe  niieber  oöllig  ing  ridjtige  ©leig  gn  bringen. 
Um  nun  bie  anbxen,  außer  il)r  noc^  nötigen  Sfleformen  rid^tig  angeben 
§u  fönnen,  märe  eigentlid)  nod|  eine  umfaffenbe  miffenfdiaftlidie  ®r^ 
forfdiung  berjenigen  Urfa(^en  notmenbig,  bie  außer  ber  SSerfelirtfieit 
unfreg  l^errfdienben  ©tabtermeiterunggft)ftemg  an  unfren  ftäbtifc^en 
Bobenmißftänben  fd)ulb  finb.  3lllein  bieg  ift  eine  fo  große  unb  um^ 
faffenbe  51ufgabe,  baß  mir  ung  i^r  in  biefem  Bud^e  ^ier  nic^t  mef)r 
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tütbmen  fönnen;  mir  müffen  un§  öielme^r  bamtt  begTtügen,  etnfad^i 
btejentgen  weiteren  Urfac^en  unfrer  ftäbttfc^en  ^obenmi^ftänbe  an* 
jugeben,  bie  un§  bei  unfrer  33e[c^äftigung  mit  ben  (^egenftänben 
biefeg  ^uc^e§  befannt  geworben  finb,  o^ne  ba^  mir  ber  ©ad^e  je|t  nod^ 
eine  befonbre,  einbringenbe  unb  umfaffenbe  5^ac^forf(f)nng  loibmeten. 
Unb  gmar  forfc^en  mir  nid^t  fo  fe^r  ben  Urfac^en  im  ^iftorifc^en  ©inne 
nad),  mie  benjenigen  Umftänben,  bie  fic^  gegenmärtig  al§,  §inberniffe 
einer  befferen  (^eftaltung  ber  SSerl^ältniffe  entgegenftemmen,  unb  bie 
man  fomit  fe^r  mol^I  and)  al§  Urfatfien  ber  f(i){ed^ten  SSer^ältniffe  be* 
gei{^nen  fann.  5Iuf  ber  i)enntnig  biefer  Urfac^en  möc^,ten  mir  bann 
ba§>  aufbauen,  morauf  e§  un§  i^ier  anfommt,  nämUdf)  eine  furge  Über* 
fic^t  über  bie  au^er  ber  Sieform  ber  ©tabtermeiterung  in  ber  ftäbtifd^en 
Bobenfrage  in  ^ttxad)t  fommenben  fonftigen  Sf^eformen,  fomeit  mir 
fie  eben  nad^  ber  foeben  gemachten  ©infc^ränfung  angngeben  bermögen. 

SBenn  mir  nun  ben  Urfac^en  in  bem  eben  bargelegten  .©inne  nac^* 
gefjen,  fo  fönnte  man  öieUeic^t  aB  eine  grunblegenbe  unb  mic^tige 
Urfad^e  bejeic^nen  ba§  ©tiftem  unfreg  ^iriöaten  ^5au§=  unb 
@runbbefi|e§  in  ben  Stäbttn  überf)au|>t;  allein  aucf)  biefe  tief^ 
greifenbe  ?^rage  mürbe  un§  öiel  §u  meit  fü{)ren,  unb  mir  müffen  fie  baljer 
J)ier  falten  laffen,  §umat  ba  ba§  ©tjftem  be§  ^jriöaten  ftäbtifd)en 
§au§*  unb  ©runbbefi^eg  ja  gemi^  ni(f)t  nur  al§>  Ouelt  öon  äJii^ftänben, 
fonbern  auc^  aU  Ouett  mannigfacher  ^Sorgüge  in  ^etracf)t  fommt. 
.t>ingegen  mödjten  mir  einige  befd}ränftere,  aber  bod)  gteid^fattS  recfit 
tiefgreifenbe  Urfad^en  anfüljren,  bie  u.  (S.  au^er  bem  ©t)ftem  ber 
|)rit)aten  ©tabtermeiterung  für  unfre  ^obenpftänbe  in  bem  ©inne 
nerantmorttid)  finb,  ba^  fie  al§>  ,§inberniffe  erfct)einen,  bie  übermunben 
merben  müffen,  menn  eine  beffere  @eftattung  ber  S^erl^ättniffe  ^)ta^= 
greifen  fotl. 

finb  bieg  folgenbe: 

(£rften§:  unfer  Sieatfr ebitf t)ftem.  Söir  t)aUn  im  7.  ^apitd 
gefeljen,  bafi  unfer  Sieatfrebit*  unb  ^tj^ot^^efenmefen  ber  fünfttic^en 
Steigerung  ber  33auftetlen|>reife  burc^  unfre  ^rioate  ©tabtermeiterung 
ftarfen  SSorfc^ub  leiften;  mir  l^aben  meiter  im  9.  ^a^itet  barauf 
aufmerlfam  gemad^t,  bag,  mie  e§  fd}eint,  unfre  a^ealfrebiteinric^tungen 
aud)  eine  ba§  ungefunbe  hinauftreiben  ber  §äufer)3reife  begünftigenbe 
Söirfung  augüben,  unb  überl^au^Jt  lägt  fidf)  mo^t  gufammenfaffenb  fagen, 
bag  unfer  9f?ealfrebitmefen  bie  (Sntftefjung  unb  bie  S^ealifierung  be§ 
reinen  33obenmerte§  in  unfren  ©täbten  fe{)r  begünftigt  unb  baburd^  in 
t»er{)ängni§boIIer  SBeife  §u  ben  9}cigftänben  beiträgt. 

3meiten§:  bie  ^riöate  5(neignung  ber  Sßertfteigerung 
aud)  be§  einmal  bebauten  ^ebieteg.    ^it  bem  ©tiftem  ber 
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:priöaten  ©tabtermetterung  ift  btefe  (^rfc^emung  nod)  nid)t  notroenbig 
gegeben.  Söenn  aud}  unter  ber  |)rit)aten  ©tabtermetternng  ba§>  Eigentum 
an  ben  bebauten  ©runbftüden  einzelnen  ^riuaten  93eft|ern  guftcljt,  fo 
braudjt  bamit  an  nod)  md^t  nottnenbig  berfnüpft  §u  jein,  bag 
aud^i  bte  nad)  ber  Bebauung,  mit  ber  ^eit  no&)  .eintretenbe  2öert=^ 
fteigerung  biefer  (SJrunbftüde  biefen  33efi|ern  üollftänbtg  gufallen;  e§> 
ift  benfbar  bat)on  burc^  ^efteuerung  be§  SBertgumadifeg  ber  Allgemein* 
:^eit  einen  erfledtid)en  2;eil  gugufü^ren.  ®er  Umftanb,  ba^  bieg  hi§> 
je^t,  menn  mir  öon  ber  neueren  (Sinfü^rung  ber  SSert^nmac^^fteuer 
in  einer  9^eif)e  Stäbte  abfeilen,  nod)  nic^t  gefd^ielit,  ift  al§  eine 
weitere  Ur[ad)e  ber  3[)Ji^ftänbe  neben  bem  ©t)ftem  ber  ^riimten  ©tabt* 
ermeiterung  gu  betrachten. 

SSir  fönnen  un§>  inbe§  nic^t  mit  ber  Wufgäf)Iung  berjenigen  Ur^ 
fachen  begnügen,  bie,  mie  bie  oben  angegebnen,  nod)  t)eute  immer  auf§ 
S^eue  5D^i^ftänbe  !)erO'orbringen,  fonbern  nad)i)em  unfer  ftäbtijdier  BoDen 
burd),  lange  3at)r§ef)nte  Ijinburd)  einer  gang  öerfel^rten  33ef)anbtung 
nntermorfen  ift,  finb  and)  bie  f)ierburch  erzeugten  maffenfjaften  unb 
fd^meren  Übelftänbe  felber  al§  §inberniffe  einer  S3efferung  ber  33er* 
pltniffe  gu  betrad)ten,  bie  nun  gemifferma^en  ein  felbftänbigeg  ®a[ein 
erlangt  l^aben  unb  nic£)t  einfadf)  fc^on  bamit  l^infättig  werben,  ba^ 
man  t)on  nun  an  bie  f^e!^Ier  bermeibet,  burc^i  bie  fie  [einergeit  §ur  @nt* 
fte!^ung  gefommen  finb.  SBir  gälten  bemgemä^  al§>  meitere  Urfadien, 
bie  fid)  nunmehr  ber  Befferung  ber  SSerpttniffe  entgegenfteHen,  fot* 
genbe  auf: 

®ritten§:  bie  gurgeit  öori^anbnen  fditneren  Übelftänbe  be§ 
einmal  bebauten  ftäbtifd)en  (^ebiete§,  befte^^enb  in  bem  gänglic^ 
unbefriebigenben  3"ftflttbe  ber  2(nfieblung  in  biefem  (Gebiete 
inBetreff  @efunbt)eit,  Sc^ön^eit,  ämedmä^igfeit  uflt).,  ferner  in  ber 
angerorbentlic^en  2;;euerung  beg  33 o beug  unb  folglid)  ber  Käufer  unb 
SBo^nungen  bafelbft  unb  enblid),  in  ber  ^)of)^n  SSerf d) ulbung  ber 
(^ebäube. 

SSierten§:  Bei  bem  unbebauten  Boben  fein  gleic^faUg  auf^er^* 
orbentlid)  f^o^er  $rei§  unb  öftere  tüo^I  aud)  ftarfe  33erf c^ulbung 
in  ber  näf)er  bei  ben  Stäbten  gelegnen  3one. 

fünftens:  '2)ie  ^atfadie,  ba^  bie  gerabegu  ungetjeuren  Summen, 
n)etd)-e  bie  SSertfteigerung  beg  ftäbtifc^en  Boben§  barftellt,  bi§f}er 
faft  reftlog  in  ^3rit) ate  Xöfc^ien  gefloffen  finb. 

<Sedf)ften5:  ®ie  §erabbrüdung  unfrer  gangen  5Infd)au*= 
ungen,  ^nf:|3rüd)e  unb  (^emofinfieiten  in  begug  auf  ba§,  mag 
eine  ftäbtifdf)e  Sieblung  leiften  fann  unb  foU. 
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ö.  SOlangoIbt:  ^ie  ©täbtifc^e  SSobenfroge. 


SBeld^e  Üieformen  fämen  nun  au^er  ber  9ieform  unfrer  8tabt== 
ertüeiterung  in  "i&ttxa^t,  um  btefe  §inberniffe  einer  burdE) greif enben 
SSerbefferung  tvtQ^utväl^tn  unb  \o  bie  ftäbtifc^e  ^obenfrage  einer  um= 
jafjenben  Söfung  entgegengufüf)ren?  ©ntmerfen  mir  batjon  eine,  menn 
audf).  nur  flüdjtige  unb  unbollftättbige  ©fijge! 

®a  ift  benn,  um  mit  bem  Seiten  §u  Beginnen,  ba§  mag  gu  ben 
i)orfieJ)enb  unter  bierten^,  fünfteng  unb  fed>fteng  genannten 
Ur fachen  gu  Bemerfen  ift,  giemlid)  einfac^.  Urfac^,e  öier,  Neuerung 
unb  3Serfdf)uIbung  beg  unbebauten  33oben§,  —  mürbe  fomeit  möglich 
fd)on  burd)  bie  Sfieform  ber  ©tabtermeiterung  unb  bie  ^e^entraUfation 
Befeitigt  merben;  eüentuell  fäme  in  93etrad)t,  bie  meiter  unten  §u  Be^ 
f|>rec^enbe  (Sntfi^ulbung  Big  gu  einem  gemiffen  (^rabe  aud^:  auf  biefen 
58oben  §u  erftreden.  ©egen  bie  Urfad^e  fünf,  bie  nun  einmal  Bereite 
ftattgel^aBte  SSerfd)Ungung  ber  Bigi^ier  entftanbnen  ^obenmertfteigerungen 
burd^  bie  Privateigentümer,  mirb  fic^  menigfteng  gegenüBer  benen,  benen 
biefe  Summen  gugefloffen  finb,  üBertiau^t  nid)t  öiel  tunlaffen.  5^ur  in[o= 
meit  mie  biefe  nod)  im  ^efi^e  öon  ©runbftüden  ober  ö'on  ^)[)pot^)tUn 
barauf  finb  unb  burcf)  bie  ganje  burc^  eine  grünblid}e  Üieform  ^er* 
Dorgerufne  Ummälgung  finanziell  in  SJlitleibenfc^aft  gebogen  mürben, 
mürbe  tvo\)l  eine  3Irt  inbirefter  S^üderftattung  an  bie  ^Ilgemeiniieit 
ftattfinben.  ^m  übrigen  fällt  biefeg  ^roBIem  grofeenteilg  5,ufammen  mit 
bem  anbren,  mieberum  einen  Vernünftigen,  Billigeren  ^reigftanb  beg 
BeBauten  unb  beg  unbebauten  ftäbtifd)en  @runbBefi|eg  §u  errieten.  Ur=* 
fadf),e  fed^g  enblid)  —  bie  §era6brüdung  unfrer  ^nfc^auungen,  ^n^ 
f:prüd)e  unb  ©emo^^nfjeiten  —  mürbe  in  bem  ßJrabe  öerfdiminben,  in 
bem  eg  gelingt,  tatfädjlic^e  9fteformen  burd^gufe^en ;  ja  fd^on  bie  Iebt)afte 
Arbeit  unb  5Igitation  eben  für  biefe  ^urc^fe^ung  mürbe  ^ier  vieteg 
Beffern.  SBeiter  tie^e  fic^,  t)ter  tietteicfit  auc§  einigeg  tun  burcfi  SSo:^=* 
nunggauffic^t,  bnxä)  ^O^ufterleiftungen  von  Baugenoffenfc^iaften  u.  bgt.  m. 

SSeit  fc^mieriger  ift  bie  ^efäm^fung  ber  unter  erfteng,  jmei^ 
teng  unb  britteng  genannten  Urfad),e,n.  ®ie  ^ier  in  ^rage 
fommenben  9fleformma^regeIn  Bilben  unter  fidf)i  unb  gufammen  mit 
ber  9f?eform  ber  ©tabtermeiterung  ein  eint)eittidf)eg  ©anjeg,  unb  eg 
fei  ung  geftattet,  ^ier  gang  fur§  bie  (^runbjüge  eineg  IReformmerfeg 
5n  ffiggieren,  bag  ung  ba  üorfc^meBt.  ®a^  mir  baBei  ber  Sac^e  unb 
tl^ren  (Singel^eiten  nid)t  Big  auf  ben  legten  (^runb  geJien  fönnen,  öer^^ 
fielet  fic^  Don  felBft.  SBir  geBen  bag  f^olgenbe  nur  alg  toegung. 

SBenn  man  bag  öon  fo  f^meren  5!J2:igftänben  Betjerrfc^te,  ie|t 
Bereitg  BeBaute  @eBiet  unfrer  ©täbte  öerBeffern  milt,  fo  ift  bie  grunb^ 
legenbe  unb  mid£)tigfte  5!}lag.reget  bie,  bag  man  auf  bem  no^  unBe^ 
Bauten  ©eBiete,  auf  bem  f^elbe  ber  Stabtermeiterung  für  ©ntfteJiung 
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tvdtau^  ^^efferer  unb  Billigerer  Quartiere  forgt,  bie  bem  bereite  be* 
bauten  Gebiete  eine  U:)iO^)^tätige  ^onfurren^  bereiten.  ®iefe  Aufgabe 
aber  J)aben  tpir  burd^.  unfre  ^u^fü^rungen  über  bie  9leform  unfrer 
©tabtertüeiterung  unb  über  bie  "SDejentralifation  ausführlich  erörtert, 
^ei  Durchführung  ber  bort  öon  un§  gemachten  SSorfchtäge  barf  ntan 
hoffen,  ba^  eine  folche  ^onfurreng  allerbingS  entftehen  unb  mit  ber 
3eit  auch  au^erorbentliche  SBirfungen  auf  baS  je^t  bereits  bebaute 
Gebiet  ausüben  roürbe.  Die  in  biefem  (S5ebiete  haufenbe  93et>ölferung 
tüürbe,  in  einem  gemiffen  Umfange  menigftenS,  oon  ber  ihr  fo  gebotnen 
9}JögIidf)feit  ihren  SSohnfi^  in  biefen  neuen,  meitauS  befferen  unb 
billigeren  Duartieren  aufpfchlagen,  (^thxaudj  machen,  unb  baS  mürbe 
natürlidh  eine  ftarfe  9^ü(flt)irfung  auch  <iuf  bie  3uftänbe,  greife  unb 
SSerhüUniffe  in  bem  j;e|t  bereits  bebauten  (Gebiete  ausüben.  Die  ^[Rieten 
bort  unb  bie  §äufer^>reife  mürben  eine  ©rmä^igung  erfahren;  bie 
^eoölferung  mürbe  in  ben  SSohnungen  mehr  $ta|  befommen,  unb 
tDahrfcheinHch  mürben  auch  fonft  Oiele  SSerbefferungen,  gegen  bie  man 
fi^  je|t  mehrt,  bann  bort  eingeführt  merben  müffen.  U.  bgl.  m. 
Dann  aber  märe  für  bäefeS  ß5abiet  auch  ^rft  bie  richtige  3'^^^ 
gro^e  unb  burchgreifenbe  S^eformen  burch  bie  ©emeinben  ufm.  ge== 
fommen,  menn  biefe  le^teren  unter  folchen  3s^ttöuften  gunäd^ft  aucf^ 
mohl  mit  fchmierigen  ?^inan§tierhältniffen  gu  !äm-pfen  hctben  mürben  unb 
bemgemö^  nur  allmählich  tiorgehen  fönnten.  Wlit  ber  (Schaffung  ber 
9leformquartiere  brausen  unb  ber  Degentralifation  mürbe  bctnn  all^^ 
mählich  eine  |>Ianmägige  ^erbefferung  ber  fchon  beftehenben  Cluartiere 
S^anh  in  §anb  gehen  müffen  unb  bei  bem  gefunfnen  Ökunbmerte 
auch  au^erorbentlich  öiel  leichter  burchjuführen  fein  als  h^ute.  g^ür 
baS  Abbrechen  mani^en  alten  ungefunben  ^äuferblodtS,  für  bie  Durch=^ 
führung  mancher  längft  geplanten  SSerfehrSOerbefferung  unb  ähnliches 
mehr  mürbe  bann  bie  ^tit  gefommen  fein,  ebenfo  für  einen  grö^ern 
®runbbefi|ermerb  ber  ©emeinben,  auf  SSerbefferung  ber  3[BohnungS0er=^ 
hättniffe  bebachter  Stiftungen,  gemeinnü|iger  ©efellfchaften  u.  bgl.  im 
je^t  bereits  bebauten  (Gebiete  auS  fogial^olitifdjen  ©rünben.  5luch 
höhere  Slnforberungen  ber  Bauorbnungen  unb  ber  SöohnungSaufficht 
für  baS  je|t  bereits  hthautt  Gebiet  liefen  fich  bann  mohl  burchfe^en. 

Um  biefeS  gange  SSerf  jebodfii  möglichft  §u  förbern,  märe  eine 
anbre  michtige  9^eform  mit  ihm  in  SSerbinbung  jn  fe|en.  SBährenb 
brinnen,  in  ben  fe^t  bereits  bebauten  Quartieren,  mte  gefagt,  oorauS^^ 
fid^tnd)  ein  gemiffer  SBertfalt  beS  BobenS  eintreten  mürbe,  märe 
brausen  auf  bem  meiten,  inSbefonbre  auch:  burdh  Degentralifation 
erfdhioffnen  9^eulanbe  mit  ber  umgefehrten  (Srf(f) einung,  nämlich  mit 
einer  ftarfen  ^obenmertfteigerung  gegenüber  ben  bisherigen  Söerten 
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5u  rechnen,  ©inmat  fü^rt  bagu  fc^on  bie  ©ntfte^ung:  ber  fopfagen 
natürlichen  (S^runbrente,  bie  fic^  unter  allen  SSerpItnijjen  mit  bict)terer 
^ejieblung  einftellt,  bann  ift  \a  aud)  nid)t  gefagt,  ba&  bie  (^emeinben 
unb  bie  anbren  bie  öf^entlid^e  ©tabtermeiterung  f)anb]^abenben  ©teilen 
biefeg  9f?eulanb  brausen  unbebingt  ju  ben  ©elbftfoften  abgeben  mürben, 
fonbern  fie  fönnten  bei  (Sin^oltung  aller  gebotnen  ^illigfeit  ber  (^runb=* 
ftücte  unb  2Bo^nung§^reife  boc^  in  geit)i§  immerl)in  üielen  ^^ällen  einen 
mäßigen  ^luffi^lag  barauf  matten.  ®iefe  Bobenrt)ert[teigerung  brausen 
Iie§e  fid)  aber  feljr  mol)l  ruenigfteng  pm  großen  2^eil  für  bie  Mlgentein= 
l)eit  auffangen:  einmal  burd)  bie  eben  fcf)on  ermähnte  3lbgabe  be§ 
Sanbeö  gu  greifen  etmag  über  ben  ©elbftfoften  unb  weiter  burc^  bie 
^uparmac^ung  ber  f^äter  eintretenben  Söertfteigerung  biefe^  33oben§, 
fei  e§  mit  §ilfe  ber  früfier  erörterten  gebunbnen  formen  ber  SSer* 
Ujertung  be§  burcf)  bie  öffentli(f|e  ©tabterlDeiterung  bef(i)afften  Sanbeg, 
fei  eg  mit  §ilfe  allgemeiner  (Sinfü:§rung  einer  fräftigen  Sumac^^* 
fteuer  für  biefeg  ßanb.  '3)iefe  großen  fo  gufammengefommenen  Gummen 
mären  nun  u.  foroeit  fie  nii^t  für  bie  ®urc^fül)rung  ber  %e^m^ 
tralifation  unb  ber  öffentlichen  ©tabtermeiterung.  gebraudf)t  merben, 
jemeiB  für  ben  betreffenben  ^e^irf  §u  einem  befonbren  ^onb^,  ben 
man  öielleic^t  ©runbrentenf unb^  nennen  fönnte,  ^u  üereinigen. 
'3)iefer  ^onbö  mürbe  au^erbem  nod)  0ef|)eift  burdj  bie  (Srträgniffe  ber 
3umad)öfteuer  u.  bgl.  in  bem  je^t  bereite  bebauten  (Gebiete,  benn  menn 
bort  aud)  im  allgemeinen  mit  einem  SSertfalle  §u  rechnen  märe,  fo 
mürben  boc^  namentlicf)  in  beborpgten  3Serfe:^r§lagen  auc^  bort  mit 
ber  3ett  in  einer  SRei^e  einzelner  ^äiU  nod)  bebeutenbe  SSertfteigerungen 
eintreten,  tiefer  fo  gemonnene  ®runbrentenfonb§  märe  nun  in§* 
befonbre  gur  SSerbefferung  ber  SSerpltniffe  in  ben  je^t  bereite  bebauten 
Gebieten  fomie  auc^  hi§>  gu  einem  gemiffen  ©rabe  gum  5luggleid)e  ber 
bort  entftel)enben  finanziellen  ©c^äbigungen  §u  üermenben.  9Jlan  fönnte 
au§>  il)m  im  je^t  bereite  bebauten  (gebiete  §u  ben  oben  ermähnten  6Je* 
funb^eit^*,  3Serfel)r§^,  fo§ial:|>olitifcf)en  unb  ä^nlicfien  gmeden  ^runb= 
ftüde  anfaufen.  ^aburc^  mürbe  einmal  ber  Söertfall  in  biefem  (Gebiete 
burcf)  SSerftärfung  ber  5^adjfrage  gemilbert  unb  §um  anbren  aud)  burd^ 
SSerbefferung  ber  gangen  ßiegenben  bort  ber  SBert  biefer  mieber  gel)oben. 
'^an  benfe  fid)  5.  ^.  etma,  ba^,  au§  bem  ©runbrentcnfonbä  im  §er§en 
eineg  je^t  bidjt  verbauten  Ouartier§  ein  §äuferblod  aufgefauft  unb 
on  feine  ©teile  ein  fleiner  ^ar!  ober  ein  ^la^  mit  gärtnerifd^en 
lagen  gefe|t  mürbe.  SSeiter  aber  fäme  in  Betrad^t,  au§  bem  Q5runb=' 
rentenfonb^  auc^  bireft  ^umenbungen  an  fold^e  (^runb*  unb  eventuell 
auä}  ^ij^ot^efenbefi^er  im  bereite  behauten  Q^ebiete  §u  madfien,  bie 
burc^  bie  Ummanblung  ber  35erl^ältniffe  gang  befonberg  gefi^äbigt 
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mären,  unb  bei  betten  eine  ftnan^ielle  §üfe  befonber§  angebracht  erfdjiene; 
ein  ^Rtd}Han\pxnd)  auf  fotc^e  §ilfeleiftung  fönnte  allerbingS  m^)l  niä}t 
getoäfirt  werben. 

5(ud^  für  biefe  ganje  ^oUtif  fäme  bie  ^QZit^eran^iel^ung  ftaat* 
lieber  SJlittel,  etma  bmd}  befonbre  Billige  '3)arle{)en  an  bie  ÖJemeinben, 
ernft:^aft  in  ?5rage. 

5Iu(f)i  ber  (^ebanfe  fei  J)ier  noc^  ermähnt,  ba^  bei  einer  foldjen 
grunblegenben  Ummanblung  ber  SSerpltniffe  bann  bielleidit  baran 
gebälgt  werben  fönnte,  bie  bisherige  @runb=  unb  ©eböube [teuer 
für  ßJrunbeigentümer  im  bereite  hehantm  Wiete  pm  ^uSgleic^  auf* 
^u^eben. 

bleibt  übrig,  gur  SSoItenbnng  ber  ganzen  Üleform  no^  ^a^^ 
regeln  gegenüber  ber  SSerf cfiulbung  be§  ftäbtifc^ien  ©runbbe* 
fi^eg  unb  ben  aug  unfrem  gfteatfrebitmef en  fid^  ergebenben  \XhtU 
ftänben  gu  ergreifen,  ^tngefic^tg  ber  (Sc^mere  biefer  Übelftänbe  fte^^en  mir 
nic^t  an  gu  erflären,  bag  un§  ein  rabifaler  ©infc^nitt  ha  minbeften^  aB 
fe^r  ermägen^JDert  erf(^eint,  unb  glDar  mürben  mir  un§  Die  ©ad)e 
ettoa  folgenberma^en  benfen.  ®ie  jur  3^^^  ber  ©infü^rung  ber  Sfieform 
einmal  befte:^enbe  f)t)^iott)efarifche  SSelaftung  ftäbtifc^er  ©runbftMe  mirb 
feftgeftellt,  unb  barauf  tvixh  bag  ®runbbu(^  für  jebe  meitere  SSelaftung 
biefer  (^runbftücfe  gefc^Ioffen,  fomeit  biefe  Maftung  unter  ©inrec^nung 
ber  f(f)on  beftet)enben  ^elaftung  bei  ©ebäuben  über  bereu  reellen  S3au* 
mert,  bei  unbebauten  (^runbftücfen  über  ben  ©ärtnereimert  ober  atlen^^ 
falB  and}  über  einen  ein  für  allemal  feftgefe^ten  fe^r  mä|3igen  ©a|., 
ttm  1—2  Wart  pro  Üuabratmeter,  t)inauggeht;  bei  33aufteUen  inäre 
§u  biefem  (Sa|e  noc^  ber  anteilige  Setrag  ber  ©tragenfoften  l^inp^ 
gufdfilagen.  ®ie  einmal  befte^enbe  i^ö^ere  33elaftung  fann,  üorbe^ttUd) 
ber  fogleic^  gu  erörternben  ©ntfc^ulbung,  befielen  bleiben,  barf  jeboc^ 
nid^t  öerme^rt  merben.  Tlit  einer  folc^en  ^[Jlagregel  märe,  ba  Ö^runb* 
ftüde  nac^  unfrem  S^ec^te  nid^t  anber§  aU  mit  §ilfe  be§  (^runbbu^eg 
t)er|)fänbet  ober  belaftet  tüerben  tönnen,  jebenfallg  gunädjft  einmal  bem 
n^eiteren  5(nfd)meIIen  einer  SSerfc^uIbung,  bie  fid^  auf  nid)tg  anbreg  aU 
auf  ben  reinen,  gum  grogen  Xeil  fiftiben  Bobenmert  grüttbet,  ein  ftarfer 
Stiegel  borgefdjoben.  ^a  eine  fotcE)e  SSerfc^uIbung  gang  ber^iubert  märe, 
mollen  mir  nic^t  behau|)ten,  Umgebungen  mürben  allerbingg  mo^I 
möglich  fein. 

5tber  mit  ber  ^ifierung  ber  3Serfd)ntbung  unb  ber  3Serhinberung 
tf)re§  ireiteren  5Infcf)rt)enen§  ift  bie  6ad)e  nicf)t  getan.  (S§  ift  auch 
notmenbig,  ber  einmat  fc^on  entftanbnen,  auf  ben  reinen  39obenmert 
gehöuften  S(^ulbenla[t  gu  Seibe  §u  ge^en,  unb  ^)kx^n  hätte  eine  |jlan* 
mäßige    (Sntfchulbung  gu  bienen.    ®iefe  fönnte  man  fich  etiüa 
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folgenbermagen  benfen.  5^ac^bem  ber  erfte  ©turnt  ber  mit  unfren 
9^eformt)orf(^lägen  öerbunbnen  Uintüätjung  ber  ^erpttnijfe  Vorüber 
roäre,  märe  eine  ginangSroetfe  5tmortifation  ber  einntat  öortjanbnen 
^t)poÜ)tUn  ujm.  ein§nfül)ren,  fotnett  biefe  §^pot^e!en  u.  bgl. 
bei  bebauten  ©runbftücfen  über  ben  oben  ermäfinten  reellen  Bau* 
mert  ber  ©ebäube,  bei  unbebauten  ©runbftüden  über  ben  gtet(f|fan§  oben 
erlüä^nten  (^ärtnerei=  ober  äl)nlid)ien  SSert  be§  SSobenS,  aHenfalB 
gugüglid)  ber  ©tragenfoften,  :^iuau§gingen.  ^urcf)  bie  gmang^meife 
^mortifation  inäre  bie  je^t  beftefjenbe  ©c^utbenlaft  aUntäI)li(f)  auf  bie 
Beträge  biefer  SSerte  ^erunterjumiitbern,  unb  ginar  fönnte  man  bie  (Sacfie 
Ujo^I  in  ber  2Set[e  auf  äffen,  bag  oon  einem  geiütffen  Dermin  ab  mit 
bem  erften  Befi^mec^jel  eineg  ®runbftücf§  bie  SSer|)fIt(^tung  3«  einer 
fotd^en  gmanggmeifen  5(mortifatton  für  ben  neuen  Befi^er  unb  alle 
9flecf)t§nad)folger  einträte.  2)er  ^mortifation^betrag  braurf)te  nur  fel)r 
gering  §u  fein,  oorau§gefe|t,  bag  bie  erf:parten  SM^^i  unb  ßittfegginfen 
mit  gur  Tilgung  Oerroanbt  Joürben.  liefen  5lmortifation§betrag  ptten 
bie  betreffenben  (^runbftüd§befi|er  jebeg  ^al)r  an  groge  ©ntfcfjiul'' 
bunggfaffen  abgufü^ren,  bie  für  bie  einzelnen  Bewirf e  erridjtet  iDÜrben. 
i^ä^rltcf)  mürbe  bann  au§  ben  fo  einlaufenben  Beträgen  eine  entfpredEjenbe 
§t)^3otljefenfumme  getilgt.  ®ie  einzelnen  §t)^Jotl)efen,  bie  §ur  Xilgung 
Bo'mmen  follten,  mären  mo^^l  burci)  5lu§lofung  gu  beftimmen,  unb  e§ 
träte  an  if)re  ©teile  eine  §i)|)ot^e!  in  ber  gleichen  §öl)e  %n  ©unften 
ber  ©ntfdjulbunggfaffe,  meldje  bie  Xilgunggfumme  begalilt  ^)äü^.  Bon 
biefer  legieren  §t)|)otl)ef  mürben  bann  bie  Seiftungen  be§  Befi^et^  be§ 
betreffenben  belafteten  G^runbftücfg  abgefcl^rieben,  bi§  auf  biefe  SSeife 
bie  enbgültige  3:ilgung  erfolgt  märe,  ^lugerorbentlid^  gu  münfcfien  unb 
auf  alle  Söeife  gu  erftreben  märe,  bafe  biefe  gange  ©ntfc^nlbung^aftion 
erleichtert  unb  befc^leunigt  mürbe  burd}  5D^itbermenbung  öffentli^er 
ober  l)alb  öffentlicher  SD^ittel;  oor  allem  fämen  auc^.  'i^in  mieber 
Seiftungen  au§  bem  oben  ermähnten  ß^runbrentenfonbg  in  Betracht. 
Befonber§  fdjmierige  @in§elfragen,  bie  in  biefer  ©figae  nic^t  me^r  er:= 
örtert  merben  fönnen,  finb  nod),  ob  üielleicfit  eine  gemiffe  Berfc^ul^ 
bung  ber  fogufagen  natürlichen,  ber  auf  ftcheren  Borgugglagen  ber 
betreffenben  ©runbftüde  beruhenben  ^runbrente  gugelaffen,  unb 
anbrerfeitg  ob  eine  üolle  Berfd)ulbung  beg  Baumerteg  erlaubt 
merben  folle. 

gagt  man  alle  biefe  S^eformen  §ufamtnen,  fo  fieljt  man,  ba^  bie 
oben  angeführten,  unfren  ftäbtifchen  Bobenmigftänben  auger  ber  pxi^ 
oaten  ©tabtermeiterung  gugrunbe  Itegenben  Urfachen  bo^  §um  großen 
Seile  in  SBegfall  gebrad)t  merben  mürben,  freilich  bebürfte  e§  bagu 
mohl  ber  anhaltenben  5lrbeit  oieler  ^a1)x^e\)nte,  aber  bafür  märe  audh 
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eine  umfaffenbe  unb  tiefgreifenbe  Söfung  ber  ftäbtifc^en  ^benfrage,  bie 
fi(f)  nicfit  auf  bie  erft  neu  gur  (5ntfte{)ung  fomntenben  Ouartiere  be= 
f(f)tränfte,  angebaJ)nt.  @in  ^a^)x^)unb^xt  lang  etma  ift  bei  un^  in  .unöer** 
antmortlid^er  SBeife  auf  bem  ?^elbe  ber  ftäbtifcfien  SSobenfragie  gefünbigt 
iüorben,  eine§  3'i^)i^^uttbert§  toirb  e§  bebürfen,  um  biefe  (Sünben  npieber 
gut  §u  machen!  — 

%n  bic  S^eform  ber  ^riöaten  ©tabtermeiterung  unb  an  bie  fonftigen 
^Reformen  fc^Ue^en  mir  ^ier  nun  enblic^  nod)  einige  S^leformmagregeln 
öerfcf)tebnen  ®J)arafterg  an. 

a)  dic^oxm  ber  foutmunalen  SSa^Irec^te.  liefen  ^unft  ^aben 
tvix  fdE)ion  n:)ieber^olt  berührt ;  mir  möii)ten  aber  nid)t  t)erfe:^Ien,  ^)i^x  no6)^ 
mal§  auf  i:^n  aufmerffam  §u  machen.  SSenn  man  bie  üon  ung  t)orge= 
f^Iagnen  9(ieformen  burd^muftert,  fo  fieJ)t  man,  ba^  im  großen  unb 
ganzen  il^rer  '2)ur(f)fe^ung  bie  befte^enben  fommunalen  SBa^Irec^te  nic^t 
günftig  finb,  unb  ba^  e^  im  ^ntereffe  biefer  ®ur4fe|ung  bringenb 
imünfc^enSmert  ift,  fie  in  ber  9licf)tung  ^u  änbern,  ba^  ben  ärmeren  unb 
ben  big^er  nicfjt  §au§  unb  ^runb  befi|enben  Staffen  ein  er^eblic!) 
grö^rer  ©inftu^  gemährt  mirb,  aB  fie  \%n  bislang  in  5^orb*  unb  WxiitU 
beutfc^Ianb  tjaben.  Unb  ymax  mürbe  e§  fi(f)  um  bie  9teform  ber  fommu* 
nalen  SBaf)trec^te  fianbeln,  nic^t  nur  für  bie  ©täbte  felber,  fonbern 
aucf).  für  it)re  Umgebungen  unb  Bannfreife.  ^reilic^  ge^t  ja  bie  ^^ragc 
be§  fommunalen  2öaf)Irec^teg  über  ben  Sf^a^men  ber  ftäbtifdjen  ^oben== 
frage  meit  ^inaug  unb  fann  nic^t  einfeitig  nur  in  jRüdtfic^t  auf  biefe 
entf(i)ieben  merben,  aber  ba§  fann  nictit  abgalten,  ^ier  feft^iuftell'en,  baß 
jebenfalB  öon  bem  <Stanb|3unfte  einer  rationellen  Söfung  ber  [läbtif^en 
Bobenfragc  au§  bie  begeicfinete  3^eform  ber  fommunalen  SSa:^lrecf)te 
bringenb  geboten  ift. 

b)  5Iucfj  fdjon  bie  bto^e  einge^enbere  Erörterung  unfrer 
3fleformt)orfd^täge  unb  bie  3lgitation  bafür  fönnen  möglic^ermeife 
gemiffe  SBirfungen  augüben.  SSir  fe:^en  inbe§  feinen  ^Tnla^,  fiier  auf 
bie  ^rage,  ob  unb  met(f)e  befonbren  D^a^regeln  in  9fiücfficf)t  auf  biefe 
?D^ögIi(f)feit  etma  gu  em^>fei)Ien  mären,  nä^^er  eingugefien.  9^ur  auf  einen 
^unft  möchten  mir  aufmerffam  machen,  ^ie  lebi^aftere  (Erörterung  beS 
(^ebanfen§  ber  ^egentratifation  unb  gmar  fomo^l  ber  ^ejentralifation 
innerfjalb  unb  um  bie  eingefnen  Orte  mie  ber  ^egentralifation  im 
(Sinne  ber  Senfung  ber  Befieblung  nacf)  fleineren  Orten  i^in  fann  an 
fidf)  Ieid)t  §u  einer  ^eförberung  ber  (Si|>efutation  unb  §ur  SSerteuerung 
ber  33obenpreife  in  benjenigen  ©egenben  füf)ren,  öon  melcf)en  an^ 

a)ie  SBo^>nungifrage  unb  ba§  9ieic^>,  8.  ^eft.  35 
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genomiTten  tvixb,  ba^  fte  im  (X^efolge  ber  ®egentraIifatton  §u  fdfineUerer 
Befieblung  fommen  tüürben.  demgegenüber  ift  allen  ^reunDen  ber 
Reform  bringenb  p  raten,  Bei  Erörterung  ber  ®e§entraIifatton  immer 
fc^arf  gu  Betonen,  ba^  mit  biefer  unBebingt  t>on  Anfang  an  burc^greifenbe 
^Df^agregetn  gu  öerBinben  ober  i^r  öoraugäufc^idten  feien,  um  bie  @nt== 
fte^ung  unfrer  Bi§t)erigen  l^o^^en  greife  unb  SSobenmi^ftönDe  auf  biefem 
^eulanbe  §u  t)er!)inbern :  @nteignunggretf)t,  ©tabtermeiterunggtaje,  fe^r 
fc^arfe  S5auorbnungen,  Befonbre  Befteuerung  u.  bgl.  m. 

c)  3Son  fel^r  großer  SSic^tigfeit  ift  natürlii^,  ba^,  alle  bie,  bie 
infolge  i^rer  ©teHung  gnr  durd^fü^rung  unfrer  S^leform  Berufen  finb, 
fo  fernen  unb  grünblic^  tvk  möglid^  fidf)i  ein  mirfUd^eg  3Serftänbni§ 
ber  5lufgaBe,  i^rer  ungel)eueren  ^ebeutung  unb  ber  SO^ittel  §u  iljrer 
Söfung  aneignen.  ^n^Befonbre  l^anbelt  e§  fic§  f)iex  natürti^  um  bie 
fommunalen  SSeamten  faft  aller  ©d^attierungen,  ferner  um  meite  f  laffen 
ber  ©taat§Beamtenfcf)iaft,  um  ©tabtoerorbnete,  ^reiSta^g^aBgeorbnete, 
Baugenoffenfd^aftler  u.  bgl.  m. ;  unb  nic£)t  nur  um  biefe  l^reife,  fonbern 
um  no(i)  Oiel  n)eitere.  Unfre  S^eform  fe^t  jn  i^rer  ®ur(i)füf)rung  §. 
aud^i  ein  eingel)enbere§  3Serftänbni§  ber  9iic^ter  oorau^,  melcfie  in 
ben  ©nteignunggfällen  üBer  bie  ^öl^e  ber  (Sntfct)äbigung  gu  Befinben 
l^aBen,  ober  ber  Seiter  bon  5(rmenämtern  unb  2Bo{)Itätigfeit§t)ereini== 
gungen,  bie  Berufen  finb,  bie  degentralifation  gu  unterftü|en,  ferner 
ber  50^änner  ber  treffe,  ber  ^oütifer,  ber  Ö^etef)rten,  bereu  5lufgaBe 
e§  ift,  bie  öffentlidfie  5D^einung  §u  Beeinftuffen,  bie  |)oIitif(^e  SBelt  ju 
gewinnen,  bie  eingetnen  ?^ragen  tDiffeufd^aftlid^  burc^guarBciten  u.bgLm. 
9ZamentIic^  aBer  mufe  barauf  l^ingemiefen  werben,  ba^  man  nic^t 
tttvü  mit  ber  ^Ineignung  be§  nötigen  SSerflänbniffeS  unb  ber  nötigen 
^enntniffe  auf  bie  junge  Generation  märten  barf,  bie  oietleid^t  je^t 
erft  ftubierenb  über  ficEi  au§BiIbenb,  bann  langfam  in  bie  oerfdEjiebnen 
5tmter  unb  ©teilen  nac^rücft.  SSenn  mir  nid^t  Bereite  bie  nädjflen  ein 
Bi§  gmei  3aJ)r§e:^nte  mit  alter  Energie  gur  dur^fe^ung  einer  gro^iCn 
©tabtreform,  mie  mir  fie  gegeidfinet  ^aben,  Bennien,  fo  mirb  tiorau^* 
fid^tlid^  ein  fel^r  groger,  melteictjt  ber  Befte  Xeil  ber  ^u§fid)ten  ber 
9leform  üBerl^au|>t  unb  für  immer  oerf)3iett  fein;  benn  mir  bürfen  nic^t 
barauf  rechnen,  mie  ba^  ftiarfe  ©infen  ber  (^eBurtengiffern  Bereite 
ie|t  Bemeift,  bag  unfre  große  ^etiölferung§3una^me  nod^  ungegä^Ite 
3al)räe:^nte  :^inburcf)  anbauern  mirb.  2öenn  aber  bie  l^inge  in  unfrer 
©töbteentmidlung  erft  einmal  nid^t  me^r  in  bem  rafd^en  ?^Iuffe  einer 
ftar!  anmad^fenben  ^eoölferung  ftel^en,  fonbern  menn  nur  noc^  für 
eine  ftiltftel^enbe  ober  fe^r  langfam  anmac^fenbe  ^eoötferung  gu  forgen 
ift,  fo  mirb  e§  mal^rfd^einlid^  für  eine  groge  S^eform  §n  \pät  fein.  @ä 
ift  je|t  Bereite  bie  elfte  ©tunbe ! 
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(S§  gilt  oljo  mit  alter  (Energie  aud)  bie  bereite  je|t  tatierenben 
unb  im  (Sinflu^  35e[inblidf)en  alter  Birten  mit  ben  neuen  notmenbigien 
i^^been  gu  tränfen  unb  t^nen  SSerftänbnig  unb  55egeifterung  für  fie  [o 
fc^nett  tüic  mögtief)  ein§uftö§en,  aber  baneben  barf  natürttct)  aü($)\ 
bie  3ugenb  nic^t  öernacfjtäfftgt  toerben.  3D^ancf)ertei  SS^ege  fommen 
ha  in  33etracf)t.  ^te  Uniöerf itäten  unb  bie  X^d)ni\d)^n  )goc^* 
fcf)uten,  aber  auc^  bie  ^augetoerf feinten  uflr).  fottten  fidt),  ber  ©ac^e 
annet)men  unb  bag  gange  groge  $robtem  ber  ©tabtreform  fo  einget)enb 
mie  mögttcfi  bef)anbetn;  au^erbem  fottten  befonbre  ^^erten^  unb  be== 
fünbre  Unterricfjt^f urf e  für  ba§  Bebürfnig  ber  je^t  fc^on  in 
5tmt  unb  ^tettung  befinbtic^en  SO^änner  unb  grauen  in  xetcf)ticf)er  ga^t 
unb  batb  eingericf)tet  merben,  ^en  ©taatg^^  unb  Stommunatbeamten 
fönnte  öietteicfit  fogar  angefid^t^  ber  auBerorbentticf)en  Söid^tigfeit  unb 
® ringtief) feit  ber  ©ad^e  ber  ^efuc^  fotcf)er  £urfe  jur  ^fticf)t  gemacht 
tüerben.  ^uc^  bie  öerfc^iebnen  fogiaten  ^u^bitbunggfurf e,  bie 
ga^treidf)ett  SSorträge  öeranftattenben  Stetten  unb  t)or  attem  bie  freie 
Agitation  ber  einfcf)tagenben  ämecföeretnigungen  (j.  SS.  35oben* 
refomer,  'SO'lieteröereine)  unb  ber  intereffietten  ^otitif cf)ren  (^ru^=* 
^en  fottten  ficf)  ber  ©ac^e  mibmen.  ^s^^nfattg  mu^  auf  atten  SSegen 
unb  ^tanmäB^Ö  bafür  geforgt  nperben,  bag  bie  großen  ^au^tgebanfen  unb 
^5au:|3tf ragen,  um  metdfje  e§  ficf)  bei  ber  Sflefornt  unfrer  ©täbte  ^anbett, 
atten  35eteitigten  batb  unb  grünbtid^,  ing  Bemufetfein  gerüctt  merben: 
bie  ?5ragen  ber  öffenttict)en  ©tabterroeiterung  unb  be§  öffenttid^en  Sanb^^ 
befi^eg,  ber  ridf)tigen  Sanbberloertung,  ber  ^egentratifation,  ber  (^e== 
toinnung  ber  SBertfteigerung  für  bie  5tttgemein^eit,  ber  S^eform  be§ 
Bebauten  ß5ebiete§,  ber  Umänberung  unfrei  9f?eatfrebitmefen§,  ber  (Sut^^ 
fcf)utbung,  ber  (^artenfotonten,  be§  ©tabtermeiterung^rec^teg  u.  bg(.m. 

d)  3«  eilten  iDtrffamen  ^itfeteiftung  bei  ber  gangen  9fteform  ift  neben 
ben  gemeinnü^tgen  unb  mo^ttätigen  S^ör-|>erfc^aften  auc^i  bie  (Gemein* 
nü^igfeit  unb  2öot)ttättgf ett  ber  ©ingetnen  berufen.  5tuf  unfrem 
^etbe  eröffnen  fidf)  au^gegetd^nete  ^etegenl^etten,  ba§>  (^emeinmo^t  burdf) 
©(f)enfungen,  Stiftungen  u.  bgt.  §u  förbern.  (Sine  f(^öne  S3ürgerfrone 
fönnte  fid)  §.  ein  mol^tfiabenber  ^am  ermerben,  ber  unfre  9fieform 
burd)  ©c^enfung  oon  eingetnen  (^runbftüdten  an  bie  ßJemeinben  unter»» 
ftü^te,  g.  95.  für  ©|)iet|3tä^e,  ober  für  Qiartenfotonien  ober  über^au|3t' 
für  bie  '(£tn==  unb  ^urcf)füt)rung  ber  öffentticE)en  ©tabtermeiterung ;  ebenfo 
auc^  burcf)  @etbfct)enfungen,  für  bie  im  O'ortgen  ^bfc^nitte  er= 
örterten  3ifede  ber  @ntfd>utbung,  für  SSerbefferung  ber  bereite  bebauten 
Quartiere  u.  bgt.  m.  Stud)  ber  95etätigung  ber  grauen  finb  auf  biefem 
Gebiete  burd^aug  feine  ©d^ranfen  gefegt ! 

e)  ©nbttd^  ^aben  natürttd^  auc^  bie  ©tatiftitf  unb  bie  t)otf§= 

35* 
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lüirtfd^aftUc^e  SSiffenfd^af t  groge  Aufgaben  ouf  unfrem  Gebiete 
5U  löfen;  fie  fönnen  burc^  eine  gefd^icfte  unb  gettgemä^e  ^eJ)anbIung 
ber  ®tttge  fejr  ötel  ba^u  beitragen,  bie  ©ntmidtlung  im  guten  Sinne 
tJormärtg  gu  fd^ieben. 

i^n  biefem  10.  fomie  bereits  im  8.  fa^itel  :§aben  mir  eine  groj^re 
^ngaiil  9fleformgebanfen  entiüicEelt;  bagu  treten  noi^i  ba§>  11.  unb 
12.  ^a^itet.  Suchen  tvix  nun  bereite  tjter  an  Mefer  ©teile  gang  furj 
bie  §au^3tgrunb§üge  ber  gangen  9^eform,  tvk  mir  fie  öorfc^Iagen,  §u^ 
fommengufaffen  unb  bamit  gugleidf)  anzugeben,  auf  melcEie  äJlagregeln 
unb  Umftänbe  ^u|>tfäc^Iid)  mir  unfre  Hoffnungen  auf  eine  ^efferung 
ber  SSerl^ältniffe  grünben.  ^^atürlic^  mollen  mir  babei  nicf)t  entfernt 
eine  bioUftanbige  ^Jt^efa^itulation  aller  3f{eformt)orfc^Iäge,  bie  mir  ge== 
mac^t  i)abtn,  geben,  fonbern  nur,  mie  gefagt,  eine  5IufgäI)Iung  ber 
]^au^)tfä(^Ud)ften  fünfte. 

^ie  ^uf  gäbe,  um  bie  e§  fid^  f)anbelt,  ift  bie  ßöfung  ber  ftäbtifcfien 
Bobenfrage,  b.  t).  ber  S^rage,  mie  ber  für  bie  ©täbte  unb  if)re  ^ntmidtung 
in  Betracht  fommenbe  Boben  ^u  bel)anbetn  unb  §u  öermenben  ift, 
bamit  eine  ftäbtifcfie  ^nfieblung  guftanbe  fommt,  bie  erftenS  mirflid) 
Befriebigt  unb  gmeitenS  frei  öon  allen  unnötigen  unb  öermeibbaren 
SSerteuerungen  ift,  in  ber  meiter  bie  SBertfteigerung  t)e§  33oben§,  fomeit 
irgenb  möglich,  ber  3ingemein{)eit  bienftbar  gemad)t  mirb,  unb  in  ber 
bod^  ^ei  attebem  bem  ^riöaten  Unterne^mungSgeifte  ber  nötige  (BpuU 
räum  bteibt.  ^Tu^erorbentlicfie  SJti^ftänbe,  bie  unfer  SSoIfSgangeS  auf 
ba§  fd^merfte  bebroJ)en,  ^aben  ficf)  bei  un§>  auf  biefem  ßJebiete  entmideU; 
um  fie  für  bie  S^^u^ft  gu  öermeiben,  unb  ba§  fdf)on  SSerborbne,  fomeit 
mie  e§  noc^  möglich  if^,  mieber  gut  §u  mad^en,  finb  ^au|>tfä(^ü(^ 
folgenbe  5!)?aBregetn  ju  ergreifen. 

^n  erfter  Sinie  ift  ber  SSerberbniS  bei  ber  (Sntftet)ung  neuer 
Ouartiere  (Sin^cttt  gu  tun.  §ier  muß  in  gufunft  auf  gang  onbren 
©runbtagen,  meiere  eine  &etvä^)x  bafür  bieten,  bag  bie  bischerigen  ^OZig^ 
ftönbe  auf  biefem  9^eulanbe  nic^t  |)Ia^greifen,  aufgebaut,  l^ter  mug  etmaS 
ouBerorbentücf)  öiel  39effere§,  al§  e§  im  allgemeinen  unfer  bis  je^t 
IbebauteS  Gebiet  in  ben  Stäbten  barfteüt,  gefc^affen  merben.  DaS  ?0littel 
j^iergu  ift  bie  @rfe|ung  unfrer  biSl)erigen  |>riüaten,  b.  'i).  in  icrfter  Sinie 
l>on  ber  ^riüaten  @efc^,äftStätig!eit  unb  bem  ^rtOatrec^te  belierrfdjten 
©tabtermeiterung  burc^,  bie  öffentHdje  ©tabtermeiterung,  b.  t). 
burd^i  eine  in  erfter  Sinie  ö^on  öffenttid^en  tör^erfd}aften  burd) geführte 
unb  t)on  bem  öffentlid)en  Df^edjte  beljerrfc^ten  ©tabtermeiterung.  SD^it 
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anbren  SBorten :  bie  (BtabterlDetterung  mu^  au§  einer  ©ad^e  ilbnmiegenb 
ber  |)rit)aten  Serratnunternel^Trtung  unb  äl^nltdfier  ©teilen  §u  einer 
^tufgabe  me^r  ober  ntinber  öffentHd^er  ©teUen  n^erDen.   ®ie  ^^au|)t^ 
rolle   mürben    l^ierbet   bie   ©emeinben   unb  Ö^emeinbeöerbänbe 
f))ielen  ^aben;  neben  i^nen  unb  unter  il^rer  g^üfjrung  märe  and) 
bie  gemeinnü^ige  unb  genoffenfcfiaf titele  i^nitiatiöe,  unb  unter  Um*' 
ftänben  fogar  bie  :tjriöate,  möglic^ft  meitgeljenb  gur  ^urc^|ü()rung  ber 
öffentli{i)en  ©tabtermeiterung  mit  :^eran§u5ieJ)en,  ebenfo  märe  auc^i  ber 
iBtaat  an  xijx  §u  beteiligen,  ^iefe  ©teilen  gufamnten  muffen  in  Su^unft 
nic^t  nur  ^auorbnungen  unb  33ebanung§^Iäne  beftimmen  unb  ben 
Straßenbau  regulieren,  fonbern  auc^  auf  i^re  9^edf)nung  ba§  Baulanb 
unb  bie  ^aufteilen  bef(^iaffen,  burcf)  ©trafen  erfdE)liegen  unb  ber  Be* 
bauung  übergeben.   %it  l^terfür  nötigen  Sanbmaffen  finb  teiB  au§ 
ben  t)'or]^anbnen  ^eftänben  ber  ©emeinben,  be§  ^i§tu§  ufm.  gu  ent^^ 
ne]^men,  teil§  burdf)  freil)änbigen  5tnfauf  ju  ermerben;  im  übrigen  ift 
ben  Xrägern  ber  öffentlid^en  ©tabtermeiterung,  ben  ^emeinben  ufm.^ 
ha^  ^Rtd)t  gu  geben,  fomeit  fie  ni(f)t  auf  anbrem  28ege  §u  bem  nötigen 
I)illigen  Sanbe  fommen  fönnen,  ^anb  gu  ^Ji^ecfen  ber  ©tabtermeiterung 
5U  enteignen,  unb  e§  ift  meiter,  hamit  bie  ®nteignung§:|)reife  nic^t 
5u  f)od)  anfd)mellen,  öor  allem  bie  fogenannte  ©tabtermeiterung^^ 
taj-e  eingufü^ren.  ®iefe  mürbe  barin  beftefien,  baß  ba§  gegenmärtig 
noä}  unbebaute  Sanb  in  ben  gangen  meiten  Umgebungggonen  ber  ©täbte 
nacf)  feinem  je^igen  SBerte  ta^ktt  wirb  unb  ben  Prägern  ber  öffent^ 
liefen  ©tabtermeiterung  bann  Dü§  ^ed^t  gufteljt,  im  (gnteignunggfalle, 
fomeit  nidfit  ber  normale  Söert  be§  Sanbe§  bann  nodf)  geringer  ift,  baä 
ßanb  jebenfatl^  gu  biefem  tarierten  2öerte,  gugüglic^  allenfalls  ge^ 
miffer  mäßiger  befonbrer  Sntfd^äbigungen,  an  fiel)  gu  §ie:^en.  ^ie 
SSermertung  be§  burd^  bie  öffentlid^e  ©tabtermeiterung  befc^afften 
ßanbeg,  iüenn  e§  ^ur  Bebauung  abgegeben  mirb,  f)at  bann  meitet,  fomeit 
möglidf),  in  formen  §u  gef(f)el)en,  bie  ben  Prägern  ber  öffentlidfjen 
©tabtermeiterung  einen  bauernben  Dberetnfluß  über  baS  Sanb,  aud^ 
nad^bem  e§  ber  ^jriöaten  Bebauung  jugefü^rt  morben  ift,  gemä^ren 
((Srbbaurec^t,  SBieberfaufSrec^t,  3eit^adf)t,  9^entengut  ufm.);  im  übrigen 
muß  bie  fortgefe^te,  burd^  Die  öffentlid^e  ©tabtermeiterung  öerbürgte 
^onfurreng  neuen  billigen  Sanbeg  an  ber  ^eri|)]^erie  ber  ©täbte,  ferner 
allgemeine    (Einrichtungen    mie    SBo^nunggauffid^t,  Bauorbnungen 
u.  bgl.  für   eine  angemeffne  SSermertung  forgen,   ebenfo  au^  bie 
bem   l^eutigen    3itftanbe    gegenüber    fe^r    er^eblicf)  auSgubel^nenbe 
Bautätigfeit    üon    Baugenoffenfc^aften,    gemeinnü^igen  Baugefell* 
fd^aften,   ©ieblungSgenoffenfc^aften,   (^artenftabtunterneiimungen,  ber 
^emeinben   felber,   be^   ©taateg  u.  bgl.  nt.    S)ie   gange  öffent* 


550 


ö.  SOiangotbt:  ®ie  ©töbttf^e  33obenfrage. 


Uä)t  ©tabtermetterung  ift  burtf)  ein  aHmä^iItcf)  au§§u6tlbenbe§ 
<5k)ftem  öott  9^ed^i§fä|en,  ein  fdgenannte§  ©tabtermetterungSrcd^t, 
gu  urtterftü|en  unb  gu  regeln.  Sur  ^efc^affung  ber  nötigen  @elb=^ 
mittel  für  bie  Xräger  ber  ö[fentlicf)en  ©tabterföeiterung  ift,  au&er 
ber  einfa(i)en  2lnf^annung  ber  laufenben  Wittel  unb  be§  trebitg, 
teilg  bie  5lu§'bilbung  ^Jriüater  (^elbquellen,  teilg  bie  ©rünbung 
befonbrer  kommunaler  unb  ^^robingieHer  kaufen  in  ^u^fid^t  §u  neiimen 
unb  enblidj  bie  <S'df)affung,  befonbrer  großer  (Staat§fonb§,  au§  benen 
ben  (^emeinben  ufm.  §um  (Srmerb  öon  Saub  ®arte!f)en  §u  Befonber§ 
billigem  äw^fwße  gegeben  tüerben. 

GoHte  fic^  bie  öffent(icr)e  ©tabtermeiterung  au§  irgenb  tüttdyen 
Gjrünben  al§>  nid£)t  bur(f)fü!^rbar  ermeifen,  fo  fäme  immer^^in  no(f)  in 
Betracht,  menigfteng  bie  je|t  l^errfi^enbe  |>riöate  ©tabtermeiterung  in 
tüefentli^en  ©tüdten  §u  reformieren,  b.  t).  alfo  eine  fogenannte  re^ 
f'ormierte  pxi)oatt  ©tabtern)eiterung  p  erzielen. 

^it  ber  3fteform  ber  ©tabterroeiterung  ift  öon  tiorn^erein  gu  i)er== 
hinhtn  eine  umfaffenbe  ^egentralif ation,  um  bie  um  fo  öiele  unfrer 
©täbte  fid)  gurgeit  lagernbe  Qom  au^erorbentUd^  teuren  33oben§  md) 
Mögtic^feit  gu  überfpringen,  unb  um  bie  fonftigen  SSorteite  einer  me^r 
begentralifierten  ^nfieblung  §u  gewinnen.  "Sie  2)e5entraIifation  t)at 
§u  erfolgen  \o^vo^)l  baburiiii,  ba^  bie  ^efieblung  fornett  möglii^  auf 
üeinere  Drte  gelenft  mxb,  tvk  aud)  baburc^,  ba^  innerl^alb  ber  eingetnen 
©tabtgemarfungen  unb  in  i^rer  Umgebung  :|:>Ianmä§ig  bie  nocf)  biUi* 
geren,  etmag  entlegneren  ©egenben  für  bie  ^efieblung  {)erange§ogen 
roerben.  3ur  W^Ö^  ^egentralifation  ift  ein  umfa|fenbe§  ©t^ftem 
t)'on  5D^a^rege(n  notmenbig,  inSbefonbre  jebod^  bie  rec^tüc^e  unb  öer^ 
tüaltunggmä^ige  3ufammenfaffung  unb  Drganifierung  ber  in  ben  35ann= 
!reifen  ber  ©ro^ftäbte  unb  großen  StJlittelftäbte  gelegnen  Drte  §u  ein- 
:§eitUd)en  SSermattungSför^ern  unb  bie  organif^e  ^erbinbung  biefer 
le^teren  fobann  mit  ben  betreffenben  ©täbten  in  ber  MitU;  ebenfo  ift 
auc^  für  fe:^r  gal^treic^e  anbre  ©emeinben  unb  i^re  Umgebungen  bie 
©cf)affung  ober  ^u§geftaltung  irgenb  einer  5lrt  üon  Ö^emeinbeöerbänben 
aU  ^elfenben  unb  förbernben  Mittragern  ber  öffentlichen  ©tobter- 
meiterung  notmenbig.  Bei  biefer  gangen  (Gelegenheit  trtrb  überhau|3t 
ba§  grof3e  Problem  ber  ©tetlung  ber  SSororte  im  tDeiteften  ©inne  §u 
ben  ©täbten  in  ber  Mitte  feine  ööfung  mit  finben  müffen. 

®ie  burdh  bie  öffenttiche  ©tabtern:)eiterung,  unb  bie  ®eäientratifatic)n 
ergiette  gan§  au^erorbenttiche  SScrbefferung  ber  neu  entfie^enben  £luar== 
tiere  liefert  bie  ©runblage  anä)  für  eine  mefenttic^e  SJerbefferung 
ber  je^t  bereite  bebauten  (Gebiete,  benn  bie  S^onfurren^  ber 
eben  genannten  Quartiere  föirb  einen  ftiarfeit  unb  mohttätigen  ®rucf 
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ouf  biefe  (Gebiete  augüben.  Unter  biefer  25orau§fe|ung  märe  bann  bie 
SSerbefferung  ber  je^t  bereite  hthanttn  ©tabtteile  noc^  ^lanmäfeig 
förbern  burd^  umfaffenbe  ^Tnfäufe  nnb  Sanierungen  bafelbft  öon  öffent= 
M)er  6ette  burcf)  ©r^öfiung  ber  5lnforberungen  ber  S3auorbnungen, 
ber  SSof)nung§auffitf)t  bort  u.  bgl.  m.  ^urd)  bie  §,uerft  genannten 
QJla^regetn  n^ürbe  gugleicf)  ber  SSertfatl  in  biefen  (S^egenben  aufgehalten 
unb  i^r  innerer  SSert  gef)oben. 

"^it  foiüoJ)!  gleidE)  mie  aucf)  mit  ber  Qtit  in  ben  Cluartieren  ber 
<Stabtern)eiterung  entfte^)enben  Söertfteigerungen  be§  ^oben§  finb 
mit  §ilfe  ber  Bu^^^t^^f^ßw^i-*  unb  auf  anbren  SBegen,  fomeit  irgenb 
möglich,  für  bie  5rilgemein^)eit  aufzufangen;  ebenfo  werben  au(i)i  in 
befonber§  bevorzugten  Sagen  be§  bereite  bebauten  ©ebieteg  meitere 
SBertfteigerungen  eintreten  unb  für  bie  ^HgemeinJieit  nupar  ^u  macfien 
fein.  ®ie  fo  gewonnenen  ^D^^ittet  finb,  fomeit  fie  nic^t  fc^j^n  üon  ber 
öffentlichen  (Stabtermeiterung  unb  ber  ^egentralifation  benötigt  merben, 
in  einen  ß^runbrentenf onb^  §u  überfüfiren  unb  t)or  altem  für  bie 
eben  erlüä^nte  SSerbefferung  ber  bereite  je^t  bebauten  Guartiere  p 
öermenben,  fomie  aucf)  in  befonber^  geeigneten  gälten  gum  ^tuggleid^ 
etm  erlittner  (Sdf)äbigungen  ber  bortigen  :})riöaten  ^efi|er  öon  Käufern 
ober  §t);|>otf)efen. 

(gnbtic^  ift^  um  ber  intmer  weiteren  SSerfcf)ulbung  be§  reinen 
Bobenroerteg  in  ben  ©täbten  ein  ©übe  §iU  macfien  unb  bie  bereite 
befte^enbe  lyofjt  3Serfc[>uIbung  begfetben  voieber  gu  tilgen,  ©cfiUe^ung 
be§  (^runbbudEjeg  für  bie  weitere  ^etaftung  ber  reinen  35obenWerte 
in  ben  Stäbten  fowie  eine  |)IanmäBige  attmäfitiche  (£ntf (i)iulbung  in 
'}8^txaä)t  gu  §ief)en;  tiierbei  wären  nai^  9}iöglicf)feit  öffentliche  ^ittd 
nammtüd)  an§>  bem  ©runbrentenfonbg  mit§,ut)erwenben. 

gur  mitexen  Unterftü^ung  ber  gangen  in  ficf)  §ufammenf)ängenben 
9ieform  ift  eine  9^ef'orm  ber  fommunalen  Sßa!)Ire(^te  für  bie  <StäDte 
unb  i^re  Umgebungen  im  ©inne  einer  ©tärfung  be§  (Sinftuffcg  ber 
ärmeren  unb  ber  hi§^)^x  niä)t  §au§  unb  @runb  befi^enben  ©c^idflten 
burchgufüliren.  SKeiter  ift  für  eine  balbige  unb  grünbtiche  ^ufflärung 
unb  SSele^rung  aller  amtlichen  unb  nic^t  amtlichen  ©teUen,  bie  für 
bie  ^urdhfü^rung  ber  gangen  3^leform  in  Betracht  fommen,  über  bie 
5^otwenbigfeit  nnb  bie  ©runbgebanfen  ber  Ie|teren  gu  forgen.  5lt§ 
befonbrer  3fieformgebanfe,  ber  ^erücffi(i)tigung  oerbient,  ift  ferner 
nocl)  bie  Älegung  t)on  f  leinga rtenfolonien  aU  bauernben  ^e= 
ftanbteiten  ber  Ort^anlagen  gu  nennen.  ®ie  allmälilich  unter  betn 
(Sinfluffe  ber  5lufflärung  unb  ber  Agitation  unb  öor  allem  unter  bem 
©influffe  ber  tatfödhlidh  erhielten  ^ortf(f)ritte  erfotgenbe  Umwanb== 
lung  unfrer  Slnf djauungen,  5lnf|)rüche  unb  G^ewot) n^eiten 
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in  begug  auf  ba§,  mag  eine  ffcäbtifd^e  ©iebtung  leiften  lann  unb  leiften 
foll,  mürbe  fc^Iie^Ud^  bem  gangen  9^eformmerfe  al§  ^unbament  unb 
gugleirf)  al§>  ^rone  bienen. 

SSiel  ift  alfo  tun !  ®ef(f)ieJ)t  e§  aber  Balb,  -Jjlanmä^ig,  cnergifc^ 
unb  umfaffenb,  fo  ift  in  ber  %at  au(f)  ju  l^offen,  bag  mir  bie  grofee 
unb  fc^merc  ©d^idfaBfrage,  al§  meld)e  fi(^,  bie  ftäbtif^e  benfrage 
für  unfre  mel^r  unb  ntei^r  gu  einem  ©tabtüolfe  merbenbe  ^f^ation  bar* 
fteHt,  einer  glüdlid^en  Söfung  entgegenf üf)ren.  ^n^befonbre 
mürben  bann  bie  am  5lnfange  biefer  änfötumenfaffung  genannten 
brei  großen  f^orberungen :  ber  mirflic^  befriebigenbe  3uft<itt^ 
ftäbtifcf>en  5tnfieblungen,  bie  möglicfifte  ^illigfeit  berfelben  unb  bie 
5^u|barma^ung  il^rer  SSertfteigerungen  für  bie  ^lügemeini^eit  immerl^in 
meitgel^enb  erfüllt  fein.  —  in  erfter  ßinie  für  bie  neu  ^ur  (Sntfte^ung 
fomntenben  Cluartiere,  aber  auc^  für  bie  bi^^er  bereite  bebauten  bod^ 
in  erfiebHc^  ^ü^erem  (^rabe  ai§>  gegenmärtig.  — 


©IfteS  ta^ttel. 


(Ußetr  ft&btifc^c  ©e^enfvalifatton. 

SSorkmcrfmigcn» 

1.  S)te  3tu§brü(fe  ©tabt,  Witttl\tabt  u\tv.  lüerben  im  folgenbett 
burd^lDcg  im  ©inne  ber  1Rei(f)gftatiftif  gebraust,  unb  gmar  finb  nac^ 
biefer : 

©rogftäbte:   Orte  mit  100000  @inrt)o()nern  unb  me^r 
miüd\iäUt:    „     „     20  6iö  unter  100000  ©inttjo^nern 
metnftäbte:      „     „      5   „      „  20000 
Sanbftäbte:      „     „      2   „      „  5000 
Patten  Sanb:„     „    tüeniget  2000 

1,  ©ittleitttng. 

®e§entraIifation!  ©töbtifc^e  ^e^entratifation !  SSa§  ift  fie? 
Unter  lüelcEjen  ^ebingungen  unb  SSoraugfe^ungen  ift  fie  möglicf)? 
SSeld^e  Gräfte  ftemmen  fidf)  i^r  entgegen,  meiere  förbern  fie?  SSa§  ift 
öon  i|r  §n  ermatten?   Söeld^e  ^ugfic^ten  Bietet  fie?  fann  man 

§u  i{)rer  ^nrdfjfütjrung  tun?  —  ®a§  finb  fo  etma  bie  fragen,  um  bie 
e§  fidf)  im  folgenben  ^anbelt  unb  auf  bie  mir  in  aller  f  ür§e  ein§ugel)en 
fud^en  motten. 

^egtiff  bei?  ftäbiifi^en  ^^csenttatifatiott* 

®ie  ftäbtifc^e  ^egentratifation  bilbet  ben  Ö^egenfa^  §u  ber  ja  un§ 
allen  befannten  ftäbtifd^en  g^ittralifation.  ®ie  (Statiftif  le^rt  ung,. 
ba§,  mä^renb  bie  Sanbbeöölferung  im  ^eutfd^en  ^leicfie  feit  ^a^r»« 
ge^^nten  fic^  an  Qa1^i  ungefäl)r  gleid^ geblieben  ift,  t)on  1880 — 1900 
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fogar  ^ttva§>  abgeitommett  ^at,  jicf)  ber  ganje  gro^e  SSeöölferungS* 
^utvadß  in  bie  Stäbte  ergoffen  Ijat  unb  unter  i!)nen  bor  allem  tüieberum 
in  bie  merbenben  ©ro^ftäbte  unb  i^re  näc^fte  Umgebung,  in  bie  gro^* 
ftäbtifc^en  Agglomerationen.  Söenn  biefeg  ftatiftifc^e  ©rgebnig  anä) 
nidfjt  allein  auf  materiellen  SSorg äugen,  fonbern  pm  3:;eil  au^  auf 
ftatiftifcf)==formeEen  beruht,  fo  fann  boc^  fein  greifet  fein,  ba^  eg 
bie  §au|)tritf)tung  unfrer  tatfäd^Ut^en  ©ntmitflung  richtig  n)iebergibt. 

(SJegenfa^  §u  biefer  ©utmicflung  nun  mürbe  ftäbtifcfie  Segentrali* 
fation,  fio  mie  mir  fie  im  folgeuben  öerfte^en,  eine  51nfieblung§ben)egung 
bebeuten,  mettiie  bie  je^t  ben  ©täbten  pmac^fenben  (Scf)aren  mieber 
auf§  Saub,  ober  and),  wa§>  für  nn§  meit  mi(f)tiger  ift,  t)on  einer  p:^eren 
^rögenfategorie  ber  «Stäbte  in  eine  niebrigere,  affo  etma  öon  ber  Ö^ro^* 
\tabt  ober  ber  SUlittelftabt  in  bie  Mein*  ober  bie  Sanbftabt  abteufte,  ja 
bie  eöentuelt  mit  ber  3^^^  bietleici^t  fogar  er^ebli(i)e  Xeite  ber  je^t  in 
ben  (Stäbten  5lngefiebelten  auf§  Sanb  ober  oon  einer  :^öf)eren  ©röfeen* 
fategorie  ber  Stäbte  in  eine  niebrigere  gurücffüfjrte.  ?Ibgefe:^eu  t)ier* 
öon  mirb  fic£)  atlerbingg  nicf)t  oermeiben  taffen,  ben  %u§/hxv.d  ^egen^^ 
tratifation  f)in  unb  mieber  au^  in  feinem  gang  allgemeinen  Sinne 
gur  33egei(^nung  ber  ^emegung,  Dom  ^ittet^uufte  meg  ftatt  gum  WitttU 
püxiltt  i^in  gu  gebraucEjen;  bod)  merben  mir  bieg  bann  altemal  au^^ 
hxMtid)  bemerfen,  inbem  mir  in  biefem  gälte  bon  „^egeutratifation 
im  attgemeinen  ©inne"  rebeu.  10.  f  a^jitel  l)aben  mir  ja  bereite 
Öfterg  Oon  ftäbtifcfier  S)egentralifation  auc^  in  bem  ©inne  ber  Senfung 
ber  Befieblung  iuner'^alb  ber  einzelnen  Drte  auf  bie  gurgeit  abge* 
legeneren  2;;eile  ber  ß5emarfungen  gef|3roct)en  —  ein  ©inn,  ben  mir 
alfo  tu  biefem  ^a^itel  bem  35egriff  ber  ftäbtifcl)en  ®e§eutratifation 
im  allgemeinen  nid^t  unterlegen. 


2Benn  mir  nun  bie  SJlöglic^feit  unb  bie  3(ugficE)ten  ber  ftäbtif^en 
S)e§entralifation  erörtern,  fo  ift  gunäifift  einmal  jebenfallg  baöon  au§* 
gugeljen,  ba^  oon  entf(f)eibenber  Söid^tigfeit  ift  bie  grage,  ob  eg  mög^ 
lic^.  fein  mirb,  bei  foldjer  ^egentralifation  ben  §u  ©egentralifierenben 
minbefteng  bie  glei(f)en,  momöglid^  aber  noc^  beffere  materielle  ^xn^ 
fünfte  unb  ßebengmöglii^feiten  §u  gemäl^ren  mie  bei  ber  bigl)erigen 
gentralifation.  ®ag  SBic^tigfte  ift  :^ier  natürli^  bie  ©r^altung 
ber  big^erigen  ©infommengquellen ;  hamhtn  tarnt  aber  auc^  gerabe 
auf  ©ruub  ber  ^egentralifation  in  SSetrai^t  bie  (grf^liegung  neuer 
(giufommengquellen,  t)or  allem  butc^  i^axien^  unb  Sanbbau,  teilg  §um 
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@rfa^  ttm  buxd}  bie  ®e§entrali[ation  in  Söegfall  fommenber  ^egüge, 

28ot)'on  lebt  nun  unfre  ftäbti[c£)e  ^eööüerung?  ©te  lebt  einmal 
t)on  i:^rem  S5eruf§i)erbienft,  mobei  aber  nic^.t  nur  ber  ^pau^tberuf,  fon* 
bern  aucf)  ber  ^i^ebenberuf  unb  ^kbenöerbienft  in  ^-rage  fommen;  fie 
febt  meiter  öon  S^a^italginfen,  dienten  u.  bgt,  unb  fie  lebt  enbltdj  Don 
Unterftü|ungen  öerfcfiiebener  2lrt.  ^nbeg  finb  mir  mit  biefer  alU 
gemeinen  ^Tntlüort  natürlich  nod)  nidjt  fe!)r  geförbert,  ruir  müffen  tiefer 
in  bie  ©adfie  einbringen.  ®a  liefert  un§  benn  bie  große  SSerufg*  unb 
Ö5en)erbe§ä^lung  be§  ^a^)xe§>  1895  n^ertüolle  SSefielfe.  9^acf)  il}r  muffen 
n)ir  §unäcl)ft  bie  ung  ja  bereite  Vertraute  Unterfcfjeibung  gröifdjen  (^roß== 
ftäbten,  5!)littelftäbten,  fleinftäbten  unb  Sanbftäbten  machen,  ^n  ^^'^ 
©roßftäbten  (100000  unb  mef)r  ©inmoliner)  mac£)ten  bie  im  S^aupU 
berufe  in  ber  ^nbuftrie  tätigen  ^erfonen  gufammen  mit  il)ren  nii^t 
irgenbn^ie  l)au:ptberufli(^  tätigen  ^Inge^örigen  unb  mit  iliren  im  §au§* 
iialte  ber  §errfc^aft  lebenben  pu^licfien  ^kmubtn  51  o/o  ber  ®efamt= 
beöölferuug  au§;  §u  Raubet  unb  SSerfefir  gehörten  in  berfelben  Söeife 
26o/o  ber  33et)ölferung,  gum  öffentlicl)en  ®ienfte  unb  ben  fog.  freien 
^erufgarten  runb  d^/o,  gu  ben  SSerufglofen  ober  of)ne  93eruf§angabe 
Tunb  8o/o,  äu  ber  5lbteilung  §äu§licf)e  ^ienfte  (b.  l).  buri^  nic^t  gnr 
^aug^altung  be§  2)ienftgeber§  geprenbe  ^erfonen!)  unb  Öo^narbeit 
njed^felnber  3lrt  bagegen  nur  runb  4o/o  unb  §ur  3lbteilung:  Sanbmirt= 
fc^aft  u\tü.  gar  nur  runb  11/20/0.  ß^an§  ä^nli(f)  mar  bie  äuf^ntmen* 
fe^ung  in  ben  9Jlittelftäbten  (20^  bi^  unter  100000  ©inmo^^ner),  nur 
baß  bie  Abteilungen  „^nbn\txk''  unb  „Öffentlid^er  ^ienft  ufm."  nicJjt 
unmefentlic^  ftärfer  (54  h^tv.  llo/o),  bie  5lbteilung  „^anbel  unb  SSer^ 
fel)r"  bagegen  nicf)t  unmefentlid)  fif)it)äcf)er  befe|t  mar  (19o/o).  ©tmag 
anberg,  aber  immerl)in  in  ben  ©runbjügeu  hoä)  nocf)  gleicf),  mar  bie 
Sufammenfe|ung  in  ben  fleinftäbten  (5=  bi§  unter  20000  ©inmo^ner). 
§ier  ma(f),te  bie  ^nbuftrie  fogar  57  0/0  ber  ^eöölferung  au§,  §anbel 
unb  SSerfel^r  bagegen  nur  15o/o,  bie  Berufglofen  unb  ol)ne  35eruf§angabe 
maren  um  eine  S^leinigfeit,  ber  Öffentlidie  ®ienft  ufm.  nic^t  unerl)eb=- 
li^  fd^mäc^er  al§  in  ben  @roß^  unb  5!}littelftäbten ;  bie  Sanbmirt^ 
fcl)aft  ufm.  umfaßte  ^ier  bagegen  bereite  runb  9 0/0.  ®a§  midjtigfte 
Ergebnis  biefer  Überfidit  ift,  baß  übereinftimmenb  in  jeber  ber  brei 
Eaitegorien  ®roß=,  WitM-  unb  E'leinftäbte  annä:^ernb  brei  SSiertel  ber 
SSebölferung  if)rem  §au:|3(tberufe  nad)  §u  ^nbuftrie,  ^anbel  unb  3Ser= 
fel^r  gefjörten,  bagegen  §ur  Sanbmirtfdjaft  ufm.  nur  menige  ^^rogent. 
Anberg  mar  bag  SSerpltnig  erft  in  ben  Sanbftäbten  —  2000  big  unter 
5000  (£inmof)nern  — .  §ier  umfaßte  —  unb  bag  ift  eine  fel)r  be== 
merfengmerte  Xatfadie  —  bie  ^nbuftrie  §mar  immer  nod)  runb  50 0/0 
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ber  93eöö(ferung,  aber  auf  bie  ßanblt)trtf(f)aft  entfielen  runb  25o/o,  auf 
Raubet  unb  3Serfef)r  bagegen  nur  runb  12o/o,  auf  ben  ÖffentUtfjen 
2)ieuft  ufix).  nur  5 o/o  unb  auf  bie  SSerufSlofen  u.  bgl.  nur  7 o/o. 

3ur  (Erläuterung  ift  noä)  gu  Benterfen,  ba^  bie  5lbtei(ung  „Sanb=* 
mirtfc^aft"  in  biefen  gitfammenftellungen  audE)  bie  (SJärtnerei,  bie  gorft»* 
mirtf^cft  unb  bie  ?^ifc^erei  umf^Uegt;  §ur  Slbteilung  „^nbuftrie" 
ferner  ge{)ör't  i)ier  ni(f)t  nur  ba§,  mag  man  gen)ö^n^ic^|  unter  ^nbuftrie 
t)erfte{)t,  fonbern  au(f)  ba§  ganje  ^anbmerf,  bie  ^au^inbuftrie,  ber 
58ergbau,  ba§  §üttenmefen  unb  ba§  SSaugemerbe;  ^anbel  unb  SSerfe^r 
umfaßt  aud^  ba§  SSerfii^erungggeiüerbe  fotüie  bie  (S^aft*  unb  ©c^anf=» 
roirtfd^aften  unb  ben  $oft^,  Xetegra|)!^en=  unb  ©ifenbal^nöerfe^r ;  §u 
ber  5(bteilung  „Öffentlicher  ®ienft"  werben  and)  bie  gefamten  fog. 
freien  SSeruf garten  ge§ä{)It,  unb  §u  ben  SS^erufglofen  geJjören  ni(i)t  nur 
bie  D^entner  unb  $enfionäre,  föubern  and)  bie  nid^t  iu  iJiren  f^amüien 
lebeuben  ©c^üler,  ferner  bie  öon  Unterftü^ungen  ßebenben,  bie  ^n^» 
f äffen  öon  Firmen*,  SSerforgungg^  unb  Straf anftalten  u.  bgl.  unb  enb«* 
iid)  bie  ol)ne  SSerufgangabe. 

^Tber  ber  SJerufg'berbienft  ber  ftäbtifcfien  Bebölferung  htxni)t  nid)t 
nur  auf  bem  ^aupt^,  fonbern  and)  auf  bem  Sf^ebenberufe  unb  hieben* 
ermerb.  (£g  f)atten  1895  öon  100  ^au^jtberuflidE)  (Srn)erb§tätigen 
D^ebenertüerb : 

in  ben  ©roMtäbten  2,2^0,  in  obfolutcn  Qa\)kn  71000 
„    „    TOttelftäbten    5,1 7o,  .       „  „  123000 

„    „   meinftäbten   12,5  7«,  „       .  .  383000 

„    „   Öanbftäbten    19.8  7o,  „       .  „  538000. 


3nbe§  ift  bamit  bie  9fiebenermerbgtätig!eit  nic^t  erfd^ö^>ft.  ^n^tx  ben 
Ijau^tberufUcf)  ©rtüerbgtätigen  üben  oft  aud^  bereu  ^tngel^örige,  bie 
feinen  §au^)tberuf  ^ben,  unb  bie  in  ber  ^auS^altung  i^rer  §err* 
fdf)aft  lebeuben  ^äuglid^en  ^ienenben  einen  9^ebenberuf  au§.  ®ie  3^^! 
biefer  $erfouen  ift  ^mx  1895  nid^t  feftgeftellt  mxbtn,  tvo^  aber 
loiffen  mir  bie  Ö^efanit^a^t  ber  ^älte,  in  benen  über^au^jt  ein  ^fieben^' 
beruf  auggeübt  unb  feftgeftellt  mürbe;  unb  ha  bie  5lugübung 
mehrerer  9^ebeuermerbe  bnxd)  ein*  unb  biefetbe  ^erfon  immerhin 
red^t  feiten  mar,  fo  fönnen  mir,  o^ne  einen  gar  gu  großen  ^eJ)Ier 
§u  begel^en,  bie  3af)I  ber  nebenermerblid)  tätigen  ^erfonen  ber  ber 
S^älle  bei  5^ebeuermerbeg  gleich  fe^en.  Xun  mir  bieg,  fo  fönnen  mir 
folgenbe  xtd)t  lel^rreic^e  SufammenfteUung  ntad^en. 
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(g§  gab  1895 


tätiflc.  (Seruföabtci^ 
langen  A — F) 

nebenberuflid^  ©rroerbSs 
tätige  (b.  1^.  fotoo^I  bie, 
bie  feinen,  toie  bie,  bie 
einen  ^ciuptberuf  Ratten) 

bie  nebenberuflich SCötigen 
betragen  aii^gebrllcft  in 
^ro.^enten  ber  ^auptbe* 
ruflic^  Srlücrbätätigen 

tri  Den 

4% 

©roBflöbten 

3  253  000 

129  000 

in  ben 

7  7o 

3KitteIftäbten 

2  415  000 

175  000 

in  ben 

^leinftäbtcn 

3  068  000 

538  000 

18  o/o 

in  ben 

29  7o 

Sanbftäbten 

2  713  000 

782  000 

3u  airebem  fommt  noc^,  bafe,  tvk  auf  101,  $&b.  III  ber  ©tatifti! 
be§  ^eutfd^en  9fleid^eg  itnb  bei  ^RaudjhtXQ,  „®ie  35erufg*  unb  ©eiüerbe- 
jä^Iung  im  ®eutfcJ)en  üieic^e  öom  14.  ^uni  1895"  ©.  160—162,  Tiäf)er 
nad^SuIefen  ift,  bie  93eriif§ftatiftif  öon  1895  tro^  aller  (Sorgfalt  boä) 
bei  weitem  nic^t  öermotf^t  J)at,  bie  ^ätte  be§  ^^ebenerirerbg  öollftänbig 
ermitteln,  ja  bag  fte  bie§  in  gemiffen  ^^ällen,  nämtid)  bann,  luenn 
ber  9Zebenerrt)erb  „feinen  )x)e|entli(f)en  be§  ©efamteinfommeng  au§ 
ernierbenber  Xätigfeit"  au§macf)te,  gar  nic^t  gen)ont  i)at. 

^immt  man  alteg  bieg  gnfammen,  fo  f|>ieUe  1895  ber  5^Jebenerlüerb 
immerl^in  eine  erJ)ebIi(i)e  9^oHe  bei  bem  93eruf§i)erbienfte  ber  ftäbtifc^en 
93et)ölfermtg ;  nur  roenig  freiUd)  in  ben  ©rof)^  unb  audc)  in  ben  5D^ittel^ 
ftäbten,  rec^t  bebeutenb  bagegen  in  ben  f  lein*  unb  namentlitf)  in  ben 
ßanbftäbten. 

5tber  morin  beftanb  biefer  ^^ebenermerb?  hierüber  möchten  mir 
nur  eine  einzige,  aber  fe^r  mic^tige  ^eftftetlung:  machen.  ®er  ^^eben^- 
ermerb  mürbe  nömlid^  übermiegenb  gefunben  in  lanbmirtfd^afttii^er 
Sätigfeit.  %n  ber  §anb  ber  Nabelte  B.  133,  93b.  III  ber  ©tatiftif  beg 
^eutfcfjen  9fteid^e§  fönnen  mir  feftftelten,  ba%  1895  öon  ben  5^ebenberufg* 
fäHen  jeber  %xt,  bie  innerl^alb  ber  einzelnen  OrtggröBenflaffe  üor= 
famen,  trafen  auf  bie  ßanbmirtfd^aft 

in  ben  (^ro^ftäbten  I80/0, 

in  ben  5[)littetftäbten  53o/o, 

in  ben  ^leinftäbten  72o/o, 

in  ben  Öanbftäbten  78o/o, 
mobet  bie  Sanbmirtfcfiaft  ^ier  aucf)  bie  (Gärtnerei  unb  bie  ^orftmirtfc^aft 
unb  f^ifdfierei  nmfc^Itegit.  5(Uerbingg  fte^t  gu  öermuten,  ba^  ber  Ianb== 
hJirtfd^aftüc^e  9^ebenerh)erb,  fomeit  auf  it)n  über^u^jt  bie  'bon  ber 
1895  er  95erufg§äJ)teg  geforberten  Kriterien  gutrafen,  öollftänbiger 
atigegeben  morben  ift  all  bie  fonftigen  ^Nebenberufe,  fo  bag  bie  obigen 
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^rogentfö^e,  tvenn  man  bte  2Btrfüd£)feit  ptte  gan§  erfaffen  fönnen, 
ttm§>  niebriger  auggefatten  mären.  SSemerfengmett  ift  meiter  nod^ 
befonberg,  baß  btefe  9^ebenertüerbgtätigfeit  ber  ftäbäfc^en  SSeüölferung 
in  ber  Sanbipirtfc^aft  gan§  übermiegenb  in  ber  ©teWung  aB  ©elbft:=» 
ftänbtge  auggeüM  mürbe,  nur  §u  einem  möBigen  3^etle  aber  in  ber  al§ 
^Trbeiter  unb  5lngeftetlte. 

Söir  fiaben  un§  M^^er  auf  bie  S5er^ältniffe  öon  1895  geftü|t;  ba^, 
vorauf  eg  ung  anfommt,  finb  aber  uatürlidf)  bie  gegenwärtigen  3Ser=» 
J)ältnif[e,  unb  ba  lä^t  nun  annehmen,  bag  biefe  int  großen  unb' 
gaugen  tüenigftenS  ungefäl^r  baSfetbe  SSüb  gewähren  mie  ba§  ^al)r  1895. 
35etreffg  be§  §au^3tberu[eg  mar  unjer  Hauptergebnis  für  1895,  bag  in 
ben  ®ro^^,  SD^ittel*  unb  Meinftäbten  übereinftimmenb  runb  etma  brei 
SSiertet  ber  (£iumo^nerf(f)aft  gu  ^nbuftrie,  ^anbel  unb  SSerfe{)r  p 
red^nen  maren,  bie  Sanbmirtfd^aft  aU  §au|>tberuf  bagegen  in  biefen  brei 
Drtggrögenflaffen  nur  menige  ^rogent  umfaßte,  ©egenmärtig  —  SÜn^ 
fang  1906  —  bürfte  bie§  SSer!^äItni§  int  großen  unb  gangen  uoc^  §u* 
treffen  unb  ficf)  nur  nod)  etma§  gugunften  t)m  S'ttbuftrie,  §anbel  unb 
SSerfe^^r  unb  §u  ungunften  ber  ßanbmirtfc^aft  öerfcfioben  J)aben.  hierauf 
lä^t  ber  offenfunbige  meitere  groge  3(uff<f)mung,  fcf)lieg;en,  ben  bie  eben 
genannten  ©rmerb^ämeige  gerabe  feit  1895  genommen  ^aben,  mä{)renb 
t)on  ber  Ianbmirtf(f)aftU(f)en  SSetätigung  ni(f)t  befannt  gemorben  ift, 
bag  fie  mirflid^  mefentUd^  größere  SSolfSmaffen  at§  1895  §u  bef^äf== 
tigen  unb  i^uen  UnterJialt  ju  geben  t>txmod)t  ptte.  %viä)  bie  an  ber 
§aub  ber  beiben  33eruf§ää{)tungen  1882  unb  1895  §u  üerfolgenbe  (Sitt* 
mitflung  öon  1892 — 95  lägt  fid^  al§  (Stü|e  für  unfre  5luffaffung  an== 
füj^reu.  ©ie  geigt  ebenfatB  eine  allmä^Iidfie,  aber  ba§  ©efamtbitb  bod£) 
nur  mägig  öeränbernbe  SSerf(f)iebung  gugunften  öon  ^nbuftrie,  §anbel 
unb  SSer!e^r  unb  §u  ungunften  ber  Sanbmirtfdfiaft;  unb  mangeB  groger, 
gruubtegenber  ^nberungen  in  ben  ^unbamenten  unfrer  SSotfSmirtfc^aft 
mug  man  anneJ)men,  bag  biefe  ©ntmidlungStenbeng  audf)  öon  1895  bi§ 
ie|t  angeiialten  i)at. 

9^et)men  mir  in  gteidf)er  SSeife  für  ben  ^Nebenerwerb  an,  bag  fic^ 
bie  Oon  1882 — 95  feftguftetlenben  ©ntmidtlungStenbengen  ungefähr  gleid^* 
artig  auc^  oon  1895  bi§  Einfang  1906  burd)gefe|t  !)aben,  fo  mürben  mir 
gegenmärtig  §mar  ma^rfc^einlid^  mit  einer  relatio  geringeren  §äufig^ 
feit  be§  9Nebenermerbe§  in  ben  ©täbten  §u  rechnen  {)aben,  aU  fie  oben 
für  1895  feftgeftetit  ift,  aber  boif)  immer  noc^  mit  einer  abfolut  er^ 
^eblid^  in§  (^emic^t  faltenben,  namentlich  in  ben  0ein==  unb  in  ben 
Banbftäbten.  ferner  märe,  ma§  ben  3tntei(  ber  Sanbmirtfc^aft  am 
9Nebenermerb  anlangt,  biefer  in  fämtlidjen  ©täbtefategorien  nict)t  un* 
er^ebüd^  gurüdEgegangen,  mürbe  aber  aucJi  J)eute  nocl),  minbeftenS  in 
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bat  flein=  unb  btn  ßanbftöjbten,  ben  gang  übermiegenben  3;;eil  ber 
^äHe  be§  ^fJebenermerbeg  überl^au^t  au^matfien.  ^nbe§>  mollen  mir  auf 
biefeg  relattöe  gwi^ücfgel^en  nid^t  all§u  großen  SSert  legen;  eg  beruJjt 
öielieic^t  §um  guten  Seile  nic^t  auf  materieHen  9JJomenten,  fonbern  auf 
formen=ftctiifttfc]^en  Unterfd)ieben  in  ben  @r:^ebungen  1882  unb  1895. 

®ie  ftäbtifd^e  33et)ölferung  lebt  aber  nicfjt  nur  bon  i!)rem  Beruf§=^ 
berbienfte,  merbe  er  nun  im  ^au^t*  ober  im  ^Nebenberufe  ermorben, 
fonbern  in  meitem  Umfange  audj  öon  arbeit^Iofem  (Sinfommen: 
k)on  3^^fßi^  'Jw^  32Sert|3a|3ieren  aUer  3lrt  unb  aug  §t)^ot!)e!en  u.  bgl^ 
üon  (Sinfünften  öermittelft  95efi|eg  ober  5(nteile§  an  ^nbuftrie^  unb 
§anbel§unterne:^mnngen,  an  Sanbgütern,  Käufern  ufu?.,  enblid^  bon 
^enfionen,  SSartegelbern  ufm.,  toenn  man  foI(i)e  §nm  arBeitglofen  ®in^ 
fommen  rechnen  mil(,  unb  öon  ä!)nlic^en  35egügen  meJ)r.  ^ad)  ber 
93erufg=  unb  Ö^emerbegäfitog  öon  1895  fällt  allerbingg  bie  ^a^)l  ber* 
jenigen,  bie  ii)xtx  §au|)tfteilung  nact)  ai§>  9ftentner  unb  ^enfionäre  §u 
begeid^nen  finb,  rein  ga^Ienmä^ig  nic^t  fo  fel^r  in§  &tmd)t  Sie 
machten  ^ufammen  mit  i\)xtn  J)äu§Iic!)en  ®ienenben  unb  5Inge{)örigen 
bamalS  nur  runb  1468000  ^erfonen  öon  ber  in§gefamt  runb  26'MiU 
lionen  gäl^Ienben  ftäbtifd)en  SSeööIferung  au§  (b.  f).  ber  33eoöI!erung 
al(er  SSo5n:pIä|e  mit  2000  unb  mel^r  ©intoo^nern).  5(ber  man  barf 
nid^t  öergeffen,  ba^  biefe  ©c^id)t  ber  ftäbtifc^en  33eüö(ferung  fid^  öor 
fcen  anbern  iebenfall§  burd)  ein  bur(i)fc^nittli(f)  erf)ebU(f)  grö^ereg  ©in* 
fommen  au^geidfinete  unb  ba:^er  jebenfallg  auc^  in  über*bur(f)f(^nittlic^em 
5D?a^e  bie  ©fifteng  anbrer  ftäbtifd^er  klaffen,  mie  bor  allem  ber  SSer* 
forgung§|anbiüerfe  roie  35äcfer,  ^(eifd^er,  ©c^neiber  ufm.,  bie  i^r  ©in* 
fommen  au§  bem  jener  ableiteten,  ermöglidfite.  9[^or  altem  aber  ift  ja 
bag  arbeit^tofe  ©infommen  bei  meitem  nic^t  auf  biejenigen  ^erfonen 
ber  ftäbtifdfien  Seöölferung  befcf)ränft,  bie  Oon  ber  Serufg*  unb  Ö5e* 
merbegäljlung  1895  i^rer  §au|)tftenung  nad^  al§  9ftentner  ober  ^en* 
fionäre  be§eidf)net  mürben,  fonbern  e§  f^iett  meit  barüber  ^inau§  eine 
Überaug  mid^tige  Df^oHe  in  ber  mirtf(i)aftlidf)en  ©jifteng  auc^  berjenigen, 
bie  bem  §au^itberufe  nadf)  gu  i^nbuftrie  ober  gu  §anbel  unb  SSerfe^r 
ober  gu  fonft  einer  S3eruf§abteitung  get)ören.  ^n  bieten  biefer  ^ätte 
mag  eg  beu  58eruf§berbienft  überfteigen,  in  anbren  menigft,en§  eine  fet)r 
geJx)idf)tige  Üiotte  neben  if)m  f^jieten.  Unb  natürlid^  finbet  ficf)  an^  bei 
ben  bon  ber  35eruf§§ätjtung  alg  „5tngef)örige"  begeicfineten  ^erfonen 
in  jat)Itofen  ?^ätten  eignet  arbeitglofe^  ©infommen.  3tnbrerfeit§  ibirb 
natürlid^  biefe§  gan§e  50Noment  be§  arbeit^lofen  (£infommen§  bei  ben 
SSerufgtätigen  unb  ben  5tnge]^örigen,  menn  man  bon  ben  fleinen  ^en* 
fionören  abfielet,  mefentlid^  mo^t  nur  bei  ben  oberen  unb  mittleren 
klaffen  in§  ^emtcE)-t  fallen. 
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©nbüd^  UU  bie  ftäbtifc^e  SSeööIferung  nocf)  tJon  Unter ft Übungen 
mannigfadfier  5trt,  aber  e§  fäüt  bieg  äl^oment  nadf)  ber  1895er  ®r^ 
^ebimg  boc^  ga^lenmäBig  nid)t  fo  fe^r  in§  ÖJemidEit.  (5§  tüurben  ba= 
inalg  „SSon  Unterftü^ung  ßebeitbe"  §ufammen  mit  i^ren  puglt^en 
^ienenben  unb  SIngeprigen  gegä{)lt  in  fämtlic^en  ©täbten  nur  runb 
147000  ^erfonen.  9^ec^nen  mir  ba§u  au^  nod)  bie  ^nfaffen  ber  in 
<Stäbten  gelegenen  3Bo]^Itätigfeit§anftaIten,  ^Irmenpufer,  ©iecfien*  unb 
Qrrenöuftalten  unb  [elbft  ber  ©trafanftalten,  fo  erhalten  mir  hoä)  nur 
dnen  g^W^ßS  ^on  weiteren  runb  176000  ^erfonen,  inggefamt  alfo 
323000  ^erfonen  biefer  ©efamtfategorie.  5lber  freitidE)  erf(f)ö|)fen  biefe 
galten  bei  meitem  ni(f)t  ben  Umfang  unb  bie  35ebeutung  ber  Untere 
ftü^ungen  für  bie  mirtfc^aftlic^e  @jiften§  ber  ©tabtbeüölferung.  1895 
mürben  aU  „SSon  Unterftü^ung  Sebenbe"  au^er^Ib  ber  Wnftalten 
nur  biejenigen  gegäJitt,  bie  ni(f)t  aU  ^ngeljörige  bei  anbren  Serufg* 
abteiiungen  erf(f)ienen.  Offenbar  finb  banacf)  gafiUofe  alte  SSäter  unb 
tlRntter  5.  35.,  bie  bei  iJjren  ermerbenben  5(ngeprigen  lebten  unb  üon 
t)iefen  erJjalten  mürben,  nic^t  mit  in  bie  Kategorie  ber  öon  Unter* 
ftü|ungen  ßebenben  ge§äl)lt  morben.  ferner  aber  merben  natürli(^ 
audf)  gange  ^tuten  öon  Unterftü^ungen  gegeben  unb  f^ielen  im  iüirt=' 
fc^aftlic!)en  Seben  ber  @m|)fänger  eine  gro^e  SfloIIe,  o^ne  bag  biefe 
{enteren  baburd^  il^rer  §au|)tfteltung  nad)  für  bie  ^etufgftatifti!  Unter* 
ftü^ung§em^>fänger  merben. 


9^a(i)bem  mir  borftel^enb  gefe^en  |aben,  au§  meieren  OueUen  bie 
ftäbtif(f)e  93et)ö'lferung  bei  un§  il^re  Unter^alt§mittel  ^k^)t,  märe 
nun  in  bie  Prüfung  ber  ?^rage  einzutreten,  mie  meit  fid^  bie  ftäbtifc^e 
^5)eäentraIifation  mit  ber  ©r^altung  biefer  Ouelten  öerträgt  ober  bereu 
^rfe^uug  burd^  anbre  ermöglicht.  5^adE)  bem  (Srgebniffe  ber  eben  im 
torange^enben  5lbfd)nitte  gegebenen  Überfi(i)t  ift  biefe  ?^rage  großen* 
teils  ibentifif)  mit  ber  anberen:  ift  e§  mögüd},  bie  in  ben  ©täbten  im 
Hauptberufe  fid^  ^nbuftrie,  §anbe(  unb  SSerfe^r  mibmenbe  SSeböIferung 
o^ne  Sd^äbigung  ijrer  ©infünfte  §u  be^entralifieren?  (Sine  fru(i)tbare 
Erörterung  biefeS  ^roblemS  ift  nun  faum  mögU(^,  o^ne  nä^er  auf  bie 
mi(f)tige  ?5rrage  ber  ^inau^öerlegung  ber  ß^emerbebetriebe,  meg  üon  i^ren 
jeligen  ©tanborten  in  ben  ©täbten,  einzugehen,  unb  biefeS  ^^roblem 
mieberum  fann  nicE)t  be^anbelt  merben  ot)ne  eine  menigften§  oberflödE)* 
lid^e  Kenntnis  ber  gegenmärtigen  örtUd^en  SSerteitung  ber  (^emerbe. 
SSir  muffen  un§  alfo  §unächft  hte^^it'^er  eine  Überfielt  0 er fcl) äffen,  unb 
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tvit  tun  bieg  h^ieberum  an  ber  §anb  ber  SSerufg*  unb  Ö^erüerBegäJitag 
t)on  1895. 

®te  (^runblage  bübet  in  btefern  f^aHe  bte  ^emerbeftatifttf.  5It§ 
„©ererbe"  ftnb  bei  biefer  aufgefaßt  tüorben  nic^t  nur  bte  etgentli(f)e 
buftrie  unb  ba§>  ^anbmerf,  fonbern  aud§  ber  35ergbau  unb  ba§>  §ütten= 
unb  ©aünentüefen,  ba§  SSaugeiüerbe,  ferner  ^anbel  unb  SSerfe^^r  ein= 
fc^iieglitf)  ®aft-  unb  ©c^anfmirtfc^aft,  enbU^  S^unft-  unb  §anbet§- 
gärtneret,  bie  gefamte  ^ifcf)erei  unb  bie  gemerbSntägige  Xiergn(f)t,  atler^ 
bingg  abgefef)en  öon  ber  ja  öiet  bebeutenberen  3"*^^  lanbmirtfdjaft^^ 
lieber  9f?u|tiere.  9^td)t  unter  bie  ©emerbe  geredjuet  finb  bagegen  in 
ber  §au^tfac^e  nur  bie  Sanbmirtfc^aft,  bie  gefantten  fogenannten  freien 
SSerufe  unb  ber  (gifenbai^n^,  ^oft=  unb  5^elegra^3t)enbetrieb.  SBir  be^ 
nu^en  nun,  um  bie  örtli(f)e  SSerteitung  ber  ©emerbe  in  ^eutfc^Ianb  bar= 
aufteilen,  bie  9^acf)lneifungen  über  bie  ga^t  ber  „gern erbtätigen 
^erfonen"  in  ben  einzelnen  £anbe§tei(en,  mie  U)ir  fie  in  S5b.  117  unb 
118  ber  (Statiftif  be§  ^eutfc^en  9^eic^g  finben.  Unb  §rt)ar  legen  mir 
in  Greußen  ben  Ülegierung^begirf  gugrunbe,  in  ben  anbren  S3nnbe§== 
ftaaten  SSermaltungSbegirfe  tttva  öon  ber  burc^f(f)nittUcf)en  Ö5röBe  eineg 
:|3reu6if(i)eu  9f^egierung§begirfe§,  b§ln.  tvo  ficJ)  33e§ir!e  Don  foIcf)er  ß5rö|e 
nic^t  finben,  ä^^f'^^^^^ß^T^W^^S^n  mehrerer  SSermattungSbegirfe  ober 
auc^  me:^rerer  Snube^ftaaten  §u  biefer  bnrc^!fcf)nittli(f)en  ^röge. 
„geh? erbtätige  $erfonen"  Jiaben  bie  un§  aU  Untertage  bienenben 
famntenftetlungen  ber  9^eicf)§ft:atiftif  atle  in  ben  eben  angegebenen  93e= 
rufgjtüeigen  mit  if)rer  atteinigen  ober  ^an^tbefc^äftigung  tätigen  $er* 
fönen  aufgeführt,  audE)  bie  §au§inbuftriellen  unb  §aufierer.  ®ie  ge* 
merbtätigen  ^erfonen  finb  üergeid^net  für  biejenigen  Drte,  tvo  ber  ©i^ 
beg  SSetriebeg  ift,  in  bem  fie  befc^äftigt  finb. 

'%n  ber  §anb  ber  eben  begeid^neten  eingaben  ber  ^ei(f)§ftatiftif 
haben  mir  nun  für  1895  bie  beutfc^en  Sanbf tfjiaf ten  eingeteilt  in 
getoerbefifimactie,  gemerbemittlere  unb  gern  erber  ei(f)  e.  Sie 
erfteren  finb  biejenigen,  mo  weniger  al§>  12,  bie  gmeiten  mo  12 — 20 
unb  bie  britten  mo  mef)r  ai§>  20  gemerbtätige  ^erfonen  auf  ben 
üuabratfitometer  fommen.  %a§>  nähere  (Srgebnig  unfrer  5(ufftenungen 
unb  Rechnungen  geigt  folgenbe  S^abetle.  ®ie  Biff^tn  bei  ben  9^ledE)nungen 
finb  abgerunbet. 

(3)ie  geraerbtätigen  ^erfoncn 
nach  «anb  118,  ©.  351  ff.  b. 
«fteich§ftatifti!.) 


2)ic  2Bo^nung§frage  unb  ba§  diii^S),  8.  I^eft. 
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SJcrteituttfi  itv  (Sctoer^ctättgfeit  1895  auf  bic  bcutfc^cn  Saubfc^ofteit,*) 
1.  (SJcroerbcfc^roac^e  SBejirfe. 


©ett)er5= 
tätige 
^erfonen 


i^läc^e  in 
qkm 


©CTOerb; 

tätige 
^erfonen 
auf  1  qkm 


Stegierungöbej.  (S)um&innen 


„         SJ'Zarienroerber . 

„         ilönigSberg  . 

„         S8rom6erg  .  . 

„         Süneburg  .  . 

^ofen  .    .  . 

2Kecf(enburgj©c^n)erin  .    .  . 

SlegierungSbej.  Dberpfalj  .  . 

„         9lieberbat)ern  . 

„         ©tabe  .   .  . 

„         Dönabrücf  .  . 
3KecfIcnburg^©treli^  u.  DIbenburg 

SRegierungöbej.  ©igmaringen  . 

„         ©traljunb  .  . 

2)anäig  .    .  . 

©tettin .    .  . 

„  Unterfranfen  . 
„         ©d^tegroig  .  . 


8"f 


59  668 
52  119 
72  557 

118  412 
66  071 
65  248 

107  067 
86  198 
65  964 
74  618 
50  838 
46  080 
70  131 
8  960 
32  893 
80  137 

122  052 

193  976 
89  486 

222  165 


15  880 
14  028 
17  568 
21  109 
11452 
11343 
17  514 
13  162 

9  657 
10  757 

6  786 

6  205 
9  353 
1  142 
4  010 

7  954 
12  078 
19  197 

8  401 
19  002 


3,7 
3,7 
4,1 
5,6 
5,7 
5,7 
6,1 
6,5 
6,8 
6,9 
7,4 
7,4 
7,4 
7,8 
8,2 
10,0 
10,1 
10,1 
10,6 
11.6 


Bujammen  |  1  684  640 


236  598 


7,1 


IL  ® eroerbentittlere  SBejirfc. 


»ejirf 

©eroerb; 

tätige 
^erfonen 

^^läc^e  in 
qkm 

©eroerb* 
tätige 
^erfonen 
auf  1  qkm 

38  406 

3  107 

12,3 

123  280 

9  824 

12,5 

Mfel  

138  090 

10  077 

13,7 

„         Dberba^ern  .... 

235  890 

16  725 

14,1 

fünfter  

III  127 

7  253 

15,3 

„  Sieqni^  

217  698 

13  609 

15,9 

„         Dberfvanfen  .... 

112  245 

6  999 

16,0 

2)onaufrei§  unb  (Sc^iöarjraalbfreiS  in 

SBürttemberg  jufamttten  .... 

181  134 

11046 

16,3 

3u  übertragen: 

1  157  870 

78  640 

*)2lnmerfung:  ^ie '^^Vä^emnc^ahen  finb  gemad)t  nad)  bem  ©taliftifc^en 
Qal^rbuc^e  für  ba§  ^eutfc^e  3?eicl^  1896,  bem  ©tatiftifc^en  ^abrbud^c  für  ben 
^ßreu^ifc^en  ©taat  1898,  bem  ©tatiftifd^en  ^a^rbuc^c  für  ba§  Äönigreic^  S3a^ern 
1897,  ben  Stßürttembergifc^en  Sal^rbüd^ern,  3af)rgang  1896,  unb  bem  ©tatiftifd^en 
^a^rbuc^e  für  ba§  ©ro^^erjogtum  Saben  1902. 
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Schirl 

©etüerbs 
tätige 
^erfoncn 

{jlKUjC  III 

qkm 

©eroerbs 
tätige 

UU|  X  IJ^l&lll 

.. 

ubertrag : 

1  157  870 

78  640 

SanbeSfommiffariatöbejirfe  ^rciburg  unb 

^onftanj  lufammen  

147  436 

8  916 

16,5 

102  699 

6  205 

16,5 

130  733 

7184 

18,1 

ff                        l^ltUVVi^VlIll           «         •         •  • 

97  960 

5  352 

18  3 

100  063 

5  260 

19'o 

„         aWagbcburg  .... 

224  026 

11  512 

19,4 

ßufammen 

1  960  787 

123  069 

15,9 

III.  (SJewerbereid^e  aSejirlc. 


StcgierungSbej.  Oppeln  

„         9Kittelfranfen  .   .   .  . 

„  SKerfeburg  

„  |)annot)er  

eifaB=Soll^ringen  ........ 

SSraunfd^roeig,  2ln^att,  ©(^roar^burg* 
3ftubolftabt,  ©d^roarjburg  -  ©onberS? 
I^aufen,  Sßalbecf,  ©d^aumburg^Sippe 

unb  Sippe  jufammen  

3flegierungöbej.  ^falj  

«Recfarfreig  u.  ^agftfreiS  (SQSürttemberg) 

jufammen  

Slegierungöbej.  Sreälau  

2lltenburg,  Äoburg;®ot^a,  3Keiningen, 
SQBeimar,  Steuf;  ältere  unb  jüngere 

Sienie  jufammen.  

©roB^erjogtum  Reffen  

S^egierungSbej.  Arfurt  ...... 

„  Slac^en  

SanbeSfommiffariatSbej.  telSrul^e  unb 

9JlannlÖeim  jufammen  

9legierung§bej.  ^4Bie§baben  

„         ©tabt  33erlin  u.  ^ot§bam 

jufammen  

Sfiegierung^bej.  9lrn§berg  

Äöln  

Äönigreid^  ©ad^fcn  

3legierung§bej.  2)üffelborf ..... 
93remcn,  Hamburg  u.  SübedE  juf.    .  . 


273  225 

13  222 

20,6 

156  312 

7  579 

20,6 

210  873 

10  210 

20,6 

120  305 

5  717 

21,0 

315  979 

14  510 

21,7 

^Oi  Oöt 

OO  1 

145  789 

5  928 

24,5 

211398 

8  471 

24,9 

345  160 

13  482 

25,6 

269  728 

10  485 

25,7 

200  805 

7  681 

26,1 

92  326 

3  530 

26,1 

135  298 

4  155 

32,5 

213  820 

6  165 

34,6 

206  412 

5  617 

36,7 

866  521 

20  701 

41,8 

362  623 

7  696 

47,1 

211332 

3  977 

53,1 

1  150  853 

14  993 

76,7 

592  963 

5  473 

108,3 

310  783 

967 

321,3 

6  623  842 

181  005 

36,59 

3ufammen 


®tefe  Tabelle  ergibt  at§  für  ung  Bebentfamfte§  (£rgebnt§  btc  ^öd^ft 
ungletcf)e  SSerteilung  ber  ©emerbetätigfeit  in  Xeutfd^tanb,  i^)xt  ftarfe 
tongentrterung  auf  einen  öergletd^gmeife  mäßigen,  t^re  fel^r  geringe 

36* 
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ö.  9Jlongotbt:  ®te  ©täbttfdfie  ^obenfrage. 


(Entfaltung  in  einem  großen  anbren  Xeile  unfrei  SSaterlanbeg.  5(uf 
runb  181000  qkm,  1/3  ber  glätte  ^eutfcJ)Ianbg,  maren  1895  runb 
6624000  geroerbtätige  ^erjonen,  b.  t).  faft  §mei  drittel  ber  Ö5ejamt== 
ga^I,  befdf) öftigt.  dagegen  miefen  bie  gemerbemittleren  SSegirfe  Bei 
runb  123000  qkm  noc^  nic^t  gan^  2  SJlilUünen  gemerbtätige  $er= 
fönen,  ba§  finb  19o/o  ber  ©efamtga^I,  auf,  unb  bie  gemerbefcfimac^en 
SSegirfe  auf  runb  237000  qkm  —  ca.  44 0/0  ber  ©efamtfläd^e  —  gar 
nur  1685000  gemerbtätige  ^erfonen,  ba§  maren  nur  menig  über  16 0/0 
ber  @efamtgaJ)t. 

(S§  ift  im  aHgemeinen  ja  befannt,  metctje  Sanbfcfiaften  bei  un§ 
bie  gemerbereic^en  unb  melc^eS  bie  gemerbefi^^acfien  finb;  e§  loljut 
aber  boc^,  barauf  f)ier  meuigfteng  nodf)  einen  gang  fur§en  33Ii(f  gu 
toerfen.  (^ett)erbereicf)e  S5e§irfe,  tvdä)t  1895  große  50^affen  ber  genperb^ 
tätigen  33et)ölferung  enthielten,  finb  Dor  atlem  bie  <3tabt  SSerlin  mit 
bem  angrengenben  SftegierungSbegirf  $ot§bam,  ba§  Eönigreicf)  ©a(i)fen 
unb  ber  r^einifi^^meftföiifd^e  ^nbuftriebegirf  im  weiteren  ©inne,  bar* 
geftellt  burcE)  bie  S^egiernugg^begirfe  ^üffelborf,  f  öln,  ^Tad^en  unb  2lrn§= 
berg.  ®iefe  brei  ^i^buftriegentren  ^eutfc^tanbS  enthielten  1895  allein 
runb  3320000  gemerbtätige  ^erfonen,  bag  ift  faft  ein  drittel  ber 
ß^efamtgahl  '3)eutfc^lanb§.  IRec^net  man  bagu  no(i)  bie  brei  ^anfeftäbte 
mit  inggefamt  310783  gemerbtätigen  ^erfonen,  fo  ergibt  fic^  nic^t  un* 
er^eBli^  mel)r  aU  ein  drittel.  @§  fommen  meiter  noc^  in  35etrac^t 
bie  9flegierung§Be§irfe  33re§lau  unb  D|)^?eln  aB  ber  befonberS  inbuftrielle 

©c^lefienS,  ferner  ber  9legierung§beäirf  Söiegbaben  unb  bag  ÖJroß* 
herjogtum  §effen  mit  gufammen  über  400000  gemerbtätigen  ^erfonen, 
ferner  ber  t^üringifc^e  ^^^buftriebegirf  pfammen  mit  bem  9^egierung§* 
bewirf  ©rfurt,  (glfaß=*Sotl)ringen,  S3raunf(^n)etg,  ^In^alt  ufm.,  bie  Siegie* 
ruug§Tbegirfe  gx^nnober  unb  5!)lerfeburg,  enbli^  t)'on  93a^ern  ?!Jlittel^ 
franfen  unb  bie  ^fal§,  öon  SBürttemberg  ber  nörbli^e  3:eil,  nämlic^ 
5^ecfar!rei§  unb  ^agftfreig,  unb  oon  33aben  gteid^falB  ber  nörblicf)e, 
nämlich  ber  um  tarlgruhe  unb  50lannheim  fich  lagernbe  Seil. 

%k  gemerbeftfitDadhen  SSegirfe  bagegen  werben  gebilbet  bor  allem 
t)on  ben  Oier  ^^rooingen  ;Dft;|>reußen,  SSeftpreußen,  Bommern  unb  $ofen 
unb  bem  öftlichen  5;eile  ber  $rot)in§  93ranbenburg  (9^egierung§be§irf 
^rauffurt/O.) ;  ferner  oon  einem  großen,  ziemlich  gefd^loffenen  GJebiete 
im  meftlichereu  9^orbbeutf erlaub,  nämlicf)  bem  gefamten  nörblichen  S;eile 
ber  ^rooiug  ^annoOer  (§u  bem  man  auch  aftegiernngSbegir!  9Iurich 
mit  nur  12,3  getüerbtätigen  ^erfonen  auf  ben  Ouabratfilometer  rechnen 
fann),  bem  ^roßh^^^^tum  Olbenburg,  ber  ^rooing  ©chle§n)ig-§ol:= 
fteiu  unb  ^edlenburg^'SchltJerin  unb  =©treli|;  geroerbefi^iüadh  finb  enb* 
iiä)  nodh  bie  beiben  bal^rifc^en  9ftegierung§be§irfe  an  ber  Dftfeite  be§ 
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Saubeg  fübltc^  unb  nörblitf)  ber  ®onau,  nämlicf)  S^teberba^ern  unb 
Dhtxp^at^,  meiter  Unterfranfen  unb  fdfiltegUc^  nodf)  bie  §o{)en5onent=' 
fd^en  Sanbe. 

Ö^emerbetnitttere  93e§irfe  finb  bte  übrigen  Xette  ^eutfcf)^ 
Ianb§:  in  Oftbeutfdfjlanb  nur  ber  Sftegierunggbegirf  ßiegni^; 
bann  im  mittleren  ®eutfd^Ianb  bie  9^egierung§be§irfe  ^agbeburg,  Gaffel 
unb  §itbe§]^etm,  Wtittx  ber  gange  nörbiicfie  Seil  bon  SBeftfalen  (9^egie= 
rung§Be§irfe  SO^ünfter  unb  SD^inben)  unb  ber  füblid^e  ber  3ft§ein|)roöin§ 
(1Regierung§'beäirfe  f obleng  unb  Xrier),  ferner  in  S3at)ern  bie  Sftegie* 
rung§be§trfe  Oberfranfen,  ©c^maben  unb  Dberbatjern,  in  93aben  ber 
fübü(i)e  Xeil,  nämlicf)  bie  35e§irfe  ^reiburg  unb  f onftanj,  unb  enblic^ 
in  SSürttemberg  ebenfalls  ber  fübUdfie  Seil,  nämlicf  ber  ®onaufrei§ 
unb  ber  6c^n)ar§n)albfrei§. 

®§  ergibt  ficf)  alfo  fc^ion  ^iernacJ)  eine  fe^r  ftarfe  Ianb[df)aftlic^e 
^onjentrierung  ber  ö^emerbetätigfeit ;  ber  ©inbrutf  ber  ^'ongentration 
tväd)\t  aber  no(f)  er^ebticf),  menn  man  ber  ©acfie  innerljatb  ber  ein= 
gelnen  ^ier  eben  gefc^überten  ßanb[(i)aften  nocf)  weiter  nacJ)gel)t.  '2)ann 
ftellt  fid^  nämlicf  l^eraug,  ba^  innerfialb  biefer  eingetnen  Sanbfi^aften 
tnieberum  burd^auS  feine  gleicfimägige  SSerteitung  ber  ©emerbetätigfeit 
ftattfanb,  fonbern  abermals  eine  ftarfe  tongentrierung  auf  einzelne  Drte 
unb  freife  tjorlag.  2Sir  i^aben  biefe  ©rfd^einung  an  ber  §anb  ber 
9ieitf)^fta'tiftif  burc^  eigne  9flec^nungen  für  adf)t  Sanbfc^aften  aU  (Stic^* 
^jtoben  meiter  öerfolgt,  nämticJ)  für  öier  gemetbereidfje,  eine  Qmtxht^ 
mittlere  unb  brei  gemerbefdfjmai^e  ßanbfd^aften,  mobei  ba§>  §au^3rt== 
imtereffe  natürlid^  auf  bie  gern  erb  er  eichen  Sanbfd^aften  fällt,  ba  ja  in 
biefen  eben  fidE)  o^nel^in  ba§  gemerblid^e  Se^en  fongenttierte.  SSir  ftellen 
ba§  Ergebnis  in  fotgenber  Tabelle  gufammeu,  mobei  bie  3^1?)^^^/  ti^^l 
fc^on  für  bie  S^edEjunngen,  abgerunbet  finb. 

(@ie^e  ^aheUt  ©.  566.) 

®iefe  2^abelte  geigt  beuttidE),  ba^  1895  felbft  in  ben  gemerberetdEiften 
£anbfdE)aften  überalt  meite  ©triebe  öorl^anben  maren  mit  nur  gang  ge=' 
ringer  gemerbIidE)er  (Sntmicflung.  'Man  betracfite  fidt)  g.  35.  bie  neun 
Greife  be§  3legierung§begirfe§  ^üffetborf,  bie  nur  17 o/o  ber  gemerb^ 
tätigen  ^^erfonen  be§  gangen  93egirfg  umfaßten,  ober  bie  fünf  ^eife  im 
9^^egierung§begirf  5^ot§bam,  bie  gar  nur  5 o/o  biefer  Qa^)l  enthielten, 
©ber  aud^  im  5^edfarfreife  bie  gtüölf  Dberämter,  bie  nodf)  nicfjt  ein 
^rittet  ber  gemerbtätigen  ^erfonen  be§  f  reifeg  befd^äfttgten,  jebenfatB 
aber  mef)r  aU  gmet  drittel  feiner  ^lädEie  au§madE)ten.  SO^an  fann  fidE) 
toirftid^  faum  ber  SSermmtung  entf(f)Iagen,  bag  in  biefen  ©tridEjen  im 


566  ö.  SD^ongolbt:  ^te  ©töbtifc^e  SSobenfroge. 

Äonjcntrieruttö  ber  gemcrblic^ett  JTätigfeit  mnttf)alh  bcr  einjeritcn  ßonbf(^oftett. 


fBon  färnttic^en  1895  in  ben  nac^ftel^enbcn  größeren  SBejirfen  befd^äftigten 
geracrbtätigen  ^erfoncn  entfielen  auf  bie  einjelnen  Greife  ufro.  ^rojent  ber 
©efarntjai^I  beö  größeren  33c3irfä: 


I.  ©eraerbercic^e  SSejirfe. 

a)  SHegierungäöejir!  SDüffelborf. 
(SBefte^t  au3  25  Greifen.) 

auf  7  Greife  iul  49% 
auf  9  weitere  Greife  juf.          34  7o 

b)  Äreigj^auptmannfd^aft 
SDreöben. 
(S3eftel^t  aug  ber  ©tabt  2)re§ben  unb 
7  9lmt§l^auptmannfc^aften.) 

©tabt  2)re§bcn  unb  SlmtS^aupt* 
ttiannfc^aften  2)regben--2lUftabt 
unb  ^irna  64% 
2lmtgbauptmannfc^aften  2)re§* 
ben=5teuftabt,     ajJeiBen  unb 
Sreiberg  27% 
Slmt^l^auptnxannfd^aften  S)ips 
poIbiSroalbe  unb  ©ro^en^ain  9% 

c)  ^legierungäbejirf  ^otSbam 
unb  ©tabt  SBerltn  juf. 
(2)er  Stegbej.  ^otöbam  befte^t  au§ 
18  i^reifen;  bie  ©tabt  Berlin  ift  ein 
felbftänbiger  SSerraaltungöbejirl.) 

©tabt  Berlin  unb  bie  3  bireft 
umgebenben  Greife  (©tabtfreiS 
(S^arlottcnburg,  Greife  Xeltoro 
unb  Slieberbarnim)  80% 
10  weitere  Äreife  15% 
5      „       .  50/0 

d)  9?ecfarfreiä. 
(SBefte^t  au§  ber  ©tabt  ©tuttgart  unb 
16  Dberämtern.) 

©tabt  ©tuttgart  36% 
Dberäniter  ©annftatt,  ©Clingen, 
|)eilbronn  unb  Subroigöburg  juf.  34  % 
12  weitere  Oberäntter  30% 

II.  ® ero erbemittlere  Sejirfe. 

a)9legierung§be5irf  Dberfranfen. 
(»efte^t  aug  5  ©täbten  unb  19  33e= 
jirf^ämtern.) 

3  ©täbte  (Samberg,  ^of  unb 
Siegensburg),   2  Sejirf^ämter 
3uf.  40% 
5  ^öejirfSämter  juf.  28% 
2  weitere  ©täbte  unb  12  weitere 
Sejirföämter  guf.                   32  "/q 

III.  ©eroerbef d^wac^c  SSejirfe. 

a)  ategierungöbejirf  ©umbinnen. 
(Sefte^t  Qu§  17  Greifen.) 

©tabt!rei§    2;ilfit   unb  Äreiö 
Snfterburg  juf.                     25  0/0 
2  weitere  Greife  juf.  15% 
13  weitere  Greife  juf.  60% 

b)  Stegierung^bejir!  ©tettin. 
(SBefte^t  einfc^liefelicf)  ber  ©tabt  ©tettin 
au§  13  Greifen.) 

©tabt  ©tettin  mit  bem  bic^t 
anftofienben  Greife  Sianbow  49% 
11  weitere  Greife  äuf.  5l7o 

c)  9iegierung§bc3irf  D§nabrücf. 
(SBeftel^t  einftfilieBlic^  ber  ©tabt  Dg* 
nabrütf  au8  11  Greifen.) 

©tabtfreiä  unb  Sanbfrciö  Dä^ 
nabrü(f  juf.  39% 
3  weitere  Greife  juf.  30% 
6  weitere  Greife  juf.  31% 
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2)iirc^fdf)nt(tt  fein  tntenfiöereS  geit)erbli(f)e§  ßeben  ^errfc^te  aU  in  ben 
toeiten  gelt) erb ef(f)ma(f)en  ^toöingen  be§  Ofteng;  bod^  märe  biefe  SSer== 
mntnng  allerbingg  erft  noiS)  an  ber  §anb  genauerer  Sfted^nungen  na(i)^ 
§u|n:üfen.  Unb  anbrerfeitg:  tx)ie  ballten  fid^  in  ben  geruerbereic^en 
Sanbfd^aften  bie  getüerbtätigen  ^erfonen  in  einzelnen  Orten  unb  Keinen 
93e§irfen  gufammen,  B.  in  ber  ^rei^^au^tntannfd^aft  ^regben,  m 
bie  <Biabt  ®re§ben  unb  §mei  anftogenbe  5Imt§I)auptmannfc^aften  §u^ 
fammen  faft  §mei  drittel  ber  gemerbtätigen  ^erfonen  ber  ganzen  ^reig* 
l^au^tmannfcfiaft  bef<f)äftigten,  ober  gar  im  IRegierunggbegirf  ^ot^bam, 
tüo  bie  (Stabt  SJerlin  unb  brei  anftogenbe  Greife  §ufammen  80 o/o  ber 
©efanttgaiil  be§  gangen  umfaßten! 

^Tud^  in  ben  brei  angeführten  gerr)erbefcf)rt)a(i)en  unb  beut  einen 
gertjerbemittleren  95e§irfe  feJ)ren  biefe  ^ongentration^erfcf) einungen  ix)ie* 
ber,  fo  bag  wo\)i  ber  (Sd^Iu^  erlaubt  ift,  bag;  e§  fic^  bei  biefer  gangen 
tongentratton  um  eine  groge  unb  allgemeine  (Srfcf)einung  unfrei  ge= 
merBli^en  Sebent  l)anbelt. 

^nbeg  bie  ©acfie  gel^t  no(f)  weiter.  @§  fann  tüo^l  feinem  S^^^if^^ 
unterliegen,  bag  biefe  gange  f ongentrierung  ber  ©emerbetötigfeit  nidjt 
Bei  ben  angefüfirten  fleiner en  SSermaltungSbegirfen  §alt  ma(f)t,  fonbern 
nod)  weiter  fortfc^reitet  biä  gu  ben  eingelnen  Orten  unb  5lnfieblungen, 
ja  innerhalb  biefer,  föenn  e§  fi^  um  größere  Orte  ^anbelt,  hx§>  gu  ben 
eingelnen  2^eilen  ber  5lnfieblung.  ®ie  täglicfie  SSeobad^tung  lel)rt,  bag 
e§  felbft  in  ben  geroerbereid^ften  unb  inbuftriellften  greifen,  5rmt§l)aupt= 
mannfc^aften  unb  ähnlichen  unteren  SSermaltungglbegirfen  "Seutf^lanbg 
noch  %eute  eine  gange  ^JJenge  t)on  Orten  gibt,  tvo  oon  G^eiverben  in 
unfrem  Sinne  l}kt  au^er  ben  notmenbigen  ^anbroerfen  unb  fleinen 
§anbel§=  unb  SSerfel)r§ftätten  foruie  allenfalB  ©teinbrüd^en  u.  bgl., 
3iegeleien  ufiu.  unb  tttva§>  §au§inbuftrie  unb  (Gärtnerei  nur  föenig  ober 
ni4t^  gu  f^JÜren  ift.  Unb  in  ben  größeren  Orten,  lüo  eine  ftärfere 
gemerblid^e  Entfaltung  ift,  finben  mir  bann,  mie  fc^on  gefagt,  l)äufig 
nod^  toeiter  eine  geioiffe  ^ongentrierung  auf  Beftimmte  Ort§teile. 

3m  gangen  ^)ah^n  mir  eg  alfo  mit  einer  brei*,  ja  oierfad^en  ^on* 
gentrierung  ber  (^emerbetätigfeit  bei  un§  gu  tun:  guerft  mit  einer  foldf)en 
auf  gemiffe  Sanbfcfjoften,  bann  innerhalb  biefer  auf  gemiffe  ©trid^e  unb 
enblich  innerhalb  biefer  mieberum  auf  gemiffe  Orte  unb  Ortgteile. 

(ging  barf  freiließ  Bei  allebem  nid^t  überfe^en  merben:  biefe  gange 
S9etradl)tung  hier  mürbe  ein  etmag  anbreg  35ilb  ergeBen,  menn  ftatt  öom 
93ef(f)äftigunggorte  ber  gemerBtätigen  ^erfionen  Oon  bereu  %u^^ 
enthaltS'»  ober  öon  ifirem  SBoh^orte  auggegangen  märe.  ^ebenfalB 
mürbe  fidh  bann  bie  ^ongentrierung  innerhalb  ber  eingelnen  ßanh«' 
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fd^aften  unb  namentücf)  tnnerl)alb  ber  einzelnen  fleineren  33e§trfe  al§ 
meniger  ftar!  ^erauSfteUen. 

5r,itf  ber  anbren  ©eiite  aber  —  xinb  ba§>  tft  eine  augerorbentlicif) 
^t)td^)ltige  ^^eftftellung  —  ift  bie  eben  bargelegte  tongentrierung  ber  ge* 
tüerb'tätigen  ^eöölferung  feinegmegg  tttva  glet(f)ibebeutenb  mit  etnfetttger 
gufammenballung  augfc^Ite^üd^  in  großen  Drten.  Qum  35emetfc  beffett 
möge  bie  nacfifolgenbe  Tabelle  bienen,  bie  mit  §i(fe  bet 
gaben  in  m.  102,  6.  2  unb  3,  nnb  Bb.  III,  ©.  47  unb  48  ber  9leid)§== 
ftatiftif  gufammengeftellt  unb  berechnet  ift. 

(©ie^e  %aheUe  ©.  568.) 

®iefe  Xabelle  ruf)t  auf  ber  S3eruf§==,  ni(f)t  auf  ber  (^emerbe== 
gäl^tog  t)on  1895,  aber  bie  Leitungen  B  unb  C  gufammen  (35erg=* 
bau,  ^üitteumefen,  ^nbuftrie,  §anbrt)erf  unb  ^Saumefen,  ferner  §anbe( 
unb  SSerfei^r)  berfen  fic^  menigftenS  ungefäfjr  mit  bem  $er(onenfreife, 
ben  bie  Öiemerbejä^lung  erfa^ite. 

§8etra{^ten  tvix  nun  in^Befonbere  bie  ^ro^entga^ten  ber  glDeiten 
TOeilung  ber  Nabelte,  fo  fommen  mir  §u  bem  intereffanten  ©rgebuiffe, 
ba^  1895  öon  ber  bem  §au|)tberufe  nadf)  §ur  ^nbuftrie  im  meiteften 
(Sinne  fomie  gu  Raubet  unb  3Ser!e!)r  geprenben  ^eböWerung  nur  runb 
Vö  iit  ©rogftäbten  mit  100000  ©iniDofjneru  unb  meJir  lebte  unb  nur 
meitete  15o/o  in  9)littelftäbten  öon  20==  big  unter  100000  ©inmo^nern, 
gufammen  alfo  nur  menig  me!)r  al§  1/3  überl)au^3t  in  größeren  Orten, 
dagegen  fanben  ficJ)  in  ^einftäbten  öon  5==  bi§  unter  20000  (£inmo:^nern 
über  190/0,  in  Sanbftäbten  öon  2*  bi§  unter  5000  ®inn)of)nern  faft  15o/o, 
gufammen  ebenfattg  runb  ^/s  ber  gefamten  §um  Öemerbe  geJ)örenben 
^ebölferung.  Unb  enblid^  mar  aud^  ba§>  :^ilatte  Sanb,  bie  Orte  unter 
2000  (^nmol^nern,  mit  uic^t  ftjeniger  al§  30,1 0/0,  alfo  auc^  beinaJ)e  Vs/ 
(Si^  biefer  35et»ölferung. 

5^immt  man  meiter  bie  5tBteitung  B  —  ^nbuftrie  im  tüeiteren 
(Sinne  —  für  fic^  atleine,  fo  verringert  fi(f)  ber  5(ntei(  ber  ®rog=  unb 
^ittelftäbte  fogar  noc^;  er  Beträgt  bann  fogar  ni^t  gang  Vs-  ®tt=* 
gegen  umfa&ten  bie  flein==  unb  Sanbftäbte  in  biefer  5(bteitung  alteine 
tttva§>  über  Vs  «nb  bag  statte  ßanb  faft  genau  1/3. 

UmgefeJirt  tüar  in  ber  ^Tbteüung  C  —  Raubet  unb  SSerfe^r  —  ber 
Slnteil  ber  ß^rog*  unb  5!JlitteIftäbte  erl^eblid^  größer,  faft  bie  §älfte  ber 
gangen  ^erfonenga^t. 

SBir  fommen  alfo  gu  bem  äugerft  mic^ftigen  ©rgebniffe,  baß,  bie 
ftarfe  ^ongentrierung  ber  GJetDerbetätigfeit  in  eingetnen  SaubfcJiaften, 
93egirfen  unb  Orten  bod^  burd^aug  §anb  in  §anb  ge^t  mit  einer  tiotiU 
gel^enben  31nteilnaf)me  feinerer  unb  felbft  fe^^r  fteiner  Orte  (unter 
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2000  ©iniüo^ner)  an  ber  S3e{)erbergxing  ber  giemerblic^ett  33et)ölferung 
—  ein  ©rgebnig,  ba^  jebenfallg  für  alle  ^ejentratifatbngbeftrebungen 
fomo^I  öl§  fad^ltc^e  f^efifteHung  tvk  at§  ©rmunternng  unb  ^Tnfeuerung 
üon  großer  S3ebeutung  tft. 

^xiS)t  §u  öergeffen  ift  l^ierbei  jeboc^,  ba^  unfre  te|ten  geftftellungen 
J)ier  nun  aufgebaut  finb  auf  bem  %u\^nt^)ah§oxt  ber  gemerblic^en 
S5et)ötferung,  nic^i  auf  i^rem  2:ätigfeit§orte,  mie  bei  ben  ^ongentratton^^ 
erfc^einungen.  @§  mn^  ba^ingeftellt  bleiben,  tüieöiet  bon  biefen  unfren 
legten  ^eftf^ellungen  ipieber  J)infäUig  mürbe,  menn  man  auc^  bei  ber 
eben  bargelegten  SSerteilung  ber  33et)ölferung  nac^  DrtggröBenflaffen 
t)om  2^ctigfeit§orte,  ftatt  Dom  9(ufentJ)a(t§orte  ausgegangen  märe. 

5«  ^ie  ^ittmifflitng  bei;  dttUf^en  ^Dtt^tnitution  htt  ^ettietbe« 

SSeina^e  mitfitiger  noc^  aU  bie  augenblidlid^e  örtliche  SSerteilung 
ber  gewerblichen  S3eöölferung  ift  bie  (SntlDicftungStenbeng  in  biefer  9^i(^^ 
tung.  @§  fül^rt  un§  ba§>  bereite  J)inüber  gu  unfrer  eigentlid^en  5tuf= 
gäbe,  ber  (Erörterung  ber  Senbengen  ber  getüerblicf)en  unb  ftäbtifc^en 
tongentration  unb  ^egentratifation. 

®a  lä^'t  ficJ)  nun  §unä(f)ft  einmal  burif)  bie  ^ergleicfiung  ber 
giffern  ber  G^emerbesä^Iungen  öon  1882  unb  1895  feftftellen,  bag  jebeu:« 
falls  bie  retatiöe  f  onjentrierung  ber  (bewerbe  in  einzelnen  Sanbf^aften 
in  biefen  13  Sahiren  in  ®entfd^Ianb  nid^t  ab=*,  fonbern  erl^eblic^  gu* 
genommen  J)a.t.  'äu^  einer  größeren  Tabelle,  weid)^  fiii)  in  93anb  119 
ber  (Statiftif  beS  Seutfc^en  O^eic^eS  ©.  212  unb  213  finbet,  geben  mir 
fo(genben  SluSgug: 

(©ie^c  Xabette  ©.  571.) 

®S  gei^t  fi(f),  ba^  im  allgemeinen  biejenigen  ^roöingen  unb 
(Staaten,  mel(^e  nad^  bem  ©taube  tjon  1882  bereits  retatiü  gemerbe== 
rei(f)  hJaren,  üon  1882 — 95  nic^it  nur  abfotut,  fonbern  auc^  relatiö  bie 
^a^)i  i^rer  gemerbtätigen  ^erfonen  ^ro  Cluabratfilometer  am  ftärfften 
t)ermef)rt  ^aben.  „3Ser  ba  ^at,  bem  mirb  gegeben"  —  biefeS  35ibeIlt)ort 
finbet  and)  f)ier  feine  OoHe  5(nmenbung.  SSäJ)renb  ber  gemerbefc^mac^e 
öften,  mä^renb  Sanbfd^aften  mie  9[Jlecf(enburg  unb  Dlbenburg,  menn 
ein  5(uSgIei(f)  l^ätte  eintreten  folten,  menigftenS  in  ber  relatiüen  3^^* 
na^me  ber  gemerbtätigen  ^erfonen  bie  gemerbereitfien  Sanbfc^aften 
meit  ptten  übertreffen  müffen,  finb  fie  fogar  in  biefer  äurütfgebHeben. 
^n  Übereinftimmung  J)iermit  fagt  benn  anä)  ber  guge^örige  %t^t  in 
$8b.  119  ber  ^leid^Sftatiftif  auf  ©eite  214:  „.  .  .  ^n  einer  9leiJ)e  öon 
(Gebietsteilen,  unb  jmar  gerabe  in  folc^en,  bie  fc^on  1882  eine  fe^r 
ftarfe  gemerblic^e  93et)ölferung  Ratten,  f)at  fic^  eine  befonberS  mächtige 
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@ntttit(f(ttng  ber  ürtUc^en  ^onsentratton  bet:  &tmTht  1882—1895. 


(Staaten  unb  SanbcStcile 


?ßroo.  DftpreuBen  

SBeftpreuBen  

©tabt  »ertin  

^rot).  33ranbenburg  

„  Bommern  

^ofen  

„  ©c^Iefien  

„  ©ac^fen  

„    @(^Ie§n)ig*^olftein  .    .  . 

„  ^annooer  

„  äßeftfaren  

„  ^tejien^^'laffan  

„  3l^einlanb  

^ol^cnjottcrn  ....... 

SBa^ern  red)t3  be§  9i^ein8  .   .  . 

„     linfä    „      „     .    .  . 

©ad^fen  

SSürttemberg  

SBaben  

Reffen  

3)'ledlenburg;©cl^n)erin    .   .   .  . 

©ac^fen'Sßcimar  

3D'lecftenburg=©treIi|  

Dlbenburg  

S3raun|c^n)eig  

©ac^feni'3Weintngen  

©a(^[cns3lltenburg  

©ad^tcn^(5oburg=®ot^a  ,    .    .  . 

2ln^alt  

©d^njarjburg^Sonberg^aufen  .  . 
©c^toarsburg^Stubotftabt .    .    .  . 

aßalbetf  

3fleu^  ältere  Sinie  

0leuj  iüngere  Sinie  

©c^aumburg=2ippe  

Sippe  

Sübecf   .    .  . 

Söremen  

Hamburg  

©Ifafeißot^ringen  


2luf  1  qkm  famen  geroerbtätigc  ^erjoncn 
in  bcn  ©etoerbebetrieben  überhaupt 


1882 

1895 

4,1 

4,8 

4,8 

6,0 

5825,5 

öd2d,o 

8,2 

12,9 

5,7 

6,9 

4,5 

D,0 

15,6 

2U,7 

16,3 

20,9 

8,5 

1  1  o 

11,8 

rr  A 

7,4 

10,9 

1  o  o 

lö,ö 

OQ  A 

15,1 

Q1  Q 

öL,o 

AH  K 
40,  D 

7,0 

7,8 

ö,5 

1  0  Q 

15,5 

et  4  il 

a4,o 

52,9 

7o,8 

14,8 

iäO,l 

16,0 

Ion 
18,2 

Jso,i 

5,2 

0,0 

lo,4 

1  /,0 

4,0 

6,8 

8,0 

18,2 

Orr  0 
27,0 

17,8 

22,0 

23,7 

02,4 

18,8 

24,5 

19,9 

Orr  /J 
27,0 

17  6 

16,1 

2o!o 

5,8 

7,6 

45,1 

71,0 

29,7 

45,7 

19,4 

20,5 

11,2 

14,9 

55,5 

79,2 

193,8 

267,4 

363,0 

529,0 

19,0 

21,8 

(Entfaltung  im  ©enterbe  bollgogen,  bagegen  tvax  fie  bort  nur  gering,  m 
audj  1882  eine  f(i)U)a(f)e  gen^erbüifie  Seöölferung  fa^.  (SJerabe  bie  geh^erbe* 
reid^fteu  ^iftrifte  finb  alfo  noc^  gewerblicher  gemorben,  unb  e§  ^)at  njeniget 
eine  SCnnä^erung,  aU  dm  weitere  2)ifferenäterung  in  ber  gemerblid^en 

©nttüidlung  ber  öerfc^iebenen  (^ebietgteite  be§  3fieich§  ftattgefunben  " 

Ob  fic^  biefe  gewerbüc^e  tongentrierung  auf  einzelne  Sanbfc^aften 
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öon  1895  hi§>  je^t  noc^  ftärfer  entmicfelt  ^at,  mu^  !)ier  ba{)ingeftent 
bleiben,  ha  bie  näd^fte  35erufg^  unb  G^emerbeää^)^ung,  bie  ba§  ent^* 
f^red^enbe  SSergletd^gmateriat  an  Qa^tn  liefern  fönnte,  erft  1907  ftatt^ 
finbet.  STber  bag  lä^t  fic^  aUerbingg  mo^I  fagen,  bag  eine  mefentUc^e 
50^inbernng  ber  1895  öor^anbenen  tongentrierung  feitbem  faum  ftatt* 
gefunben  l)aben  n^irb.  5tuf  biefen  ©d^Iug  füi)rt  ftf)on  ber  SSergleic^  ber 
9SoIfgjäf)taggergebniffe  üon  1895  mit  ben  f^jäteren.  eg  offen* 

funbig  ift,  bag  in  ben  legten  gefin  ^a^ren  bie  §an|)t§unaf)me  ber  S5e=» 
ööüernng  auf  bie  geiüerblictje  35eöölfernng  gefallen  ift,  mä^renb  bie 
lanblDirtfiiiaftlic^e  faft  gar  nic^t  gemacfifen  ift,  e^er  fog;ar  abgenommen 
^)at,  fo  ift  bort,  mo  ein  ftarfeg  relatiöeg  2Bacf)§tnm  ber  33:ebölfernng 
ftattgefnnben  i^at,  auä)  eine  ftarfe  Entfaltung  öon  ^nbuftrie,  ^anbel 
unb  SSerfel)r,  fnrg  ber  33eruf§abteilungen  B  unb  C  p  vermuten  unb 
nmgefel)rt.  ^^ür  1905  finb  un§  allerbingg  in  bem  ^lugenblid,  tvo  tvix 
bieg  fd()reiben,  erft  bie  vorläufigen  ©rgebniffe  ber  SSolfägälilung  befannt 
unb  aud^  biefe  nur  für  einige  menige  £anbf<f)aften.  ^mmerljin  ift  fol* 
genbe  S^abelle  lel)rreicf),  roobei  mir  alterbingg  t)orau§fe|en,  bag  bie  enb* 
gültigen  ©rgebniffe  für  bie  angefül)rten  Sanbfdjaften  nid)t  gar  §n  fe^r 
bon  ben  borläufigen  abroeidfien  nnb  bag  ber  Xerritorialbeftanb  ber  an* 
gegebenen  93e§irfe  bon  1895 — 1905  big  auf  ettraige  nnmefentliclie 
^leinigfeiten  nnüeränbert  geblieben  ift. 

3una^mc  ber  SctiHfcrung  in  ben  cinscfncn  ßaubft^oftcn  1895— 1905* 


®g  betrug  bie  Seoölferung  nac^  ben  SSolBjä^Iunggergebniffen: 


Sflieber* 
bagern 

Dber-- 
pfalä 

Unter* 
franfen 

^fal3 

Äonigreid^ 
©ad^fen 

1905  (oorläufigeg  ©rqebniö) 

706  345 

573  476 

680  769 

885  280 

4  501  853 

1895 

673  523 

546  402 

632  588 

765  991 

3  787  688 

3unQl^me  von  1895  auf  1905 

in  a&foluten  3o^lci^ 

32  822 

27  074 

48  181 

119  289 

714165 

Buna^me  1895  auf  1905  in 

%  (runb) 

4,9 

4,9 

7,6 

15,5 

18,8 

Sn  ber  borfte^^enben  2;abelle  gehören  9^ieberba^ern,  Dber:pfal§  unb 
Unterfranfen  §u  ben  33egirfen,  bie  öon  ung  eben  im  4.  3lbfc^nitt  für 
1895  unter  bie  gern  erb  ef(f)U)a(f)en  geredfinet  Horben  finb,  $fal§  unb 
fönigreicf)  ©uc^fen  bagegen  unter  bie  1895  gemerbereid^en.  ©g  geigt 
fid)  nun,  baß  nic^t  nur  bie  abfolute,  fonbern  aucl)  bie  relatiöe  Bunal^me 
ber  SSolfg^a^l  in  ben  beiben  legten  £anbfd^aften  fe^r,  fel)r  biet  größer 
gemefen  ift,  alg  in  'ben  brei  erften,  tooraug  alfo  auf  eine  fe!^r  öiel  ftärfere 
©utmidlung  ber  gefamten  geioerblicfien  Sätigfeit  in  ben  le^teren  bon 
1895—1905  p  fdiliegen  ift.    ®ag  gleidie  33ilb  geigt  fi^,  b^enn  man 
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nur  füt  bte  fünf  ^a!)re  1895—1900  bie  ^ren^ifc^en  ^roöingen  miU 
einanbex'  öergletdEit.  ®ann  l^at  ber  gemerbefd)rt)a(i)e  Often  eine  öiet 
geringere  retcutiöe  ^olU^nnafjxnt  aU  bte  geix)erberei(f)eren  ^roöingen, 
©ft|)reu^en  fogar  eine  fteine  abfolute  %hnat)rm. 

§at  fi(f)  bie  ^ongentriernng  ber  ©emerbetätigfeit  auf  gemiffe  Xeile 
®eutf(f)Ianb§  berart  entmicfelt,  fo  fragt  t§>  ficf)  weiter,  ob  bie  oben  t»on 
un§  für  1895  feftgefteEte  ^ongentrierung  ber  ©emerbetätigfeit  inner= 
1)aih  ber  einzelnen  £anbf(f)aften  auf  beftimmte  Greife  nnb  ©trid)e  feit* 
bem  noc^  meiter  fortgef(i)ritten  ift.  (£inge!^enbere§  SD^aterial  hierüber 
aufgufuc^en  nnb  öorgulegen  lüaren  tvix,  menigfteng  für  biefe  3lu§fü^* 
rungen  Jiier,  leiber  ni(f).t  imftanbe.  SSir  entJ^atten  un§  baf)er  jeber 
ineiteren  SSerntutnng  nnb  möd^ten  nur  fagen,  ba^,  einerlei  roie  bie  ©nt* 
n)itftung  feit  1895  öerlaufen  fein  mag,  bie  eben  erU)ä^)nte  fongen* 
trierung  feit  1895  natürlitf)  feine§fall§  bölltg  öerfc^munben  fein  fann. 
@§  mirb  öielnte^r  au^  ^eute  noc^  innerijalb  ber  einzelnen  Sanb* 
fcfiaften  eine  rec^t  ungteidfie  SSerteitung  ber  (^emerbetätigfeit  auf  bie 
einzelnen  Greife  ftattfinben,  in  ben  einen  nur  toenig  öon  (S^eloerbetätig* 
feit  §n  f^üren  fein,  n)ä^)renb  fiif)  in  ben  anbren  biefe  S^ätigfeit  auger* 
orbentlicf)  gufammenbrängt. 

5lu(f)  barüber  enblicf),  ob  inner ^)atb  ber  einzelnen  Streife,  ^mt§* 
;^)au;^tmannfc£)aften  ufm.  bie  f  ongentrierung  ber  ©emerbetätigfeit  auf 
gemiffe  Drte  nnb  Drt^teile  feit  1895  ^ortfcf)ritte  ober  9flütff(^ritte  gemacf)t 
f)at,  mö(f)ten  mir  un§  an  biefer  ©teile  aller  SSermutungen  entl^alten. 

Sunt  ©c^Iug  enbUc^  gitt  e§  noc^,  bie  (gntmicflunggtenbeng  in  begug 
auf  bie  SSerteilung  ber  gemerblic^ en  ^eöölferung  auf  bie 
einzelnen  Orlggrögenflaf fen  feftguftellen.  borigen  5lbf(f)nitte 
Jiaben  mir  gefe^en,  ba§  bie  ber  i^nbuftrie,  bem  ^anbinerf  ufm.  nnb  bem 
§anbel  unb  SSerfe^r  fic^  'mibmenbe  SSeöölferung  1895  nocE)  gnm  meitau§ 
größeren  Steile  in  fleineren  unb  fleinen  Orten  fag;  aber  bie  9f?id^tung 
ber  (£nttni(flung  ift  biglang  —  biefe  )ni(f)tige  ©rgängung  ift  nun  l^ier 
§u  madEien  —  auf  ftärfere  ^ongentrierung  ber  ermäJjnten  SSeööIferung 
in  grogftäbäf<i)en  Ö^emeinmefen  gegangen. 

5ru§  ben  in  33b.  III,  ©.  47  unb  48  ber  ©tatiftif  be§  ®eutf(i)en 
9llei(J)e§  befinbU(i)en  tabetlarifc^en  eingaben  ftellen  mir  folgenben  5tu§* 
gug  gufammen: 

(©iefie  %aheUe  ©.  574.) 

Setracfitet  man  biefe  2^abelte,  fo  ift  ber  fon§entration§'pro§eg  ber 
gemerbIicE)en  93et)ölferung  in  ber  9ftid^tung  auf  bie  ©rogftäbte  mit 
100000  unb  me^r  ©inmol^nern  in  bie  5(ugen  f^^xingenb.  SSäfjrenb 
biefe  ©täbte  öon  ber  gefamten  Seöötferung  in  ^nbuftrie,  ^anbmerf  ufm. 
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1882  noc^  nid^t  ganj  10 o/o  umfaßten,  umfdjtoffen  fie  1895  babon  bei* 
naf)e  I80/0;  unb  ä^nlic^  ftarf  ift  ba§  ^{nmad^fen  Bei  ^»anbel  unb  2Ser=' 
fe^r:  Don  19,5  auf  30,8o/o!  demgegenüber  tft  ba§  2Sad)§tum  bei 
5Inteit§  einzelner  anbrer  Drtggrö^enftaffen  fe^r  unbebeutenb.  5(uger* 
orbentüdf)  ab genio mm en  ^)at  bagegen  foit)o{)(  bei  ber  3nbuftrie  ufm. 
tüte  bei  §anbel  unb  SSerfel^r  ber  ^Tnteil  ber  Sanbftäbte  unb  beg  )3(atten 
Sanbeg.  5(uf  ber  anbren  ©elte  ift  freilief)  ein  ?^aUen  ber  abfoluten 
gal^ten  ber  §u  ben  Berufgabteilungen  B  unb  C  ge^örenben  93eöölferung 
nirgenbg  borgefommen,  aucf)  in  ben  Sanbftäbten  unb  auf  bem  :platten 
Sanbe  nic^t;  biefe  SSeööIferung  ift  öielme^r  überall  gemac^fen,  nur 
eben  in  ben  einzelnen  Ortggrögenflaffen  fe{)r  ungleich. 

TOein  biefe  gangen  ä^^len  verlangen  für  unfre  ^mdt  botf)  eine 
Jorrigierenbe  93etracf)tung.  die  (S^rofeftäbte  berbanfen  ba§  2Bad)gtum 
il^rer  gemerblidfien  SSeööIferung  öerfcfiiebenen  Umftänben:  einmal  offen== 
bar  bem,  ba^  in  ben  fd)on  1882  öor^anbenen  Ö^ro^ftäbten  bie  ^n* 
buftrie=*  unb  §anbelgbetri€be  angenommen  unb  fiel)  öergrögert  !)aben 
unb  bementf^rec^enb  aud)  bie  gemerbüdie  95eüölferung  geruac^fen  ift; 
jum  anbren  aber  auc^  ben  metteren  Umftänben,  ba^  bie  ga^I  ber  (^xo%^ 
ftäbte  burd)  §in§utritt  früf)erer  5!}Zittetftäbte,  bie  über  100000  ©in* 
moJjner  ^^inauSmuc^fen,  jugenommen  i)at  unb  ba^  bie  ©ro^ftäbte  gai)!* 
reid^e  Heinere  £)rte  burd)  ©inderleibung  in  ben  13  3af)ren  bon  1882 
big  1895  t)erfd)(ungen  ^aben  —  beibeg  50^omente,  burd)  bie  nid)t  nur 
ber  ^Tnteil  ber  (^rogftäbte  an  ber  ©efamt^eit  ber  gemerbüd)en  95e* 
t)ölferung  öerftärft,  fonbern  gleidjgeitig  auc^  ber  5(nteit  ber  anbren 
DrtggröBenftaffen  an  biefer  5ßeöö(ferung  gefd)n:)äd)t  merben  mu|te. 
t^ntid^  finb  auc^  bie  5!}ZitteIftäbte  burc^  §ineinmad|fen  öon  fteinftäbten 
in  il^re  ü^ei^en  unb  burd^  (Sinöerleibungen  gemad)fen,  meiter  bie  ^lein* 
ftäbte  burd^  Übertritte  öon  ben  Sanbftäbten  i)tx  unb  burc^  (Sinöer* 
leibungen  unb  bie  Sanbftäbte  burd^  5lufna{)me  üon  Drten  beg  Ijlatten 
Sanbeg  unb  jebenfallg  aud)  burdf)  ©inöerteibungen.  dag  ^jlatte  Sanb 
bagegen  ift  bie  einzige  Ortg-grö^enflaffe,  bie  infolge  beg  ^Inmad^feng 
ber  (gintüoi^nerga^Ien  (burd)  ^inaugmad^fen  über  bie  S^^n  Oon 
2000  @inn)o!)nern)  nur  abgab  unb  nic^t  aufnaJ)m,  mie  umgefe{)rt  bie 
(^ro^ftäbte  bie  einzige  ttaffe  büben,  bie  nur  aug  anbren  Waffen  Orte 
em:|>fangen,  aber  feine  abgegeben  !)at. 

^nfofern  man  fid)  nun  bamit  begnügt,  einfadf)  bie  angegebenen 
SSerf(^i€bungen  in  bem  2(nteitgber{)ältniffe  ber  einzelnen  Ortggröfeen* 
flaffeti  an  ber  ÖJefamtjal^t  ber  gemerb(idf)'en  SSeböIferung  feftpfteüen 
unb  baraug  ben  Sdf){u^  gu  giieJ)en,  ba^  bie  (Sntmidlunggtenbeuä  in  ber 
gtic^tung  gel^t,  bag  bie  ßJrogftäbte  fortfd)reitenb  einen  immer  größeren. 
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ba§  Sanb  itnb  bie  Sanbftäbte  bagegen  einen  immer  Heineren  5Intei(  ber 
gemerbli(f)en  SSeööIferung  umfaffen  —  infofern  ift  man  im  3flec!)t.  ^m 
UnredEit  bagegen  märe  man,  menn  man  bie  bargetegte  ^tnteilSöerfdjie* 
Bnng  pgleic^  al§  einen  ricf).tigen  5lu§brntf  für  bie  ^^enbenj,  ber  ge^ 
merbficiien  S5et>ölferung  Betratfjtete,  öormiegenb  in  (S^ro^ftäbten  fic!^  an* 
pfiebeln  unb  entfalten,  ^enn  biefe  ^nteitSberfcfiiebung  Beruht  la, 
mie  eben  bargetegt,  feinegmeg^  allein  auf  bem  SSacf)§tum  ber  gemerb* 
(i(f)en  SSeböIferung  in  ben  ©ro^ftäbten  bm  1882,  fonbern  pm  guten 
Seile  auf  bem  Übertritt  einer  ^Inga!^!  SD'littelftäbte  in  bie  klaffe  ber 
©ro^ftäbte  unb  auf  §a!)Ireid^en  ©inoerleibungen.  %k  gange  angcfül)rte 
^nteilgentmicftung  fann  infolge  ber  Übertritte  öon  einer  Drtggrö^en* 
ftaffe  in  bie  anbre  unb  infolge  ber  ©inöerteibungen  überf)au|)t  nic^t 
bagu  öermenbet  Serben,  bie  5lnäie:^un>g Alraft  ber  einzelnen 
Drt§.grö^en!Iaffen  auf  bie  gen)erbU(f)e  ^Seoölferung  gu  meffen. 
SSalirfc^einUcfii  ift  ja  aUerbingg,  ba^  öon  1882 — 95  bie  gemerbUc^e 
$8ek)ölferung  in  ben  1882  oor^anbenen  (^roßftäbten  unb  großen  ^Oiittet* 
ftäbten  relatio  ftärfer  gema(f)fen  ift  aU  in  ben  übrigen  Ortggrößen* 
flaffen;  aber  biefe§  SSacf)§tum  barf  in  lüüdficfi't  auf  bie  eben  bärge* 
legten  formaH^titiftiftfien  Umftänbe  bei  meitem  ni(^t  für  fo  ftar!  ein* 
gefcfjä^t  merben,  mie  bie  ziffernmäßige  SSerfcJiiebung  gugunften  ber 
©roßftäbte  angugeigen  fc^eint. 

®§  Ieucf)tet  ein,  baß  biefe  ^eftfietlung  nic^t  o^ne  SBic^tigfeit  für 
bie  ^rage  ber  2)e5entratifation  ift.  ®enn  für  bie  35eurteilung  ber  ^u§* 
fixten  biefer  fommt  e§  boc^  befonberg  auc^  an  auf  eine  ri(^tige  (Sin* 
fif)ä|ung  ber  ^Ingiei^ungSfraft,  metcfie  bie  niebrigeren  Drtggrößenftaffen 
auf  bie  gemerbtic^e  33eOöIferung  ausüben. 

^m  übrigen  ift  bei  biefen  gangen  ^^eftftettungen  in  (^innernng  §u 
bel)alten,  baß  bie  geiuerbUdje  i^eüölferung  ^^v  nic^t  am  Befc^äftig:ung§*, 
fonbern  am  3lufentt)att§orte  gegäfjlt  morben  ift. 


ift  für  unfre  gmerfe  inbeg  ntc^t  nur  mii^tig,  bie  ©ntloicKung 
ber  örtlichen  SSerteitung  ber  gern  erblichen  SSeböIferung  fennen  gu 
lernen,  fonbern  au^  bie  ber  örtU(f)en  SSerteitung  ber  35et)ölferung  über* 
f^aupt  SSir  motten  atfo  amf)  barauf  gleich  f)ier  noä)  einen  ^Ixd  werfen, 
menn  aucf)  nur  auf  bie  SSerteitung  nad^  £)rt§größenflaffen,  nic^t  nac^ 
^roöingen  unb  ßanbf(i)aften.    2öir  geben  gnnäc^ft  folgenbe  2;abelte: 
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Selber  tft  btefe  ^aBelle  met^obifd^  nic^t  gang  etnmanbfrei.  %üx 
bie  ^a1)xe.  1871,  75  unb  80  ift  §mar  bie  ©ittteilung  in  £)xt^xö^tn^ 
flajfen  nad^  benfelbett  (^eft(i)t§|)'unf ten  erfolgt,  ba§  Sal)r  1890  bagegen 
mußten  tvix  tetber  gan§  treglaffen,  tvtii  ha  biefe  ©intetluttg  i'o)i:)o^I 
anberg  al§  1880  mie  anä)  anberg  atg  1900  gef^e^en  tft.  für 
1900  tft  für  einzelne  XtxU  ®eutfc^Ianb§  eine  etmag  anbre  (Einteilung 
ange'manbt  morben  üI§>  öon  1871—80,  unb  ^mar  eine  fol(f)e,  meiere 
bie  3rn^af)(  unb  SSeööIferungSmenge  ber  Drte  unter  2000  Sinmo{)nern 
gegenüber  bem  für  bie  eben  genannten  ^a^)x^  'anQ\^mnbt^n  5!}lagftabe 
etmag  ^erunterbrücft,  bie  äa^)l  unb  SSotfgmaffe  ber  £)rte  über  2000  @in* 
h^ol^ner  aber  ettnag  er!)öf)t  unb  innerljatb  biefer  le^teren  mieberum  bie 
grögern  Drte  begünftigt.  ^nbt§  bürfte  biefeg  SO^oment  bodf)  nicf)t  fo 
fe!)r  ftarf  in§  ©elriid^t  fatten  unb  in^befonbere  bie  gro^ftäbtifcfie  S3et)ölfe== 
rung  gan§  unberü{)rt  baöon  geblieben  fein.  SBir  glauben  bat)er  bie 
Xab^lU  für  unfre  weiteren  Betradfitungen  gugrunbe  legen  §u  bürfen. 

3ru§  ber  Xahtllt  ge^^en  nun  o^)nt  meitereg  bie  befannten  ä^axat^ 
teriftifc^en  ©rfcfieinungen  l^eröor.  "Sie  ©tabtbeöötferung  al§>  ßJangeg 
ift  ungemein  gema(i)fen,  fie  t)at  fic^  etmaS  met)r  aU  öerbo^^^^elt  unb 
iJ)ren  retatiöen  5InteiI  an  ber  ©efamtbeüölferung  öon  36  auf  54o/o  ge*= 
l^oben;  bie  SSeööIferung  be§  :p{atten  ßanbeg  bagegen  t)at  nicfjt  nur  il)ren 
5(nteil  an  ber  ß^efamtbeöölferung  öon  64  auf  46 o/o  verringert,  fonbern 
fie  ift  fogar  abfolut  etmag  gefallen,  boc^  fann  bie§  le^tere  menigften^ 
äum  S^ieil  aucf)  an  ben  eben  ertpäl)nten  ^nberungen  in  ber  ^Tufmactjung 
ber  (Statiftif  liegen. 

^nnerl^aib  ber  3Serme{)rung  ber  ftäbtifc£)en  Beöölferung  mieberum 
^aben  bie  (^rogftäbte  ben  SöiDenanteit  baüongetragen.  (Sie  i^aben  i^^re 
SSotfgga^I  bon  1871—1900  ungefähr  verfünffacht  unb  :^aben  öon  ber 
ßJefanttgunal^me  ber  ftäbtifdien  SSevöIferung  Von  1871 — 1900  um  runb 
16  5D^i{tionen  über  7  Solutionen,  halb  bie  §älfte,  an  fic^  geriffen.  ^3(uf 
biefe  SBeife  J)aben  fie  i^ren  3tnteit  an  ber  ©efamtbeoötferung  me^r  aB 
t)erbreifa(i)t,  an  ber  ftäbtifd£)en  SSeoötferung  alleine  me^r  al§>  öerbo^j^jelt. 
Unb  nocf)  ftärfer  fteltt  fiel)  biefeg  gange  2öac£)§tum  bar,  iDenn  tvix  bie 
^a^len  für  1905  berüflid^tigen ;  ift  boc^  in  ben  furgen  fünf  ^aljren 
von  1900—1905  bie  groBftäbtifc^e  33eVölferung  mieberum  um  runb 
250/0  (beg  ©tanbeg  Von  1900)  getoad^fen!  %ud)  bie  5D^ittelftäbte  geigen 
Von  1871—1900  nod^  ein  bebeutenbeg  Sßac^gtum  fomol)l  i^rer  ab^ 
foluten  ^lU^a^  mit  il)reg  ^Inteilg  an  ber  (^efamtbevötferung ;  bie 
^leinftäbte  unb  Sanbftäbte  bogegen  finb  gmar  in  i^rer  abfoluten  SSolfg* 
ga^l  nocf)  erl)eblid^  geftiegen,  in  il)rem  5lnteil  an  ber  Öiefamtbevölferung 
aber  nur  unbebeutenb  ober  fogar  gefallen. 

Sm  gangen  geigt  fic^  aud^  ^ier  mieber  —  uub  bal  ift  lx)ir!lic^  ein 
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Bebeutfameg  ©xgebntg  —  bei  ber  SSeööIferitng  übeT{)au|)t  für  1871 
bt§  1900  bie  oben  fd)ön  für  bie  gemerblid^e  95et)ölferung  bon  1882 
bt§  1895  feftgefteHte  ©rfc^einung  eme§  immer  mächtigeren  ^erbor* 
treteng  ber  ©ro^ftöbte.  ©in  immer  größerer  Seil  bex  SSeöölferung  lebt 
in  iJinen.  1871  mar  e§  erft  ungefätjr  ber  gimangigfte,  1900  mar  e§  beinahe 
ber  fec^fte,  nad^  ber  '^SolU^äf)lmQ  öon  1905  ift  e§  halb  ber  fünfte! 
ß^Iüd  unb  Unglürf  ber  5^ation,  i^re  ^raft  nnb  if)re  <Bd))ivä(i)t  baUen 
fo  immer  meJir  in  biefen  grof3en  (Stäbten  §nfammen!  — 

3(ber  mie  im  Vorigen  2(bfcf)nttte  Bei  ber  gemerblic^en  SSeüöIfernng, 
fo  barf  man  audf)  l^ier  bie  Xatfac^e,  ba^  ein  immer  grö^erex  93xuc£)teit 
be§  SSoIfeg  in  ben  ©ro^ftäbten  lebt,  nic^t  o^ne  meitereg  anf  bie  anbre 
gnrüdfü^ren  ober  mit  i^r  gteid)fe|en,  bag  bie  ^TnjieJiunggfraft  ber 
^roBftäbte  fo  au^ierorbentlic^  bie  ber  anbxen  £)rt§gxögen!taffen  über= 
rage.  ®§  brandet  oietmeJir  'nnr  an  ba§  erinnert  merben,  tva§>  gleicf)* 
faH§  fd^on  im  Vorigen  ^Ibfd^nitte  gefagt  Horben  ift,  ba^  bie  grogftäbtifi^e 
Seoölfernng  fo  geroac^fen  ift  nic^t  au§f(f)Iie6ticf),  ja  tiietteic^t  gar  nic^t 
einmal  in  erfter  Sinie  burc^  ba§>  SSacf)§tum  ber  jemeilg  beftefienben 
©ro^ftäbte  in  fid^,  fonbern  aucf)  burdf)  ben  gntritt  fo  Oieler  neuer  ©täbte 
au§>  ben  9leiJ)en  ber  SJlittelftäbte,  bie  100000  (ginnjo^ner  nnb  me^r 
erreidt)'ten,  in  bie  ber  (^roßftöbte  nnb  bnrc^  ga^treid^e  (Sinti exteibungen. 

2Bie  ba§  SSad^gtnm  ber  ß^ro^ftäbte  of)ne  biefe  beiben  5D^omente 
auggefaWen  märe,  bafür  ^aben  mir  {)ier  anfällig  menigfteng  einen  3In= 
^att.  ®er  ^ireftor  beg  ©tatiftif^en  toteg  ber  (Stabt  5[yiannheim, 
©tabtbeirat  Dr.  (Sd>ott,  ^at  nämlic^  im  11.  ^f^^i^Söng  be§  ©tatiftifc^en 
iSa^rbud^eg  bentfc^ex  ©täbte  1903  eine  anwerft  letirreic^e  ^bf)anblung 
über  bag  SSac^gtnm  ber  bentfc^en  ©ro^ftäbte  feit  1871  tieröffentU^t. 
^ort  ift  n.  a.  für  26  ber  im  Sa^re  1900  tiorljanbenen  33  beutfc^en 
(^ro^ftäbte  bie  SSetiotfernngg^a^t  in  ben  3öi)ren  1871—1900  angegeben, 
nic^t  nnr  für  bie  ©täbte  felber,  fonbern  für  bie  ©täbte  pfammen  mit 
ber  gangen  go^e,  bie  in  einem  Umfreife  tion  10  km  tiom  ©tabtmittel^* 
-^nnfte  entfernt  liegt,  ^a  bei  SSerlin,  §amburlg  unb  ©Iberfelb  au^ 
SJiarlottenburg,  Slltona  unb  95armen  mit  in  biefe  ^ont  fallen,  fo  finb 
atfo  aud^  biefe  mit  in  bie  5tufftel(ung  l)ineinge§ogen,  unb  bie  le^tere 
Be5ieJ)t  fid^  ba^er  eigentlich  auf  29  ©ro^ftäbte. 

©g  leud^tet  ein,  ha%  auf  biefe  SSeife  bie  beiben  ftörenben  5[)Zo* 
mente,  bie  ©intierleibungen  unb  ber  gi^^^ttt  ga^Ireid^er  neuer,  tioxl)er 
nntex  bie  SD^ittetftäbte  fattenbex  ©täbte,  tiexmieben  finb.  ®ie  3Sox== 
oxtgemeinben  finb  ^mx  mitgegä^lt,  aber  bie  SSer  gleich  barfeit  ift  nid)t 
baburdh  geftört,  ba^  auf  einmal  gange  Ortfc^aften  mitwählen,  bie  tiorljer 
md)t  berüdfidhtigt  mxm.   Unb  trag  bag  gmeite  eben  ermähnte  Tlomtnt 
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onlangt,  fo  ^atibett  e§  fidf)  ja  eben  bei  biefer  SJerec^nung  ein  für  allemat 
nur  nm  biefetben  26  Bgtü.  29  (^rogftäbte. 

Unb  ha§>  ©rgebnig  bei  btefer  5[rt  S3erec^nung?  ^te  angegebenen 
26  ©rogftäbte  gufammen  mit  bem  10  km^Umfreife  f)atttn  im  ^a^re 
1871  inggefamt  4938998  ^inmo^ner,  im  ^a^re  1900  aber  11924551; 
iJ)re  ©inmo^nerga^I  ift  alfo  nm  ni(i)t  ganj  ba§  5lnbert{)albfa(i)e,  genau: 
um  141  o/o,  gema(f)feu. 

ift  nun  freiüd^  gang  ein  anbreg  ®rgebni§,  al§>  mir  e§  oben 
für  bag  SSa(f)§tum  ber  gro^ftäbtifdfien  SSeööIferung  über^au^jt  gefunben 
l^aben.  Söä^renb  biefe  um  363o/o,  auf  balb  ba§  f^ünffac!)e  il)re§  ur==^ 
f;pxünglic^en  35eftanbe§,  geftiegen  ift,  ^)ah^n  tvix  I)ier  nur  eine  ©teige^ 
rung  um  141o/o,  auf  ungefähr  ba§>  gmeieinljalbfac^e  be§  ^infangg* 
beftanbeg.  §iernac^  §u  urteilen,  ift  alfo  ba§  SSadfi^tum  ber  ®ro^^ 
ftäbte  auf  (^runb  i^rer  eigenen  3tn§ief)ung§fraft  au^erorbenttidf)  öiel 
fleiner  al§>  ba§>  3Sac^;§tum  ber  gro^ftäbtifctjen  33ei:)ölferung  fc^lec^tt)tn. 
Unb  babei  Jiaben  tvh  t§>  t)ier  —  bag  ift  n)ot)t  §u  bead^ten!  —  bei 
ben  äugrunbetiegenben  26  bglt).  29  (^ro^ftäbten  bodf)  jebenfallg  nocfj 
mit  befonberg  fdEjuen  getoacfifenen  (Stäbten  gu  tun,  benn  eg  :^anbelt  fitf) 
ja  nur  um  fiotcfie,  bie  big  1900  bie  100000  (Sinn:)o!)ner  erreic£)t  ober 
überfd^ritten  Ratten,  tonnten  mir  ftatt  beffen  atle  6täbte  gugrunbe^ 
legen,  bie  1871  auf  i!)rer  eignen  ®emarfunggflä(f)e  etma  40000  ober 
me:§r  ©inmoiiner  f)atten,  einerlei  ob  fie  big  1900  bie  100000  i&in^ 
rool^ner  errei(i)t  Ratten  ober  ui(f)t,  fo  mürbe  fid)  jebenfatlg  ein  geringereg 
SBad^gtum  alg  um  141  o/o  :^eraugftelten. 

Mit  ben  SSacfigtumggiffern  ber  anbren  OrtggröBeuflaffen,  mie  fie 
aug  unfrer  Tabelle  ©.  577  t)eri:)orgef)en,  laffen  ficf)  biefe  .giife^u  für  bie 
26  bjm.  29  (Stäbte  natürlich  ni(f)t  t)ergteid)en,  benn  fie  berufjen  eben 
auf  einer  gan§  anbren  ©runbtage.  ^ie  Buffern  einer  berartigen  Xabelle 
finb  überf)au^3t,  mie  fdjon  im  vorigen  5lbfcf)nitt  für  bie  gemerblid^e  93e^ 
öötferung  angemer!t,  burcfiaug  nid)t  geeignet,  um  burcf)  fie  bie  3In= 
giel^unggfraft  ber  eingetnen  örtggrö^enftaffen  auf  bie  macfjfenbe  '^t^ 
t)ölferung  p  meffen.  ^mmerljin  ge^t  aber  aug  einem  SSergleic^e  beg 
SSad}gtumg  ber  ftäbtifctien  35et)ötferung  über^au^jt  mit  bem  ber  ^ier  eben 
angefüf)rten  26  bgm.  29  @ro^ftäbte  boc^  bag  eine  menigfteng  ^eröor, 
ba^  bie  ^tugie^unggfraft  ber  (^ro^ftäbte  jebenfatlg  nic^t  unerf)ebUd^ 
ftärfer  gemefeu  ift  atg  bie  ber  6täbte  überl^aupt.  ^ie  ftäbtifd^e  S3e=* 
t)öi!erung  im  ganzen  :^at  fidf)  nacf)  unfrer  3:;abeIIe  öon  1871 — 1900 
etmag  me^r  alg  öerbo|)^elt,  fie  ift  um  107 o/o  geftiegen.  ^Iber  biefeg 
(Steigen  ift  in  nid^t  unerheblich) em  Umfange  mit  baburc^  oerurfac^t,  ba^ 
früJ)ere  ßanborte  in  bie  IRei^e  ber  ftäbtifc^en  Orte  mit  2000  unb  me^r 
©inmoJinern  eingetreten  finb,  fann  atfo  §u  biefem  Xeite  ni(i)t  auf  bag 
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I'DUto  bei  ^n§te]^ung§fra[t  ber  ©täbte  gefegt  werben;  uub  weiter  ftecEt 
natütü(i)  in  bem  SBacfiStum  ber  ftäbttf(^en  35et)ölferung  über{)au|3t  ba§ 
ber  groBftäbttfd^en  mit  barin.  Serü(f[i(f)tigt  man  biefe  Umftänbe,  fo 
fommt  man  für  bie  ^al^re  1871 — 1900  gn  einem  geringeren  2Ba(f)§tnme 
ber  ftäbtifc^en  33et)öl!erung  überl)au|)t  al§>  um  107 o/o.  Unb  roenn  man 
nnn  aud)  für  ben  gleicfjen  g^^t^öunt  bag  3öacf)§tnm  ber  gro^ftäbtifd^en 
^eöölfernng  auf  @runb  ber  eignen  Wn§ie{)ung§'!raft  ber  Ö^ro^ftäbte, 
tvk  oben  bei  ber  (S(f)ottfcf)en  ^lerecfinung  —  mobei  aU  ß^ro^ftäbte  alle 
©täbte  gngrunbe  gelegt  werben  mögen,  bie  1871  me^r  aU  40^,  ober 
bielteicfit  ancf)  m^^)x  al§  50000  (SiniwJjner  ^aütn,  —  auf  etmag  U)eniger 
al§>  141  o/o  tattert,  fo  bleibt  bod)  offenbar  immer  nodf)  ein  er{)ebü<f| 
ftärfere§  SSac^^tnm  ber  fo  begrenzten  gro^ftäbtifd^en  S3et)ölferung  aU 
ber  ftäbtiftl^en  ^eöölferung  über^au^t  übrig.  2öenigften§  ift  bieg  ein 
(Srgebnig  öon  größter  SSa:^rfcf)einIi(i)!eit. 

Um  im  übrigen  bie  ^Ingiefiunggfraft  ber  einjetnen  DrtSgröBen^ 
flaffen  auf  bie  SSeööIferung  ^u  meffett,  laffen  fid^,  irie  gefagt,  bie  S^ff^^^" 
unfrer  2^abeIIe  (S.  577  nid)t  bermenben.  ®od)  finben  loir  in  SSb.  57  ber 
©tatifti!  beg  ^eutfcfien  9^eid)§  auf  «Seite  XIV  menigfteng  für  bie  ^üljxe 
1871 — 80  eine  f)ier  tiermenbbare  Eingabe.  ®ort  ift  für  bie  im  ^ai)xe 
1871  gezählten  8  @roB-,  75  bittet-  unb  529  tleinftäbte  bie  (Sntmidlung 
ber  ^eöölferung  big  gum  3af)re  188Ö  öerfolgt,  alfo  jetoeilg  für  bie* 
fetben  Drte,  oljue  §in§utritt  neuer;  au(f)  ift,  fotoeit  tunlid^,  ber  ©inftu^ 
ber  (Sinöerleibungen  u\tv.  auf  bie  SSeüöiferungggal^t  auggefdf)ieben.  @g 
geigt  fid)  ba  nun  fotgenbeg  intereffante  (grgebnig : 

^Tuf  1000  ber  mittleren  SSeböIferung  nafimen  jäi^rtidj  §u  öon 
1871—80 


S)ieg  ift  ein  ioid)tiger  unb  intereffanter  3Jeteg  für  unfre  'än^ 
fc^auung,  baß  bie  eigne  '2(näie^ungg!rüft  ber  (55ro6ftäbte 
auf  bie  SSeööIferung  bi§t)er  §mar  größer  gemefen  ift  alg  bie  ber  übrigen 
Ortggrögenflaffen,  aber  bod)  nid)t  fo  au^erorbenttic^  unb  iebenfallg 
nic^t  entfernt  fo,  mie  gemeinJiin  angenommen  toirb.  Man 
toirb  nid)t  umf)in  !önnen,  naä)  alV  bem  bie  lanblöufige  SSorfteltung 
öon  bem  SSadf)gtum  ber  (^rogftäbte  er!)ebtid|  §u  beriditigen. 

9^ebenbei  ioerfen  biefe  giffern  ein  intereffanteg  Sid^t  barauf,  um 
mieöiel  fc^toädier  alg  bie  eigentlid^e  ftäbtifc^e  33et)ölferung  bie  SSeüöIfe* 
rung  beg  ^jtatten  Sanbeg  einfiiilie^tid^  berjenigen  ber  Sanbftäbte  toäd^ft, 


bie     8  ©rofeftäbte 
bie    75  TOtelftäbte 
bie  529  ^einftöbte 


2,90 
2,51 
2,12 


bie  anbren  Drte  (einfd)Iie6U(^  ber  ßanbftöbte 
t)on  2—5000  (SimDO^nern)  


0,64 
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aud)  menn  fie  m(f)t  bur(f)  fortgelegte  Abgabe  ber  anmad^fenben  £)rte  in 
bie  klaffen  ber  Sanbftäbte  utib  ber  Eletnftäbte  gefcf)lüä(i|t  hJtrb. 

Wt^)x  vermögen  mir  im  Slugenblicfe  über  bie  ^Ingie^ungSfraft  ber 
öerfcfiiebenen  Driggrö^enftaffen  auf  bie  SSeööIferung  nic^t  §u  fagen. 
£)ffenbar  liegt  aud^  ^ier  lieber  für  bie  ©tatiftif  unb  bie  miffenfd^aft* 
lid^e  ^lorfcfjung  ein  meiteg  unb  lüic^tige§^  noc^  menig  angebaute^  f^elb 
mx.  Unb  märe  t§>  nidgt  beffer,  auf  biefe  |>raftifc^  fo  mi(f)tigen  ®inge 
3eit  unb  ^aft  gu  öermenben  \tatt  auf  fo  mand^e  f|3i^finbige  Siftetei? 
5tber  freiUdE)  —  ha§>  alte  SSort  gilt  nocf)  l^eute:  'S)ie  ©tute  ift  gro^,  ber 
Schnitter  aber  finb  menige!  ^an  ntu^  eben  audf)  fä^ig  fein,  bie  (Srnte 
§u  fefjen  unb  ben  SSillen  befi^en  fie  ]^erein§ubringen !  — 

7,  Bttfttmmenfttffung  bei?  ©tgebniffe  t>on  ^hjä)nUt  4— 6» 

%k  öorftel^enben  5lbfdf)nitte  4—6  l)aben  eine  D^ei^e  bebeutfamer 
©rgebniffe  geliefert,  unb  e§  mirb  ^ra!tifd^  fein,  biefe  l)ier  furj  §u^ 
fantmenguf  äffen. 

®eutf(f)lanb  ift  ein  ßanb  mit  mächtiger  Entfaltung  öon  i^nbuftrie 
(im  meiteren  ©inne),  §anbel  unb  SSerfe^r,  aber  biefe  feine  (Stellung 
in  ber  SSelt  rul)t  im  ©runbe  bo(f)  auf  einer  mäjsigen  3^^^  einzelner 
Sanbf(^öften,  bie  nur  etma  ein  drittel  ber  (^efamtfläcf)e  ^entf<^lanb§ 
au^madjen.  biefen  mar  im  ^a^)x^  1895  bie  gemerbtätige  SSeoölfe* 
rung  unfre§  SSaterlanbeg  in  ber  §au^3tfacf)e  f ongentriert ;  anbre  £anb=' 
f(f)aften  entl^ielten  fold^e  93eoölf'erung  nur  in  mägiGem  ßirabe,  unb  ein 
groger  Xeil  ®eutf<^lanb§,  ber  ^läd^e  nad^  er^eblic^  über  gmet  fünftel, 
t)ox  allem  ber  5^orboften  unb  ber  9^orbmeften,  maren  über^au^Jt  nur 
ganj  f^mcKi)  gemerblidf)  entmidfelt.  3"  biefer  fongentration  naä) 
ßanbfdfidften  gefeilte  fic^  1895  innerfialb  biefer  le|teren  mieberum  eine 
foldfie  nad)  greifen,  Drten  unb  Drtgteilen.  Slnbrerfeitg  mar  bie  .ge  = 
merblicfie  SSeOölferung  i^rem  5lufentl)alt§orte  na^  mä)  1895 
nod^  feine§meg§  einfeitig  in  ©rogftäbten  pfammengeballt :  nur  unge== 
fä^r  ein  '3)rittel  fanb  fic^  überljau^t  in  größeren  Orten  (ß^rog^  unb 
5D^ittelftäbten),  bie  übrigen  gmei  S)rittel  in  ^leinftäbten,  Sanbftäbten 
unb  auf  bem  Sanbe,  ®er  „?0lolocf)"  (^rogftabt  mar  alfo  nodf)  meit 
entfernt  baüon,  bie  ?0^el)rga:^l  ber  gu  ben  ©emerben  im  meiteren 
<Sinne  ge^örenben  SSeöölferung  oerfd^ludft  gu  f)aben. 

^id)t  minber  mic^tig  jebod^  al§  bie  g^eftftellung  be§  3"fi^ii^^'e^  in 
einem  gegebenen  Slugenblide  ift  bie  ber  (gntmidtlunggtenbengen.  Unb  in 
biefer  9flidf)tung  ift  nun  folgenbe§  f eftguftellen :  bie  relative  fönten* 
trierung  ber  ßJemerbetätigfeit  auf  einzelne  ßanbfc^aften  i)at  Oon  1882 
big  1895  gugenommen;  ob  fie  fid^  au^  t)on  1895  bi§  gur  ßJegenmart 
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ttiod^  geftetgett  ^)at,  muß  ba^ingefteEt  bleiben.  2)o(f)  l^at  fie  offenbar 
jnm  minbeften  nic^t  mef entließ  abgenommen,  fo  bag  tvix  in  biefer  9licf)* 
tnug  giurgeit  noc^  ungefäJjr  mit  bem  g,Ieirf)en,  öielleirfjt  fogar  mit  einem 
ftärfeten  ^ongentrationggnftanbe  gn  red^nen  J)aben  al§  1895.  ^ludf)  bie 
fionjenttietung  innerhalb  ber  einzelnen  Sanbftf)aften  auf  gemiffe  tteife, 
Drte  unb  £)rt§tei(e  ift  feit  1895  jebenfaUg  nic^t  k)erfd)rt)unben;  ob  fie 
ftärfer  ober  fd^toädfier  geworben  ift>  mng  gIet(f)faIB  ba^ingefteltt  bleiben. 

^er  %nttxl  ber  (^rogftäbte  an  ber  gemerbU(i)en  $8et)ölferung  ift  tjon 
1882 — 95  fe!^r  ftarf  geftiegen  unb  bei  ber  weiteren  augerorbentUdfjea 
gnna^jme  ber  grogftäbtifd^en  SJeböIferung  über^au|)t  fett  1895  barf  an^ 
genommen  merben,  ba^  biefe  ©ntloirftung  aud^  big  gur  (^egenioart  noc^ 
angeJjalten  Jjat.  ®er  5tnteil  ber  50^ittet=,  S^Iein^^  unb  Sanbftäbte  unb 
be§  ^jtatten  Sanbeg  an  ber  getoerblic^en  35et)ö(ferung  ift  bagegen  öon 
1882—95  faft  burcf)meg  gefatlen.  ^einegloegg  übereinftimmenb  mit 
biefen  (Srgebniffen  ift  jebod^  bie  Slngie^unggfraft  ber  einzelnen  Drt§^= 
gröjsenf {äffen  anf  bie  gemerbtid^e  33et)ölferung  gu  beurteilen.  Q)[t)ax 
ift  §u  Vermuten,  bag  biefe  ^.ngieljungSfraft  bei  ben  (^ro^ftäbten  eben* 
fattg  größer  mar  ai§>  bei  ben  anbren  Staffen,  aber  boc^  bei  weitem 
nid^t  in  bem  Öirabe,  roie  e§>  mdi)  ber  3itnaJ)me  ber  gro^ftäbtifdien 
gemerbtid^en  SSeööIfernng  fcf) einen  fönnte. 

©ine  gang  äJjnlicfie  ©nttuidfhtng  ht§>  SSerJjältniffeg  ber  £)rt§grögen* 
Raffen  gueinanber  mie  bei  ber  getoerbtic^en  Seöölferung  aUeine  ftetit 
fidf)  enbtic^  bei  ber  S3et)ötlerung  üh^x^)aupt  ^eraug.  5tudf)  tjier 
l^aben  toir  ein  augerorbentIidf)eg  SSadfjgtum  be§  5tnteit§  ber  grogftäbtifc^en 
93et>ölferung,  nnb  gn?ar  feit  1871,  unb  ein  ©tiUfteJien  ober  ^bne^men 
beSjenigen  ber  ßanbftäbte  nnb  beg  eigentHcfien  £anbe§  in  ber  gleichen 
$eriobe.  Slber  aud^  ^ier  ift  bie  eigne  ^ngie^nngSfraft  ber  (^ro^ftäbte 
f elber  fe^^r  öiel  geringer  gu  fc^ä^en,  aU  nac^  biefen  ä^ff^^^  fd^ einen 
fönnte;  fie  überragt  {)ier  in  begug  auf  bie  Beöötferung  über^au^jt  an=* 
fc^einenb  bie  ber  anbren  Stäbteflaffen  gar  nid^t  fo  fel^r.  @§  geigt  fid^ 
eben  anc^  t)ier  trieber,  bag  faum  irgenbmo  eine  borfic^tige  unb  fritifd^e 
SBermenbnng  ber  ©rgebniffe  fo  am  $Ia|e  ift  trie  bei  ber  ©tatiftif.  ©tatt 
gnr  %(idtt  ber  SBa^^rl^eit  loirb  bie  ©tatiftif  o^ne  fotd^e  SSorfic^t  leicht 
gum  93Ienbmer! !  — 

3n  ben  borfte^enben  ^Ibfc^nitten  l^aben  mir  un§  burd^  eine  HJlenge 
fd^mieriger  3öJ)teit  l^inbnrd^getounben.  ^un  ift  e§  ja  an  fid^  gang  be* 
friebigenb,  bag  toir  fo  toeit  gelangt  finb,  aber  bod^  finb  mir  meit  ent* 
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fetnt  bat>m  ein  ©efü^l  ber  SSefriebigung  em^jfinben.  ^^tt  (^egen^ 
tei(:  je  mel^r  fid^  bie  SO^affe  ber  ^atfac^en  üor  un§  auftürmt,  ein  nm  fo 
ftärfereg  Ö^efül^l  ber  Unrnfje  n)irb  in  un§>  toad),  unb  f^UegUii)  brennen 
tviv  förmlich  bor  93egier,  nun  enblic^  einmal  burcf)  (£r!enntni§  ber  ur(ä(^* 
liefen  unb  treibenben  5[)lomente  eine  geiftige  §errfd^aft  über  biefen 
ganzen  ungefügen  (Stoff  öon  Xat\a6)tn  unb  3ö^)ien  ju  gewinnen,  i^n 
auf  biefe  SBeife  nieberprin^en  unb  §u  einem  fiif)eren,  be:^errfcE)ten  23efi|* 
tum  p  madfien.  ©x)  fommen  mir  §u  ber  ^^rage  nacE)  ben  @rünben 
biefer  gangen  örtUd^en  f'onjentration  unb  SSerteilung  ber  gen^erbtätigen 
S5et)ölferung,  unb  ^tvax  §unä(f)ft  nacE)  ben  ©rünben  ber  lanbfii)aftU(f)en 
^longentration.  ^iefe  le^teren  ©rünbe  iwllen  mir  in  bem  l^ier  t)or=* 
liegenben  Wbfc^nitte  fur§  erörtern,  mäi^renb  ber  nä(f)fte  5lbfd^nitt  bann 
ben  ß^rünben  ber  SSerteilung  auf  bie  eingetnen  Ortggrögenflaffen  ge* 
iüibmet  ift. 

'^a§>  DbjeBt,  um  ba§>  e§  fic^  für  unfre  33etrac^tungen  in  biefem 
5tbfc^nitte  l^ier  gunäi^ft  I)anbelt,  ift  bie  gemerbtätige  S^eöölferung  im 
(Sinne  ber  (^emerbeftatifti!  öon  1895.  %k§>  ift,  tvk  fcf)on  oben 
au§gefü:^rt,  nic^t  nur  bie  in  ber  eigentlicfien  ^nbuftrie  unb  bem 
^anbmerf  einfcf)liegli(i)  SSaugemerbe  tätige  ^eööÜerung,  fonbern  auc^ 
biejentge,  bie  befd)äftigt  ift  im  Bergbau,  im  §ütten^  unb  (Salinenmefen, 
im  §anbel  unb  35er!e!)r,  in  ber  ^unft=»  unb  §anbel§gärtnerei,  in  ber 
gif(f)erei  unb  in  ben  ja  atlerbingg  uidjt  bebeutenben  Sii^ß^Ge^t  ^^'^  %kt^ 
p(i)t,  bie  fi(i);  nicEjt  mit  ber  S^d)t  Ianbmirtfcf)aftUct)er  9^u|tiere  be== 
f äffen.  ®iefe  te|teren  SSeoöIferungSgru^^^en  öon  ber  tnnft==  unb  §anbeB^ 
Qiärtnerei  an  !önnen  mir  inbe§  al§>  gafitenmägig  ju  menig  in§  ©emic^t 
faltenb  bei  unfren  (Erörterungen  :^ier  im  allgemeinen  megXaffen. 

Söarum  ift  nun  biefe  gemerbtättge  35et)ölfecung  in  ber  SSeife  auf 
eine  Sflei^e  einzelner  Sanbfd^aften  fongentriert,  mie  mir  e§  im  W)* 
fc^nitt  4  unb  5  gefe^en  t)aben?  ®a§  ift  natürticf)  eine  ^rage,  §u  beren 
grünbUcJier  SSeantmortung  fel^r  meitf(^icf)tige  Unterfuc^ungen  notmenbig 
mären;  aber  ein  menigfteng  annäf)ernbe§  ^erftänbni^  glauben  mir  bod^ 
fd^ion  geminnen  §u  fönnen,  menn  mir  gunäd^ft  einmal  für  bie  etma§ 
größeren  Unternef)mungen  ber  Slbteitung  B  ber  1895  er  ©emerbeftatiftif 
(b.  i.  bie  ^nbuftrie  einfdC}lie^Uc^  be§  ^anbmerfg  unb  aud^  einfc^liegli^ 
be§  35ergbaue§  unb  beg  S3augemerbe§)  m§>  bie  ?^rage  öorlegen,  meldte 
93ebingungen  jebenfallg  erfültt  fein  mußten,  bamit  fie  in  einer  be=* 
ftimmten  ÖJegenb,  einem  beftimmten  ^ta^e  gur  ©rünbung  unb  gur 
(gm|)iorentmicftung  fommen  Eonnten;  unb  inbem  mir  bann  meiter  haxan 
bie  ^rage  fnü|)fen,  oh  biefe  35ebingungen  in  ben  1895  unb  ie|t  gemerbe* 
reichen  Sanbfd^aften  ^eutf^tanbS  in  bem  3ßit^<i^i"te  *^on  etma  1845 
big  1895,  in  meieren  bie  augerorbentlid^e  SSermel^rnng  unb  ©nttütdtung 
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ber  in  ben  dm§>  größeren  getüerblidfien  33etrieben  befcJjäftigten  Beböl* 
ferung  fällt,  tticfit  fei^r  t)tet  Beffer  erfüllt  gemefen  finb  aU  in  ben  anbren 
Banbfd^aften. 

^it  :^au;ptfä(i)ücf)ften  biefer  SSebtngungen  finb,  fdjeint  un§, 
nic^t  fo  Bejonberg  fcfimer  anf§u§äf)len.  ^unädjft  nnb  bor  allem  mußten 
in  ben  betreffenben  (S^egenben  ^erfonen  t)orl)anben  fein,  bie  gemillt  unb 
fällig  iüaren,  aU  inbnftcielle  Unternebmer  bort  anfgutreten.  2lbei^  nicf)t 
nur  um  bie  UnterneJ)mer  f)anbelte  e§  fic^,  fonbern  ebenfo  natürlicf)  and) 
nnt  ba§  an§rei(i)enbe  S5orf)anbenfein  oon  ^Trbeitgfräften,  unb  §mar  na* 
mentlic^  aud£)  Oon  gelernten,  qualifizierten  ^rbeitgfröften ;  enblicf)  ntngte 
aud^  faufmännifc^eg,  tec^nifc^eg  nnb  toiffenfc^aftlic^eS  §itfg^>erfonal 
au§rei(f)enb  §ur  SSerfügung  ftelien.  SSeiter  aber,  roenn  au(i)  biefe  ^3er* 
fönlirfjen  SSorangfe^nngen  erfüllt  njaren,  fo  eignete  fic^  boc^  noc%  längft 
niä)t  jeber  ^lai^,  jebe  ÖJegenb  §ur  (^rünbnng  ober  ©ntmicflung  t)on 
^nbnftrieunternel)mnngen.  3nt  Saufe  ber  3^^^^  ^aben  fic^  öiele  Öie== 
meinben  gegen  bie  ^Tnlage  öon  ^abrifen  u.  bgl.  gemefirt,  fei  e§,  bag 
fie  burd)  bie  SSerme^rnng  ber  5lrbeiterbeoölferung  Maftungen  ber  (^e* 
meinbefinangen  fürchteten,  fei  e§,  bag  i^nen  nur  einfach  bie  ftarfe  2Ser* 
änberung  i^rer  U§  ba^in  befte^enben  SSertiältniffe  läftig  ober  öerberbUc^ 
fdf)ien.  !ommt  ^lin^u,  bag  öiele  3nbuftriennterne^mungen  burc^ 
il)re  5IBlt)äffer,  burdf)  üble  ®erüc!)e,  Särm  u.  bgl.  bie  Umgegenb  in  ber 
%at  ftarf  beläftigen  unb  ba^^er  nur  ba  angebradE)t  finb,  too  beftimmte 
SSorau§fe|ungen,  namentlidf)  aucf)  beftimmte  ted)nif(f)e  (Sinri(i)tungen 
beftef)en.  ©ine  mittte  nottoenbige  SSoraugfe^ung  gur  (Srntroidlung  ber 
Unternelimungen,  bie  loir  ^ier  im  ©inne  Ijaben,  bie  auc^  feine§roeg§ 
überall  gleid£)mägig  gegeben  mar,  tvax  ba§>  SJorl^anbenfein  Oon  ^a^ital 
unb  bie  ß^etoäfirung  t)on  ^rebit.  hieran  f(f)lie^t  ficJ),  bag  e§  moljl  für 
bie  meiften  ^nbuftriennternei^mungen  ni(f)t  günftig  mar,  menn  fie  gang 
ifoliert  angelegt  mürben,  benn  fie  brauditen  Oielfad^  bie  §itfe  nnb  bie 
(Srgängung  burd)  anbre  ^nbuftrieunternelimungen.  ^ür  bie  ^afc^inerie 
mar  bie  9Zä^e  öon  SD^afc^inenbau*  nnb  Sf^e^araturanftalten  ber  betreffen* 
ben  33rand)e  münfdieng'mert;  ba§>  eigne  ^robuft  biente  oielfad)  al§  .§alb* 
fabrifat  einer  htnaä:)haxttn  Unternehmung  ober  umgetel^rt,  §.  33.  bie 
@arne  unb  ö^emebe  ber  Sei^ilinbuftrie  al§  ©toffe  für  bie  SSebereien 
unb  für  bie  Färbereien  nnb  5l|)^returanftalten  u.  bgl.  m.  (Sine  meitere 
miditige  93ebingung  mar  ba§  SSor^anbenfein  einer  bitügen  S3etrieb§* 
fraft,  fei  bieg  nun  SSaffer,  fo^le,  ^olg  ober  ma§  fonft.  ^t^nlid)  mid^tig 
mar  natürlich  and)  ba§  ^or^anbenfein  ber  nötigen  3Roh*  unb  §ilf§ftoffe 
über  ^albfabrifate  gur  SSerarbeitung,  unb  gmar  felbftoerftänblic^  eben* 
fallg  in  mögtidjfter  S^itligfeit.  i^n  gufammenJjang  mit  all  bem  fielet 
eine  günftige  SSer!el)r§Iage,  benn  menn  man  bie  SSetriebgfraft,  bor  allem 
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bie  ^^o^)Un,  unb  rtjeiter  bie  9flo^^  unb  §üf§ftoffe  uitb  §at6fabrifate  ntrf)t 
BiWig  am  Orte  fetbft  l^atte,  ntu^te  man  fie  tüenigftenS  Bitttg  öon  au|er=* 
{)al&  h^k^)^^x  fönnen.  SelBftöerftönbUd)  ging  unb  geJjt  aber  bie  33e=* 
beutung  einer  guten  SSerfe^irglage  nod^  meit  über  biefen  9la:^men  !)inau§. 
(Sd^ion  eine  gute  ^oftalifc^e  Sage  ift  ein  atlgemeineg  (grforbernig  für 
einen  flotten  faufmännifcfjen  ^Betrieb,  weiter  aber  tvav  unb  ift  bie  Q5üte 
ber  SSerfel^rgöerbinbungen  für  ben  ^bfa|  größter  2Bid[)tigfeit: 
mögtidfift  pufige  unb  billige  Gegenseiten  gum  5lbtran§|)ort  ber  fertigen 
^robufte  merben  m))l  bei  faft  allen  unfren  für  einen  größeren  Tlaxft 
arbeitenben  Qnbuftrieunternel^mungen  al§  eine  S^otmenbigfeit  immer 
em^jfunben  toorben  fein.  ®ieg  fü^rt  enblid^  auf  bie  le^te  ber  l^ier  an* 
pfül^renben  95ebingungen :  auf  eine  möglitfift  öort^illfiafte  Sage  für  ben 
5(bfa^  über^auljt.  ^ür  bie  für  einen  größeren  iO^arft  arbeitenben 
UnterneJimungen  bürfte  biefe,  n^ie  eben  fcfion  ertüäljnt,  mit  einer  gün* 
ftigen  allgemeinen  SSerfel)r§lage  über^au^t  gufammenf allen,  für  gaf)!* 
reid^e  anbre  Unternel)mungen  mar  unb  ift  aber  ber  %h\a^  am  Ort  ober 
bod^  in  ber  näl)eren  Umgebung  oon  gro^^er  Sßic^tigfeit.  Unb  l)ier  iuerben 
natürlidf)  im  öllgemeinen,  Oon  befonbren  33ebingungen  ber  einzelnen 
5;ätigfeitl§meige  abgefeJjen,  biejenigen  Orte  unb  ÖJegenben  befonberS 
günftig  getoefen  fein,  bie  eine  bid^te,  fauffräftige  SJeoölferung  entl^ielten; 
unb  am  5tnfange  unfrer  inbuftriellen  ©ntJnirftung,  roo  bie  gemerblid)e 
58eOöl!erung  no(f)  meit  weniger  gal)lreici)  unb  fauffräftig  itJar  aU  l^eute, 
mugte  l^ier  natürlidf  bie  lanbmirtfd^aftlid^e  99eoötferung  no(^  meit  me^r 
aU  {)eute  in§  (^emic^t  fallen. 

@§  lä^t  nun  aber  leid)t  nad^meifen,  bag  in  bem  Oon  un§  in^ 
STuge  gefaxten  geitraume  Oon  etma  1845—95  bie  eben  aufgegä^Iten 
magigebenben  93ebingungen  einer  günftigen  (^nttüicElung  ber  in  Sfiebe 
ft:e:^enben  Unternel)mungen  in  ben  auf  unfrer  Tabelle  (S.  562/63  aU 
gemerbereid)  begeicfineten  Sanbfc^aften  im  allgemeinen  fef)r  Oiel  beffer 
gemefen  finb  al§  in  ben  anbren  Sanbfc^aften,  ba&  alfo  bie  ©ntmidlung 
Oorlüiegenb  in  biefen  erfteren  33ejirfen  etma§  burd£)au§  ^f^atürlic^eS  ift. 

Sunäd^ft  fallen  für  biefe  Bewirf e  gemidfitige  g ef id^ ttid^ e 
(^rünbe  in  bie  Söagfd^ate.  SKo  in  erfter  ßinie  toirb  bie  fid^  enttoidelnbe 
gnbuftrie  —  in  bem  oben  bargelegten  weiteren  ©inne  —  ^a^itat  unb 
^rebit,  qualifizierte  WeitSfräfte,  faufmännifdfie,  miffenfd^aftlic^e  unb 
ted^nifd^e  §ilf§!räfte  gefunben  ^aben?  S^aturgemäg  ba,  mo  alte§  ba§ 
f(i)on  big  gn  einem  gemiffen  (3xabt  n^enigfteng  Oor^anben  tvax  —  b.  ^. 
aber  bei  beut  bamaligen  Suftonbe  be§  mirtfd^aftlic^en Sebent:  beiS^ieber* 
laffung  in  ober  bei  ben  ©täbten  al§  ben  ©i|en  be§  ^anbeB,  ber  93il* 
bung,  ber  ?^inang,  bt§>  Ö^emerbfleigeg ;  namentlid^  natürlidf  bei  5f^ieber* 
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laffung  in  ober  bei  bert  größeren  unb  blü^enberen  bon  i^nen.  daneben 
fämen  bann  no(f)  auf  bem  Sanbe  bie  (SJegenben  einer  enttüicEelteren 
§an§inbuftrte  nnb  einer  frü^fa;|3itanftifc^en  Xätigfeit  (g.  95.  in  Bergbau, 
©ifeninbuftrie)  in  95etrarf)t.  Unb  tvo  tüieberunt  mirb  man  öon  [eiten 
ber  93eprben  unb  ber  ß^efen[(f).aft  biefer  fic^  entmicEelnben  gnbuftrie 
entgegengefommen  fein  ober  fie  tüenigften^  nicf)t  allgu  ftarf  ge^inbert 
l^aben?  %od)  }ebenfatl§  mieber  in  ben  eben  genannten  Orten  unb  95e^ 
girfen.  SBo  maren  loeiter  bie  jungen  gnbuftrieunterne^mungen  nic^t 
ööIUg  ifoliert,  fonbern  in  ber  ^ixi)t  t>m  35etrieben,  bereu  §ilfe  unb 
©rgänjung  fie  braucf)ten?  SSieber  an  benfelben  Drten.  Unb  mo  öor 
allem  werben  ficf)  in  größerer  Qa^I  geeignete  unb  fäfiige  Unternehmer 
gefunben  Jjaben?  ^i^mer  ioieber  in  biefen  felben  Orten  unb  93egirfen. 
®er  t)ieltei(f)t  —  aber  aud^  nur  öie(ki(f)t  —  niebrigere  ^rei§  ber 
STrbeit  in  ben  ftäbtif{j^  unb  getoerbUd^  me^r  gurüdgebUebenen  (^egenben 
bürfte  bei  meitem  nid)t  imftanbe  gemefen  fein,  bie  fraft  biefer  Wto^ 
mente  aufjumiegen. 

SSefd^eg  aber  maren  biefe  berart  begünftigten  93e§irfe  in  ben 
50  Saf)xtn  t)on  1845 — 1895?  @§  maren  im  aUgemeinen  biejenigen 
£anbf.^aften  unfrer  Tabelle  ©.  562/63,  meiere  bort  für  ba§  .^a^r  1895 
al§  bie  gemerbereicfien  93e§trfe  be§eicf)net  finb.  SSä^renb  i)on  ben  auf 
biefer  S^abeüe  aB  gemerbefifilDac^  bezeichneten  SSegirfe  um  bie  9!JJitte  ht§> 
19.  ga^rl^unbertg  nur  toenige  über  ein  ausgebreitete^  unb  blü{)enbe§ 
©täbtemefen  verfügten,  mä^renb  e§  aud^  in  ben  gemerbemittleren  S5e== 
girfen  ber  XaMlt  bamü  nur  mittelmäßig  bamalS  beftettt  mar,  ^aben 
mir  in  ben  getrerbereicfien  SSegirfen  ber  Xahdit  ben  eigentIicE)en  ©t^ 
ber  §af)trei(hften,  mo^I^abenbften  unb  größten  (Stäbte  be§  bamatigen 
2)eutfdh-Ianb§  im  Umfange  be§  l^eutigen  9fleidf)e§  öor  un§.  "Siefe  35e^ 
girfe  umfaffen  bie  mit  (Stäbten  überfäte  atte  fuÜurerfe  ^eutfc^lanbS, 
ben  (Sübtreften  big  I^inauf  md)  §effen=5^affau,  ebenfo  wie  bie  an  ©täbten 
reid^en  Sanbfc^aften  be§  ^^ieberr^eing  unb  be§  Königreichs  (gad^fen  unb 
ferner  ba§>  mächtig  em^orftrebenbe  SSertin,  bie  brei  ^anfeftäbte  unb 
faft  ath  bie  gahlreic^en  Sfiefibengen  ber  mittet^  unb  norbbeutfd^en  flei* 
neren  ©taaten.  %a^u  enthatten  biefe  Sanbfc[}aften  bie  midfitigften 
^egenben  btx  hctuSinbuftrielten  unb  ber  frühta^jitaliftifd^en  geioerb* 
tid^en  ^robuftion  um  bie  Tliüe  beS  19.  ^al)x^)unb^xt§ :  ben  ^^ieberr^ein 
unb  baS  bergifd^e  £anb  mit  feiner  (Sifeninbuftrie,  ba§  föntgreidf) 
(Sad^fen,  bie  t^üringifd^en  ha^^inbuftrieWen  33e§irfe  ufm.  Kurj,  in 
begug  auf  alt  bie  öon  un§  oben  jnerft  genannten  @ntrt)icEtungSbebin=* 
gungen  etmaS  größerer  inbuftrietler  Unternehmungen  maren  bie  nadh^ 
malS  fo  befonberS  gemerbereid^  gemorbenen  Saubfc^aften  in  ber  Xat 
am  STnfange  ber  ganzen  großen  inbuftrietten  ©ntioicflung  unb  tüo^)l 
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au(i)  buxä)  mel)rere  ^a^)x^^^)nt^  l)inbuxä)  im  angemeinert  irettaug  bie 
am  günfttgften  geftetiten. 

tvix  nun  §:u  ben  anbren  ^öebingungen  üBer:  S5ürJ)anbenfein 
ber  nötigen  Stofiftoffe  nfm.,  guter  SSetriebgfräfte,  günftiger  SSerfcJ)r§^ 
läge,  t)orteiI!)after  9(Bfa|bebingungen.  leud^tet  nun  o^ne  meitereg 
ein,  bag  jebenfattg  bie  Begirfe  mit  bebeutenben  Kohlenlagern  einen 
grogen  SSorfrrung  öor  ben  anbren  Ratten.  ©inma(  bef^äftigt  ber 
t!oI){enbergbau  an  ficf)  einen  bebeutenben  33ru(i)teit  ber  inbuftriellen 
S5et)ö(ferung,  unb  bann  ift  bie  S^ä^e  ber  S^:ot)te  für  ga^Itofe  ^nbuftrie^ 
Unternehmungen  einer  ber  micfitigften  fünfte  bei  ber  ^Infieblung,  gumal 
bei  ben  fo  öiel  weniger  entroitfelten  SSerfeI)r§t)erhäItni[fen  um  bie  i0litte 
be§  Vorigen  ^a^)x^)unb^xt§.  ®ie  bebeutenberen  Kot)tenbe§irfe  ®eutf(f)«* 
Ianb§  —  Steinfo^Ie  tvu  SSraunfohle  —  falten  nun  aber,  iüenn  audt) 
nicht  alte,  fo  boc^  beinahe  allt  in  bie  nac^  unfrer  XaMU  1895  „ge^ 
m  erb  er  eichen''  Sanbf(^aften:  nach  Oberfchtefien,  in  ba§>  rheinifch^)i3eft= 
fälifcfie  l^tohlengebiet,  in  ba§  SE'önigreich  ©achfen,  in  ben  mittelbeutfchen 
95raun!ohIenbe§irf.  5^immt  man  hi^äu,  ba^  unfre  „gemerbereicfien" 
Sanbfchaften  im  attgemeinen  gugteid)  aud^  noch  bie  ^au^tlager  ber 
(Sifenerge  in  2)eutfchlanb  finb,  fo  mirb  man  zugeben  müffen,  bag 
biefe  Sanbfd)aften  —  im  Sefi|  ber  beiben  äentratftoffe  Spohle  unb  (Sifen 
—  auch  w  bepg  auf  ^ohftoffe  unb  bie  entfcheibenbe  33etrieb§!raft  ber 
^iohie  bagu  beftimmt  maren,  fid)  ^u  ben  §au^tfi^en  ber  fich  entn?icfeln=* 
ben  größeren  ^nbuftrie  au§§ubilben. 

Söeiter  bie  3Ser f ehtStage!  (£g  mürbe  ein  eignet  SSuch  erforbern, 
tootlte  man  bie  SSer!ehr§t)erhättniffe  ber  brei  üon  un§  unterfd)iebenen 
Klaffen  bon  Sanbfdjaften,  ber  gemerbefc^machen,  getüerbemittleren  unb 
gemerbereich-en,  näher  erörtern  unb  untereinanber  öergteidien.  5tber 
föüiel  lä^t  fic^  bod)  moht  ^ohne  meitereg  fagen,  ba^,  bie  gemerbereichen 
Sanbfdjuften  bon  etma  1845—95  nic^t  ungünftiger,  mahrfcheinlich 
fügar  erhebtid)  günftiger  in  ber  SSerfehrgtage  gefteltt  gemefen  finb  aU 
bie  anbren.  ©in  großer  Xeit  biefer  geiDerbereid^en  Sanbfd)aften  tag 
unb  liegt  an  leiftunggfähigen  SSafferftra^en:  bie  brei  ^anfeftäbte  am 
5[Reer  unb  au^erbem  an  mehr  ober  minber  bebeutenben  ^tüffen,  bie 
g^egierunggbegirfe  Köln,  ^üffelborf,  Söiegbaben,  bag  GJroBhe^äOÖ'tum 
§effen,  bie  $fat§,  ©tfa^^Sothringen,  ber  ^nbuftriebegirf  be§  nörblichen 
SSaben  an  ben  ^lu^fi^ftemen  be§  diljt\n§>  unb  unteren  5D^ain§,  ba§  fönig* 
reich  ©CK^fen  an  ber  ©Ibe,  Berlin  mitten  in  bem  bebeutenben  ^jreu^ifchen 
SSafferftra^ennel,  ber  iRegierungöbegirf  35re§tau  an  ber  Dber.  ®a 
ferner,  mie  'oben  auggeführt,  bie  gemerbereid^en  Sanbfi^aften  unfrer 
XaMU  um  bie  SJlitte  beg  oorigen  ^ahrhunbertg  auc^  bie  mit  bem 
bebeutenbften  ©täbtemefen  maren,  fo  bürften  fie  auch  über  bag  aug* 
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gebrettetfle  unb  Befte  ©tra^ennel  t)erfügt  JjaBen.  ©nbltcJ)  unb  bor  allem 
aber  l^at  bex  fid^  im  smeiten  drittel  be§  19.  3al^rl)unbert§  entmicfelnbe 
SifenBafinbau  im  allgemeinen  in  biefen  Sanbfcf)aften  am  geitigften  gu 
einem  relatit)  bi(i)ten  @ifenbal)nne^  geführt,  ^m^,  and)  auf  biefem 
Ö^ebiete  ber  günftigen  SSerfe^^r^tage  finb  unfre  gemerbereic^en  £anb== 
[(iiaften  in  ber  gmeiten  §älfte  be§  Vorigen  3a:^r^nnbert§  offenbar  im 
Vorteil  gemefen.  ^a^  i^nen  bamit,  tüa§>  enblic^  ben  legten  $unft,  ben 
5Ibfa|  ber  fertigen  ^nbn\txittx^tuQn\\\^ ,  anlangt,  fcfion 
ein  er^^eblic^er  SSorf^jrung,  namentUd^  für  ben  3ibfa^  in  gröfsere  (Snt=^ 
fernungen,  gefid^ert  loar,  liegt  auf  ber  §anb.  (S§  !ommt  über  nod^  Ijinju, 
ba^  biefe  felben  Sanbfcf)aften  im  großen  unb  ganzen  auc^  über  einen 
befferen  örtlidjen  5(bfa^  Oerfügten,  ^ie  ummot)nenbe  lanbtüirt* 
fd§aftlid£)e  33et)'ötferung  mirb  für  eine  ^nbuftrie  immer  ein  midjtigeg 
5lbfa^felb  fein;  aber  fifjon  oben  ift  barauf  t)ingert)iefen  morben,  ba^  bieg 
5!}loment  in  ben  Anfängen  unfrer  inbuftriellen  @ntmid^^ung,  mo  ber  nidgt 
tanbtoirtfc^aftIidf)e  ber  SSeböIferung  fo  oiet  geringer,  ber  3Serfet)r 
in  bie  ^^erne  aber  fo  oiel  fcfjmieriger  tvai  ai§>  :^eute,  nocf)  gan§  befonber§ 
ing  ß^etoic^t  gefallen  fein  mu^.  '^un  finb  aber  nad)  $rofeffor  9iaud)berg 
(®ie  beutfd)e  33erufg*  unb  Ö^emerbegä^^tung  öom  14.  ^uni  1895, 
(S.  66 — 76)  nnfre  gemerbereidien  ^egirfe  im  allgemeinen  gerabe  aud) 
bie  SSegirfe  be§  S?(eingrunbbefi|e§,  ber  ^)ic^teften  lanbmirtfd)aftlidf)en 
^ebölfernng.  ®a  fic^  bie  relatiüe  SSerteiInng  ber  tanbn^irtfdjaftlidien 
SSebölferung  auf  bie  eingemen  Xeüe  ®eutfdjtanb§  ö'on  1845 — 95  tvo^)^ 
faum  n)efentnd)  geänbert  t)at,  fo  finb  tvix  Wo^)^  bered)tigt,  in  ber  bid)= 
teren  tanbmirtfdjaftlidjen  SSeoöIferung  ber  gemerbereid^en  Segirfe  einen 
tüeiteren  n)id)tigen  SJorteil  berfelben  für  i^re  inbuftrielfe  Entfaltung 
§u  erbliden. 

Raffen  toir  alleg  gufammen,  fo  fe^en  mir  alfo,  ba§  bie  gemerbe* 
reicfien  93egirfe  unfrer  Xabeüe  in  fo  giemlicf)  alten  ber  Oon  un§  burdj* 
gegangenen  n)id)tigen  unb  grunblegenben  S^ebingungen  für  bie  ©ntfal== 
tnng  größerer  Unternehmungen  ber  ^nbuftrie  —  ba§  28ort  ^^buftrie 
im  weiteren  ©inne  oerftanben  —  Oon  1845 — 95  roef enttief)  begüuftigt 
geiüefen  finb.  (Sg  ift  alfo  fein  SSunber,  ba^  fid)  auf  fie  bor  allem 
biefe  inbuftrielle  (Entfaltung  fongentriert  :^at,  fonbern  e§  märe  ein 
SSunber,  menn  e§  anberg  gemefen  märe. 

SBar  aber  bie  l^ongentrierung  größerer  SSolfStnengen  in  ben  in 
^ebe  fte^enben  £anbe§teilen  burd)  'bie  etmag  größeren  ^nbuftrieunter* 
nelimungen  gegeben,  fo  mu§te  bie  gemerbtätige  SSebölferung  in  biefen 
©trid^en  naturgemäß  meiter  nod^  burd^  bie  ^Infammlung  relatib  be== 
beutenber  SD^engen  bon  ^leinl^anbmerfern,  l^lein^änblern 
u.  bgl.  anmadjfen.  ^enn  biefe  für  ben  örtlidien  SSebarf  arbeitenben 
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©(f)tcf)'ten  müffen  natürltif)  bort  am  ftärfften  Vertreten  fein,  tvo  bte 
btdjtefte  übrige  ^eöölferung  fi|t.  ^ag  enbUc^'  au(^  ber  @ro§I) anbei, 
bie  S3anf=  unb  ^inan§unternel)mungen  u.  bgl.  fic^  öon 
benjenigen  Sanbfctiaften  am  meiften  angezogen  fü{)len  mußten,  in 
benen  ba§>  (Stöbtemefen  am  meiften  entfaltet  mar,  in  benen  bie  meiften 
|)olitifc^en  5[RitteI:pun!te  tagen  nnb  in  benen  nun  au^  ba§  moberne 
inbuftrietle  Seben  am  ftärfften  emporblü^te,  bebarf  feiner  weiteren 
©rflärung. 

®amit  ift  nun  ber  Üiing  gefi^Ioffen  unb  m^)l  eine  au§reicf)enbe 
©rftärung  für  bie  tonjentration  ber  gemerbtätigen  SSeöölferung  auf 
bie  gerüerbereiifien  £anbfd}aften  öon  1895  gegeben. 

(Sine  anbere  §rage  ift  nun  freiUi^,  ob  biefe  @unft  ber  ßage 
für  bie  1895  geir)erberei(i)en  Sanbfii)aften  in  bem  gleicfien  ®rabe  roie  in 
ben  biefem  ^al^re  öorangefienben  etma  50  ^a^ren  aucf)  nac^t)er  nod^ 
angebauert  f)at  unb  in  gufunft  anbauern  mirb.  Unb  ha  lä^t  fic^  nun 
nicfit  üerfennen,  bag  anfcf)einenb  bod)  erf)ebti(^e  SSeränberungen 
im  Segriffe  finb  fid)  burd)i5ufe|en.  ©efjen  mir  bie  eingelnen  Momtntt  äu== 
näd)ft  einmal  mieber  unter  bem  ®efi{^t§:p'unfte  be§  ©ebei^enS  etma§ 
größerer  UnterneJimungen  ber  ^n^i^ft^^^^  —  ^nbuftrie,  mie  oben,  im 
meiteren  ©inne,  auc^  ba§  ^anbmerf,  ben  S^ergbau,  ba§>  Baugemerbe 
einfdiliegenb,  öerftanben  —  fur§  buxä);  mir  erlebigen  bamit  pgleid) 
bie  f^rage,  ob  unb  mie  bie  bi§!^er  aufgeführten  35ebingnngen  biefe§ 
@ebeif)en§  fic^  etma  tanbfc^aftUd)  t)erfd}oben  ^aben. 

^a  ift  nun  §ünäd)ft  einmal  auf  bie  ftarfe  ©ntmidlung  unfre§ 
35erfef)t§mefen§  aufmerffam  §u  madjen.  Unfer  (Sifenbat)nbau  l^at, 
mie  fdiion  oben  geftreift,  in  ben  erften  ^afirgefinten  feiner  ©ntmidtung 
unfre  gem  erb  er  eichen  Sanbfc^aften  entfdiieben  begünftigt.  lä^t  fic^ 
verfolgen,  ba^  5lu§gang  ber  50er  mie  Einfang  ber  80  er  ^a^re  ba§ 
(gifenbaf)nne|  biefer  Sanbf(^öften  im  großen  unb  gangen  mefentUc^ 
bid)ter  mar  al§  ba§  ber  anbren.  ®g  ift  ba§  aud)  fa  teid)t  erflärlic^, 
benn  jene  botfreic^en  unb  relatiö  entmidetten  Sanbfc^aften  mn^ten  am 
erften  al§  ba§>  geeignete  ^elb  erfc^ einen,  ba§  foftf|)ieIige  unb  finanziell 
rigfante  ©f^eriment  mit  bem  neuen  SSerfe^rgmittel  §u  magen.  ^^ber 
feit  geraumer  geit  mirfen  brei  mid)tige  ^D^omente  in  ber  S^ic^tung,  ben 
berart  jmifc^en  unfren  gemerbereidien  unb  ben  anbren  Sanbfdiaften 
gefd)affenen  5lbftanb  mieber  gu  verringern,  ©inmal  ift  fc^on  feit 
längerer  geit  bei  ung  ein  gemiffer  ©ättig;ung§§uftanb  im  ©ifenbalinbau 
eingetreten,  inbem  bie  näd)ftliegenben  unb  bringenbften  S3ebürfniffe 
befriebigt  maren.  'S.  l).  e§  maren  bie  großen  burd^ge^enben  Sinien 
genügenb  ausgebaut  unb  bie  größeren  Drte  unb  bic^ter  beöölferten 
(^egenben  fo  giemlid)  alle  mit  ©ifenba^nen  öerfe^en.    (Srft  t)on  ba  an 
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tttva  fonnten  fic^  int  ©tfenba^nbau  geit,  3(ufmerffamfeit,  UnterneJ)^ 
munggluft,  f a|)tta(  u\tv.  in  größerem  Umfange  für  bie  abgelegeneren 
unb  meniger  bic^t  Beüölferten  Ö^egenben  finben;  biefe  aber  bürften 
gro^en.tet(§  mit  nnfren  gemerbefcfimacfien  nnb  geroerbemittleren  Ö^egen== 
ben  jufammenfailen.    3^^^^^^^  erften  ;3a{)r§ef)nten  unfrer 

©ifenbaJjnentmicfInng  ba§>  $rik)atbal)nft)ftem  eine  fe!)r  groge  9iolle  ge^ 
\pkU,  feit  3tu§gang  ber  70er  ^a^re  ift  e§  bagegen  faft  gang  öon  ber 
33ilbflä(f)e  öerfdjlDunben.  ^nä)  ba§>  ift  ein  SO^oment,  ba§  auf  eine 
ftärfere  3(nnä{)erung  ber  einzelnen  Sanbe^teile  unteretnanber  in  ber 
(Sifettba^^nenttüicflung  f)inii:)ir!en  mu^.  ®a§  ^ribatba{)nfi}ftem  tvixh 
immer  bie  Xenbeng  :^aben,  im  ^ntereffe  feine§  (^eminneg  bie  (Strecken 
in  ben  befonberg  öerfetirS^  unb  t)oIfrei(^en  (^egenben  auggubauen  unb 
§u  ^Jflegen,  bie  anbren  ©egenben  aber  ^u  üernac^Iäffigen;  öom  Staate 
bagegen  barf  man  eine  öon  ^ö()eren  (^eficf) t§|3unf ten  ber  £anbe§fultur 
augge^enbe  gleichmäßigere  35€f)anblung  ber  einzelnen  Sanbegteile  t)or= 
augfe^eu.  ®ritten§  aber  unb  öor  allem  ift  man  erft  in  ben  legten 
;3a{)r§ef)nten  ba§u  übergegangen,  ben  (Sifenba^nbau  unb  =^betrieb  fo 
ein§uri(i)ten,  baß  er  fic^  ben  33ebürfniffen  auc^  fd)n:)ach  beöölferter  unb 
fd)mac^  entmicf elter  ©egenben,  m  ficf)  bie  gemöJinlii^e  SSoItba^n  §u 
tüenig  IioJjuen  roürbe,  au-paßt.  ®ag  3JlitteI  fjiergu  bitben  bie  i)erf(f)ie* 
benen  Strien  öon  9^eben=  unb  Kleinbahnen,  bei  beuen  33au  unb  SSetrieb 
fe^r  biel  billiger  §u  fte^eu  fommen  cä§>  bei  ber  SSoItbaf)u.  Siefen  ©ifen* 
bahngattungen  ^at  man  faft  ^allgemein  in  Seutfchlanb  erft  tttva  feit  5tn^ 
fang  ber  80  er  ^a^re  größere  ^2lufmerffam!eit  unb  Pflege  jugemanbt. 
Sie  erfte  ^ebenbahnöiortage  in  Greußen  fam  erft  1879.  SSon  1880/81 
bis  1890/91  fteigerte  fic^  bann  bie  Sänge  ber  in  Staatsbetrieb  fteJ)en* 
ben  ^Nebenbahnen  t)on  1280  km  auf  6309  km.  Sie  ©ntmidlung  ber 
eigentlichen  0einbahnen  batiert  erft  üon  1892.  9Zach  einer  ^Jlitteilung 
unb  ©tatiftif  in  ber  „ßeitfchrift  für  fleinbahnen",  ^O^ärg  1905,  gab 
e0  in  Greußen  am  I./IO.  1892  erft  11  „nebenbahnähnliche  flein^ 
bahnen"  mit  159  km  Stredenlänge,  am  31./3.  1904  bagegen  232  mit 
7632  km  Stredenlänge !  ^n  '93atjern  begann  ber  5(uffchn?ung  be§ 
ÖofatbahübaueS  tttva  mit  bem  ^ahre  1884.  ^n  ©a(^fen,  ba§  bie 
©(^malf^>urbahnen  befouberS  gepflegt  h^t,  mürbe  bie  erfte  folche  SSah^t 
1881  eröffnet. 

@S  liegt  aber  auf  ber  §anb,  baß  biefe  ^einbahnen,  Sofalbahnen, 
^Nebenbahnen,  @chmalf^)ur4)ahnen  u.  bgl.,  bie  auf  relatiö  bünner  be^ 
t)ölferte  unb  gunächft  n)eniger  öerfehrSreiche  G^egenben  bered^net  finb, 
auf  bie  Sauer  ber  Qtit  üorgugSmeife  benjenigen  Sanbfchaften  §ugute 
Jommeu  müffen,  in  benen  biefe  (^egenben  befouberS  ftarf  vertreten  finb. 
SaS  finb  aber  eben  im  'großen  unb  ganzen  unfre  g:e^^)er^)efchlt)achen  unb 
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geiüerBemittleren  Sanbfc^aften.  SSte  ftarf  fid)  benn  auc£)  tatfäd^Uc^ 
gerabe  in  t^nen  ber  33au  biefer  Uxt  öon  S^al^nen  befonber§  entfaltet 
^)at,  bafür  J)aben  mir,  menigfteng  m§>  bie  tteinba^nen  in  ^reu^en  U'^' 
trifft,  einen  95eleg  §nr  §anb.  ben  fcf)on  oben  ermähnten  WiU 

tetlungen  int  9}Zär§J)eft  1905  ber  „ß^itfcfirift  für  fleinba^nen"  ent* 
nel^nten  mir  folgenbe  ©tatiftif. 

entfielen  km  neBenba:^nä^nIi(i)e  f  teiniba^iten  (am  31./3.  1904) 
auf  ie  10  000  @inn)o|ner      auf  je  10  000  ha 


in 

Dftpreu^en 

3,24 

1,75 

Sßeftpreu^en 

3,05 

1,87 

SBraubenburg  (mit  33erlin) 

1,43 

1,79 

Bommern 

7,66 

4,15 

n 

^ofen 

3,82 

2,50 

©d)(efien 

1,09 

1,27 

©ad^fen 

2,15 

2,41 

II 

@d)leäu)ig'§olftein 

5,17 

3,78 

^annooer 

2,19 

1,48 

II 

äöeftfalen 

1,08 

1,72 

II 

^effen^^J^affau 

1,83 

2,20 

II 

§t^einproöinä 

1,18 

2,52 

n 

.&o[)en50Üernfci^e  Sanbe 

5,75 

3,36 

Wlan  ftef)t,  ba^  nac^  ber  ©tatiftif  f(f)ün  rein  territorial  öon  einer 
33et)orgngung  ber  gemerbereic^en  2anbfd)aften  mie  bei  ben  S$oitbaJ)nen 
jebenfat{§  ntd}t  bie  9^ebe  fein  fann.  5f^immt  man  aber  t)tngin,  ba^  in 
biefen  Sanbfd^aften  in  3lnfef)nng  be§  t)iel  bid)teren  SSolIbaf)nne|e§  ber 
2öirfung§beretc^  ber  einzelnen  tleinbaf)nen  territorial  jebenfattS  biet 
geringer  ift  alg  in  ben  anberen,  fo  mirb  man  ntd)t  leugnen  fönnen, 
ba^  ber  3lbftanb  in  ber  gangen  %un\t  ber  ©ifenba^nöerpltniffe  bnrd^ 
biefe  S^leinbaljnen  §ugun[ten  ber  gemerbearmen  nnb  gemerbemittleren 
Sanbfd^aften  beträditlid)  berrtngert  mirb. 

gerner  merben  mir  eine  ä^nlic^e  (Sntmidlung  mie  bei  ben  @ifen=^ 
bahnen  oermutlid)  aud)  beim  %t\t);^'\yQn  erleben,  ba§  überbieg  fc^on 
feinem  ganzen  Siefen  nad)  bie  2::enben§  ^at,  bie  ^©rgüge  ber  bon  alterg^ 
l)er  oer!ef)r§reid}en  Ö^egenben  bi§  gu  einem  gemiffen  @rabe  menigften^ 
and)  ben  bisher  Oerfeljr^ärmeren  gugumenben.  ©ine  ä!^nlid)e  SBirfung 
mirb  man  and)  bem  Slutomobil  gufdjreiben  bürfen:  e§  bebeutet  bod) 
auf  alle  gälte  für  fbenjenigen  Unternel)mer,  ber  fi(^  in  gurüdgebliebenen, 
berfe^^rgärmeren  ß^egenben  befinbet,  eine  größere  ©rleid)terung;  feiner 
^ribaten  unb  (S5efc^äft§be§ie:^ungen  al§  für  benjenigen,  ber  in  einer  ol^ne* 
:^in  bid)tbet)ölferten,  t)erfe:^rgreid)en  ©egenb  fi|t.  ©leiglof  e  ^a^nen, 
©infc^ienenbafjnen,  billige  35erbefferungber(Straßen  burc^ 
©inlegung  öon  ©ifenfc^ienen  unb  äl)nlid>e  ted)nifd}e  gortfcl^ritte,  mie 
fie  ie^t  an  berfd^iebenen  ©teilen  bon  "iDeutfdjlanb  gur  ©infü^rung  ge== 
langen,  bürften  ba§  ^rfenal  berjenigen  Littel  mirffam  berbollfommnen. 
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bie  geeignet  ftnb,  beit  ^Ibftanb  in  ber  (^unft  ber  SSerfe^rStage,  in  bem  fidf) 
bi^l^et  im  allgemeinen  bie  gemerbearmen  ßanbfc^aften  gegenüber  ben 
gemerbereid^en  befunben  J)aben,  §u  verringern.  Sritt  aber  m^^)x  nnf) 
me^r  eine  folc^e  ^luggleid^nng  ein,  jo  bebeutet  ba§  für  bie  ^nbuftrie  eine 
^uggleic^ung  än)ifc^en  ben  terfc^iebenen  Sanbfcfiaften  in  ben  fp 
midEitigen  ^Sebingungen  beg  SSepgeg  ber  Üioljftoffe  n.  bgl.  unb  be§  5lb== 
traTt§^3ürte§  ber  fertigen  @r§:eugniffe  fort)ie  aucf)  ber  ^^adjrid^tenöermitt?* 
tag.  2(Ber  nic^t  nur  ba§!  5luc^  auf  |)erfönU(f)em  Gebiete  muB  fid^ 
eine  folcfie  größere  9tu§gteic^ung  bann  aUmä^Iid^  einftetlen.  ®ie  Unter* 
ne^mer  iüie  i^re  ^tm§>  ^ö{)eren  tec^nifd^en,  faufmännifcfien  unb  miffen* 
fd^aftlid^en  ^Ingeftellten  get)en  nic^t  gerne  in  ©egenben,  bie  gar  §u  feJjr 
ber  SSerfel^r^mögtid^feiten  unb  be§  SSerfe^rg  entbehren,  ^aö  traf  aber 
in  ber  ^eriobe  1845 — 95  fidler  auf  bie  gan§  übermiegenbe  DD^affe  be§ 
ÖJebieteg  unfrer  gemerbefc^n)ac^en  unb  gemerbemittleren  SSejirfe  im 
(SJegenfa|  §u  btn  gemerbereic^en  §u.  2^ritt  nun  in  biefer  Be^ie^ung  alt* 
mäl^Ucf)  eine  tnberung  ein,  fo  nähert  fid^  au(f)  in  biefem  33etrac^te  bie 
^Ingie^ungSfraft  ber  big^er  inbuftrieU  gurüctgebtiebenen  Sanbfd^aften 
berjenigen  ber  fortgefdfirittneren.  ®a§u  fommt,  ba^  ber  im  ©egeu:- 
fa^  gu  ber  bi^^er  ^errfd^enben  ßiro^ftabtfud^t  aUmä^üii)  immer  jtärfer 
merbenbe  ®rang  beg  ©täbterg  nac^  einem  gemiffen  SBieberanfc^tug  an 
bie  9^atur  e§  manchem  Unternehmer  unb  mand()em  ^)ö^)^un  ^Ingeftellten 
ber  Snt'^fttie  fdfiüu  je|t  unb  me^r  öieHeidEit  nod^  mit  ber  geit  atg  ein 
münfc^engmerteg  giel  für  fein  ;p.erfönlicheg  Seben  erfd^  einen  laffen  mirb, 
fic^  nad^  £anbe§teiten  gn  menben,  tvo  er  feinen  SBo^nfil  nehmen  fann 
in  (Stäbten,  bie  meniger  gro^  finb,  unb  in  Q^egenben,  bie  bei  weniger 
bidfiter  ^ebölferung  in  mannigf ad£) er  ?^orm  einen  leid^teren  3^^0^1119  hW^ 
^atnt  bieten. 

'(Sine  anbre  ®ntn)icE(ung§reihe,  bie  -gn  bem  gleichen  ©nbergebni^ 
fü^rt,  bie  gemerbefc^mac^en  unb  gemerbemitt(eren  Sanbfd^aften  relatib 
ftärfer  ül§>  in  ber  Igeriobe  1845—95  inbuftriett  gn  entmitfetn,  ift  ba0 
S3eftreben  ber  mobernen  Sanbmirtfc^af t,  bie  inbuftrielle  SSer^ 
arbeitung  if)rer  Ißrobufte  möglid^ft  f elber  in  bie  §anb  jn  nei^men,  SSie 
fid^  früJier  fc^on,  in  älteren  Seiten,  bie  eingelnen  GJemerbe  —  §.  S3.  etma 
bie  93ött(i)erei,  bie  (Sattlerei,  bie  Ö^erberei  —  au§,  bem  allumfaffenben 
©d^oBe  be§  ben  SSoben  bemirtfd^aftenben  §aufe§  loggetöft  Jaben,  fo  ift 
biefer  ^rogeg  aud^  neuerbingg  noi^  immer  meiter  gegangen  unb  rul^t 
auch  gegenwärtig  nict)t.  3tber  bie  moberne  ßanbmirtfchaft  1)at  feit 
einiger  3eit,  im  Unterfc^ieb  gegen  früher,  ba§  SSeftreben  bie  5(u§übung 
biefer  neuen  ©emerbe  fetber  in  ber  §anb  §u  behalten.  ®er  ®rucf  ber 
Ianbn)irtfdf)aftli(^en  ^rife,  fic^  mögU(^ft  feinen  (55eix)inn  entgegen  p 
laffen,  unb  anbre  SO^omente  treiben  fie  i)kx^n  an;  bie  gortfd^ritte  ber 

S)ic  aSo^nungSfragc  unb  baS  3^eic!^,  8.  ,§eft.  3g 
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Xecfinif  unb  ba§  moberne  Ö5efe{Ifc^aft§=  unb  (^enoffenfdjaftgmtfen  be= 
fähigen  fie  bagw.  ftnb  bie  WolUxti,  bte  guderinbaiftrte,  bie  ©tätfe* 
fabrifation,  bte  (Spirttugbrennerei  §um  großen  Xeile  auf  bem  Sanbe 
omb  tn  ben  §änben  ber  Satibtütrte  geblieben.  Unb  biefeg  ©t^ftem  J)at 
offenbar  nodf)  eine  ftarfe  ^Cugbe^nung  §u  ermatten.  ®ie  $8ermertung 
Don  %on,  5t^)rf,  §otj,  2;abaf  unb  anbxtn  ^anbelSgemäc^fen,  bie  9Ser^ 
tarbeitung  öon  Dbft  unb  ß^emüfe  mit  ^ilfe  ber  ?!}larmelaben*  unb  ^on= 
iferüeninbufttie  eröffnen  biefer  IänbUtf)en  SSetötigung  nocJ)  ein  meiteS 
'gelb.  (B§>  ift  aber  flar,  bag,  tüenn  berart  eine  5!Jlenge  ^nbuftriegmeige 
in  ber  §anb  ber  Sanbioirte  gut  SSerarbeitung  ber  ®r§eugniffe  unb 
©c^ä^e  be§  ßanbeg  fi(^  entmideln,  ba§  Bf^^^ei^^ßi^Ptt^ti^  ^^1^  ^^^^ 
gemerbemittteren  unb  geiüerbefi^tüac^en  Sanbfd^aften  einerfeit^,  in  ben 
geU)erberei(f)en  Sanbfd^aften  anbrerfeit^  inbuftrieU  tätigen  ^erfonen  all* 
mäfindf)  eine  SSerfc^iebung  pgunften  ber  erfteren  erfa{)ren  muß,  benn 
biefe  verfügen  über  bie  meitaug  größere  Sanbmaffe. 

^^nUc^  muß  auc§  ber  erft  im  näcE)ften  2Ibf(^nitt  gn  bef^)red)enbe 
moberne  gng  ber  ^nbnftrie  über^anbt  Don  ben  ©roßftäbten  meg 
in  fleinere  Orte  mirfen.  glpar  lüirb  e§  fi(f)  f)ier  in  einem  großen 
ber  gäüe  nur  um  SSerlegungen  in  bie  ^ä^)t  ober  um  5^eugrünbungen 
in  ber  S^ä^e  berjenigen  ^roßftabt  l^anbeln,  t)on  ber  bie  ©ad)e  aug^ 
gei)t,  unb  bamit  mürbe  ja  mof)t  meift  eine  SSerfc^iebung  in  eine  anbre 
Sanbfc^aft,  eine  SSerfc^iebung  öon  ben  großftabtreirf)en,  gemerbe* 
reichen  ßanbfdfiaften  in  bie  anbren,  nid)t  eintreten.  5lber  in  nid^t 
menigen  gälten  mirb,  menn  e§  einmal  jur  gluckt  au§  ber  ßiroßftabt 
fommt,  bodf)  an<i)  gteic^  bie  ÖJren^e  ber  gemerbereictien  Sanbfc^aften 
iiberfifiritten  merben. 

(Sin  meitereg,  fetir  micfitigeg  9}toment  ift,  baß  man  neuerbingg  bei 
ber  f'orgfältigeren  Prüfung  ber  gemerbefcf)ma(i)en  Sanbfc^aften  unb 
f:|>ejie(t  beg  |3reußif(f)en  Dften§  barauf^in,  ob  fic^  nic^t  aud)  bort  bie 
(^runblagen  für  eine  ^i^J^wftrie  fänben,  große  Sager  öiet  oert)eißenber 
Üliol^ftoflfe  teitg  neu  bort  entbedt,  teit§  menigfteng  erft  in  it)rer  33raud)=* 
Barfeit  für  ben  ^ier  öortiegenben  Qtvtä  erfannt  J)at.  ^on  unb  %oxf\ 
€rmäl^nten  mir  fc^on  oben  flüi^tig,  l)ier  fei  jebod)  in  biefer  ^ejief)ung 
njod)  einiget  ^^äl^ere  angegeben.  3n  einer  Dftebe,  bie  ^^rof.  §eibent)ain* 
S!Jlarienburg  im  5tuguft  1904  bei  einem  5(u§fluge  ber  meftbrenßifd^en 
gtottenöereine  nac^  bem  f  aifertic^en  ©nte  Sabinen  in  2öeft|)reußen  unb 
bei  einer  S3efid)tigung  ber  bort  Dom  f  aifer  erriditeten  Sonmarenfabrif 
^iett,  ^eißt  e§  (nac^  ber  „Sanbinbuftrie"  1904,  (S.  11): 

n^un,  er  (b.  ^.  bec  Mi\tx)  f)at  un^  in  ber  2öelt  gezeigt,  ba^  in  unferm 
Derfc^rienen  Dften  noc^  reid^e  ®c^ä^e  ber  3^atur  ru^en,  bie  nur  auf  ben  Igelten 
35erftanb  unb  bie  funftgeübte  ^anb  märten,  welche  Suft  unb  ^raft  l^aben,  fie 
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ju  l^ebeiv  2)enn  Xontager  roie  ^ier  ^aben  wir  in  großer  SJläc^tigfcit  unb  nteilen^ 
weiter  9lu§beJ)nung  bi§  an  bie  ruffifdE)e  @renje  ^in.  58i^  je^t  aber  ift,  raenn 
wir  üon  ber  l^oc^ad^tbaren,  aber  befc^eibene  ßiele  oerfotgenben  a)iarienburgcr 
3;onn)arenfabrif  abfegen,  nod)  nirgenb^  baran  gebadet  loorben,  biefe  ©d^ä^e 
anber^  aU  Biegeln  unb  3^ö^ren  benu^en.  §ier  werben  ber  ben  (Stoff 
er^ebenben  unb  oerebelnben  Xätigfeit  ber  9}«enfd)en()anb  ^ö^ere  9(ufgaben  gefteUt. 
2lber  inbem  [jier  oor  un§  au€  bem  formlofen  %on  ba^  ergreifenbe  Silb  freub^ 
unb  (eibberaegter  3!)ienfd)en  entfielt,  fe[)en  wir  nic^t  nur  ben  tbealen  Xriump^ 
be§  men)c^lid)en  ®ei[te§,  fonbern  auc^,  worauf  e§  un§  im  Dften  fo  bringenb 
anfommt,  bie  einen  ^ö^eren  So^n  erwerbenbe  2lrbeit.  ^ür  taufenbe  unb  aber* 
taufenbe  fleißiger  .^änbe  unb  funftfinniger  Äöpfe  ift  ^ier,  ba§  ruft  unfer^  @ut§- 
l^errn  35erfuc^  laut  J)inau§,  reiche  unb  lo^nenbe  2lrbeit^gelegent)eit." 

^udE)  im  (3:peffatt  ift  man  neuerbingg  einer  %on)otx^ 
mertungginbxiftrte  im  Enfc^Iu^  an  bie  bort  öorljanbenen  reiben 
Xonlager  borgegangen. 

3Seiter  ftnb  im  preu^ifdCjen  Dften  üor  atlem  feljr  bebeutenbe  Sager 
t)on  35raHnfo!)Ien  unb  ö'on  talf  feftgefteüt  morben.  33raunio^Ie 
finbet  fic^  namentlich  in  ber  $roDing  $o[ert.  „2(nf  ber  achten  ^Dlit* 
glteberöerfammlung  be§  SSerbanbeg  Dftbeutfc^er  ^^^^"fttietter",  ^ei^t 
e§  in  ber  ,,Sanbinbuftrie"  bom  15./3.  1906,  „mt§>  Dr.  SJleine  in  einem 
SSortrag  barauf  ^in,  ba^  in  ben  f reifen  ^Blomberg,  ^o^enf al§,a  unb 
SBirfil  in  bem  oberen  tertiär  SSraunfo^Ienflögie  öor^anben  finb. 
ben  Greifen  ßgernifolü  unb  ^üef^ne  gibt  e§  gro^e  ^raunfo!)Ienberg* 
n)er!§felber,  an  benen  fc^on  umfangreicfie  5luff(f)Iuf3arbeiten  ftattgefunben 
!^aben.  anberen  Steilen  ber  $rot)ing  liegt  bie  SBraunfo^le  unmittet=' 
bar  über  ober  neben  ben  Sl?al!gefteinen,  fo  beif|)iel§ix)eife  im  Steife 
2Songrolr)i| ;  unb  im  (Btabt^  unb  Sanbfreig  ^ofen  befinbet  fie  fid^ 
unter  bem  ^BtahtQ^hkU  unb  ben  anfdjlie^enben  inbuftriellen  Einlagen. 
S&orJ)anben  aber  ift  S5raunfo!)Ie  überalt." 

(Sbenfo  fd^eint  ber  SSiefenfalf  für  unfre  geroerbefc^road^en  (^e* 
genben  bon  großer  SSebeutung  roerben  fotten.  „^ie  5^ieberungen 
gan§  S^orbbeutfc^IanbS",  ^ei^t  e§>  in  ber  „Sanbinbuftrie"  öom  15.  ®e== 
jember  1904,  ©.  75,  „bon  ^ollanb  hi§>  md)  9iu^Ianb  hinein  finb  au§* 
gefüllt  mit  unerfd)ö^>[Udjen  Sägern  öon  SBiefenfalf,  ber  unter  ©c^id^ten 
ü'on  1,2  unb  me:^r  50^eter  Xorf  gebettet  ift."  'Sief er  SSiefenfalf  muß 
gebrannt  merben,  unb  e§  mirb  bel}au^tet,  ba^  bafür  je^t  ein  brauchbarer 
€fen  gefunben  fei,  ber  e§  ertaubt,  ben  Mf  mit  bem  am  Drte  üortjan* 
benen  %'0x\  ober  S^raunfo^Ien  ^u  brennen.  (So  bet)anbelt,  ergibt  bann 
ber  SBiefenfalf  ein  fatf|>ulöer,  ba§  fid^  §u  einem  fe^r  guten  ^löxtd, 
ferner  al§  Düngemittel  unb  aud)  §ur  f alffanbfteinfabrifation  t)tic^ 
menben  lä^t. 

38* 
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^flo^  t)ul  meiterge^enbe  3(ugftd^ten  fnü^>fen  fid^  an  bie-  augge^ 
'bti)nttn  Tloox^  unb  ^^orflager,  bie  ja  mx  allem  in  ^oxbm\U  unb 
%orboftbeutfc^lanb  öor^anben  finb.  ^iti^t  nm,  bag  man  ben  Xorf  al§ 
^Brennmaterial;  al§  Xorfftreu  unb  §u  ga^lreid^en  anbren  gJ^^etfe^i  öer= 
menben  fann,  fonbern  er  eröffnet  auc^  bie  5!}löglid^feit  §ur  ©eminnung 
ga^lreid^er  iDertööller  5^eben^)rabufte.  ift  je^t  ein  SSerfaJren  ber 
3:;:orft)erfo^lung  erfunben,  mobei  man  „neben  einer  ber  ^olgfo^le  gleich? 
iDcrtigen  S^orffo^le  eine  3fleil)e  tt)ertt)oller  ^^eben^jTobufte,  %^tx,  5lm* 
moniaf,  §ol§geift,  ©ffigfäure,  $araffin  unb  Seud^töle"  geminnt.  („Sanb= 
inbnftrie"  1.  10.  1905,  ©.258.)  ®ie  3Sermertbarfeit  be§  35erfal)ren§ 
für  bie  rentable  9^u|barma^ung  größer  3^orfmaffen  ift  freiließ  nocf) 
gtüeifel^aft,  bod^  tvixb  man  l)offen  bürfen,  baß  bie  $rafi§  :^ier  wk  in 
fo  Dielen  fällen  boc£)  fc^ließlid^  ben  Söeg  §um  3^^^^  finben  tvixb. 
Söeiter  aber  befte^en  $läne,  bie  Torfmoore  burd^  ©rrid)tung  großer 
@leftri§itätgn:)erfe  auggunu^en,  bie  namentlid}  mit  §ilfe  ber  SSergafung 
be§  S^orfeg  betrieben  merben  roiirben.  ®iefe  Söerfe  mürben  aB  ^raft=^ 
zentralen  für  fonftige  inbuftrielle  93etriebe  bienen.  ^n  ©d^iüeben  foll 
ein  berartigeg  ©leftrigität^merf  bereite  befielen.  2Bie  mdt  überl^au^jt 
bie  auf  ben  Sorf  fidfi  grünbenben  Hoffnungen  bereite  gelten,  fiel)t  man 
S3.  fd^on  au§  ber  einen  Xatfad^e,  baß  im  D^egierung^begirf  ^önig§= 
berg  allen  (Srnfteg  bei  einem  bort  in  ßJang  gebrachten  Sorfoertuertungg* 
unternelimen  bie  9^u^barmacf)ung  be§  nebenbei  gemonnenen  Xorfgafeg 
burd^  (£rrict)tung  eineg  ©iemen§=5[)^artin*@ta!^lofen§  ge:plant  ift  unb 
baß  man  im  Ö5eifte  auf  biefer  ©runblage  bereite  eine  lebl^afte  (Sifen* 
unb  ©ta^lgehjinnung  in  ben  Dft-^)rot)in§en  öor  fidf)  fie^t,  mobei  an  ben 
SSegug  fd^iüebifd^er  ©ifenerge  gebadet  ift.  („Sanbinbuftrie''  1.  3.  1906, 
©.  47  unb  48.) 

Stimmt  man  ^u  bem  allen  nod^  ben  aud^)  in  unfren  gemerbe^» 
fd^njad^en  über  getüerbemittleren  S^e^irfen  5^orbn)eftbeutf^lanb§  mel^r 
unb  me^r  fic^  augbreitenben  Kalibergbau  fotüie  bie  fteigenbe  ^Setroleum^ 
geminnung  in  ber  ßüueburger  §aibe  l)in§u,  fo  mirb  man  tiermuten 
bürfen,  baß  in  ber  %at  in  ben  legten  elf  3öl)ren  öiele  gemerbefdfjmad^en 
unb  getüerbemittleren  93e§irfe  unfre§  Saterlanbeg  aud^  in  bejug  auf 
9flol)ftoffe  für  bie  ^nbuftrie  ben  gemerbereid^en  nä^er  gerüdt  finb  aB 
früher.  5luc^  l^ier  ift  alfo,  föenn  aud^  nidfit  eine  völlige,  fo  bod^ 
menigfteng  eine  teilmeife  ^luggleic^ung  im  SBerfe,  unb  eg  läßt  fid^  an=^ 
nehmen,  baß  bie  ^ortfc^ritte  ber  %td)nit  biefe,  tvk  bi^^er,  fo  aud^ 
loeiter  fräftig  förbern  werben. 

5ri§  ein  meitereg  mic^tigeg  3[Roment  mirb  Otelfad^  ba§>  neuerlid^e 
ftarfe  SBieberl^erbiortreten  ber  SBafferfraft  betrad^tet.  hierüber 
finb  hier  ein  i>aar  2Borte  ju  fagen.    3Böl)renb  in  ben  älteren  Seitcxi, 
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tj'or  ber  Slra  beg  ^am^feg,  ba§  SSorliegeit  öon  SBafferfräften  §u  ben 
entfc^eibenben  f^aftoren  für  ben  (Stanbort  ber  ^nbuftrie  gehörte,  ift  bieg 
unter  ber  §errf (i)aft  beg  ®am^feg  burcf)au§  anberg  geworben,  berart, 
bag  nad^  ber  1895er  ©etDerbejä^Umg  bie  3Baffer!raft  nur  runb  I80/0 
ber  im  (^etuerbe  berlüenbeten  S^etrieBSfräfte  lieferte,  ©eitbem  -fiat  nun 
bie  STugttu^ung  ber  SSafferfräfte  ftarf  §ugenommen.  gmei  Umftänbe 
öör  allem  ^aben  biefe  Umänberung  l^erbeigefü^rt  unb  füJjren  fie  nocf) 
immer  weiter  J)erbei:  bie  ^ortfcf)ritte  ber  (SIeftrotecfinif  unb  ber  93au 
öion  Salf^erren.  ®urcf)  bie  erfteren  ift  eg  befanntlid^  mögUd^  ge* 
morben,  SSafferfräfte  üon  i^)x^n  Urf^jrunggftellen,  tvo  man  fie  pufig 
nic^t  rec^t  öermerten  fann,  felbft  auf  meite  (Entfernungen  §u  übertragen^ 
uni)  burc^  bie  Xalf^erren  ift  bie  9Jlenge  öer  nuparen  SSafferfräfte 
auBerorbentlid^  gesteigert  Horben,  ^ie  StugBreitung  unb  rid^tige  5(n^ 
menbung  beiber  ©rrungenfcfiaften  föllt  in  ©eutfc^Ianb  erft  in  bie  legten 
ein  big  glDei  ^a:^r§e:^nte,  tvix  befinben  ung  ba  je^t  eben  nod^  in  ber 
ö'onen  (Sntmidlung.  2)ie  etwaigen  Söirfungen  auf  bie  SSerteilung  ber 
Snbuftrie  fönnen  alfo  auif)  je|t  erft  altmäl^lic^  Jieröortreten. 

2)a^  eg  fic^  bei  bem  allen  übrigeng  um  fei^r  bebeutenbe  ^raft^ 
maffen  l)anbtlt,  mögen  ein  ^aar  3iffe^^^  5^oti§en  beleud^ten.  S)ie 
tjior  furgem  fertiggeftetlte  groge  Urftalf^jerre  in  ber  ©ifel  Uefert  iäf)r= 

§unäcf)ft  20  ^D^ülionen  tüomattftunben  eleftrifc^e  traft  („(^reng^ 
boten"  19Ö6,  mo.  14,  @.  55/6.)  ©inc  md)  größere  Xalf^jerre  foH  bei 
3iegenrütf  in  Xl^üringen  entfte!)en.  ^m  r^einifcfi^meftfälifcfien  3nbu== 
ftriegebiete  nimmt  (na^  ber  ,,ßanbinbuftrie"  1906,  @.  77)  ber  %ay 
f^errenbau  unauggefe|t  feinen  ^yortgang;  im  3^^^^  1905  ferner  t>tx^ 
lautete,  bag  im  3luftrage  ber  ^reugifcfien  ^Regierung  bie  Dftproüingen 
auf  brac^üegenbe  SSafferfräfte  burc^forfc^t  unb  bie  Informationen  ben 
gemerbüc^en  Unternel^mern  gur  SSerfügung  gefteltt  ftjürben.  (3an^  un* 
ge!^euere  $(äne  merben  für  35at)ern  erloogen.  '3)ort  benft  man  baran, 
in  ber  ©egenb  ber  bat)erifdf)en  5lt^en  mit  §itfe  ber  SBaffermaffen  ber 
3far  unb  beg  Söal^en*  unb  toc^elfeeg  ntcf)t  meniger  alg  100*  big 
300000  55fetbefräfte  §u  gewinnen,  bie  naä)  SO^ünd^en  geleitet  tvtxbtn 
föunten.  100000  $ferbefräfte  mürben  übrigeng  öoraugfid^ttid^  aug* 
xtidjtn,  um  fämtli(^e  redf)tgr:^einif(i)en  bat)erifcf)en  SSa^nen  eleftrifc^  §u 
betreiben,  ©nbli^  bere(f)nete  ein  (S(i)riftfteIIer,  ^rofeffor  SSoget,  in  ber 
2öoIffd)en  „3eitfd)rift  für  ©ogialmiffenfcfiaft"  (1905,  §eft  10)  oor 
einiger  geit  bie  in  $reu^en  aug  ben  SSaffermengen  beg  füblicfien  &la^, 
beg  D^iefen*  unb  ^f^^^^^^ti^Ö^^  u-^^^  ^argeg  §u  getrinnenbe  traft  auf 
Jä^^rUc^  runb  anbertf)alb  3JliIIiarben  titomattftunben.  ®a  bag  tilo* 
matt  gleidfi  1,36  ^ferbeftärfen  ift,  fo  mürben  biefe  anbert^^alb  SJlilüarben 
tilomattftunben  runb  §mei  SD^illiarben  $ferbeftärfenftunben  bebeuten. 
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gite^net  man  nun,  ba^  eine  mit  ^o^t  betriebene  ®am^3ifmaf^ine  im 
^al^re  bnrt^fd^nittUci^  300  Sage,  ben  Xüq  bnr{i^fd)nittlid)  12  (Stun== 
ben,  arbeitet,  fo  iDÜrbe  eine  fotc^e  9Jiafc^ine  auf  jebe  $ferbe!raft,  mit 
ber  fie  arbeitet,  jä^rlicf)  3600  ^ferbefraftftunben  liefern;  jebe  in  einer 
f«)Ic^en  mafc^ine  ftec!enbe  ^ferbefraft  mürbe  atfo  auf  3600  $ferbeh:aft- 
ftunben  im  ^a^)x  §u  bered)nen  fein.  ®a  2  ^itliarben,  geteilt  burd^ 
3600,  bie  ©umme  öon  555555  ergibt,  fo  mürben  bie  ^ier  in  9tec^nung 
geftetlten  SBafferfräfte  mithin  runb  555555  ^l)am^3f|>ferbefräfte  erfe^en 
fönnen.  ®a§  ift  ja  an  fid^  gemig  nid^t  menig,  aber  im  SSergleid)  gu 
ben  bei  un§  überl^au|>t  im  ÖJemerbe  tjerlüenbeten  ©lementarfräften  ift 
e§  immer  no(^  nic^t  öiel.  ©d)on  1895  mürben  bei  ber  (^emerbegälilung 
aU  (^efamtja^t  ber  im  ß^emerbe  tatfä(f)tic§  öermenbeten  ®tementar=^ 
fräfte  runb  3400000  PS  ($ferbeftärfen)  ermittelt;  ba§  ift  infolge  ge- 
miffer  Umftänbe  fogar  nocf)  eine  5!Jtinbeft§a]^t,  bie  Don  ber  2Birf[i(^feit 
mäj  übertroffen  mirb.  5lud^  be§iel)t  ficf)  biefe  3iff^^^  ^wr  auf  ba§  ®e^ 
merbe  im  ©inne  ber  1895  er  ©tatiftif.  ®ie  Sofomotiöen  ber  (Sifen^ 
bal)n,  bie  2)am^}ffdf)iffe  ufm.  finb  nid^t  mit  in  if)r  einbegriffen.  555555 
^ferbeftärfen,  bie  mir  au§  ben  oben  angegebenen  SBaffermaffen  neu 
geminnen  fönnten,  mürben  alfo  nur  etma  16 o/o  ber  1895  bereits  irii 
ÖJemerbe  öermenbeten  ©tementarfräfte  barftellen  unb  fipegielt  gegenüber 
bem  ®am^>f  mit  1895  bereite  2721000  PS  meit  surüdtreten.  ©eit^^ 
bem  ift  bie  2af)l  ber  in  unfrem  ©emerbe  öermenbeten  $ferbeftärfen  unb 
f:})egien  bie  ber  auf  bem  ®am-|>f  beru^enben  natürUdf)  nod)  au^erorbent^ 
lic^  geftiegen,  fo  baß  ^eute  jene  555000  PS  SSafferfräfte  öielleid)t  nur 
etma  10— 12 o/o  ber  gefamten,  im  ß^emerbe  öermenbeten  (Slementar!räfte 
ausmachen  mürben.  5Iud}  menn  man  ficf)  ben  fül^nften  ^'Öffnungen  auf 
9^eugeminnung  Oon  SSafferfräften  bei  un§  f)ingibt,  mirb  man  nun  aber 
faum  annel^men  fönnen,  ba^  in  irgenb  metd^er  abfe^baren  ßeit  me^r 
al§>  äugerftenfalls  etma  ba§  2— 3fac^e  ber  oben  Oon  ^rofeffor  SSogel 
berechneten  fräfte  auf  bem  (S^ebtete  be§  l^eutigen  3fteid)e§  merben  ge== 
mionnen  merben,  alfo  etma  IV2  ^Jlilüonen  ^ferbefräfte.  2)a§  mürbe 
aber  auf  alle  f^äUe  ^u  ber  3^^^/  ^0  biefe  Seiftung  erreid^t  fein  fönnte, 
nur  ein  fe{)r  mäßiger  33rud)teil  ber  bei  un§  über!)au|>t  —  nidf)t  nur  im 
(SJemerbe  —  üertüenbeten  ©lementarfröfte  fein,  oielleid^t  nur  etma  76 
bis  allerfiöc^ftenS  V^-  ^Tcan  mirb  alfo  biefeS  gange  'SO^oment  ber  3öaffer== 
fräfte  gegenüber  ben  anbren  ^raftqueUen  tro^  ber  neuertid^en  %ovt^ 
fd^ritte  nicf)t  fo  fe^r  f)och  einfd)ä|en  bürfen.  ®iefe  f^ortfd^ritte  bürften 
mel^r  in  ber  D^id^tung  mirfen,  bem  Gaffer  feinen  1895  eingenommenen, 
immerl^in  bebeutfamen  9^ang  gegenüber  ben  fortfc^reitenberen  anbren 
Kraftquellen  gn  erl^alten,  al§>  biefen  9iang  gu  erljö^en. 

^aä)  allebem  mirb  man  au^  für  bie  tanbfc^afttidie  ®e5entrali== 
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fieruTtg  ber  ÖJemerbe  i)on  bem  SJJoment  ber  SBafferfräfte  itid}t  fo  be* 
fonberS  öiel  erwarten  bütfen,  gumal  I)in§ufomimt,  ba^  bte  o{)neI)in: 
gemerberetdfien  Sanbfdf)aften  im  ongememen  aud^  bte  mit  Söafferfräfteit. 
xtm  beften  auggeftatteten  finb. 

Sagegen  fcfieint  e§,  aB  ob  ba§  65erDicf)t  ber  gefcl^i<f)ttid^en! 
^rünbe  in  ber  (^egenmart  bod^  ntdjt  me^^r  mit  ber  ©tärfe  töie  in  ber 
$eriobe  1845—95  unb  namentticf)  in  beren  erfter  ^ölfte  gugunften  ber 
gelüerbereictjen  Sanbfc^aften  f|)röd}e.  SSir  ^aben  oben  gefeiten,  baß  am 
^Tnfange  unfrer  großen  inbuftrieHen  (£nti[t)icfInng§^>eriobe  e§  offenbar 
mefentlid^  nnfre  gemerbereidf)en  Sanbfd^aften  maren,  in  benen  fic^  für 
bie  auffommenben,  ettnaS  größeren  inbnftrielten  Unternehmungen  Un^ 
ternel^mer,  faufmännifcf)e§,  ted)nif(^e§  nnb  miffenfdjaftlidjeS  §üf§^er^ 
f'onal  fotüie  and^  qualifizierte  Slrbeiter,  ferner  (Sntgegenfommen  ber 
SJe^örben  nnb  ber  ©efetlfd^aft,  bie  notmenbigen  tec^nifdjen  Drt§einrich== 
tungen  unb  enblid^  bie  eignen  Unternehmungen  ergöngenbe  unb  fie  för^^ 
bernbe  anbre  inbuftrieUe  Unternehmungen  fanben.  Saufe  einer 

jahrzehntelangen  mühfamen  (^tmidlung  ift  nun  aber,  \i)  fd^eint  e§, 
auä)  t)'on  biefem  3Sorf|)rung  inenigftenS  ein  nid^t  unerheblid)e§  ©tüdE 
ö'on  ben  g em erb efd) machen  unb  geiDerbemittteren  Sanbfcfiaften  eingeholt 
morben. 

SBenn  mir  alg  ^^tä^e,  welche  im  allgemeinen  bie  eben  angeführten 
33ebingungen  bieten,  einmal  bie  (Stäbte  mit  mehr  aU  10000  ®inh:)oh== 
nern  annehmen  mollen,  fo  ift  jebenfaltg  fehr  bemerfengmert,  ba^  bie 
Qat)l  unb  bie  ©inmohnerfchaft  biefer  ^Iä|e  and)  in  ben  gemerbefd^lnadhen 
Dft^jroöingen  ®eutfdhtanb§  in  ben  Ie|ten  ^ahrjehuten  fehr  geujad^fen  ift. 
5^ad^  einer  g^fcimmenftellnng,  bie  mir  an  ber  §anb  ber  ©tatiftifd^en 
3ahrbücher  für  ba§  S)eutfd)e  3^eich  gemadjt  haben,  betrug  1880  in  ben 
^röbinsen  Dft=-  unb  SBeft|>reu^en,  Bommern  unb  $ofen  unb  im  9fle* 
gierunggbejirfe  ^ranffurt  a.  D.  ^ufammen  bie  gaht  biefer  Orte  36, 
ihre  (Sinmohnerfchaft  1010048;  im  ^ahre  1900  bagegen  maren  bie 
entfi^red^enben  ädf)Un  51  unb  1766406.  2)ie  ^Tnjaht  ber  Orte  mx 
in  biefen  20  fahren  atfo  um  runb  42 o/o,  bie  ©inmohnergahl  um  runb 
750/0  getoachfen.  Sie  (S^efamtbeüölferung  ber  gteid}en  ßanbfchaften  ift 
bagegen  in  berfelben  3eit  nur  Don  7688Ö00  auf  8262000,  b.  h-  nur 
um  runb  7 0/0  gemac^fen.  Senfen  mir  un§  nun  biefen  @ntmidlungg== 
pxo^ti  rüd^märtg  bi§  in  bie  TOtte  beg  19.  3ahrhunbert§  fortgefe|t  unb 
nehmen  mir  an,  bag  eine  ähnlidfie,  bietteid^t  noch  ftärfere  ftäbtifche  ®nt^ 
midtung  in  ben  übrigen  1895  gem erb efd^ machen  nnb  in  ben  gemerbe^ 
mittleren  £anbfd)aften  Seutfchlanbg  ftattgefunben  ^)at,  fo  ift  jebenfaltS 
ba§  eine  fidler,  bag  biefe  Sanbfdiaften  je^t  inggefamt  eine  fehr  Oiel 
größere         D'on  pä|en  enthatten  müffen,  meldte  bie  Ijm  in  Dflebe 
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fte^enben  ^ttpitongSBebingungen  für  etrcag  größere  inbuftrielle  Untere 
nel^mungen  bieten,  ai§>  in  ber  SÖ^itte  be§  19.  ^a:^r^unbert§.  ®§  fommt 
Ilingn,  bag  infolge  ber  meiter  oben  bargelegten  inbiiftrieHen  Senbengen 
ber  mobernen  Sanbn)irtf(f)aft  folrie  aud)  infolge  be§  §une^menben  SSer^ 
fe^r^  unb  beg  allgemein  geftiegenen  93ilbunggftanbe§  je^t  ipeit  e^er  al§ 
frül^er  aud^  in  ben  gemerbef(i)it)ac^en  unb  geroerbemittleren  Sanbjc£)aften, 
in  oielen  fünften  auf  bem  Sanbe  unb  in  Keinen  ©täbten  auf  !auf= 
tttännif(^e§,  te^nifc^eg  unb  miffenf^aftlicf)e§  Jpilfg^jerfonal,  auf  quaü^ 
fixierte  ^Trbeiter,  auf  (Sntgegenfomnten  unb  SSerftänbnig  ber  33eJ)örben 
unb  ber  ßJefetlfd^aft  unb  auf  ergängenbe  unb  unterftü|enbe  Qnbuftrie^ 
unternef)mungen  §u  recfinen  fein  mirb. 

5D?it  bem  aHen  ift  ja  nun  freiließ  noc^  niäjt  gefagt,  bag  bie  Über* 
legen^eit  ber  gemerbereiifjen  Sanbfcfiaften  über  bie  anberen  in  ben  in 
IRebe  ftel^enben  S3e§ief)ungen  ficf)  Oerringert  f)at,  benn  aucf)  bie  gemerbe* 
reid^en.  Sanbfd^aften  finb  natürücf)  in  ber  gIeicE)en  g^^tfipanne  in  ber 
Sa^)l  ber  $Iö|e  über  10000  ©tntüol^ner,  in  ber  ^tt^^ufti^ittitfierung  ber 
SanblDirtfd^aft,  in  ben  ©inmirfungen  be§  gune^menben  SSerfe^rg  unb 
ber  geftiegenen  ^IHgemeinbilbung  fortgefcfiritten.  2Cber  tro|  allebem 
möd£)ten  roir  oermuten,  bag  ber  5lbftanb  in  ber  gangen  Giunft  ber  I)ier 
in  f^rage  {ommenben  Umftänbe  neuerbingg  ni^t  meJ)r  fo  groß  ift  \vit 
frül^er. 

©nbtid^  ift  a(g  le^teg  großeg  Morrnnt  nod)  ha§>  SSorbringenbe§ 
fleineren  (^runbbefi^eg  §u  nennen.  Unter  ber  ©inroirfung  ber 
.gune^menben  3nteufität  beg  lanbmirtfc^aftlic^en  93etriebe§  unb  ingbe=* 
fonbere  nocf)  unter  bem  ^rucfe  ber  gefunfenen  (^etreibe;j>reife  unb  ber 
JÖeutenot  gel^t  an  Oielen  ©teilen  in  ®eutf(i)lanb  ber  (^roßgüterbefi| 
^^uxM  unb  räumt  ba§  ^elb  bem  fleineren  bäuerlichen  S5efi|er  unb  bem 
lanbbefi^enben  genjerblidfien  ^Irbeiter.  "Sie  Sanbfcliaften  be§  ©roß* 
güterbefi|e§  in  ®eutfcf)tanb  finb  aber  Oor  allem  gugleict)  bie  relatio 
getoerbearmen  Sanbfd^aften.  (Sntftel)t  nun  in  biefen  eine  bitfitere  lanb* 
toirtfc^aftlic^e  93eOölferung,  fo  mirb  bie  5lbfa|möglic^feit  für  inbuftrielle 
(Srgeugniffe  bort  jebenfalB  gefteigert.  ®er  örtliche  ^Ibfa^marft  für 
bort  entfte^enbe  ^J^^wftrien  toirb  alfo  Oerbeffert,  unb  biefe  Sanbfd^aften 
näl)ern  fid^  bamit  auc^  in  btefer  SSegie^ung  ben  gert)erbereict)en  all* 
jnä^litf)  ttm§>  an. 

f^affen  tvit  alle§  gufammen,  fo  fc^etnen  für  bie  OJegenmart 
unb  3u!unft  bie  SSebingungeu  für  bie  tongentration  ber  etm§>  größeren 
inbuftriellen  Unternehmungen  auf  unfre  gemerbereid^en  Sanbfd^aften 
im  großen  unb  gangen  toeit  meniger  gegeben  al§  Oon  1845—95,  fon* 
bern  e§  ftfieinen  im  ©egenteil  bie  Umftänbe  für  eine  fe^r  oiel  ftärfere 
laubfcf)aftli(^e  ^egentralifation  gu  fi)redE)en.   SSeina^e  in  begug  auf  alle 
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öj6en  (Seite  585  unb  586  angeführten  SSebingungen  beg  ©ebei^en^  folüjer 
Unternehmungen  erfc^eint  für  je^t  unb  für  bie  ^ufiiiift  ber  ^^-tbftanb 
ätüifd^en  ben  gemerbereic^en  unfrer  Saubfc^aften  unb  ben  anbren  erI)ei)U(i) 
geringer  aU  in  ber  großen  5infang§|)eriobe  unfrer  ^nbuftrie  1845—95. 

SSenn  mir  nun  auch  Q^^^^  bie  in  SSetrac^t  fommenben  3[Jlontente 
feineSUjegg  abfolut  tjollftäubig  erftfiöpft  i)ahtn,  fo  glauben  tvix  naä) 
aHebem  bod)  mit  gutem  ßJrunbe  annehmen  gu  bürfen,  bag  eine  5ln* 
näherung  in  be§ug  auf  bie  Entfaltung  ber  tttva§>  größeren  inbuftriellen 
Unternehmungen  gmifchen  unfren  t)erf(^iebenen  Staffen  öon  Sanbfchaften 
im  begriffe  ift  fich  burchi3ufe|en.  SSorauggefe^t  mirb  bei  bem  alten 
natürlich,  ba§  tvix  Wie  in  ber  SSergangenheit,  \o  auch  in  ben  fommenben 
nächften  gahrgehnten  im  allgemeinen  eine  lebhaft  auffteigenbe  inbuftTielle 
©nthjicfUmg  haben  U)erben. 

Söenn  aber  eine  foltfje  3(nnäherung  ftattfinbet,  fo  merben  bie 
anbren  §au^>tflaffen  ber  gemerblichen  S^ätigfeit,  nämlich  ha§>  §anb^ 
tüerf,  ber  ^teinhanbel  unb  zahlreiche  Unternehmungen  be§  ^erfehr^  aB 
t)orU)iegenb  für  ben  örttidhen  33ebarf  arbeitenb,  nachfolgen  müffen,  inäh^ 
renb  alterbingg  ber  ©r^panbel  unb  eine  IHeihe  befonberg  großer  Untere 
nehmungen  auf  bem  (Gebiete  beg  SSerfehr§  m^ht  nach  föie  Oor  ^)anpt^ 
fächlidh  unfre  gemerberei^en  ßanbfchaften  §um  (Si|e  auffuchen  werben. 
3m  ganzen  aber  bürfen  tvix  offenbar  bod^  and)  in  begug  auf  bie  ß5e^ 
famtheit  ber  gemerbtätigen  33eüölferung  eine  größere  ^(uggleichung 
guiifchen  unfren  oerfcE)iebenen  tiaffen  Oon  Sanbfchaften  in  3"^it^tft 
erwarten.  ®ie  ^eri'obe  ber  immer  ftärferen  tongentrierung 
ber  gemerbtätigen  ^eOöUerung  anf  gemiffe  Sanbfchaften 
ift  allem  5lnfcheine  nach  öörüber  unb  biejenige  einer  gleiii)^ 
mäßigeren  5(u§breitung  über  ba§  gange  S^eich  beginnt! 

Ctt^Ötö^etiHaffen  «nb  neuete  ^eraitbetrtttiöen  auf  biefem  ©eöiete* 

Söid^tiger  beinahe  noch  für  unfre  Qtvtdt  al§>  bie  tanbfd^aftliche 
SSerteitung  ber  gemerbtichen  SSeööIferung  ift  ihre  SSerteilung  nach  Ortg^ 
größenftaffen.  Söir  haben  bie  einfchlagenben  3^f[^rn  ber  SSernfggählung 
O'on  1895  fchon  .oben  fur^  bar.gelegt;  fie  finb  nun  je^t  l)itx  an  ber 
§anb  ber  Nabelte       574  nochmals  fur§  Oorguführen. 

S^iehmen  mir  guerft  bie  5(bteilung  B  ber  SSerufg^ählung,  bie  ^n^ 
buftrie  in  weiterem  ©inne,  meli^e  außer  ber  eigentlichen  ^^^buftrie  ba§ 
gefamte  ^anbmerf,  ben  33ergbau,  ba§  §üttenlt)efen,  bag  SSaumefen  ein* 
fchtießt.  biefer  5Ibteitung  gehörten  1895,  menn  man  bie  5fnge* 
hörigen  ohne  §)au^tberuf  unb  bie  häuglichen  ^ienenben  einrechnet, 


602 


ü.  STcongolbt:  ®ie  ©täbtifc^e  33obenfrage. 


etmag  über  20  aj^illionen  50^enfc^en.  5luf  ba§>  platte  £anb  entfielen 
baü'on  32,5 o/o,  alleg  üBrige  auf  bie  ©täbte,  feinegmeg^  aBer  tttva  über* 
tüiegenb  auf  bte  ÖJrogftäbte  (100000  unb  nte^r  ®inmo{)ner).  ®iefe 
be|)erbergten  ötelme^r  nur  niä)t  gan§  I80/0  bet  ßJefamtntaffe,  bie  ^D^iittel* 
ftäbte  bagegen  14,4o/o,  bie  tieinftäbte  20o/o,  bie  Sanbftäbte  15,5o/o. 
9^ad)  biefen  Seffern  finb  tvix  berechtigt,  für  ba§  ^a^r  1895  §u  fagen: 
bie  Qubuftrie  ift  §rt)ar  in  erfter  Sinie  eine  ftäbtifcfie  (Srfd^etnung,  aber 
nid^t  in  erfter  Sinie  eine  gro|ftäbtifd)e.  2)ie  Sanbftäbte,  ^tein==  unb 
5[}tittelftäbte  §ufammen  enthielten  1895  faft  breimal  fo  öiel  inbuftrielle 
35et)ölferung  alg  bie  ß^rogftäbte.  9^o^  ötel  ftärfer  mürbe  biefer  ftäbtifd^e 
(li)axatttv  ber  ^^^^^uftrie  erfcfieinen,  menn  bie  gemerblitiie  SSebölferung 
bei  ber  ^eruf ggä^tag  nicf)t  an  i^rent  ^uf entf)ctIt§orte  angeführt 
roäre,  fonbern  n)ie  bei  ber  (^emerbegählung  am  £)rte  ber  betreffenben 
Setriebe,  am  2;ätigfett§iorte.  %ü  bie  gahllofen  ^nbuftriearbeiter  ufm. 
unb  ihre  Stngehörigen,  bie  auf  bem  Sanbe  lohnen,  aber  in  ben  ©täbten 
arbeiten,  mürben  bann  nidf)t  für  ba§  Sanb,  fonbern  für  bie  ©täbte 
gählen. 

©ine  nähere  (Srforfd£)ung  ber  Urfachen  ber  eben  bargelegten  SSer»» 
teilung  ber  i^nbuftrie  mü^te  felbftöerftänbtich  einigermaßen  in  bie 
Xiefe  bringen  unb  in§befonbere  auc^  unterfd^eiben  jmifchen  ben  fehr 
öerfchiebenen  3^ätigfett§än)eigen,  melche  ba§  meite  Söort  3^^<^iift^is 
umfaßt,  ©omeit  fönnen  mir  hier  nicht  gehen.  SSir  müffen  un§  be* 
gnügen,  einige  mehr  an  ber  Oberfläche  liegenbe  (grmägungen  angu* 
[teilen,  bie  aber  immerhin  auch  \^]^^  mertöolle  ©rfenntniffe  eröffnen. 

(^ehen  mir,  mie  fch^)n  im  Vorigen  Stbfdh^^itt^r  etmag 
größereu  Unternehmungen  aug.  ®ag  biefe,  fomeit  fie  nid^t  bireft  an 
bie  Sanbmirtfchaft  angefchloffen  finb,  im  großen  unb  gangen  in  ftäbti* 
fchen  unb  nid)t  in  länblichen  ^erhältntffen  ihren  naturgemäßen  SSoben 
finben,  liegt  auf  ber  §anb.  SBtr  habßu  oben  <B.  585  u.  586  bie  michtigften 
58orau§fe|ungen  ber  ©ntmidlung  etma§  größerer  inbuftrieller  Unter* 
nehmungen  burchgegaugen.  ^^aft  alle  biefe  95ebingungen  —  Unter* 
nehmer  unb  5lrbeiter,  faufmännifd^e,  technif(^e  unb  miffenfd)aftlid)e 
§ilfgfräfte,  prberung  burdh  bie  93ehörben  unb  bie  ßJefellfchaft,  Kapital 
unb  frebit,  gute  SSerfehrSlage,  5rbfa|gelegenheit  —  finb  in  erfter  Sinie 
in  ber  (Btabt  unb  nicht  auf  bem  Sanbe  Oiorhanben.  (^runb  genug  alfo, 
baß  bie  ^nbuftrie  öornehmlid^  ein  ftäbtifcheg  ©r§eugni§  ift  —  momit 
mir  übrigeng  bnxii)aii§>  nicht  gefagt  l)ahtn  mollen,  baß  nid)t  mit  ber 
3eit  auch  bie  fogenannte  Sanbinbuftrie  eine  meite  ^Verbreitung  finben 
fönnte. 

5luf  ein  Tl'ommt  aber  muß  nodh  befonberg  aufmerffam  gemad}t 
merben:  in  ber  ^nbuftrie  mattet  ftar!  bie  2;enbenä  gu  einer  gemiffen 
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3ufammen!^äufung  ber  inbuftriellen  SSerfe;  ein  SSerf  §ieJ)t  ba§  anbre 
mdj  unb  fo  entfielet  leidet  eine  ftöbtiid}e  (Sieblung  felbft  bo,  m 
ftc^  bie  ^nbuftrie  urj^>rüitglid)  ntc^t  an  einen  bereits  öorl^anbenen 
ftäbtifd^en  fern  angelel)nt  ^)at.  2Cßenn  mir  baöon  abfel)en,  ba^  im 
allgemeinen  eben  nur  Drte  mit  gemiffen  SSorauSfe^ungen  nnb  (£in== 
rid^tungen  (§.  33.  für  bie  Slbfüljrung  ber  inbuftrietlen  ^TblDäffer)  fi(^  für 
ttm§>  größere  inbuftriette  Unternehmungen  eignen,  fo  lt)erben  mir  bie 
Urfad^e  biefer  ©rfdfieinung  in  gemiffen  erl)ebli(f)en  SSorteilen  fudjen 
bürfen,  melcJje  eine  berartige  3uft^wtwie^tpwfu"8  ^^nbuftrie  I)at. 

Geübte  3Irbeiter  finbet  ein  neueS  Unterne:^men  natürüd^  am  efieften 
ha,  m  bereits  anbre  Unternet)mungen  beSfelben  ä^^^Qc^  befteljen. 
9fte^3aratur*  unb  5!Jiafd[)inenbauanftaIten  finb  ba  am  ^Ia|e,  wo  ofine^in 
eine  größere  inbuftrieüe  Entfaltung  bor^anben  ift.  (Sin  fef)r  ner* 
breiteter  ^all  weiter  ift,  ba^  gemiffe  Unternel}mungen  fict)  infofern  mx^ 
teilJ)aft  neben  anbren  anfiebetn,  al§  fie  bereu  ©rgeugniffe  biref't  loeiter 
oerarbeiten;  I)ier  iüirb  burdf)  bie  räumliche  gufammenlegung  an  Xrau§= 
^ortfoften  gef|)art  unb  ba§  Iei(i)tefte  giiftt^i^^tteniDirfeu  gU)ifd}en  SSer== 
braucfier  nnb  (grgeuger  gefidjert.  95eif:|3iele :  SBaIgmerfe  unb  ßjie^ereien 
bei  ben  ^od)öfen,  SöoniDäfd^ereten  unb  XejtitöereblungSinbuftrie  in 
ben  ^egirfen  ber  '^olU  unb  ber  XejtiUnbuftrie,  (Spinnereien  unb 
SBebereien  beieinanber  u.  bgl.  m.  SSeiter  benu|en  öiele  ^nbuftrien  bie 
'äbjaiU  unb  9^eben:probufte  anbrer  ^ubuftrien,  m  bann  ein  ähnlid}eS 
SSer^ättniS  li^ie  eben  ftattfinbet.  ©o  ^aben  §.  33.  bie  6(^lt)efelerge  öer^ 
arbeitenben  Kütten  %nla^  gegeben  §u  (Sc^mefelfäurefabrüen.  (Snbticf) 
ergangen  inbuftrielte  Unternehmungen  am  felben  $Ia^e  einanber  ükU 
fa(^  in  ber  SBeife,  baj3  bie  einen  t)orU)iegenb  50^änner arbeit,  bie  anbren 
ttormiegenb  SBeiberarbeit  öermenben,  §.  35.  93ergbau  unb  (Sifeninbuftrie 
einerfeitS,  ©|)innerei  unb  SSeberei  anbrerfeitS.  Unb  fo  liegen  fic^  noc^ 
anbre  ^Zomente  me^r  in  biefer  9ii(^tung  anführen. 

^ie  ©rflärung,  marum  bie  ettnaS  größeren  3'nbuftrieunterneh=» 
mungen  in  ber  ^auptfac^e  in  ben  ©täbten  fid)  finben,  ift  alfo  nid)t  fo 
fdimer.  ©d^mieriger  ift  e§,  iben  ©rünben  ber  35erteitung  glüifchen  ^xo^^ 
\täbtm  unb  fleineren  (Btäbttn  auf  bie  >(Bpnx  gu  fommen.  Urf:|3rünglid), 
b.  h-  ben  erften  ^aljx^efjnten  nach  Beginn  ber  großen  Ummölgung 
unb  ©ntfaltuuö  unfrer  ^nbuftrie,  ^)at  biefe,  bürfen  mir  annehmen,  jeben^ 
falls  bie  bamaUgen  beftehenben  ober  eben  burd)  bie  inbuftrielle 
fammeuhäufung  an  befonberS  begünftigten  $Iä|en  (f ohlenbeden!) 
entftehenben  großen  ©täbte  entfchieben  als  <Si|  begünftigt.  2)iefe 
3toahme  ftü^t  fid)  barauf,  bag  bamalS  offenbar  biefe  großen  ©täbte 
öor  altem  eS  maren,  in  benen  fid)  bie  bereits  mehrfad)  aufgezählten, 
grunbtegenben  (SntmidflungSbebingungen  etmaS  größerer  inbuftrieller 


604 


ö.  TlauQolht:  ®ie  (StäbtifcE)e  33obenfrage. 


Xlnternel)mungen  [anben.  %het  mit  ber  ^tit,  mit  bex  guna^^me  ber 
gen^erblid^en  ^Betiölferung,  bem  SSadfigtume  ber  ©täbte,  ber  (£ntrt)icE=* 
lung  be§  SSerfe^rg  xt.  bgl.  m.  bürften  auä)  gafjllofe  fteinere  Orte  alU 
mäjlid^  in  bie  Sage  gefommen  fein,  ben  etmag  größeren  inbuftriellen 
Unternehmungen  menigften^  äl)nlicf)e  ©ntmicflung^bebingungen  §u 
Bieten,  ben  großen  ©täbten  bagegen  entmicfelten  fidf)  umgefe{)rt 
mit  ber  Qtit  geroiffe  3Serf)äItniffe,  meldte  fef)r  nngünftig  auf  bie 
bnftrie  einmirfen  mußten.  2)a§  fortgefe|te  Steigen  ber  greife  be§ 
unbebauten  mie  be§  bebauten  S^obeng  legte  unb  legt  ber  ^nbnftrie  alt^^ 
mö{)Iich  fomot)l  bei  9^eugrünbungen  tvk  in  ga^Ir eichen  fällen  bei  ber 
^ortfü{)rung  fc^on  beftetienber  65ef(i)äfte  gro^e  Saften  auf,  ivelc^e  fie 
in  fteineren  Drten  längft  nid^t  in  bem  ^rabe  §u  tragen  t)at.  2)ie  für 
bie  mit  fd^meren  ©ütern  arbeitenbe  3^^^itfti^ie  —  h-  ^-  SBalgmerfe  — 
im  aü^emeinen  notmenbige  flache  33auart  mirb  in  ben  ©ro^ftäbten 
ttjegen  ber  33oben^reife  aUmä^iUc^  §ur  böIUgen  Unmöglid)feit.  %nd) 
tvtnn  eine  SSergrö^erung  unb  ©rmeiterung  ber  Unternel^mungen  ein*» 
treten  foH,  ftö^t  biefe  angefic^tg  ber  33oben:preife  unb  be§  ®ingebautfein§ 
ober  ^merbeng  in  §äufer  in  ben  großen  ©täbten  auf  bie  größten 
©d^mierigfeiten  ober  ift  au(i)  gang  unmögti(i).  5^aturgemäß  merben 
aucE),  läßt  fid^  annehmen,  bie  33et)örben  ben  einmal  in  ben  ftäbtifc!)en 
^äufermaffen  liegenben  UnterneJ)mungen  loegen  ber  notloenbigen  fHüd" 
filmten  auf  bie  9^adE)barfdE)aft  Met  größere  3(uflagen  macf)en  a[§>  roeit 
braußen,  freigelegnen  Unternef)mungen. 

Um  tvk  ftarfe  ^elaftungen  e§  fic^  übrigeng  bei  biefeu  SSert)äItniffen 
f)anbett,  bafür  lüollen  mir  nur  eiuen  39eteg  anführen,  ^n  einer  1904 
erfc^ienenen  ^^lugfc^rift  ber  ^eutfc^en  ©artenftabt^^Jefellfc^aft  „®er 
3ug  ber  ^i^'^ufl^^^  ftufg  Sanb"*)  finben  mir  fotgenbe  ©telten: 

ift  ganj  jn)eifeIlo§,  ba^  bie  Qnbuftrie  in  ber  @ro^ftabt  ütel  ju  teuer 
roo^nt.  ®in  SSergleid^  ber  9JJieten  von  SBo^nungen  unb  Sßerfftälten  entfd^eibet 
fafl  3U  ungunften  le^terer.  2Benn  eine  berliner  -^ofroo^nung  von  graei  3iäumen, 
n)ie  oben  errcä^nt,  275  3Rt  Wiete  foftet,  fo  fann  man  immerhin  annel^men, 
ba^  man  bafür  30  Duabratmeter  SBol^n:  unb  Äüc^enraum  erplt,  b.  f)-,  bo^  ber 
Duabratmeter  böc^ften^  9  2J?iete  foftet.  ^nbuftrieWe  betriebe  jal^len  l^eutc 
TOO^l  feiten  unter  8  2)if.  unb  in  unferen  groMtöbtifc^en  ^u^uftrie^öfen  10  unb 
»ereinjelt  felbft  12  mt  3Jliete  für  ben  Duabratmeter  2öer!ftatt.  3)iefe  3«iet-- 
preife  ftnb  um  fo  unoerftänbüd^er,  raenn  man  bebenft,  ba^  ^^abrifbau  biüiger 
al§  SßoJ)n^au§bau  ift.  S)aB  ein  ^Betrieb  pro  befcJ)äftigten  Slrbeiter  unb  ^al^r 
150  m.  mete  la^lt,  ift  bie  9iegel;  200  mi  ift  feine  (Seltenheit.    Unb  alte, 


*)  Bu  bejie^en  »on  ber  ©eutfc^en  ®artenftabt^©efeUfcfiaft.  ©efc^äftöftette 
©c^tachtenfee  bei  Serlin,  ©eeftr.  35.    «ßrei«  10  «Pfg. 


elftes  ta^itel:  Über  ftäbtifc^e  ©eaentraüfation. 
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gutgcl^enbe  groBftäbtifcl|e  ^Betriebe  muffen,  wie  ^etnticl^  ^^reefe  für  ftd^  bered^ncte,*) 
40%  i^re§  fonftigcn  9fleingen)innc§  auf  bie  Miete  üerroenben.  ^^ür  fe^r  »iele 
33etne6e  ift  biefe§  5Berpltni§  nod^  viel  ungünftiger.  ®§  ift  nic^t  weit  oon  ber 
^af)xf)eii,  wenn  man  fagt,  „bie  Qnbuftrie  arbeitet  für  bie  2Jliete".  ^in^u  fommt 
noc^,  ba^  bie  Söfung  ber  ^^ranöportfrage  eine  f)ö(f)ft  mangelhafte  in  ber  ®roB= 
ftabt  ift.  ^ie  Entfernung  »on  ber  ©tfcnbal^n  refp.  com  SBaffer,  ber  ^o^e 
Gtagenbau  ufm.  bebingen  fc^mierige  unb  foftfpielige  Transporte.  —  3)ie  furjen 
2lu§füt)rungen  beroeifen  jebenfaUg,  ba^  bie  ^nbuftrie  in  ber  ©ro^ftabt  nic^t 
meniger  alä  ber  ©injelmieter  leibet. 


3n  bem  bereite  oorl^in  erwähnten  Slrtifel^^einric^  ^reefe'g  befinbet  fid^eine  fel^r 
ittuftratiüe  9?echnung  über  bie  S^ributabgabe  be§  probujierenben  Xeil§  ber  ®rof;= 
ftabtbeoölferung.  SDie  9?ecl§nung  fu^t  auf  einer  äßo^nungöenquete,  bie  ^^reefe  für 
feinen  ^Berliner  ^Betrieb  unternal^m.  ^a(i)  bicfer  muBte  er  fic^  für  feine  33erUner 
gabrif  eine  aWiete  üon  ctma  10000  mi  rechnen.  2)ie  65  aingefteUten  (Slrbeiter 
unb  SBeamte)  jaulten  jufammen  (auSfc^lieBlic^  ber  aJUetc  beg  Unternehmers) 
15000  mt.  miete.  3ltfo  65  «ßerfonen,  bie  fic^  unter  einem  2lrbeitgeber  ju 
einem  SBetricb  Bereinigen  unb  nichts  weiter  als  baS  Kapital  beS  legieren  be- 
fi^cn,  roenben  jufammen  25000  SKiete  auf,  um  wohnen  unb  probujieren  ju 
fönnen.  2)a  man  nun  bei  bem  3ßert  eineS  ^Berliner  ©runbftüdS  60%  auf  ben 
äöert  beS  ©ebäubeS  unb  40%  auf  ben  bloßen  ©runb  unb  SBoben  rechnen  muB, 
fo  ergibt  fich,  ba^  40%  jener  miete  von  25000  mi,  baS  hei^t  10000  mU 
eine  Bin^a&ÖO&ß  ^en  ftäbtifchen  ©runbbefi^  barftetten.  25iefe  ©umme  jahlen 
65  ^erfonen  jährlich  für  baS  blo^c  Stecht,  ben  ®runb  unb  33oben  für  2ßohn= 
unb  SlrbeitSäraecfe  benü^en  ju  bürfen,  nicht  etroa  für  bie  SBenu^ung  ber  aSoh- 
nungen  unb  Söerfftätten  felbft.  ?luf  ben  Äopf  berechnet  f)ei^t  bieS,  bafe  jebe 
ber  65  «ßerfonen  jährlich  153  mt  für  baS  blo^e  Stecht  auf  SDafein  gahlt.  2)iefe 
SBerhältniffe  hciben  fich  feit  1893  eher  oerfchlimmert." 

(SelbftberftänbUdh  muffen  berartige  SSerhältniffe  nid^t  nur  ftarf 
abfc^retfenb  auf  bie  5^euanfieb(ung  üon  ^nbuftrtennternehmungen  in 
ben  ÖJro^ftäbten  mirfen,  fonbern  aud^  bte  bereits  t)orJ)anbenen  ötelfad£> 
^tnauStretben  in  bie  )t)eitere  Umgebung  ber  ©ro^ftäbte  ober  in  fleinere 
Orte  über^au|)t,  too  bte  Unternehmungen  gro^e  %lädi)tn  SanbeS  billig 
ermerben  unb  fid£)  fo  ntdf)t  nur  für  bte  (^egenlnart,  fonbern  auc^  für  bie 
gufunft  gut  einridhten  fönnen.  3ßir  roerben  meiter  unten  hie^^^uf 
jurndfommen. 

©in  mettereS  mid^tigeS  Womtnt  ju  Saften  ber  Ö^rofeftabt  unb 
gunften  ber  fleineren  Orte  finb  öielfac^  bie  ^rbeiteroerhältniffe. 


*)  aKan  oergleiche  feinen  Slrtüel:  „SßohnungSnot  unb  9lbfa|frife'V 
ÄonrabS  ^a^r^ücher  1893. 
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ö.  a}langoIbt:  Sie  ©täbtijc^e  S3obenfrage. 


.^n  einer  fürglic^  innerf)alb  eineg  ©ammel^efte§*)  erfd^ienenen 
^^anblung  be§  ^erfaffer§  biefeg  33uc^)e§  finben  fiii)  über  biefen  "ißunft 
folgenbe  5lu§füi)rungen :  „SSeiter  bürfte  ficf)  aud)  ber  ®rud  ber  immer 
ftärfer  entmidelnben  5lrbeiterorgani)ationen  in  ber  ©roBftabt  guerft 
nnb  am  ftärfften  fül)lbar  gema(i)t  ^aben.  Unb  tüenn  aud)  auf  bie  ^auer, 
objeftit)  genommen,  bie  Drganifierung  ber  5lrbeiterflaffe  gemi^  eine 
^^otroenbigfeit  ift,  fo  mirb  fie  bod)  öon  ben  Unternel)mern  gunäd)ft  aU 
fe^r  unbequem  em:|>|unben.  ®ie  5lrbeitert)er:^ä{tni[fe  überl)au|3t  geigen 
in  ben  Öjro^ftäbten,  menn  fic^  aud)  bie  leiftunggfä^igften  5lrbeiter 
bort  anfammeln,  bod^  geroiffe  fdiioermiegenbe  5fiac^teUe.  ^erfelbe  Sofjn 
hthtuM  in  fletnen  Drten  bei  ben  billigen  28o!^nungen  unb  ber  Wöq^ 
Iid)feit  be§  3(rbeiter§,  felber  nebenbei  ein  ©tüd  33oben  §u  hthamn  unb 
eine  3^69^  ober  bgl.  gu  t)alten,  meit  me^r  alg  in  ber  ©ro^ftabt. 
gange  Seben  ift  gefünber  unb  menfd)tid)  befriebigenber,  '2)ie  (£T;t)aUung 
eineg  feften  5Irbeiterftamme§  ift  teid)ter." 

SBenn  biefe  gangen  (^ebanfengänge  gutreffen,  fo  müffen  mir  neuere 
bingg  ein  ^ad)Iaffen  in  ber  inbuftriellen  ©utfaltung  ber  (^ro^ftäbte 
bemerfen.  '^un  mollen  mir  §mar  feine§meg§  be!)au^)ten,  bag  bie  ein^ 
mal  in  ben  (^ro^ftäbten  befte^enben  etmag  größeren  .^nbuftrteunter^ 
Tiet)mungen  fid)  neuerbingS  nid)t  aud^  oft  nod)  bort  öergxöfeert  t)ätten 
x)ber  baß  feine  ©rünbungen  neuer  etmag  größerer  Unterne^^mungien 
in  ben  testen  ein  bi§  gmei  ^a^)x^^l)nt^n  boxt  erfolgt  feien.  3lber  öou 
58ertegungen  au§märt§  beftef)enber  ^^^i^uftrieunternefimungen  in  bie 
(^roßftäbte  f)at  man  jebenfattg  fe()r  menig  ober  nid)t§  gel)ört,  mä^renb 
umgefel^rt  nad)lt)ei§Iid)  eine  5!Jlenge  in  ben  Ö^roßftäbten  Oor^^anbener 
Unternehmungen  au§  biefer  au§gemanbert  finb  unb  meiter  biete  neu 
gegrünbeten  Unternet)men,  bie  il)ren  mirtfc^aftlic^en  ober  ^erföntid)en 
'@d)mer|3unft  in  ber  (^roßftabt  finben,  boc^  nie^t  in  bereu  ;S3egirfe 
angetegt  morben  finb.  3"^^^  93eicge  biefer  33et)au|^tungen  gitieren  mir 
au§  unfrer  eben  fdf)on  angefüt)rten  ^Tbljanblung  ©.  4 — 6  bie  nadifol^ 
genben  3tu§füf)rungen : 

„(S^  ift  benn  aud)  beobachten,  bafj  in  ben  legten  10,  15  ^al^ren  tat* 
fäd)li^  in  umfaffenbem  Tla^e  größere  ^nbuftrieunterne^mungen  in  fleineren 
Drten  teU§  neu  gegrünbet,  teitä  au§  größeren  ©täbten  bort^in  »erlegt  «jorben 
finb.  ©tarf  fommen  ^ier  bie  Umgebungen  ber  großen  ©täbte  in  33etrad)t,  wo^in 
ftc^  bie  in  biefen  legieren  i[)ren  ©d)merpunft  finbenben  Unternehmungen  sieben, 
^n  ber  (Slbebene  Unfen  Ufer§  von  ^irna  big  fur§  oor  Bresben  reiben  fic^  je^t 
eine  3}?enge  großer  Unternehmungen  aneinanber,  unb  bie  ganj  überroiegenbe 

*)  S^eue  2tufga6en  in  ber  33auorbnung§'  unb  Slnfieblung^frage.  ®ine 
(Eingabe  be§  2)cutfchen  3Serein§  für  äöohnung§reform,  ©.  3—4,  Böttingen, 
«anbenhoed  &  9iuprecht,  1906.    ^reil  l  mt 
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^df)l  biefer  Unternehmungen  ift  erft  in  ben  legten  runb  IV3  ^al^rje^nten  neu 
entftanben  ober  an  ben  je^igen  ©tanbort  r erlegt,  ^^ür  2etp3tg  ^ot  ^err 
cand.  cam.  3[Wei§geier  bafelbft  bie  j^reunblid^feit  gelobt,  un§  cor  furjem  eine 
2luffteHung  von  24  mel^r  ober  minber  großen  inbuftrieücn  Uuternel^mungen  3U 
mad^en,  bie  in  ben  legten  16  ^al^ren  in  bie  SSororte  ©tötteri^,  3JJölfau,  ^aunS^ 
borf,  SBa^ren,  Seu^fct),  Sö^U^^Cg^renberg,  STtilti^,  3«ar!ran[täbt,  ©roBsfcloc^er 
unb  ©au^fc^  jum  größten  %eiU  au§  Seipjig  bortJjin  rerlegt,  in  einjclnen  ^öKen 
aud^  erft  neu  bort  gegrünbet  roorben  finb.  ^ür  SBerlin  teilte  ^rof.  Xl^k^  in 
ber  „©ojialen  ^rojiS"  t)om  13.  9lprit  1905  mit:  „33efonber§  in  Serlin  beob= 
ad^ten  wir  feit  länger  al§  einem  Qahr5e[)nt  ben  2lu§5ug  großer  ^Betriebe  unb 
S3etrieb§abteilungen  unb  gerabc  folc^er,  bie  in  ber  ©efc^id^te  ber  33erliner 
Snbuftrie  eine  bebeutenbc  9?oI(e  fpielen,  in  bie  !(einen  ftagnierenben  märfi[d)en 
©täbte  unb  in  bic  Sanborte  ber  Umgegenb." 

2(ber  nic^t  nur  Drte,  bie  man  füglic^  nod^  äu  ber  weiteren  Umgebung  ber 
©roBftäbte  red^nen  fann,  fonbern  ein  üiel  weiterer  i^reiö  !ommt  in  SBetrac^t. 
©0  rourbe  fc^on  feit  ®nbe  ber  60  er  ^a^re  bie  bi§  ba^in  ^auptfäc^Iirf)  in  ben 
größeren  unb  mittleren  ©täbten  fi^enbe  ßigarreninbuftrie  me^r  auf  baö  platte 
Sanb  unb  in  fleine  ©täbte  »erlegt,  ^n  ber  SSuc^brucferei  l^at  fic^  rcegen  ber 
l^ol^en  Drt§3u[d^läge  in  ben  großen  Orten  in  weitem  Umfange  ba§  ©^ftem  ent- 
wicfelt,  inöbefonbere  biejenigen  2)rucfraerfe,  bei  meieren  bie  ©o^foften  eine  gro^e 
3iolle  fpielen  —  alfo  üor  altem  bie  eigentlichen  33üd)er  — ,  in  üom  groBfiabtifc^en 
SSerlag§ort  fe^r  weit  entfernten  Orten  brucfen  ju  laffen.  ©0  laffen  j.  33.  Seipjiger 
SSerleger  in  ^fiaumburg,  Slltenburg,  in  ber  Oberlaufi^  brutfen;  berliner  SSerleger 
in  ©onberö^aufen,  in  Sagern,  in  ber  33itterfelber  (SJegenb  u.  bgl.  m. 

^rofeffor  ©om  bar t  nennt  in  ber  eben  oben  erwähnten  ©teile  ©eite219  (^J^er 
moberne  Kapitalismus,  33b.  II)  ben  SluSjug  wichtiger  ^"^wftrien  au§  ben 
größten  ©tobten  „eine  allgemeine  ©rfc^einung  in  allen  Äulturlänbern",  unb  bie 
^erbft  1904  gegrünbete  ©pe^ialjeitfchrift  „3)ie  Sanbinbuftrie"  fprach  in 
ihrem  ®inleitung§worte  oon  ber  „@roBftabtmübigfeit"  ber  ^nbuftrie.  ®nblid) 
trat  ber  be!annte  9^eicf)§tag§s  unb  £anbtag§abgeorbnete  ©anip  fc^on  1880  in 
einer  längeren  ©chrift*)  fe^r  lebhaft  für  eine  umfaffenbe  SSerlegung  ber  ^nbuftrie* 
Unternehmungen  weg  au§  ben  ©roBftäbten  ein  unb  unb  nannte  bie  bis  bahin 
beftehenbe  Sßahl  ber  inbuftriellen  ^robuftionSorte  „eine  oöUig  planlofe  unb 
irrationelle". 

®inen  befonberen  @influ^  in  ber  3ftichtung  biefer  ©ejentralijation  ber 
^nbuftrie  üben  noch  bie  SBajferftrafjen  au§.  ©ine  auS  2lnlaB  ber  Kanal-- 
oorlage  1904  üon  ber  preuBifchcn  9iegierung  ausgegebene  „^Denffd^rift  betr.  ben 
®influB  ber  SBafferftroBen  auf  bie  5Xnfieblung  ber  ^iubuftrie  unb  beren  ©ejen^ 
tralifierung"  fommt  ju  bem  sufammenfaffenben  ©chluffe,  „ba^  bie  jd^iffbaren 
SBafferftrajjen  im  3wfatt^»^enwtrfen  mit  ben  (Sifenbahnen  auf  bie  3ni>"f*^i^  ei"^ 
befonbere  SlngiehungSfraft  ausüben  unb  jwar  in  höherem  ©rabe,  als  bie  (Sifen^ 
bahnen  allein  eS  getan  haben."   2luS  ben  oerfchiebenen  (Sinjelangaben  ber  2)cnf= 


*)  „3)ie  wirt|'d^aftlid^4o3ia^en  ?lufgaben  unferer  3«it"-  33  erlin.  ^arl 
^et)mann.  1880. 
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fc^rift,  bte  roir  weiter  für  unfere  3lnfc^auung  jum  Seroeife  gitteren  fönnten,  fei 
nur  bie  folgenbe  angefUl^rt.  2htf  ©eite  13  ^ei^t  e§:  „Sie  an  ber  Unterfpree 
itnb  ^aüel  angefiebelten  geroerblic^en  33etrte6e  finb  jumeift  im  Saufe  be§  legten 
iga^rjel^ntö  au§  ^Berlin  ^erau§  an  iJjren  je^igen  %ia^  »erlegt  raorben,  oBrao^t 
ber  Saugrunb  l)ierfür  »ielfac^  wenig  geeignet  unb  oer^ältniSmäBig  !oftfpielig 
ift."  Übrigeu'S  fommen  al§  i^orteite  ber  Sage  am  3Baffer  nic^t  nur  beffen  S8e= 
nu|ung  ju  ^Transporten  in  33etrad)t,  fonbern  auc^  noc^  anbere  SJfomente,  mv 
allem  bie  Darbietung  genügenben  SBafferä  für  ben  inbuftriellen  SScrbraud^. 
Sienn  man  muB  fic^  öergegenroärtigen,  ba^  e§  ja^lreic^e  ^nbuftrieroerfe  gibt,  bie 
einen  au^erorbentlic^  ftarfen  SBafferoerbrauc^  ^aben,  fo  33.  bie  ^^arben» 
fabrifen;  oerbraucfiten  boc^  bie  Sabifc^e  2lnilin-  unb  ©obafabrif  in  Subroiggs 
Isafen  unb  bie  ^^-arbenfabrifen  oorm.  ^^riebrid^  58at)er  u.  So.  in  i^rer  S^leuanlage 
in  Seoerfufen  a.  Mf).  im  ^a^re  1899  3.  33.  jebe  einzeln  täglich  eine  fe^r  öiel 
größere  SCßaffermenge  al§  bie  gange  ©tabt  Äöln! 

©nblid)  ift  nid^t  gu  »ergeffen,  bafe  bie  ganje  SesentralifationSbetuegung 
ber  Qnbuftrie  möglirf)ern)eife  nod)  befonberS  ijunel^men  fann,  wenn  i^r  erft  eins 
mal  bemühte  unb  organtfierte  Pflege  juteil  wirb.  ©0  ift  e§  3.  33.  nid^t  au§s 
gefc^loffen,  ba^  mit  ber  ^dt  bie  ^"^wft^iellen  fid^  genoffenfd^aftlid}  jufammen- 
tun,  um  bie  SSerlegung  ifirer  33etriebe  burd^ juf ü^ren ,  baf;  bie  ®artenftabt= 
beroegung  mit  ber  ^eit  ju  größeren  praftifd^en  ©rfolgen  fü^rt  u.  bgl.  m." 

58eförbert  mirb  bie  5lu§ruanberung  ber  ^itbuftrte  au§  ben  großen 
©täbten  natürlidf)  baburcf),  ba^  e§  bigl^er  tüoljl  faft  immer  möglidE) 
gemefen  ift,  ba§  f reimerbenbe  (^elänbe  üortetll^af t  t»er=* 
äußern. 

Übrigeng  f^abtn  wir  eg  Bei  ber  ßjrogftabtfluc^t  ber  gnbuftrie  mit 
einer  (Srfd^einung  tun,  bie  nt(f)t  auf  '2)eutf(f)lanb  befcfirönft,  fon= 
bern  bie  international  ift:  in  SBien,  in  Bonbon,  in  5fJert)=^orf,  in 
anberen  englifd^en  unb  amerifanifc^en  großen  ©täbten  treten  biefelben 
Senbengen  sutage. 

5^ad^  allebem  roirb  man  nic^t  bel^au^ten  fönnen,  ba^  fid^  bie 
retatiüe  2ln§iel^ung§fraft  ber  ÖJrofeftäbte  im  SSergleicJ)  §u  berjenigen  ber 
fleineren  Orte  auf  bie  etluag  größeren  inbuftriellen  Unternehmungen 
feit  1895  gefteigert  t)at  ober  noc^  fteigern  mirb,  fonbern  man  mu^  an^* 
nehmen,  bag  fie  gefunfen  ift  unb  bie  S^enben^  l^at,  noc^  mittx 
finfen.  ®a§  fieigt  aber  |)raftifch,  ba^  ber  ä^ftrom  ber  inbuftriellen 
^eoölferung  §u  ben  (S5ro^ftäbten  allmä^lii^  in  fteigenbem  Ö^rabe  3U*= 
gunften  einer  großen  3af)l  fleinerer  Drte  nachläßt.  SSenn  anberg  mir 
über^au^^t  einen  länger  anbauernben  weiteren  inbuftriellen  5(uff dt) roung 
erleben,  werben  unter  ber  §errfd)aft  biefer  Xenben§  eine  50lenge  je|t 
nod^  unbebeutenber  fttller  Sanborte  gu  betriebfamen  inbuftriellen  i^Udtn 
fid^  entmicfeln,  ja^lreic^e  Sanb=  unb  f leinftäbte  ^u  bebeutfamen  (Si|en 
ber  ;^nbuftrie  werben,  anbre,  je^t  fd^on  er^eblic^e  ^nbuftrieorte  gu 
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grojger  (gntmictiung  fic^  auffcE)mingen.  @g  ift  eine  SSerfc^tebung  in  ber 
^tmicEtunggri(f)tung,  meldte  bie  größte  5(ufmerf[amfett  erforbert  unb 
meldte  bei  einer  fraftöollen  33oben==  unb  ^rnfieblungg^totitif  bie  ^öglic^* 
feit  §u  augerorbentlic^en  ©rfotgen  in  unfrem  5ln[iebtung§n)efen  bietet. 
STuf  ber  anbren  (Seite  ift  freilief)  nicfit  überfef)en,  ba^  öorber^anb 
noc^  bie  Söirfung  auf  bie  SJeööIferung  ber  G^tiof^ftäbte  ni(i)t  fo  ftarf 
ift  tüie  bie  auf  Ü^re  ®igenfd)aft  al§>  @i^  etmag  größerer  inbuftrielter 
Unterne:^mungen.  ^enn  in  öieleu  ^äUen  öon  SSerlegungen  öon 
buftrietüerfen  au§  ber  (^ro^ftabt  U)eg  ober  öon  ^Zeugrünbungen  nic^t 
tn  i^r  felbft,  fonbern  in  it)rer  9fJäi)e,  bürfte  ein  er^^b'lic^er  Seit  ber 
^Trbeiterfcfiaft  jmar  au^ert)atb  arbeiten,  be^megen  aber  boä)  in  ber 
^ro^ftabt  mo^nen  bleiben. 

3m  übrigen  ift  eg  natürlich  unmöglich,  genau  §u  fagen,  luelc^e 
(SJegenben  unb  Orte  t)orne^mIi(f)  öon  ber  großen  ^ier  erörterten  SSer== 
f(i)iebung  5?u|en  §ie^en  Ujerben.  5(ber  eg  ift  mof)!  fet)r  n»a^rfc^ einlief), 
bag  e§  t)or  allem  bie  Umgebungen  ber  großen  ©täbte  fein  merben, 
ferner  günftig  an  (Sifenba^nen  ober  fc^iffbaren  SSafferftra^en  ober  m^' 
moglid)  an  beiben  gugleidE)  gelegene  Drte,  ferner  Orte  in  ber  9^ä]^e 
tüic^tigerer  9iot)ftoffe  ober  mit  §o{)Ireic^en  tüchtigen  5(tbeitgfräften, 
enblic^  Drte,  tvo  ber  gnbuftrie  bnxd)  bie  Sei)örben  unb  bie  ßiefellfcf)aft 
ein  befonbreg  ©ntgegenfommen  gegeigt  mirb  ober  mo  ein  guter  lofaler 
STbfal  Oor^anben  ift.  ^n^befonbre  aber  ift  eine  tebijaftere-  inbuftriette 
ßntmidtung  loo^t  ba  §u  ermarten,  n?io  fic^  mögtid^ft  öiele  biefer  S3e=^ 
bingungen  tjereinigt  finben  unb  m  bereite  ein  Anfang  ber  3nbu=* 
ftrialifierung  gemacht  ift. 

2Bir  t)aben  unfren  ^f^ac^mei^  f)ier  bi§J)er  im  allgemeinen  für  bie 
etroag  größeren  inbuftrielten  Unternet)mungen  geführt.  Slber  tatfäc^Uc^ 
finb  bamit  auc^  bie  SSemegungen  ber  ^nbuftrie  im  großen  unb  gangen 
gefenngeic^net.  ©inmat  befc^öftigten  bie  genannten  Unterne^^mungen 
f(i)on  mä)  bem  ©taube  öion  1895  bie  gang  übermiegenbe  9Jlaffe  ber 
im  §au^tberufe  inbuftriett  tätigen  $erfonen;  unb  gum  anbren  ift  aud^ 
ber  ©tanbort  ber  fleineren  S^etriebe  gum  großen  Seite  abpngig  üon 
tem  ber  größeren,  inbem  fie,  alg  Oormiegenb  auf  lofaten  ^bfa^  an^ 
geh^iefen,  bortt)in  folgen  müffen,  mo  fic^  bie  größeren  95etriebe  unb  bie 
in  i^nen  befc^äftigte  SSeoöIferung  unb  bamit  bie  3trbeit§gelegent)eit  für 
fie  ^ingie^t. 


SBenben  mir  un§  enblic^,  gum  ©c^tuffe,  ber  Abteilung  C  ber 
85eruf§ftatiftif  öon  1895  gu,  meli^e  „Raubet  unb  SSerfe^r''  um^ 
faßt  unb  bie  mit  ber  eben  ibef^Jrod^enen  ^Ibteitung  B  gufammen  menigfteng 
ungefähr  ben  ^^erfonenfreig  umfd)Iießt,  ber  Oon  ber  mit  ber  1895er 

2)ie  2Borjnunfl§frage  unb  ba«  fRt\<S),  8,  $eft.  39 
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SÖeriifgjä^tag  öerbunbenen  ^emerbe^ä^Iung  erfaßt  tvnxbt.  ®ie  5ln*' 
gel^örtgen  biefer  5lbtetlung,  C  fallen  in  öiel  p^erem  ßirabe  aU  bie  ber 
Qnbuftrie  auf  bie  öJro^ftäbte:  1895  tuaren  ö'on  ber  §u  5lbteilung  C 
—  §anbel  unb  SSerfeJjr  —  ge^örenben  35et)öXferung  faft  ein  drittel  in 
©rojsftäbten,  in  ben  SO^ittetftäbten  weiter  fanben  fi^  17 o/o,  in  ben 
^leinftäbten  gteic^fallg  17o/o,  in  ben  Sanbftäbten  13o/o,  auf  bem  ^5latten 
Sanbe  22o/o.  (giner  befonbren  ©rflärung  bebarf  biefer  in  ^oijem  (^rabe 
ftäbtifc^e  (£f)arafter  t)on  §anbel  unb  3SerfeI)r  nic^t.  'äwi)  ba^  bie 
Ö^rogftöbte  einen  unöerpltnigmögig  grogen  5Inteit  an  biefer  gangen 
39eruf§gru^:|>e  l^aben,  ift  nirfjt  iDunberbar:  finb  fie  bod)  bie  natürUc^en 
<BammtU  unb  3ßi^ti^tii^*ui^^tß  i'on  Raubet  unb  SSerfeljr.  i^n  bem  SJlage 
nun  freilid^,  wit  bie  eben  bief|>ro(f)ene  inbuftrieUe  SSerf(f)iebung  fort== 
fd^reitet,  werben  auc^  in^'befonbre  öiele  kleinere  Unternehmungen  öon 
§anbel  unb  SSerfe^r  folgen  muffen,  bie  bon  ber  SSebienung  ber  gnbuftrie 
unb  ijrer  SSeööIferung  leben.  5luf  ber  anbren  ©eite  ^aben  aber  boc^ 
im  allgemeinen  bie  grogen  Unternel^mungen  auf  bem  ©ebiete  oon 
§anbel  unb  SSerfeJir  eine  entf^iebene  Xenbeng  gur  ©rogftabt,  unb  biefe 
grogen  Unternehmungen  finb  offenbar  nic^t  nur  abfotut,  fonbern  auch 
relatiö  im  gortfdhreiten.  Über  ben  (Sffeft  ber  oetfchiebenen  ^aftoren 
auf  bie  SSerteilung  ber  ftäbtifchen  Beüölferung  unter  bie  ein§elnen 
Drt^grögenflaffen  moUen  mir  jebo^  erft  im  folgenben  5(bfchnitt  ein 
Urteil  abgeben,  mo  mir  bie  in  biefem  5lbfdhnitte  hier  überhau|3t  ange== 
führten  gaftoren'im  gitfo^^^enhalt  mit  nodh  einigen  anbren  in  ihrer 
SBirfung  auf  ba§  ^a^^tum  ber  ßirogftäbte  ufm.  gn  mürbigen  gebenfen. 

10>  mnmiä  auf  bie  futtftige  «etteiluttg  unferer  ^tmUtnm 

$ro^>heseie^t  ift  immer  eine  fchtechte  (Sache,  unb  ber  $ro|)het  gilt 
befanntlich  nichts  in  feinem  SSaterlanbe.  SBir  motten  h^§>^)a^h  im  fot=^ 
genben  andh  feine  eigentlid^en  $ro:pheäsi""9e"  aufftelten,  fonbern  nur 
ben  ffiggenhaften  SSerfud)  machen,  menigften^  ungefähr  bie  Ö^efamt== 
ridhtung  ber  (£ntmidlung§tenben§en  auf  unfrem  Ö^ebiete  angubeuten, 
mobei  mir  nn§  ber  UnguIängUchfett  biefeg  SSerfud^e^  fehr  moht  bemugt 
finb,  gumat  nn§  nur  eine  fehr  tnappt  Qtit  gur  SSerfügnng  ftanb  unb 
mir  audh  bie  ©rgebniffe  ber  SSoIf^gähtung  1905  nid^t  mehr  red^t  be^ 
rücffidhtigen  fonnten. 

SSir  gehen  öon  ben  gmei  SSorau^fe^ungen  au§,  bag  mir  im  gegen^ 
märtigen  2)eutfdhlanb  aud^  in  ben  nächften  20—30  3ahren  no^  eine 
minbefteng  abfolut  etma  ebenfo  ftarfe  SSoIföüermehrung  mie  in  ben 
le^ttiergangnen  fahren  haben  merben  unb  bag  biefe  SSermehrung  §um 
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gang,  gan,^  übermiegenben  Xeile  ber  nic^Manbmirtfc^aftlic^en  33e^ 
öölferung  guf liegen  mirb.  Db  btefe  beiben  SSoraugfegungen  über  jeben 
gmeifel  erliaben  finb,  fann  !)ier  nid^t  nä{)er  uuterfud^t  trerben.  Un=^ 
g(MIicJ)e  augmärtige  Kriege  ober  §anbel§frtege  ober  fonftige  große 
@rf(i)ütterungeTi  unfrer  tnbuftrtetlen  Öirunbtage  ufm.  fönnen  bie  erfte^ 
große  f^ortfcfiritte  in  ber  inneren  Üolonifation  fönnen  bie  gnjeite  SSor=^ 
augfe|nng  mel^r  ober  minber  fiinfäüig  machen,  ^ber  mit  biefen  un^^ 
befannten  f^aftoren  fönnen  rrir  :^ier  ni(f)t  red£)nen,  mir  gelten  alfo  öon. 
ben  beiben  S[k)rau§fe|ungen  au§,  mnn  aud^i  freiließ  in  ber  SSelt  nichts- 
fo  getüiß  ift  ioie  ber  SBedEifel. 

Sßetd^en  Drtggrößenflaffen  tvixb  nun  öoraugfii^tUc^  biefe  SSoIfS^ 
ijermel^rung  pgute  fommen:  ben  eigentlichen  ©roßftäbten  mit 
100000  unb  meJjr  (Sinmol^nern  ober  ben  großen  SJJittetftäbten^ 
n^orunter  trir  ^ier  in  biefem  ^tbfd^nitte  atle  ©töbte  mit  50 — 100000 
©intüoJinern  öerftel^en  moUen,  ober  ben  fleinen  Mittelftäbten, 
aU  föetd^e  tüir  l^ier  bie  Orte  mit  20 — 50000  ©inmol^nern  betrachten^ 
ober  ben  f  leinftäbten  mit  5 — 20000  'iÖtmfjntxn,  ben  Sanbftäbten 
mit  2—5000  ober  ben  Drten  be§  )i>latttn  Sanbeg  mit  unter  200O 
©introhnern  ?  '3)abei  ergangen  mir  hier,  lüie  ber  Sefer  m^l  bemerft,. 
bie  3^ei(^gftatiftif,  bie  alte  ©täbte  öon  20-  bi§  unter  100000  ©in- 
mohnern  einfad^  SD^ittelftäbte  nennt,  burch  Unterfd^eibung  gmifchen 
großen  unb  fteinen  SJlittelftäbten. 

%n<i)  nod^  eine  anbre  S3egriff§beftimmung  müffen  mir  f)kx  öiorau§== 
fd£)irfen.  '28ir  merben  in  biefem  unb  ben  fotgenben  3lbfchnitten  öftere 
tron  gr<oßftäi)tifchen  33ann!reifen  reben.  darunter  öerftehen  mir 
ba§  Gebiet  berjenigen  Orte  ufm.  um  bie  (SJroßftabt,  melche  §mar  eine 
gefonberte  f  ommunalöermaltung  befi^en,  fich  aber  in  räumtid^ex  9^ähe, 
nicht  feiten  fogar  in  unmittelbarem  baulichen  gufammenhange  mit  ihr 
befinben  unb  in  ihrem  gangen  ®afein  entfcheibenb  öon  ihr  beeinflußt 
finb.  93ei  te^terem  Womtnt  ift  i>ox  allem  an  berartige  3lbhängigfeit^- 
Uerhältniffe  gu  benfen  mie  bie,  baß  bie  33emohner  beg  35annfreife§  in 
ber  ©roßftabt  ihre  ^efchäftigung  finben  ober  (§.  35.  al§  Sanbmirte, 
Gärtner)  ^robuftionen  treiben,  bie  nur  infolge  ber  ^ä\)e  ber  (^roßftabt 
mögtid^  finb,  baß  fie  ihre  ©infäufe  gum  guten  Xeile  bort  beforgen, 
ihre  SSergnügungen  großenteils  bort  fud^en,  baß  bie  großftäbtif(^e  treffe 
ba§  ^elb  intenfiö  beherrfcht,  baß  bie  ^nbnftrieunternehmungen  be§ 
93annfreife§  oon  ber  Öiroßftabt  aU  ^Bezugsquelle,  al§  2lbfa^marft,  als 
^nformationSftelle,  als  SlrbeitSmarft,  als  2öohnfi|  üieler  Seiter,  33e- 
amter  unb  3lrbeiter  abhängig  finb  u.  bgl.  m.  ©ine  genaue  33egrengung 
biefeS  (S^ebieteS  läßt  fidh  natürlich  «ur  im  ©ingelfalle,  unb  auch  nur 
fehr  fchmer,  geben.    Ö^ering  barf  man  feinen  Umfang  aber  nicht  an^= 
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fd^Iagen.  93ei  einer  ©tabt  mie  ^regten  bürfte  e§  an  öielen  (SteHen 
Big  auf  10  f  üonteter  nnb  nocE)  meiter  über  bte  näcfifte  äu^erfte  (Brenge 
ber  ©tabtgemarfung  l^inauSreiifien,  mä^renb  freiließ  an  öielen  anbren 
©teilen  um  ^re^ben  ber  entfd^eibenbe  ©influg  ber  ^tabt  unb  bamit  ber 
©annfretS  fc^on  öiel  früher  aufl^ört.  Unb  ä{)nUd^  ift  e§  auc!)  in  anbren 
^^roBftäbten.  Un^m  ein,  bag  ber  Bannfreig  ni^t§>  ^eftMenbe^ 

njt,  fonbern  mit  bem  SSai^fen  ber  ^rogftabt  unb  i^reg  (Sinfluffeg  gu* 
mel^men  mug. 

(SnbUd^  fann  man  notürlid^  autf)  nicfit  nur  öon  groBftöbtifi^en, 
fonbern  aud^  üon  ben  S^annfreifen  anbrer  ©täbte  f;pred^en,  unb 
ttüir  tun  bie§  au^  im  folgenben. 

SSenn  rtjir  nun,  bieg  toorau^gefd^idtt,  ber  oben  aufgetoorfenen  ?^rage 
md)  ber  OermutIic^)en  SSerteilung  be§  93eoöIferung§ftromeg  auf  bie 
«ingeinen  Drt^grögenflaffen  näl^er  treten,  fo  mollen  tvix  oerfudEien,  biefe 
grage  in  erfter  Sinie  baburtf)  §u  beanttoorten,  bag  toir  für  bie  einzelnen 
großen  §au^)tberufg!Iaffen  ber  39eruf§ftatifttf  feftguftellen  fu(f)en,  mol^in 
bie  ©ieblunggtenbenj  tl)rer  5Inge^örigen  gef)t. 

^fJe^men  föir  §unäd^ft  bie  S3eruf §abteilung  A,  bie  Sanbföirt^ 
fc^aft.  ©emäg  unfrer  oben  gemachten  Sl^oraugfe^ung  nehmen  mir  an, 
bag  fie  in  ben  näc^ften  ettva  20 — 30  gal^ren  bie  3^^^  ^^^^^  5Inge== 
l^örigen  über^au|jt  nic^t  fo  fel^r  fteigern  mirb,  hjenn  aucf)  eine  geioiffe 
©tei^erung  unter  bem  ©influffe  ber  §unel)menben  ^ntenfität  be§  33e* 
triebet  unb  ber  Jortfiiiritte  be§  fleineren  ®runbbefi|eg  §u  erroarten 
fein  bürfte.  SSie  biefe  ©ntroidflung  aber  and)  »erlaufen  möge,  fo  mirb 
bie  Sanb tpirtfc^aft  on  unb  für  jic^  boä)  jebenfallg  in  bie  ©töbte  im 
großen  unb  gangen  nicfjt  mefentlic^  me^r  Seute  fül^ren  al§  je^t  fifion 
bort  Oon  ijr  leben,  tiefer  ^rogentfa^  ift  ja  allerbingg  in  ben  fleineren 
©täbten  nic^t  unbebeutenb;  er  betrug  für  bie  Sanbftäbte  1895  immer*= 
l^in  runb  25o/o;  in  ben  größeren  ©täbten  mar  unb  ift  er  freiließ  Oiel 
geringer.  5lber  etma§  anbreg  ift  1)kx  §n  beacEiten.  ^nxiS)  bie  gemerb== 
lic^e  föntmtdflung  oieler  €rte,  auc^  beg  ^jlatten  ßanbeg,  unb  bie  oben 
in  5I,bfc^nitt  8  bargelegte  inbuftrielle  Xenbeng  ber  mobernen  £anb* 
loirtfdfiaft  merben  mit  ber  geit  üoraugficfjtlid^  eine  gange  9f^eil)e  bil^ 
§er  ftar!  ober  übermiegenb  lanbmirtf^aftlid^er  Orte  bie  S5eoöIferungg^ 
grenge  Oon  2000  erreid^en  unb  bamit  formaI=ftcitiftifc^  in  bie  klaffe 
ber  ©töbte,  gunäd^ft  ber  £anbftäbte,  einrütfen.  gn  biefen  „©täbten" 
toirb  natürlich  auc^  bann  nocE)  bag  lanbmirtf^aftlidfie  (Clement  eine 
fel^r  große  ^olle  f^jielen,  unb  infofern  fann  man  fagen,  baß  in  ben, 
näcf)ften  20—30  3af)ren  auti)  bie  Sanbmirtfc^aft  uidEit  unmefentlic^  gum 
Söad^gtum  ber  ©täbte  beitragen  mirb. 

(Sin  meitereg  SD^oment  begießt  fic^i  nic^t  auf  bie  ©täbte  felber, 
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fonbern  auf  iJire  SSannfreife.  (£§  lä^t  fid^)  mo^l  ertüarten,  bag  ber 
^ogeß  ber  St^tenfifigierung  be§  Sanbbaueg  gang  befonberS  in  ber  un=* 
mittelbaren  9^ä^)e  ber  (Stöbte,  namentUd^  ber  größeren,  fortfd^reiten 
tüirb,  bag  bort  bie  f^elbbauern  fic^  immer  me^r  in  ÖJemüfebauern  unb 
ßJärtner  um)t)anbeln  werben,  mmit  natürlich  eine  nid^t  unerl)ebticf)e 
SSerbi(f)tung  ber  tanbtüirtfd^aftlic^en  93eöötfernng  in  ben  SSannfreifen 
öerbunben  märe. 

©nblic^  ift  eg  möglid^,  bag  unter  bem  ®rucfe  be§  mac!)fenben 
®range§  ber  ftäbtifc^en  ^eöölferung  nad^  ber  D^^atur  unb  unter  bem 
©influffe  zeitgemäßer,  biefem  Crange  entgegenfommenber  9^eformen, 
menn  bietteic^t  auä)  md)t  bie  Sanb*,  fo  bod^  bie  ® artenlnirtfcf)af t 
aU  ^^ebenertuerb  in  ben  (Btäbttn  erl^eblid^  gnne^men  mirb  (ögl.  5.  23. 
ba§  ta^jitel  biefeg  S3ud^e§  über  (S^artenfolonien).  5luf  biefe  3[öeife 
mürbe  bie  SSebauung  beg  Sanbeg  felbft  in  ben  großen  unb  größten 
(Stäbten  §ur  ©rmeiterung  be§  9f^a^rnng§f|>ietraum§  unb  bamit  ber 
@rmögli(^nng  einer  ftär!eren  SSeööIferung  nid^t  unmefentUd^  beitragen. 
(Sollte  fd^Iießlitf)  gar  bie  (SJartenftabtbemegung  mit  i^ren  $tänen  großer, 
lanbmirtfc^aftlic^  öerirenbeter  ^^läc^en  al§  regelmäßigen  93eftanbteiten 
ber  ©tabtanlage  größere  |)taftifdf)e  (Erfolge  erzielen,  fo  mürbe  bie  Sanb^ 
mirtfc^aft  natürtic^  nod^  er^eblid^  mel^r  gur  2Sermet)rung  ber  gu  ben 
©täbten  gu  gä!)tenben  93eoöIferung  beitragen.  — 

2öir  fämen  meiter  §u  ben  33eruf gabteitungen  B:  ^nbuftrie 
—  im  meitecen  ©inne  —  unb  C:  Raubet  unb  SSerfel^r.  ^eren 
©inftuß  :^aben  mir  in  ber  §au|)tfad^e  fc^on  in  ben  oorangeJjenben  5Xb* 
fd^nitten  8  unb  9  erörtert;  eine  nod[)maIige  furge  Darlegung  gur  ®in^ 
fügung  in  ben  ganzen  3"fötttn^ßi^?)öttg  J)ier  folgt  meiter  unten.  Qu^' 
nä(f)ft  müffen  mir  un§  jebodf)  ben  brei  testen  5(btei(ungen  ber  93eruf§* 
ftatiftif,  ben  5Ibteitungen  D,  E  unb  F  gumenben. 

SSa§  gunäd^ft  bie  3(bteitung  D  —  l)än§iiä)t  2)ienfte  unb 
So^tiarBeit  medf)felnber  Ert  —  angebt,  fo  (äffen  mir  fie  fjier 
al§  §u  unbebenteub  über^au^Jt  meg.  ©ie  märe  bebeutenb,  menn  bie 
gemö()ntid^en,  in  ber  Haushaltung  if)xex  ^errfc^aft  lebenben  ®ienft^ 
boten  §u  i^)x  gered^net  mären,  ba§  ift  aber  nid)t  ber  ^ali. 

SKeit  mid^tiger  ift  bie  25eruf Sabteitung  E,  bie  ben  gefamten 
öffenttidfien  ®ienft,  jebodf  mit  StuSna^me  be§  $oft*,  ^^etegra^j^en^  unb 
(Sifenba!^nbienfte§  unb  einiger  meiterer  (Struppen,  fomie  bie  fogenannten 
freien  SSerufe  eut^ätt.  ©iumat  meit  fie  an  ^atji  immerhin  er{)eb* 
lidf)  ing  ÖJemid^t  fällt  unb  fobaun,  meti  fie  einen  ftarfen  23rud^teit  ^er^* 
fönen  mit  bebeutenberem  SSerufgeinfommen  ober  mit  SSermögen  ent= 
ptt  unb  fomit  burd^  i^ren  Äfent^  altgort  ber  jenige  ga^treidfier  meiterer 
^erfonen  —  §>anbmer!er,  faufleute  ufm.  —  beftimmt  mirb.  ^er 
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SÖ3oI)Ttft|  btefer  gangen  95erufg!Iaffe  ift  ganj  übermiegenb  in  ben  ©täbten 
unb  ivixb  altet  SSorangfid^t  nacf)  aud^  minbeften§  in  bem  gegen^* 
iDärtigen  Ö^tabe  bleiben.  Wit  bem  2Ba(f)§tum  ber  33eöölferung  übet=- 
f^aupt  mu^  fomit  biefe  99eruf§abteüung  natürlid^  anti)  bem  angeführten 
Umftanbe  entf^)xec^enb  gnm  SBacJigtume  ber  ©täbte  beitragen,  ja  n)aJ)r= 
fc^einlic^  mirb  fie  in  änfnnft  nocf)  in  pi)erem  ß^rabe  al§  gegenwärtig 
eine  ftäbtifc^e  ^taffe  fein. 

3m  übrigen  ^errfifit  in  biefer  SSernfgabteitag  anfd)einenb  ein  3ng 
gnr  Konzentration  nacf)  ben  großen  Orten.  ©tlüaS  93eftimmte§  f)ierüber 
liege  fid^  freilief)  nnr  anf  @runb  einge^enber  9^acf)forfd^ungen  fagen,  bie 
tvix  hier  nic^t  anftellen  fonnten.  ^ag  §.  95.  aber  auf  bem  ß^ebiet  ber 
^arnifonen  ba§>  35eftreben  i)txx\ä)t,  bie  ^ru:|>^en  in  größeren  SD^engen 
an  einzelnen  Orten  gufammengu^iehen,  erfcC^eint  aU  fel)r  glaubli(f),  Wenn 
e§  and^  fraglid^  bleibt,  ob  biefe  Orte  ger abe  bie  (^rogftäbte  unb  großen 
ÜD^ittelftöbte  fein  toerben.  ®ie  S^^tralifation  bietet  h^er  eben  bod^ 
nid^t  §u  oerfennenbe  -$8etrieb§borteiIe,  unb  ä^nlid)  tvixb  e§  bei  ber 
©taatgoermaltung  aud^  oft  fein,  ^n  33er(in  oor  altem  mit  SSororten: 
metdfie  Kongentration  ber  ^Beamten  ufm.  üom  9lei(^e  unb  üon  ^reugen 
finbet  bort  ftatt! 

5(nbrerfeit§  ift  freiließ  aud^  benfbar,  baß  ficf)  mit  ber  Qtit,  t)xtU 
leidfit  geförbert  öon  einer  ben)u(3ten  ^egentralifationg^jolitif,  auf  ge* 
iDiffen  (Gebieten  ß^egentenbengen  geltenb  mad^en  tvtxbtn,  g.  ttm  in 
ber  9tidt)tung,  bag  man  (SrgiehungS*  unb  35Übung^anftaIten  lieber  in 
fteinen  Orten  ober  fetbft  auf  bem  Sanbe  anlegen  ioirb,  bag  Künftler 
Heber  in  fotdfjen  Orten  teben  werben  u.  bgl.  m.  ^mmer^in  barf  man 
e§  woJjt  alg  unn)at)rfd^eintid}  bezeichnen,  bag  ba§,  tva§  gu  biefer  5Ib* 
teitung  E  unb  ber  Oon  ihr  abhängenben  SSeüoIferung  gehört,  nicht  auch 
in  ben  nächften  §it)ei  hi§>  brei  Jahrzehnten  minbeften^  in  bem  gteidhen 
ÖJrabe  wie  ie|t  feinen  SSohnfi^  in  ben  je^igen  (^rogftäbten  unb  großen 
5!Jiittetftäbten  finben  foHte.  ^abei  red^nen  wir  freilich  in  biefem  ^atte 
bie  93annfreife  biefer  ©täbte  mit  gu  ihnen,  ift  fehr  wahrfdieinlid), 
bag  gerabe  in  biefer  2ibteilung  E  fdf)on  je^t  ein  erheblicher  33rudhteit 
ber  zugehörigen  ^erfonen  nicht  in  ben  @rogftäbten  unb  großen  WitttU 
ftäbten  f elber,  fonbern  in  bereu  33annfreifen  wohnt  unb  bag  biefer 
SSruchteil  mit  ber  ^tit  Ooraugfichtüc^  noch  ft^^^^  Wad^fen  Wirb. 

Söir  fommen  zur  Slbteilung  F:  ^erfonen  ohne  95eruf  unb 
93eru,f^angabe.  Sie  befteht  nach  ber  1895er  Ktaffififation  au§  ben 
fetbftänbig  öon  eignem  SSermögen  ober  oon  9^enten  unb  ^enfionen 
Se!)enben,  au§  ben  öon  Unterftüöung  Sebenben,  au§  ben  nicht  in  ihrer 
gamilie  lebenben  (Stf)ülern,  ©tubierenben  u.  bgl,  au§  ben  ^nfaffen  fcon 
^rmen:=,  9Serforgung§=,  ©ied)en*  unb  Jrrenhäufern  fowie  benen  ber 
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©trafanftatten  u.  bgt.;  enblic^  au§>  ben  ^^erfonen  o^ne  S3eruf§angaöe. 
'äuä)  ^)i^x  trifft  ungefähr  bagfelbe  §u,  mag  mir  ^Ben  öon  ber 
teilung  E  au§gefü:^rt  J)aben:  e§  Jjanbelt  fid^  um  eine  gan§  übermiegenb 
ftäbtifd^e  ®ru|)^>e  t>on  5D^enfc^en;  m§>  aber  bie  SSerteilung  unter  bie 
eingelnen  ßJröBenftaffen  ber  ©täbte  anlangt,  fo  fd^ einen  für  bie  3ufunft 
öerfdEiiebene  Xenbengen  gegeneinanber  ^u  taufen.  SSag  bie  33itbung^* 
anftalten  betrifft,  öon  benen  natürlid^  ber  5lufentf)aIt§ort  ber  ©c^ütex, 
©tubierenben  ufm.  abpngt,  fo  mag  man  eg  mit  ber  ^tit  :praftifd^ 
finben,  fie  in  f)^tx^m  ßirabe  aU  bigfier  in  fleineren  Orten  anjutegen, 
obgleid^  mir  audf)  ba§  noc^  feinegmegg  mit  ©ic^erf)eit  Bel)au)3ten  motten; 
ebenfo  liegt  gemi^  eine  ftärfere  ®e§entratifation  ber  SSerforgungg*, 
©iecfjen^  unb  ;3rrenpufer,  Öer  ©traf*  unb  93efferung§anftatten  im  Be^^ 
reic^  ber  SD^ögtid^feit.  5tber  einmal  ift  fdfimer  gu  benfen,  ba^  fetbft  Bei 
red^t  entfc^iebnem  3Sorgef)en  in  biefer  9lid^tung  fid^  nid^t  minbefteng 
bod^  ein  fe^^r  groger  ^eil  ber  je^t  einmal  öortjanbenen  ^tnga^I  ber 
t)kx  in  ?^rage  fommenben  ^erfonen  in  ben  je^igen  Ökogftäbten  unb 
großen  SO^ittelftäbten  mit  it)ren  33annfreifen  l^alten  foltte,  unb  gum 
anbren  liegen  (S)egentenben§en  i)or,  meiere  gerabe  in  biefe  ©täbte  unb 
tl^re  SSannfreife  in  ben  nädfiften  gmei  big  brei  ^a^rgeJinten  öermutlid^ 
jat)treid[;)e  unb  micfitige  Elemente  ber  (Si^ru|)'|)e  F  über  ben  gegenmärtigen 
SÖeftanb  t)inaug  fütiren  merben.  ^)at  nämti«^  ben  ^nfdfjein,  alg  ob 
bie  je^igen  (^rogftäbte  unb  großen  5[JlitteIftäbte  mit  i^ren  93annfreifen 
megen  ber  grogen  geiftigen  unb  gefettigen  SSorgüge,  megen  beg  gangen 
^omfortg,  ben  fie  bieten,  !ur§  megen  beg  feineren  Sebenggenuffe^ 
über!^au:pt,  ber  in  it)nen  mögtic^  ift,  fic^  mefir  unb  mef)r  ju  ©ammet== 
|mn!ten  beg  9ftentner*  unb  $enfionärtumg  unb  f|3e§iett  feiner  reidf)en 
(gtemente  augmadf)fen  mottten.  ^k\t  (^xnppe  fällt  aber  nict)t  nur 
ja^lenmägig  innerljalb  ber  SSeöölferung  überl)au|>t  immerfiin  ing  ®e* 
mic^t,  fonbern  fie  fe|t  natürlich)  aud£)  in  gan§  befonberg  l)ol)em  ©rabe 
anbre  Seute  an  ben  betreffenben  33et)ölferunggmittel;|5unften  in  S^a^= 
rung.  SSieöiel  Sabeninl^aber,  §anbmer!er,  ©aftmirte  ufm.  ufm.  mögen 
fc^on  ö'on  einer  red£)t  fleinen  3^^^)^  teilet  Seute  leben!  ^llerbingg 
bürfte  audf)  biefe  gan§e  (SJru|)'|3e  ber  9^entner  unb  ^enfionäre  je^t  mie 
in  gu^unft  befonberg  ftarf  in  ben  SSannfreifen  ber  großen  ©täbte  leben. 

f^erner  giefjen  fic^  befanntlicf)  biejenigen,  bie  auf  Unterftü|ung 
redEinen,  mit  SSorliebe  in  bie  großen  ©täbte  mit  il)rer  größeren  Un== 
burdfific^tigleit  ber  einzelnen  2ebeng't>erl)ältniffe,  i^)x^m  opulenteren 
tKrmen^,  il^rem  reicheren  Sßol^ltätigfeitgmefen. 

i^m  gan§en  mirb  jebenfallg  bag  birefte  mie  bag  inbirefte  Ö^emid^t 
ber  35erufgabteilung  F  in  ben  näc^ften  §mei,  brei  ^afirge^nten  bod^ 
nod^  mel^r  alg  gegenmärtig  gugunften  ber  ©täbte  überl)au|>t  unb  il^rer 
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93annf reife  in§  ©etuid^t  falten.  SÖSeiter  fann  man  aB  fo  gut  rt)te  fi^er 
betrachten,  bag  bte  je^igen  ^ro^ftäbte  nnb  großen  ^tttelftdbte  mit 
tl^ren  Söannfreifen  i^ren  abfotuten  SSeftanb  an  Angehörigen  ber  2tb* 
teitung  F  nnb  ber  zugehörigen,  lt)irtfchaftlich  abhängigen  35et)ölferung 
fehr  vermehren  werben;  bag  ba0  audh  eine  SSermehrung  be§  'änttiU 
biefer  (Stäbte  an  biefer  gangen  S3et)ötferung§gru^e  gegenüber  ben 
anbren  ©täbteflaffen  bebeuten  tüirb,  ift  glDar  nicht  fieser,  aber  tDahr^* 
fcheintich- 

SSir  fommen  nunmehr  §u  ben  51  bt eil ungen  B  nnb  C,  bie  wir 
ja  fd^on  in  ben  beiben  öorangehenben  ^Tbfchnitten  eingehenber  bef^)ro(i)en 
haben.    Söir  braudfien  baher  hier  in  ber  §auptfache  nur  fur§ 
n?ieberhoIen. 

2öa§  gunädhft  B  —  bte  ^nbuftrie  im  weiteren  ©inne  — 
angeht,  fo  ift  fie,  mie  in  ^tbfdfinitt  9  aufgeführt,  eine  ftäbtifche  ^ftanje, 
unb  e§  ift  tro^  aller  ^Kenbengen  ber  Sanbmirtfchaft  gur  ^nbuftriati;^ 
fterung  u.  bgl.  m.  nicht  gu  erwarten,  bag  barin  eine  mefentUche  ^nbe=' 
rung  eintritt.  5(l(ein  fchon  ber  formal^tatiftifche  ©runb,  bag  Orte 
mit  2000  ©inmohuern  unb  mehr  für  bie  ©tatiftif  auf  bem  :|3latten 
Sanbe  augf^eiben  unb  in  bie  9?eihe  ber  ©täbte  eintreten,  tvixtt  mächtig 
in  biefer  Oflid^tung.  ®ie  inbnftrietle  35eöölferung  mirb  fi(i)  atfo  auch 
in  3utoft  gang  übermiegenb  in  bie  ©täbte  ergießen,  menn  au(f|  öiete 
t)on  biefen  ein  ftarf  länbUchef  65e|)räge  höben  werben.  Unb  noch  ^iel 
ftärfer  tüirb  ba§  inbuftrieUe  Übergewicht  ber  ©täbte,  menn  mir,  tote 
iüir  ba§  ^)i^x  für  richtig  halten,  ihre  35annfreife  mit  §u  ihnen  recEinen. 
^5)aß  ber  Anteil  ber  ©täbte  unb  ihrer  33annfreife  an  ber  inbuftrienen 
(SJefamtbeoöIferung  fteigen  wirb,  ift  bagegen  §U)ar  mahrfcheinUch,  aber 
boch  immerhin  nicht  gan§  ficher,  ba  mit  ber  inbuftrieHen  ©ntmidflung 
Dieter  fteiner  Orte  auch  bie  Heranziehung  zahlreicher  in  ßanborten 
iDohnenber  Ißerfonen  gur  inbuftrietten  Arbeit  machfen  mirb. 

3m  übrigen  hctben  föir  oben  gefehen,  baß  bie  retatioe  AnziehungS^ 
fraft  ber  ©roßftäbte  auf  bie  etmaS  größeren  gnbuftrieunternehmungen 
im  ©infen,  bie  ber  fteineren  $Iä|e  bagegen  im  Steigen  ift,  mobei  frei^ 
tidh  'i)kt  bie  35annfreife  nicfit  z^  ben  (^roßftäbten  gerechnet  finb.  ®a 
nicht  abzufehen  ift,  baß  bie  Urfachen  biefer  ©rfcheinung  abnehmen 
merben,  eher  im  ©egenteit,  fo  müffen  mir  auch  einer  weiteren 
Anbauer  biefer  (Srfc^einung  unb  ben  baburch  ftch  Oottziehenben  3Ser= 
fd^iebungen  in  ber  Anfiebtung  ber  inbuftrietten  SSeoötferung  z^tgunften 
ber  fteineren  $tä|e  red^nen,  mobei  nidf)t  z"  öergeffen  ift,  baß  bie 
Keinen  hci^J^ii^erfgmäßigen  33etriebe  ber  ^nbuftrie  ben  großen  ^um 
Xtil  zu  fotgen  gezwungen  finb.  Xro^bem  ift  e§  fehr  zif eifethaft,  ob 
auf  biefe  Söeife  in  ben  nächften  ^mi  bi§  brei  ^ai)x^^1)nttn  ein  ©titt=^ 
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ober  gar  eine  SSerringerung  bet  tnbuftrtellen  93et)ölferung  ber 
je^tgen  ©ro^ftäbte  eintreten  mirb.  "Senn  einmal  bleiben  biefe  tro^ 
aller  neuerlichen  §emmniffe  hod)  im  95efi|e  einer  gewaltigen  abfoluten 
^Ingie^unggfraft  auf  bie  etmag  gröBeren  ^nbuftrieunterne^mungen; 
gtüeiteng  bleibt  auc^  bei  SSerlegungen  folc^er  Unternel)mungen  meg  ton 
ber  ^ro^ftabt  in  bie  Umgebung  ober  9^eugrünbungcn  bort,  tok  ]d)on 
im  Oorigen  Slbfd^nitte  ermäl^nt,  leidet  boc^  ein  erheblicher  Xeil  ber 
5lngeftellten,  Arbeiter  ufm.  in  ber  ©rogftabt  mt)mn,  tvtm  er  auch 
braugen  arbeitet,  b^tv.  er  geht,  menn  e§  fich  um  gar  gu  meit  entfernte 
Drte  h<inbelt,  überhaupt  nid^t  mit  borthin  über.  2)ritten§  enblich  ift 
bei  einer  gangen  3^eihe  größerer,  namentlich  aber  bei  einer  gahllofen 
SD^enge  fleinerer  hdttbmerfgmä^iger  93etriebe  ber  Abteilung  B  für  ben 
(Stanbort  in  ber  ÖiroBftabt  ber  lofale  33ebarf  biefer  le^teren  mag^ 
gebenb.  tiefer  aber  hängt  §um  großen  Seile  O'on  bem  ®rabe  ab,  in 
bem  bie  Berufgabteilungen  A,  C,  E  unb  F  bie  (55rof3ftäbte  bebölfern. 

ift  aber  anzunehmen,  ha^  bie  5lngehörigen  biefer  Berufgabteilungen 
gufammen  auch  ^uf  gegenwärtigen  Territorium  ber  {ewigen  (^roB== 
ftäbte  fidh  nä(i)ften  jmei,  brei  Jahrzehnten  Oermehren  werben 

tro^  be§  ^flie^eng  bieler  in  bie  grogftäbtifi^en  Bannfreife. 

SOSag  Oorftehenb  öion  ben  ß5rogftäbten  auggeführt  morben  ift,  bürfte 
im  großen  unb  gangen,  wenngleich  mehr  ober  minber  ab gef (i)Wäd[)t, 
auch  ^on  ben  {ewigen  großen  5!}littelftäbten  gelten. 

5llg  einigermaßen  ficher  fann  nach  allebem  wohl  Mxa(i)ttt  werben, 
bag  eine  grogiC  ^ahl  £anb==,  tlein=  unb  fleiner  ^ittelftäbte  ftarf  an 
inbuftrieller  SSeOölferung  gunehmen  werben  in  ben  nächften  20—30  Jah* 
ren;  ob  bamit  allmählich  ein  ©tillftanb  ober  gar  ein  9^üd^gang  ober 
anbrerfeitg  nur  ein  langfamereg  SSach^tum  alg  fonft  ber  inbuftriellen 
BeOölferung  in  ben  ie|igen  ©rogftäbten  unb  großen  SD^ittelftäbten  auf 
ihrer  gegenwärtigen  (^emarfung  Oerbunben  fein  Wirb,  muß  bahingefiellt 
bleiben,  wahrfcheinlid^ier  ift  Wohl  bag  le^tere.  Sllg  ficher  bagegen  barf 
weiter  Wohl  betrachtet  Werben  eine  befonberg  ftarfe  ßii^^öhme  ber  inbu= 
ftriellen  BeOölferung  in  ben  SSannfreifen  ber  je^igen  ©roßftäbte  unb 
großen  5!}littelftäbte,  audh  abgefehen  oon  benjenigen  $erfonen.  Die,  in 
ben  Bannfreifen  wohnenb,  ihre  2lrbeit  in  ber  ©rößftabt  bgw.  großen 
5D?ittelftabt  finben.  ®enn  biefe  Bannfreife  werben  eg  Wohl  in  be== 
fonberg  ^)o^)tm  ÖJrabe  fein,  in  benen  fich  3"^""?^  größeren 
Jnbuftrieunternehtttungen  mtfiebeln  unb  entfalten. 

©nblidh  bie  5tbteilung  C:  §anbel  unb  SSerfehr.  ®aß  ber  ©i^ 
ber  hier  einfchlagenben  Unternehmungen  unb  ber  zugehörigen  Beböl^ 
leruug  audh  in  3u?unft  in  ber  ^au^Jtfache  in  ben  ©täbten  fein  wirb. 
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ift  tvo^)l  fieser.  3lnbrerfeit§  müffen  natürlich  f^egielt  bie  fleineren 
llnternei)mutigen  auf  biefem  (Gebiete,  bie  Tne!)r  ben  lofalen  33ebarf  be* 
friebigen,  fid^  ben  SSemegungen  ber  anbren  33eriif§abtettungen  §rt)ifrf)en 
ben  öerfd^iebenen  Ort^grö^enftaffen  anf(i)Iie6en.  ^Tugerbem  ift  aber, 
tvit  oben  am  ©df)Iuffe  be§  Vorigen  ^f(i)nitte§  au§gefü{)rt,  mit  einer 
felbftänbigen  Senbenj  Der  großen  Unternehmung  auf  biefem  (Gebiete 
auf  bie  Ö^togftäbte  unb  großen  9)littelftäbte  §u,  gu  retfinen,  tva^  iregen 
ber  l^o^en  ^onfumfraft  ber  f)ier  in  ^rage  fommenben  ©(i)icL)t  nocf)  öon 
befonbrer  SöidE)tigfeit  t[t.  ®ie  33ebeutung  ber  großen  §anbel§*  unb 
^erfetirgunterne^mungen,  ber  größeren  S5an!en  unb  33örfen,  be^ 
^rebitmefeng  in  unfrer  ganzen  Oolfgmirtfc^aftticfien  Drganifation, 
§u  nodfi  t)'on  ber  ;^nbuftrie  ^er  ba§  ftarf  gune^menbe  5l!tienrt)efen  tritt, 
ift  aber  bei  un§  in  rafcfiem  (Steigen;  e§  barf  bal^er  öon  btefer  Seite 
J)er  ein  fortgefe|ter  unb  ert)eblid^er  Sufluß  gu  ben  je^igen  (^roßftäbten 
unb  mf)i  aud)  ben  je^igen  großen  5!}littelftäbten  erwartet  merben.  killet* 
bing§  ift  au(^  l^ier  roteber  bie  fc^on  öftere  gemaifite  SSemerfung  gu 
n?ieber!^oIen,  baß  e§  roatirfdf) einlief  ift,  baß  ein  großer  Xeit  ber  fo  biefen 
©täbten  gufließenben  33eöölferung  nidf)t  ifjnen  fetber,  fonbern  ifiren 
^Bonnfreif en  jugute  fommen  mirb. 

hiermit  ^)ahm  tvix  nun  ben  Umfrei§  ber  burc^  ben  §au^)tberuf 
gegebenen  Hnfieblunggtenbengen  bejc^rieben.  ®§  bleibt,  fomeit  @rünbe 
be§  ©infommeng  bie  ^Infiebtung  beftimmen,  gemäß  unfrer  Überfielt 
in  ^fd^nitt  3  no^  übrig,  auf  bie  fonfttgen  Ouellen  be§  ©infommeng 
eingugel^en,  nämlic^  auf  ben^ebenerlDerb,  ba§  arbeitglofe  ©infommen 
au§  9ftenten  unb  $enfionen  u.  bgl.  unb  auf  bie  Unterftü^ungen, 
mobei  bie  beiben  legten  Kategorien  großenteils  fc^on  Oorfte^eub  be* 
!^anbelt  finb. 

2öir  geben  nur  ein  paar  furge  SSemerfungen  über  biefe  ®inge. 

2)er  Sf^e'benernjerb  f^jielt  nyr  auf  bem  Sanbe  fotoie  in  ben  ftein* 
unb  Sanbftäbten  eine  mtrftirf)  bebeutfame  9ftoIle;  er  befte^t  in  aUen 
brei  Ortgflaffen  in  ber  §auptfac^e  in  IanbtDirtf(i)aftIicf)er  33etätigung. 
®r  fällt  alfo,  fomeit  er  auf  bie  5lnfieblung  einen  ©influß  auszuüben 
tjermag,  übermiegenb  §ugunften  be§  Sanbeg  unb  ber  0ein==  unb  Sanb^* 
ftäbte  in  bie  Söagfdf)ale.  ©S  ift  m^)i  fein  gmeifel,  baß  mir  I)ier  auf 
ein  mic^tigeS  ^jraftifc^eS  5!Jloment  treffen,  ba§  Diele  ^nbuftrtearbetter 
t)om  3ug  in  bie  ©roßftabt  abptt.  (Sine  ä^nli^e  foIcf)e  SBirfung  §u* 
gunften  be§  ßanbeS,  ber  f  lein^^  unb  Sanbftäbte  mt  hi^tx  werben  tvix 
aud^  fünftig  öom  9^ebenertt)erb  erwarten  bürfen.  f^eitid^  tv'dxt  e§  ja 
benfbar,  baß  burdf)  Sfleformen  auc^  in  ben  öJroßftäbten  unb 
großen  5[RitteIftäbten  bie  Banb==  unb  (^artentt)irtf(^aft  al§  ^f^ebenermerb 
einen  breiten  Umfang  gewönne;  aber  ba§  mürbe  fid^  bocf)  nur  fel^r  alU 
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mäJjlici^  öolläie^en  unb  nod)  Tnef)r  aU  btefe  ©täbte  fetber  t^re  93ann* 
freije  betreffen. 

®ie  oJ)ne  eigentUd^en  95eruf  i^rer  §au|>tfteltung  nac^  t)on  Kenten, 
gitifen  unb  $enfiionen  fomte  auä)  bie  t^rer  ^amjtftellung  naä) 
öon  Unter ftü|nng  Sebenben  finb  bereite  oben  ^)ei  (55ru|)|)e  F  be* 
l^anbelt  morben. 

Mit  bem,  tvit  U^tx  angefüfirt  ^)Q!bm,  glauben  tvix  btejenigen 
SUJönxente,  bie  t)on  ber  6eite  be§  (£tnfommen§be§uge§  ^)^x  bie  ^nfieb* 
Inng  nac^  biefer  ober  jener  Ort^gröfeenflaffe  lenfen,  in  ber  §au^tfad^e 
erfd^ö^jft  gu  i^aben;  aber  feine§meg§  erfcfiö^jft  finb  bamit  bie  beftimntenben 
?[J?omente  ilb^x^)aupt  &ttvi^  finb  bie  bi§^er  beJianbelten  3}lomente  bie 
)t)i(^tigften,  aber  e§  gibt  au^er  i^nen  nocJ)  ntaterietle  SJlomente,  bie 
t)kx  t)on  ©infing  finb  nnb  überbieg  natürlich  and)  geujid^tige  ibeelle 
5D?omente.  ©ie  alle  öollftänbig  aufäugä^Ien  nnb  au^reic^enb  gu  n>ür== 
bigen,  ift  nn§  nic^t  entfernt  möglich ;  mir  ntüffen  nn§  bamit  begnügen, 
fti(f)mortartig  einige  befonberg  mid^tig  erfc^einenbe  anf§nfül)ren. 

%a  gibt  e§  eine  erfte  @rn|)|:)e  öon  f^aftoren,  bie  §ugnnften  ber 
©roBftäbte  nnb  großen  9Jlittelftäbte  f:|3Tedf)en.  §ier^er  gel^ört  5.  23.  ber 
Umftanb,  ba§  in  bie[en  <Stäbten  ma^rfd)einlid)  leichter  ein  ^)ö^)^x^x 
f^antitt'ent)erbienft  für  ben  5lrbeiter  gn  erzielen  ift  aB  auf  beut 
Sanbe  ober  in  ben  Sanb^  unb  tteinftäbten,  inbem  lof)nenbe  5Irbeit§== 
gelegenl^eit  für  ^rau  unb  ^inber  in  erfteren  e!)er  §n  erlangen  ift.  §ier 
gehören  weiter  f)er  roic^tige  ^f tj^oloigif ^  e  ©rünbe.  ^ie  (^rog^ 
ftöbte  unb  großen  SD^ittelftäbte  finb  e§,  bie  ben  9Xrbeit[u(i)enben  meitl)in 
aU  Arbeit  brau(^enbe  $Iä^e  befannt  finb,  mä^reub  ber  5lrl)eitfud^enbe 
t)on  ben  fleineren  $Iä|en  unb  i^rem  93ebürfniffe  nad^  5lrbeit  natürlich 
ireit  üpeniger  tvti^.  ^ie  großen  (Stäbte  finb  e§  aucf),  bie  allen  (Sl)r* 
geizigen  braußen  auf  bem  Saube  unb  in  ben  0ein*  unb  Sanbftäbten 

ba§>  ßanb  ber  (Sel^nfud)t  öorf^meBen;  fie  finb  e§,  bie  burd)  bie 
f^üHe  ber  ©rfc^einungen,  ber  Darbietungen,  ber  @efc^e!>niffe  auf  ^af)U 
lofe  ^enfc^en  über^an^jt  einen  außerorbentUd^en  S^eig  augüben;  fie 
gelten,  n)enigften§  borb erlaub,  bem  geitgeifte  aU  öiorne^mer  gegenüber 
bem  ßanbe  unb  ben  ^lein*  unb  Sanbftäbien;  in  i^)n^n  ift  bie  inbi^ 
bibuette  ^rei^ eit,  menigfteng  \omit  fie  in  ber  Unab^ängigfeit  Don 
f^amüie  unb  SSermanbtfdfiaft,  üon  Xrabition  unb  ©itte  befte^t,  am 
größten.  Unb  tvix  merben  un§  baranf  einrid)ten  muffen,  baß  biefe 
5(J?omentc  im  großen  unb  gangen  aud^  in  ber  Sufunft  nod^  eine  große 
fRoIIe  f|3ieleu  merben.  f^-reüii^  fl^rec^en  bie  eben  genannten  p\t)^o^ 
Iogifdf)en  ^affcoren  §um  guten  Steile  audf)  §ugunften  ber  S5ann!reife  ber 
großen  «Stäbte. 
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'5luf  ber  anbren  ©eite  fe^It  e§  freiließ  auicJ)  nt(i)t  an  getüic^ttgeti 
5D^omenten,  bte  in  entgegengefe|ter  Dfiid^tung,  gu  ungnnften  ber  'än^» 
fteblung  in  ben  ©rogftäbten  unb  großen  5[)?ittelftabten  unb  gugiinften 
ber  in  anbren  Driggrö^enffaffen,  mirfen.  gn  ben  eigentlichen  ÖJroB* 
ftäbten  ftelkn  bie  tDeiten  SSege  unb  ber  ä^^t^^Ö/  i^^^e^  Überlüinbnngf 
in  immer  auggebel^nterem  5[)Zage  ^^ramba^nen  nnb  fonftige  SSerfe{)rg=^ 
mittel  §u  benu|en,  ein  groge§  unb  n)ad^fenbe§  Übel  bar.  ^ie  natur* 
gemäß  biet  größere  5(bf|)'.errung  üon  ber  freien  5^atur  in  ben 
großen  ©täbten  ift  weiter  ein  65efi(J)t§|3unft,  ber  infofern  immer  meJ)r 
an  3Sid^tigfeit  gen:)innt,  al§  ba§  gbeal  eineg  gemiffen  2öieberanf(f)tuffe§ 
an  bie  9f?atur  in  ber  ftäbtifd^en  SSeoöIferung  atlmätiUch  immer  lebfjafter 
mirb.  ^ie  Xeuerung  be§  '^öobeng  unb  folgemeife  ber  3Bof)nungen  unb 
Ö^efdjäftglofate  muß  in  ber  Ü^id^tung  mirfen,  au§  ben  großen  ©täbten 
immer  mel^r  alleg  J)tnau§§utreiben,  tva§>  fidf)  ntd^t  menigften§  einiger== 
maßen  eineg  erl^ö^ten  (Sinfommeng  erfreut,  gn  SSerbinbung  mit  biefen 
f^aftoren  ftetjt  enblid^  ein  SJloment  öon  allergrößter  Söicf)tig!eit:  bie 
(Sntmitflung  ber  SSerfel^r^mittel  für  ben  3[^orortt)erfel)r,  für  ben  SSer^ 
fe!^r  mit  ben  Orten  ber  ^annfreife  ber  (^roßftäbte  unb  großen  WitteU 
ftäbte  überliau^t.  ©urdf)  bie  (gteftrifierung  be§  ^rambatinberfe^rS  mb 
bie  baburif)  ermögli(i)ten  großen  ©efi^minbigleiten  ift  ^ier  ein  großer 
gortfcliritt  erhielt  morben.  ®ie  SSorortgüge  ber  (£ifenba{)n  unb  ebenfo 
bie  ^Trbeitergüge  fallen  weiter  mäd^tig  in  bie  SSagfc^ale.  ®a§  ^a^rrab 
unb  neuerbingg  aud)  ba§>  ^D^otorrab  unb  ba§  5lutomobil  f^Jielen  eine 
große  9lolle.  5lud^  ha§>  XeUp\)on  erleichtert  natütlitf)  bie  5lnfieblung 
in  ber  Umgebung  ber  großen  ©täbte  fe^r;  bie  (Sonntagsruhe,  bie  fort=^ 
fd^reitenbe  SSerfürgung  ber  ^IrbeitSgeit,  bie  hier  nnb  ba  gur  Einführung 
gelangenbe  bur(^gehenbe,  fogenannte  engtifche  ^IrbeitSgeit  begünftigen 
fie.  ^ur§,  mir  finb  ba  mitten  in  einer  ©ntmirflung,  bereu  ©übe  no(^ 
gar  nicht  abgufehen  ift.  Unb  tüenn  hier  auch  unenblich  öiel  noch 
tun  ift,  fo  ift  boch  audf)  fch'on  ber  gegenwärtige  ^Btanb  bon  größter 
SSebeutung.  Slllerbingg  ^)at  ja  biefe  ©ntiDidlung  anbrerfeitS  auch 
merfmürbige  ©rfc^einung  ptage  geförbert,  baß  man  nicht  bloß  in  ben 
großen  ^Btabttn  arbeitet  unb  braußen  mohnt,  fonbern  in  roeitem  Umfange 
audf)  umgefehrt,  baß  man  in  ber  großen  ©tabt  m^ohnt  unb  braußen 
arbeitet.  ®och  f'ann  mohl  faum  begreif elt  merben,  baß  biefe  ©rfchei^^ 
nung,  bie  man  bie  umgekehrte  ® ejentralif ation  nennen  fönnte^ 
gegen  bie  anbre  meit  jurütftritt.  gn  ©umma  bebeutet  bie  ©ntmicflung 
ber  SSerfehrSmittel  ufm.  über  bie  ©renken  ber  ÖJroßftäbte  unb  großen 
Mittelftöbte  hinauf  boch  eine  mächtige  ^örberung  ber  S5annfreife  biefet 
©täbte. 

5lu(f)  biefe  gangen,  ber  erftangeführten  D^eihe  entgegengefe|ten  Tlo^ 
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tnente  merben  aller  SSoraugftc^t  nacE)  in  ber  S^t^u^f^  ^i"^  Ö^^^B^ 
ttJad^fenbe  9^oIk  f^teten. 

SSerfuc^en  mir  nun  enblid)  nac^  aUebem  §u  einem  ß^efam turteil 
auf^nfteigen.  2öir  fugen  babei  nur  auf  bem,  tva§>  tvix  im  öorfte^enben 
alg  bereite  je^t  erfennbare  2;;enben§  im  einzelnen  bargelegt  t)aben  unb 
laffen  ben  ©inftug  etlüa  ie|t  noc^  nic^t  in  g^tug  b€finbli(i)er,  mit  ber 
Seit  fommenber  befonberer,  grajger  9^efornten  meg.  SSeiter  meinen  mir, 
tüenn  mir  t)on  bem  SöadEjgtum  ber  einzelnen  Drtggrögenflaffen  reben, 
ba§  SÖßa^gtum  im  3Ser{)äItni§  §u  bem  gegenmärtigen  SJeböIferungS^^ 
^tanb^.  Unb  ba  märe  benn  für  bie  näi^ften  gmei  bi§  brei  ^a^r^etinte 
etma  fotgenbeg  gu  jagen: 

1.  ^ie  je^igen  <Stäbte  im  gangen  unter  Sinrec^* 
nung  ber  §u  ermartenben  ©inberleibungen  merben  nic^t  nur  fetbft== 
berftönblid^  i{)ren  ie|igen  SSolf^ftanb  ertjalten,  fonbern  and)  meitau^ 
ben  Sömenanteit  ber  gangen  ^Solf^öerme^rung  an  fic^  gießen;  bagu 
fommt  noii),  baß  infotge  Übertritte^  berjenigen  Sanborte,  meiere  bie 
SSeüöIfernngggrenge  t>on  2000  erreid^en,  aucJ)  biefe  gu  ben  (Btäbttn 
gä^Ien.  SSir  :^aben  alfo  auf  alte  ^^älte  mit  einer  mächtig  auffteigenben 
(Stabtbeüötferung  über^au|)t  gu  re(f)nen. 

2.  SSon  ben  je^igen  (^rogftäbten  unb  großen  ajlittetftäbten  mit 
il^ren  je^igen  ÖJemarfunggf  lachen  ift  auf  biefem  Territorium 
in  ben  näcEiften  gmei  big  brei  ^a^rge^nten  gmar  gemiß  ein  mei== 
tereg  2Bad)§tum  gu  ermarten,  aber  boc^  fein  fo  außerorbent^ 
üd^e§.  SSenn  auc^  bie  großen  S^iorteite  ber  gentralifation  nac^ 
mie  t)or  feJir  gu  i^ren  Ö^unften  f|)recf)en,  fo  finb  boc^  anbre  mäd}^ 
tige  l^räfte  in  entgegengefe^ter  9li(^tung,  in  ber  9^i(i)tung  ben  33eoö(' 
ferung»ftTom  oon  it)nen  abgutenfen,  am  SBerfe,  fo  bor  altem  ber  um== 
fangrei(j^e  5(uggug  ber  ^nbuftrie,  bie  ©ntmidtung  ber  SSorortoerfe^rg* 
mittel  unb  ber  mac^fenbe  2)rang  ber  35et)ölferung,  ben  §äufermeeren 
ber  großen  ©täbte  gu  entfliegen.  ®er  S^ac^brud  bei  biefer  S5etrac{)tung 
liegt  aber  atlerbingg  barauf,  baß  nur  bie  gegenn) artigen  (S^emar^ 
fungen  ber  in  9iebe  ftet)enben  ©täbte  in§  5luge  gefaßt  finb ;  nimmt  man 
bie  SSergrößerungen  burd^  fünftige  ©inoerleibungen  ^ingu,  fo  geminut 
bie  ©acEie  natürtidf)  ein  mef entlief)  anbre§  ®efid)t.  Unb  faßt  man 
t)ottenb§  ni(f)t  nur  bie  j ewigen  ©roßftäbte  bgm.  großen  ^OZittelftäbte 
in§  5luge,  fonbern  nimmt  auc^  bie  ©täbte  l)ingu,  bie  mit  ber  3^^^  burc^ 
©rreid^ung  ber  33eOöIferung§grenge  üon  100000  bgm.  50000  (£inmo^= 
nern  gu  i^nen  übertreten,  fo  mirb  bie  ©ac^e  natürli(^  erft  recfit  anberg. 
ISie  gemö^nlid^e  lanbläufige  95etrad)tung  red)net  bie  SSirfungen  biefer 
beiben  5!)lomente  einfach  bem  2Ba(^gtume  ber  ^roßftäbte  bgrt).  ber  großen 
SD^ittelftäbte  ^ingu,  unb  in  biefem  knbläufigen  ©inne  mirb  fic^  freilid) 
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aud)  in  ben  nad^ften  gmet  hi§>  brei  ^di)x^t^)nttn  ba§  btg^ertge  ait^er== 
orbentUc^e  3Sa(i)§titm  biefer  ©täbte  IüoI)1  fortj'e^en,  roenn  ntc^t  ganj 
befonbrc  UmiDäljungen  unb  Ü^eformen  eintreten. 

übrigen  ift  freiticE)  nic^t  öerfennen,  ba^  ni(f)t  nur  bei  einer 
^n^al)i  ber  je^igen  großen  ^ittelftäbte,  fonbern  aucE)  bei  berf(i)iebenen 
ber  je^igen  ßJro^ftäbte  für  bie  nää)\tt  Qtit  menigfteng  bag  SSac^^tum 
fid^  im  rüe[entIicE)en  auf  ba§>  je^ige  Territorium  !on§entrieren  unb  ba 
bann  aUerbingg  recfjt  bebeutenb  fein  mirb,  ba  bie  ^oben^teife  in  biefen 
Drten  nod^  nidjt  fo  l^ocE)  finb,  ber  Sorortt)erfe!^r  nocf)  nid)t  entmidett 
unb  ber  5Iu§§ug  ber  ^nbuftrie  uodE)  nici^t  rec^t  in  (SJang  gefommen  ift. 
Wit  ber  3^^^  aber,  menn  bie  je^ige  ©ntmidlung  ungei^emmt  fort== 
fc^reitet,  werben  biefe  ^aftoren  im  allgemeinen  aud^  bort  in  SSirffam* 
feit  treten  unb  ba§»  2Ba(f)§tum  biefer  Drte  in  bie  gleidfien  35a^neu  lenfen 
lüie  bei  biefer  ganzen  (^xup^t, 

3.  SBag  bie  anbren  ©täbte,  bie  je^igen  Sanbftäbte,  Illeinftäbte 
nnb  fleinen  5!JiitteIftäbte  angef)t,  iDobei  tvix  jeboi^  {)ier  bie  in  ben 
SSannfreifen  ber  je^igen  unb  fünftigen  (^ro^ftäbte  unb  großen  WitttU 
ftäbte  gelegenen  Orte  au§*,  ibagegen  bie  fünftigen  ©inüerleibungen  in  bie 
ie|igen  Sanbftäbte,  f  teinftäbte  unb  fleinen  aJlittelftabte  einfd)Iie^en,  fo 
mag  ber  Ö^ru^^e  im  gangen  aucE)  fein  fo  aufeerorbentUcfieg  2ßad)Mum 
in  ben  näctiften  gmei  big  brei  ^a^x^^^)nten  beöorftel^en,  aber  i1)vt  SSe^ 
öölferung  anfe^nUc^  oerme^ren  lüirb  fie  bod)  jebenfatB  —  gang  un:= 
öor^ergefe^ene  Umftänbe  natürticf)  oorbeliaUen.  SSor  altem  aber  mx^ 
ben  infolge  ber  fie  begünftigenben  3Serfd)iebung  in  ben  ©tanborten  ber 
3nbuftrie  eine  gange  9lei^e  ein g einer  Drte  au§  biefer  (^ru))^e  r)or== 
augfidEjtlict)  ein  fel^r  bebeutenbeg  Söad^gtum  erleben. 

4.  ©in  gang  au^erorbentlic^eg  SBac^gtum  ift  bagegen  für  bie  in 
ben  ^annfreifen  ber  je^igen  ß^ro^ftäbte  unb  großen  SD^ittel«» 
ftäbte  gelegenen  Drte  gu  ermarten,  unb  babei  ift  noc^  gu  bebenfen, 
ba%  biefe  93annfreife  felber  in  fortgefe|tem  Sßad)fen  begriffen  finb.  5(uf 
biefen  93egirfen  liegt  fo  red^t  eigentlich  bie  ©onne  ber  mobernen  ©nt=« 
midlung.  ^ie  gnbuftrie  manbert  in  fie  au§,  bie  93et)ölferung  ber  in 
ber  Mitte  liegenben  großen  ©täbte  fud)t  gu  großen  35rud)teilen  U)xm 
SSo^nfi^  in  fie  gu  oerlegen,  bie  lanb)r)irtfd()aftlic^e  33ek)ölferung  in  i^nen 
\)at  bie  5^eigung  fidE)  gu  Oerbic^ten.  ©ie  genießen  gleid^geitig  einen 
großen  Seil  ber  SSorgüge  ber  ßentralifation  mie  ber  ^egentralifation, 
ol)ne  bion  il)ren  5^la^teilen  auc^  nur  entfernt  fo  ge^>lagt  gu  werben  tvit 
bie  großen  ©täbte  einerfeitg,  bie  fleinen  ©täbte  anbrerfeitg. 

©e^r  le^rreid)  für  bag  3Sad)§tum  biefer  eJegenben  ift  eine  gal)len^ 
mäßige  geftftellung,  bie  mir  an  ber  §anb  ber  fc^on  früher  in  biefem 
^a:pitel  ermäl)nten  3lrbeit  üon  ©tabtbeirat  Dr.  ©d^ott  in  Wann^)^im 
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über  ba§  Söad^^tum  ber  beutf^en  Öiro^ftäbte  („6tattftifc^eg  ^al^rbudf) 
beutfc^er  ©täbte",  XL  Sa^rg.  1903,  6. 146)  machen.  %amä}  ml)m 
bon  1871  big  1900  in  26  beutfdjen  ö^ro^ftäbten  bie  Qa^I  ber  ©inmol^ner 
auf  ber  (^emarfunggfläd^e  öon  1871  um  3756000  gu,  auf  ber  auger*= 
l^alb  biefer  (^emarhmggftäd^e  bi§  §u  einem  Umfreife  üon  10  km  üon 
ben  5D^itteI^ntnften  ber  betreffenben  ©täbte  au§  gelegenen  ^^lä^e  aber 
um  nic^t  öiel  weniger,  nämlic^  um  3230000!  Unb  fc^eibet  man  33erUn 
t)on  biefen  26  ©täbten  au§,  fo  ftellt  fid^  bag  Ergebnis  für  biefe  äußere 
^Iä(f|e  no(f)  relattt)  günftiger!  — 

;^n  biefen  SBannfreifen  ^aben  roir  ung  alfo  barauf  gefaxt  §u  mad^en, 
ba^  fid)  in  rafdjem  SSerlaufe  fleine,  ftilte  '3)örfer  §u  ©täbtc^en,  Keine 
(Stäbte  §u  großen,  belebten  Orten  au^tvadj^en,  ba^  bie  3fieidE)en  fomoJ)l 
lt)ie  bie  ^rmen  in  großen  ©(fjaren  J)ier  fid)  anfammeln  werben. 

©in  Seil  biefeg  3Sad)gtum§  werben  fid)  freiließ  bie  in  ber  Tlitte 
liegenben  großen  ©töbte  öon  ßeit  gu  Qeit  burd)  (Singemeinbungen  an* 
eignen,  aber  biefeg  SSad^gtum  ift  bamit  natürlich  nidf)t  erfdiö^^ft,  unb 
nod^  t)iel  weniger  bag  gan§e  J)ier  errtiad^fenbe  Problem. 

®ie  (^gebniffe,  ju  benen  mir  üorftel^enb  gefommen  finb,  finb  ja 
gemig  feine  überrafd^enben,  aber  fie  finb  bodj  bielleic^t  geeignet,  bie 
lanbtäufigen  SSorftellungen  etmag  §u  forrigieren.  ®iefe  Sl^orfteltungen 
finb  im  allgemeinen  gerabegu  l)t))3notifiert  öon  bem  SSad^gtume  ber 
©rogftäbte.  (SJemife,  bie  je^igen  @ro^;ftäbte  unb  großen  5[)littelftäbte 
merben  meiter  mac^fen,  auä)  nad)  unfrer  3lnfdf)auung.  5lber  mir  bürfen 
gmeierlei  barüber  uid)t  öergeffen:  einmal  ba%  ein  ftarfeg  unb  gefunbeg 
SBad£)§tum  aller  SSoraugfic^t  uad)  audi  gai^llofen  kleineren  Orten  beöor= 
fte^t  unb  ba^  fomit  aud)  ha  au^erorbentlid)  mid)tige  3lnfieblung§auf== 
gaben  §u  löfen  finb;  unb  pm  anbren  unb  öor  allem,  ba^  bag,  \vü§> 
man  gemeinfjin  ba§  3Badf)gtum  ber  großen  ©täbte  nennt,  §um  guten 
Seile  gar  nidf)t  bereu  eignet  SSad^gtum  ift,  fonbern  bag  i^rer  SSannfreife, 
üon  bem  fie  fid^  öon  ^eit  gu  ^tit  burdf)  (Jingemeinbungen  er^eblidje 
©tüde  aneignen.  ®iefe  mäd)tige  (Sntmidlung  ber  33annfreife  ber 
(^rogftübte  unb  großen  SD^ittelftäbte  mirb  aber  aller  3Soraugfid)t  nad| 
auä)  in  Sufunft  t>or  fid^  ^^^^n,  ja  mafirfdf) einlief  ba  erft  red^it.  "Samit 
rüdt  aber  bie  gange  ^rage  ber  3lnfieblungg=  unb  SBo!^nunggreform  ber 
großen  <Stäbte  O'on  oornl^erein  auf  ein  oiel  meitereg  unb,  um  e§  gleid^ 
§u  fagen,  öiel  l)offnung§reic^ere§  ^^elb.  9^eulanb  tut  fic^  auf  unb  ber 
ßJebanfc  geminnt  feften  Untergrunb,  baß  bie  9fleform  ber  großen  ©täbte 
gmar  gemiß  audf)  bon  innen  l^erauS,  in  erfter  Sinie  aber  üon  außen 
l)erein  §u  erftreben  ift!  — 
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2Sie  ber  göttliche  ^ulber  Dbl)f)eu§  buxd)  §e{)n  ^af)re  J)erumirrte, 
eJ)e  «r  §ur  fü^en  Heimat  ^nxMMjxte,  \o  !)aben  auc^  mir  nunmef)r 
ge^n  ^Bfcf)nitte  burdjmeffen  üoller  ^ä^rlic^ fetten  unb  5[Flü{)en,  eJ)e  tuir 
je^t  in  biefem  unb  bem  folgenben  ^Tbfc^nitte  §um  giele  fommen,  unb 
tvix  fürdjten  nur,  bag  ber  braöe  Sefer,  ber  ung  bi§  ^ierf)er  begleitet 
^at,  unter  ben  mancherlei  [tatiftifc^en  unb  fonftigen  5lbenteuern  feineg 
fo  unter{)aU|am  unb  angieljenb  gefunben  ^ben  mirb,  bafe  er,  tüie  meilanb 
bie  ß^efä^rten  beg  göttUctien  ®utber§  bei  ben  Qotop^)aQtn,  ben  SBunfcf) 
gel^abt  ^ätte,  für  immer  babei  §u  öermeilen. 

5tber  nun  ftrebt  unfer  S^iel  mäd^tig  ber  §eimat  §u,  b.  i).  in  biefem 
gälte  bem  ^nbe,  um  beffentiDiHen  mir  ung  eigentü(^  hod)  bie  gange 
5D^üI}e  in  ben  öorfte^enben  ^bfc^nitten  gemacht  ^aben.  ®enn  felbft* 
öerftönbUd)  erörtern  mir  \)itx  bie  ^ejentralifation  nid^t  aU  (Setbft=* 
^mdf  ni(i)t  au§  finblic^er  greube  am  §in=  unb  ^erfc^ieben  ber  S3e* 
üölferung,  fonbern  meil  fie  ein  anwerft  micf)tige§  ©tücf  ber  gefamten 
inneren  ^olitif  unb  inSbefonbere,  meil  fie  nac^  unfrer  5tnfdf)auung 
ein  ^au^tmittel  §ur  Söfung  ber  ftäbtifi^en  SSobenfrage  bilbet.  SBenn 
man  aber  biefeg  SD^ittet,  biefeg  ©tüd  innere  ^olitif  xid)t\Q  anmenben 
mill,  fo  ift  e§  unertägliif),  fid)  guöor  menigfteng  einigermaßen  flar 
barüber  §u  merben,  tvo  nad^  bem  <Btanbt  ber  n)irtf^aftUd)en,  gefeU=^ 
fd)aftlid)en  unb  fonftigen  3SerI)äItniffe  biefe§  Littel  über{)au|)t  atu 
menbbar  erfd)eint,  mie  meit  e§  ooraugfid^tlid)  fü{)rt,  maS  oon  i!)m  gu 
erhoffen  unb  niä)t  ju  erli-offen  ift,  meiere  (Strömungen  e§  tragen  unb 
förbern,  meiere  bagegen  e§  l)inbern  u.  bgt.  m.  ®enn  bie  bemühte  $oIi* 
tif  oermag  bod^  nur  augna^mgmeife  bie  SSer^ältniffe  miüfürli^  ju 
be^errfdien;  il^re  §au^üriumbl)e  feiert  fie,  inbem  fie  fing  bie  ge^ 
gebenen  SSerpItniffe  benu|t.  Unb  ingbefonbere  bei  einem  fo  gemalt* 
tigen,  umfaffenben  unb  üermidelten  Probleme  mie  ber  ^egentralifation 
mirb  e§  gelten,  bie  SBaffer  nidfjt  gegen  ben  (Strom  treiben  §u  mollen, 
fonbern  ftug  i^r  natürtid)e§  Gefälle  unb  i^re  natürüd)e  Slid^tung 
§u  benu|en.  ®e§J)aIb  {)aben  mir  benn  auc^  in  ben  üorfte^enben  ^Tb* 
fd^nitten  mit  fooiel  9Jlü^e  oerfud^t,  un§  barüber  ftar  §u  merben,  mo^in, 
unter  bem  (^efidfitgpuntte  ber  2)e§entraUfation  gefe{)en,  bie  fopfagen 
natürlid)e  (Sntmidflung  bei  un§  gef)t  unb  meld)e  Strafte  förbernb  unb 
^emmenb  in  i^r  mirffam  finb.  Unb  bamä)  erft,  je^t  erft  fönnen  mir 
fagen,  ma§  unfrer  SJleinung  nad)  auf  (^runb  biefer  ©ntmidtung  unb 
mit  §ilfe  eineg  bemühten  Eingreifend  in  fie  auf  biefem  gangen  ^^elbe 
crreid^t  merben  fann  unb  erreidjt  merben  follte.  SÖßir  mollen  un§  babei 
fo  furj  mie  mögüd)  faffen.  SSenn  bie  ^ferbe  ben  6taII  mittern,  lieben 
fie  feine  Ummege  mel^ir. 
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SSa§  alfo  fattn  mit  §Ufe  ber  ©egentralifation  auf  unfrem  GJebiete 
erreidfit  merben  ober  mit  anbren  Söorten:  n^eld^e  giek  ^at  bte  "3)6^ 
gentraltfatton  auf  unfrem  (Gebiete  §u  berfolgen? 

S)a  bietet  fid^  äunäd^ft  einmal  ber  gang  allgemeine  ßJefid^tS^nnft 
ber  SSerBeffernitig  ber  Sanbegfnitnr  bar.  §ier  fommt  nament^- 
üä)  bie  SSerteilung  ber  ^nbuftrie  auf  bie  einzelnen  Sanbfd^aften  unfrei 
Baterlanbeg  in  SJetrac^t.  SBenn  biefe  SSerteilung,  tüie  mir  in  STbfc^nitt  8 
bargelegt  l^aben,  gegenit)ärtig  bie  5^eigung  l)at  gteicfimäBiger  §u  mer* 
ben,  unb  menn  biefer  SSorgang,  l)off entließ  melir  unb  me^r  geförbert 
burd^  Bertjugte  @inlt)irfung,  rtjeiter  fortfd^r eitet,  fo  ergibt  fid^  eine  un^ 
leugbare  SSerbefferung  ber  Sanbegfultur.  S)ie  Überlaftung  einzelner 
befonberg  inbuftrieller  Ö5egenben  mit  §äufermaffen,  mit  D^aud^  unb 
ffiui,  mit  all  htm  ^unberterlei  Unangenelimen,  m§>  eine  lebl)afte  3n= 
buftrie^«  unb  ©täbteenttridluug  mit  fidfi  Bringt,  tüirb,  nienn  nid^t  an  jid^, 
fo  bod^  in  i^rer  heiteren  Steigerung  abgemilbert.  ^n  bie  bi^^er 
agrarifd^en  ßjegenben  anbrerfeit§  fommt  ein  lebl;afterer  ^ßerfe^r,  bie 
Söobenfd^ä^e  merben  beffer  au§genu|t,  lol^nenber  W)\a^  ift  mt  ber 
Xixxt,  bie  S3ilbung  mirb  mannigfaltiger,  ber  ®efic^t§frei§  meiter  u.bgl.m. 
®a§  mit  bem  allen  freiließ  aud^  mani^erlei  Ö^efal^ren  oerbunben  finb, 
öerftel^t  fid^  öon  felbft. 

SSiel  midfitiger  für  un§  ift  bie  ^egentralifation  iebocE)  nocl)  aU 
SD'littel  gur  ßöfung  ber  ftäbtifd^en  SSobenfrage,  mobei  mir 
unter  „©tabt"  alle  Drte  Oon  2000  unb  me^r  ®inmo:^neru  öerftefien 
mollen. 

SSir  finb  mol^l  alle  ber  Übergeugung,  ba^,  menn  mir  je^t  unfre 
Stäbte  neu  anzulegen  l^ätten,  auf  einem  33oben,  ber  nod^  feine  ein»» 
fachen  lanbmirtfd^aftlid^en  greife  ptte  unb  auf  bem  mir  nicl)t  burc§ 
fc^on  beftel^enbe  93ebauung  unb  ^unbertfältige  SSiberftänbe  mäd^tiger 
gntereffentengru^^en  gefjinbert  mären,  —  bag  mir  auf  einem  fold^en 
SSoben  ganj  anbre,  lidf)te,  freunblidfie  unb  jmedfentf^jred^enbe  ©täbte 
aufBaueu  mürben,  ©täbte  öoller  (^rün,  Stäbte  boller  Sd£)önl)eit,  §eiter^ 
fett  unb  ßJeredfitigfeit,  mie  fie  un§  oft  in  ben  ©tunben  unfrer  Sel^n^ 
fud^t  öorfd^'meBen : 

„^^l  jene§  £anb  ber  32Sonne, 
S)a§  fej^  icf)  oft  im  St;raum; 
^od^,  fommt  bie  SJZorgenfonne, 
gerfliegt'g  mie  eitel  @df)aum." 

5?un,  Big  §u  einem  gemiffen  ÖJrabe  menigften§  Bietet  un§  bie 
^egentralifation  bie  TOglic^feit,  biefe§  giel  ber  (Se^nfud^t  ^u  erreichen. 
Söir  l^aBen  im  borftel^enben  SlBfd^nitte  gefe^en,  bag  fd^on  infolge  ber 
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natürltdfien  ©ntmitflung  aller  Söa^tftf)einHc^fett  nad^  ein  groger  Zeil 
unfreS  ermartenben  ^Soll^utüa6)\t^  in  einer  ^tnga^I  je|t  nod^  fleiner 
ober  mittlerer  Drte  unb  toeiter  namentUcf)  in  ben  SSannfreifen  ber 
je^igen  ÖJrogftäbte  unb  großen  5!)iittelftäbte  $Ia|  finben  ioirb;  unb  bei 
einer  energifc^en  betougten  ^tege  tä&t  ficfi  biefer  SSorgang  natürlid^ 
noc^  augbe^nen.  S)iefe§  natürlidfie  gelb  ber  ^egentralifation  ift  aber 
bis  §u  einem  geroiffen,  gar  nic^it  geringen  ßJrabe  ein  ^eulanb  im  obigen 
(Sinne.  2)ie  35oben:preife  bürften  an  bieten  ber  in  Betracht  fommen== 
ben  Drte  ie|t  nod^  fet)r  gering  fein,  unb  m  fie  e§  nicf)t  jinb,  toerben 
fid^  bodt)  in  oielen  gälten  ßJegenben  bittiger  unb  bittigfter  SÖoben^jreife 
nocf)  in  fotcfier  ^ä^)t  finben,  bajs  bie  ©tabtertoeiterung  unfi^ioer  §um 
großen  Xeite  auf  fie  geteuft  merben  fann.  Qum  SSetege  ijerttjeifen  toir 
nur  auf  unfre  geftftettung  oben  S.  80—83  biefeS  33udf)eS,  mmä)  in 
großer  9^äf)e  fetbft  unfrer  bebeutenbften  ÖJroßftäbte  immer  nod£)  ©triebe 
fe:^r  bittiger  S5oben|>reife  oor^anben  maren.  5tußerbem  täßt  fid^  burd) 
eine  gietbemußte  unb  fraftöotte  SBoben^otiti!  natürtidf)  aud^  fe^r  öiet 
tun,  um  §u  5odt)  gefd^raubte  greife  rt)ieber  herunter  gu  bringen. 

©benfo  t)aben  mir  in  biefen  (^egenben  ber  ^egentratifation  erft 
gu  einem  geringen  ©rabe  mit  ben  (Sd^iDierigfeiten  einer  Oorl^anbenen 
SSebauung   unb   be§  SSiberftanbeS   mächtiger  3t^tereffengru^3))en 
red^nen. 

®a§  getb  ift  atfo  frei  —  bi§  §u  einem  giemlidt)  ^ol^en  ÖJrabe 
toenigfteng,  unb  Wix  bürfen  nur  ben  SSerftanb  ^aben  eS  atS  frei  gu 
erfennen  unb  ben  9)Jut,  e§  banad^  §u  ht^)anbtln.  5lber  e§  fd^eint  frei^ 
tid^,  at§  ob  tüir  nodf)  fur§fic^tiger  unb  gag^after  feien  im  ftäbtifd^en 
5tnfiebtung§rt)efen  at§  unfre  bietgefdt^ottenen  SSäter  unb  SBoröäter;  benn 
biefe  ^^atten  ioenigftenS  nidt)t  bie  Srfa^rung  be§  ra^>iben  ftäbtifd^eu 
2Bac^§tum§,  bie  tvix  ^aben;  für  un§  aber  gibt  eg  feine  fotd^e  ®nt* 
fcfjutbigung.  S)a§  getb  ift  atfo  frei,  n)ieber:^oten  mir,  unb  bie  ?0^ögtid^== 
feit  beftet)t,  ioenigftcnS  bis  p  einem  giemtidt)  tjo^en  ßJrabe,  in  biefen 
^egentratifationSgegenben  bie  ungetjeueren  SSorteite  für  bie  bortige 
5tnfiebtung  gu  oertoirftidfien,  bie  auf  ©runb  bittigen  SSobenS  uflt).  §u 
ertangen  finb. 

SBetd^e  §(u§fid^ten  eröffnen  fidt)  bamit!  3n  ben  in  Üiebe  ftel^enben 
SegentratifationSgegenben  fönnen  fidler  5[Jlittionen  unb  SD^ittionen 
unfreS  anmad^fenben  SSotfStumS  unterfommen.  gür  biefe  5!}?ittionen 
fönnen  mir  bort  bittige  2Ö5o:^nungen  fdtjaffen,  benn  biefe  SSol^nungen 
fönnen  frei  gel^atten  merben  Oon  ben  unge^euertid^en  ^uffd^tägen 
mouo:|>otä^ntid^er  unb  ^Drioatfa^^itatiftifd^er  SSerteuerung.  gür  biefe 
Hnfiebtungen  öon  bieten  SJZittionen  fönnen  mir  auSgebel^nte  ^axU  unb 
<Bpitlpld^t,  öJärten  bie  gütte,  gtuten  öon  Si^t  unb  Suft  fd^affen.  2)er 
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5rr§t,  ber  §^gienifer  tvixh  boxt  erft  fein  ÖJenügen  finben,  benn  boxt 
erft,  im  SSieberanfc^tu^  an  bie  D^atur,  tüirb  ber  ^amp\  gegen  Me 
SuberMofe,  gegen  ben  %Uo^)oli^mu^,  gegen  bie  S^erbenftanf^^eiten 
ri(i)tig  möglid^  fein,  i^n  biefen  ^egentralifationSgegenben  rtjerben  mir 
auä)  fo  manä)t^  :j)äbagogifc^e  ^beal  erreidjen  fönnen,  ba§  in  unfren 
ie|igen  fng  gebrängten  ©täbten  nnerfüllt  bleiben  mug:  fleinere  Sc^ut^ 
Käufer  ftatt  ber  fo  vielfältig  anjutreffenben  5[)laffenquartiere  für  ©d^ul* 
linber,  große  8c^nl^öfe,  ©c^nlgärten  n.  bgl.  ®er  ©täbtebaufünftler, 
ber  SSerfel^r^tedfintfer,  fie  tvexbcn  boxt  erft,  mo  fie  üon  ben  tanfenb 
Jiemmenben  ©c^ranfen  be§  93efte{)enben  oki  freier  finb,  i^r  können 
rid^tig  §u  entfalten  vermögen,  ©nd^ft  ®u  ©täbtefc^öntieit,  fud^ft  ®u 
©täbtegnjecfmöBig^eit  —  l^ier  ift  ein  f^elb  fie  §n  fd^affen.  IKud^.  ber 
^robugent,  ber  ^nbnftrielle,  ber  ^anbmerfer  merben  i^r  Steil  erlangen, 
benn  fie  merben  billigen  S3oben  für  iljre  BetriebSftätten  befommen  unb 
merben  e§  mit  einer  gefünberen  nnb  leiftunggfö^igeren  ^trBeiterfctiaft 
§n  tun  ^)ab^n.  Unb  nid^t  an  le^ter  ©teile  mirb  bie  (SJerec^tigfeit  fte^en, 
benn  in  biefen  ^e§entralifation§gegenben  beginnt  ber  äöertgumad^ig  be§ 
Sobeng  erft;  e§  ift  bort  atfo  möglid^,  iJin  in  großem  Umfange  unb 
bod^  iol^ne  mefentlic^e  §ärten  für  bie  SSertretet  ber  öJefamt^eit,  für  Staat 
unb  ©emeinbe,  aufgufangen. 

Sft  ^(^^  i^ic^t  eine  '^nlit  Oon  Segnungen,  meldte  bie  ®e§entraU*= 
fation  über  ung  au§§ugiegen  öermag,  unb  loi^nt  bt^aih  nidf)t  ber 
lange,  müfjtoolh  9^acf)mei§  in  ben  oorange^enben  5lbfdf)nitten  biefe^ 
^apittU,  bag  el  fid^  I)ier  um  feine  träume,  um  feine  Uto^^ien  f)anbelt, 
fonbern  bag  un§  bie  natürlid^e  ©ittmidflung  fo  mie  fo  in  ©egenben  — 
in  je^t  nod^  fleinere  Drte  fomie  in  bie  33annfretfe  ber  großen  ©täbte  — 
fü^rt,  mo  berartigeg  burd£)au§  möglidfi  ift?  — 

Übrigeng  ift  biefe  gange  5luffaffung  Oon  ben  großen  5tu0fid^ten, 
meldte  bie  ^egentralifation  aU  Eröffnung  Oon  „9^eulanb''  bietet, 
feine§'meg§  me:^r  eine  rein  :pribate  be§  SSerfafferg  biefe§  ^ud^eg. 
Sm  ©e^jtember  1906  ift  ber  ^eutfc^e  SSerein  für  SBol^nungg* 
xeform  mit  einer  auSfü^rlid^en  Eingabe  „5^eue  5(ufgaben  in  ber 
58auorbnung§*  unb  Slnfieblunggfrage"*)  an  bie  guftänbigen  2)Zini* 
fterien  ber  beutfc^en  SSunbegftaaten  l^erangetreten,  in  melcfier  er  gerabe 
auf  bie  im  f^Iuß  befinbUd^ie  S)egentraIifation  ^i^meift  unb  barau§  bie 
^otmenbigfeit  einer  red^tgeitigen  9^eform  ber  Söauorbnungen  unb  S9e* 
Bauungg^jläne  in  ben  betreffenben  93e§irfen  ableitet,   ^n  ben  Seitfä^en, 


*)  5ieue  3lufgaben  in  ber  SBauorbnungS-  unb  2lnfteblunn§frage.  (Sine  ©in* 
^abe  be§  2)eutfc^en  Sßereinö  für  SQ3o^nung§reform.  58anben^oecf  u.  3luprec^t. 
Böttingen  1906.    «ßreiö  1  m. 
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meldte  biefer  Eingabe  tJorangefteltt  finb,  iüttb  auf  bte  kborfte^ettbe 
intettfiöere  ftäbtifd^e  Befteblung  in  bielen  bi§:^er  länbü^en  ober  ftetn^ 
ftäbtiftfien  $8e§trfen  aufmerffam  gemacht,  itnb  bann  I)ei^t  e§  unter 
A  IV  meiter: 

„^l)ie[e  ©ntroidtlung  ftelttt  naturgemäß  bcr  2;ätig!eit  ber  Se^örben  große  unb 
iierantraortunggfd^roere,  jugleicl  aber  auc^  äußerft  lol^nenbe  2lufga6en.  ben 
eben  genannten  SSejirfen  finb  bie  33obenprei[e  nod^  niebrig,  oft  nod^  rein  lanb- 
rcirtfc^aftlic^e;  außerbem  fteKen  biefe  SBejirfe  auc^  fonft  in  bejug  auf  bte  für  fie  gu 
erraartenbe  ftarfe  ©ntraitflung  geraiffermaßen  ein  5^eulanb  bar,  auf  bem  ntd^t, 
wie  in  unferen  ©täbten  fo  üietfac^,  mit  ben  ^inberniffen  ber  einmal  üor^anbenen 
^Bebauung  unb  ben  Sßiberftänben  mäd^tiger  ^ntereffentengruppen  ju  fämpfen  ift. 
S)iefe  SBejirfe  finb  bal^er  baju  berufen,  bie  an  unb  für  fid^  an  eine  ftäbtifc^e 
©ieblung  gu  fteUenben  3ln[prüd^e  in  bejug  auf  ©efunbl^eit,  Söetträumigfeit,  ©arten- 
mäßigfeit,  Slnfd^Iufi  an  bie  9tatur,  roirtfc^aftlic^e,  äft^etifd^e  unb  bergleic^en  ©e^ 
fic^tgpunfte  in  ganj  anbrem  Ma^t  gu  üerrairflic^en,  alö  bie§  in  jo  t)ieten  unfrer 
ie^igen  ©täbte  möglid^  ift." 

^ber  aUerbtngg,  eine  SSorau§fe|ung  ift  gu  mad^en,  menn  wix  bie 
(Segnungen  ber  ^5)e§entraIifation  genießen  motten,  nämltd^  ba§  mir 
fittlid^e  ^toift  genug  beft^en,  für  bie  Segenttalifationggegenben  mit 
bem  alten,  öerfel^rten  unb  —  man  barf  mo^t  fo  fagen  —  im  Xiefften 
unfittlidfjen  ©tjftem  ber  ©tabtermeiterung  §u  bred^en  unb  bort  i)ietmet)r 
eine  93oben^>oIitif  gu  treiben,  bie  rüdfftd^t§ljo§  feine  ^riöatintereffen, 
fonbern  nur  noc^  ba§  ©emeinmol^I  fennt.  2öe^^l^e  SOla^regeln  ba§u 
nottnenbig  finb,  ergibt  ba§  l^ier  öorangel^enbe  ^ia|3ttet.  Unb  fold^e  33oben^ 
:poIttif  nid^t  erft,  nad^bem  burdf)  Stnlegung  öon  SSetfeJrSmitteln  u.  ögl. 
bie  $8oben^)reife  in  bie  ^ö^e  gefd^nellt  finb  unb  ba§  finb  in  ben 
SStunnen  gefallen  ift,  fonbern  gerabe  notiuenbigermeife  fd^on  borl^er. 

(Mefdfiiel^t  ba§>  nic^t,  unterbleibt  eine  fold^e  cnergifd^e  unb  redt)tjettige 
S3oben:|)'oUtif,  fo  mirb  bie  ^egentratifatton  nur  einen  fteinen  %til  ijrer 
(Segnungen  entfalten  fönnen.  SeJir  le^rxeicf)  finb  in  biefer  SSegie^ung  einige 
9!}?itteilungen  au§  bem  ^ro^l^ergogtum  SSaben  t)on  $rof.  f^ud^§  in  ber 
„3eitfd^rift  für  SSofjnunggtoefen''  öom  10.  Wai  1906,  auf  ©runb  einer 
bamalg  nodfi  unneröffenttid^ten  Slrbeit  eineg  Dr.  SBatli.  99uben 
t)errf^t  befanntlic^  eine  fel^r  meitge^enbe  ^ejentralifation  ber  Qn^' 
buftrie,  unb  t)on  ben  inbuftrieHen  Arbeitern  mo^nen  Vio  tiHer  mann* 
Ii(i)en  unb  Vio  etilem  meibtid^en  in  Orten  unter  10000,  gum  großen  %tilt 
fogar  unter  4000  ©inmol^nern;  in  95erbinbung  bamit  ift  lanbmirtfd^aft* 
li(f)er  9Zebenertt)erb  biefer  Arbeiter  fe^r  verbreitet.  5^i^euerbing§  aber 
bürgert  fid^,  nadf)  ben  eben  ermähnten  SJlitteilungen,  bte  9!)lietfaferne 
aud^  in  biefen  Keinen  ßJemeinben  ftarf  ein,  unb  bie  33oben^reife  fdfjneUen 
in  bie  gö^e.  „^ttfolgebeffen  berlieren  bie  Dörfer  i^re  ^ngie^unggfraft. 
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ba  bic  3w§ie5ettbett  bocf)  leben  inüffen  tvk  in  btx  ©tabt  .  .  .  'Sa^ 
(Stetgen  ber  ®runbftücf|)xeife  aud^  in  länbUdjen  Orten  infolge  beg  (Snt* 
fte:^en§  öon  9[JJietf afernen  mtrb  nac^  ber  2lnfid^t  bon  SSaUi/'  fagt  $rof. 
%u6)§,  „ber  idE)  mic^  boHfontmen  anfc^üe^e,  eine  rtjeitere  ©ejentralt^ 
fation  ber  ^n^itft^te,  bie  Bi^Jier  bie  billigen  (Sh:nnbftü(f§|)reife  nnb  bie 
öor  allem  infolge  billigerer  3Jliete  niebrigen  5lrb'eitglöl)ne  auf  bag 
ßanb  gebogen  Jjaben,  Ijinbern/'  „®ie  5lrbeiterfc£)aft"  —  fagt  SBalU  — 
„jiefjt  fort  Oiom  Sanbe  in  bie  (Btabt,  bie  i^nbuftrie  gentralifiert  fic^, 
beibe  Beilegungen  förbern  fid£)  gegenfeitig  —  ha§>  ift  bie  (SJefal^r,  bie 
ba§  3luffontmen  ber  50^ietfaferne  auf  beut  ßanbe  unB  bringt."  (Einige 
2(bl^itfe  in  biefer  S^li^tung  tvixh  f)offentIic^  bie  beborfte^enbe  neue 
babifdEie  £anbe§bauorbnung  Bringen,  aber  e§  hjäre  üerfel^tt  ju  benfen, 
bag  eine  SSauorbnung  meJ)r  al§>  tttva^  tun  fann;  ma§  notmenbig  ift 
nnb  allein  §eil  bringen  fann,  ift  eine  umfaffenbe  unb  fraftoolle  $8oben=* 
:j)oIiti!  über-^anpt  aud^  in  fold^en  Keinen  Drten. 

5Iber  nic^t  nur  gur  bireften  ©cEiaffnng  auggegeicEineter  5Cn== 
fieblunggoerpitniffe  für  oiele  SJlinionen  unfre§  3So'tf§§urt)adf)fe§  fomntt 
bie  Segentralifötion  in  Betracht,  fonbern  fie  ift  auc^  al§  in== 
birefteg  Witttl  §ur  SSerbef f erung  bei:  fc^on  beftcfienben 
©teblnngg*  nnb  2öo|)nung§üerl)äItniffe  Oon  größter  2öi(i)tig^ 
feit.  S)ie  eben  ertoä^nten  ©ieblungen,  bie  auf  bem  burd^  bie  Siegen^ 
tralifation  gu  erreid^enben  5^eulanbe  anzulegen  iDären,  hPÜrben  ja  nidf)t 
auf  bem  'Mouht  liegen,  fonbern  an  l^unbert  Orten,  an  bie  man  leidet 
gelangen  fann,  unb  §um  großen  Xeile  in  unmittelbarer  9^ac^barfcC)aft 
ber  großen  ©täbte,  alfo  ber  ^au^jtftätten  ber  :|)riOatfa|)itaIiftifc^en 
83obenOerteuerung  unb  all  \^)u^  unfäglidC)en  Unl)eil§.  9}leint  man  benn 
aber,  baß  ba  biefeg  pnbgreiflid^  beutli^e  ÖJegenbeifpiel,  trag  auf  einem 
nicfjt  fünftlid^  öerteuerten  Boben  gef^affen  merben  fann,  nicEjt  auc^ 
eine  fräftige  3flütfU)irfung  auf  bie  beftel^enben  (Stäbte,  uamentlidE)  bie 
großen  ©täbte,  augüben  tüürbe?  %tii§>  inbireft  burcE)  Beeinfluffung 
ber  gangen  Begriffe  barüber,  roie  eine  ftäbtifd^e  ©ieblung  gu  fein  unb 
toag  fie  gu  bieten  pt,  teilg  audE)  bireft  burd^  tonfurreng  ber  neuen 
SSiertel  unb  ©ieblnngen  mit  ben  alten,  namentlicf)  auä)  mit  §ilfe  be^ 
SSorortberfeJreS.  ^urg,  auc^  biefe  (Seite  ber  ©ac^e  ift  oon  großer 
SBi^tigfeit. 

©0  erftredfen  fidE)  bie  SSirfungen  ber  2)egentralifation,  inbem  biefe 
un§  „5^eulanb"  mit  billigem  Boben  u.  bgl.  erfdEjließt,  meitl^in. 
übrigen  müffen  tvix  begüglic^  beffen,  U)a§  eine  oernünftige  (Sieblung^^ 
^>olitif  erftreben  muß  unb  ma§  in  ben  S)egentralifation§gegenben  aud^ 
großenteils  erreicE)t  merben  fann,  auf  bie  Oiex  gorberungen  am 
5lnfange   be§   l^ier   nädEiftOorangel^enben  Kapitels   oermeifen.  3lber 
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auf  einen  im  öorfte^enben  ^a^ite(  nur  flüchtig  angebenteten  Ö^efict)t§= 
jpmnft  fei  boä)  ^)itt  nodf)  etWaS  nä^)tt  eingegangen,  nämUcJ)  auf  bie 
^egentralifötion  alg  politi\d)t^  gitl  Sßir  fc^reiben  biefe§ 
33uc5  feiner  ^jolitifc^en  Partei  §utieb  ober  §uleibe,  ahtx  ba§  müffen  tüir 
hoä)  fagen,  bag  un§  ein  übertriebener  ^)'oIitif(^er  ?aabiMi§mu§>  unb 
ööltenb§  einer,  ber  in  Ißl^rafen  fcfiiüelgt  unb  fic^  an  9fläfonieren  ni^t 
genug  tun  fann,  §u  tüirfUd^en  Säten  aber  unfähig  ift,  bafe  un§  ein 
fold^er  3flabifaU§mu§  ein  ^olitifd^  ^)ö(i)\t  unerfteuli(l)eg  ©ebilbe  §u  fein 
fci^eint.  2)ie  gegenrtjärtige  3iif<iwiJi^^tt^><^ita9  groger  SJöIfömaffen  in 
unfren  grogen  (Stöbten  tüirft  aber  entfd^ieben  auf  ©r^eugung  ö'on  über*» 
triebenem  ipoIitifdEien  9iabifali^mug  l^in.  Qmi  ift  bie  eine  ^auptquelle 
be§  9^abifaH§mu§,  unbefriebigenbe  Sage  unb  unberedfitigte  Unter* 
brütlung,  in  ben  ßirogftäbten  faum  ftärfer  alg  in  ben  fleineren 
Orten,  aber  bie  grogftäbtifcf)e  SSeöölferung  ift  fenfibler  unb  föirb  buri^ 
bie  bie  9}Zigftänbe  geigetnbe  :|>oUtifcf)e  ^(gitation  auc^  ftärfer  erreid^t, 
mobet  tüir  aber,  um  5D^igöerftänbniffen  öoräubeugen,  auSbrüdUc^  ht^ 
tonen  tooHen,  bag  toir  einen  fd^arfen  ^>oütifc^en  ^amp\  gegen  9}ligftänbe 
für  burd^auS  angemeffen  J)atten.  f^erner  ift  ber  natürlid^e  ©influg  öon 
^erfonen,  bie  fi(f)  burdf)  tierö^rragenbe  Xüc^tigfeit  auggeic^nen  unb  ba* 
burd)  Oorangefommen  finb,  in  ber  ©rogftabt  geringer  at§  in  fteineren 
Orten,  m  jebermann  fie  fennt;  bie  3Iutorität  \old)n  $erfonen  pflegt 
aber  nid^t  gugunften  jeneg  übertriebenen  9ftabifali§mu§  in  bie  SSag»» 
fd^ale  getüorfen  gu  werben,  ben  mir  ^ier  im  ©inne  l^aben.  SSeiter  ift 
bie  grogftäbtifd^e  35eöö(ferung  naturgemäß  bem  9^euen  mel^r  geneigt, 
am  %ittn  pngenben  ©runbftimmungen  ber  ©eele  aber  weniger  f^olb 
aU  bie  fleinerer  Orte,  m  bie  mannigfaltigen  ©rfd^einungen  beg 
Sebent  nid^t  fo  brängen.  ©nbüdf)  fommen  in  ben  großen  ^täbten 
nod^  glüei  tüicfitige  SD^omente  ^)'m^u:  ber  relative  SD^angel  für  bie 
ärmeren  Waffen  an  Megenl^eit  §u  bireft  :praftifc^ex  SSetätigung  im 
öffentlid)en  Seben,  in  ber  fidfii  ber  übertriebene  Siabifaligmug  ah" 
fd^teifen  lönnte,  unb  bie  feetifd^e  SSeranlagung  ber  grogftäbtifdien 
SSeööIlerung  gu  einer  gemiffen  Überliebung. 

2öa§  ba§  erftere  5D^oment  anlangt,  fo  ift  eg  jmar  getoig  gmeifet* 
f)aft,  ob  ber  58ebarf  an  Gräften  ber  ©elbftöern^attung  jeber  ^rt,  g.  33.  an 
5lrmen|>flegern,  SSormünbern,  ©tabtöerorbueten,  9)litgliebern  fommu* 
naler  Stu^fd^üffe  u.  bgl.  in  ben  großen  ©täbten  retatiö  geringer  ift  aB 
in  ben  fteineren  Orten.  2lber  in  ben  fleineren  Orten  ift  aud§  ber 
SfJJann  ber  ärmeren  Staffen,  ioenn  er  nur  folib  unb  tüchtig  ift,  befannt 
unb  gefc^ä^t  unb  ^at  fc^on  be§:^alb  öiet  me^r  ^Tnmartfäiaft  auf  ein 
beractigeg  ^mt  al§>  in  ben  großen,  m  man  entfcfiieben  öiet  me^r  nad^ 
äußeren  5[Rerfmalen,  unb  fo  ö'or  altem  nac^  ber  fojgiaten  Stellung  gelten 
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muß.  ^iergu  fommt,  bag  in  ben  grogen  ©täbten  infolge  ber  ^on^en* 
trierung  be§  93eamtentum0,  ber  Si^te^^iQ^ttä/  ^ümtmxtum^  ufm. 
bort  termutUd^  ber  S3eftani>  an  geeigneten  Gräften  au§  ben  oberen 
klaffen  relatiü  oiel  bebeutenber  ift  unb  baJ)er  bie  ^Tngeprigen  ber 
ärmeren  andf)  au§  biefem  <55rnnbe  gurüdfte^en  müffen.  ^^reitic^  merben 
tüir,  toenn  tüit  un§  ben  in  ber  ftärferen  §eran§ie{)ung  ber  ärmeren 
klaffen  gu  öffentlichen  Stmtern  Hegenben  SSorteil  ber  ^egentratifation 
§unu|e  maä)tn  moHen,  grünbliii)  mit  bem  töridfjten  ©Qfteme  bred^en 
müffen,  toonad^,  in  !)^orbbeutf<J)Iant)  n)enigften§,  ©o§ialbemo!raten  mög* 
lid^ft  leine  amtti(f)en  ^unfttonen  ausüben,  ja  md)  einer  neueften 
))reu6if^en  SSerfügung  nidf)t  einmal  Xurnunterrid^t  erteilen  bürfen. 

%üx  ba§  gmeite  SD^oment,  bie  Steigung  ber  (^rogftäbter  gu  einer 
ge)t)iffen  ÜberJiebung,  tüollen  tvix  nur  eine  ©teile  au§  einem  SSortrage 
Don  $rof.  S)ietricl)  ©dt)äfer^§eibelbetg  in  ber  S5ortrag§fammlung*) 
ber  ®re§bner  ©el^eftiftung  über  bie  Öirogftabt  anfül)ren.  ©cl)äfer  meift 
bort  auf  ba§  ©elbftbemujgtfein,  auf  bag  Überlegenl)eit§gefüf)l  beg  ©roß^ 
ftäbterg  l)in  unb  auf  bie  barau§  entf^jr ingenbe  ^f^eigung  §um  oberfläc^* 
liefen  Urteilen,  §um  Söi|eln  unb  ©^lötteln.  "Siann  fä^rt  er  fort 
(©.278):  ; 

„^af;  bieje  Steigungen  unb  ^Begabungen  für  ba§  politifd^e  Seöen  eine 
2lu§rüftung  oon  jroeifel^aftem  2ßerte  finb,  fann  !aum  beftritten  werben,  ©ie 
oerletten  nur  ju  fe^r,  Singe  ernftefter  2lrt  nic^t§  weniger  aB  crnft  gu  be^anbetn. 
©ie  oerbreiten  leicht  in  ber  SJlaffe  einen  ©eift  felbfiberou^ter  Überlegenheit,  bcm 
bie  tatfäc^Iic^e  Urteilöfä^igfeit  nic^t  entfprid^t,  unb  crfc^raeren  e§,  Sele^rung 
anjubringen,  rao  fie  bringenb  nötig  wäre,  ©ie  machen  e§  wahrer  ©ac^fenntnifS 
unb  gewiffen^after  Prüfung  fc^raer,  jur  ©eltung  gelangen  unb  entmutigen 
baburd^  bie  tiefer  angelegten  unb  grünblic^eren  ©lemenle.  Sfiimmt  man  noc^ 
l^inju,  ba|  ba§  moberne  ©roMtabttreiben  ju  öuBerlicIier  2eben§auffa[fung,  ju 
übertriebener  2Bertf(i^ä|ung  ber  materiellen  ©üter  ftarfc,  nic^t  leicht  ju  para= 
Irifierenbe  Slntriebc  entplt,  fo  finb  bamit  einige  J^auptgefa^ren  gefennjeic^net, 
bie  t)on  biefer  ©eite  l^er  bem  i)ffentlirf)en  Seben  breiten  " 

Unb  jUJei  ©eiten  weiter  !^eigt  e§  bann: 

„  .  .  .  2)ie  rafc^  gune^menben  Seiftungen  be§  SSerfe^r^roefeng  berechtigen 
ju  ber  Hoffnung,  ba^  bie  gro^ftäbtifc^en  SBohnungöDerpltniffe  fic^  ben  g-ormen 
lanblic^cn  Sebent,  ba§  \a  für  ben  mit  fo  reichem  Staturfinn  au^geftatteten 
iöeutfchen  eine  fo  mächtige  2lnsiehung§fraft  befi^t,  mieber  me^r  anpaffen  fönnen. 
®ine  fotc^e  ©ntroicflung  roürbe  eine  Quelle  ber  ©efunbung  fein  für  fo  manche^ 
^ränfelnbe  im  gro^ftäbtifc^en  Seben.  ©ie  fönnte  auch  gar  nicht  anber^  al§ 
befänftigenb  roirfen  auf  bie  unnatürlich  gefteigerte  poUtifche  S^eisbarfeit  be§ 


*)  2)ie  ©rofeftabt.  SOorträge  unb  Sluffä^e  jur  ©täbteauSftellung.  3)re§ben, 
oon  Bahn  &  Saenfch,  1903. 
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©roBftäbterS.  SBo^l  bergen  bie  ©roMtäbte  »ielfad^  ba§  Sefte,  toaS  ein  S3oIf 
j^eroovbringen  fann,  überragen  in  me^r  aB  einer  3^ic^tung  ba§  flacl^e  2anb. 
2l6er  anbrerfeit§  finb  boc^  gerabe  fie  mit  i^rcm  SBo^lftanb  itnb  ®ebeit)en  auf 
bie  Söol^lfQ^rt  be§  ©anjen  angeroiefen.  ®in  ^ufamwenBrucI  würbe  fie  befonberö 
treffen,  äßie  fie  im  Sanbe  am  ftärfften  leben,  fo  würben  fie  auc^  am  ftärfften 
reiben.  3)ie  ©infidjt  in  biefe  ©ad^Iage  mu^  bod^  früher  ober  fpäter  5um  SDurd)= 
brud^  fommen,  fann  nic^t  burc^  böfen  SBillen  unb  niebere  Seibenfc^aften  auf 
immer  »erbunfelt  werben.  ®inc  ruhigere  ©rmägung  beg  3)?öglici^en,  eine  beffere 
Sßürbigung  be§  ®rrei(f)ten  unb  Sefte^enben  unb  »or  attem  ein  Üarer  ©inbtitf 
in  bie  enge  ^erfnüpfung  gerabe  ber  groMtäbtifd^en  ^ntereffen  mit  ber  ©r^altung 
unfereg  3^eic|e§  unb  feiner  3}Zad^tfteöung  mu^  bod§,  foUte  man  benfen,  mit  ber 
3eit  unwiberftel^lid^  ^la^  greifen.  2lu(^  Tjier  erfd^einen  bie  ^uftänbe  bei  unfren 
angelfäc^fifc^en  33(ut§öern)anbten,  bie  un§>  ein  volM  <Si;mpatl^ifieren  fo  fdjwer 
mad)en,  üon  benen  wir  aber  nod^  fo  auBerorbentlid^  »iel  lernen  fönnen,  al§ 
muftergültig.  .  . 

3(uf  ber  anbren  (Seite  \^n\i)t  manches  bafür,  bag  für  eine  ge^ 
funbe  ®emofratie  gerabe  bie  fteineren  Orte  befonberg  au§fid^t§^ 
reid)  finb;  bitben  fie  bocf)  in  ben  berfcfiiebenien  eben  angefüJ)rten  33e^ 
gieljungen  ba§>  ©egenf^jiel  §u  ben  ßJrogftäbten.  5tuc^  eröffnen  bort  bie 
grögere  (£infac^{)eit  unb  Überfid)tUd)feit  ber  SSer!)äUniffe  auc^  ben* 
jenigen,  bie  nidfjt  öiel  Qtit  unb  (^elb  an  bie  ©atf)e  toenben  fönnen,  bie 
MöQiiä)ttit  fa(f)t)erftänbigen  Urteileng  unb  SO^itreben§.  @nbU(i)  mug 
au(f)  bie  geringere  Qaf)i  unb  SSielgeftaltigfeit  ber  S^tereffen  ber  35e== 
ruo^ner  an  fic^  aU  ein  Tlommt  gelten,  tvdd)t^  bie  (Srgeugung  gemein* 
famer  |)oIitifd^er  unb  femmunal^jolitifd^er  ^^tereffen  erleic£)tert.  grei* 
lid^  ift  biefe  gange  ^rage  gu  öermicfelt,  um  mit  biefen  menigen  95e* 
merfungen  erlebigt  §u  fein. 

(^erabegu  unöergleidf|lid^  l)at  ^xithxiä)  9^aumann  bie  Ungunft 
ber  SSerpltniffe  in  großen  3ßi^t^'i^^ör|)ern  für  eine  mirflidEie,  gefunbe 
®emofratie,  tvo  ber  einzelne  ^ttva^  ift  unb  etiral  bebeutet,  gefd^ilbert. 
SSir  lefen  bei  i^m  in  „^öemofratie  unb  ^aifertum"*)  auf  ©eite  61/62 
unb  65  folgenbe§: 

„  ®ine  jentralifierte  2)emofratie  ift,  um  e§  offen  ju  fagen,  eine 

gro^e  ^äufc^ung.  SDa  ber  bemofratifd^e  2lpparat  ber  aJlaioritätöbilbung  nur 
langfam  unb  fc^mer  baju  fommt,  grofic  regierungsfähige  ^artamentSparteien 
l)erjuftellen,  unb  ba  er,  wenn  fie  einmal  gefrf;affen  finb,  jä§e  an  biefen  müljfam 
errungenen  J^örpern  feft^ält,  fo  l^at  ber  einjelne  3Jtann  im  SSolfe  von  einer 
burd^gefü^rten  bemofratifc^en  ©taatöüerraaltung  ungel)euer  wenig,  fo  lange  aUeS 
üon  oben  t)er  gemad^t  wirb.  ®r  fann  bann  mit  feinem  Stimmzettel  l^elfen, 
bafj  ba§  bisherige  a)Unifterium  burd^  ba§  ©egenminifterium  abgelöft  wirb.  @r 
entfc^eibet  gwifc^en  ^wei  ©liquen.  SDaS  ift  feine  gange  ©emofratie.  ^af)in  fül^rt 


*)  3.  aufläge.  1904.   Sud^oerlag  ber  „^ilfe",  ^rciS  1,20  2Kf. 
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ber  gro^e  ©ebanfe  üom  fouoeränen  SSoIJe,  toenn  er  nirf)t  bejentraliftert  gcbac^t 
roirb.  31vlv  bei  lebenbigem  ©igenteben  ber  politifd^en  Unterteite  be§  ©taateä 
raäd^ft,  lebt  unb  bleibt  betno^ratifc^er  ©inn.  |>ier  ift  ber  aJiann  etroaS  wert, 
ber  nid^t  2lgitator  unb  ^erufgpotitifer  fein  fann.  SSon  fjier  au§  gewinnt  er 
bie  ©ad)fenntni§  unb  ©elbftänbigfeit,  bie  il^n  aud^  feinen  eigenen  ^arteigrö^en 
gegenüber  frei  ntad^t.  ^n  gentralifierler  2)cmofratie  fann  nac^  Statur  ber  2)inge 
bie  3Kaffe  nici^t§  anbereä  fein  al§  @timmüie^.  SOBa§  ift  in  bem  Slugenblicf,  roo 
e§  fid^  um  ^e^ntaufenbe  von  ©timmen  ^anbett,  bie  ^hee  eineg  einseinen  noc^ 
nic^t  politifd)  namhaft  geworbenen  5^opfe§?  Sie  großen  ^arteiformeln  raffeln 
raie  Xrommelrairbel  über  bie  Äöpfc,  unb  gefd^loffen  wie  bei  ber  ^arabe  marfd^iert 
man  nad^  einer  Carole,  ^n  einem  beliebigen  Flamen  fammelt  fid^  alleö,  raaS 
man  roünfd^t  unb  ^offt.  ^I)iefem  einen  3fiamen  Xaufenbe  t»on  betteln  ju  »er* 
fd^affen,  ift  ^kl  großer  2lnftrengungen  unb  Opfer,  unb  finb  biefe  Opfer  nid^t 
üergeblid^  geroefen,  fo  beftel^t  bie  bemolratifd^e  ©ouöeränität  oon  20000  2ßäl^lern 
barin,  ba^  §err  SKüller  auf  fünf  ^afixe  nac^  SSerlin  ge^t.  ©o  ift  bie  Sßir^ 
lid^feit  jentralifierter  2)emofratie  unb  !ann  nic^t  anber§  fein,  benn  ba^  in  fel^r 
üielen  miclitigen  Singen  3entralifation  fein  mu^,  ift  War.  2lucl)  SSolföreferenbum 
änbert  menig  an  biefem  ^"ftai^be.  Sie  ©taat^Ieitung  ift  unb  bleibt 
©ad^e  üon  wenigen,  auc^  bei  burc^gcf ü^rtcft em  bemof ratifc^en 
SBal^lftjftem,  be§^alb  liegt  e§>  im  ^ntereffe  ber  oielen,  ba^  nid^t 
alle  wichtigen  Singe  an  ber  B^ntralftelle  abgemacht  werben.  ®in§ 
jebod^  mu^  »ermieben  werben,  ba^  man  Sej entralif ation  unb  ^arti; 
!utari§mu§  für  ein  unb  baöfelbe  plt. 


Slber  aud^  bie  SemoJratie  mu^  fid^  fagen,  ba^  eine  ©elbftänbigfeit  ber 
^ingelperfonen  bei  Sejentralifation  ber  3Henfc^en  niet  me^r  gepflegt  werben 
fann  al§  in  ber  überwältigenben  2lnpufung  ber  SJienge.  äßeld^e  ^Talente  für 
bie  ©o^ialbemofratie  liefert  benn  Berlin  im  Sßergleid^e  gu  ben  ^roDinjen?  ^ft 
e§  33erlin,  wo  bie  neuen  ©ebanfen  juerft  ^^u^  f äffen?  2Bie  gering  ift  l)ier  ber 
^ßrcjcntfa^  berer,  bic  an  ber  ©tabtüerwaltung  beteiligt  werben  fönnen,  felbft 
wenn  fein  Älaffenwa^lredjt  ^inbert.  SKaffenquartiere  »erfc^lingen  bie  Snbit)i= 
bualitäten,  unb  in  biefem  SSerfd^lingen  liegt  eine  ©efa^r  für  bie  SSolfSfrei^eit 
überhaupt.  3'lun  ift  ja  nic^t  ju  erwarten,  ba^  man  ©tabtbewo^ner  in  größerer 
3af)l  wieber  auf§  Sanb  »erpflangen  fann;  aber  möglid)  ift,  bie  SSerteilung 
ber  S"i>wftvie  unb  bamit  ber  SBeüötferung  über  ba§  ganje  Sanb 
friftematifd^  ju  regeln." 

%amit  üergleic^e  man,  ^rof.  SSüc^er  öon  ber  fc^metjerifctien 
^emofratie  fagt:*) 

„Sie  fc^wetjerifc^e  Semofratie  rul^t  nid^t  im  Sunb,  nid^t  in  ben  Kantonen, 
fie  rul^t  in  ben  @emeinben.   Sa  ift  i^r  fräftigeS  Seben,  unb  ©ie  feigen  e§  an 


*)  Sie  2lllmenbe  in  i^rer  wirtfc^aftlid^en  unb  fojialen  SBebeutung.  (©ojiale 
Streitfragen,  l^erauSgegeben  oon  21.  Samafc^fe).  SSortrag,  ^Berlin,  ^arrwi^. 
®twa  1904.    5|]rci§  50  «ßfg.    ©eite  21. 
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ben  Sanbögemeinbe^jlQntonen,  wo  bie  SBeoölferung  biefer  cjanaen  fletnen  Sänbd^en 
3ufammenfommt,  um  bie  öffentlichen  2lngelegenl^eiten  ju  entfc^eiben,  waS  fid^ 
mit  biefem  ©t)ftem  erreid^en  lä^t,  wie  baöfelbe  leben  einjelnen  auf§  fc^örffte 
einfpannt  für  bie  öffentlichen  gnlereffen,  unb  wie  man  f)m  auch  Saften  auf- 
erlegen fann,  bie  unter  anbcren  ^erpltniffen,  in  anberen  Sänbern  einfach 
unmöglich  mären,  meil  eben  beren  SJienfchen  ba§  lebenbtge  ^ntereffe  an  ber 
©efamtheit  nicht  haben.  ..." 

!)fiatürtid^  tft  tro|  alle  bem,  tt)ir  !)ier  tiorfte:^^^^  angefüJ)tt 
f)ahtn,  bie  groge  f^rage,  oh  man  bie  ®e§entraUfatton  al§  ein  erfttebeng*» 
merteg  giel  auifj  für  ba§  ^joütifc^e  Seben  §u  betxad^ten  ^at,  noic^  nidht 
entf(f)teben.  S)a§u  gehörte  benn  boc^  noä)  eine  umfaffenbere  95etrac§:* 
tung.    StBer  eine  gemiffe  SSalh^fc^ß^^^^^^eit  bafür  ift  boc^  erBxa(^t. 


Sen  bt§l)erigett  5lu§füJ)rungen  über  ba§,  ft)a§  burd^  bie  2)e5en* 
tralifation  im  aUgemeinen  erreid^t  hjerben  foU,  möd^ten  mir  noc^ 
jmei  befonbere  (^efic^t^^unfte  Jjtn^ufügen,  bie  fid^  ntefir  auf  bie 
5lu§fü^rung  be§  gu  ©rftrebenben  begießen. 

S)er  erfte  biefer  ©efid^tgpainfte  ift  ber,  ba^  unfereg  (grac^teng  bie 
^ejentratifation  fomeit  irgenb  möglich  auf  ber  ^runbtage  eineg 
nalh^n  S3eieinanberHegen§  tion  5lrbeit§ftätte  unb  SB^j^h^^nng 
tJoUgögen  nnb  bag  erft,  fomeit  bie§  nic^t  möglicf)  ift,  bie  ^egentrati»» 
fation  öermittelft  ^Irennnng  ber  SBolinung  öom  Arbeitsorte  unb  ^inauS^ 
legung  ber  erfteren  erftrebt  tvtxbtn  follte.  SBir  öer^e^h^en  unS  gtuar 
bur(f)au§  nid^t  bie  unge^h^uere  SSebeutung,  bie  biefeS  le^tere  (Stiftern 
^)at,  aber  ba§  fann  ung  nid^t  abgalten,  ba§  andre  (Stiftern,  im  allge* 
meinen  tüenigftenS,  an  fic^  für  bag  meitauS  beffere  gu  l^a^ten.  Sßir 
njoUen  un§  ba  bod^  burcfi  ba§  Öjeraffel  unb  ©ebraufe  unb  ben  äugerlidhen 
(^ian^  ber  mobernen  „^ortfcfi ritte"  nidf|t  täufd^en  laffen.  e§  benn 
an  unb  für  fic^  ein  Ö^Iüdf,  \tatt  bie  Arbeit  in  ber  Sf^älh^  §u  Jiaben,  jeben 
S^ag  melh^^tt^^  ^^^^  ©tunbe  ober  nodfi  länger  §u  ober  üon  feiner  'äxbdt^" 
ftelle  laufen  §u  müffen,  oft  Bei  alter  UnbiU  ber  SBitterung?  Ober  jeben 
XaQ  fo  lange  in  ben  5trambaf|nen,  SSorortgügen  u.  bgl.  fid^  ^erum^ 
brücfen  ju  müffen,  bag,  menn  man  bie  geit  gufammenred^net,  ba§ 
^a^)t  über  genug  gufammenfäme,  um  eine  gang  nette  geriengeit  barauS 
ju  Ihttben?  i^xü^  öorgeitig  aufbred^en  §u  müffen  unb  aBenbg  \pät  mä) 
§aufe  §n  fommen?  ®a,äu  bei  S3enu|ung  ber  SSerfelh^Smittel  bie  Soften, 
ba0  5(Bpngigfein  t)on  ben  gü^en  u.  bgl.  m. ;  ferner  f^jegiell  bei  ben 
ärmeren  Waffen,  bei  ben  5lrbeitern  ber  große  ÜBelftanb,  bag  bie 
arBeitenben  ^amilienmitglieber  bann  Oielf ad^  §u  SRittag  nid^t  §u  §aufe 
finb,  morauS  mieber  unoerpltniSmägig  ^o^)t  Soften  für  SSirt§!hau§* 
Befud^,  5Inreiä  gum  '$iito^)oiQtnui,  mangelhafte  Ernährung  u.  bgl.  fid^ 
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ergeben.  D^eitt,  an  fic^  ift  ba§  njeite  2lu§einanbexliegen  üon  3trbeitg=* 
ftätte  unb  SSo^nnng,  fetbft  bei  noc^  \o  guten  SSerfe^rgmitteln,  im  alU 
gemeinen  gen)i§  nid^tS  Söünfd^engmerte^  itnb,  fomeit  mir  e§  bei  ber 
^ejentralifation  öermeiben  fönnen,  miiffen  tüir  t§>  öenneiben.  2(ber 
freilid^  —  unb  ba§  möchten  tvix,  um  SD^i^üerftänbniffen  bor^ubeugen, 
boc§  augbrüdlic^  :^in3ufügen  —  freiliii)  mirb  biefeg  ^TuSeinanberliegen 
immer  nod^  in  ga^Itofen  gällen  meitaug  ben  fdtiled^ten  unb  teuren  SSo^* 
nnngSöerl^ältniffen  öorgu^ietjen  fein,  bie  o^ne  ba§  in  ^auf  genommen 
njerben  müßten. 

ipraftifc^  tüirb  bie  ^orbernng  ber  räumlichen  9^ä^)e  ö'on  5lrbeitg* 
ftätte  unb  SBo^nung  bei  ber  ®e§entratifation  bor  altem  barauf  t)inaug* 
laufen,  bag  mir  trad^ten,  bie  2(rbeit§ftätten  felber  in  bie  2)e^entrali^ 
fationggegenben  §u  öerlegen  bglp.  gteid^  bort  gu  begrünben,  unb  femer, 
bag  mir  bie  einzelnen  ^Irbeitg*  unb  gaBrifoiertet  nid)t  gar  gu  grogj 
mad^en  unb  in  i^rer  9^ät)e  geräumige  2Bo!^n0iertet  anlegen,  fo  bag  bie 
in  jenen  Befd^äftigte  SSeoötferung  in  biefen  unterfommen  fann.  Eber 
freitic^  unb  natürlich  merben  biefe  J)ier  gnnädfift  nur  au§>  bem  S3ebürfniö 
be§  na^en  S3eieinanberliegen^  öon  Strbeitgftätte  unb  SSo^nung  abge=* 
leiteten  gorberungen  mieber  öon  anbren  bei  bet  2tnfieMung  ju  beob=* 
ac^tenben  3flüd^fichten  burd^freugt. 

®er  gmeite  midfjtige  (^efichtg:t)unft  betrifft  bie  ^xö^t  ber 
® egentralifationgörte.  SBir  l^aben  bi§t)er  im  aUgemeinen  \d}hä)U 
t)in  ber  ©egentraUfation  ba§  Sßort  gerebet,  aber  e§  tagt  fid^  boc^  nic^t 
leugnen,  bag  audf)  bie  Konzentration  ber  SSeüöIferung  in  großen 
Orten  il^re  fet^r  bebeutenben  SSorteile  t)at.  223ir  müßten  ha  nun  eigent* 
lid^  eine  umfaffenbe  SBürbigung  unb  Slbmägung  gegeneinanber  ber 
SSorteite  unb  '^ad)ttiU  ber  Kongentration  unb  ber  ^ejentratifation  an* 
ftellen,  aber  mir  ^)ah^n  ie|t  nic^t  meJ)r  bie  ätit  fo  meit  üugäu{)oIen 
unb  muffen  un§  mit  einigen  SSemerfungen  über  ba§  begnügen,  ma§ 
unfereö  (grad^ten^  au§  ben  SSorteiten  ber  f onjentration  gerabe  auä) 
für  bie  ^ejentralifation  fid£)  ergibt. 

®ie  SSorteite  ber  Eonjentration  ber  SSeööIferung  in  großen  Orten! 
®ibt  t§>  foldfie  SSorteile?  (SJemig!  (Sie  finb  fogar  fe^r  augenfällig. 
?!)Juftern  mir  bie  ©adfje  fur§  burd^.  SBag  gunädfift  bie  SSorteite  ber 
^robuftion  angef)t,  fo  J)aben  mir  fcfjon  oben  in  ^Tbfctinitt  9  öon  ben 
SSorteiten  gerebet,  meldte  bie  ^nbuftrie  burd^  örtlid^e  gitf^^J^^^^"" 
pufung  i^rer  UnterneJ)mungen  finbet.  3iber  audf)  atigemeinere  (S5e* 
fidht§)>unfte  pa\\tn  f)ierJ)er:  in  großen  Orten  ift  eine  meitergeljenbe 
5{rbeit§teitung  möglidf)  aU  in  fteineren;  baburdf)  ift  in  tierfcf)iebenen 
9lid^tungen  eine  rationellere  SSermenbung  ber  3lrbeit§fräfte  möglid^ 
unb  audE)  bie  9^u|barmadf)ung  fo  mand^er  gan§  einfeitigen  ober  f(^mad^en 
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^xa\t.  ferner  bieten  bie  grogen  Drte  mit  il)rer  SSielljeit  unb  (^xöfee 
bet  S^etättgungeu  bem  (S^rgeigigen,  bem  SSiefä^igten  ein  gan§  anbre§ 
f^elb  bei'  Entfaltung;  nnb  burd^  bie  SSiel^eit  unb  SD^annigfaltigfett  ber 
^^ättgleitgglDeige  bürften  bie  großen  Drte,  im  allgemeinen  iDenigfteng, 
aud^  unter  ben  ©d^retfen  ber  2lrbeit§Iofig!eit  meniger  leiben  aU  fleine 
Orte.  3{uf  einen  iüeiteren  SSorteil  ^)ab^n  mir  gleidfifaHS  fc^on  oben 
—  5lbfd)nitt  10  —  J)ingeiDtefen,  nämlicf)  auf  ben  SSorteil  ber  tongen^ 
tration  ber  SSe^örben,  be§  Militärs  ufm.  %a  nun  S9e^)örben  u.  bgl 
Oon  irgenbmelc^em  zentralen  Spange  in  einen  gan§  Keinen  Ort  fetbft^ 
Oerftänbtic^  überf)au^t  nic^t  gefegt  tvtxbtn  fönnen  unb  weiter  eine 
ftörfere  f ongentrierung  Oon  93e:^örben  u.  bgl.  bie  betreffenben  Drte 
ftar!  anfc^imenen  macfit,  fo  ergibt  fidf),  baß  auä)  biefe  SSorteite  ber 
^e:§örbenfon§entration  ufro.  bod^  minbefteng  nur  tttva^  größeren Drten 
anljaften  fönnen.  STud^  in  bem  fo  it)i(f)tigen  SSerfe^rgmefen  finb  bem 
großen  Orte  natürlich)  midfitige  SSorgüge  eigentümlidf),  menn  fie  audf)  in 
Otelen  gälten  in  fteineren  Orten  burc^  ben  bort  e^er  mögtid)en  (^hi§>^ 
anfdEjluß  u.  bgl.  aufgeiüogen  nnb  mel^r  aU  anfgemogen  merben  mögen. 
ÜberJ)au|3t  toirb  man  in  begug  auf  bie  größeren  3nbuftrieunterne5=^ 
mungen  fagen  bürfen,  baß  bie  in  ben  Oorftel)enb(en  ^Tbfdfinitten  mel^rfad) 
erörterten  grunbtegenben  Sebingnngen  i^re§  ß^ebeil)en§  im  allgemeinen 
in  größeren  ,Drten  jebenfallg  beffer  gegeben  finb  alg  in  feJ)r  f leinen. 
93ei  ber  SanbJi:)irtfc^af±  bagegen  tann  natüxliä)  Oon  einem  SSorteil 
ber  ^ongentrierung  ber  SJeoöIferung  in  großen  Orten  nid£)t  gerebet 
toerbcn. 

Snblid^  fei  nod)  auf  ein  fe^r  it)id)tige§  5Woment  aufmerffam  ge=^ 
ma^t,  ba§>  oiel  gu  nienig  beadfitet  roirb:  öer  große  Ort  genießt  für 
feinen  toeiteren  %n§hau  ganj  anbre  ^rebitoorteile  aU  ber  Keine  Ort. 
3n  ®re§ben  §.  35.  geben,  ^tvit  un§  1902  glaubhaft  berid^tet  mürbe,  bie 
bort  tötigen  ^^iJ'Ot^efenbanfen  über  ben  ©tabtbegirf  unb  bie  näd^ften 
9Sorx)rte  l^inaug  nur  fe^r  ungern  §t)|)'Ot^efen;  überl^au^jt  finb,  mie  un§ 
einer  unfrer  (^emäl)r§männer  berid)tete,  §^^)otl)e!en  für  SBoJjnliäufer 
außerl^alb  biefeg  Umfreife^  nur  Oiel  fdf)lDieriger,  niebriger  nnb  teurer 
§u  erlangen.  €^nUc^e§  fö unten  mir  aud)  au§  anbren  (^egenben  be* 
rid^ten.  ©emiß  ift  anbiefer  Sage  gunä^ft  ba§>  pxiMtt  (^eminnintereffe 
ber  (^elbgeber  fd^utb,  benn  bie  großen  Dbjefte,  mie  fie  bie  Q^roßftabt 
hkttt,  Oerurfad^en  im  SSerpItnig  gu  bem  babei  gu  ergielenben  ©eminne 
t)iel  meniger  Unfoften  at§  bie  oielen  fleineren  Objefte  Keiner  Orte. 
Stber,  möchten  mir  fragen,  f^^ricfit  fid)  l^terin  nid)t  boc^  auc^  ein  micE)=^ 
tige§  objeftioe^  ooIBmirtf^aftUdieg  SO^oment  au§?  •3)ie  erfte  ^rü^^ 
fung  mie  bie  forttaufenbe  f ontroKe  ber  t'rebitfälle  ift  eben  bod^  unter 
allen  Umftänben  in  ben  ^großen  Orten  im  ®urd)fc^nitt  er^eblid)  leidjter, 
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einfädlet  unb  im  SSerpUnig  §ur  (^röge  be§  ObjeftS  billiger  al§  in  ben 
fleineit. 

(S^e^en  mir  nun  §ur  f  onfumtion  über,  ^aft  in  allen  grt'eigen 
nnb  SSeranftaltungen  be§  SSergnügun^^^  unb  ®tI)olung§=  tvk  aucf) 
be§  93ilbnng§leben§  3befi|t  ba  ber  große  Ort  einen  natürüdf)en  großen 
SSorf^rnng  öior  bem  fleinen.  ßJemiffe  Unterne^mnngen,  bie  bauernb 
ein  anfe]^nlid^e§  ^ubtifum  öorau^fe^en,  finb  überT)an:pt  nur  in  iJinen 
möglici^,  §.  23.  größere  SD^ufeen,  bauernbe,  fteljenbe  STieater,  goologifd^e 
ÖJärten  u.  bgl.;  jal^IreicJie  anbre  ®inge  auf  biefem  ^elbe  ^ier  öerntag 
ber  große  £)rt  menigfteng  ükl  pufiger,  öiet  mannigfaltiger  unb  t)iet 
großartiger  unb  öoUenbeter  gu  bieten:  SSorträge,  33i6Iiot!^efen,  9^eftau= 
rant§,  gef eilige  SSergnügungen,  f^3ortIidf)e  SSeranftattungen,  I'onserte  ufrt>. 
ufm.  ß5en)iß  fann  bemgegenüber  ber  fleine  Ort  burd^  33etonung  feiner 
Eigenart  unb  burd^  öte  na^^e  SSefanntfd^aft  ber  ©inmo^^ner  untereinanber 
lieber  befonbre  Sieije  entfalten;  aber  einmal  pben  bie  (SJert)oi)n5eiten 
unb  bie  5Infcf)auungen  ber  großen  ©täbte  boä)  aud^  auf  bem  Sanbe  unb 
in  ben  Keinen  ^Btäbttn  fd^on  überaus  ftarf  ba§>  ^elb  erobert,  unb 
mixb  bem  gegenüber  eine  lange  unb  mülifelige  (grgie^ung  notföenbig 
fein,  um  ben  D^eig  Unb  bie  Eigenart  ber  fleinen  Orte  im  SSergnügungg^, 
®TpIung§^  unb  S3ilbung§leben  lieber  gu  redetet  Ö5eltung  §u  bringien; 
unb  §um  anbren  bleibt  t§>  eben  bodf)  immer  eine  XatfacC)e  t)on  burd^«» 
fd^tagenber  SSirfung,  baß  eine  ©inmol^nerfd^aft  öon  40000  SJ^enfd^en 
fic^  auf  biefem  gelb  natürlitf)  anbre  S)inge  §u  öerfd^affen  oermag.  al§ 
eine  bon  4000. 

%ud)  im  firdfjlid^en  Seben,  im  ^Sd^ufinefen,  in  ber  StuSftattung  mit 
93eprben  feJjren  biefe  SSorteite  be§  großen  £)rte§  trieben  in  ii^m  pt 
ber  gur  ^irdfie  fidE)  §altenbe  bie  %u§)xiaf)i  §n)ifd^en  einer  mel^r  ober 
minber  bebeutenben  Qa^)l  öerfd^iebener  (SJeuteinben  unb  öerfcfiiebener 
^rebiger,  menn  er  audf)  natürlich  formell  nur  §u  einer  ßJemeinbe  gepren 
wirb;  in  bem  großen  Ort  gibt  e§  ppre  ©deuten,  gibt  eg  ein  ©erid^t 
unb  anbre  SSeprben,  fo  baß  man  nid^t  meit  §u  laufen  unb  bie  Minber 
nid^t  fortgugeben  brandet  u.  bgl.  m.  3lnbrerfeit§  ftelien  freilid^  auf 
biefem  gangen  Gebiete  ber  immateriellen  fonfumtion  bem  fleinen  Orte 
aud^  lüieber  gen)i(^tige  2Sorgüg:e  gur  «Seite:  ber  Sufammenpng  mit  ber 
5^atur  ift  ftärfer  unb  bie  (£rl)olung  in  il^r  leicljter  gu  erlangen,  bem 
^Familienleben  finb  bie  SSerpltniffe  günftiger,  ber  gange  (Stil  beg 
Sebent  ift  rul)iger  ufm. 

SSa§  bie  eigentlid^e  materielle  ^onfumtion  angelit,  fo  bietet 
ber  große  Ort  natürlid^  auf  alle  gälle  einen  öiel  reid^eren,  feineren 
unb  mannigfaltigeren  SO^arft  al§  ber  Keine,  unb  ba§  fällt  befonberg 
für  biejenigen  ing  ^emid^t,  bie  ha§>  ^elb  nid^t  angufefien  braud^en. 
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Über  bie  greife  fönnten  tvix  nur  auf  &mnb  einer  eingel)enberen  Untere 
fudf)ung,  bie  mir  f)ier  nid^t  anguftellen  öermoc^ten,  ein  mirfltcf)e§  Urteil 
abgeben,  ^tber  red^it  U)aJ)rfc^einIid^  ift  folgenbeg:  in  ben  großen  Orten 
finb  im  aligemeinen  bie  ^i^^uftrieer^eugniffe  fomie  audf)  getüiffe  mic^^ 
tige,  einer  ^Trt  allgemeiner  ^rei§regulierung  untertiegenbe  9ia^rung§^ 
mittel,  it)ie  S5rot,  ^afao,  ^'onferöen  el^er  billiger  al§>  in  ben  fleinen 
Orten;  bie  große  Qai)l  berjenigen  9^a{)rung§mittel  ufm.  bagegen,  bie 
im  allgemeinen  au§  ber  näcfiften  Umgebung  belogen  merben  müffen, 
rt)ie  Wilä),  öiele  (Sorten  frifc^eg  Dbft,  ßJemüfe  u.  bgL,  unb  ebenfo  unb 
t)or  allem  bie  SBol^nungen  finb  in  ben  großen  Orten  teurer.  ganzen 
bürfte  bei  ber  materiellen  ^onfumtton  hoä)  tf)tx  ein  SSorgug  gugunften 
ber  fteineren  Orte  beftel^en. 

gaffen  mir  ba§  2lngefüJ)rte  gufammen,  fo  fann  fein  gi^^^tfe^  fein, 
baß  in  Bieter  95e§ieJ)ung  ber  große  Ort  oor  bem  fleinen  ä{)n* 
lid^e  SSorgüge  l^at  mie  ber  große  S^etrieb  öor  bem  fleinen. 
^ie  moberne  ©rfai^rung  öon  ber  größeren  Seiftung§fäf)igfeit  Deg 
^Großbetriebs  finb  et  in  oielen  Söegie^ungen  i^re  5Inmenbung  aucf)  im 
(Sieblung^mefen ;  mon  fönnte  bie  t^nlic^feit  fogar  bi§  in  recf)t  fleine 
3üge  verfolgen.  5lber  ba  bie  ©ieblung  in  fteinen  Orten  anbrerfeitS 
bod^  audf)  iJir  eigentümliiiie,  fefjr  bebeutenbe  Vorteile  ^at  unb  ba  loir, 
tt)ie  fdfjon  oben  gefagt,  l^ier  niä)t  me^r  fo  meit  au§:^oten  fönnen,  bie 
SSorteüe  unb  5^a(^ teile  ber  ©ieblung  in  großen  unb  in  fleinen  Orten 
umfaffenb  gegeneinanber  abgumägen,  fo  moHen  unb  fönnen  mir  in 
biefer  93ejie{)ung  f)ier  audf)  fein  (^efomturteil  abgeben,  fonbern  müffen 
un§  eben  begnügen,  auf  bie  großen  SSorteile  aufmerffam  gu  madfien, 
bie  eben  bodf)  auc^  bie  Konzentration  ber  33et)ötferung  in  großen 
Orten  f)at. 

9^ur  njöre  eg  freitic^i  öerfelirt  §u  meinen,  baß,  um  biefe  Kon^ 
gentrationSt) orteile  §u  erlangen,  gleicE)  Orte  oon  mef)reren  Iiunbert^* 
taufenb  ©inmol^nern  notmenbig  feien.  ^0^an  ge!)e  bie  eben  angefüJ)rten 
SSorteite  ber  Konzentration  unter  ^robuftion  unb  Konfumtion  burd^, 
unb  man  mirb  finben,  baß  fie  §um  großen  ^eile  aud^  fc^on  in  Orten 
möglidf)  finb,  bie  fogar  öom  erften  §unberttaufenb  dinmol^ner  nodf) 
meit  entfernt  finb.  ©ine  gutreffenbe  Qi^ltx  ha  anzugeben,  ift  natürlid^ 
fef)r  fdfimer;  menn  mir  aber,  o^ne  un§  in  umftänbüd^ere  ©rmägungen 
ein§utaffen,  fagen  foHen,  mag  mir  ba  fo  etma  im  (^d^l  Jiaben,  fo 
meinen  mir,  baß  fcf)on  ©täbte  Oon  etma  20—30000  ©inmol^nern  einen 
bebeutenben  ^eit  ber  Kon§entration§OiorteiIe  gu  bieten  oermögen. 

3n  gang  befonberg  günftiger  Sage  unter  ben  fteineren  Orten, 
mögen  fie  nun  meniger  ober  melir  aU  20—30000  ©inmol^ner  baben, 
finb  natürli^  mieber  bie  Orte  ber  S3annf reife  großer  ©täbte,  menig^ 
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fienö  fomdt  fie  mit  biefen  le^tereit  eine  tütrflitf)  gute  Sl^erbinbung  l^aBen, 
benn  fie  genießen  ja  bie  ^on§entration§öorteile  biefer  großen  ©täbte 
gum  großen  3:eüe  mit. 

5luf  ber  anbren  (Seite  finb  in  Drten  üon  etma  20 — 30000  (^in* 
tüol^nern  aud^  bie  ^auptbovttih  ber  2)e§entraIifation  —  biüiger  S5oben, 
5lnf<]^IuB  an  bie  Statur,  feine  roeiten  Sßege,  engerer  3ufamment)ang 
ber  @inh)oJ)nerfcf) a^t  untereinanber,  rui^igereg  Beben  u.  bgl.  —  no^ 
burcf)an§  mögUc^,  menigften^  unter  ber  SSorau§fe|ung  einer  gef(i)itften 
unb  burc^greifenben  93oben*  unb  5lnfiebtung§^oUtif  —  möglid^  fd^on 
für  BefteJienbe  Drte  biefer  (SJröge  unb  erft  red)t  natürlicf)  für  folc^e, 
bie  fid^  erft  au§  fleinen  2lnfängen  §u  biefer  ßJröge  entmitfeln  folten, 

®er  @cJ)tug  au§  allebem  Hegt  na^^e.  Sßir  moHen  bie  ^e§entrati* 
fation  —  au§  ben  t)erfd^)iebenften  ßJrünben.  5tber  tüir  mlkn  and), 
fortjeit  irgenb  möglicE),  bie  großen  SSorteite  ber  Konzentration.  2Bir 
toermögen  beg^alb  gan§  fteine  unb  ftitle  Drte  nidf)t  al§  ba§  eigentlich 
h3ÜnfcJ)en§merte  Qkl  ber  ^egentralifation  angufe^en,  fonbern  fc^meben 
un§  at§  foIc^eS  t)ietmef)r  Drte  öor,  bie  man  nad^  bem  gegenm artigen 
S<pradE|gebrauct|e  aB  fleine  SOlittelftäbte  ober  al§  ben  SO^ittelftöbten  ualje 
ftel^enbe  Kleinftäbte  be§eidE)nen  mürbe:  Hein  genug,  um  bie  SSorteite  ber 
^e^entralifation  §u  gewinnen,  groß  genug,  um  501  i^nen  einen  he^ 
beutenbeu  %di  ber  SSorteile  ber  f  ongentration  l^ingugufügen.  ^^reilic^ 
tft  aud^  Jiiet  lieber  —  nid^t  oft  genug  fann  biefer  $unft  berüJ)rt 
lüerben  —  SSorau§fe|ung  biefer  gielangabe,  bag  in  ben  in  S^ebe  ftel^en*' 
ben  ®e§entraIifation§orten  eine  fraftoolle  SSoben^oIitif  im  (Sinne  be§ 
5ier  t)oranfteJ)enben  £a|)iteB  getrieben  mirb.  Dl^ne  fie  lüürben  iüir  bie 
SSorteile  ber  ^ejentralifation  in  biefen  Drten  gum  großen  Steile  ber* 
lieren,  benn  ba§u,  um  ben  nötigen  billigen  35oben,  ben  Sufammenl^ang 
mit  ber  ^flatux  ufm.  o^)nt  alle  befonberen  3!Jar!e:^rungen,  gang  öon 
felbft,  gu  Bieten,  mären  biefe  Drte  immerhin  fdf)on  er^eBIic^  gu  groß. 

gn  ben  SJannfreifen  ber  großen  Stäbte,  in^Befonbere  in  bem 
engeren  3ftinge  biefer  S5annfreife,  mirb  man  üBrigen^  oft,  menn  nid^t 
fogar  meift,  fd^on  feJir  öiel  fleinere  Drte,  aU  J)ier  eBen  angegeBen,  aU 
ba§  münfcfien^merte  Qkl  begeicEinen  müffen,  ba  ja  I)ier,  mie  oBen  fc^)on 
ermäljut,  bie  f  ongentrationgtiorteite  gum  guten  Seile  burd^  bie  Benac^* 
Barte  große  Stabt  gegeben  finb  unb  anbrerfeit^  bie  ßJefal^r  be§  SSer^» 
liereng  ber  ^egentralifationgöurteüe  Bei  eigner  größerer  (hitmälnnq 
eBen  infolge  biefer  5^adh BarfcJiaft  größer  ift. 

3m  üBrigen  barf  man  natürlidf)  nid^t  öergeffen,  baß  e§  fid^  J)ier 
nur  um  3iel^junfte  l^anbelt.  S^id^t  atleS  mirb  fic§  erreichen  laffen. 
9iamentlid^  am  ^Tnfange  ber  (gntroitfrung  eine^  ^egentraüfationgorteg 
hJtrb  man  oft  einen  großen  %eü  ber  Kongentrationgöorteik  entBel^ren 
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miiffett,  itnb  erft  natf)  unb  nacE)  merbett  fte  ftc^  einftelkn..  Umgefel^rt 
aber  tvixb  aud^  äbefonbere  9SorficJ)t  nötig  fein,  um  ben  anmac^fenben 
®eäentraüfattongorten  bie  SSortetle  ber  ^egentraltfatton  erl^alten. 

®a§,  wa§  tüh  ]§ter  auggefü^irt  ^aben,  ift  feine  reine  Stl^eorie.  ®ie 
große  :praftifd^e  Unternehmung  ber  englifd^en  ^artenftabtBemegung,  b.  i. 
bie  Bereits  in  öotler  (gntmidflung  Befinblid^e  ©artenftabt  Setc^hJort^,  ca. 
60  km  öon  Bonbon,  gielt  auf  ein  (S)emein)r)efen  üon  etma  30000  Wtn^ 
fcEien  ab.  Unb  gel^t  nidjt  unfre  tatfäcf)Iid^e  ©nttüirflung  bielfad^  fd^on 
je|t  äjnlid^e  SSege?  ®g  ift  bod^  je^t  f<^on  absufejen,  bag  eine  9)lenge 
Heinere  Drte  in  ben  SJannfreifen  unfrer  großen  ©täbte  fid^  atlmä!^üd£) 
gu  fleinen  SOlittelftäbten  enttoideln  merben,  unb  ätinlid^  tvixh  e§  jeben* 
falls  md)  mit  bielen  Orten  außerhalb  biefer  SSannfreife  ge^en,  in  n)eld^e 
bie  gnbuftrie  auSmanbert.  5D^ad^en  mir  unS  bie  SSorgüge  biefer  dnU 
mid^lung  gunu^e!  ®a§  ftilte  ^orf,  bie  meltentrüdte  Meinftabt  toon 
e^ebem  finb  für  unS  nic^t  met)r  baS  Ie|te  3Sort  einer  gefunben  unb  im 
engen  5tnfd)tu6  an  bie  ^^Jatur  erfolgenben  3lnfieblung.  „^ie  ^lüd^fel^r 
§u  jener  alten  gfolierung  unb  ^tetn^eit,  bie  üielfac^  gleid^bebeutenb  toar 
mit  ©tiUftanb,  Unfreiheit  unb  geiftiger  Öbe,  ift  meber  münfchenSmert 
nod^  §u  erlnarten.  SSir  moHen  vielmehr  bie  großen  SSorteile  ber  mo^ 
bernen  ^ongentration  unb  (^tmidflung  behalten,  i^re  ©d^äben  unb  ^f^ad^* 
teile  aber  möglid£)ft  abftreifen !"  („5^eue  ^lufgaBen  in  ber  SöauorbnungS^ 
unb  Wnfiebtunggfrage"  10.) 

SSaS  läßt  fid^  benn  nun  aber  ^jraftifc^  görberung  ber  ®e^ 
jentralifation  —  ©egentralifation  im  <Sinne  ber  in  ^fd^nitt  2  ge* 
gebenen  SBegriffSbeftimmung  —  tun?  ®aS  ift  bie  große  grage,  ber 
mir  un§  nun  gum  <Sdf)Iuffe  noch  ^utpenben  muffen,  ©irefter  giüang  unb 
bie  Wittd  be§  alten  ^oligeiftaateS  fönnen  felbftöerftänblitf)  nid)t  mehr 
in  grage  fommen,  um  bie  3Infiebtung  ju  lenfen;  eg  fann  fich  nur 
barum  h^inbeln,  auf  bie  Umftänbe,  öon  benen  bie  an  fid^  freie  (gnt== 
fchließung  ber  SOlenfd^en  barüber,  mo  fie  leben  unb  arbeiten  toonen, 
abhängt,  im  ©inne  ber  ^egentralifation  einaumirfen.  Stber  aud^  ba§ 
hat  natürlidö  feine  (Strengen.  ^Tud^  ber  begeiftertfte  ^Inhänger  ber  2)e- 
gentralifation  mirb  §.58.  ni^t  oerlangen,  baß  um  biefer  toillen  etloa 
SSerUn  eines  großen  ^eileS  feiner  ©ifenbahntjerbinbungen  beraubt,  ober 
baß  bie  3entralbehörben  famt  unb  fonberS  auS  ben  ©roßftäbten  entfernt 
merben  foHten  u.  bgl.  m.  ®ie  ^esentraUfation  ift  immer  nur  ein 
^efid^tS^^unft  unter  fielen,  unb  mirtf^aftli^e,  ^jolitifd^e,  finansielte  unb 
anbre  SflMfid^ten  jiehen  ihr  fehr  natürtiche  (X^rengen.    5lber  baS  fteht 
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anbrerfeitg  bo(f)  auä)  feft,  ba^  tvh  immerhin  xtä)t  t>ki  jur  f^-örberung 
ober  Hemmung  ber  ^egentralifation  tun  fönnen.  5^ur  tütrb  man  hahü 
unterfd^eiben  müffen.  gibt  eine  5!Jlenge  öon  9}ia^regeln,  bie  groar 
ge)t)i^  für  bie  'Segentralifation  i)m  $8ebeutung,  nid)t  feiten  fogar  üon 
groger  SSebeutung  finb,  bei  benen  biefer  (^efid^t§:punft  aber  bod)  nnr 
eine  mäßige  ^RoUt  f|)ielen  fann  unb  anbre  9lü(ffi(i)ten  gang  im  SSorber^ 
grunbe  fte^^en,  fo  5.  ^.  bei  ber  Bo^politif,  bei  ber  t^rage  ber  ^Irbeitec* 
organifationen,  fielen  3!)la|regeln  ber  3tgrar;|3'oUtif  u.  bgt.  m.  Über* 
f)aupt  tvixb  e§  too^I  nid^t  leicht  einen  n)i(^tigeren  Sl^organg  in  ber  inneren 
^oUtif  geben,  ber  niä)t  irgenbtoie  menigftenS  feine  SBirfungen  aud^ 
auf  Konzentration  ober  ^egentralifation  in  ber  ^tnfieblung  au§ftra{)Ite ; 
unb  bod)  fönnen  mir  i|n  in  §al)rtofen  gälten  fetbftöerftänbUd^  nic^t  nad^ 
biefen  SSirfungen  in  erfter  Sinie  beurteilen  unb  beJianbeln.  95ei  biefer 
großen  %üUt  öon  SO^agregeln,  bie  gmar  auf  bie  Siegentratifation  ein= 
Joirfen,  bei  benen  aber  bod^  anbre  ^ü(ffidf)ten  meitaug  §u  übermiegen 
^aben,  fönnen  wix  gur  Pflege  ber  ^egentraltfation  nur  »erlangen,  bag 
biefer  (SJefid^t^^unft,  fomeit  möglidf),  mit  beacf)tet  unb  berürffic^tigt  tüixb. 
®a§  aber  fönnen  roir  au(i)  mirfli(f)  oertangen.  SSie  bie  ^Tufieblungg^^ 
^oUtif  bei  un§  über5au:pt  im  argen  liegt,  fo  ift  e§>  tvo1)l  auct)  faum  gu 
öiel  gefagt,  mnn  tvix  beljau^jten,  bag  bie  9ftMlt)irfung  ber  eingelnen 
Maßregeln  be§  (Staate^,  ber  Kommunatförljer,  ber  ß^efellfd^aft,  ber 
n)irtfd^)aft^id£)en  Drganifationen  ufm.  auf  bie  SSerteilung  ber  SSeböIferung 
bei  un§  U^tx  noä)  öiel,  oiet  §u  n?enig  J^erücffid^tigt  mirb.  ©tatt  beffen 
foHte  ficf)  bie  görberung  ber  ®ejentraIifation  toie  ber  berül^mte  rote 
f^aben  burc^  alle  SSorgänge  unfrer  inneren  ©ntmidlung  {)inburcf)5ieJ)en, 
unb  e§  mirb  eine  ioitfitige  5fufgabe  ber  SSof)nung§=*  unb  3lnfieblungg* 
reformer  fein  barauf  I)ingutüirfen,  bag  bieg  immer  me^r  gefd^iielfit 
^eg^alb  ift  aud)  ber  S5orfcf)lag  gar  nid)t  übel,  ben  f^riebri(^  5^aumann 
in  ber  neuen  5(uftage  feiner  „5^eubeutf^en  Sßirtfd)aft§:poütif"  (93ud^* 
öertag  ber  „§ilfe'',  1906)  mac^t,  e§  möchten  bie  ©emeinbeöertretungen 
ber  Keinen  ^roöingialftäbte  alliä^rlid^  gu  einem  S3erid)te  barüber  an* 
gei^alten  roerben,  mieöiel  ßeute  in  ijrer  ßJemeinbe  abgemanbert  feien, 
too^in,  Jreld^e  gemerblid^en  ^Betriebe  fic^  in  ber  (^emeinbe  anlegen  tiefen, 
mag  man  tun  fönne,  um  bie  SUbmanbernben  ber  ßJegenb  gu  erf)alten 
u.  bgl.  m. 

3m  ß^egenfa^  gu  biefer  erften,  natürUdf)  öielmal  größeren  ßjru^^je 
öon  SD^agregeln  gibt  eg  nun  aber  offenfidf)tüc^  noc^  eine  gmeite.  ®a§ 
finb  9[J?agregetn  öon  SSebeutung,  teümeife  fogar  fe^r  groger  ^ebeutung 
für  bie  ^egentratifation,  bei  benen  —  unb  bag  ift  ba§  eigentlidf)  SKid^^* 
tige  —  bie  9^üdfidf)t  auf  görberung  biefer  le^teren  immerhin  eine  red^t 
beträdjtlidfie,  nic^t  feiten  fogar  bie  au§fd)Iaggebenbe  9^oIte  §u  f^ieten 
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Jjermag,  alfo  ^Olagregeln,  bie  tvh  mti)t  ober  mittber  aud^  um  ber  ®egen= 
tralifation  millen  anftreben  fönnen.  ^^iatürltd^  lä^t  jtcf)  gtoifc^en  ber 
erften  unb  biefer  gn^eiten  (S^ru^j^^e  !eine  fd^arfe  (Brenge  gießen,  ^uc^ 
fönnen  tvix,  trenn  mir  nac^ftel^enb  bie  le|tere  etma§  nä^er  be[^rec^en, 
bnrd^ang  nid^t  öoüftänbig  fein;  bloge  Unterlaffungen  jugnnften  ber 
2)e§entraIifation  laffen  mir  o^neJjin  gan^  meg;  boc^  bürfte  nadfifte^enb 
immerhin  ein  groger  Xtii  ber  nichtigeren  SD^agregeln  ber  jmeiten 
®rn^>pe  anfgefüJirt  fein. 

Söenn  mir  nun  im  einjelnen  gu  biefer  übergel^en,  fo  f)alten  mir  un§> 
im  grogen  unb  ganzen  an  ba§>  fc^on  in  5tbf(f)nitt  10  benu|te  (5d)ema 
ber  J|au:^tfächtidhften  Umftänbe,  meltfie  bie  örtlii^e  5CnfiebIung  ber  ^en^ 
fc^en  bei  un§>  nac§  OrtSgrögenftaffen  beftimmen,  unb  fragen  ber  9leil)e 
mä),  meldte  9)ZagregeIn  üteHeid^t  geeignet  mären,  biefe  Umftänbe  ^n^ 
gunften  ber  2)eäentralifatton  beeinftuffen.  5tuf  biefe  SSeife  erlangen 
mir  auä)  menigfteng  eine  gemiffe  S^ürgfd^aft  für  SI^oHftänbigfeit.  ^ahti 
bef^jredfien  mir  gunäd^ft  bie  SJJagregeln,  bie  für  bie  Segentralifation 
ü'htx^)aupt  in  Betrad£)t  fommen,  einerlei,  ob  bie  Drte,  md)  weldjtn 
bie  3Sotf§mengen  gelenft  merbeu  follen,  innere  ober  außerhalb  ber 
^annfreife  ber  großen  ©täbte  liegen. 

Übrigeng  finb  mit  3tnmenbung  biefeg  ©d^emag  bann  auc^  ofjue 
meitereg,  gum  2^eile  menigften^,  bie  SD^agregeln  erlebigt,  bie  §ur  %öx^ 
beriing  ber  Ianbfcf|aftlidf)en  ^egentratifation  ber  ^eoölferung  —  atfo 
ber  2)e§entraIifation  in  einem  Sinne,  in  bem  mir  ba§  SSort  i^ier  im 
allgemeinen  ntd^t  gebraudf)en  —  etma  gu  ergreifen  mären;  benn  bie 
gur  f^örberung  ber  fteineren  £)rte  bienenben  SD^agregeln  merben  §um 
guten  Sj:eite  in  fold^en  beftel^en  müffen,  bie  ben  bisher  ftäbtifd^  unb  ge*= 
merblid^  meniger  entmitfelten  Sanbfcfiaften  gemiffe  (Sntmidflunggbebtn* 
gungen,  §.  S8.  im  SSerfel^r^^*  unb  im  TObung^mefen,  Oerfdf) äffen,  bk  in 
ben  anbren  fdEjon  Oorl^anben  finb- 

5ln  biefe  Erörterung  ber  ^egentratifationgmagregetn  im  altge* 
meinen  aber  ift  noi^  eine  meitere  anguf(f)tiegen  betreffenb  bie  93ann=' 
freife  ber  großen  ©täbte  im  fpegieUen,  benn  l^ier  nimmt  bie  ^e5entralt== 
fation  eine  befonbere  Ö^eftalt  an  unb  erforbert  eine  Slnga^l  meiterer, 
befonberer  9}la6regeln. 

Snbüd^  bemerfeu  mir  nod^,  bafe  mir  im  folgenben  in  biefem 
gangen  SlbfcJinitte  oerftelien  unter  „©rogftäbten"  ©täbte  über 
100000  ©inmol^ner,  unter  „großen  5D^itteIftäbten"  Orte  oon  50* 
bi§  100000  ©inmol^nern  unb  unter  „großen  ©täbten"  alle  Orte 
über  50000  ©inmol^ner,  ferner  unter  „^ e gen tralifation Korten'' 
fotd^e  Orte,  nad^  benen  bie  ^eOöÜerung  geteuft  mirb,  unb  uid^t  etma 
biejenigen,  Oon  benen  fie  abgetenft  merben  fotl.  Unb  fd^tießtid^  madjen 
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toix  nod)  barauf  aufmerffam,  ba^  mir  Bei  ber  Erörterung  her  Pflege 
ber  ^egentralifation  in  biefem  %h^d)nitt  al§  3ie(|)unfte  ber  ^Tnjieblung 
im  allgemeinen  boc^  immerijin  in  erfter  Sinie  ©täbte  —  Drte  über 
2000  (Sinmol^ner  —  im  5tnge  ^aben  unb  erft  in  §meiter  Sinie  ba§ 
^jlatte  £anb. 

SSenn  tvh  nun  alfo  im  5lnf(^Iuffe  an  bie  für  bie  ^Tnfieblung  in 
S)e§entraIifation§orten,  einerlei  ob  innere  ober  augerl^alb  ber  SSannfreife 
ber  großen  ©täbte,  beftimmenben  Umftänbe  bie  etoa  möglichen  SD^ag* 
regeln  gan^  fur^  burd^gel^en,  fo  fte^t  natürlid),  tvie  oben  in  ^Tbf^nitt  10, 
öoran  ber  §au^tberuf.  55rüfen  mt  feine  einsetneu  Abteilungen! 
S3ei  ber  5lbteilung  A  —  Sanbmirtfc^af t  ufm.  —  tvxxb  gtoar  eine 
öerftänbige  5tgrar|)ontif  burd§  33eförberung  ber  ^ntenfität  be§  Sanb^ 
baueg  unb  ber  Ummanblung  großer  (Stüter  in  fleinere  fel^r  SSi(i)tige§  §ur 
^ejeutralifation  beizutragen  vermögen;  aber  mir  fönnen  ba§  boc^  faum 
unter  bie  SD^agregeln  ber  Segentralifation  in  unfrem  (Sinne  l^ier  red^nen, 
ba  anbre  @efic]§t§:punfte  gan§i  überwiegen.  SBic^tige  tO^aßregetn  gur 
görberung  ber  ^ejentralifation  falten  bagegen  in  unfren  9ftal)men  bei 
ber  Slbteilung  B:  gnbuftrie  im  meitereu  ©inne.  gunäd^ft  n?irb 
man  öon  einem  großen  3:eile  ber  §ur  ©ntmid^tung  bon  ^nbuftrie  unb 
§anbel  in  ben  bi^^er  gemerblid^  Weniger  öorangefc^rittenen  ßanbfc^af=' 
ten,  uamentHc^  bem  ^reußifc^en  Often,  beftimmten  ^D^aßna^men  fagen 
bürfen,  baß  fie  gugteid^  in  beträcf)tlid)em  &xabt  ber  ^egentralifation, 
ber  5tnfiebtung  in  unferm  ©inne  l^ier,  bienen  unb  baß  man  audf)  bewußt 
l^terauf  tei{§  fdfion  l^inftrebt,  teil§  mit  ber  geit  boc^  wenigften^  babei 
I)tnftreben  fann  unb  l^inftreben  follte.  ift  un§  natürlich  ööIUg  un^* 
mdglidf),  biefe  ^olitif  l^ier  im  einzelnen  burd^guge^en,  wir  weifen  nur 
fd^nell  auf  einige  befonber§  große  Unteruel^mungen  in  biefer  3flic^tung 
l^in.  (So  ift  bie  Gängiger  SedEinifd^e  §0(f|fcf)ule  O'or  einigen  i^a^ren  mit 
ber  au§gef^3rodf)enen  Abfielt  gegrünbet  worben,  §ur  inbuftrieüen  93e^ 
lebung  be§  Ofteng  beizutragen;  fo  wirb  ber  9^5ein=^Sßeferfanat  gum  5teit 
bt^alh  gebaut,  um  „bie  großen,  in  ben  ^lo^tenreoieren  §ufammen^ 
gebröngten  3nbuftriebe§irfe  gu  entlaften'';  unb  in  ber  gleid^en  9flid^* 
tung  tiegen,  barf  man  wo^I  fagen,  aud^  bie  (Sdfiaffung  be§  ^ortmunb^ 
©mgfanalg  unb  ber  5tu§bau  beg  ©mbener  §afen§.  ^m  Qntereffe  ber 
^egentralifation  Hegt  e§  unfereä  (£ract)ten§,  baß  biefe  gange  ^olitif 
nac^  Gräften  fortgefe^t  unb  auggebaut  wirb. 

"än  bie  ©eite  tritt  ben  eben  genannten  9}laßregetn  aU  Überaug 
Wid^tig  bie  fd^on  oben  in  5lbfd^nitt  8  bargetegte  ftär!ere  ©ntwicflung 
beg  Berfe^rgwefeng  in  ben  big^er  bünner  beöölferten  unb  gewerblid) 
weniger  eutwitfetten  Sanbegteilen  burd^  ^f^ebenba^nen,  f leinbal^nen, 
SSerbefferung  ber  ^ofteinridE)tungen,  gernf^red)er,  5tutomobiI,  ga^r^ 
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xab  ufit).  ufm.  ®ur(f)  tiefe  2)inge  öermögen  bte  fletnen  Orte  in  mi^^ 
tigert  SSejiel^ungen  menigfteng  eine§  Seiig  ber  SSorpge  ber  großen  teil^ 
^aftig  p  werben,  ^iefe  "2)inge  Büben  alfo  fe^r  mid^tigie  §ilfgmittei 
ber  ^egentralifation  nnb  follten  üm  alten  ^Inpngern  biefer  leiteten 
bementf^jrec^enb  Beförbert  unb  bel^anbett  merben.  ^nSöefonbere  finb  fie 
aber  natürlidf)  für  bie  ©ntmirflung  öon  gnbuftrie  unb  §anbel  in  ben 
fleineren  Orten  it)i(^tig.  SöaS  Dermag  tvo^  in  biefer  9fli(i)tung,  fd^on 
eine  einzige  ^teinbatin  ober  eine  SeIe|>:^onanIage  für  ba§>  Sanb  ober 
einige  abgelegene  fleine  (Stäbte! 

SSir  fommen  meiter  §u  einer  SO'iagregel,  an  bie  nur  feiten  gebai^t 
tüixb.  :3nbuftriene  Einlagen  in  fleinen  Orten  ^aben  öftere  mit 
(Sd^n)ierigfeiten  in  ber  5lbfül)rnng  ber  %htvä\\tx  §u  fäm:pfen;  bafür 
finb  nic^t  feiten  größere  Einrichtungen  notmenbig,  meldte  natürlid^  Iei(i)t 
bie  öerfügbaren  Tlitttl  be§  einzelnen  Sttbuftriellen  überfteigen  Ujerben 
unb  für  bie  ba§>  (Eintreten  anbrer  (Stellen  notmenbig  ift.  ©o  gibt  §.  S5. 
bie  ^önigl.  ©ädfififc^e  Sanbegfultur='9flentenbanf  ^a:pitalien  aud^  „gur 
Sfu§fül)rung  ober  §um  Umbaue  einer  im  öffentlidfien  ^ntereffe  nötigen 
Einlage  §u  (gntmäfferung  eines  Orte§  ober  üion  Steilen  eineg  OrteS" 
((^efe|  t)om  1.  6.  1872),  unb  luir  nehmen  an,  baß  bamit  öftere  aud^ 
folc^e  im  gntereffe  ber  inbuftriellen  Entfaltung  notmenbigen  Entmäffe* 
rungganlagen  gemeint  finb. 

®§  fommen  meiter  in  S3etradf)t  gur  inbuftriellen  §ebung  fleinerer 
Orte  (^ttvä^xunq  öon  Steuerfreiheiten  an  ^^^buftriebetriebe,  bte 
fid)  bort  anfiebeln,  unentgeltlidfie  ober  befonberg  billige  Überlaffung 
öon  geeignetem  SSaugelänbe  bnxä)  bie  ßiemeinbe  u\tv. 

SSon  gan§  bireftem  förbernben  Einfluffe  auf  bie  inbuftrielle  (£nt^ 
midlting  fleinerer  Orte  fann  ferner  bie  Haltung  ber  S^e^örben  in 
ber  5lu§übung  ihrer  polizeilichen  ©emalt  Ujerben.  ©inerfeitS  merben  bie 
SÖehörben  gut  tun,  auf  bie  Snbuftriebetriebe  in  ben  großen  ©täbten  ein 
fcharfeS  Singe  §u  h^ben  unb  bort  auf  bie  Stnforberungen  §ur  SSerhütuug 
öon  ®efunbheit§fd£)äbigungen  unb  95eläftigungen  ber  9^ad^barfchaft  be* 
fonberS  genau  gu  adfiten.  S^atürlid)  liegt  t§>  un§  ganj  fern,  aud^  nur 
irgenbtüie  einem  (Softem  ber  ©d^ifanierung  Don  gnbuftriebetrieben  in 
ben  großen  <Btäbten  ba§  SBort  §u  reben;  aber  auf  ber  anbren  (Seite 
fehen  mir,  Dorbehaltlid^  ber  SBürbigung  be§  einzelnen  ^alle§,  aud^  feinen 
(SJrunb  ein,  burch  befonbere  SO^ilbe  ba§  SSerbleiben  ober  bie  9^eugrünbung 
öon  Snbuftriebetrieben  an  ©teilen  möglid^  ju  madien,  mo  fie,  mie  fo 
oft  in  ben  ÖJroßftöbten,  in  9^üdffi^t  auf  bie  9?ad^barfchaft  nun  einmal 
leinen  recht  geeigneten  (Stanbort  ^)abtn.  ^atixxliä)  aber  mürbe  eine 
berartige  Einmirfung  ber  93ehörben,  bie  übrigen^  mohl  je^t  fd^on  gum 
Zeil  geübt  roirb,  ftarf  gugunften  ber  inbuftriellen  Entfaltung  ber 
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fleineren  Drte,  in  meldfie  bie  bie  ÖJtogftäbte  beriaffenben  Si^^ufttie* 
betriebe  jebenfallg  öormiegenb  manbern  mürbeit,  trirfen.  2(uf  ber 
anbren  ©eite  Jierrfd^t  in  ben  Keineren  Orten  ie|t  öftere  no<i)  ein  ftarfer 
Söiberftanb  gegen  ^^^^i^Pt^^iß^iiß^s'^I'jffii^gß^/  namentlidE)  toeit  man  ben 
^rbeitergn^ng  unb  bie  barau§  entf^^ringenben  (Steuertaften  fürchtet.  2)a 
toirb  e§  nun  im  S^tereffe  ber  ^egentratifation  bie  5tufgabe  ber  tjö^eren 
93et)örben  fein  barauf  t)tn§un)irfen,  ba§  biefer  SBiberftanb  gebrocf)en, 
baß  biefe  §inberniffe  ber  inbuftrieUen  (Sntmicflung  ber  fleineren  Drte 
befeitigt  mxhm. 

So  liege  ficf)  gemijs  nodf)  mandfieg  §ur  görberung  ber  örtlicf^en 
§entraIifation  ber  ^nbuftrie  anführen;  mir  holten  jebod^  ^ier  nur  nod^ 
auf  gmei  un§  befonberg  tüidfitig  erfd^einenbe  ®eficf)t§|)unfte  aufmer!fam 
mad^en.  ©inmat  fann  mit  ber  geit  für  bie  ]^ier  in  9iebe  ftel^enbe 
inbuftrielle  ®e§entraUfation  bie  ^olitif  ber  inbuftrietten  Kartelle 
unb  (Stjnbifate  Don  entfd^eibenber  SSebeutung  werben.  $rofeffor 
SSaentig*)  §.35.  ^ält  e§  für  möglich,  bag  in  ben  ^bereinigten  ^taattn 
t)on  9Zorbamerifa  für  bie  ftarfe  SSertegung  öon  S^'^iift^ie^'ßi^^i^^s^^ 
ben  großen  (Stäbten  meg  in  ber  ^eriobe  1890 — 1900  bie  Sßirffamfeit 
ber  Xxu\t^  bort  entfd^eibenb  gemefen  fei.  $Öei  bem  immer  ftärferen 
(Sinftuffe  auf  bie  gan§e  Siegelung  ber  ^robuftion,  meieren  auc^  bei  un§ 
biefe  inbuftrietten  ^Bereinigungen  gewinnen,  ift  e§  nid^t  au§gefd)Ioffen, 
bag  il^rc  Gattung  für  bie  ?^rage  be§  ©tanborteg  eine§  großen  Seilet 
unfrer  S^l^#^^^ß^'etriebe  eineg  2;age§  maggebenb  toirb. 

SSon  ä]^nlidf)er  2CSi(f)tigfeit,  ftjenn  aud^  faum  fo  großer,  fann  aucf) 
bie  Gattung  ber  3lrbeiterorganifationen  ber  inbuftrieUen  ®e§en== 
tratifationgfrage  gegenüber  toerben. 

(^nhliä)  aber  möd^ten  toir  'f)ut  nocf)  einen  Öiebanfen  ernft^after 
35ead§tung  em^e^Iett,  für  ben  fc^on  bie  2)eutfcf)e  (^artenftabtgefellfd^aft 
in  i^rer  öon  §errn  33ern]^arb  fam^3ffme^er  oerfaßten  trefflichen  ^Iug=^ 
fd^rift  „®er  3ug  ber  Snbuftrie  auf§  ßanb"*)  teb:^aft  eingetreten  ift: 
bie  ÖJrünbung  bon  ß5enoffenfd^aften  üon  St^^iiftrtenen  gum  2^tdt  ber 
gemeinfamen  3SerIegung  ifirer  Unternehmungen  au§  ber  ÖJroßftabt  toeg 
bgm.  gemeinfamer  (^rünbung  gteidfi  außerl^alb.  3"  ^^at  fi^eint  un§ 
biefer  ©ebanfe  fel^r  frudf)tbar  §u  fein.  ®aß  ba§  Sanb  ober  fleine  Drte 
für  eine  5ln§a:§I  Unternehmungen  ein  günftigerer  ©tanbort  ift  a[§> 
unfre  ie|igen  großen  ©täbte,  glauben  mir  in  5lbfd^nitt  9  nac^geioiefen 
§u  höben;  ebenfo,  baß  fdfion  je^t  Oiete  größere  ^nbuftrieunternehmungen 

S)ie  ©ro^ftabt,  3Sorträge  unb  2tuffä|e,  l^eraulgegcben  von  ber  ®e^e= 
ftiftung,  2)re8ben,  ».  Ba^n  &  ^aenfc^,  1903.    ©.  161/2. 

**)  3u  6e5te^en  burc^  bie  ©efchäftgfteüe  ber  2)euifd^en  (SJartenftabt^®efea= 
fd^aft,  33eran--©d^rad^tenfee,  ©eeftrafee  35.    «ßrei§  10  «|Jfg, 
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öött  ben  grogen  ©täbten  meg§ie:^en.  2tber  für  ben  einzelnen 
Unternel^mer  bietet  ba§  naturgemäß  große  (Sd^rtJterigfeiten,  folange  eg 
fid^  md)t  um  fel^r  große  Unternehmungen  ^anbelt.  $S3iet)iel  leichter 
unb  günfttger  ließe  fi(f)  bie  ©ac^e  ba  bemerffteüigen,  tüenn  fic^  bie 
Unternehmer  §u  i^rer  Durchführung  genoffenfch af tUd^  ä^fammentäten ! 
(Schon  ba§  £anb  braußen  njäre  billiger  gu  erhatten,  ba  man  e§  in  ben 
meiften  fällen  in  großen  ^om^jtejen  mohtfeiter  befäme  aU  in  Heineren 
(Stüden.  gwf^i^^t^fti^'^ßßtt,  Anlegung  öon  (^üteröerlabungSeinrichtun* 
gen,  ®Iei§anfchtuß  ufm.  ufm.,  atleg  fäme  billiger,  ba  e§  fich,  auf  öiel 
mehr  Teilnehmer  verteilte.  Die  mehrfach  ermähnten  SSorteile  einet 
gemiffen  gufammenhäufung  inbuftrieller  33etriebe  ließen  fitf)  menigfteuö 
§um  Xeil  erreichen,  bie  Arbeiter  mürben  vermutlich  leicfjter  mit  hinauf* 
§iehen,  S3au==  nnb  §t)|)othe!enfrebit  tüäre  leichter  §u  erhalten  u.  bgl.  m. 

mir  fehen  feinen  QJrunb  ein,  marum  folche  inbuftrielle  @ieb== 
luuigggenoff enfdfiaften,  mie  mir  fie  nennen  mödfiten,  ni(i)t  gebeihen 
follten.  Ö^egenteil:  fie  geminnen  bielleic^t  mit  ber  Qtit  noch  eine 
große  SSebeutung  für  bie  Degentralifation,  unb  e§  ift  nid^t  unmöglich, 
baß  fie  f|)e5iell  für  bie  fleineren  Unternehmer  noc^  einmal  ein  §au|3t^ 
hebel  merben,  um  fich  Von  bem  Drucf  ber  großftäbtif(f)en  ^oben^ 
teuerung  §u  befreien.  3ebenfall§  öerbient  aber  ber  ©ebanfe  folcher 
inbuftrieller  (Sieblung§genoffenfcl)aften  nocf)  infofern  bie  gang  befonbre 
33ea^tung  aller  ^reunbe  ber  Degentralifation,  al§  fie  ein  gemid^tige§ 
SJZittel  ber  ©elbfthilfe  auf  biefem  Gebiete  barftellen.  2öir  müffen  bamit 
rechnen,  baß  jebe  größere  Degentralifationgbemegung  bei  ber  äJlenge  be*= 
ftehenber  .Qntereffen,  bie  fie  üerle^t,  auf  ben  erbitterten  Söiberftanb 
jahllofer  mätfjtiger  ©teilen  ftößt.  Da  ift  jebeg  auch  nur  einigermaßen 
mirffame  ©tüd  Degentralifation,  ba§>  bie  ^reunbe  biefer  auf  bem  Sßege 
ber  ©elbfthilfe  burchführen  fönnen,  bo^pelt  fc^ä|bar.  9^atürlich  mären 
foldfie  Unternehmungen,  fomeit  irgenb  möglid^,  ben  mobernen  ©ebanfen 
entf^jrechenb  auf  ber  (^runblage  be§  bau  er  üben  gemeinfamen  SSoben^ 
befi|e§  (@rbbanrecl)t  ufm. !)  gu  errid^ten  unb  müßten  bezüglich  ber  ^In^» 
fieblung  ber  3lrbeiter  firf)  öon  jeber  3lrt  t)on  Unfreiheit  völlig  fernhalten. 

Söir  gehen  über  pr  ^Ibteilung  C  ber  33eruf§ftatiftif :  §  anbei 
unb  SSerfehr.  Söie  meit  e§  f)kt  gelingt,  eine  gemiffe  Degentralifation 
herbeizuführen,  mirb  großenteils  Von  bem  9}laße  abhängen,  in  melchem 
ficE)  bie  Dejentralifation  bei  ben  übrigen  großen  ^erufSabteilungen 
buri^führen  läßt.  Die  Degentralifation  bei  biefen  ift  gugleid^  ba§  mirf^» 
famfte  DegentralifationSmittel  für  bie  5lbteilung  C.  2:ritt  eine  5lb^ 
lenfung  be§  93et)ölferung§ftrome§  überhaupt  §ugunften  ber  fleineren 
Drte  ein,  fo  muß  natürlich  Vor  altem  ber  ^leinhanbel  folgen,  aber 
ebenfo  autf)  bie  SSerfehrSeinrichtungen  ber  55oft,  ber  ©ifenbahn  unb 
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fonfttger  SSer!e^rgunternef)miingen  unb  natürlicf)  auc^  bie  ®aft=  unb 
Sßirtgpufer.  2tbgefe^en  l^terüon,  gibt  e§  n)o§t  fein  npirffamereä  5[JlitteI 
jur  ^egentralifation  bei  ber  Abteilung  C,  al§  fräftigen  Un^hau  ber 
SSerfel^r^einric^tungen  nad£)  unb  in  ben  Keinen  Drten;  benn  biefe  ©in* 
ridfjtnngen  finb  natürlid^  gerabegu  bie  Seben^Iuft  be§  SSerfei)r§  nic^t 
nur,  fonbetn  audE)  ht§>  §anbel§.  5tuf  ber  anbren  ©eite  freilief)  fül)ren 
gerabe  berbefferte  SSer!e^r§einri(i)tungen  für  bie  Keinen  Drte  oft  bagu, 
einen  2^eil  be§  §anbeBt)erfef)r§  ufm.,  ber  fid)  bigJ)er  bort  obfl^ielte, 
in  bie  großen  (Stäbte  gu  gießen,  unb  eg  ift  fragticf),  ob  btefer  gtoeite 
©influß  ben  erften  nic^t  öfters  überwiegt.  (SnbHdf)  ift  für  bie  ^egen* 
tralifation  in  biefer  51bteilung  bon  3Bi(f)tigfeit  audf)  bie  immer  §u^ 
nel^menbe  (SJrünbung  unb  (^tfdtung  neuer  (Sommerfrifctjen,  SSabeorte 
u.  bgl.,  benn  baburc§  tvixb  eine  ^ejentralifation  be§  ber  legten 
93erufgftatifti!  immerJiin  annäi^ernb  eine  SO^illion  §ä^Ienben  ^eereS  ber 
§ur  „S3eJ)erbergung  unb  (Srquicfung"  geJ)örenben  ^erfonen  l^erbeigefüJirt 
unb  barüber  J)inau§  nod^  eine  mirtf^aftUc^e  ©tärfung  saJiHofer  fleinerer 
Drte  über^au|»t  ergielt. 

^ie  Slbt eilung  D  laffen  loir  aucf)  l^ier  al§>  §u  unbebeutenb  meg. 

35ei  ber  5{bt eilung  E:  —  „5D^iütär==,  §of==,  bürgerlicher  unb 
fir(f)U(i)er  ®ienft,  aud)  fogenannte  freie  33eruf harten"  —  fommt  ernftlid^ 
in  93etrad)t,  ob  nid^t  im  S^^^^^^effe  ber  ^egentralifation  ber  5tnfieblung 
auf  eine  ftärfere  SSerüdfid^tigung  ber  feineren  Drte  al§>  ©i|  öon  S3e* 
Horben,  ©arnifoneu,  ©rgie^ungSanftalten  u.  bgl.  I^Ianmägig  J)inge=» 
arbeitet  iüerben  follte.  i^ebenfalB  ift  bie§  ein  (^efic^tS^unf't,  ber  immer^ 
J)in  aud)  gegenüber  ben  bienftUdjen  Slüdfiditen  no(^  SSeac^tung  öerbient. 

S5ei  ber  ^tbteitung  F:  —  „Di^ne  SSeruf  unb  33eruf§angabe"  — 
ift  fd)on  rein  gaJiienmägig  meitau»  bie  roii^tigfte  (^ru^3^e  bie  ber  3^entner 
unb  $enfionäre.  Um  biefe  nac^  S[)lögli(^feit  in  bie  fleineren  Drte  §u 
jiel^en,  loirb  e§  öor  allem  gelten,  bie  allgemeinen  BebenSber^^ältniffe 
in  biefen  Drten  fo  angenehm  unb  tiorteill)aft  mie  möglid)  §u  geftalten. 
^a  tt)ir  l)ierauf  fogleid)  unten  fomiefo  nä^er  eingel^en,  fönnen  mir  un§ 
Jier  eine  befonbre  Erörterung  f|)aren.  ®ie  anbren  2lngef)örigen  ber 
5lbteilung  F  fe^en  fid^  §um  allergrößten  ^eile  jufammen  au§  ni(^t  in 
il^rer  f^amilie  lebenben  ©d^ülern  u.  bgl.,  unb  ferner  au§  ben  3uf äffen 
öon  3lrmenf)äufern,  (Sied^enljäufern,  i^rrenanftalten,  (Strafanftalten  ufm. 
§ier  ergebt  fid),  mie  fd^on  eben  oben  bei  ^Ibteilung  E,  bie  ?^rage,  ob 
e§  nid^t  im  gntereffe  ber  '2)eäentralifation  möglidE)  märe,  für  biefe  5ln=* 
ftalten  fomie  audf)  für  bie  S3ilbung§anftalten,  öon  benen  natürlid^  ber 
^ufentl^altSort  ber  (Sd^üler  abfängt,  in  ftärferem  Tla^t  al§>  bi§l)er 
fleinere  Drte  alg  ©i^  §n  mä^len. 

Slber  nid^t  nur  an  ben  §au^jtberuf,  aud^  an  ben  5fJebenberuf 
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unb  SR.thtnextvtxh  laffen  fid^  SD^agregeln  anfnü^)feit,  meiere  bte  Se^* 
gentraUfation  förbern.  Söir  ^aben  in  ben  früheren  5lbf(f)mttett  gefeiten, 
baß  unter  ben  SfJebenBernfgfänen  bie  lanbmirtfc^aftlid^e  Sätigfett  eine 
fe^r  l^eröorragenbe  g^oHe  f|3ieU.  müßte  bod^,  foUte  man  benfen, 
mögltd^  fein,  gerabe  in  ben  fleineren  Drten,  m  ba§>  Sanb  noc^  bitUgJ 
ift  atnb  ber  ein§e(ne  nid^t  fo  tvtit  f)at  ^)imn§>  in§  ^reie,  biefe  immerJ)in 
redf)t  mid^tige  (gTnäJrunggqnelle  rei(f)Udf)er  fliegen  gu  mad^en.  ^a^u 
gel^örte  öor  allem  eine  ^jlanmägige  SSereitfteltung  Heiner  Sanblofe  um 
bie  Heineren  Drte  l^erum,  namentlidf)  ^acJitmeife,  §nr  nebenberuflicf)en 
33emirtfd^aftung  bur^  ftäbtifcfie  Familien;  übrigeng  märe  aud^  in  ben 
großen  ©täbten  nnb  ebenfo  anf  bem  Sanbe  eine  berartige  SD^aßregel 
getoiß  oft  fel^r  anQtbxaä)t  nnb  ein  SD^ittel  jur  SSerptung  beg  über^ 
mäßigen  5Ibftrömen§  ber  ^Trbeitäfräfte  Oon  biefem  le^teren.  ^ber  t§> 
fc^eint,  baß  an  ga^lreid^en  SteUen  in  ^entfd^lanb  bie  (^efc^Ioffenl^eit 
be§  65rnnbbefi|e§  bie  ©riangung  foIcf)er  fleinen  ^atgellen  unmögtid^, 
mad^t,  unb  eg  mürbe  alfo  im  ;3ntereffe  ber  ^e^entralifation  liegen, 
menigften§  in  ber  unmittelbaren  9fiac^barfc£)aft  ber  ©täbte  biefe  @e** 
fc^Ioffenl^eit  irgenbmie  ju  befeitigen.  Slber  natürlicE)  märe  mit  einet 
foldfjen  rein  negatioen  3!}laßregel  nod^  längft  nid^t  alleg  getan.  Unfereg 
(£radf)ten§  follten  fid^  bte  ^ommunalför^er,  üor  allem  bie  ©emeinben, 
biefer  ©adfje  fröftig  annel^imen.  @d^on  ein  SSorgefien,  mie  e§  in  bem 
le|ten  ^a|)itel  biefeg  93ud£)e§  bargelegt  ift,  märe  fel^r  gut;  aber  in  ben 
fleineren  Drten,  Oon  benen  mir  l^ier  ja  reben,  fönnten  unfere§  ©r^* 
ac^teng  bie  ©emeinben  ufm.  nodf)  erl^eblidf)  meiter  ge^en.  ©ie  follten 
größere  (^runbfläcE)en  in  möglidfifter  %ä^e  ber  bebauten  Quartiere  er== 
merben  unb  au§  ipen  nxd)t  nur  Kleingärten  t)on  einigen  pnbert 
Ouabratmetern,  fonbern  aucf)  fleine  ßanblofe  öon  etma  V2  ^oxQm 
^röße  gegen  mäßige  $acf)t  pr  SSerfügung  [teilen,  ©ine  günftige  ^it=* 
fung  auf  bie  ©rmerb^öerpltniffe  unb  bie  SSeOölferunggentmidflung  beg 
betreffenben  Drteg  bliebe  gemiß  nicf)t  au§.  ^^reilicf)  fann  ja  aud^  ein 
fold^er  lanbmirtfd^aftlicfier  fleiner S^ebenbetrieb  feine ©d^attenfeiten  l)aben: 
gar  gu  große  Unrentabilität,  Überanftrengung  ber  betreffenben  ga»' 
mtlien  ufm.,  bod^  muß  e§  ber  95eurteilung  im  (Singelfalle  überlaffen 
bleiben,  ob  biefe  fo  ftarf  finb,  baß  man  beffer  auf  bie  gange  Einrichtung 
t)ergid)tet,  unb  e§  bleibt  bann  immerhin  nod^  bie  Aufgabe  übrig,  menig== 
ften§  für  Meingärten  im  6inne  be§  legten  Kapitell  ^ter  gu  forgen. 

(Jnblic^  fommt  nod^  in  SSetrad^t,  baß  für  eine  nic^t  geringe  gajl 
t)on  ^erfonen  i^r  ©infommen  gang  ober  teilmeife  au§  Unterftü^ungen 
fließt,  ^ie  ?^rage  ber  5trmenpufer,  ©ied^enpufer,  i^rrenanftalten  ufm. 
in  fleinen  Drten  ^aben  mir  fd^on  oben  berührt;  aber  e§  l^anbelt  fiel) 
ja  gum  guten  Xeile  audf)  um  bie  außerhalb  folc^er  5lnftalten  lebenben 
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Unterftü|ung§em|)fänger  aller  5Irt,  unb  ha  erf)ebt  ftcf)  bie  ^rage,  ob 
ettoag  SSernünftigeg  tun  lägt,  um  ben  ie|igen  ftarfen  gi^äug  toon 
Unterftü|ung§bebürftigen  §u  ben  großen  ©täbten,  bet  \a  j(f)ItegUd^  auc^ 
beten  3lrmen=  xinb  ©tedjen^änfer  u.  bgl.  füllt,  öon  il)nen  ferngn^alten. 
95tg  gn  einem  gemiffen  Öirabe  erörtern  n)ir  biefe  ^-rage  roetter  unten  mit 
bei  ben  5lu§einanberfe|ungen  über  bie  35annfreife  ber  großen  ©täbte. 
§ier  fei  nur  barauf  ^ingemiefen,  bag  in  biefem  ^etracl)t  bie  ^e^en^ 
tralifation  eng  pfammenliängt  mit  ber  Üleform  unfrei  5lrmen==  unb 
3Sol)ltätig!eit§h3efeng.  SBenn  e§  mit  ber  S^it  einmal  bal^in  fommett 
füllte,  bag  bie  5lrmenlaften  öon  ben  (^emeinben,  iüenigftenS  öon  ben 
fleineren,  auf  größere  3Serbänbe  übernommen,  bag  aucf)  unfre  2Bol)l=' 
tätigfeit  fobiel  irgenb  mögli(f)  entfprec^enb  umorganifiert  loürbe  unb 
baß  in  3uföntmenl)ang  mit  allebem  außerhalb  ber  großen  ©täbte  eine 
mefentlid^  ärtjedfmäßtgere,  burd^greifenbere  unb  reicl)lid)ere  SSerforgung 
ber  Unterftü^unggbebürftigen  einträte,  —  n^enn  alfo  ba§  alleg  gefc£)äl)e, 
fo  märe  bamit  jebenfalB  auc^  ein  n)i(f)tige§  ©tütf  ^egentralifation  ge* 
leiftet  unb  ber  giiJ^^^t^Ö  Unterftü|ung§bebürftigen  git  ben  großen 
©täbten  abgef(i)mö(f)t. 

3lber  bie  materiellen  Umftänbe,  melcfie  bie  5lnfieblung  beftimmen, 
erfd^ö^^fen  fidf)  nid^t  in  ben  ga!toren  be§  ©infommengbegugeg :  auc^  bie 
?5rage,  meldte  SSorteile  ein  Drt  für  ben  SS-erbraudfi,  für  ben  ^onfum 
bietet,  ift  bon  2Bicf)tigfeit.  Drte  mit  billigen  Sebengberl^ältniffen  merben 
unter  fonft  gleid^en  Umftänben  öon  ber  33et)ölferung  mel)r  aufgefucfit 
merben  aB  teure  Drte.  Unb  ba  ergibt  fic^  für  bie  fleineren  Drte  ol)ne 
meitereS  bie  bebeutfame  3lufgabe,  Oielleid^t  ben  größten  SSorgug,  ben 
fie  in  biefer  33egiel^ung  Oor  ben  großen  toorau§  Ijaben,  nämlid)  bie  größere 
SSilligfeit  ber  SSol^nungen  unb  be§  ©runb  nnb  SSobeng  für  Härten  u.bgl., 
fid^  mä)  Säften  §u  eri^alten.  (£ine  burdfigreifenbe  Boben=^  unb  Sßol^^ 
nungSpolitif  in  ben  fleineren  Drten,  gerabe  audf)  buxd^  bie  ÖJemeinben 
felber,  meldte  ^olitif  ba§  Qkl  billiger  unb  guter  2Sol)nungen,  mög^ 
lid^ft  berbunben  mit  ÖJärten  unb  mit  einer  fd^önen,  bem  ®'cün  unb  ber 
5^atur  reicfilid^  Otaum  gemä^renben  gangen  Drt§anlage,  energifdf)  unb 
mit  Umfidf)t  oerfolgte,  märe  fieser  ein  §au^3tmittel,  um  ben  Sujug  §u 
ben  fleineren  Drten  §u  fteigern  unb  namentlid^  aud^  bie  öon  ben 
©tabtgemaltigen  fo  fe^r  igefd^ä^ten  Zentner  unb  ^enfionäre  i^eran* 
gugiel^en.  SO^annigfad^e  SD^aßregeln  fdf)lagen  !^ier  ein,  unb  nur  auf  eine 
mollen  mir  im  SSorübergel^en  aufmerffam  madEjen:  e§  mirb  u.  a.  aud^ 
gelten,  ben  ^einpufern  in  bejug  auf  i^re  baulid^e  SSefcfiaffenl^eit  jebe 
nur  irgenb  guläffige  bau:poli§eilid^e  ©rleid^terung  §u  gemä^ren  unb  fie 
nic^t  mit  bem  ganjen  §eere  ber  bei  einer  5D^ietfaferne  ja  mof)l  ange* 
brad^ten  5lnforberungen  gu  belaften.  ^ie  5D^ögli(i)feit,  §u  einem  eigenen 
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fletnen  §aufe  §u  fommen,  bübet  jidjerlid)  einen  §an^trei§  ber  fleineren 
Drte,  nnb  be^^alb  mu^  man  aud^  bie  ©rfteltnng  folcfjer  ^leinpnfer 
fo  billig  mad^en  iüie  mögücJ). 

©el^en  tvix  nun  über  §u  ben  immateriellen  Umftänben,  hjeli^e 
(ginftng  barauf  J)aben,  in  meld^er  Drtggrö^enflafie  bie  SSeüölferung  jid^ 
anfiebelt.  Euc^  auf  biefem  ^elbe  iä^t  öieleg  §ur  ^örberung  bei 
^ejentraUfation  tun.  gunäcfjft  gemä{)rt  auc^  J)ier  lieber  bie  natürlitf)e 
größere  5[RögIidj!eit  ber  fleineren  Drte,  bie  35et)öl!erung  in  iJirer  gangen 
Sebengmeife  in  engeren  gufammen^ang  mit  ber  Statur  unb  bem  93oben 
gn  bringen,  gert)i(f)tige  ^örberunggmittel  ber  ^egentralifation.  ®a§ 
^Familienleben  fann  burc^  reic^Iicfie  (Sdfiaffung  öon  §au§gärten  ober 
auc^  öon  f leingartenfolonien  begünftigt  unb  ge^jftegt  merben,  bem 
(Bpoxt  unb  ben  Seibe^übungen  fann  man  teic£)ter  aU  in  ben  großen 
(Btäbten  hnid)  umfaffenbe  ©etoäl^rung  Don  großen  (S|)ieI|)Iä|en  entgegen* 
fommen,  bem  gangen  ©r^olungg^  unb.SSergnügunggteben  fann 
burd)  ausgiebige  @d}affung  bon  öffentlidien  Einlagen  u.  bgl  Der  jo  an== 
§ief)enbe  unb  fegen§reic§e  ^reil uf tdiaraf ter  aufgebrüdt  n)erben. 

^Iber  weiter:  mieöiel  lägt  fic^  aud^  fonft  auf  bem  ^elbe  beS  S3er* 
gnügung§=  unb  ferner  bem  ht§>  33ilbung§Ieben§  tun,  um  bie  fleineren 
Orte  an§ie:^enber  unb  reid)er  in  il^rem  ßebenggeJjalte  gu  mac£)en! 
näd^ft  eröffnet  fid)  :^ier  ein  lounberbare§  ^elb  für  eine  einfidf)tige  unb 
tatfräftige  ßJemeinbeüertoaltung.  ^ft  bie  Öbe  unb  Sangemeite  fo  mand^er 
fleinen  (Btabt  bei  un§  eine  unau§U)eidf)tid)e  Sf^otmenbigfeit?  SBäre  eS 
mä)t  in  Oielen  Oon  i^nen  ber  ©tabtoertoaltung  möglid),  burd)  ifjre  33ei^ 
!^ilfe  unb  Unterftü^ung,  für  eine  $Cn§at)t  oon  2öod)en  li:)enigften§,  für 
ba§  SSori^anbenfein  einer  guten  X^eatertru^j^je  §u  forgen,  gute  ^ongerte 
in§>  £eben  §u  rufen,  eine  beffere  ^ibliot^ef  unb  ein  fteineS  DrtSmufeum 
§u  grünben,  gute  SSorträge  gu  Oeranftalten  ot.  bgl  m.?  2So  bie  ^aft 
ber  eingelnen  ©tabt  für  berartige  S)inge  nic^t  au§reidf)t,  märe  e§ 
gemife  oft  möglid)  ba§>  Qki  §u  erreidien,  Inenn  fid)  mehrere  na^e  bei== 
einanber  gelegene  fleinere  Drte  gufammentäten.  SSir  fämen  fo  gu 
einer  3lrt  ©täbtegenoffenfd)aften,  unb  e§  toitl  un§  fdjeinen,  aU 
ob  für  eine  berartige  ^Inmenbung  be§  (S^enoffenfc^aftSgebanfeng  auf 
bie  fommunale  ^ürforge  noc^  ein  ioeiteS  nnb  fruchtbarem  ^^elb  gegeben 
märe.  SBenn  einft  im  3!JJittetaIter  burdf)  bie  §anfa  beutfd^e  ©täbte,  bie 
fid)er  im  ^urd^fc^nitt  er^eblic^,  fleiner  maren  aU  etma  unfre  20000 
©inmo^ner^Stäbte,  fogar  gemeinfam  ^rieg  geführt,  grieben  gefd^Ioffen 
unb  Könige  ein==  unb  abgefegt  f)aben,  marum  follten  ba  nidf)t  f)eute  unfre 
fleineren  ©täbte  gemeinfam  %^)^at^x  nnterl;alten  ober  ^onjerte  unb 
SSorträge  toeranftalten  u.  bgl  m.?  ©S  ift  übrigeng  fe^r  intereffant, 
bag  §.  33.  ber  ^ebanfe  eineS  gemeinfamen  ftäbtifcf)en  X))tattx^  mefjrerer 
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fletnerer  6täbte  in  ^eutfd^Ianb  bereite  öertüirfli^t  ift.  3n  ben  ht" 
fannten  „^Tufgaben  ber  (^emeinbe^jolitif*)  öon  5(boIf  2)amafrf)fe, 
5.  5(iif(age,  ©.  43,  ftnben  tüir  mitgeteilt,  bag  fid^  bie  ©täbte  ^öSlin, 
Dolberg,  ©toI|),  S^euftettin,  Sauenburg  mnb  SSelgarb  §ur  Drganifierung 
eineg  tnter jpommerfc^en  6täbtebunb*Si^eater§",  ba§  abmec^jetnb  je 
eine  Seitlang  in  ben  beteiligten  ©täbten  f|)ieU,  gufammengetan  J)aben 
unb  baß  in  SSor^Jommern,  Dberf^Iefien,  Oberlieffen,  im  §arä  unb  in 
^ittelfac^fen  bamaB  iä^nU(f)e  SSeftrebungen  im  (^ange  loaren.  Sa, 
marum  foUten  unfre  fteineren  (Btäbtt  mit  ber  geit  unter  Umftänben 
nic^t  nod^  ganj  anbre  5luf gaben  gemeinfam,  genoffenfcJ)aftü^  löfen? 
(Stma  eine  gemei'nfame  ^^^ot^efenbanf  :^aben  ober,  menn  tvix  einmal 
fü^n  in§>  SSeite  fd^meifen  njotlen,  üieüeic^t  fogar  in  eignen  SSergmerfen 
toi^Ien  graben  ober  auf  eignen  ©d^iffen  (Seetransporte  au§fül)ren 
u.  bgt.  m.? 

^oc^  mi  molten  auc^  nic^t  in  ben  alten  beutfc^en  %ti)ln  oer^ 
fallen,  alleg  Oon  ber  $8eprbe  gu  öerlangen,  felber  aber  bie  §änbe  in 
ben  ©d^og  ^n  legen.  S^ein,  lüenn  eine  fräftige  ®e5entralifationg=' 
betoegung  §ugunften  ber  fleineren  Drte  einfe|en  foll,  fo  müffen  bie 
SSemo^ner  biefer  Drte  unb  alle,  toeld^e  fi^  für  biefe  Ba(i)t  intereffieren, 
felber  fräftig  §anb  anlegen,  ^amit  änbert  man  ni(^t§,  unb  ba§  ift 
and^  eine  fe:^r  billige  unb  nur  eine§  !lägli(^en  $l)ilifter§  mürbige  5Irt 
unb  Sßeife,  bag  man  am  SSiertifi^  über  ba§  „fc^redlic^e  fletne  5^eft" 
fc^im|)ft,  im  übrigen  aber  alle§  beim  alten  lägt.  S^ein,  man  \)adt  frif(^ 
an,  ber  eine  l^ier,  ber  anbre  bort,  um  bem  fleinen  Drte  nac^  5!}löglic^=^ 
feit  größere  gefellige,  geiftige  u.  bgl.  SSor^üge  §u  öerfd^affen:  ber  eine 
oerfudf)e  fiel)  auf  ^^gienifdliem  ÖJebiete,  ber  anbre  auf  bem  ber  Sßolf§* 
bilbung,  ber  britte  bemühe  fitf)  um  bie  fünftlerif^e  Mtur  unb  fo  fort 
—  itnb  ein  frö^lid^e§  Seben  tüirb  erblühen,  unb  nic^t  5ule|t  mirb  ge* 
rabe  aud^  auf  bie,  mel^e  fidf)  in  ben  ^ienft  biefer  ®inge  geftellt  ^aben, 
reic[)er  ©egen  gurüdfliegen,  unb  e§  mirb  i^nen  ber  „^tufent^altSort" 
me^r  unb  me^r  gur  §eimat  werben.  ^^iSbefonbere  aber  muß  e§  aud^ 
für  bie  Aufgabe  ber  mannigfadfien  großen  ^örperf c^af ten,  ©tif== 
tun  g  en  u.  bgl.,  bie  fi^  bei  un§  bie  ^örberung  ber  SSilbung  unb  ber 
fogialen  SSolilfafirt  §um  3^^^^  gefegt  :^aben,  gelten,  noc^  mel^r  al§  big^ 
l^er  bie  fleineren  Drte  p  berüdficfitigen  unb  fo  auc^  an  il)rem  Xeile 
begentralifierenb  §u  mirfen. 

Unb  äljnlicl)  tvk  auf  ben  Mieten  be§  SSilbungS^»,  SSergnügung§* 
unb  (£rl)olung§leben§  lägt  fiel)  gemig  aud^  auf  fonftigem  gemeinnü|igen 
fomie  auf  religiöfem,  fird[)li^.em  unb  |)olitifdf).em  ß^ebiete  burc^  rege 
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Xätigfett  ber  einzelnen  tvit  ber  etnfd^lägigett  Drganifationen  itnb  ber 
©emeinben  itnb  ^emeinbeberbänbe  ein  ftär!ere§  unb  rei(f)ere§  ßeben 
in  ben  fleinexen  Drten  erzielen,  ^ür  alte  biefe  fleineten  Orte  gilt  e§, 
fic^  nid^t  fc^macfjmütig  ber  Überlegenf)eit  ber  großen  ©täbte  §n  fügen, 
fonbern  ben  ^am^3f  auf  ber  ganzen  Sinie  aufgnneJimen,  unb  foöiel  ift 
§nm  minbeften  gemig,  bag  in  biefem  ^'am^)fe  auc^  bie  fteineren  Drte 
über  gemid^tige  Hilfsmittel  unb  ^orgüge  Verfügen. 

'Siber  freilid)  foll  man  bei  bem  alten  ba§  eine  nic^t  öergeffen,  ha§> 
mir  am  ©^Inffe  be§  öorigen  5tbfc^nitte§  au§gefü{)rt  ^aben,  uämlid^  bafe 
in  miifitigen  SSegie^nngen  auc^,  auf  bie  ©täbte  ber  ©a^  öon  ber  Über== 
legenl^eit  beg  Großbetriebe^  über  ben  fleinbetrieb  5lnmenbung  finbet 
unb  baß  beSl^alb  bie  Erlangung  menigftenS  einer  gemiffen  (giniüotjner* 
gal^l  (unb  Größe  für  bie  §ebung  eineS  Drteg  oon  außerorbentlic^et 
beutung  ift.  9^ic^t  nur  für  bie  ©rgeugung,  fonbern  tva§>  un§>  ^ier  be* 
fonber§  intereffiert,  anä)  für  ben  ^erbraud)  ber  Güter  treten  buri^  eine 
foId£)e  Größe  mannigfache  unb  mic^tige  (Srteict)terungen  ein,  unb  mir 
haben  im  'borigen  ^Ibfc^nitte  auf  fie  hitige^tefen.  (SS  ift  ba^er  in  öielen 
33e§ieJ)ungen  gemiß  eine  richtige  $oUtif,  gerabe  anä)  unter  bem  Ge^ 
fichtg^3un!te  be§  ^erbraud^eS,  menn  fleine  Drte  jene  „gemiffe  Größe" 
§n  erreichen  trad^ten.  ^ber,  mie  gleid^faHS  fc^on  in  ^Ibfd^nitt  11  au§= 
geführt,  ift  biefe  Größe  fd^ließlic^  bod^  nic^t  fo  fef)r  h^htuttuh.  ferner 
hat  bie  Kleinheit  eineS  Drte§  bod^  aud^j  ihre  eigentümlich ^orgüge, 
unb  e§  ift  nn§>  l^kx  md)t  möglid^,  all  biefe  SOlomente  fad^gemäß  gegen*= 
einanber  abgumägen;  mir  müffen  un§  bamit  begnügen,  auf  ben  Ge* 
fid^t§|)un!t  ber  „gemiffen  Größe"  au(f)  in  biefem  äufammenhange  auf* 
merffam  gemacht  §u  ha^en.  ©ine  mefenttid^e  Überfd^reitung  ber  „ge'= 
miffen  Größe"  hat  aber  für  fleine  Drte  fidler  fehr  bebeutenbe  Gefahren. 

(Snblid^  motten  mir  biefen  Zeil  be§  üortiegenben  Stbfd^nitteS  be=* 
fd^tießen,  inbem  mir  nod^  furg  einige  oerf d^iebene  ®inge  aufnähten, 
bie  für  bie  ^egentratifation  Oon  Söid^tigfeit  finb.  3^ttächft  <BtM 
SSohnungSreform.  SBir  ^)ahtn  im  öorigen  litbfchnitte  gejehen,  baß 
e§  oft  große  ©c^mierigfeiten  mad^t  für  fteinere  Drte,  §t)|3othefen  auf  bie 
§äitfer  SU  befommen;  ebenfo  fd^eint  e§,  baß  ba§  pxiMtt  95augemerbe 
gerabe  in  fteineren  Drten  oft  nid^t  oetmag,  ben  beted^tigten  S5ebürf= 
niffeu  auf  ©rrid^tung  öon  SBohnungen  nachpfommen.  @§  läge  baher 
moht  ganj  befonberS  im  ^ntereffe  ber  ft eittexen  Drte  unb  mürbe  mahr* 
fd^eintich  ein  mirffameS  <3tüdf  ^egentratifation  bebeuten,  menn  bie  fchon 
häufig  bon  mohuungSreformerifchex  (Seite  öertangten  öffenttid^==redf)ttichen 
^au*  unb  §l}i)othefenbanfen  je  etma  für  ben  Umfang  einer  ^robing  be* 
grünbet  mürben,  fei  e§  nun,  baß  man  fie  at§  ^xobingiatinftitute  ex* 
xidE)tete,  fei  e§,  baß  man  bie  ßanbegbexfid^exungSanftatten  in  biefex 
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Sftid^tung  au^bilbete,  ober  fei  e§  enbli(^,  ba^  man  nod)  einen  anbren  2Beg 
ttjäl^Ite.  i^wimer  tüürben  btefe  SSanfen  bodi)  jebenfaHg  in  erfter  Sinie 
bte  5tufgabe  ijahtn,  bie  in  ber  ^riüatk^itaUftiJd^en  Drganifation  be§ 
95aittüefen§  unb  beg  S3au^=  wnb  §t)^?otl^efarfrebit§  befinblid)en  Sücfen 
anggnfüllen,  unb  beg{)alb  n)ürben  fie  öermutlic^  ben  fleineren  Drten 
befonberg  §ugute  fommen. 

©in  weiterer  $un!t  ift  bie  Pflege  be§  ©inne§  für  bie  ^atnx. 
kleinere  Drte  vermögen  in  :^ö^erem  (^rabe  aB  groge  ©täbte  für  bie 
$8et)ötferiing  ben  3^tfcimmen|ang  mit  ber  9^atur  p  ermatten,  ^ie  Pflege 
be§  ©inne§  für  bie  Statur  muß  alfo  auc^  in  ber  Sflic^tnng  mirfen,  bie 
35et)ölferung  ben  fleineren  Drten  geneigt  §u  mai^en.  ®a^er  bürfen  mir 
aucfi  in  ben  ga^treidjen  SSeranftattungen  inner*  unb  au6er{)alb  ber  Sdjute, 
tüeldie  bie  Pflege  be§  <Sinne§  für  bie  ^atur  gum  ^anpt'=  ober  S^ebengmed 
l^aben  —  ©d)utgärten,  ^erienfolonien,  ©c^ütertoanbetungen  uflo.  — , 
ein  ©tüd  Strbeit  für  bie  ^ejentralifation  erbliden. 

(Sine  tüid^tige  5tufgabe  bei  ber  ^egentralifation  fällt  aud)  ber 
treffe  gu.  ^iä)t  nur,  bag  fie  in  alle  Söege  bie  3ntereffen  ber  fleineren 
Drte  beffer  ftnbieren  unb  fräftiger  üertreten  follte  al§>  hi§>^)^t,  fonbern 
fie  fotite  üor  allem  aud)  öon  ber  je^t  no^  öftere  anptreffenben  gering== 
fd)ä|igen  §aUung  gegenüber  bem  t'Ieinftäbter,  beut  ^roöingler  ablaffen. 
Sin  ber  ^egentralifation  pngt  ein  guteg  ©tüd  3ufunft§l)offnung  unfrei 
^oI!e§,  beffen  foltte  auc^  bie  treffe  me^r  unb  me^r  eingebeuf  ftjexben !  — 

^aß  auc^  eine  Üleil^e  gef e|Ud) er  SSefd^ränfungen  ber  Segen* 
traUfation  im  Söege  fte^en,  fei  fjier  nur  im  Vorbeigehen  eriDä^nt; 
e§  ift  bieg  ein  biet  gu  Ujeiteg  ?^etb,  al§>  ba^  mir  un§>  J)ier  näljer  barauf 
einlaffen  fönnten.  9^ur  beif|)ieBmeife  möditen  mir  anfüJiren,  bag  eg 
bod)  fraglich  ift,  ob  5.  35.  bie  fogenannten  ^teu^ifchen  51nfieblung§gefe|e 
in  ber  ^Richtung  ber  'Sejentralifation  im  altgemeinen  ©inne  gang  ein* 
manbfrei  finb.  5^euerbing§  mirb  ferner  §.  95.  in  ber  3eitf<i»i^if^:  ^/^^^ 
Sanbinbitftrie"  ^tage  geführt  über  bie  ©c^mierigfeiten,  bie  fid)  für  bie 
Stnlegung  öon  Snbuftriebetrieben  auf  bem  Sanbe  au§  bem  preu^ifc^en 
Ö^efe^e  über  bie  SSorauSteiftungen  für  SSegenu^ung  öom  Stuguft  1902 
ergeben.  SBenn  mir  bie  Segentralifation  ernftlid)  motten,  merben  mir 
faum  umt)in  fönnen,  nid)t  nur  bie  fommenben  neuen  ß^efe^e,  fonbern 
auch  5^e|mer!  ber  befte^enben  einmal  baraufhin  gu  bnrd)* 

muftern,  ma§barau§  im  ^ntereffe  ber  Segentratifation  gu  entfernen  möre. 

©nbtich  fönnen  unb  bürfen  mir  nic^t  übergeben  bag  gemidjtige 
9Jlittel  gur  Pflege  ber  Segentratifation,  ba§  in  ber  neuerbingg  immer 
ftärfer  erörterten  ©rünbung  fogenannter  ©artenftäbte  liegt.  2Ba§ 
mill  bie  65'artenftabtbemegung,  fo  mie  fie  etma  üon  ber  Seutfcf)en  (Sparten* 
ftabt*eJefellf^aft  ((XJefchäftgftelle:  ©cfilad^tenfee  bei  Berlin,  ©eeftrage  35) 
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tiertreten  mirb?  e§  ficf)  J)ier  noc^  um  junge,  erft  merbenbe  3^een 
^anbelt,  in  benen  naturgemäß  eine  altgemein  anerfannte  unb  unbebingt 
tiexBinblic^e  g-ormulierung  nic^t  e^iftiert,  fo  ift  un§  tüo^I  erlaubt, 
unfre  eigene  5(nf(f)auung  biefer  5lbfi(i)ten  l^ier  unterzulegen. 

"Sie  (S5artenftabtbeJt)egung  ge^t  an§>  tion  ber  SSerurteilung  ber  be^^ 
ftel^enben  ©täbte.  (^egenfal  §u  biefen  luiU  fte  auf  5fieulanb,  auf 
33oben,  ber  noc^  feinen  Ianbit)irtfd^aftli(f)en  $ret§  l^at,  neue  (Stäbte 
grünben,  bie  tion  tiornJierein  nur  auf  eine  mäßige  (SJröße,  tiielleid^t  je 
30000  @inmo:^ner,  bered^net  finb.  ^iefe  ÖJrünbungen  füllen  burcf)  bie 
organifierte  Selbft^ilfe  ber  unter  ben  Übelftänben  tu  unfren  je^igen 
Btäbtm  Seibenben  erfolgen,  unb  ^tvax  inbem  burc^  gemeinnü^ige  ß^C'^ 
fellfd^aften,  bie  für  biefe  gti^ef^e  gu  grünben  tüären,  große  Sanbftäd^en 
braußen  gufammengefauft  derben,  "^er  fo  ermorbene  S3oben  foll  für 
immer  im  gemeinfamen  (Eigentum  ber  merbenben  ©tabtgemeinbe  bleiben, 
feine  SÖßertfteigerung  fällt  alfo  gum  großen  Seite  au(f)  biefer  unb  nic£)t 
ben  einzelnen  gu.  neuen  ©täbte  folten  planmäßig  nad^  ben  beften 
unb  mobernften  ÖJrunbfä^en  ber  §^giene,  be§  SSerfet)r§,  ber  ©o§iat^ 
^jotitif  angelegt,  unb  inSbefonbere  foll  ber  ßJrunbfa|  ber  ÖJartenmäßig^ 
feit,  ber  innigen  SSerbinbung  mit  ber  9^atur  gema^rt  nierben.  Wit  ber 
Sanbh)trtf(f)aft  begjenigen  großen  %zxl^  ber  (^efamtflur,  ber  nii^t  bire!t 
tion  ber  6tabt  befe^t  mirb,  foll  eine  ^jlanmäßige,  enge  SSerbinbung  ge* 
f(f)affen  tüerben.  9Son  ber  f^ftematifd^en  Ausbreitung  fotcf)er  ©arten»* 
ftäbte  ertnarten  bie  5lnpnger  ber  SSemegung  bann  tüeiter  noc^  große 
allgemeine  bol!§mirtfdf)aftli^e  SSorteile,  tion  benen  tüir  jeboc^  t)ier  ah^ 
feigen  n)olten.  ©nglanb  ift  bie  ß^rünbung  einer  Ö^artenftabt  bereite 
erfolgt,  unb  aud^  in  2)eutf(f)lanb  finb  gurjeit  mehrere  fteinere,  menn 
au(f)  etmaS  abgeänberte  SSerfud)e  im  ©ange. 

^etrad^tet  man  fid^  biefen  $lan,  fo  fieljt  man,  baß  er  tior  altem 
eine  fü^ne  unb  rabifate  3ufammenfaffung  tion  üerfcfiiebenen  mic^tigen 
9fteformgeban!en  enthält,  bie  ie|t  auä)  fonft  in  ben  Greifen  ber  Anl^änger 
ber  ^ejentratifation  unb  ber  2Bol)nung§^  unb  93obenreform  unb  felbft 
nod^  meit  barüber  ^inauS  tierfolgt  werben:  al§  ^beal  nidfit  me^r  un* 
geheuere  ©roßftäbte,  fonbern  Heinere  ©täbte,  eine  gettjiffe  ff{Mtti)x  gur 
5^atur  aud^  für  bie  (Stabtbemol^ner,  95ef)anblung  be§  ©tabtbobenS  unb 
feiner  SSertfteigerung  übermiegenb  nac^  öffentli^^redf)ttidf)en  ftatt  nad^. 
^3ritiatre^tticE)en  ß^efidfitg^junften,  Auffuc^ung  nod^  billigen  SanbeS,  um* 
faffenbe  Slnmenbung  moberner  l)^gienifdf|er  unb  fogialer  (SJrunbfa|e  beim 
©täbtebau  u.  bgl.  m.  biefen  Üieformgebanfen  an  fid^  fann  alfo  nicf)t 
ba§  Unterfd^eibenbe  ber  {SJartenftablberoegung  tion  ben  anbren  afieform»» 
ftrömungen  gefunben  werben,  fonbern  biefeS  Unterfd^eibenbe  liegt  tu  ber 
rabifaten  S)urd^fü^rung  unb  ^ufammenfaffung  all  biefer  ÖJebanfen, 
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bitr(f|  bie  (^rünbung  gang  neuer  Dtte  auf  SSoben  öon  nod^  tanbmirt=^ 
fc^aftlidEiem  greife;  unb  e§  liegt  weiter  in  ber  ^bfic^t,  biefe  ^urdjfü^^* 
rung  auf  bem  Söege  ber  ©elbft^ilfe  ber  Unter  ben  je^tgen  Übetftänben 
Seibenben  anpftreben.  gn  biefen  5!)iomenten  liegt  eine  nictit  geringe 
(Stär?e  beg  gangen  ©ebanfeu^.  5^atürlic^  mürbe  in  foId)en  gan§  neuen 
Drten  ber  95oben  billiger  fein  al§>  bei  5lnIeJ)nung  an  fd^on  beftel^enbe 
Drte;  ebenfo  märe  man  burc^  beftel^enbe  BauUc^feiten,  SSetfe^r^Hnien 
ufm.  fo  gut  mie  gar  nid^t  in  ber  planmäßig  beften  Entfaltung  ber  Drte 
ge:^inbert.  SD^an  märe  alfo  jeöenfaUg  in  ber  Sage,  tiorauggefe^t  baß 
biefe  neuen  ©täbte  überi)au^t  gur  (£ntfte:^nng  unb  (gntmidluug  fommen, 
in  öieter  S3e§ieJ)ung  ben  SSemo^^nern  me^r  unb  ©df)önete§  §u  fc^affen 
aU  bei  5tnlel)nung  an  fcf)on  be[tel)enbe  Drte,  unb  man  mürbe  bemgemäg 
audj  eine  größere  5tnsieJ)ung§!raft  auf  bie  SSebölf'eruug  augüben  fönnen. 
5tuf  ber  anbren  (Seite  liegt  aber  in  ben  angefül^rten  SD^omenten  aucf)  bie 
große  ©^mätfie  be§  Ö^ebanfeng.  (^an§  neue  Drte  §u  grünben  unb  in 
bie  §ö5e  gn  bringen,  ftößt  eben  auf  fe:^r  große  (Sdfimierigfeiten.  ®a§ 
einmal  SSefte^enbe  ift  im  S5efi|  unb  ^)at  ben  SSorteiU  (Schmierig  ift  e§ 
fc^on,  mit  einem  SO^ate  eine  bebeutenbe  Oon  S5emo:^nern  in  biefe 
neuen  Drte  jn  gieJien,  unb  o^ne  ba§  finb  biefe  te^teren  bod)  auf  eine 
fel^r  tangfame  5tnfang§entmidlung  angemiefen,  burd^  bie  oft  gemiß  fogar 
i^re  ©jiften§  gefä^rbet  merben  mürbe.  5lber  aud^  abgefel^en  :^ieroon 
ift  bod^  bie  (Sc^mer!raft  ber  beftelienben  Drte  außerorbentUc^.  3-  ^• 
felbft  ein  ^abrifant,  ber  fein  Unternehmen  Oon  ber  ß^roßftabt  meg  öer* 
legen  mill,  mirb  fid^  bod^  in  gal^Uofen  t^älten  fdfieuen,  über  ben  groß* 
ftäbtifc^en  S5ann!rei§  l^inau^äuge^en,  benn  er  J)aftet  ^)erfönlich  mie  ge»» 
fc^äftUdf)  mit  §u  öielen  pben  an  ber  (S^rogftabt,  al§>  baß  er  fi^  gan§ 
bon  il^r  loglofen  fönute.  ©benfo  ^ften  bie  SSe^örben,  ol^ne  metd^e  eine 
au(^  nur  etma§  größere  <Stabt  boc^  nid^t  gu  benfen  ift,  gunäc^ft  an  i^ren 
einmal  öor^anbenen  6i|en,  unb  bie  Qdf)l  ber  S3eJ)örben  fann  nid^t 
beliebig  bermel^rt  merben.  SSeiter:  ftellt  man  fid^  einen  fe^r  fd^nellen 
unb  burcfjfd^lagenben  (^folg  ber  ©artenftabtbemegung  tior,  eine  mirftid^ 
große  unb  allgemeine  unb  fd^nelt  eintretenbe  Ummälgung  burd^  fie,  mie 
fie  atlerbingg  gang  unma^rfii) einlief  ift,  fo  mürbe  bamit  audf)  eine 
^lö^li^e,  fataftro:|)i)enähnIidge  unb  OoIfSmirtfd^aftUc^  fe:^r  gefäl^üi^e 
(gntmertung  ber  oielen  SDiilUarben  ^'iationaloermögeng  gegeben  fein, 
bie  je|t  bnrd^  bie  beftelienben  ©täbte,  i^re  ©ebäube,  i^ren  SSoben,  i^re 
SSer!el)r§==  nnb  fonftigen  (Sinridfjtungen,  bie  gu  biefen  ©täbten  füfjrenben 
©ifenba^nlinien  nfm.  ufm.  bargefteltt  merben. 

SBir  möd^ten  mit  bem  allen  natürtid^  ni^t  bie  fftolte  be§  gtau:= 
mad^erS  gegenüber  ber  ^artenftabt==  ober  ^egentraüfationlbemegnng 
f^ieten,  t)or  biefem  SSerbad^te  finb  mir  moJ)I  gefd[)ü|t;  aber  mir  mödöten 
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boc§  auf  bie  alte  SBa^rl)eit  aufmerffam  ma(^en,  ba^  fe^r  tabifale 
:ßöfungen  eben  boc^  au^  ftarf  tf)re  te^rfeiten  l^aben.  ©nblic^  ergibt 
md)  bie  ^urc^fü^rung  ber  <5Jrünbung  unb  ©ntföidtag  öott  ®arten== 
ftäbten  auf  bem  SBege  ber  (Selbft^ilfe  ber  unter  ben  je^igen  5f^otftänben 
ßeibenben  gemiffe  ÖJrengen  für  bie  (Sac^e,  benn  um  auf  biefem  SSege 
eine  mirflic^  burifigreifenbe  3^eform  unfrei  (Stäbtemefenä  §u  erzielen, 
mü^te  ja  eine  gerabegu  unge^euerUcfje  i^nitiatiöe  entfaltet  tvtxbtn. 

SSenn  mir  nac^  allebem  ben  SSert  ber  (^artenftabtibee  für  bie  Pflege 
ber  ^ejentralifation  nnb  einer  burc^ greif enben  33oben^)oIiti!  t)t)ne  ^Sox^ 
eingenomnten^eit  für  ober  gegen  abf(^ä|en  foUen,  fo  möchten  mir  foI== 
genbe§  fagen:  fidfier  ift  e§  mögti(f),  auf  bem  Sßege  ber  (S^rünbung  t>on 
„(^artenftäbten"  einen  immerJ)in  erI)ebUd£)en  bireften  33eitrag  §ur 
üieform  nnfreg  ^tnfieblunggmefenl  unb  §ur  S>erbeifü{)rung  einer  fac^= 
gemäßen  ^egentralifation  §n  liefern,  ^ür  öiet  mid^tiger  bagegen  möcf)== 
ten  mir  bie  inbirefte  SBirfitng  fcf)ä|en.  SSenn  e§  aud)  nur  gelingt, 
einige  menige  bem  i^beal  na^efommenbe  Ö^artenftäbte  in  ®eutf(^lanb 
jn  grünben,  fo  märe  bamit  bie  mir!famfte  $ro|)aganba,  bie  e§  gibt,  bie 
^rü:paganba  ber  %at  unb  be§  erfolgreid^en  33eif^ieB,  für  bie  (55üte  ber 
oben  erörterten  Sfieformgebanfen  unb  für  bie  ©rfolge,  bie  ficf)  auf  il)rer 
©runblage  erzielen  laffen,  entfaltet:  für  bie  ^bee  ber  ^egentralifation 
nnb  be§  ^uffuc^eng  t)on  „5^enlanb"  burcf)  bie  ©tabtermeiterung,  für  bie 
Sbee  ber  burc^greifenben  Befianblung  be§  ©tabtbobenS  nac^  öffentlicl)^ 
recE)tlicf)en  ftatt  na(f)  |)rit)atrecf)tlicf)en  (^eficf)t§|)unften,  für  bie  'SiM^^^)l 
gnr  5^atur,  für  bie  SSorteile  einer  grofeügigen,  ^tigienifcfien  unb  tec£)^ 
nifd^en  ©tabtanlage  u.  bgl.  m.  ®a§  muß  bann  eine  mäcl)tige  Sflütfmirfung 
auf  unfer  (Stäbtemefen  überi^au^t,  anf  bie  Haltung  beg  (Staate^,  ber 
^emeinben  ufm.  ^aben  unb  muß  ben  ebengenannten  Öirnnbfä|en  in 
meitem  Umfange  §um  ®ur(f)bruci^e  oerfielfen.  "äuä)  märe  burcf)  fold^e 
gelungene  (^artenftabtgrünbungen  ber  2Seg,  mie  man  oormärtg  fommen 
lann,  bann  :praftif(^  gegeigt  unb  erprobt,  unb  e§  fönnten  i\)n  bann  i^itU 
lei{f)t  nod^  anbre  ^eftrebungen  aU  bie  (Selbft^ilfe  ber  5^otleibenben  mit 
Erfolg  betreten.  Unb  bap  Mme,  baß  auf  (^runb  ber  gelnngenen  ©arten*' 
ftabtgrünbnngen  ja  nxä)t  nur  ba§  gute  33eif|)iel  mirfen  mürbe,  jonbern 
and)  bie  ^rc^t,  baß  bei  ftarrfinnigem  SSer^arren  in  ben  alten  ^af)ntn 
and)  anbermärtg  §ur  ©elbft^ilfe  gegriffen  unb  bomit  bie  S^ttereffen  ber 
je|igen  ftäbtifd)en  (^runbbefi^er  ufm.  nod)  Oiel  energifc^er,  al§  e§  fonft 
gefc^el^en  märe,  §ur  ©eite  gefc^oben  mürben,  ©o  möd)ten  mir,  alle§ 
in  allem,  ben  SBert  ber  ©artenftabtbemegung,  menn  fie  mel^r  unb  mel^r 
öon  ben  SSorten  auc^  §ur  Xat  übergel)t  unb  babei  gefc^idt  unb  Oor^» 
fid)tig  üerfä^^rt,  bod)  für  re^t  bebentenb  f)alten.  — 
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SBir  ^aben  bt^Ijer  bte  Pflege  her  ^egentraUfation  im  allgemeinen 
bel^anbelt,  je^t  gilt  e§  §um  'Bd)in^,  \id)  nod)  befonberg  ber  ^egentroli^ 
fation  in  be§ug  auf  bie  33annfrei)e  un[rer  ©ro^ftäbte  unb  großen 
5!JJitteIftäbte  guäumenben. 

Unftreitig  merben  biefe  ^ann!reife  ein  ^auptfelb  ber  ^Infammlung 
unfrer  mad^fenben  ^eüölferung  fein;  mir  öermeifen  in  bie[er  SSe^ie^ung 
nur  auf  ba§,  mag  mir  oben  im  10.  ^bfd^nitt  au^gefü^rt  Jiaben.  Unb 
natürlich  lä^t  ficf)  biefe  SSemegung  burc^  |3lanmä^ige  SJJa^regeln  nocf) 
je!)r  förbern.  ©d)on  biefeg  ^löarf^gtum.  mad)t  eine  groge  ©ieblungg^^ 
politit  in  ben  SSannfreifen  notmenbig;  noc^  mei^r  mirb  eine  foId)e  aber 
baburd)  erforbert,  ba^  fic^  in  biefen  SSegirfen  natürüd)  an  unb  für  fid^ 
gan§  anbre  erfreuliche  (Erfolge  erzielen  taffen  aU  in  ben  SSe^irfen  ber 
großen  ©täbte  felber,  mo  bie  93oben^reife  bereite  öiel  f)ö{)er  finb  unb 
bte  einmal  t)orf)anbene  Bebauung  allem  löbUd^en  «Streben  gro^e  ^inber* 
niffe  entgegenfe^t.  ©o  fagte  oud^  $au(  ^oigt*)  etma  1899  üon  SSerlin: 
„SSom  ^raftifc^en  ©tanb^unfte  au§  aber  !ann  bie  Umgegenb  bielleid)t 
nod)  ein  f)ö^)^u§  i^ntereffe  ai§  Berlin  felbft  beanf|3rud)en.  ®enn  in 
Berlin  l^aben  fic^  alle  SSerpltniffe  fonfolibiert,  l)ier  :^at  ber  SSobenmert 
eine  erfc^redenbe  ^ö^e  erreid)t,  unb  alle  9^eformOorfd)läge  mürben  ber 
^artnädigften  D^3|)ofttion  ber  gefdiäbtgten  ^ntereffenten  begegnen  unb 
nur  fdimer  burch§ufül)ren  fein,  dagegen  ift  im  ^ugengebiet  —  mie  oon 
üorn^erein  flar  ^utage  liegt  —  eine  |)lanmägige,  tiefgreifenbe  unb  um* 
faffenbe  9f?eform  and)  ol)ne  SSerle|ung  ga^lreidier  SSermögen^intereffen 
im  allgemeinen  meit  e^er  möglich,  ba  ber  größte  Seil  be§  Q^ebiete^  nod) 
unbebaut  ift  unb  ber  93obenmert  in  ben  meiften  Vororten  meit  hinter 
bem  SSerliner  prüdbleibt." 

3u  bem  allen  !ommt  aber  al§  fel)r  mic^tig  nod)  meiter  fiingu,  ba^ 
mir  in  ber  fachgemäßen  ©ntmidtung  ber  93annfreife  auch  ein  gemaltigeg 
SO^ittel  in  ber  .t>anb  ^)ahtnf  auf  bie  in  ber  SDZitte  gelegenen 
großen  ©täbte  gurüdgumirf en.  (Schon  oben,  bei  ben  Seelen  ber 
^egentralifation,  h^ben  mir  h^ei^ctuf  hiJ^S^miefen.  Glaubt  man  benn, 
baß  eg  ohne  9^üdmirfung  auf  biefe  ©täbte  bleiben  mürbe,  menn  bidjt 
an  ihren  ^rengen  immer  mehr  blühenbe  Drte  fich  entmidelten,  bie  in 
begug  auf  bag  gange  ^Infieblunggmefen  unb  alleg,  mag  b-amit  §ufammen=* 
hängt,  unenblich  t)iel  beffere  SSerhältniffe  böten  alg  bie  ©täbte  in  ber 
SJJitte?  Unter  bem  ^rud  biefer  ^onfurrenj  merben  biefe  legieren  gar 
Oieleg  tun  müffen,  mogu  fie  fonft  nie  bie  ^raft  gefunben  hätten.  Unb 
auch       fachliche  50^öglichfeit,  bie  SSohnungg^  unb  ^nfieblunggöerhält* 


*)  ©runbrente  unb  äßohnung^frage  in  S3erlin  unb  feinen  3Sororten. 
Scna,  ©.  ^ifcfier.    1901.    ©.  XL 
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:rtiffe  ber  ^^tvo^)n^x  ber  großen  ©töbte  felber  Seffern,  rtJtrb  er^ebltc^ 
gefteigert.  te§  öteleg,  tva^  je|t  in  ben  großen  ©täbten  aU  rettungg* 
imb  !^offnung§Io§  erfcfieint,  fann  bann  einer  aUmäJjtidjen  ^efferung  ent* 
gegengefüf)rt  merben.  ©o  tauä)t  bor  unfrem  inneren  5(uge  aUmä{)Ucf) 
bie  3lnfgabe  in  i^rer  ganzen  Ö^röße  nnb  ©emalt  auf:  ba§  ©ieblnngg^ 
n}efen  ber  ganzen  SD^enfifienanpufungen  ber  großen  ©täbte  unb  tJirer 
HmgeBnng  öon  ben  33annfretfen  au§  §u  reformieren;  biefe  SSannfreife 
,§n  SD^nfterftiätten  be§  ^InfieblungSiDefenö  auSgugeftalten  nnb  bie  au§ 
natürlicfien  (^rünben  in  fie  roogenbe  ^lut  ber  ^ejentralifation  ^3lan* 
mäßig  §n  leiten  nnb  §u  ftärfen;  nnb  bnrc^  ba§  alU§>  enblid^  ba§  große 
Problem  einer  gefunben  unb  jufriebenftenenben  ^tnfieblung  ber  großen 
©täbte  gn  löfen.  ©rreid^en  mir  ba§,  fo  :^aben  mir  ein  ^auptftücf  beg 
(Segeng,  ben  nng  bie  '2)eäentraIifation  gu  bringen  üermag,  gewonnen!  — 

SBenn  mir  aber  berartigeg  anftreben,  fo  leut^tet  ein,  baß  jemeilg 
ba§  gange  (Gebiet  ber  betreffenben  großen  ©tabt  unb  be§  SSann* 
!reife§  menigfteng  bi§  §u  einem  gemiffen  ©rabe  al§  (^ini)eit  be^ 
i)anbeU  merben  muß.  SSiele  ©rünbe  maciien  ba§  notlnenbig,  follen 
anber§  bie  Oorfc^mebenben  Qklt  txmdjt  merben.  2öie  roiU  man  §.  35. 
ba§>  SSerfeI)r§mefen  ricfitig  entfalten,  menn  man  nii^t  ba§>  ganje  (Gebiet 
ber  ©tabt  unb  be§  ^annfreife^  aU  ©inl^eit  betradfjtet  unb  auct)  bie 
DO^acfit  ^üt,  e§  fo  gn  be^anbeln?  t{)nli(^  fte^t  e§  mit  bem  ©traßenne^ 
unb  namentlich  an(i)  mit  ber  SSerforgung  oon  SBaffer,  (^a§,  ^analifation, 
(Sleftrigität  n.  bgl.  QJemiß  laffen  fid^  biefe  ^inge  au(f)  ftüd*  unb  ort* 
j(f)aft§tx)eife  befifiaffen,  aber  in  jaiillofen  fällen  mieoiel  Soften  mürben 
n\patt,  eine  mieöiel  größere  5^u|ti)irfung  erhielt  bei  einheitlicher  SSe* 
hanblung!  f^erner,  menn  man  ba§  gange  Ö^ebiet  ber  ©tabt  unb  be§ 
^annfreifeg  aU  einheitliche^  großem  5tnfieblung§gebiet  betrachtet  unb 
behanbelt,  fo  lenktet  ein,  baß  fich  bie  Verteilung  ber  f^abri!=  unb  ber 
SSohnüiertel,  bie  gangen  §au|)tgebanfen  eineg  39ebauung§^Ianeg  oiel 
:xationeUer  nnb  großzügiger  anlegen  laffen. 

'ähn  au(f)  fteuerUche,  fogiale  unb  noch  anbre  Umftänbe  brängen  auf 
€ine  einheitüdfje  33ehanblung  oon  großer  (Btabt  nnb  39ann!rei§.  (Snt= 
micfeln  mir  bie  SSannfreife  nnb  ihre  großen  SSorgüge  recht,  fo  tnerben  mir 
Mn  (BtähtiXi  biete  gnte  ©teuergahter  entgiehen;  auf  ber  anbren  Seite 
aber  merben  in  ben  Bannfreifen,  auch  menn  man  eine  fehr  energifd)e 
18oben-)3oIiti!  treibt,  große  Steigerungen  ber  ©runbmerte  eintreten.  (S§ 
märe  nnbiUig,  biefe  Steigerungen  unter  folchen  Umftänben  lebiglich  bem 
©teuermefen  ber  SSannfreife  bienftbar  gu  machen;  ein  ^eil  baOon  ift 
tiielmehr  entfchieben  and)  ben  großen  ©töbten  in  ber  ^ittt  gugubitUgen. 
Hmgefehrt  ift  aucf)  bem  SSannfreife  ein  gemiffer  ^nf|)ruch  auf  bie  ©tener* 
Iraft  ber  ©tabt  nid)t  abgnfprei^en.    3n  bieten  unfrer  großen  ©täbte 
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fliegt  ber  9flet(f)tum  ganzer  Sanbfcfiaften  äufamtnen.  2öa§  ün^wäxi§> 
mtt§üfe  ungegä^lter  5(rbetterf Clären  ufm.  ermorben  Horben  ift,  an  einer 
betjorjugter  $Iä^e,  unb  in^bejonbere  in  ben  großen  ©täbten,  tuirb  e§ 
t^^x^^^xt  „33efäge  i(fi  5^ürnberg,  ic^  lüürbe  eg  §ii  33amberg  öergeJiren" 
ift  ein  alte§  SBort,  lüenn  ^ier  auc^  ^fällig  ba§  3Ser{)äItni§  §n)i[(f)en 
^roger  unb  fleinerer  (Btabt  umgefeJirt  ift.  'Man  bente  aud}  an  ben 
tI)einifc^:^n)eftfäHfc^en  3f^ei(^tum,  ber  im  tollen*  unb  ^nbuftriebejirf 
^rjeugt  unb  in  S)üffelborf,  33onn,  £ö(n,  93erUn  öerge^rt  mirb.  5Iuf 
i)iefe  SSeife  entfteJ)t  aber  in  ben  einen  Orten  eine  öergleid^^meife 
fef)r  günftige  fteuerlic^e  Sage,  mä^renb  in  ben  anbren,  t)orn)iegenb  üon 
t)en  50^affen  ber  ärmeren  93eööl!erung  beiüo^nten  Drten  ein  fiol^er 
fommunaler  ©teuerbrud  unaugbleibUc^  ift;  unb  man  mirb  geföig  ni(f)t 
jagen  fönnen,  bag  bie[e§  ^u^einanberreigen  üon  ©teuerfä^igfeit  unb 
latfäc^Ii(f)er  Befteuerung  innerlict)  bere(i)tigt  jei.  5lud)  burcJ)  bie  ^öt^ 
fteuerung  ber  fogenannten  ^orenfen  im  preugifc^en  ^ommunalabgaben* 
gefe|  ift  e§  offenbar  feine§n)eg§  t)oI{ftänbig  befeitigt.  9^ein  logifd^ 
ipürbe  man  t)on  ^ier  aug  pr  ^orberung  eiuer  fteuerUc^en  5luggleicf)ung 
in  ben  ^ommunallaften  ber  ben  9ieitf)tum  ergeugenben  unb  ber  il)n  öer* 
;§e^renben  Orte  über^au^t  fommen.  Ob  mir  e§  jemals  ba^)in  bringen 
merben,  fteJjt  baJ)in;  aber  ba§  barf  man  mo^l  fagen,  bag  menigften^ 
5mif(f)en  ben  33annfreifen  unb  ii^ren  (Stabtfernen  eine  berartige  ^u§^ 
^Ieid()ung  ftattfinben  foHte,  berut)t  bocf)  ber  3^eic^tum  ber  großen  (Stäbte 
immerhin  gu  einem  erheblichen  Seile  auf  ber  SSeöölferung  ber  S9ann= 
freife.  ift  noc^  gar  nid)t  gejagt,  bag  bie  6täbte  in  ber  TlitU  btx 
iÖannfreife  babei  fo  fc!)Ied)t  fafiren  mürben,  benn  fie  mürben  bann  ja 
.and),  mie  oben  aufgeführt,  üon  ben  großen  SSobenmertfteigetungen 
abrangen  fteuerlidf)  profitieren ;  Oor  allem  aber  mürbe  bann  ber  fteuertic^ 
;|)ribüegierten  ©teltung  jener  „oornehmen"  SSororte  ein  ©nbe  gemacht, 
bie  übern)iegenb  ber  ©i^  mohIf)tibenber  ßeute  finb  unb  bie  in  gänglichex 
5[Riga(i)tung  be§  ©a|e§  „Noblesse  oblige''  ficf)  bi^h^r  ber  ©ingemein^ 
bung  unb  bamit  ber  ß^ihtu^S  eine§  berljältnifmägigen  ^eitragef  §u 
:ben  Saften  be§  großen  (fangen,  gu  bem  fie  gehören,  §u  entstehen  gemußt 
haben,  Selche  fraffen  9Sert)äItniffe  je|t  ba  oielfach;  befte^en  —  fommunale 
fteuerUche  Überlaftung  fcf)limmfter  5trt  in  armen  ^Irbeiteroororten  einer 
jeitf,  auBerorbentlid)  niebrige  ©emeinbefteuern  in  ben  SSiltenöororten 
berfelben  großen  'Btabt  anbrerfeitf  —  bafür  reifen  mir  nur  auf  bie 
gahlen  hin,  bie  2t.  0.  9Zofti^-2BaIImi|  1900  für  ba§  ^önigreid)  ©adjfen 
geliefert  höt.*)   danach  zahlten  1897/98  §.  SS.  im  ©ebiet  oou  ^refben 


*)  Dr.  ^ifcher§  ^^itfchrift  für  ^rajig  unb  ©efe^gebung  ber  Sßerronltung. 
ßeipäig,  9ioB6erg  &  33erger,  190p.    XXI.  58b.,  3.  unb  4.  |)eft. 
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unb  Umgegenb  bie  SStUenöororte  auf  je  100  9}lf.  ©taatsfteuern  im  aiU 
gemeinen  nod^  ni(f)t  100  (^emeinbefteuern,  bagegen  tuaren  bie 
Strbeiteröoroxte  öiel  {)ö^er  mit  Qiemeinbeftenern  belaftet,  §meie  fogar 
mit  245  nnb  328  2)lf.  auf  je  100  Wl  ©taatgfteuern.  t^nü^  ftanb  e§ 
anf  bem  Sei^jjtger  unb  (£r)emni|er  Ö^ebiete;  auf  Ie|terem  mar  §. 
ber  am  günftigften  geftellte,  nur  mentg  5(rbeiter  be^erbergenbe  SSorort 
(Siegmar  mit  nur  95  ßJiemeinbefteuern  auf  100  Ttt  ©taatgfteuetn 
belaftet,  bie  beiben  gnbuftriebörfer  ^apptl  unb  5^euftabt  bei  gfjemni^ 
bagegen  mit  201  unb  334  !  Unb  bod)  gei^ören  bie  einen  Vororte 
fo  gnt  mie  bie  anbren  §u  bemfelben  mirtfcfjaftlicfien  Seibe,  unb  bie  einen 
finb  für  beffen  (Srl^attung  fo  notmenbig  mie  bie  anbren! 

%i\o  and)  bie  ©teueröerpltniffe  brängen  ba§u,  bie  grojsen  ©täbte 
nnb  ii)xt  33annfreife  menigften^  bi§  §u  einem  gemiffen  Öirabe  al§  ®in=* 
f)eit  gn  be^anbeln.  SSenn  bann  in  ^a^)h^xd)^n,  big^er  menig  leiftungg* 
fähigen  Drten  ber  93annf reife  gerabe  auc^  für  bie  ärmere  SSeöölferung 
mel^r  geleiftet  merben  fann,  fo  mirb  ba§  für  bie  großen  ©täbte  bie  fei)r 
angenel^me  f^olge  f)aben,  ba^  bie  Unterftü^ung^bebürftigen  t)on  ba 
branden  meniger  in  fie  abftrömen  unb  i^xe  ^inangen  aud^  meniger 
belaften. 

(Sine  gemiffe  einheitliche  35e{)anblung  ber  33annfreife  Oon  höheren 
@efi(f)t§|)unften  au§  ift  aber  auch  um  begmillen  notmenbig,  tvdl  bie 
je^igen  Drtgbermaltungen  in  ben  betreff enben  Orten  in  gahltofen  gälten 
ber  großen  ^nfgabe,  ihr  lÖJebiet  ai§>  3{nfieblung§gebiet  groger  3Jlenfchen= 
maffen  für  eine  meite  ^^^i^^^ft  ^inan§>  ju  behanbeln,  gar  nicht  ge^ 
machfen  finb,  ja  gar  nicht  gemachfen  fein  fönnen.  SKo  fotten  bie  bieberen 
iDrt^Oorfteher  unb  ,®emeinbeOertretungen  oon  ftillen  Dörfchen  unb 
fleinen  ©täbtchen  mit  einem  TlaU  bie  Erfahrung,  bie  S^enntniffe,  ben 
meiten  Q^efii^t^freig,  ba§>  (^efchicf  h^^^  ^)ah^n,  bie  notmenbig  finb,  menn 
ihre  Drte  mehr  unb  mehr  in  ben  ©trübet  gro^ftäbtifcher  ©ntmirflung 
gebogen  merben?  ^agu  bie  großen  moralifchen  SSerfuchungen  amb 
(iJefahren  für  ein  tabellofeg  öffentUcheg  S^egiment,  bie  in  bem  rapib^n 
3Inmachfen  beg  33obeniüerte§  unb  ber  baburch  gegebenen  9J?ögIichfeit 
fchneU  gu  ^elbe  ^u  fommen  liegen.  (So  fagt  auch  $^of.  ^^uch^  in  einem 
5ruffa|e  in  ber  „3eitfchrift  für  SSohnunggmefen"  oom  10./5.  1906  über 
ben  (Sntmnrf  einer  neuen  Sanbe^bauorbnung  für  bag  (^Toßhergogtum 
55aben  auf  ©eite  199: 

„  9lun  ift  e§  aber  eine  aüf^emein  ju  bcobachtenbe  unb  auc^  von 

Dr.  aOßaai  fonftatiertc  Erfahrung,  baB  bie  ©emeinbeoerwartungen  fleinerer  unb 
mittlerer,  ja  felbft  täublici^er  Drtfchaflcn  bQ§  Sluffommen  von  3!Wtetfafernen  in 
benfetben  nicht  nur  nic^t  rerhinbern,  fonbern  im  ©egenteil  freubig  begrüben  ai^ 
einen  Slnfang  „ftäbtifcher"  bejiehung^iüeife  „gro^täbtifcher  @ntroic!lung".  2luBer> 
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bem  finb  bie  aRitglieber  ber  ©emetnbeüerroaltuncj  a(§  ®runbftüdf§6efi|er  in  ber 
3fiegel  an  ber  burc^  bie  9)Jiet§fQfernen  üerurfac^ten  (Steigerung  ber  ®runbftüc!«j 
;)reife  ganj  unmittelbar  [e^r  intereffiert,  o^ne  fid^  in  ffeineren  ©emeinben  burc^  bie 
3iücffi(^t  auf  bie  öffentliche  2Weinung  in  ber  SSerfoIgung  biefe§  ^ntereffeS  5e-- 
j-d^ränft  ju  füllen,  raie  bie§  in  ben  größeren  ©tobten  immerhin  einigermaßen 

ber  ^aU  ift.  

3)iefe  3lutonomie  (b.  1^.  bie  gemeinbtic^e)  rcar  i^ren  2lufgaben  me^r  ober 
Toeniger  gen)ad)fen,  folange  bie  ffeineren  Drte  il^ren  bi§E)erigen  länblid^en  ©^araftcr 
behielten.  2Jiit  ber  eintretenben  ftäbtifc^en  ®nttoic!lung  aber  ergeben  fid^  2luf* 
gaben,  welche  über  ba§  SßerftänbniS  unb  bie  Äompeten^  bäuerlicher  ©emeinbe^ 
röte  hinöw^ßehen  unb  ein  ftaatlid^e^  (Singreifen  er^eifchen,  raenn  nic^t  eine 
f^rage  üon  fo  eminenter  Sebeutung  für  bie  ganje  3SoI!2;rairtfchaft  be^  Sanbeä 
nad^  ben  engften  ©elbbeutelintereffen  ber  gunäc^ft  SSeteiligten  entfc^ieben  werben 
foU.  " 

Unb  äfjnitcf)  begetc^nenb  ift  and)  bie  (Stelle  bei  ^.  SS o igt,  ,,®runb= 
tente  unb  SöoJjnunggfrage  inSSerlin  unb  feinen  SSororten",  ©eite  121/22. 

(So  liefen  ficf)  gemig  nod)  manutgf ad) e  iDeitere  ®efic^t§pun!te  für 
eine  gertJtffe  ein!)eitltd)e  93el)anblung  ber  großen  (Stäbte  unb  i{)rex  ^ann* 
freife  anführen,  aber  ba§>  bt§()er  (5^ebotene  mag  genügen.  (Sc^tteBItc^ 
ergibt  fid^  bie  5^otrt)enbig!eit  einer  folc^en  93ief)anblung  bod)  auc^  fc^on 
einföd)  an§  ber  Xatfai^e  be§  ^ann!reife§  felber.  Söenn  e§  um  einen 
Drt  ^ernm  eine  3one  gibt,  bie  in  (Srgeugung  mie  in  SSerbraud^,  im 
föirtfc^aftUc^en  toie  im  geiftigen  unb  fogtalen  Seben  entfdjeibenb  bon 
i1)m  beeinflußt  ift  unb  bie  umgefe^rt  anc^  tvitbtx  auf  biefen  Drt  einen 
cußerorbentlidjen  einfhifs  ausübt:  ergibt  fic^  ba  ntd)t  eigentlich  tion 
felbft  aU  ^yorberung,  baß  ber  betrcffenbe  Drt  unb  biefe  gone  menigfteng 
big  gn  einem  gen)iffen  ©rabe  nad)  einheitlichen  ®efi^t§|5un!ten  §u 
behönbeln  unb  gu  entloideln  finb  unb  baß  ba§>  öor  allem  für  bie  5tn^ 
fieblnngg^oUti!  gu  gelten  ):)at?  — 

ift  benn  aud)  §u  h^ohad}tm,  baß  an  oerfc^iebenen  Drten  bereite 
mehr  ober  minber  bexartige  ©ebanfen  berfodjten  loorben  finb.  3n 
^regben  mnrbe  bor  einiger  3^^*  einem  SSortrage  im  bortigen 
5[)^ietbelüohnert)erein  (9}Jonat§bIatt  btefeg  SSerein§,  ^e§ember  1905)  ein 
höchft  angiehenber  Pan  eineg  §errn  ?5rt|fd)e  „^re^ben  im  .^ahre 
2000"  entn)idelt,  nad)  mcld)em  bie  Umgebung  ^re^benS  iueithin  in  bie 
®re§bner  (gntmidluug  heteiitö^ä^gen  nnb  nach  einheitlid)en  ©efichtö* 
|)nnlten  behanbelt  werben  follte.  £ei^)gtig  rid^tete  ber  bortige 

5[)^ietert)erein  im  DItober  1905  eine  fehr  intereffante  gebrudte  (Eingabe 
an  ben  9^at  ber  '^tabt.  (I§  mürbe  barin  au§  ähnlichen  ©xünben,  mie 
uiir  fie  hier  bargetegt  haben,  um  bie  ©ingemeinbung  eineg  meitreid)enben 
treifeS  üon  Drtfchaften  in  bag  ©tabtgebiet  gebeten.  SSor  aUem  aber 
hat  ber  5^aturforfcher  unb  5lr^t  ^rof.  Dr.  med.  tobelt  in  ^djtvan^ 
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f)etm  a.  Wt.  bei  ^anffurt,  Herausgeber  ber  treffüc^en,  ben  richtigen 
©rbgernc^  ber  §eimat  an  tragenben  fletnen  SD^onatSfd^rtft  „(^tmtin^ 
nü^ige  Blätter  für  Reffen  uttb  9^a[[au"*)  immer  mieber  in  biefer  3eitjc^rift 
unb  fonft  ben  ®eban!en  t)on  „®ro^==f5ranffurt"  öertreten,  ber  mit  unfren 
3been  ^ier  meitge^enb  übereinftimmt.  SSir  befennen  gerne,  ba^  mir 
biefen  5lnregnngen  einen  großen  2;eil  beg  ^ier  im  gmeiten  3;;eile  be§ 
3(bfc^nitte§  12  2(u§gefü^rten  üerbanfen.  Übrigen^  finb  folc^c  gbeen 
gemi^  aud)  noö)  anbermärtS  vertreten  morben.  @g  regt  \xd)  ai\o  an  ben 
öerjd^iebenften  Drten,  foUen  ba  nur  unfre  ^taat^^  unb  (^emeinbeleiter 
prücfbleiben  unb  fo,  furgfiiiitig,  mieberum  neue,  gro^e  3u^"ttft§mög== 
lic^feiten  öer|)a^t  merben,  mie  fd^on  fo  biete  ber^ja^t  morben  finb?! 
9}^an  iDeife  biefe  je^t  em^orringenben  3been  ber  üerfdfiiebenen  ge== 
nannten  (Stetten  nicf)t  ab  al§>  ^t)antaftereien.  S)ie  „^^antaften"  öon 
Ijeute  finb  fd^on  oft  bie  gefeierten  ©etier  oon  morgen.**) 


^n  metc^er  Söeife  fott  aber  biefe  getüiffe  einheitliche  Be^anblung 
öon  großer  ©tabt  unb  93annfreig,  für  bie  mir  f)itx  eingetreten  fin'b, 
bnrchgefü^rt  merben?  Unb  Wü§>  fott  bann  auf  biefer  ©runbtage  materiell 
an  5{nfiebtuugg=  unb  ®egentratifation§^oütif  gefc^ehen?  ^a§>  finb  bie 
beiben  f^ragen,  bie  mir  |e|t  noch  betianbetn  müffen,  aber  freilief),  not* 
gebrungen,  nur  noch  %^''^h  ^^H- 

Sßag  ba§  erfte  anlangt,  fo  ift  t§>  natürlich  für  jemanben,  ber  bie 
fommnnaloermaltung  nicht  fehr  genau  fennt  nnb  ber  nicht  über  be* 
t)entenbe  Erfahrungen  unb  ©tubien  auf  biefem  Gebiete  öerfügt,  fehr 
fchmer  ein  gutreffenbeg  Urteil  abzugeben,  unb  mir  maßen  ung  baher  hter 
anch  ein  fotcheS  nicht  an,  fonbern  motten  nur  gemiffe  9Xnregnngen  geben. 
Tlit  biefer  33efchränfung  aber  möchten  mir  fotgenbeS  fagen: 

^ie  einfache  ©ingemeinbuug  ber  gangen  33annfreife  in  bie  in  ber 
aJiitte  gelegenen  großen  ©täbte  mirb  aU  Söfung  ber  ^rage  mohl  taum 
erfcheinen  fönnen;  menigftenS  nid^t,  menn  nicht  gleichseitig  eine  ge* 
maltige  Umorganifierung  ber  tommunalen  SSermaltung  biefer  ©täbte 
in  ftarf  begentralifierenber  9fiichtung  erfolgt,  unb  bamit  ftänben  mir 
bann  boch  eben  eigentlich  mieber  am  Einfang  be§  $roblem§.    ^uf  ber 

*)  3SerIaö  ber  ©emeinnü^igen  Stätter  felber,  ^ranffurt  a.  m.,  ^orban^ 
ftra^e  21. 

**)  (Seitbem  voix  biefe  3tu§fü^rungen  niebergefc^rieBen  l^abcn,  finb  bereite 
wieber  mehrere  raic^tige  ^atfac^en  in  ber  angegebenen  31ichtung  ju  oerjeic^nen. 
^n  SBrcStau  ift  ein  SBerbanb  ber  SBorortgemeinben  gegrünbet,  für  „®roB^58erlin" 
finb  bie  burc^  bie  ^preffe  befannten  ^täne  eines  ®eneral6ebQuunggpIane§  eine§ 
3BaIb'-  unb  2ötefengürtel§  in§  2luge  gefaxt  worben.  U.  bergf.  m. 
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anbren  ©ette  erfd^etnt  and)  eine  t)ermaltung§recf)tli(f)e  SSerbinbung  ber 
einzelnen  $öannfrei§orte  mit  ber  großen  ^tabt  nic^t  aB  bie  rid)tige 
Söfung,  benn  eine  fold^e  Drganifation  mürbe  tvo^)^  §u  öermideU  (ein 
nnb  t)ür  allem  gn  einfeitig  unter  bem  ©infkffe  ber  großen  ©tabt  [teilen 
nnb  enblid)  audt)  gu  ftarf  botrd)  bie  (gng^ergigfeit  nnb  0einU(^feit  ber 
^ermültnng  üieler  SSannfreigorte  be^^inbert  werben. 

%\e  Drganifation,  bie  gu  fcf)affen  märe,  mu|3  fic^  nad)  bem  Qwtdt 
rid)ten,  ber  öerfolgt  merben  foIL  S)iefer  2^td  ift  gemi^  bie  ein^eit^^^ 
lid^e  SSel^anblung  öon  <Btabt  unb  ^annfreig,  aber  §unä(^ft  unb  bor  allem 
hod)  bie  einheitliche  93e{)anblung  unb  möglic^fte  (Sntmidhing  be§  95ann=^ 
freifeg  in  fic^  unter  bem  ß^efic^tg^unfte,  bag  er  ein  gro^eg  einheitlich eg 
3Sirtfd)aftg=^  unb  3(nfieblung§gebiet  mit  ber  (Btabt  pfammen  fein  unb 
merben  foll.  ®a  liegt  eg  na^e,  5unäd)ft  einmal  ben  95ann!reig  in  fid), 
ohne  bie  Btabt,  ai§>  3Sermaltung§gebiet  pfammengufaffen.  ®aburd)  roäre 
iebenfallg  bie  ®inheitlid)feit  eben  beg  S^annfreifeg  gefichert  unb  bamit 
t)or  allem  aud)  feine  SeiftunggfähigMt  für  eine  SlJlenge  üon  5lufgaben, 
benen  ber  einzelne  SSannfreigort  nidjt  gemachfen  ift.  '2)amit  märe  aber 
meiter  ein  groger,  mächtiger  unb  einheitlicher  £ör^er  gefc^affen  für  ba§ 
nun  meiter  hetsuftellenbe  SSerhältnig  §u  ber  ©tabt  in  ber  SD^itte,  oon 
meldjem  f  ör^er  nicht  angunehmen  ift,  bag  er  in  biefem  SSerhältnig  bem 
einfeitigen  (^nfluffe  ber  ©tabt  erliegen  mürbe.  ®er  SSorfchtag,  ben 
mir  §ur  ©rmägung  geben  möchten,  geht  alfo  bahin,  gunächft  einmal  bie 
^annfreife  in  fid),  ohne  bie  ©täbte  in  ber  ^itte,  gu  leiftunggfähigen, 
großen  tommunalför^^ern  mit  ber  befonberen  Aufgabe  ber  großen  ein^ 
heitli^en  ^egentralifationg^  unb  ^nfieblunggpolitif  äufammengufaffen 
unb  bann  erft  gmifchen  biefen  tör^jern  unb  ben  ©täbten  in  ber  ^itte 
ein  georbneteg  SSerhältnig  gur  Pflege  ber  gemeinfamen  ^ntereffen  unb 
^erftellung  ber  nötigen  ©inheitlichfeit  in  ber  ^ehanblung  beg  (Bt\amU 
gebieteg  §u  fchaffen.  Unb  ba  eg  immer  ^)ra!tifch  ift,  bem  ^inbe  beizeiten 
einen  5^amen  §u  geben,  fo  mollen  auch  mir  bag  ^)kt  nicht  öerfäumen. 
2öir  fd)Iagen  beghalb  t)or,  biefe  großen  äufammenfaf'fenben  fommunalen 
Bann!reigorganifationen  ebenfo  gu  nennen  mie  bie  betreffenben  ©täbte 
in  ber  mtte,  nur  mit  bem  Bufa^e  „^ußen'',  alfo  bon  „^lußen^^ 
Berlin",  ,,^ußen=^granff urt",  „3tußen-®r egben"  gu  reben. 
SSannfreigorganifation  unb  ©tabt  jufammen  aber  möchten  mir  öor^ 
fchlagen,  mieberum  ebenfo  §u  nennen  mie  bie  betreffenben  ©täbte,  feboch 
mit  bem  3ufa^e  „®roß",  alfo  „(S5roß-35erlin",  „Q^roß-f^ran!^ 
furt",  ,,@roß==®regben^  3Bir  mürben  bann  beif|3ielgmeife  folgenbe 
5f^amengebung  haben :  „tötn"  bebeutet  bie  ©tabt  töln  auf  ihrer  je^igen 
(^emarfung,  ,,5tußen:=^öln''  bie  f  ommunalorganifation  ober  ben  ^om== 
munalüetbanb  beg  33annfreifeg  £öln,  „Q^roß==^öln"  aber  ©tabt  unb 
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93annfret§organifatton  Min  ^ufammen.  ©m^fe^tengmert  märe  eg,  bann 
nod^  metter  §i:  unterfcfieiben  unb  unter  „^u^en^töln"  ben  33annfreB 
nur  bann  nnb  nur  infofern  §u  öerftetien,  alg  er  na<i)  ben  borfte^enben 
SBorfd^Xägen  organtftert  ift;  menn  man  ahn  o^)n^  9iutfft(^t  barauf,  ob 
eine  fold^e  Drganifation  für  ben  33annfreig  vorliegt  ober  ntd^t,  Oon 
biefem  reben  mit!,  einfach  oom  „35annfrei§  töln"  §u  f^reifien. 

2)ie  ^Tufgübe,  biefe  neuen  öermaltunggred^tlic^en  ^ebitbe  ber  33ann= 
!rei§organifationen  §u  f^affen,  ben  nötigen  ^nftanjenjug  für  ben  ^aU 
t)on  fonflif ten  —  fonfliften  gmifd}en  ber  33annfrei§organifation  unb 
ben  einzelnen  33annfrei§orten,  unb  ^onftiften  §mifcf)en  ber  S3ann!rei§^ 
organifation  unb  ben  in  ber  9}Zitte  Uegenben  großen  «Stäbten  —  ein^= 
guric^ten  u.  bgl.  m.,  mug  natürlich  boirc^i  bie  ftaattid^e  ©efe^gebung 
^elöft  merben.  äBaI)rIic^,  eine  5lufgabe  an  Ö5röge  unb  SSic^tigfeit  ber 
©täbtereorganifation  be§  ^rei^errn  o.  ©tein  bergleic^bar ! 

S^atürlic^  bürfte  bie  33ann!reigorganifation  bie  fommunale  ©elbft== 
Oermaltung  ber  einzelnen  SSannfrei^orte  ni^t  auffangen,  fonbern  biefe 
mu|3  im  (Gegenteil,  fomeit  irgenb  möglich,  nic^t  nur  meiter  befielen, 
fonbern  and)  mit  neuem,  frifc^em  Seben,  mie  e§  fic^  aug  ben  nun  ^eran= 
tretenben  großen  5(ufgaben  ergibt,  erfüllt  merben.  5Iuf  ber  anbren 
Seite  ntug  aber  ber  33ann!rei§organifation  teiB  fc^on  in  erfter,  teiB  in 
§meiter  ^nftang  bod)  ein  meitgel)enber  ©influg  auf  bie  SSermaltung  beg 
gangen  ßJebieteg  unb  feiner  einzelnen  Xeüe  eingeräumt  merben.  3)ie 
gange  ^ann!rei§organifation  mürbe  ja  bocf)  t)or  allem  gefdjuffen,  um 
ben  (^ebanfen  einer  großen  einheitlichen  ^e§entraIifation§=  unb  ^n* 
fiebIung^|)oIiti!  in  bem  gangen  (Gebiet  öon  ©tabt  unb  33annfreig  gur 
Durchführung  gu  bringen,  tiefer  erfte  unb  michtigfte  ^tvtd  barf  nicht 
bereitett  merben  burch  ©elbftfucht  unb  ^irchturmgpolitif  einzelner  S5ann* 
freigorte,  unb  be§haib  eben  müffen  ben  ^annfretgorganifationen  meit^ 
gehenbe  Sefugniffe  gugeftanben  merben.  ^m  übrigen  möchten  mir  nnr 
bemerfen,  bag  eine  ftarfe  SJlitmirfuug  unb  ein  ftaxfer  ©influg 
be§  (Btaate§>  in  ben  33ann!rei§organifationen  un§>  gleichfalls  um  be§ 
ebengenannten  ^n)^d^§>  millen  notmenbig  erfcheinen. 

(B§>  fann  un§  uid)t  einfallen,  ba§  SSirfunggfelb  biefer  33annfrei§== 
organifationen  genauer  beftimmen  gu  motten;  nur  um  menigftenS  un* 
gefähr  ein  S^ilb  baüon  §u  geben,  gählen  mir  nachftehenb  eine  ^Ingahl 
Dinge  auf,  bereu  fi(^  biefe  Drganifationen  jebenfalB  anzunehmen  hätten. 
Sßir  bemerfen  babet,  bag  gemig  in  öielen  fällen  biefe  Dinge  aud)  erft 
in  Ö^emeinfchaft  mit  ber  in  ber  9Jlitte  liegenben  ©tabt  §u  regeln  mären 
unb  bag  ber  Qn\a^  „in  1.  ^nftang"  bgm.  „in  II.  ^nftang"  fagen  foll, 
ob  unfrer  SD^einung  nach  bie  ^ann!rei§organifation  bie  betreffenbe 
©a^e  öon  Einfang  an  in  bie  §anb  nehmen  ober  nur  einen  Dbereinflug 
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Ijinttx  her  Ö^emeinbeöertüaltung  be§  einzelnen  93ann!rei^orteg  babei 
^aben  folh 

5Iu§bübung  be§  ^erfe^)r§^re^en§  in  I.  ^nftans. 
©rutibgüge  be§  (Stra^enne|e§  unb  feinet  ^n^ham§>  in  L,  Slu^bau  im 

einzelnen  in  IL  ^nftan§; 
©runbgüge  ber  Bauorbnung  oinb  35ebauung§^)läne  in  L,  93augene!f)mi* 

gingen  unb  fonftige  ©ingel^eiten  in  II.  S^^ftii^Sr 
(Srrid)tung  unb  SSetrieb  gemeinfamer  (^a§==,  2öaffer=  unb  (Sleftri§itätg== 

merBe ; 

(SriDerbung  öon  Ö^runbbefi|; 

minbefteng  faMtatiöe  fogiale  SSo{)(fa{)rt§^ftege; 

50Zitlüir!ung  bei  ber  ^^anbi^abung  be§  nac^  bem  t)orangeI)enben  .ta^itel 

§.u  reformierenben  (£nteignunggrec[)te§ ; 
n)icf)tige  Xeile  be§  ^nang^  unb  ©teuerlnefeng  in  I.  '^nftanj,  in^befonbere 

SBertgitlt)ad)§fteuer ; 
^u^bilbung  eine§  gemeinfamen  ^ommunaI{)au§f)atte§  be§  23annfreifeg ; 
3}ta^regeln  gm*  ®urc^)fü^lrung  einer  ricf)tigen  'SDegentralifationg^^  unb 

StnfiebI;ung§^oIiti!  teil§  in  I.,  teil§  in  II.  ^nftang,  barunter  aud) 

bie  oben  ben  „(Stäbtegenoffenfdiaften"  pgert)ie[enen  ^tufgaben; 
Sflegetung  ber  33e§ie:^ungen  gur  ©tabt  in  ber  Witte. 

5^atürlic^  ift  biefe  ^:uf5ä{)hing  burd^aug  nic^t  öollftänbig.  Sie 
!ann  unb  foll  nic^t  me^r  fein  aB  eine  flüd)tige  ©figge.  Unb  fd^Ue^üd^ 
gilt  baSfelbe  \a  aud)  öon  ben  gangen  ^ugfü^rungen  fjki  über  biefe 
grage  ber  fai^gemägen  Drganifation  für  bie  uotmenbige  eini^eitüdie 
35el)anblung  unfrer  großen  ©täbte  unb  i^rer  ^e§entralifationg^=  unb 
©rmeiterungggebiete.  Söenn  jemanb  beffere  SSorfc^läge  gu  ntad^en  iüei^, 
fo  foH  e§  un§  fef)r  freuen;  mir  galten  bie  unfren  in  feiner  SSeife  für 
ein  Ie|te§,  fonbern  burd^aug  nur  für  ein  erfte§  SSort  in  biefer  ©adfie. 
Hber  ba§>  eine  fei  atlerbingg  nod)ma(§  mit  aller  ^entlic^feit  feftgeftellt 
unb  au§gef|)rod)en:  fein  SSorfc^Iag  fann  !^ier  genügen,  ber  nic^t  menig^ 
fteng  einigermaßen  ^ürgfdfiaft  bafür  bietet,  baß  bie  eine  große  ^aupt^ 
aufgebe  in  ben  ^annf reifen,  nämlid)  i^re  fraftöolle  ©ntmidlung  im 
©inne  einer  großen  ®egentraIifation§*,  ^oben=  unb  ^nfiebIungg|)oIitif, 
aud)  mirflid)  getöft  mirb ! 

fragt  fic^  enblic^  nod^,  ma§  materiell  gur  ©ntmidlung  ber 
99ann!reife  ber  großen  ©täbte,  §ur  möglic^ften  (Entfaltung  ber  ^egen* 
tralifation  in  biefer  3flicf)tung  gef(^ef)en  foU.  (Sine  gange  ^nga^I  oon 
5[)?aßregeln  gugunften  ber  ^egentratifation  über^au^Jt  ^aben  mir  in  ber 
langen  erften  ^ätfte  biefeg  5Ibfd^nitte§  oorgefü^rt.    (Sin  großer  ^eit 
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t)on  if)nen  wixb  jelbftöerftänbltcJ)  aud^  auf  unfre  33annfretfe  5ln= 
lüenbung  §u  finden  l^aben,  roenn  and)  ha  unb  bort  mit  ^bänberungen. 
2)tefe  3(6änberungen  fic^  im  einzelnen  §urec^t§u(egen,  namentticJ)  audf) 
unter  35erücEfi(f)tigung  beffen,  mag  ^ier  borfte^enb  über  bie  Drganifierung 
ber  Bannfreife  gefagt  ift,  müjjen  mir  bem  Se[er  überlaffen.  oberfter 
ß^roinbfa^  ^at  jebenfallg  gelten,  ba^  bie  Entfaltung  ber  35annfreife 
unb  bie  ©ntmidtlung  ber  ^egentralifation  in  fie  hinein  mit  alter  ©netgie 
unb  mit  allen  gutäffigen  Witttin  gu  förbern  finb.  ^m  übrigen  mö(^ten 
mir,  gnm  Xtil  in  51nle^nung  an  ben  erften  Seit  be§  ^bfc^nitte^,  nur 
auf  ein  ^)aar  fünfte  in  größter  ^ürge  nod^  befonber^  f)inmeifen. 

^ie  ^egentratifation  auct)  in  ben  Bannfreifen  ift  unfereg 
ad)ten§,  fomeit  irgenb  möglicf),  auf  ber  Ö^runblage  ber  35erlegung 
ober  gleid)  ^^Jeugrünbung  ber  ^rbeit^ftätten  bvau^tn  §u 
erftreben,  unb  erft  in  gmeiter  Sinie  auf  ber  Q^runblage  ber  Trennung  Oon 
9lrbeitsort  unb  Söo^nort  unb  entf|3re(f)enber  ^fuSbübung  ber  3Serfe^u§:* 
mittel,  '^e^aib  toirb  ein  §au|)tftücf  ber  gangen  33annfreig))oIitif  fein 
müffen,  ingbefonbere  bie  §inaug§ief)ung  unb  ©ntmicflung  ber  ^nbuftrie 
auf  alleSSeife  p  förbern.  9^atürlic^  aber  tommt  in  meitem  Umfange  aucf) 
ba§  eben  erh:)ä^nte  gtüeite  ©t)ftem  in  33etracl^t.  SSom  S^orortOerfe^r  ufm. 
merben  mir  am  ©c^tuffe  nod^  einige  Sßorte  fagen,  t)ier  möchten  mir  nur 
betonen,  bag  e§  gilt,  auf  alte  SSeife  ben  ^Tufent^att  unb  Sßol^nfi^  in  ben 
S3ann!reifen  fo  oorteill^aft  unb  angenel^m  mie  möglich  §u  ma(^en,  mag 
übrigeng  ja  aucf)  ber  ^inauggie^ung  ber  Sfrbeitgftätten  unb  SCßot)nfi^e 
gugute  fommen  mürbe.  9Son  allergrößter  SSid^tigfeit,  um  bag  eben 
angegebene  Qkl  gu  erreichen,  ift  natürlich  eine  ^Jlanmäßige  S3oben==  unb 
3Bo!^nnngg|)o(itif,  meld)e  bie  ^obenpreife  unb  SBot)nungen  billig  ijält 
unb  eine  meiträumige,  gartenmäßige  5lnfieblung  oerbürgt;  andq  bie 
fd^önl^eitlic^en  ®efi(^tg^)unfte  bürfen  nic^t  oernacfiläffigt  merben.  (Sine 
mi(f)tige  ©rgängung  t)aben  biefe  5[)ZaßregeIn  §u  erfaf)ren  burc^  5tuf= 
fangnng  eineg  orbentlid^en  Seileg  ber  §u  ermartenben  33obenmertfteige* 
rnngen  in  ben  ^annfreifen  für  bie  öffentlirf)en  f ör^erfc^aften,  fei  eg 
burd)  SSertgumac^gfteuern,  fei  eg  burc^  9lu|barmad^ung  billig  ermor* 
benen  öffentlid^en  Sanbeg  mit  §ilfe  beg  ©rbbaurec^teg  ufto. ;  benn  burd^ 
foldfje  SO^aßregeln  roirb  eg  l^offentlic^  gelingen,  bie  fommunalen  Saften  in 
ben  93ann!reifen  in  mäßigen  ©rengen  gu  Ratten.  (Snblic^  merben  fid^ 
bie  fid^  je^t  boc^  me^r  ober  minber  auf  bie  ^tabt  bef^ränfenben  mo^I* 
tötigen  unb  gemeinnü^igen  SSereine,  (Stiftungen  unb  Einrichtungen  ber 
großen  ©täbte  me^r  unb  me^r  beftreben  müffen,  fomeit  irgenb  angängig, 
iJire  Sätigleit  aud)  auf  bie  33annfreife  gu  erftrecfen  unb  biefen  Qkid)^ 
faUg  il)re  ta^^italien  unb  Gräfte  gugute  fommen  gn  laffen.  ©efeüt  fic^ 
bagu  bann  aucf)  eine  eigene  Sätigfeit  ber  35annfreife,  ingbefonbere  etroa 
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aud)  mit  §ilfe  ber  §u  bilbenben  großen  ^ann!rei§organifattonen,  [o 
fann  man  mo^l  ^offen,  bag  mit  ber  ä^it  bie  gange  fojiale  SSo{)tfa^tt0^ 
Pflege  in  biefen  Greifen  ben  SSergteic^  mit  ber  ber  großen  ©täbte  nic^t 
me^r  gn  fc^euen  brauchen  mirb. 

dieä)t  micfitig  für  bie  ©ntmidlung  ber  93annfrei[e  ber  großen  ©täbte 
ift  ferner  eine  grünblidfie  9^et)ifion  ber  SSorfdjriften  über  bie  fogenannte 
3ftefiben§^fHc^t  ber  33eamten.  ^n  bieten  ©täbten  finb  bie  ^om== 
munalbeamten,  §.  95.  bie  Seigrer,  t)er^fticf)tet,  innerl^atb  be§  ß^emeinbe* 
be§irfe§  ber  (Btabt  it)o^nen;  mit  ben  (Btaat^hcamttn  fc^eint  e§  öiet== 
facf)  ö^nlicf)  p  fte^en.  ®er  93amtfreig,  bie  3Sororte,  finb  biefen  Beamten 
alfo  öerfc^tojfen,  unb  öon  ber  §auöbefi|erfeite  mirb  fogar  eifrig  ^ier^ 
über  gemacf)t.  35ei  ber  großen  unb  noc^  ftänbig  fteigenben  ber 
93eamten  Ieuct)tet  ein,  ba§  biefer  $unft  nid^t  o^ne  SSic^tigfeit  ift.  (^e* 
tvi^  mirb  eg  eine  gange  3{n§a^t  ^ätle  geben,  tvo  ba§>  ^ntereffe  be^ 
®ien[te§  gebietet,  ba^  ber  93eamte  in  ber  9^ä^e  feiner  5(mt§fteUe  moljnt; 
aber  ba  mürbe  man  bei  ber  5Iu§be^nung  ber  mobernen  großen  (Stäbte 
tvo^)i  beffer  öerlangen,  ba^  bie  SSo^nung  innerfialb  einer  gemiffen  (£nt^ 
fernnng  don  ber  ^Imt^ftelle  liegt,  einerlei  ob  inner*  ober  au^erfjatb  beg 
(^emeinbebegirfeg,  unb  bürfte  fic^  eigenttid^  bei  bem  SSo^nen  innerhalb 
begfelben  (S^emeinbebegirfeg  in  bielleic^t  gang  entfernten  SSierteln  nidjt 
berul^igen.  5tber  menn  mir  bon  biefer  gemi^  giemlicf)  bef(f)ränften  ^a^)i 
Oon  Ratten  abfegen,  fo  fragt  fict)  bod^,  ob  fic^  biefe  ^inbung  be§  ^e* 
amten  an  ben  (5)emeinbebegirf  in  ben  großen  (Btäbttn  angefic^t§  ber  (Snt=* 
midtung  ber  SSo^nunggöerpItniffe  in  biefen  unb  angefic^t§  ber  ®nt* 
midttung  ber  SSerfe^rSmittet  nad)  au^en  nid)t  grünbtic^  überlebt  ^at  unb 
eine  unnötige  fdfimere  @infd)rän!ung  ber  ^erfönlid^en  ^rei^eit  ber  93e* 
amten  fomie  eine  ungerechtfertigte  93eetnträd)tigung  ber  93annfrei§orte 
bebeutet.  5(uf  alte  ^ätle  mu^  üertangt  merben,  ba^  biefe  beengenben 
9Sorfdf)riften  balbmögiic^ft  einer  burc^ge^enben  grünbtic^en  ^^rüfung 
nntermorfen  merben  unb  ba^  babei  alleg  SSerattete  unb  Ungmedmä^ige 
entfernt  mirb. 

SSon  größter  93ebeutung  enbtic^  ift  natürlich  eine  5[)Za^reget,  bie  bei 
ber  (Erörterung  ber  ftäbtifc^en  ®egentratifation  meift  guerft  genannt  mirb, 
nämUc^  bie  ©ntmidlung  be§  SSerf e^r^mef eng.  (£g  ift  un§  un^ 
mögtid),  biefen  ©egenftanb  l^ier  be§  näfjeren  gu  erörtern,  mir  fönnen 
nur  ein  paar  eingetne  fünfte  l^erau^greifen;  eine  aaigfü^rtic^e  ^arftet== 
Inng  t)at  Dr.  Siemen^  S^ti^  im  VII.  §eft  be§  ©ammetmerfeg  „^ie 
SSol^nunggfrage  unb  ba§>  9f?eidf)",  gu  bem  ja  auc^  biefeg  35ud)  t)ier  ge* 
l^ört,  gegeben.*)  auf  bem  gangen  g^etbe  nod)  fe^r  oiel  bei  un§ 

*)  303o^nung§reform  unb  2o!aIüerfel^r.  Böttingen,  3>anben£)oed  &  3iuprec|t 
1903.    1,60  m  i 
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getan  Serben  fann,  mtrb  nidjt  §u  leugnen  fein;  nur  tüirb  man  freiUdf), 
tvenn  oncf)  ötet,  fo  bocf)  ntc^t  aüeg  auf  btefem  (Gebiete  öom  (Staate  öer* 
langen  bürfen,  fonbern  e§  müffen  ftci)  and)  J)ter  bte  ©emeinben  nnb  fon= 
ftigen  tommunal!ör|>erfc^aften  unb  anbre  ^aftoren  fräfttg  beteiligen. 
Sm  übrigen  mirb  e§  nid^t  nur  gelten,  neue  S5er!e{)rgUnien  gu  fd^affen, 
fonbern  au<i)  auf  ben  befteljenben  bie  ^^arife  §n  üerbiltigen,  bie  5tntaft§= 
nnb  bie  5{bfaJ)rt§§eiten  unb  bie  gan^e  gugfolge  für  bie  SSebürfniffe  bei 
ärmeren  $8et)ölferung  ber  SSannfreife  günftiger  §u  geftalten,  ben  9Za!f)== 
f(i)nent)erfef)r  gn  entmicfeln  n.  bgl.  m.  ^u^erbem  aber  möd)ten  mir  bod) 
auf  einige  fünfte  noä)  befonberg  aufmertfam  macfjen. 

@rften§  ift  bie  ^bee  aufgetaucht,  für  bie  gange  ^om  be§  SSann^ 
freist» er fet)r§  für  bie  ^a^rt  nac^  unb  öon  ber  SBofinung  §ur  ^rbeit^- 
ftätte  in  ber  (Btabt  nicf)t  öerfc^iebene  @ä|e  je  nad^  ber  (Entfernung  §u 
ergeben,  fonbern  nur  einen,  aber  \t^)t  billig  gegriffenen  (Sin^eit^fa^, 
o^ne  gf^üdfid^t  auf  bie  SSerfi^ieben^eit  ber  Entfernung,  ^iefe  5!}lagregel 
läge  in  ^o^em  Ö^rabe  im  ^ntereffe  einer  ftärferen  S3efiebtung  ber  ent^ 
fernteren  Xeite  ber  95ann!reife  unb  bamit  einer  ^blenfung  ber  ^eböt* 
ferung  öon  ben  näi)er  an  ber  <Stabt  gelegenen  unb  bereite  öiel  teureren 
nnb  bid^ter  belDo^nten  SSororten.  ®ie  ^htt  ift  fel^r  ber  33'ead^tung 
tnert.  @§  ift  intereffant,  bag  für  ßJüter  ftarfe  3lnfä^e  §u  einer 
fold)en  (gint)eit§tafe  in  5^eut)orf  befte:^en.  (Söeber,  Growth  of  Cfties, 
1899,       ©.  fing  &  @on,  ßonbon,  Seite  202—204.) 

ßtüeiteng  möcf)ten  mir  §ur  (grloägung  geben,  ob  fiel)  nid)t  gur 
(Sinrid^tung  be§  l)ier  in  9^ebe  fte^enben  SSerfel)r§  neuerbing§  anä)  bag 
Automobil,  au(^  für  ben  Gunter üerMjr,  red}t  gut  eignete.  '3)ie  bal^e* 
rifd^e  ©taat§ba!^nöerlt)altung  ift  neuefteng  bagu  übergegangen,  ^ofal- 
t)er!el)r§linien,  auc^  für  Ö^üteröerfe^r,  in  biefer  Söeife  einjurid^ten,  unb 
ber  Erfolg  fc^eint  gnt  §u  fein. 

^ritteng  fann  ben  öffentlid)en  tör|)erfd^aften  gar  nidit  genug 
ber  Ootbanh  em:pfol)len  merben,  bie  Einrichtung  einer  £o!alüer!el)rg* 
linie  eöentuell  babnrd^  gu  ermöglid^en,  ba^  bie  öffentlid)en  för|)erfd)aften 
felber,  auf  bem  Söege  ber  #rünbung  großer  ©ieblungen  brausen,  ben 
fteigenben  33obenrt)ert  bort  pr  ®edung  ber  SSerfe^r^foften  mit  f)evan^ 
gießen.  SSerfe^rSlinien,  bie  einer  gefunben  5lnfieblung  bienen  folten, 
müffen  öor  allem  in  ß^egenben  führen,  mo  ba§  Sanb  noch  feljr  billig  ift; 
ba§>  ift  e§  ober  natürlid^  t)or  allem  ba,  m  no(^  feine  bi^te  35efieblung 
herrfc^t,  gerabe  botthin  aber  mirb  fid)  ber  SSetrieb  einer  SSer!el)rglinie 
leicht  unrentabel  geftalten.  5lug  biefem  öerberbli(^en  frei^laufe  tvixb 
man  genjiß  oft  herauSfommen  fönnen,  inbem  bie  bie  SSerfehrSlinie  er* 
rid}tenbe  ©teile  gugleidh  ba§  Sanb  brausen  in  bie  S^anb  nimmt  nnb  fo 
beffen  SBertfteigerung  burd)  bie  SÖefieblung  mitgewinnt,  ^ebenfallg 
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märe  ba§  fe!^r  öiel  geredeter  aB  ber  ie^ige  ßuftanb,  wo  gtüar  bie  Soften 
ber  SSerfel^rglinien  öon  ber  ÖffentUc^fett  getragen  werben,  bie  bnrcf) 
biefe  Stnten  aber  grogenteÜg  erft  ermöglichten  ^obenmertfteigerungen 
^ribaten  gufallen.  fann  auc^  gar  nic^t  fo  fc^mierig  fein  für  öffent=- 
lic^e  ^örperfc^aften,  ein  berartigeg  ©ijftent  fjanb^aben.  SSeiter 
branden  gelegene^  £anb  ol^ne  SSerfel^r^öerbinbung  wirb  tvofji  meift  nocf) 
fe:^r  bilHg  §n  Jjaben  fein;  wo  man  aber  9Serfe!^r§Unien  Einlegen  nnb 
bamit  eben  ben  Bobenmert  [teigern  milt,  f)ängt  ja  bod}  in  erfter  £inie 
öon  ben  öffentUd^en  i'ör^erfcfjaften  ab. 

$8ierten§  enbüd)  ift  üon  großer  33ebeutnng  für  bie  ^Jlöglic^feit, 
2BoJ)nort  nnb  5Irbeit§ort  üoneinanber  §u  trennen  nnb  bie  berbinbenbe 
SSerfel^r^ünie  jn  benu|en,  bie  SSerfürpng  ber  ^rbeitggeit.  ®iefe  3Ser* 
fürgungen  finb  ba^er  auc^  »unter  biefem  ö^efid)t§^un!te  §n  begrüben. 

3uni  (Sd)Iuffe  möd)ten  mir  noc^  barauf  aufmerffam  mad)en,  ba^ 
e§  fid^  im  übrigen  bei  ber  (^ntmidtung  beg  SSerfe^rgmefenS  in  ben  iSann^ 
freifen  nic^t  nur  um  (Sifenbaf)nen,  ^^ramba^nen  nnb  bie  anbren  5D^itte( 
pr  5^erfonen=  nnb  Q^üterbeförberoing,  mie  ^(utomobile,  ^^aJir*  nnb 
SJJotorräber  ^anbelt,  fonbern  and)  um  ben  ganzen  poftaIifd)en  SSer* 
feJ)r,  ingbefonbere  and)  um  ben  ^ernfipred^er. 


SBir  finb  am  ©nbe  ber  langen  SBanberung  biefeg  ^apittU,  nnb 
menn  mir  je^t  gurüdfd)auen,  fo  glauben  mir  Woi)l,  ba^  fo  mani^eg,  mag 
mir  gefagt  l^aben,  nid)t  aüenti^alben  ÖJefalten  erregen  mirb.  5lber  be§== 
megen  fonnten  mir  bod)  m<i)t§>  anbre§  fagen,  aU  mag  mir  Vorgetragen 
:^aben,  ^aben  mir  ung  bod)  nad)  beftem  Sßiffen  unb  ©emiffen  bemüf)t, 
bag  9fiid)tige  gn  finben.  Söenn  jemanb  auf  biefem  fc^mierigen  unb  noc^ 
menig  bearbeiteten  g-etbe  beffere  ^orfd)Iäge  ju  mad^en  mei^,  mirb  fie 
niemanb  me^r  millfommen  ^ei^en  alg  mir.  "ähex  freilid)  müffen  eg 
SSorf daläge  fein,  bie  menigfteng  einigermaßen  bag  Problem  ber  ftäbtifdien 
5öe§entralifation  in  feiner  Xiefe  erfaffen.  SSorum  eg  fid)  bei  biefem 
Probleme  l)anbelt,  bag  ift  nid)tg  ©eringereg  alg  bag  ©ieblunggmefen 
unfreg  ©tabtöolfeg  im  gangen,  b.  f).  bag  beg  größeren  unb  immer  mäd^== 
tiger  anfchmellenben  33rud)teileg  ber  5^ation.  2)iefe  SD^ilUonen  unb 
^D^illionen  bereitg  ßebenber  unb  erft  nod)  ^ommenber  t)aben  ein  Hn- 
rec^t  barauf,  baß  i^r  ©ieblunggmefen,  bag  ift  bie  (^runblage  Ü^reg 
gangen  änßeren  ©afeing,  fo  gut  unb  fo  tief  innerlich  befriebigenb  ge* 
regdt  merbe  mie  nur  möglid),  ®afür  arbeiten  ^eißt  mal^rtic^  an  ber 
3ufunft  unfreg  3SoIfeg  bauen.  Unb  menn  bafür  D|)fer  nic^t  §u  nm=- 
ge^en  finb,  fo  merben  fie  bocf)  gebrad^t  unter  bem  alten  unb  glorreidim 
Scanner:  Salus  publica  suprema  lex!  — 
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t).  ajiangolbt:  ®te  ©täbtifcEie  SSobenfroge. 


(Ußetr  (Satrfenftofomen  afe  Qßeffanö^etfe 

A.  mmtttxtmamt^tt  ^tiU 

5tu§  bem  3[)?utterBobeii  ber  5^atur  f|)riegt  ba§  gange  menfd)Ud)e 
Seben  em^or,  i)on  i^m  empfängt  e§  bauernb  S!ra[t  unb  5^a^rung,  §u 
i^nt  ge:^t  e§,  mentgfteng  in  fetnenx  fterbltc^en  lüieber  jurüd.  '2)a 

ift  e§  tvof)!  fein  SBunber,  ba^  tüir  ein  unaustilgbare^  @efül)l  bafür  l^aben, 
ha^  e§  eine  notmenbige  unb  mirfitige  Sad)e  für  ben  9}Jenf(f)en  ift,  mit 
biefem  ^iJZutterboben  ber  9?atur,  mit  biefer  ^flan§==  unb  SBerbeftätte  alleS 
Sebenbigen,  bauernb  in  enger  Berührung  §u  fein.  ?iber  mie  fte^t  eg 
bamit  in  unferen  mobernen  (Stäbten,  injonber^eit  in  ben  (^ro^ftäbten? 
%a  ift  biefer  3ujammen:^ang  in  gafillofen  gälten,  inSbcfonbere  für  bie 
n^eniger  bemittelten  tkffen,  faft  gan§  gerftört.  ®er  täglicfie  ^nblitf 
Von  bfr  %atur,  ben  biefe  le^teren  t)aben,  befcfiränft  ficf)  auf  bie  ^aar 
fümmerlic^en  'unb  bergärtelten  39äume  unb  Stxäudjtx  in  ben  öffentlidf)en 
IHnlagen,  in  feltenen  fällen  auf  ben  eineS  geringen  ©artend,  ^ein 
i)aim^fenber  ©rbgerud)  erquidt  fie,  fein  Baum  unb  fein  8trau(^  blüi)t 
•olS  tf)r  ©igen.  ®er  SSec^fel  ber  ^a\)x^§>^^it^n  hthevLitt  nxd)t  me^r  ben 
erl^abenen  Kreislauf  be§  Sebent,  fonbern  feine  33ebeutung  erfd^ö^ft  fid^ 
Bfinö!^e  barin,  ba^  im  SBinter  me^r  (^elb  für  f^-euerung  unb  f  teibung 
ausgegeben  werben  mu^!  5Irme  ^inber,  bie  fo  aufruac^fen!  ^l^re 
^c»f)nung  ift  ber  ^^^^^J^föfig  ber  ^ietfaferne,  it)x  33oben  ba§>  ^^flafter, 
it)x  Summel:pla|  bie  ©trage. 


*)  2)tefe§  S^apitel  ift  ber  tüortgetreue  5Ibbrucf  einer  gletcf^namigen  9tb= 
^^anblung  ou§  ber  1906  crfc^ienenen  ©djrift  be§  2)eut]'c^en  35ereinS  für 
11GSof)nungyreform :  „^f^eue  ?lufgaben  in  ber  ^auorbnungö=  unb  Sin* 
jieblungSfrage"  (Böttingen,  S^anben^oecf  &  9hi^)red}t,  1  Wl.).  ^er  öoIfS* 
toirtfc^oftUd^e  Xeil  rü^rt  öon  bem  35er[a[fer  beS  ^icr  öorliegenben 
UÖSerfeS  ^er,  ber  juriftifdje  öon  bem  je^igen  Seiter  ber  ftäbtifc^en  9^ec^t§* 
tinSfunftSftetle  in  (äffen  (9lu^r),  ^jerrn  Stffeffor  a.  ^.  §üttner.  '^a  bo§ 
^a|3itel  fomit  öon  ^anS  auS  für  einen  anbren  ^ufantmen^ang  al§>  ben  be§ 
^kx  öorliegenben  ^ud^eS  gefc^rieben  unb  l^ier  nur  gur  9}eröoIIftänbigung 
]^erbeige5ogen  njorben  ift,  um  einen  befonbren  9^eformgebanfen  bor§utegen,  fo 
Mrfen  bie  SluSfü^rungen,  S3egriffSbefttmmungen  ufm.  ber  übrigen  Steile  btefe§ 
^3erfe§  natürtitf)  auc^  tiicfjt  of)ne  meitereS  auf  btefeö  .Kapitel  angeipanbt  )Derben. 
'Sind)  molle  mon  auS  bem  gleidfien  ©rnnbe  einige  SSteber^ohmgen  fc^on  frül)er 
gefügter  '3)inge  entfc^ulbtgen. 
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^C(i)  nie,  baxfj  man  mol^I  fagen,  in  ber  langen  Ö^e[c^i(^te  unfere§ 
SSoIfeg  ift  eine  berartige  (Sntfrembung  brettefter  SSoIfgfc^icl)ten  üon 
ber  ^^atur  t)or:^anben  gemefen.  Ob  bte  ©täbte  be§  9!JlttteIalter§  fo  eng 
gebant  maren  tvk  bie  ntob^rnen,  möge  ba^tngeftellt  bleiben.  Sicher  aber 
ift,  ba^  felbft  menn  fie  e§  gemefen  fein  follten,  bieg  nic^t:  entfernt  bie 
SSebentnng  g^Jiabt  ^aben  fann  tüie  ^eute.  2)enn  biefe  ©täbte  maren  Hein, 
bie  'bebentenbften  bon  i:^nen  n\&)t  ftärfer  an  (Sinrtjo^nergaf)!  a(§  fieute 
eine  !)efc^eibene  TOttelftabt,  unb  öon  überall  ^er  mar  ba^  ^reie  Iei(i)t 
§n  erreichen.  Unb  ba^  gange  ix)irtfd)aftHc^e  Seben  ber  ©täbter  freifte 
no^  ,§nni  gnten  Xeile  nnt  5lder,  ?^elb,  SSalb  unb  35te^.  ^enn  öor  ben 
Xoren  unb  in  manchen  fällen  fogar  innerf)alb  berfelben  lagen  bie 
f^elber  unb  Söiefen  ber  ^Bürger,  unb  iJ)re  Bebauung  burc^  bie  S3ürger 
fetber  lieferte  einen  mic^tigen  STeil  be§  (Sinfommeng.  9JJe^r  ober  minber 
l)aben  ficf)  biefe  guftönbe  bei  ung,  üieUeic^t  mit  ^u§nal)me  ber  menigen 
aUergrögten  Stäbte,  hi§>  etma  9JJitte  beg  neunzehnten  ^ahrl)unbert§ 
erl)alten:  erft  t)on  ba  an  aUmäl)Iich  mirb  bie  völlige  ßo^Iöfung  ber 
ftöbtifc^en  unb  gemerbüclien  33et)ölferung  öon  ber  5^atur  unb  il^rer 
9Zn|ung  eine  ^affenerfc^einung,  bi»  fie  je^t  einen  gerabegu  gefat)r== 
brol)enben  Umfang  erreicht  f)at  unb  mit  jebem  ^afjre  mäcfift. 

Wit  «Sorge  fragt  fic^  ber  SSoIfgfreunb,  ob  bei  einem  ©t)ftem,  ba§ 
fic^  fo  meit  Oon  allem  bi^^er  ^agemefenen  entfernt  unb  ba§>  allen  natür* 
liefen  3nftinften  fo  fef)r  ruiberf^jric^t,  traft  unb  ®efunbl)eit  bauernb 
befteljen  fönnen,  unb  ob  mir  nidjt  bielteii^t  einer  furgen  trügerifc^en 
Blüte  bie  ©runblagen  unferer  SBo^Ifalirt  o|)fern.  derartige  (SJebanfen 
finb  aud^  für  un§  ^ier  einer  furgen  ^rloögung  mert.  Saffen  mir  ba^er 
im  folgenben  gan§  furg  bie  f)auptfä(f)Iidf)ften  Bebenfen,  meldte  gegen  ben 
gefdf)ilberten  mobernen  3uftanb  f|)rec^en,  an  un§  i>orübergief)en  unb  Oer- 
glei(i)en  mir  bamit  bie  etmaigen  3§orteiIe  eine§  3uftönbe§,  mie  er  jenen 
älteren  ^erl)ältniffen  entf^ricfit,  mo  auc^  ber  Wann  ber  meniger  be^ 
mtttelten  klaffen  in  ber  (Btabt  ober  im  ©emerbe  nebenf)er  ein  ©tüdf 
£anb  hthaut  unb  mo  er  berart  materiell  unb  ibeell  noc^  in  einem 
bauernben  engen  g^tf'^^tti&^i^fiii'Ö^  ntit  ber  9^atur  fte^t. 

gnnäc^ft  ift  flar,  ba^  ein  folc^eg  ©t)ftem  gro^e  gef unb heit  = 
iic^e  Sorteile  bietet,  mäl)renb  man  fic^  je^t  ber  ^infitf)t  mol)l  nidjt 
mel^r  Oerfcf)liegen  fann,  ba^  im  allgemeinen  unfre  ärmere  ftäbtifd^e  unb 
^emerblic^e  Beöölferung  öiel  §u  menig  frifc^e  Suft  unb  allfeitige  för^er* 
lid^e  Slugarbeitung  \)at;  ba§>  le^tere  9}^oment,  ba§  ütelleic^t  je^t  nocf) 
n^eniger  tn  bie  Sßagfdhale  fällt,  mirb  babei  übrigeng  immer  micf)tiger,  je 
Tnef)r  bie  SO^afcfiine  in  ben  ftäbtifcf)en  unb  gemerblid)en  Befc^äftigungen 
ben  '5()Zenfcf)en  Oon  gro^ben  för^jerlicljen  5lrbeiten  befreit  unb  fe  meljr  feine 
Sterben  unb  feine  ^ittelligeng  ftatt  feiner  SJJugfeln  beanf^jruc^t  merben. 
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@in  metter  er  fef)r  mid^ttger  $unft  tft  bie  (Srnä^rung.  3ur  S^it 
müjfen  in  ben  ^ier  in  ^rage  fommenben  Orten  unfre  ärmeren  f  laffen 
fo  siemlicf)  alleg,  m§>  fie  öerge^ren,  öon  Anfang  big  p  (Snbe  faufen 
unb  nichts  mäd^ft  i^nen  §u.  @§  tft  nun  aber  m^l  taum  ein  Bmeifef, 
baB  für  eine  gute  (grnä^rung  unter  [old)en  Umftänben  unb  bei  bem 
©tanbe  ber  übrigen  Sebengfoften  nic^t  nur  bie  l^eutigen,  fonbern  felbft 
nod)  beffere  Sö^ne,  in  einem  großen  33ruc^teite  ber  ^äUe  nid)t  au§^ 
reid)en  bgm.  augreic^en  mürben.  SSie  au^erorbentlid)  biet  beffer  ftänben 
ba  bie  ärmeren  Staffen  ha,  menn  jie  üon  einem  <2tüd  eignen  Boben§ 
menigfteng  einen  2;eil  iJ)re§  9^a^rung§bebarfe§  be^ie^en  fönnten,  gnmd 
fie  fid)  in  bem  gleid)en  Umfange  and)  öon  bem  5Iuffd)Iage  be§  ,8tüifc^en=* 
!)anbel§  unb  t>on  ben  ©d^äbigiingen  ber  ^a^rung§mittelöerfälfd)ung  be^» 
freien  mürben.  ®er  Bebarf  einer  mittleren  §aug^a(tung  an  ÖJemüfe 
unb  Dbft,  ebenfo  auc^  —  menigfteng  in  SJerbinbung  mit  ben  Abfällen 
be§  ^au^aite§>  unb  teic^t  §u  erlangenben  anberen  GueKen  —  bag 
gutter  für  ein  ^aar  Slanind^en  lä^t  fic^  fd)on  öon  einem  giemtic^  fteinen 
Qtüd  Sanbeg,  fagen  mir  etma  500  qm,  ernten.  S^abei  märe  ber  SBert 
biefer  gangen  ^robuftion  nid^t  etma  nur  bem  Öielbmerte  gleidiäufe^en,, 
fonbern  er  beftänbe  gum  Xeit  auc^  barin,  ba^  bie  ärmeren  klaffen 
gemiff ermaßen  mit  9^otmenbigleit  burd)  biefe  5^aturalien  ^u  einer  befferen 
(£rnä:^rung  fämen,  mä^renb  e§  öom  ©elbe  immer  noc^  gmeifelfjaft  bleibt, 
mofür  e§  fd^lie^Iid^  bermanbt  mirb.  ^auernbe  gefunbe  (^emo^)n^)eiten 
ber  3Solfgernäf)rung  fönnten  fic^  fo  üiel  Ieid)ter  mieber  einbürgern. 
Df^ebenbei  bebenfe  man  aud)  einmal,  um  miebiet  beffer  auf  ©runblage 
folc^er  SSer^ältniffe  bie  3SoIf§ernäf)rung  im  trieggfalie  fic^ergefteUt 
märe,  mo  mir  bei  5Ibf^errung  ber  an§Iänbifc^en  $;ran§^orte  unb  Stocfen 
unfereg  eigenen,  gur  93eäaJ)Iung  bienenbcn  (Syporteg  möglidiermeife  ein* 
mal  über  jebe  Kartoffel  fro^  fein  merben,  bie  mir  im  eigenen  Sanbe 
erzeugen  fönnen.  3lud)  in  3^^^^^  ^Trbeitglof igf eit  übrigen^ 
geminnt  ein  fotd}er  5tn^lt  am  SS'oben  befonbere  33ebeutnng. 

SBeiter  bie  moraüfc^en  g-aftoren!  ^ie  Pflege  einer  8d^üUe, 
namentlid^  einer  eigenen  ober  einer  mit  ä^nUc^er  ©ic^er^eit  befeffenen, 
gemährt  benen,  bie  über^au^t  ©inn  für  fol^e  ^inge  ^aben,  eine  tiefe 
Befriebigung.  ^ie  fe^t  fie  in  bireften  3wfctinmenl)ang  mit  ben  ge^ 
f)eimni§t)oII  mirfenben  Wäd)icn  ber  lebenbigen  9Zatur,  fie  bietet  im 
ö^egenfa^  gu  fo  bieler  f^abrif arbeit  eine  gange,  fdjaffenbe  Sätigfeit.  ©ie 
I)ebt  ben  SBert  be§  eigenen  Sebent  nnb  ba§  freubige  33emn^tfein  babon. 
5^ber  auc^  abgefe^en  bon  biefen  feinften  unb  innerüc^ften  ^Dingen  ergibt 
fic^  ein  großer  moralifdjer  5^u^en.  ^urc^  einen  ©arten,  burc^  ein  Bind 
SSoben  unb  feine  ^ftege  merben  bie  Emilien  bo^tn  geführt,  i^re  beftcu 
greuben  in  gefunber  SBeife  im  freien  §u  fud^en.  ®a§  3Jergnügung§^ 
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iinb  (Srfiolungöleben  befommt  einen  anberen  Stil,  2öirt6{)an§  nnb 
^Ilfol^ol  treten  äurüdf,  saJjHofe  unnü|e  Wn^gaben  merben  öermieben. 

Unb  trdter:  meldte  gan^  anbere  S^oUf innigfeit  mirb  anf  biefe 
Seife  ergielt  aU  in  „ber  ©trafen  quetfdjenber  ®nge" !  ,,3J?an  jage  fic£) 
bücf)/'  iefen  mir  bei  ^riebrid)  5'iaumann,  5i^enbentf(^e  SSirtfd)aftg|3'oIitit 
1906,  ©.  54/55,  „rt)'ie  flein  bie  Ält  eineg  grofeftäbtifd)en 
tinbeg  ift!  ^aii)  ber  Söeite  feiner  SSelt  aber  meitet  fid^  ber  9}Jenf(^. 
Unb  menn  tvix  auc^  erreid)en,  ba^  bie  Ö^ro^äbte  J)t)gienifc^  nic^t 
fd)Ied)ter,  fonbern  beffer  finb  aU  ba§  Sanb,  fo  bleibt  ber  ^erluft  an 
^atnrpfantmen^ang  nnb  9?aturerlebnig,  an  ©emeinfc^aft  mit  ber  ^£ier= 
nnb  ^flangenmelt  fo  gro^,  ba^  e§>  un§>  bange  werben  mag  üor  einem 
(^efc^tec^t,  ba§  o^ne  freien  9^aum  anfiüäc^ft.  ®ie  Oualität  be§  9JJaffen= 
üolfeg  leibet  unter  feiner  ränmUdien  3^tföTnmenbrängung,  bie  9Jioral 
leibet  nnb  ber  O^eic^tum  an  inneren  SSerten.  ©6  ift  be^l^alb  ein  §au^t^ 
erforbernig  ber  beutfd)en  3[^oIf§mirtf(^aft,  bie  ^Oflenfd^en  ^u  bejen== 
tralifiereit,  um  fie  gn  erJialten."  Unb,  möchten  mir  biefem  3^tat 
nocf)  J)in^ufitgen,  glaubt  man  benn,  ba^  biefe  innere  SSerarmung  fic^ 
auf  bi€  ^ö'uer  nid^t  aud£)  äugerlic^,  materiell  rächen  mirb?  ®§  ift 
fe^r  tvoi)l  möglid),  baß  anf  biefe  SSeife  f(^lie^nc^  $^antafie,  @eftat* 
tmig§fraft,  @rmerb^fä{)igfeit  nnferer  gemerblic^en  Waffen  ernftlid) 
6d^aben  nel^men. 

^a^  erft  auf  ber  (^rnnblage  ber  SBieber^^erfteünng  bt§>  gufammen* 
Jfangfg  mit  bem  33oben,  mit  ber  9^atur  in  öiele  ^^er§en  bie  red)te  f^^^eube 
an  ber  Heimat  unb  bie  3SaterIanb§Hebe  gurüdfe^ren  merben,  fei 
nur  nebenbei  bemerft.  5Iber  barauf  möd^ten  mir  bod)  nod)  befonber§ 
J)inmeifen,  ba^  mir  un§,  menn  mir  für  bie  ftäbtifdien  unb  gemerblidien 
f  laffen  einen  mirftic^  engen  3ufammenl)ang  mit  bem  SSoben  unb  feiner 
Bebauung  fd^affen  unb  erhalten,  aller  SöaWf^^i^^i^«^^^^^  ^^^^ 
eri)ebli(^  ^)ö^)^xt§>  50^a^  öon  f lolonifation^fäi^igfeit  fidiern  merben 
aB  o!j)nebem.  ®er  eigentlid)e  folonift  ift  berjenige,  ber  fid^  auf  ben 
^oben  unb  feine  Pflege  berfte^t.  SSenn  banac^  and)  ber  ^tderbaußr, 
ber  fianbmirt  in  erfter  Sinie  in  ^etrac^t  fommt,  fo  ift  e§.  boc^  gemig 
nid^t  einerlei,  ob  bie  ftetig  anfdimellenben  ^Oflaffen  nnferer  ftäbtifc^en  unb 
gemerblid)en  Beoölfernng  menigfteng  einigermaßen  noc^  9^eigung  unb 
^efd)icf  gur  Bobenbebauung  mitbringen  ober  ob  fie  beffen  gang  bar  finb. 
Senn  ba§  gmangigfte  ^a^r^unbert  in  ber  Zat  ba§>  merben  foH,  mag  e§ 
nadj  fo  mand)en  5In^eid^en  §u  fd)tießen  an  unb  für  fid)  merben  fann, 
namlic^  b<i§  ^ai)xf}\mbtxt  ber  beutfd)en  i^otonifation,  fo  merben  mir  and) 
biefen  'ÖJefi(^t§^)unft  nid)t  oernaditäffigen  bürfen. 

5fJod^  manchen  ^ox^uq  fönnten  mir  gu  Ö^unften  beg  oon  un§  Oer* 
teibigten  8t)ftem§  anführen,  boc^  motten  mir  ung  bamit  begnügen,  nur 
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nod^  barauf  fimgumeif en^  bafe  ein  <St)fteTn,  tvomd)  ben  weniger  bemitteUen 
ftöbtifc^ien  linb  gemerBltdfien  tlaffen  Bob en|3ar gellen  §iir  9^u|ung  gur 
SSetfügung  ftel^en,  aucf)  einen  mtcfitigen  Beitrag  gu  liefern  t)ermöd)te 
jnr  Söfnng  ber  ?^rage  ber  ^Sriüerb-SarBeit  ber  öerJieirateten 
gtauen  unb  ber  f  inber.  Beibe  Slrten  t)on  5(rbeit  ^aben  ba§  (Stgen* 
tümlicf)e,  ba^  fie  an  fid^  in  fe^r  gal^Ireidfien  gälten  nötig  unb  niiijt  §u 
üerroerfen  finb,  ba^  fie  ficf)  aber  fcJitec^t  bertragen  mit  ber  3Inf^iannung, 
ber  ftrengen  Sf^egelung  unb  ber  banernben  (Entfernung  bom  c^aufe,  bie 
mit  ber  5trbeit  in  fremben,  größeren  Betrieben  öerfnü|)ft  finb.  ®a  mürbe 
bie  '5Irbeit  für  ein  eigene^  ©arten*  ober  ^Xbftüif  im  'bieten  gälten  einen 
guten  '(£rfa|  bieten. 

Verriß  taffen  fic^  nun  anbererfeitg  aud)  mand^e  Bebenden  gegen 
bie  ®ur(f)füt)rbarfeit  unb  3Sünfcf)barfeit  unfereg  (Stjftemg  gettenb  matten. 
®a§  erfte  unb  fc^trerfte  bon  i^nen,  bie  grage  ber  Bef (Raffung  be§ 
nötigen  £anbe§,  mirb  breiter  unten  augfüf)rticf)er  erörtert  beerben. 
2öa§  aber  bie  anberen  antangt,  auf  bie  bjir  t)ier  xiid)t  näf)er  eingei^ert 
fönnen,  fo  bermögen  fie  un§  nid^t  in  ber  Überzeugung  §u  erftfjüttern^ 
ba§  bie  ^urdf)fü]^rung  unferer  SBünfd^e,  n)enigften§  in  breitem  Umfange, 
mögtic^  unb  —  atte§  in  attem  genommen  —  aud)  bon  größtem  Segen 
fein  mürbe.  Sßenben  tvix  un§  bat)er  je^t  ber  grage  §u,  tt)ie  biefe  2ßünfcf)e 
im  einjetnen  ^raftifcf)  pr  ®urct)fü^rung  unb  5tuggeftattung  fommen: 
fönnten. 


©omeit  bigt)er  in  unferen  ttm§  größeren  Orten  bei  ben  Beftim^ 
mungen  unb  $tänen  über  bie  Drt^antage,  atfo  bor  attem  bei  ben  Be* 
bauunggiptänen  unb  Bauorbnungen,  ba§>  ^iei  berfotgt  Horben  ift,  ben 
(Sinmot)nern  ein  (BtM  Boben  at§  ^ribatbefi^  gum  ^^aturgenuß  unb 
gum  (Gartenbau  §u  ficfjern,  ift  man  m^)l  mit  wenigen  ^u§nat)men 
barauf  ausgegangen,  §au§gärten  ^u  fc^affen.  5^un  bteibt  fa  bie 
®emä:§rung  eines  genügenben  ©artenS  am  §aufe  mögtidt)ft  für  jebe 
gamitie  fidler  immer  ba§  ^beal,  unb  e§  ift  auc^  p  t)offen,  baß  biefeS 
Sbeat  mit  ber  Qext  in  einem  fe^r  biet  toeiteren  Umfange  erfüttt  derben: 
mirb,  at§  man  §.  3-  attgemeinen  für  mögtic^  ptt.  Eber  anbererfeitS; 
fann  eine  nüd^terne  Betrad^tung  bodf)  nid^t  berfennen,  baß  fic^  tro^bem 
baS  borfd^mebenbe  3^^^  biefem  Söege  in  abfe^barer  S^it  nur  fe^r 
unbottfommen  erreichen  taffen  n^irb.  gür  bie  einmat  ol^ne  §au§gärten 
an-gefiebelte  Bebötferung  bringt  audE)  bie  ©(Raffung  neuer  Quartiere 
mit  fotct)en  (Härten  nur  in  bem  Brut^teite  ber  gätte  ba§  (^emünfd^te,, 
mo  eine  Überfiebtung  in  biefe  Ouartiere  ftattfinbet.  5(ber  au^  ber 
Hntage  bon  gal^treid^en  unb  großen  ^auSgärten  in  ben  neuen  0uar* 
tieren,  mic  fef)r  fie  auc^  erftrebt  werben  muß  unb  mit  ber  ^t^it  l^offenttic^i 
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aud)  burd>gefül}rt  werben  mirb,  fte^t  borberf)anb  borf)  noiij  ba§  gto^e 
§inberm§  ber  teuren  Boben^reife  innerhalb  ber  Sßaulinten  entgegen.. 
Wotx  felbft  menn  ba§  nid^t  märe,  mürbe  man  bod)  oft  33ebenfen  tragen,- 
gnmal  in  großen  Orten,  in  ben  nenen  Cluartieren  §auggärten  in  folctjer 
WtuQt  gu  fcf)affen,,  ba|  bem<@artenbebürfni§  mirfücf)  genügt  märe.  ®enn 
man  mürbe  fic^  bann  allerbingg  m\  eine  fef)r  auggebef)nte  StabtanlaQ^ 
nnb  ein  fei^r  umfangreid^eg  8tra^enne^  gefaßt  macf)en  müffen,  ba§ 
jebenfatB  ^x^)^U\ä)  ^öfjere  loften  berurfac^en  mürbe  ai§>  ein  minber  um=^ 
fangreid^eg.  5lug  allen  biefen  ©rünben  finb  benn  ancf)  bi§f)er  in  ben 
nenen  Quartieren  unferer  Stäbte  SSiertet  mit  größeren  §au§gärten  moJil 
gang  übermiegenb  nur  für  bie  Söo^If)abenberen  aB  SSillenöiertel  angelegt 
morben,  mä^renb  bie  ärmere  unb  üielfad^  aucf)  bie  mittlere  Bebölferung, 
bie  an§  ^tjgienifc^en  nnb  mirtfc^afttic^en  ÖJrünben  Härten  eigentli^  biet 
bringenber  braucfjt,  offenbar  in  meitem  Umfange  teer  ausgegangen  ift. 

SSefentlid^  anberS  ftel^t  bie  6acf)e  bagegen,  menn  man  bei  ber  ^n* 
tage  unb  ben  planen  für  neue  Quartiere  nicf)t  au§fcf)Iie^ti(f)  barauf 
ausgebt,  Ö^ärten  nur  in  ^orm  bon  §an§gärten  gu  gemä^ren,  fonbern. 
menn  man  au^erbem  baranf  l^inarbeitet,  in  ober  bei  biefen  Quartieren, 
gro^e  gefdjtoffene  f^Iäc^en  §u  referüieren,  bie  übert)au^t  nicf)t  mit 
Käufern  behaut  merben,  fonbern  bie  nur  bagu  bienen,  ba§  nötige  Sanb 
für  Heine  ©ärten,  einen  am  anbern,  fagen  mir  jemeüS  ein  biä  einige 
§unbert  gufammen,  gu  bieten.  3iIfo  Quarten  nid)t  bei  ben  einzelnen 
Käufern,  fonbern  gro^e  ^tein^artenfotonien  inner Jjatb  be§  §ui: 
33ebauung  bestimmten  Ö^ebieteg  ober  bod^  in  feiner  92ä^e! 

ift  ein  ©ebanfe,  ber  bei  ber  Aufarbeitung  unb  Üieoifiotif 
unferer  Drtf ban-pläne,  bei  unferer  gangen  '©tabtermeitetung  anf§  ernftefte 
ermogen  unb  berfotgt  merben  follte.  ßunäc^ft  leuchtet  ein,  ba^  t§>  auf 
biefe  SSeife  möglidf)  ift,  aud^  einem  nicf)t  uneri^ebliffjen  33m(^teile  ber 
S5emot)ner  ber  f(f).on  bebauten  DrtSteite  noc^  nac^trägtid)  gu  ®artengenu§; 
gu  üer^elfen  —  m€nigften§,  fomeit  fie  bor  einem  etmaS  meiteren  SBege 
nid)t  gurüdfd)reden.  ©obann  ift,  aud)  menn  man  bon  ben  gegenmärtigen 
SSoben^ireifber^ältniffen  augget)t,  ba§>  §inberni§  ber  93obentenerung  t)ier 
biet  geringer  al§>  bei  ^aufgärten,  ^enn  entmeber  mirb  man  bei  ber 
bauernDen  Anlage  foId)er  ©artenfolonien  meiter  :^inau§  ober  übert)au|)t 
auf  ^hde  gelten,  mo  ber  33oben  au§>  irgenbmetd)en  ©rünben  billiger  ift 
al§>  gemöl^ntic^eg  35autanb;  ober  man  mirb  —  mag  freiließ  ba§>  meniger 
2Sünfd}en§merte  ift  —  Sanbftreden  bagn  b^nu^en,  bie  allerbingS  fünftig 
einmal  'ber  33ebauung  bienen  fotlen,  ■einftmeilen  aber  gu  ben  angegebenen 
3me(fen  gn  niebrigen  greifen  t)txpa^ttt  merben. 

^nbtid^  f^ric^t  f)ier  aud^  ba§>  SD^oment  ber  gu  großen  AuSbe^nung 
beg  (5tragenne|e§  unb  ber  ©tabtanlage  übert)au|)t  bei  meitem  nid^t  fo 
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mit  tvit  bti  ben  §au§gärten.  ^enn  einmal  merben  in  biefe  ^rten* 
folonieen  natürU(f)  fo  gut  tvit  feine  eigentlicfien  Strafen  l^ineingetegt, 
fonbern  nur  ein  paax  große  3wf<iJ)rten  an  ben  9^anb  unb  im  ü"brigen 
nur  ein  :^aar  fctimale  Sl^er'binbung^mege.  Unb  gum  anberen  ift  bei 
bi efem  St)ftem  aucf)  nur  eine  ungleich  t»iel  geringere  gafit  Don  Ö^ärten 
«rforberlid^,  aU  menn  man  ha§>  gleicfie  giet  burd^  §au§gärten  erreidtien 
iüollte.  ®er  §au^garten  U)irb  immer  in  erfter  ßinie  aU  ein  gu^'e^lör 
ber  SBofinung  unb  al§>  eine  ^r^ö^ung  i^rer  ^nne^mlic£)feit  geniertet 
itjerben.  2ßoJ)nungen,  ,gu  benen  ein  §au§garten  ge!^ört,  merben  ba!)er, 
folange  bie  ^a\t§>Qüxttn  nur  in  bef(f)rän!ter  Qafji  oorlianben  finb,  U)ie 
f(f)on  ohtn  angebeutet,  in  erfter  Sinie  öon  ben  SBoJ)I{)aBenberen,  bie 
p^ere  Wufmenbungen  für  bie  SBo^nung  §u  machen  in  ber  Sage  finb, 
befe^t  merben,  unb  nur  bei  gang  allgemeiner  Verbreitung  ber  §au§^ 
gärten  merben  biefe  aud^  ben  ärmeren  §ugute  fommen.  5Cnber§  bei 
unferen  ©artenfolonien.  ^kx  fommen  ül§>  ^anbiöaten  für  bie  (Härten 
bie  SSol^I^abenberen,  bie  fic%  §au§gärten  Oerfc^affen  fönnen,  non  öorn^ 
l^erein  nur  in  Diel  geringerem  Umfange  in  ^etrac^t.  ^ber  auä)  Don 
ber  minberbemittelten  'SSeDöIferung  fommen  angefid^t§  ber  Entfernung 
be^  ß^arten^  Dom  §aufe  unb  ber  Wüi)tn,  bie  feine  5(nlegung  immerf)in 
iomix\aä)t,  nur  biejenigen  in  grage,  bie  hpirftid^  ein  ernfteg  ^ebürfni§ 
jiacf)  einem  ßJarten  l^aben,  mä^renb  bei  bem  <3t)ftem  ber  §au^gärten 
<iu<i)  anbere  '^umiüen  oft  al§>  fionfurrenten  auftreten  unb  anbererfeit^ 
gömiUen,  bie  einen  ® arten  fe^r  münfc^en  unb  brau(i)en,  oft  auf  einen 
folc^en  Dergic^ten  merben,  meit  i^)n^n  bie  betreffenbe  SSo^nung  nic^t  pa^t 
ergibt  fic^  mieber,  bag  nur  bei  gang  allgemeiner  SlJerbreitung  ber 
§au^görteu  biefe  Übelftänbe  megf allen  mürben,  unb  fo  mirb  man  immer 
iüieber  barauf  l)ingefü{)rt,  baß,  um  ben  gewollten  gmecf  gu  erreiclien, 
bei  bem.  <5t)ftem  ber  §au§gärten  eine  Diel  größere  5!J?enge  Don  (Härten 
unb  bamit  auc^  eine  Diel  größere  ^u^be^nung  be§  ©traßenne|e0  unb 
ber  ©tabtanlage  erforberlid^  möre  a[§>  bei  unferen  #artenfolonien. 

?0?<in  'o^x\t^^)t  un§  nid)t  falfd^!  SBir  münftfien  unb  erftreben,  mie 
fd^,ou  gefagt,  eine  mögüd^ft  große  5lu§be:^nung  be§  §auggartenft)ftem§ 
aU  be§  an  fi^  Diel  SJoUfommeneren.  5Iber  menn  man  fi(^  unter  bem 
%xuä  ber  Verpitniffe  boc^  einmal  befc^ränfen  muß,  fo  bieten  unfere 
^artenfolonien  jebenfatl^  §unäcf)ft  einen  guten  %n^tvtQ.  Unb  über^au^Jt 
barf  ba§  eine  auf  alU  ^äUe  nic^t  Derfannt  merben:  ber  §au§garten  ift 
tttd^t  bie  einzige  mögliche  ^orm,  mittelft  bereu  für  bie  ftäbtifc^e  unb 
gemerblic^e  BeDöIferung  ber  notmenbige  ^nfc^tuß  an  bie  9^atur  erreid^t 
Wtxbtn  fann,  unb  e§  muß  d§  ein  !)erDorTagenbe§  3iel  unferer  Btaht^ 
Baufunft,  unferer  ^ebauung^^Iäne  unb  ^öuorbnungen,  unferer  gangen 
6tabtermeiterung  öuerfannt  merben,  ba,  mo  biefe  eine  unb  erfte  ^orm 
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md^t  red^t  <inmenbbar  ift,  nadf)  3}lögli(^fett  menigfteng  eine  anbete  f^orm^ 
unb  fo  t)or  allem  unfere  Ö5artenfo(onien,  gur  ^nlrenbung  gu  bringen, 
®enn  ba§  tväxe  bod)  auf  alle  ^äUe  eine  f(f)[e(i)te  <Stabtbaufunft,  bie 
e§  nic^t  fertig  bräd)te,  ber  ftäbtifd^en  unb  gemerblidjen  SJeöölferung 
njenigfteng  in  irgenb  einer  ^ornt  ben  engen  äwfömmenJjang  mit  bem 
^oben  nnb  fo  bie  erfte  (S^rnnbbebingung  jeber  bauernb  gefunben  unb 
befriebigenben  3(nfieblung      fc^affen  unb  ^u  erl^aUen! 

SBenn  tvit  m§  nun  bie  ^^rage  oorlegen:  ift  e§  benn  überl)au|)t 
möglicf),  folc^e  (S5artenfoIonien  bei  ung  in  größerem  Umfange  §u  fc^affen, 
fo  iDoUen  mir  un§  gunäc^ft  erinnern,  bag  ä^ntid^e  ®inge  ja,  in  einer 
Sprenge  fleinerer  £)rte  menigfteng,  ^eute  fcfjon  ober  oielme^r  noc^  hti 
m§  angntreffen  finb.  SÖßol^t  in  allen  Steilen  ^eutfc^lanb^  gibt  e§  fleinere 
£)rte,  tvo  ber  in  ber  ^nbuftrie  ober  in  einer  fonftigen  nidf)tlanbmirt* 
fc^aftlid^en  2:ätigfeit  befd)äftigte  Tiann  augerbem  ein  ©tücf  Sanb,  fei  eg 
eigen,  fei  e§  ge|)ad^tet,  ^at  unb  bearbeitet.  9^id)t  nur  in  Dörfern  mit 
^nbnftrie  fommt  ba§>  oor,  fonbern  auc^  in  einer  StJlencje  fleinerer 
©tobte.  Unb  ba§>  Sigentümlidje  biefeg  ^uft^i^ti^ß^  ift  ^(^^^  ^al^lreic^en 
fällen,  baß  bie  betreffenben  Sanbftücfe  nic^t  bei  ben  ^öufem  ber  35e=^ 
treffenben,  fonbern  braußen,  „üor  ben  Xoreu",  auf  ber  ^elb=  unb 
^iefenflur  liegen.  3Sor  allem  aber  ift  auf  eine  oertoaubte  moberne 
©ntmicflung  gerabe  in  ben  großen  ©täbten  ^inpmeifen:  auf  bie  be* 
fannten  <Sd)rebergärten  unb  £aubenfoionien.  Willem  ^nfc^ eine 
nacf)  ^)at  biefeg  6t)ftem,  monad)  befanntlid^  jetoeilg  eine  5D^enge  fleiner 
$ad}tgärten  öon  je  5'unbert  ober  einigen  fiunbert  Cnabratmetem  ^läc^en* 
inl^alt,  foloniemeife  ^ufammen  in  ben  9lußenteilen  ober  an  ber  $eri^)^erie 
ber  Stäbte  angelegft  merben,  neuerbingg  eine  meite  S[^etbreitung  in  unferen 
größeren  Stäbten  gefunben  unb  fc^on  ^iemlic^  feft  SSurgel  gefc^lagen. 
gür  Berlin  unb  Umgegenb  mirb  bie  ga^l  ber  Saubenfoloniften  Bereite 
auf  30000!  gef(^ä^t;  fie  ^aben  ein  eigene^,  gtoeimal  monatlich,  erfd^einen* 
beg  Organ :  „®er  SauBenfolonift".  ®enfen  ioir  ung  biefen  ganzen  S5or^ 
gang  fel^r  erweitert  unb  Oerbeffert,  einer  fijftematifc^en  Pflege,  görbe* 
rung  unb  Drbnung  untertrorfen  unb  §u  einer  bauernben  ^inridf)tung 
gemalt,  fo  l^aben  mir  ungefähr  bag,  morauf  unferer  9}leinung  nac^ 
für  bie  größeren  6täbte  jupfteuern  ift. 

*9D^ad^en  mir  ung  gunäc^ft  ein  '23ilb  Oon  ben  erforb er l id) en 
Äanbf lachen.  ®ie  Q^röße  be§  einzelnen  @arten§  in  ben  £auben:= 
unö  (Sd)reberfolonien  ift  je^t  oft  fe^r  gering,  oft  nic^t  me^r  alg  100 
big  200  qm.  %üx  33erlin  unb  Umgegenb  mirb  bie  burd^fd)nittlic^e 
(^röße  auf  300—350  qm  angegeben,  ^n  ber  berühmten  englifd^en 
©artenftabt  ^ournoille  bei  ^irmingljam  :^aben  bie  ßJärten  etma  550  qm 
im  ^urc^fd^nitt.  9^el)men  mir  500  qm  für  einen  (Sparten  an,  fo  genügt 
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ba§>  bollftänbig,  um  ben  ©emüfebebarf  für  eine  ^amtlte  §u  §tef)en,  ba^ 
neben  nod;  Dbft,  Blumen  nnb  —  in  SSerbtnbnng  mit  ben  EbfäUen  ber 
§aug^altung  u[m.  —  ^utter  für  einige  taniniiien.  9ZeI}men  mir  nun 
meiter  eine  tt)irflt(f)e  (SJro^ffcabt  mie  §.  tttva  ®re§ben  mit  je^t  runb 
500000  (ginmo^nern  an.  SSenn  mir  ba  bie  ^ülle  ber  §unä(^ft  entgegen* 
{ie{)enben  §inbernif[e  bebenfen  —  ben  llmftanb,  ba^  bie  (S)arten!oIonien 
bodf)  nur  am  3flanbe  be§  bebauten  (5^ebiete§,  alfo  in  giemUdf)  meiter  '@ut* 
fernung  öon  ben  Sßio^nungen  beg  größten  %eiU  ber  ^enölferung  an* 
gelegt  werben  fönnen,  ferner  ha§>  mangetnbe  SSebürfnig  bei  öielen  ©in* 
UfO^^nern,  bie  Unt)ertrautt)eit  mit  (Gartenpflege  unb  bergleic^en  bei  anberen 
—  menn  mir  ba§  alleg  rec^t  ermägen,  fo  merben  mir  faum  an* 
nef)men  fönnen,  ba^  in  ben  erften  §et)n  ^a^ren  mef)r  aU  etma  5 — 10 o/o 
ber  33el3ölferung  fic^  aftiö  al§  ©artenfoloniften  an  ber  ©ac^e  beteiligen 
mürben,  felbft  menn  biefe  nod)  fo  fef)r  geförbert  unb  gepflegt  mürbe. 
5^el)men  mir  atfo,  ^oc^  gegriffen,  40000  9Jlenfcf)en  an,  für  bie  in  ben 
erften  ^e^ju  ^a^ren  Sanb  §u  befct)affen  märe.  ®a§  mürbe  bie  allmä^Ud^e 
$8ereitftetlung  öon  10000  Sanblofen  §u  je  500  qm  erf orbern,  ba  üter 
^enf(^en  auf  eine  §augf)altuttg  unb  einen  ©arten  gere(f)net  merben 
fönnen.  SDa§  ergäbe  alfo  ein  (Srforbernig  öon  50000  a  ober  500  ha. 

^ft  ba§>  nun  etma§  fo  Unerfd[)mingli(i)e§  für  eine  (Gro^ftabt?  ®ie 
©efamtfläc^e  öon  '2)re§ben  betrug  1903  nic^t  meniger  aU  6730  ha, 
baöon  maci)tt  allein  berjenige  Xtil  be§  noc^  rid^tig  tanbmirtfrf)aft(ic^ 
benu|ten  ©etänbeg,  ber  ftatiftifcf)  nac^jumeifen  mar,  1782  ha  au§. 
SSeit  meniger  al§  ein  drittel  ber  1903  nod)  lanbmirtfd^afttic^  benu^ten 
Stabtgemarfung  mürbe  alfo  genügen,  um  für  bie  erften  5e^n  ^a^re 
etma  einen  gan^  umfaffenben  Einfang  einer  Steform  großen,  ja  größten 
©tite§  gu  mad)en. 

9^ac^  biefem  93eifpiet  möge  man  ermeffen,  baß  e§  fic^  !eine§meg§ 
um  utopiftifdie  $täne  l^anbelt.  finb  feine  ßanbmaffen  öon  au§* 
fd^meifenber  ©röge  erf  orber  lid^.  ^a(i)  ben  eben  gegebenen  'SDregbner 
3iffern  bürfte  1  ha  pro  1000  ©inmo^ner  mo^l  meift  and)  für  einen 
ganj  umfaffenben  Einfang  genügen,  ^(terbingg  ift  bann  nod)  ber 
mad)§  an  (ginmo^neräa^I  §u  berüdfic^tigen,  bei  bem  ba§  SSebürfnig  nac^ 
folc^en  (Gärten  ftärfer  fein  mirb.  3a^Irei^e  ©täbte  in  ^Seutfc^lanb 
befi^en  bereite  fe^t  öiet  meJ)r  Sanb  §u  eigen,  aU  für  berartige  9fteformen 
erforberUd)  märe. 

Hub  liegen  etma  berartige  ^inge  nic^t  im  QuQt  ber  S^it?  2öer 
baran  gmeifett,  ben  öermeifen  mir  neben  fo  öielem  anberen  auf  ba§ 
großartige  Unternehmen  ber  (Btabt  SÖßien,  ben  im  ^ai  b.  t)om  äöiener 
ÖJenteinberat  auf  5lnregung  be§  Oberbürgermetfterg  Sueger  etnftimmig 
befd)Ioffenen  SSiener  SSatb*  unb  SSi efengürtel  Um  bie  gan^e 
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Stabt  Steti  ^^erurn  \oll  ein  breiter  ©tretfen  bon  großartigen,  bauernb 
freibleibenben  ^olUpaxtantaQtn  im  5Xu§maße  öon  nic^t  meniger  aU 
inSgefamt  4400!  ha,  bag  finb  runb  70  o/o  ber  gefamten  Q^emarfungg* 
flädt)e  3SerIin§  im  ^a^re  1901/02,  gefüf)rt  iDerben  unb  in  feiner  5D^itte 
eine  §ö!^enftraße,  tvdd)t  bie  ^errüc^ften  ^lide  bietet.  SBenn  berartige 
Xlnterne{)mungen  für  ^olUpaxt^mdt  mögtid)  finb,  fo  müßten,  foltte 
man  benfen,  bod)  auc^  bie  öergleidjgmeife  geringfügigen  500  ha  in 
wnferem  obigen  33eif|?iete  gn  befc^affen  fein,  ingbefonbere  ba  fie  fa 
immer:^in  einen  ^)o^)^n  mirtf(f)aftli(i)en  (Ertrag  liefern  mürben. 

SSietleicfit  werben  öngftlicfie  Ö^emüter  ba  nun  niieber  eine  ju  §er* 
ftreute  ©tabtanlage  befürdjten.  ^ber  roürbe  fic^  mo()t  iemanb  barüber 
Iieflagen,  menn  in  ^ranffurt  a.  501.  bie  berü^)mte  ^romenabe  nm  bie 
*5lltftabt  bie  bretfad^e  35reite  ber  je^igen  J)ätte?  Ober  menn  in  ba§ 
^öufermeer  bon  Berlin  nic^t  ein  2;iergarten,  fonbern  fec^§  eingefc^Ioffen 
mären?  Unb  enblic^:  finb  nid^t  in  folcfjen  ^om|)(ejen,  tvk  fie  g.  33'. 
Ißerlin  mit  Sl^ororten  ober  ßei:|3§ig  mit  SSororten  barftellen,  gange  große 
nnb  n5icf)tige  2:eile,  tvie  eben  bie  SSororte,  Oiel  meiter  Oon  bem  S^aupU 
iöiptx  abgetrennt,  al§  eg  bei  aItmäJ)Iicf)er  Umbauung  nnferer  greifläd^en 
mit  ben  jenfeitg  berfetben  gelegenen  Banquartieren  nial^rfcf) einlief  ber 
%aU  fein  niürbe? 


SBenn  mir  nn§  nun  ber  ?^rage  gumenben,  mie  man  fi(f)  ein  um^ 
faffenbeg  SSorgeljen  gur  SSefc^affung  einer  foId)en  breiten  Tla\\e  fteinerer 
Härten  im  genaueren  Oorguftellen  ptte,  fo  möd^ten  mir  bafür  folgenbe 
^runbgüge  aufftellen: 

1.  ®ie  ^örberung  ber  gangen  ^ngelegenf)eit  unb  namentlicf)  bie 
Sanbbefcfiaffung  ift  in  erfter  Sinie  aU  eine  5(ufgabe  ber  öffentHdf)en 
f^aftoren,  ingbefonbere  aber  ber  Ö^emeinben  §u  be^anbetn.  Qtvax 
^txbanfen  bie  Saubenfolonien  g.  B.  mofil  gang  überroiegenb  ;|3riOater 
J3ber  gemeinnü^iger  ^^^ttiatibe  i^re  @nt[tef)ung,  nnb  aucf)  ba§  ßanb  mirb 
gurgeit  mof)I  meift  bon  l^riüaten  (^runbbefi|ern  expa(i)Ut  '3tber  eg  ift 
tttva^  anbereg,  ob  bie  ^ribate  unb  gemeinnü^ige  ^nitiatibe  für  bie 
erften  5Infänge  bie  S&ai)n  bri(^t,  ober  ob  man  bon  i^r  berlangt,  baß  fie 
einer  an  fid^  bert)äf)rten  Ba&)t  bie  nötige  allgemeine  5Iugbe!)nung  unb 
"SSerbreitung  geben  fott.  f^ür  jeneg  ift  fie  in  ber  Xat  berufen,  für 
biefeg  finb  bie  öffentHd^en  ^aftoren  mit  i^rem  großen  (Sinftuß,  i^ren 
reidf)en  SD^itteln  unb  nötigenfaltg  ifjxtx  Qroangggematt  bie  gegebenen 
©teilen,  Jiaben  mir  boc^  biefe  ©ntmirflung  aucf)  auf  ga^treic^en  anberen 
fogialen  (Gebieten  burc^gemac^t. 

^ngbefonbere  aber  ift,  mie  fcfion  gefagt,  ba§  Eingreifen  ber  öffent= 
tilgen  ^aftoren  notmenbig  für  bie  ßanbbef cfiaff ung.   ^ie  Söfung 
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ber  Sanbfrage  in  bem  ^ier  üorauggef entert  breiten  Umfange  erfdieint 
ot)m  biefeg  (gingreifen  öon  üorn^erein  nic^t  al§  möglic^. 

2Ba^  für  bie  £anbbefdf)affung  ^nnäc^ft  erforbert  mirb,  ift,  ba^, 
xiBer]^au|)t  erft  einmal  fianb  genug  öon  ber  'SSeb^auung  freigehalten  mxb, 
um  barauf  nnfere  ©artenfolonien  anlegen  §u  fönnen.  ^ac^  unferer 
3luffaffnng  mu§  eine  folc^e  ^reil)altung  ein  §au|)tftücl  ber  8tabt* 
ermeiterung,  ein  §an|3t,§iet  ber  ganzen  Stabtbaufunft  bilben.  ^ie  tüeit 
bie  WitM  be§  geltenben  9^ecf)t§  für  biefen  ^tv^d  ausreichen,  ift  freilid^: 
eine  anbere  ?^rage;  ba^  fie  immerhin  eine  §iemli(^e  Stredfe  meit  führen, 
geigt  ber  gmeite,  ber  juriftifc^e  Xieil  biefer  ^Ib^anblun^,  ber 
eine  Überfielt  über  bie  9^e(f)tglage  in  öerfchiebenen  ^unbeSftaaten  gibt. 

5lber  freilich  ift  mit  ber  bloßen  ^-reihaltung  ber  f^Iädfien  bie  ©ac^e 
ja  bei  rueitem  noch  ^^^^^  erlebigt.  dlidjt  feiten  allerbingS  merben  bie 
^ribaten  Eigentümer  biefer  freibleibenben  flächen,  menn  e§  einmal  feft= 
fteht,  ba^  ihr  Sanb  nicht  hehant  werben  l'ann,  gerne  in  bie  (Errichtung 
t)on  (Siartenfolonien  miliigen;  aber  öfters  mirb  c§>  mohl  auch  an  biefer 
©in)t)illigung  fehlen,  unb  auch  menn  fie  erteilt  mirb,  bleibt  immer  bie 
(Gefahr,  ba^  mit  ber  2^it  bie  ^acht^>reife  üon  ben  (Eigentümern  auf 
eine  unerträgliche  §öhe  gefteigert  lt)erben  ober  bie  (Einlüilligung  nach== 
träglich  boch  tüieber  gurüdgegogen  mirb.  (Sine  mirflich  burchgreifenbe, 
bauernbe  ßöfung  ber  Sanbfrage  fann  baher  nur  barin  erblidft  loerben, 
bag  bie  nötigen  Sanbflächen  in  ba§  Eigentum  folcher  Stellen  übergehen, 
bie  entfchloffen  finb  unb  bie  ©ernähr  bafür  bieten,  biefe  f^lächen  bauernb 
bem  Stvtdt  ber  (^artenfolonien  §u  mibmen.  EIS  folch^e  Stellen  !ommen 
in  erfter  Sinie  bie  öffentlichen  ^aftoren,  gan§  befonberS  aber  bie  ©e* 
meinben  in  ^Betracht,  ^ei  gutem  SSillen  unb  gefchidter  ^olitif  merben 
fie  fchon  burch  SSermenbung  beffen,  tva§>  fie  bereits  h^ben,  unb  burcf) 
freihänbigeu  Enfauf  oiel  gu  bieten  bermögen;  im  9^otfalle  mu^  bie 
(Enteignung  eintreten. 

9?eben  bie  bauernbe  SSibmung  Oon  Sanbflächen  an  ben  bor== 
liegenben  gmed  mirb  aber,  namentlich  am  2lnfange  ber  gangen  Ent^ 
micflung,  auch  »^^e  borübergehenbe  Benu^ung  künftigen  ^aulanbeS  für 
(S^artenfolonien  treten  müffen;  ift  biefes  bod)  baS  @l)ftem,  auf  bem 
gurgeit  meitauS  bie  meiften  Saubenfolonien  aufgebaut  fein  bürften  unb 
mit  bem  man  in  zahlreichen  fällen  am  fchnellften  gu  einem  |)raftifchen 
Erfolge  fommen  mirb.  Übrigens  mirb,  menn  mit  ber  Qtit  erft  einmal 
baS  BebürfniS  nach  ben  (^arten!olonien  unb  ihre  ^Inerfennung  ftar! 
gemadjfen  finb  unb  bie  gange  ©ache  mehr  unb  mehr  gu  etmaS  (^e== 
mohntem  unb  ©elbftoerftänblidjem  gemorben  ift,  auch  bie  (Sicherung 
bauernb  er  Sanbfläd)en  Oiel  leichter  fein.  5^atürlich  mufs  fie  üou 
Slnfang  an  als  eine  befonberS  mid}tige  5Xufgabe  behanbelt  merben. 
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22ßtr  ^aben  auf  bie  G^emeinbe  a(g  auf  ben  mtc^tigften  ber  öffent== 
Utf)en  gaftoren  i)ingert?iefen,  auf  melcJje  für  bie  Saubbefd^^affung  gererf)net 
werben  mu^;  aber  fei  bod)  noc^  au^brücflic^  gefügt,  ba^  aud^  ^ai)U 
reiche  anbere  öffentliche  unb  au^erbem  auc^  ^rit>ate  ©teilen  f)ier  mit* 
mirfen  fönnen  unb  follen.  SSelc^e^  ^elb  fegen^-reid)er  35ermertung  er= 
öffnet  fid)  I)ier  für  ben  £anbbefi|  be^  ©taateg  unb  feiner  öerfc^iebenen 
Sermaltungen !  SSie  manche  f irc^engemeinbe,  tvk  öiele  8itif== 
tungen  fönnten  ^ier  mit  i^rem  gegeniüärtigen  ober  fünftigen  Sanb* 
Beft^e  eingreifen  —  um  fo  me^r,  al§  fid)  anf  biefe  SBeife  ja  auc^>  mie 
fogteid^  unten  nod)  berül^rt  merben  tüirb,  ein  guter  ^ac^tertrag  erzielen 
lägt.  5Iud^  ©enoffenfc^aften,  ©efellf Gräften,  SSereine  unb  mi)U 
raoUenbe  ^rtüate  fotUen  fid)  burd)  35€f (Raffung  öon  Sanb  für  berartige 
Q)artenfoIonien  unb  Megung  biefer  (enteren  betätigen,  ^t^^^^fonbere 
aber  benfen  mir  auc^  baran,  bag  bon  ben  großen  Sanbmengen,  meiere 
ber  ^engifd)e  Staat  ie^t  —  gottlob!  —  bei  bem  p  erbauenben  9tt)ein* 
SSeferfanal,  f)off entließ  auc^  bei  ben  öftlic^en  tanäten,  eriütrbt,  er* 
l^eblidje  8tüde  fo  eine  paffenbe  unb  beftimmungggemäge  SJerroenbung 
finben  tt)ürben. 

®ie  §ilfe,  tt)etd)e  bie  öffentlid)en  ^aftoren  gu  getnä^ren  I)ätten, 
n^äre  inbeg  nidjt  auf  bie  Sanbbef (Raffung  gu  befd^ränfen.  ©d^on  an  ber 
^ro^aganba  für  bie  g^tn^e  ©ac^e,  an  ber  Werbearbeit  mürben  fie  fic^ 
Iebf)aft  gu  beteiligen  ^aben,  menn  natürlid^  anbererfeitg  biefe  Strbeit  auc^ 
gnm  guten  2;;eitc  Oon  |)rioater,  genoffenfdjaftlic^er  unb  ä!^nlid)er  ©eite 
§n  oerriditen  fein  mürbe,  ebenfo  mie  für  bie  S^ermaltung  ber  eingetnen 
(Sartenfolonien  gum  großen  Xdit  SSereine  unb  bergleic^en  ^erangn^ie^en 
fein  merben.  5(ber  mag  meiter  jebenfaltg  üon  ben  öffentlichen  ^aftorett 
§u  übernehmen  märe,  ba§  ift  bie  notm^nbige  gärtnerifd)e  unb  bergleic^en 
Untermeifung,  ferner  billige  Lieferung  Oon  ©ämereien,  ^flangen,  ^ünge* 
mittein,  SSerfgeugen  unb  berglei^en  mehr,  enblid),  mo  e§  oielleicht 
befonberg  fchmere  3Irbeit  gibt,  etma  ^flugarbeiten,  5(u§führung  biefer 
gegen  billige  ©ä|e. 

2.  (E§>  fragt  fich  meiter,  mer  benn  bie  eigentliche  ^nitiatioe  gur 
^^erangiehnng  ber  Ö^artenf oloniften  unb  jnr  35ilbun^  ber 
fleinen  SSermaltnng^gemeinfchüf ten,  bie  für  ben  bauernben  S5e* 
trieb  ber  einzelnen  (S^artenfolonien  notmenbig  fein  merben,  entfalten  foll, 
—  eine  f^rage,  bie  mir  tjorftehenb  fdhon  gelegentlich  berührt  haben. 

^unächft  barf  man  hiet  getroft  Big  p  einem  gemiffen  (^rabe  auf 
ben  augerorbentitch  ftarfen  freimilligen  ^rang  ber  SSeOöIferung  nach 
einem  ©tüd  SSoben  unb  auf  bag  freimillige  Söirfen  gahlreidher  gemein* 
nü^iger  Gräfte  rechnen.  SSiele  ©ingel^erfonen:  Sehrer,  Ö5eiftliche,  Birgte, 
^enfionäre,  5!JJenfchenfreunbe  aller  Uxt,  m-erben  fich  gerne  in  ben  ^ienft 
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ber  Sad)t  ftellen,  menn  bteje  nur  erft  einmal  üon  mafegebenber  ©eite 
in  bte  §anb  genommen  tft,  menn  etma  bie  ftäbttfd^en  Beworben  Offizien 
mitteilen,  ba^  bte  nnb  bie  Sanbfläd^en  §nr  SSerfügung  fielen  unb  ba^ 
^erfonen  %m  9)litmirfnng  Bei  ber  (Sinrti^tung  unb  Drganifation  gefüllt 
merben.  35or  altem  aber  ift  ^ier  auf  bie  99Zitt)itfe  öon  er  einen  gu 
rechnen.  3n  ß^artottenbnrg  l^at  §.  35.  ber  SSaterlänbifc^e  ^ranenöerein 
met)rere  t)unbert  ^amitien  mit  Ö^artenlanb  üerforgt.  SSereine  §ur  33e== 
fäm^fnng  be§  ^tlfol^oli^mug,  SSereinignngen  §ur  ^'örberung  einer  natura 
gemäßen  £eben§meife,  ©artenbauöereine  nnb  bergleic^en  mel^r  merben 
fi(f)  t)ier  gerne  betätigen.  5tncf)  ba§>  ift  ernftlic^  p  ermägen,  ob  nid^t  bie 
Organe  ber  ^rbeiteroerfic^ernng,  bie  taffenOermaltnngen,  bie 
£anbe§öerficf)erung§anftatten  fid)  ^eran§ie{)en  tiefen.  Qu  50^elborf  in 
©fi)Ie§mig==§otftein  f)at  5.  ^.  eine  franfenfaffe  an§>  9iü(fficf)ten  ber 
©efnnb^eitgförbemng  $a(f)tgärten  eingerichtet. 

5tber  freilidf)  ift  mit  bem  alten  boi^  üieUeicfjt  nod)  nic^t  bie  not* 
Jüenbige  ©ictjer^eit  gegeben,  ba^  immer  unb  in  alten  gälten  unb  in  ber 
notlDenbigen  SSreite  bie  ricf)tige  ^nitiatioe  §ur  ^erangie^ung  ber  ^oto* 
Ttiften  nfm.  entfaltet  mirb,  unb  ba  tiegt  e§  nun  na^e,  ba§'  gurjeit  bei 
ben  Saubenfolonien  of)nebieg  üblid>e  ©t^ftem  ber  ©eneratpäditer 
nupar  madien.  SBie  mir  gleich  unten  au§einanberfe|en  merben, 
benfen  mir  un§  bie  (^artenfolonien  über^au^Jt  auf  ber  ©runbtage  ber 
SSer^aditung  Sa  ift  mm  bod)  eigenttid)  nid)t§  einfad) er,  aU  ba^  bie* 
jenige  Stelle,  meiere  ba§>  2anb  ^ergibt,  oor  allem  alfo  bie  (^emeinbe, 
jemeilS  für  einen  £anbfom|)lef  einen  (^eneral|)äd!ter  annimmt,  ber  für 
bie  ^erangiel^ung  ber  S^oloniften  unb  bie  Einrichtung  ber  ganzen  ©ac^e 
p  forgen  ^)at  ©r  mü^te  für  ben  richtigen  Eingang  ber  Ein§el|)ad)t* 
gelber  auffommen,  fomeit  bie  ©arten  t>er|)acf|tet  finb,  unb  empfinge  bafür 
ein  Entgelt.  33emi^t  man  bieg  auc^  nur  auf  einen  ^^fennig  ^ro  Cluabrat* 
meter  OerlJac^teten  Sanbeg,  fo  mürbe  man  bei  gmeihunbert  oer^acfiteten 
(^äxttn  gu  je  500  qm  fcf)on  eine  Entlohnung  oon  1000  ^arf  i)dbtn, 
SÖSirb  ba§u  etma  noch  nnentgeltli(^e  5^u|ung  oon  1 — 2  ©arten 
gefügt,  fo  liegt  auf  ber  §anb,  ba^  biefe  ©eneralpächterpoften  au^er* 
orbentlid)  gefucht  fein  mürben,  unb  ba^  ein  WauQd  an  tüditigen 
IBemerbern  nicht  §u  fürchten  märe. 

D^atürlid)  müßten  bie  ©enetal|3ächter  im  übrigen  in  ftrengen 
©c^ran!en  gehalten  merben.  ^or  allem  bürften  fie  nur  bie  üorgefd)rie* 
benen  $ad)t:preife  oon  ben  Ein^elpächtern  nehmen  unb  mären  überhaupt 
nicht  aU  eigentliche  Unternehmer,  fonbern  mehr  al§  33eamte  aufpfaffen 
unb  gu  behanbeln,  bie  ben  ©artenfoloniften  in  jebet  Sßeife  mit  ^at 
unb  Xat  pr  §anb  p  gehen  hätten. 

80  bieten  fich  eine  gange  9fieihe  Tlitttl  unb  Sßege  bar,  um  ohne 
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%u  gro^e  ©^mterigfeiten  bte  gebotene  ^^^ttiatibe  §u  entfalten  unb  bte 
itötige  Organtfation  fc^affen.  Sßelc^en  3Seg  man  tvä^)lt,  witb  mtüx^ 
U(i)  immer  öon  ben  Umftänben  beg  {^ingelfalteg  abpngen.  ®oc^  mürbe 
e§,  menn  man  bie  ©a^e,  tnie  e§  fein  foll,  im  großen  anfaßt,  immer 
em^fe]^Ien§rt)ert  fein,  eine  gemiffe  Oberleitung  öon  Einfang  an  eingu= 
ric£)ten.  SBo  ein  tatfräftiger  unb  für  bie  gange  6ac^e  eingenommener 
Seiter  be§  ftäbtifcf)en  f ämmereiamteg  t)orl)anben  ift,  iDirb  man  i^m 
unb  feinem  5lmte  |)affenb  bie  Oberleitung  geben.  ®od)  gibt  eg  natür^ 
lief)  aucf)  noc^  eine  3!)Zenge  anberer  SJlöglic^ feiten.  9Zur  fein  ©c^ema^ 
ti§mu§!  1)er  SBeg,  ber  jum  Qiele  fül)rt,  ift  ber  befte.  ©nblic^  tüirb 
fidf)  oft  em^fe^len,  einen  für  bie  gange  ©emeinbe  beredjneten  (Bpt^iaU 
öerein  ober  ^genoffenfc^aft  gnr  görberung  unb  Siegelung  ber  gangen 
&ad)e  gu  grünben. 

3.  ®a§  gange  3Sorge:^en  lüäre  aufgubauen  auf  bem  ^Boben  ber 
SSer|)'a(^tung,  nicf)t  be§  SSerfau^eg  ber  Quarten  ober  Sanblofe.  5lber 
freilicl)  mü^te  e§  eine  35'er|)atf)tung  fein  etroa  gu  ben  Selbftfoften  be§ 
'SSer|)ac^tettben  ober  bodj[  jebenfallg  gu  billigen  greifen  unb  unter  fonftigen 
^ebingungen,  meiere  bem  $ä(^ter  völlige  ©ic^er^eit  geben,  ba§  er  in 
feiner  ^eife  luillfürlid)  ferngehalten,  millfürlidf)  gefünbigt  ober  fonft 
rt)illfürlich  be^aubelt  merben  fann. 

2öag  übrigeng  bie  ^ac^t^^aeif  e  anlangt,  fo  ift  anbererfeitg  bocf) 
ju  beiuerfert,  bafe  bie  ^emeinbe,  ober  mer  fonft  bie  üer^ad^teube  ©teile 
ift,  anä)  bei  aller  9iücffid)t  auf  bie  ^äcf)ter,  bod)  immerhin  einen  pbfc^en 
(Erlog  aug  biefen  f^läd^en  burc^  bie  ÖJartenöer^aditung  giel^en  fönnte  uno 
jebenfallg  einen  fe^r  öiel  bebeutenberen  alg  bei  ber  SSer^ac^tung  gu  ge* 
ttJÖ^nlidien  laubmirtfc^aftlic^en  Qmdtn  unb  greifen,  ^enn  bie  fo  tjiel 
intenfiöere  tultur  liefert  natürlich  and)  gang  anbere  Bobenerträge. 
%nd)  liefen  fic^  biefe  burc^  groedmägige  gemeinfame  33e)t)äfferung  unb 
bergleid)en  gemi^  noc^  au^ierorbentlid)  fteigern.  ^ür  bag  fdjon  oben 
erroäljnte  'Bournöille  bei  Birmingljam  Wixh  angegeben,  ba^  ber  23oben== 
ertrag  ^ro  gläd)enein:^eit  me!^r  alg  fed)gmal  fo  öiel  beträgt,  alg  öorlier 
bei  einer  orbentlidjen  g^armmirtfc^aft  baraug  ^eraugguljolen  mar. 

(Sine  anbere  Quelle,  bie  bem  Sanboer:pöchter  Uidjt  red)t  erl)eblic^e 
(Einnahmen  liefern  fönnte,  märe  bei  größeren  ^artenfolonien  ber  SSe^ 
trieb  ober  bie  SSer^ac^tung  einer  einfachen  ©ommermirtf d)aft  unb 
^fJiahruuggmittelhanblung,  mo  bie  (^artenfoloniften  gu  feften  %a]c^ 
^}reifen  i^re  33ebürfniffe  beden  fönnten. 

Sfled^net  "man  ^ro  Cluabratmeter  ber  ß^ärten  eine  ^^ü^)xe^pad)t  bon 
5 — 10  $fg.,  fo  ergibt  fic^,  bag  bei  einer  f  a|)italifierung  auf  ber  ®runb= 
läge  bon  4 o/o  ein  £luabratmeter|>reig  öon  1,25  m.  big  2,50  mi  boll 
öerginft  'mirb.  9Hmmt  man  bagu  noch  anbere  ^innohttten,  mie  bie  oben 
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ertüäi^nten  Sommertüirtfcgaften,  unb  öeranfc^tagt  anbererfettö,  ba^ 
ben  ^emeinben  ötele  5(u§ga6en,  für  5tnlegung  öon  'iparfö  unb 

bergteic^eii  burcJ)  folrfie  ©artenfolomen  erf^jart  Vüürben,  fo  leu(^tet  ein, 
bag  'bie  (^emeinben  ol^ne  jeben  SJerluft  Sanb  §um  greife  bon  2 — 3  Mt 
pro  Cluabratmeter  itnaufgef^toffenen  Sanbeg  unb  ötelteic^t  felbft  noc^ 
gu  er^ebUdj  p^eren  greifen  für  folci^e  (^axttntoionmx  öertüenben 
fönnten.  *(Srfcf)eint  bte  jäl^rltcf)e  $ac^t)umme  öon  25 — 50  Wt,  bie  fic^ 
nacf)  obigem  ^nfa|e  für  ein  Sanblog  öon  500  qm  ergibt,  aU  eine  §u 
:^ol^e  abfolnte  Summe,  fo  lä^t  \a  Ui^i  aud)  oI}ne  §erabfe|ung  be^ 
^a(f)t^reife§  pxo  Ouabratmeter  burd^  eine  mäßige  S^erfieinerung  ber 
(SfJärten  i^elfen.  ©benfo  fönnte  man  bnrd^  ^ö^ere  ^a(f)t^>reife  für 
befonberg  günftig  gelegene  ©arten  ober  bei  3Ser|3ad)tung  an  ^ngel^örige 
ber  bemittelteren  35oIf^!taffen  bie  9!}tögtid^feit  geminnen,  bie  übrigen 
(Sorten  im  fo  billiger  abplaffen  ober  and)  einen  Isolieren  ©efamtertrag 
f)eTau§,gu)t)irtf(f)aften.  ^nbererfeit§  märe  e§  fc^on  bnrd^  einen  gan§ 
mäßigen  Äffc^lag  für  ^mortif  atiion  möglich,  im  Sanfe  einer  längeren 
Dfiei^e  oon  ^ci^i^en  ben  gefamten  5lnfd)affung§fonb§  roieber  ^)^x^in^ 
gubringen. 

Sf^ur  Oor  einem  toirb  man  fic^  pten  müffen:  am  Anfange,  fü== 
lange  bie  gange  Einrichtung  nod)  neu  unb  ungemiol)nt  ift  unb  erft  ein* 
gebürgert  werben  foll,  bürfen  feine  Ijo^en,  fonbern  müffen  gang  billige 
$ad)t^)reife  geftellt  werben.  5tl)nlid)  berfaufen  auc^  bie  Xerraingefell* 
fd^aften  bei  3luffd)lie|ung  neuer  ©egenben  am  5^nfang  oft  fe^r  billig 
unb  f|)äter  teurer. 

4.  kluger  in  bem  ^^alle,  mo  bie  ßJartenfolonien  —  mag 
aber  natürlid)  immer  ba^  meniger  SBünfc^engroerte  ift  —  t)on  öorn^erein 
auf  fünftigem  93aulanbe  angelegt  merben,  märe  burc^au^  baran  feftgu* 
l)alten,  baß  bie  für  fie  benu|ten  ^lädien  für  immer,  alfo  aud)  bann, 
menn  fid)  bie  33ebauung  allmä^lid),  an  fie  ^eran  unb  um  fie  l)erum 
erftreden  follte,  il)rem  urf|>xünglic^en  3^^^^  erhalten  blieben,  ^luf  biefe 
^Beife  erl)ielte  man  äugleid^  eine  munberbare  ^urd)fe|ung  ber  an= 
mad^fenben  ©täbte  mit  großen  ©örtenftreden,  mit  „gefunben  Sungen" 
erfter  S^laffe.  ^InbererfeitS  mürbe  man  biefen  65runbfa|  ber  bauernben 
@rl)altung  freiließ  audf)  nic^t  übertreiben  bürfen.  ^ür  l^rioate  Bau= 
gmede  muß  bie  ©artenfolonie  für  immer  öerfc^loffen  bleiben;  für  große 
öffentlidie  SSebürfniffe  bagegen  unb  namentlid)  fold^e  ber  ÖJemeinbe 
märeit  mof)l  unter  bringenben  Umftänben  ^u§nal)men  guplaffen,  fo  baß 
mol)l  einmal  eine  ^Hrc^e,  ein  Sd^ull^aug,  ein  öffentlid)er  $arf  auf  ba§ 
(^länbc  einer  ©artenfolonie  fommen  fönnten;  immer  aber  märe  auc^ 
bann  baran  feftgu^alten,  baß  nad)  9J^öglidf)feit  bie  betreffenbe  ^läctje 
i^rem  urf^rünglidjen  Qmd^  menigfteng  gum  übermtegenben  2;eile  er* 
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galten  bliebe,  unb,  Wenn  aud)  ba§  nid^t  mögtirf)  fein  foHte,  ba^  (ie  bann 
Jufnigfteng  üU  ^^reifläc^e,  alfo  ethm  aB  $arf,  al^  S^mudpla^,  aU 
(Bpulpia^  benu^t  mürbe. 

5.  ^Inmenbunggg'ebiet  ber  ganzen  Einrichtung  iüären 

grunbfä^lich  alle  Drte  in§  5lnge  §u  füffen,  mo  ni(f)t  rein  lanbmirtfd^aft* 
Uc^e  SSerpItnifje  Vorliegen,  al\o  Orte  öon  ben  größten  ©ro^ftäbten  an 
big  l^inab  gu  deinen,  öon  gemerbUcfier  nnb  berglei(f)en  Beöölferung 
bemo^nten  Dörfern.  5(ber  allerbingg  mürbe  ein  er^eblid^er  2;eil  ber 
fleinen  Orte  meggelaffen  merben  fönnen,  meil  ber  allgemeine  Sufantmen* 
l^ang  mit  ber  9f^atur  nocJ)  nic^t  fe^r  geftört  unb  meit  auc^  für  biefenigen, 
bie  Sanb  bebauen  mollen,  ol^ne  befonbere  SSorfefirungen  genügenb  G^e^ 
legen^eit  bagu  ba  ift.  5tuf  ber  anberen  ©eite  fontmen  aber  bocfij  fiijon 
üiele  felbft  ber  rec^t  fleinen  Orte  in  BetracEjt,  teit§  meil  bie  ^öglic^feit 
beftefit,  bag  fie  fi(i)  fcf)nell  bergröfeern,  teü§  meü  e§  an  ^Gelegenheit 
gu  Sanb^  unb  (Gartenbau  für  bie  nichtlanbmirtfchaftlicf)'e  Beöölferung 
fef)It;  namentlich  in  ben  Ö^egenben  be§  größeren  gefcfitoffenen  ÖJrunb== 
befi^eg  bürfte  bag  le^tere  oft  ber  i^all  fein,  ^a,  t§>  ift  nicht  unmahr* 
fcheinUch,  baß  audh  in  öieten  rein  lanbmirtfchaftlichen  Orten  ein  Se^ 
bürfniS  nadh  fott^ie"«  i£inritf)tungen,  menn  audh  ^^^^  geringerem 
Umfange,  öorhanben  ift.  ^a^  eigentU^e  5Inmenbung§fe(b,  m  bie 
©inri^tung  ber  (^rtenfolonien  am  bringenbften  ift,  bÜben  aber  natür=^ 
lieh  bie  größeren  Orte. 


derart  etma  alfo  mürben  mir  ung  bie  Qkunbgüge  ber  2)urdh^ 
führung  nnfereS  (^ebanfeng  borftellen.  Söie  au§  Obigem  erfid^tUdh, 
rechnen  mir  fehr  ftarf  auf  bie  ÖGemeinben.  fei  nng  baher  geftattet, 
noch  einigen  35ßorten  auf  ba§  befonbere  3ntereffe  einzugehen, 
ba§  fie  an  ber  ©-Raffung  berartiger  (^artenfotonieen  h^^en. 

^lar  ift  ^unächft,  baß  bie  große  SJerbefferung  be§  ßGefunbheit§  = 
nnb  ®rnährnng^^uftanbe§,  bie  Oon  einer  berartigen  Sieform  §u 
ermarten  märe,  ber  ÖGemeinbe  al^  Trägerin  ber  5Irmen^  unb  gnm  ^ei( 
auch  tranfenlaften  fehr  gugute  fommen  müßte,  ^uch  beben!e  man, 
um  h)ie0iel  bie  Unterftü^ung  oieler  ^rmer,  §.  ^.  armer  Söitmen,  ehe* 
t)ertaffener  g-rauen  unb  ebenfo  auch  ber  5lrbeitötofen  erleichtert 
mürbe,  menn  man  ihnen  ^oben^rgellen  §ur  33earbeitung  unb  3^u|ung 
übermeifen  fönnte.  ^n  Berlin  ^)at  übrigeng  tatfächüch  öon  1833  big 
1897  bie  Einrichtung  beftanben,  baß  bie  ftäbtifche  ^rmenöermaltung 
ihren  Firmen  S^artoffellanb  gur  ^el^Hiuung  übermieg.  1882  mürben 
§.  '93.  beinahe  3000  f^amitien  auf  biefe  SSeife  unterftü|t.  ferner  mürbe 
mohl  c^ft  bie  ^^rage  ber  5Ibfuhr  unb  nu^bringenben  Sl^ermertung  ber 
ftäbtifdhen  ^äfalien  burch  eine  folche  (^arteuMtur  eine  loef entliehe 
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(Stteic^iterung  erfaf)ren.  SSeiter  aber  mürbe  ber  umfangreiche  ßanb=- 
ermerb,  auf  ben  uufere  ©emeinben  \a  gottlob  je|t  fomiefo  fc^on  mef)r 
unb  ntel)r  au^ge^en,  er^ebttcl)  er! eidfitert.  ®enn  für  biefe  Weingartens 
püx^tlhn  fann,  mie  oben  bargelegt,  jebenfallg  eine  er^eblid)  ^ö^ere  ^^aii)t 
aB  im  allgemeinen  bei  3Ser:|3ad^tung  für  bie  gemöl^nlid^en  lanbtoirtfcliafts 
Uä)tn  ^tv^dt  erhielt  toerben,  mo§u  bann  ebentuelt  nocf)  ber  9^u^en  au§> 
ben  oben  ermölinten  einfacf)en  ©ommermirtfcfiaften  ufm.  träte.  'Siie  Saft 
ber  SSerginfung  be§  unbebaut  liegenben  fommunalen  Sanbe§  lie^e  fi(f^ 
alfo  buxd)  ^inricf)tung  Oon  S^leingartenfolonieen  mirffam  oerringern^ 
ja  in  manchen  fällen  ruäre  mof)l  fogar  no(f)  ein  gang  netter  $rofit 
l)eraug5ufcf)Iagen.  ferner  märe  ber  SSorteil  nidjt  gering  angufc^IageU;. 
ba^  bie  ©emeinbe,  in  fe^r  bringenben  gälten  menigfteng,  mie  oben 
auggefüt)rt,  für  pä^e  für  ^irc^en,  ©(fiulen,  $arf§,  6pie(;plä§e  auf 
ba§>  Qielänbe  aud)  ber  bauernben  ©artenfolonieen  gurücfgreifen  tonnte. 
(Sntfcfjeibenber  al§  alU§>  bie§  mirb  aBer  mögli(f)ermeife  ein  anbereg 
9}?oment  in  bie  SSagfc^ate  falten:  ba§  ift  bie  ^onfurren,^  ber  ©täbte 
untereinanber.  ®a^  bie  fteingartenfultur,  menn  fie  in  ber  an^= 
gegebenen  Söeife  in  großem  ©tite  angemenbet  unb  ^tanmä^ig  gepflegt 
mirb,  ein  gang  au^erorbentIicl)e§  ^iRittel  bilbet,  um  bie  ©täbte  §u  t>er=^ 
f(f)önern,  i^re  (^efunb^eit^öerfiättniffe  §u  Ijeben,  ben  9luf enthalt  in 
il^nen  angenel^m  gu  geft alten,  fann  faum  begmeifett  merben.  ®amit 
aber  geminnen  bie  ©täbte,  metcf)e  biefeS  WiM  anmenben,  einen  großen 
3Sorf^3rung  öor  ben  anberen  in  ber  3tn§ie:^ungyfraft  nicl)t  nur  auf  bie 
93eoöIferung  im  atigemeinen,  fonbern  gerabe  aud^  auf  bie  oon  ben  ©tabt^ 
gemaltigen  fo  fe^r  gefc^ä^ten  Staffen  ber  D^entner  unb  ^enfionäre. 

Übrigeng  mirb  bie  f  leingartenfultur  bereite  tatfäc^tid)  Oon  oielen 
QJemeinben  burc^  ^ergäbe  üon  ßanb  unb  bergleic^en  tatfräftig  unter^^ 
ftü|t.  ©olc^eö  mirb  aug  ben  SSereinigten  Btaatm  berichtet,  bann  aber 
namentlich  auch  au§  g-ranfreicf) ;  aber  auch  in  ®eutfchlanb  hctben  fidh 
bereite  mehrere  ©täbte  ber  Sache  angenommen,  fo  oor  altem  fiel. 

5Im  testen  (Snbe  liefe  bie  33efchaffung  üon  Sanb  für  biefe  3^^^^ 
burch  bie  ©emeinben  auf  eine  3lrt  moberner  SBieberbelebung  be§  alten. 
ßJebanfeng  ber  5ltlmenbe  i)inau§,  ®a^  biefe,  in  t)uhx  35e§iehung 
menigfteng,  eine  fegengreiche  (Einrichtung  ift,  unb  ba^  ihre  rabifate 
feitigung  in  fo  oieten  Seiten  ®eutfchlanb§  im  Saufe  be§  neungehnten 
3<thrhunbertg  ein  Ungtücl  mar,  biefe  Überzeugung  hat  fidh  1^^^  "^^^^ 
unb  imehr  burchgerungen.  SJZödhten  mir  auf  bem  angegebenen  SBege  ba§u 
{'ommen,  ung  uralten,  fegengreichen  ^efi^  unferer  SSäter  mieber  an=^ 
jueignen! 
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W)tx  voexbm,  tvixb  man  immer  mieber  einrtjenben,  foIcf)e  GJarten^ 
folomeen  nt(i)t  bod^  jrfjüeglicf)  an  ber  Xeueritng  beg  ^oben§  bei  uttg 
fd^eiterti?  ©ine  'äntmxt  au\  biefe  ^rage  geBen  gum  Xeit  fc^on  bie 
öorftei^enben  2(u§füJ)ningen  an  öerfcfiiebenen  Stellen;  f)ier  fei  inbe§, 
unter  teilmetfer  SSieb^rl^oInng  biefer  ^Irgumente,  nod^  folgenbeg  gefagt: 

i3nnädf)ft  tvixb  h\§>  gu  einem  gemiffen  ©rabe  menigfteitg, 
gelingen,  ben  ^reig  ber  nötigen  %läd)tn  baburc^  niebrig  §u  f)alten,  bü^ 
man  fie  eben  burc^  öffentlic^^rec^tlic^e  Beftimmungen  ber  SSebanung 
etttgief)t  nnb  für  bie  ^mdt  ber  ©artenfolonieen  refext^iert;  benn  fetbft* 
öerftönblic^  rid)tet  fid^  ber  Boben^reig  immer  in  l^o^em  (^rabe  nacfj 
bem  Wa^  bon  5tu§nu|nng,  ba§>  für  bie  betreffenben  f^tädjen  jugelaffen 
tüirb.  Söeiter  aber  mirb  man  barauf  recfinen  bürfen,  ba^  mir  in  unferen 
anmac^fenben  Drten  mel^r  nnb  meJ)r  über^au^t  eine  fraftöolte  öffentüd}e 
^oben^oHtif  befommen,  meiere  bie  je^ige  gelrifferma^en  fün[tU(f)e  nnb 
übermäßige  Bobentenernng  erfolgreich  befäm^^ft.  5Iber  auc^  t)on  biefen 
5[Romenten  abgefe^en,  mirb  niemanb  lengnen  fönnen,  bag,  n^enigften^ 
in  unferen  Heineren  Drten  nodf)  fe^r  üielfacf)  für  unfere  3^ecfe  günftig 
gelegene^  Sanb  nod^;  billig  genug  gu  l)aben  ift,  l)anbelt  eg  fid)  bodc)  immer 
nur  um  Sanb  in  ben  äußeren  SSegirfen  nnb  noc^  ba^u  um  unanf== 
gefd)loffene§  Sanb  in  großen  ^omp^el^n.  iStofo  fte^t  e§  mit  ben  greifen 
offenbar  in  fielen  ber  entfernteren  ^lußenbegirfe  um  unfere  großen 
©täbte.  Unb  bei  bem  allen  motlen  mir  un§  nun  erinnern,  baß  ba^ 
Ergebnis  ber  erften  Slb^anblung  biefe§  gangen  §efteg*)  mar,  baß  in 
unferem  ©tabtemefen  gurgeit  ftarfe  Xenbengen  gur  ®e§entratifierung 
mirffam  finb  unb  baß  infolge  baöon  gerabe  in  gaf)llofen  fleineren  Drten 
fomie  auch  in  ben  oben  genannten  entfernteren  3(ußenbegirfen  in  uxio 
um  unffre  Ö^roßftäbte  ein  ftarfeg  Sßad>gtum  ber  ftäbtifc^en  unb  gemerb* 
liefen  93et)ölferung  gu  ermarten  fte^t.  ^illigeg  Sanb  mitb  alfo  auch 
abgefe^en  t)on  SSauöerboten,  93oben^3olitif  unb  bergleid^en  in  gahlreid^en 
^ätkn  %u  erhalten  fein,  unb  erft  recht  natürlich  mit  ihnen,  ^m  übrigen 
muß  bie  einftmeilige  §eran,§iehung  fünftigen  18aulanbeg  au§^:)d\^n,  unb 
enblich  barf  man  -aud^  t)on  ben  ß^emeinben,  bem  Staate  ufm.  angeficht§ 
ber  außerorbentlid)en  23ebeutung  ber  üorgefchlagenen  (ginrid^tungen 
gerabe  aud)  für  biefe  öffentlichen  f ör^erfd^aften  f elber  üerlangen,  büß 
fie,  bi§  gn  einem  gemiffen  (^rabe  menigfteng,  Opfer  für  biefe  ©adher 
bringen.  ®a  bie  (^i^artenfolonien,  mie  fdhon  ermähnt,  immerhin  erhebe 
liehe  ^Sinfünfte  bem  3S€rpüd)ter  §u  gemähren  in  ber  Sage  finb,  fo  mürben 
bie  C)^3fer  felbft  in  ben  ungünftigften  fällen  mohl  faum  fo  außerorbent^ 


*)  (SJemeint  bie  „'^hutn  Slufgaben  in  ber  S3auorbnung§=,  5lnfieblung§^ 
frage". 
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üd)  fd)it)er  fein  brauchen.  (Snbli^  üennögen  ja  bie  öffentltc^eTi 
%altoxtn,  namentlich  bei  einheitlichem  3^f<iittntentr)irfen,  fchon  au§ 
ihrem  gegenmörtigen  33efi|e  in  einer  groB,en  Qahl  t)on  ^äüen  ohne 
mefentlii^e  €)\^et  Sanb  in  htnreichenben  9}Zengen  genngenb  MlUg  ^ur 
SSerfügnng  p  ftelten. 

SSir  glauben  nach  oltebem,  ba^  ohne  befonbere  <Schit)ierigfeiten  bie 
Sanbfrage  in  ben  Heineren  Orten  im  allgemeinen  giemlid^  umfaffenb, 
in  ben  großen  menigfteng  einem  guten  ^Teile  getöft  werben  fönnte. 
^amit  fällt  aber  inoht  bag  eingige  tnirflich  ^inbernig  unferer 

^läne  fort,  nnb  mir  fönnen  baher  ^)i^v  nur  unfere  ^orberung  §u* 
f ammenf äff enb  "niieberholen: 

Waxi  nehme  in  bie  ^(nlage  unferer  Stäbte,  in  bie  5CnIage  ber 
großen  unb  fleinen  Si^e  unferer  nicht^anbtoirtfchafttichen  ^eoölferung 
überhöu^t  big  ^)inan'\  gu  ben  größten  ©ro^ftäbten,  ja  bei  biefen  gerabe 
befonberg,  man  nehme  alfo  in  bie  Einlage  biefer  Orte  gro^e,  möglichft 
üU  bauernb  angelegte  ^Ieingarten==^öchtfoIonien  aU  notmenbigen  ^e= 
ftanbteit  auf.  Wlan  xid)tt  h^^i^^^^h  ^ebauung§|>Ian  unb  33auorbnung 
unb  überhau|)t  ben  gangen  ^om^)Iej  oon  SSorfchriften  ein,  loeli^e  bie 
Ort§anIage  regeln;  man  teufe  auf  biefe§  3^^^  IBoben^  unb  Sanb* 
poütit  ber  ßJemeinben  unb  ber  anberen  äffentli(^==re(f)tlichen  ^aftoren; 
man  entfalte  enbli(f)  t)on  feiten  ber  ©emeinben  unb  anberer  ©teilen 
eine  umfaffenbe  unb  fraftootle  ^nitiatiöe  ^ur  Heranziehung  ber  (^arten= 
foloniften,  gur  33übung  ber  nötigen  Organifationen,  §ur  ^efiegung  ber 
^ufang§fchrt)ierigfeiten,  gur  (Einbürgerung  ber  gangen  6ache.  Wan  tue 
ba§  altes,  unb  eine  ber  beften,  nad^hctttigften  unb  fegenSreichften  SRefor^ 
men  unfere§  (StäbtemefenS,  unferer  Ort§bau!unft  überhau|>t,  toirb  burch* 
geführt  fein! 

Bor  attem  aber  oergeffe  nrnn  eine§  nicht,  baSfelbe,  morauf  f(f)on 
am  S^tuffe  ber  erften  5tbhanblung  biefeS  §efte§  hi^gemiefen  Horben 
ift:  ^ite  tut  not!  ®ie  (gntmicftung  unferer  Stäbte  geht  f(i)nen,  bie 
greife  ftehen  nid^t  ftitl,  unb  jeber  fann  bie  Sage  fchmieriger  ma^en. 
^uf  ber  anberen  Seite  mag  man  freilich  auch  behergigen,  baß  bie  ^oben* 
:|?reife  im  ollgemeinen  bie  2:enbeng  hciben,  fich  in  njellenförmtg  auf* 
fteigenben  Xerraffen  gu  entmitfeln,  ba^  atfo  auf  einen  befonberS  hoh^tt 
$rei§ftanb  hönfig,  menn  auch  G^^iß  ^^^^^  immer,  ein  Olüdfchlag  folgen 
mirb,  ber  freilich  greife  bei  meitem  nii^t  mieber  auf  ben  öor  ber 
leiten  Steigung  erreichten  (Bianb  gurütfguführen  tflegt.  ^cben^alU 
aber,  menn  man  auch  ^Infäufe  naturgemäß  auf  bie  |>affenbfte  Qtit  oer^ 
fchieben  mirb:  balbigft  unb  energifch  muß  gur  Erreichung  unfereS  3^^^^^ 
Vorgegangen  merben. 

^abei  mögen  alle  beteiligten  f^ftoren  gerutß  fein,  baß  bie  öff  ent* 
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Meinung  mel^r  unb  mel^r  hinter  t^nen  fte!^t.  ^tne  Q^it,  weläjt 
ba§  <ixbham^ä)t  immer  l^äuftger  aniDenbet,  h)e((f)e  tn  einer  <Biabt  nadE^ 
ber  anberen  bie  Söertgumac^^fteuer  einführt  unb  in  ber  neuefteng  bei 
ÖJelegen^eit  ber  ©r'öanung  ber  neuen  ^reu§ifcE)en  Kanäle  fogar  ba§ 
^jreußifcfie  §erren]^au§  t>ox  meitge^enben  SO^agregeln  pr  §erBeifüt)rung 
gefunber  fogialer  Bobenpftänbe  entlang  biefen  neuen  SSerfef)r§Iinien 
nidfjt  prü(ff(i)re(ft,  eine  fo^c^)e  Qtxt  mirb  audE)  ein  fc^arfeg  (Singreifen 
im  6tnne  unferer  35orfc^Iäge  gutfieigen.  gn^Befonbere  ift  jebod^  nodf) 
]^inpn)eifen  auf  bie  Stellung,  melcfie  bie  1.  ®eutfdE)e  3Sof)nung§fonferen§ 
im  Mäx^  1906  in  granffnrt  a.  SK.  unferen  35orf(f)Iägen  gegenüber  ein* 
genommen  1)at  ®iefe  Don  faft  allen  ^au^3tfäcl}licf)ften  großen  beutfd^en 
SSo^nunggreform^SSereinignngen  befcEiitfte  Sagung  l)at  einftimmig 
„ßJrunblinien  ber  2ßol)nung§ref orm"  angenommen,  in  benen 
e§  u.  a.  l^eigt: 

C.  SSoben*  unb  Slnfieblung§|joItttf  burcf)  ditiä),  Qtaat,  ÖJemetnben  unb 
anbete  öffentlid^^rec^tlicfie  ^ör^jerfc^aften,  fotüte  auci§  bon  genoffenfcliaftlicl^er, 
gemeinnü|iger  unb  :pnöater  ©eite. 

^ier  fommen  in  f^roge: 

I.  

II.  

III  ©tc^erung  einer  :^t)gienif(f)en  unb  in  engerem  ^wfammen* 

liange  mit  ber  5^atur  fte:^enben  2lrt  unb  SSeifc  ber  2tnfieb= 
lung  unb  SSebouung  für  bie  ftäbtifcfie  unb  gemerblid^e  S3ebölferung. 
2)e§]^olb  in^befonbere : 

a)  9f?eform  ber  Sauorbnungen  unb  33eBauung§^läue  im 
©inne  möglicfifter  Sßeiträumigfett  unb  §ur  ©rmögtid^ung  ber  @r* 
rid^tung  Don  ^lein^äufern  mit  ©artenobteil,  namentlich  aud)  für 
bie  weitere  Umgebung  ber  großen  ©tobte  unb  gnbuftrieorte. 

b)  Schaffung  bon  bouernben  ^reifläd^en  für  lanbföirtfd^aftU^e 
unb  gärtnerifc^e  Sf^u^ung  burc^  ibie  ftäbtifd^e  ober  getüerbücfie 
SSebölferung,  fon)ie  für  ^olUpatU. 

Sdfjarfe  93anorbnungen  unb  bergleic^en  ftnb  augerorbentlid^  n)idf)tig 
in  ben  öerfd^iebenften  ^egiel^ungen,  aber  fie  allein  genügen  nitf)t.  SBollen 
toir  ein  mirflid^  in  meiteftem  Sinne  gefunbe§  unb  freubeoolle^  Seben 
ber  ftöbtifdfien  unb  gemerbtic^en  ^ebölferung  erzielen,  fo  l^anbelt  e§  ficf} 
um  meit  mti)t:  fo  ^anbelt  e§  fid^  um  bie  (grringung  unb  ©rjaltung 
eines  bauernb  freien  gitö'iitös^  ä^i^  ^Olortterboben  ber  Statur  unb  gu 
allen  feinen  ibealen  unb  materiellen  Segnungen,  ^rog  unb  au§fi(^t§=* 
retd^  ift  biefe  5lufgabe  in  ben  Heineren  Orten,  gan§  befonberg  bringlid^ 
aber  natürlid^  in  ben  mittleren  unb  großen,  gn  ben  beutfctjen  (^ro6^= 
ftäbten  über  100000  ©iniool^ner  mol^nten  nad^  ber  legten  Bolfggä^lung 
(1905)  runb  ilV2  Millionen  5D^enfdE)en;  in  ben  Stäbten  öon  50—100000 

Sie  SQ3ol^nungöfrage  unö  ba§  Dteid^,  8.  ^eft.  44 
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(Stnit)oJ)nern  mögen  gtetiiigeitig  noä)  etma  31/2 — 4V2  5!}liUionen  getüo^int 
l^aBeit.  ®a§  gibt  gufammen  runb  16  ^O^ilHonen.  %uä)  irenn  man  ben 
9la]^men  nod)  fo  tvtit  f^annt,  fämen  für  bie  nä(f)ften  10 — 20  Qa\)xt 
gemtg  mä)t  mel^r  al§  ber  bterte  %di  biefer  SlJlaffe  aftbe  g^^^d^'^t 
unb  SSeteütgte  an  ben  ©artenfolonien  in  unferem  ©inne  in  f^rage,  unb 
menn  man  ben  Qutva<i)^  in  biefer  S^it  in  ^etrac^t  ^iel^t,  öieUeidEjlt  6  M§ 
7  5[^iIUonen.  9^ac^  unferer  ^erec^nung  meiter  oben,  bag  auf  etma  je 
4  ^etfonen  ein  Sanblog  nnb  für  jebeS  ßanbIo§  im  ^nrcf)fd^nitt  etma 
500  qm  p  rechnen  finb,  mären  alfo  für  biefe  9}Zaffe,  menn  mir  6  TliU 
lionen  anfe^en,  500  qm  mal  IV2  ^D^illionen,  ba§  gibt  750  SO^illioneu 
Dimbratmeter,  erforberüd^.  ^it  anberen  Sorten,  ha  ber  €Lmbtat^ 
filometer  1  9JJiIIion  Cnabratmeter  i^at,  750  qkm.  %a§>  ®entfrf)e  'tRtifi) 
§äJ)It  rnnb  540000  qkm;  mit  tttva  0,14 0/0  feiner  gläd^e  märe  alfo  für 
fämtUd^e  größeren  ©täbte  für  Oiele  ^a^)xt  ijimn^  ber  ßanbbebarf  für 
bie  Üleform  gn  beden. 

9^atürli(i)  finb  gegen  biefe  5Jrt  ber  9led§nung  fjnnbert  (Sinmänbe 
geltenb  gn  madEjen,  aber  mir  moHen  un§  bod^  überlegen,  ob  üon  biefen 
0,140/0  Ttic^t  unter  Umftänben  einmal  ©c^icffat  unb  S^funft  unfereg 
SSaterlanbe^  abhängen  fönnen!*) 


B.  ^ntm^^tt  ^eiL 

^ei  ber  Prüfung  ber  ^rage,  ob  unb  in  melc^em  Umfange  auf 
bem  33oben  beg  ^eute  geltenben  ditd)t^  bie  Sd^affung,  öon  freien,  ber 
lanbmirtfcf)aftti(f)en  beg.  gärtnerifctien  ^f^ulung  gemibmeten  f^läc^en  in 
bem  oben  entmirfelten  Sinne  burcfifül^tbar  ift,  l)at  man  batton  au^ju* 
geJ)en,  bajg  ein  folc^eg  UnterneJimen  notmenbigerit)eife  mit  einer  35e^ 
fdEjränfung  bt§>  Ijrioaten  (Sigentumg  an  ©runb  unb  S3oben  oerbunben 
fein  'mürbe.  Unb  §mar  mären  gmei  formen  benfbar,  in  benen  biefe 
S3efdE)ränfung  oollgiel^en  fönnte.  S3ei  ber  einen,  meniger  meit  reic^enben, 
öerbliebc  ber  (3xnnb  unb  93oben  in  ben  ^»änben  feiner  bi^^erigen  (Sigen^ 


*)  ©olc^e,  lt)el(f|e  ber  ßrric^tung  öon  ÖJartenfoIonieeit  nö^er  treten  luolten, 
toeifen  löir  noc^fte^enb  auf  einige  ©teilen  {)in,  bie  in  biefer  Slngele^eni^eit  über 
:prQftifc^e  ©rfai^rungen  berfügen. 

1.  §err  ^t^)eimxat  SSielefelbt,  ß^arlottenburg,  aJlommfenftr.  88III. 

2.  ^err  Se^irer  ^.  (Siegel,  Sci^j^ig-tobni^,  Untere  2}lünfterftr.  6,  SSorf. 

beg  SSerbonbeä  ber  ©d^reberöereine  in  Sei|j§tg. 

3.  §err  DberleJjrer  ßronenberger,    g-ranffurt  a.W.,  5lrnöburger= 

ftrafee  40,  SSorf.  be§  ^ranffurter  SSereinS  gur  ^örberung  ber 
^leingartenfultur. 
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tümer  unb  e§  mürbe  nur  bte  TlöQÜd)Mt  ber  baulichen  ^lu^nupng 
auggefctiloffen  (unter  I),  iüä^renb  bei  ber  anberen  ba§>  Eigentum  on  ben 
Betreffenben  gläd^en  ben  ©igentümern  gängUc^  entzogen  roürbe;  ba§ 
h)ürbe  ber  f^all  ber  Enteignung  fein  (unter  II). 

Db  eine  S3ej'rf)rönfung  be§  ©igentum§  in  ben  beiben  {)erbor== 
gehobenen  tRid)tungen  xeä)tüä)  plöffig  ift,  folt  im  folgenben  auf  ber 
^runblage  ber  jurgeit  Beftel^enben  (5^efe|gebung  einiger  beutfcfier  33unbe§^ 
ftaaten  nnterfu(f)t  merben. 

S)a  e§  fi(^  in  beiben  ^^äUen  um  Eingriffe  in  bte  ^rit)atrec!)t§=^ 
]p^)äxt  be§  Einzelnen  i^anbelt,  mirb  man  inbe§  äunädjft  :prüfen  müffen, 
toelc^en  (Stanb|)unft  ba§>  beutfd^e  35ürgerUcJ)e  (SJefe^bud^,  ba§  ja  ba§ 
^nbament  unferer  gefamten  ^ribaten  9ie(f)t§orbnung  hiibtt^  in  ber  ht^ 
getc^neten  ?^rage  einnimmt.  SBie  befannt  ift,  erfennt  unfer  neue§  9leid)§^ 
retf)t  bie  Dolle,  uneingefci)rän!te  SSerfügungSfrei^eit  be§  Eigentümerg 
einer  ©ad^e  an.  tiefer  @Jrunbfa|  ift  in  §  903  au§gef:|>roc^en,  ber 
Beftimmt : 

„^er  Eigentümer  fann,  foh)eit  nic^t  baö  ®efe^  ober  9?ecl^te 
dritter  entgegenfte^en,  mit  ber  ©ad^e  nac^  33eIieBen  üerfat)ren  unb 
onbere  öon  jeber  Einli?irfung  auöfd^Iie^en." 

%a  biefer  (^runbfa|  für  BemegUdje  mie  unBemeglid^e  Sadjen  gilt, 
fann  atfo  auc^  ber  Eigentümer  eineg  Ö5runbftücfe§  biefeg  au^nü^en  unb 
öermenben,  'mie  e§  i^)m  Beliebt,  unb  eg  folgt  mitl)in  au§  ber  angeflogenen 
^eftimmung  ein  gmeiter  ©runbfa^,  nämlic^  ber  ber  S^aufrei^eit. 

ift  bem  ©runbeigentümer,  grunbfä^lid^  menigfteng,  OöIIig  freigefteUt, 
ob  'er  fein  Eigentum  gu  33au§meden  augnu^en  mit!  unb  in  meld}er  äBeife 
biefe  Wu§nu|ung  gef^el^en  fotl.  ^a§  33ürgerlid)e  ©efe^Buc^  :^at  fid) 
bamit  Begnügt,  in  einigen  menigen  fünften,  bie  fid)  auf  nac^Barredit* 
lic^e  3Ser]^öItniffe  Begießen,  bie  SSerfügung§freif)eit  be§  Eigentümer^ 
eingufc^ränfen  (§§  904 — 924),  mä^renb  e§  im  üBrigen  eine  33efc^rän= 
fung  ber  S3efugniffe  be§  Eigentümerg,  fein  (^runbftüd  nad^  93eüeBen 
ju  '93augmeden  §u  Bennien,  felBft  nid^t  Oorfie^t.  dagegen  enthält  ba§ 
Etnfü{)rung§gefe|  gum  33.  33.  mehrere  S3eftimmungen,  bie  ^§>  ber 
£anbe§gefe|geBung  ermögUdien,  bie  ^rioatioülfür  beg  Einzelnen  ftarfen 
(Sd()ran!en  ju  untermerfen,  unb  gmar  fommen  für  bie  l^ier  aufgeroHte 
f^roge  jmei  SSorfc^riften  in  33etrac^t: 

m.  109. 

UnBerüfirt  Bleiben  bie  Ianbeggefe^ti(^en  3Sorfd)riften  über  bie 
im  öffentlid)en  ^ntereffe  erfolgenbe  .Entgie^ung,  SSefc^äbigung  ober 
SSenu^ung  einer  ©ad^e,  SSefc^ränfung  be§  Eigentum^  unb  Ent=* 
gte{)ung  ober  SSefc^ränfung  bon  3Rec^ten.  2luf  bie  nod)  Ianbe§gefe|^ 
lieber  SSorfc^rift  iregen  eine§  folc^en  Eingriffe  gu  geU)äf)renbe  Ent-» 
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fdf)äbigung  finben  bte  SSorfd^riften  ber  totfei  52,  53  5lnli?enbung, 
fotüeit  nicf)t  bie  Sanbe§gefe|e  ein  anbereS  beftimmen. 

Slrt.  III. 

Unberührt  bleiben  bie  lanbeggefe^UdEien  SSor[c£)riften,  tveiä^t  im 
öffentlichen  i^ntereffe  ba§>  (Eigentum  in  Slnfel^ung  tatfäc^lic^er  SSer* 
fügungen  befif)ränfen. 

SSä^renb  5lrt.  109  öornel^Tnltct)  bie  Enteignung  bet)anbeU,  öitbet 
5(rt.  III,  beffen  an^etorbentlic^  groge  SSebeutung  im  Saufe  biefer  ®ar^ 
ftellung  nodi  gu  mürbigen  fein  rotrb,  ben  5Cu§gang§:|3unft  für  bie  Sanbe§=» 
gefe|gebung  auf  bem  ©ebiete  be§  S5aun)efen§.  %uxä)  ben  '^oth^^)alt 
bt§>  genannten  ^IrtifeB  tvxtb  bie  Sanbeggefe^gebung  inftanb  gefegt,  bie 
^aufreil^eit  gu  befc^tänfen,  unb  bie  Betrad^tung  menbet  fid^  gunäcfift  ber 
Baugefe^geBung  gu,  ha  an  erfter  ©teile  unterfud^t  merben  foll,  inmie=* 
hjeit  bie  bauernbe  greil^altnng  gemiffer,  in  ber  ^^ä^e  anmad^fenber  Orte 
gelegener  (S5runbfläd)en  öon  SSebauung  ol^ne  Enteignung  ntögli^  ift. 

I. 

1.  ^n  Greußen  gilt  an  fid^  in  t)oIIer  Übereinftimmung  mit  bem 
S3ürgerli(^en  ©efe^bnd^  ber  (^rnnbfa|  ber  35aufrei:^eit;  benn  §  65 
beg  Xitelg  8  ^eil  I  be§  infomeit  nod)  in  ^raft  befinblid^en  TOgemeinen 
Sanbredf)te§  beftimmt: 

„^n  ber  Siegel  ift  jeber  Eigentümer  feinen  (SJrunb  nnb  S3oben 
mit  ©ebänben  gü  befe^en  ober  fein  Ö3ebäube  §u  öeränbern  lüo^I 
befugt." 

geboc^  ift  e§>  flar  unb  bebarf  an  biefer  ©teile  feiner  nälieren 
Darlegung,  bag  eine  f^ranfenlofe  ^urdfifü^rung  biefeg  ®runbfa|e§  bie 
größten  Unguträglid>feiten  unb  9^ad)teile  für  ba§  ßJemeinmefen  jur  ^olge 
JaBen  mürbe,  ©o  ift  benn  auc^  bie  $rit)atlt)illfür  auf  bem  Gebiete  ber 
93autätigfeit  mandf)erlei  Einfdfiränfungen  unterworfen,  unb  e§  ix)irb  bie 
^lufgaBe  fein,  bie  in  biefer  ^Segiel^ung  in  Greußen  geltenben  SJeftim^* 
mungen  baraufi^in  gu  ^)rüfen,  oB  fie  etma  für  ben  :§ier  in  ^rage  ftef)enben 
^tüed  k)ertt)enbBar  finb.  Tiit  9^üdfic^t  auf  biefen  S^ed  fdf)eiben  au§ 
bem  freife  ber  Erörterungen  gunädift  oI)ne  meitereg  au§  alle  bie= 
jenigen  teilg  in  ber  gangen  ^teugifcfien  Womxdjit,  teiB  nur  in  eingelnen 
ßanbegteilen  geltenben  @efe|e  unb  SSerorbnungen,  bie  au§  anberen 
(^Jrünben  alg  ben  l^ier  maggebenben  eine  Einfdf)ränfung  ber  allgemeinen 
SSaufreil^eit  enti) alten. 

%ait  man  bte  für  unfere  5IufgaBe  in  S3etrad)t  fommenben  gefe|=» 
lid^en  35eftimmungen  in§  5Iuge,  fo  fann  man  fid^  —  um  bieg  irorlücg 
gu  Bemerfen  —  allerbtngg  nid)t  ber  Einfi^t  öerft^Iiegen,  bag  e§  an 
33efttmmungen,  bie  bie  ^urd^fü^rung  be§  ^eröorgel^obenen  3^'^^^^ 
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unmittelbar  ermöglichen,  gur  8eit  nod^  gängUd^  fei)tt.  ^anbeü  e§  fic^ 
bod)  ancf)  um  einen  fe!)r  tief  einfc[)neibenben  Eingriff  in  bie  SSerfügung§== 
frei^eit  be§  ^ingelnen,  nämti(^  ein  t)öltige§  33auöerbot  für  gange  ßanb* 
ftä(f)en,  mäl^renb  unfere  ^Re(i)t§orbnnng  unb  bag  9lec!)t§em|)finben  unferer 
geit  fi(i)  burc§  eine  groge  3itrücf!)altung  gegenüber  (Singriffen  in  ba§ 
Privateigentum  fenngeic^nen.  ^nbeffen  erfdfieint  e§  hoä)  nidcjt  gan§ 
unmöglicf),  and)  bann,  menn  man  auf  ben  gegentüärtigen  9^edf)t§^ 
boben  [teilt,  bie  rechtliche  9}lögli(^feit  ber  ©d^affung  öon  Freiflächen  gu 
begrünben,  fobalb  man  fiel)  nur  bon  engherziger  3luffaffung,  bie  au§^ 
fdhlieBltffj  J^em  ©goi§mn§  be§  ^nbiüibuumg  bient,  freiplt  unb  bie 
Frage  öon  Pieren  (5Jefi(f)t§|3nnften  au§  ^jrüft. 

©c^on  ba§  5lllgemeineSanbredht  ent^h^it  ^i^e  nicht  un)i:)idhtige 
(Einfdh^önfung  be§  t)on  i^m  felbft  ^jroflamierten  (^runbfa|e§  ber  23au^ 
freil)eit,  inbem  e§  im  3(nfchtuffe  an  ben  oben  zitierten  §  65  ^eil  I 
Sütel  8  in  §  66  fortfährt: 

„^od^  [oll  §um  ©droben  ober  gur  Unjicfierheit  be§  gemeinen 
SBefeng  ober  gur  SSerunftoltung  ber  ©täbte  unb  öffentlichen  ^lä^e 
!ein  S3ou  unb  feine  SSeränberung  borgenommen  loerben." 

@§  finb  alfo  fo§ial==  unb  t)erfehr§|)olitif(f)e  fomie  fanitäre  unb 
äft^etifdhe  Si^t^^effett,  benen  ^)kx  gur  Geltung  ber^olfen  tüerben  foll. 
®ie  SSanfrei^eit  be§  einzelnen  barf  nicht  fo  ineit  ge^en,  baß  barnnter 
ha§>  (^emeinmo^l  leibet  unb  gu  (Schaben  fommt,  fie  mng  bielmeljr,  |)ofitib 
auggebrücft,  bem  SSo^le  unb  SSorteile  ber  ß^efamth-eit  tüeii^en.  SSon 
ber  5lu§legnng  ber  ^eftimmnng,  baß  bie  Bantätigfeit  nidht  „^nm 
©dhaben  be§  gemeinen  SBefeng"  au^Qtiiht  merben  barf,  mirb  e§  f)aupU 
födhlidh  abhängen,  ob  man  bie  greihaltung  gufammenhängenber  @runb^ 
flächen  öon  ber  Bebauung  in  bem  ^)kx  in  S^ebe  ftel)enben  ©inne  für 
jnläffig  \)alttn  tviti  ober  ni^t,  mä^renb  bie  ÖJeficfjtg^jnnfte  ber  „Un^ 
fidher^eif'  unb  „SSern^ftaltung"  h^er  an^fdheiben. 

ift  nidht  bie  ^Ibfidht,  in  eine  ausführliche  Erörterung  ber  23e=* 
griffe  be§  „©(fiabenS"  unb  feinet  ©egenftüdfeS  „be§  SBohleS"  beS 
„igemeinen  SSefenS"  eingutreten.  ^nbeffen  lägt  fich  fe^r  inohl  bie 
SJleinung  vertreten,  bag  e§  unter  Umftänben  allerbing§  im  i^ntereffe 
be§  (SJemeiniDohleS  liegen  fann,  menn  gufammenhängenbe  (SJmnbflächen 
mit  einem  Bauoerbot  belegt  merben.  5Wan  benfe  nnr  beif^jielStoeife 
an  jmei  ^nbuftrieftäbte,  bie  in  mäßiger  Entfernung  Ooneinanber  liegen 
unb  in  Voller  Entiüidlnng  begriffen  finb.  2)ie  inbnftriellen  ^tnlagien 
§iehen  au§  ben  ©täbten  hiitö^i^  i^i  ben  bi^h^^^  f^'^^  gebliebenen  unb  lanb*» 
mirtfdhaftlidh  genügten  Sanbftridh,  ber  gmifdhen  ben  beiben  <Stäbten  liegt 
3e|t  entftehen  bort  ^abxittn  mit  zahlreichen  3lrbeiterfolonieen,  bie 
gonen  beiber  (Stäbte  rütfen  immer  näher  andmnhtx  ^txan  unb  balb 


694 


b.  ajlangolbt:  ®ie  (Stäbtifd)e  S3obenfrage. 


tüerben  beibe  gu  einem  (fangen  öerfcfimolgen.  einem  folc^en  %aUt, 
ber  an  öieten  ©teilen  ©entfd^Ianb^  ^raftifcE)  mürben  fann,  tagt  m\)i 
mit  gng  bte  Slnfid^t  öerteibigen,  ba|  eg  gum  (Bd^abm  be§  gemeinen 
SSefenä  beiber  Stäbte  im  ©inne  t)on  §  66  a.  a.  D.  gereiften  tvüxbt,  tüenn 
bag  gefamte  ßJebiet  gmifc^en  ben  beiben  ©täbten  angf^IieglicJ)  gu  Bau* 
§n?e(fen  öermenbet  unb  mit  ©ebäubemaffen  hebtdt  mürbe.  ®enn  einmal 
ift  ein  folc^er  3#<ii^^  5Inforberungen  ber  §i)giene  ntc^t  üer* 

bar,  öielmel^r  verlangt  bag  gntereffe  ber  SSeöölferung  in  gefunb^eit* 
licfier  Segiei^ung  bringenb,  bafe  bie  gufnl^r  frifc^er,  reiner  Suft  getraJirt 
bleibe,  unb  ^iergu  ift  ein  breiter  (Streifen  unbebauten  Sanbeg  im  J)ö(f)ften 
SJlage  geeignet.  (®ine  äl^nlicl^e  3(uffa(fung  ftingt  bereits  in  bem  Urteile 
be§  $reugifc^en  DberüermaltungSgeric^tS  t)om  7.  9}lärä  1898,  mitgeteilt 
bei  Don  ^am^3|,  S)ie  Dflec^tfprec^ung  beS  OberöermaltungSgeric^teg, 
I.  (SrgängungSbanb  S.  450,  an.)  SlUerbingg  glaubt  man  biSlier  bem 
S3ebürfni§  nad)  S^fuJir  öon  frifc^er,  reiner  £uft,  ha§>  altfeitig  anerfannt 
mirb,  ööUig  auSreic^enb  9^ecf)nung  gu  tragen,  inbem  man  etma  eine 
gonenbauorbnung  einfü!^rt,  ober  freie  $tä^e,  ^romenaben,  5ln|)ftan* 
gungen  in  ben  ©täbten  fd^afft.  ^ierl^er  gejjört  auc^  bie  Schaffung  Oon 
$arfanlagen  unb  ©Ijieliplä^en,  namentlich  in  ben  ^ußenbegirlen 
ber  ©täbte,  (Einrichtungen,  bie  i^eute  tvofjl  überatt  au§  ©rünben  ber 
§t)gienc  reifitUd^  sutaffig  finb.  %iUin  bie  ^rage  ift  molit  ber  @r^ 
mägung  mert,  ob  in  allen  fällen  burcf)  fold^e  geix)i^  fel)r  oerbienftöolle 
©c^ö^jfungen  ben  Slnforberungen  ber  §t)giene  unb  ber  SSolf§n)ol)lfal)rt 
in  bem  Tla^Q  genügt  mirb,  mie  eg  bem  ^ntereffe  be§  6taate§  an  ber 
©rjaltung  einer  gefnnben,  lebenSfräftigen  SSeüölferung  entj^ricfit.  ^ber 
aucl)  ber  anbere,  auf  fo§ial|3olitifchem  (Gebiete  liegenbe  (^eficht§|3unft  mu^ 
in  ben  ^teiS  ber  33etracl)tung  gebogen  merben,  bag  bie  ^rei^altung  eines 
größeren  (Gebietsteiles  für  gärtnerifd^e  unb  lanbrnirtfc^aftlic^e  S5e^ 
nu^nng  bie  Schaffung  befferer  (g^iftengbebingungen  für  bie  $öeüölferung, 
inSbefonbere  für  bie  gnbuftriebeoölferung,  getüä^rleiften  mürbe,  infofern 
le^terer  baburd^  bie  SJ^öglic^feit  lanbmirtfd^aftlicfier  unb  gärtnerifc^er 
IRebenbef^äftigung  geboten  mürbe.  Unb  biefer  Öiebanfe  mürbe  nament=» 
lid^  bann  befonbere  95ebeutung  erlangen,  menn  fid^  einmal  in  meiteren 
Steifen  bie  5luffaffung  SSa^n  bred^en  follte,  bag  bie  je^ige  Xätigfeit  unb 
SebenSmeife  ber  arbeitenben  Waffen  oft  ni(^t  nur  materiell,  fonbern 
audf)  etl)ifd)  fc^mere  GJefa^ren  unb  (Sc^äbigungen  in  fid^  birgt.  2)er 
l^errfc^enbc  giiflönb  mürbe  aber  nur  üerfd^limmert  merben,  menn  and) 
ouS  ben  Wn^enbejirfen  ber  großen  ©täbte  ©arten  unb  f^elb  immer 
mel)r  öerfd^mönben  unb  an  i^rer  ©teile  ^abrifen  unb  bid^te  ^Irbeiter** 
lolonieen  em^ormüc^fen. 

®iefc  (Geban!engänge  ^ier  meiter  §u  verfolgen  erfc^eint  inbeffen 
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nid^t  nötig;  ütelme^r  barf  inforoeit  auf  ben  übrigen  3n{)att  ber  ®e^ 
famtab^anblung  öermiefen  trerben. 

33egriffUci^  lägt  fid^  jebenfallg  bie  red^tlid^e  TlöQii^Uit  ber  bauern== 
ben  greil^altung  öon  Sanbftreifen  in  ber  9^ä^e  antüac^fenber  Drte  al§> 
aHgemein^^gienifc^e  SSorfe^rung  nnb  aU  SSoJjtfal^rtgntagregel  für  bie 
ärmere  93et)ö(ferung  fd^on  auf  (^runb  beg  §  66  a.  a.  D.  bi§  einem 
gen)iffen  ÖJrabe  redf)tfertigen,  unb  eg  mirb  fid[)  weiter  unten  noo^  ©etegen^ 
J)eit  bieten,  auf  bie  üorfte^eub  angebeuteten  (5iefi(f)t§|5unfte  gurürfgu^ 
!ommen. 

3(nger  bem  TOgemeinen  Sanbred^t  enthält  ba§>  ©tragen^  unb 
33auftud)ten=-(S5efe|  \)om  2.  ^uli  1875  nid)t  unbeträi^tüd^e  (£in* 
fd^ränfungen  ber  allgemeinen  33aufrei!^eit.  SBenn  e§  nun  aucf)  an* 
fd^einenb  für  unfere  ^tvtdt  fein  geeignete^  SD^ateriat  bietet,  ha  e§  bie 
^eftfe|ung  üon  ©tragen=^  unb  ^auf[U'(f)tUnien  für  bie  5lntegung  ober 
SSeränberung  öon  ©tragen  unb  $(ä|en  be^anbelt,  fo  finb  feine  33eftim= 
mungen  hod)  aud}  für  bie  ^)ux  be^anbette  ^rage  nicf)t  ööüig  bebeutung§* 
(o§,  infofem  fie  öielteidfit  mittelbar  bie  9D^ögti(f)feit  gen:)ä^)ren,  93oben* 
fläd^en  öon  ber  Bebauung  freigujatten.  5^a(^  §  12  1  be§  (5^efe|e§ 
fann  nämlid^  burd^  £)rt§ftatut  feftgefe^t  werben,  bag  an  ©tragen  ober 
©tragenteilen,  tvtld)t  md)  nic^t  gemäg  ben  bau|3oU§eiIid^en  S5eftim=* 
mungen  be§  Drteg  für  ben  öffenttiifien  SSer!ei)r  unb  ben  5tnbau  fertig 
fiergeftellt  finb,  SBol^ngebäube,  bie  nac^  biefen  ©tragen  einen  $tu§gang 
§aben,  nidjt  errichtet  tüerben  bürfen.  ®a§  33auüerbot  ge{)t  alfo,  furj 
anggebrndt,  bafiin,  bag  an  noc^  nid)t  fertig  geftellten  ©tragen  feine 
SBo^ngebäube  erridf)tet  werben  bürfen,  bie  nacf)  biefen  ©tragen  einen 
5iu§gang  l^aben.  ^a  ferner  nadf)  §  1  beg  G^efe^eS  bie  ©tragen*  unb 
33aufIuc^tUnien  üom  ©emeinbeborftanb  im  (Sinberftänbnig  mit  ber  (S^e* 
meinbe  bem  öffenttidfien  33ebürfnig  entf)3recf)enb  feftgefe^t  werben,  fo 
fann  bie  ©emeinbe  bei  ber  ^tufftellung  öon  35ebauung§|3tänen  in  ge= 
eigneten  f^ätlen  befdf)Iiegen,  bag  auf  getüiffen  ^läd^en  be§  (55emeinbe* 
be§irfe§  feine  ©tragen  angelegt  merben  fotlen,  roobei  ingbefonbere  ber 
ßJefid^tS^unft  be§  „öffentUd^en  33ebürfniffe§"  eine  bebeutenbe  )RolU 
f^jieten  mirb.  5tuf  biefe  2Seife  fann  bie  (^tftei^ung  neuer  ©tragen 
ttjiber  ben  SSitten  ber  Öiemeinbe  üeri^inbert  rtJerben,*)  unb  bie  ^olge 
baöon  njürbe  fein,  bag  ouf  bem  betreffenben  (Gebiet  gemäg  §  12  5lbf.  1 
be§  ®efe^e§  feine  SSol^ngebäube  errid^tet  njerben  bürfen.  ift  be* 
fannt,  bag  in  $rengen  f(f)on  Jeute  oiete  ®emeinben  öon  bem  §  12 
Slbf.  1  a.  a.  .£),  menn  aud^  nic^t  gerabe  §u  bem  ^ier  erörterten  §au^t* 


*)  SSergl.  ^riebric^ä,  Kommentar  gum  ©tragen*  unb  S3oufIu(^ten*ÖJefe^, 
in  V.  Sluflage  I)erau§gegeben  öon  ü.  ©traug  unb  Xoxmt),  ©.  III. 
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^mät,  fo  boä)  um  eine  i^nm  nvä)t  gut  fd^etnenbe  bauliche  (SntitJtdtiing 
§u  öerl^inbern,  ©ebraitc^  gemacht  !)aben.  @o  erfcfieint  e§  in  ber  %at 
nid)t  önggefd^loffen,  mit  §ilfe  ber  §§  1,  12  be§  (StraBen='  nnb  SSau- 
Pu(^tengefe|e§  bie  greil^altung  geiDiffer  ©runbf lachen  öon  ber  ^ebau«» 
ung  p  ermöglid^en,  namentü^  menn  bie  ÖJemeinben  beizeiten  5öe* 
baunng§i)läne  auffteüen,  eine  Wla^xtQd,  bie  nic£)t  bringenb  genug  tmp^ 
fohlen  mexben  fann. 

Sni  übrigen  ejiftiert  ein  33augefe^  für  bie  gan§e  ^irengifd^e 
SO^lonarc^ie  nic^t,  fo  bag  bie  Siegelung  ber  SD^aterie  im  mefentli^ien  ber 
(Sjemeinbeautonontie  überlaffen  bleibt,  ©inb  nun  tttva  bie  (^emeinben 
befugt,  burd^  örtlid£)e  SSauorbnnngen  ^aubefd^iränfungen  in  ber  ^)itx 
erörterten  IRic^tung  §u  ftatuieren?  2tbgefe!)en  öon  ben  bereite  be=» 
f^5roc^enen  33eftimmungen  be§  51tlgemeinen  £anbrecf)te§  nnb  be§  ©tragen^^ 
gefe^eö  märe  §unäd^ft  öielleidfit  noc§  §  6  be§  GJiefe|e§  über  bie  $oIi§ei=» 
t)erlt)aUung  öom  11.  Wät^  1850  berüdfidfitigen,  nad^  beffen  lit.  g 
unb  f  ein  (Eingreifen  ber  SSantJoIijei  au§  J)^gienifdf)'en  (^rünben  ober  §ur 
SSerl^inberung  gemeinfd)äbli(i)er  §anblungen  unb  Unterne^^mungen  ^u^ 
läffig  ift.  @§  Tianbelt  fic^  babei  atfo  um  ®efic^t§^3unfte,  bie  bereite 
mel^rfad)  ermähnt  morben  finb,  fo  ba^  eine  noii)malige  (Srörte^ 
rnng  nid^r  nothjenbig  erfdfieint.  Stugerbem  erlangt  Jjier  nod)  befonber§ 
bie  3^rage  Bebeutung,  ob  öieHeidjt  Strt.  III  be§  (Sinfü!f)rung§gefe|e§ 
äum  ^ürgerlidfien  (^efe|bud),  beffen  SBortlaut  \d)m  oben  mitgeteilt 
ift,  oermertbar  märe,  ©r  ermädf)tigt  bie  ßanbe§gefe|gebung  §ur  33e= 
fd^ränhing  be§  @igentum§  in  3lnfe]^ung  tatf äd) I ic^ er  SSerfügungen, 
foltjeit  bie  ^efd^ränfung  im  öff entließ en  ^ntereffe  Hegt.  Mer^ 
bing§  fc^eint  feine  ^ntrenbung  feiten^  ber  Giemeinbebe^örben  baburd^ 
auggefd^loffen,  ba^  ber  SSorbe^alt  be§  9lrt.  III  pgunften  ber  Sanbe^^ 
gefe| gebung  gemad)t  ift.  3nbeffen  ift  barau§  nid^t  §u  folgern,  bag 
nur  bie  Oon  ber  gefe|gebenben  ÖJ'elDalt  be§  Sanbe§  in  öerfaffungl* 
mögiger  'SBeife  erlaffenen  „ß^efele"  im  ted)nif(^en  (Sinne  foldfje  ^efdf)rän* 
fungen  anorbnen  tonnen.  3Sielme:^r  ift  unter  ßJefel  im  ©inne  be§  @in* 
fül)rung§gefe^e§  §um  ^(^i^.  jebe  9led^tgnorm,  alfo  auc^  ba§  t)on  einet 
^emeinbe  erlaffene  Drt§baugefe|,  §u  oerftel^en  (3lrt.  2  be§  @infül)rung§=* 
Qefe|el).  SBenn  ferner  2lrt.  III  beginnt:  „Unberührt  bleiben  .  . 
fo  finb  bamit  nidjt  nur  bie  §ur  ^dt  be§  '^nfrafttretenS  be§  95ürgetlid)en 
(^efe|bud^e§  bereite  befte^ienben  ©efe^e  gemeint,  fonbern  eg  fönnen  auf 
(Bximb  be§  3Sorbe:§alt§  auc^  neue  (SJefe^e  erlaffen  merben  (5lrt.  218 
be§  e;infü^>rung§gefe|e§).  SBürbe  Ijierna^  alfo  aucf)  ^Irt.  III  a.a.O. 
an  fid^  für  bie  Drt§baugefe|e  üon  unmittelbarer  SSebeutung  fein,  fo 
fte^t  feiner  'Slntoenbung  boä)  ein  anbereg  SSebenfen  entgegen.  fönnte 
nömlic^  oielleid^t  nid^t  ol^ne  (3xnnb  geltenb  gemadfit  merben,  bag  in 
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$reugen  bte  ©emeinben  nic^t  b-efugt  feien,  im  SBege  be§  £)rtggefe|eg 
S3auBef(i|rän!ungen  auf  (^xmb  be§  5trt.  III  a.  ü.  £).  anporbnen,  n?eit 
in  Greußen  ha§>  SSauroefen  §um  minbeften  in  ben  tüefentUdfien,  grunb^* 
fö|ticf)en  ^agen  burd^  ba§  Stügemeine  Sanbrec^t  (Seit  I  Site!  8)  unb 
ba§  ©tragen^  unb  33aufludf)tengefe^  geregelt  fei,  fo  baß  für  abmeidfienbe 
ober  tüdtergel^enbe  Ortggefe^e  fein  3^^aum  fei.  'Siefe  ü6eran§  fcilmierige 
^'om^jetengfrage  fann  an  biefer  ©teile  nic^t  eingetienber  unterfuc^t 
ttjerben.  tvüxbt  h)o!)t  aud^  faum  gelingen,  aUt  ^h^eifel  unb  S3e= 
benfen  enbgültig  gu  befeitigen.  ^mmer^^in  fei  Jiiermit  bod)  auf  biefen 
SSeg  l^ingelDtefen,  ber  hi§>  §ur  ®rreid)ung  eineg  befferen  9f^ec^t§äuftanbeg 
bodc}  öielkicfit  §u  mert^oHen  (^rgebniffen  fü^^ren  fann. 

Um  jeber  UngehJiBl^eit  über  bie  SSefugni^  ber  ÖJemeinben,  einzelne 
%läii)tn  banernb  öon  ber  93ebanung  für  bie  l)ier  aufgefteüten  Qmdt 
fretgnl^alfcen,  ein  ©nbe  §u  macfjen  unb  einen  flaren,  §n?etfel§freien 
9le^t§suftanb  p  fcC)affeu,  bliebe  nur  ein  50^ittet  übrig,  ba§  angefic^tg 
ber  gegenmärtigen  Ülecf)t§iage  lebhaft  ju  befürworten  ift.  ift  ein 
auf  ärnnb  beg  ^Trt.  III  a.a.O.  erlaffeneg  ©^jegialgefel,  meicf)e§ 
ben  ßJemeinben  unb  eijentuelt  aud^  ben  Greifen,  9iegieruing§be§irfen  unb 
$roöin§en  in  geeigneten  füllen  bei  SSorliegen  eine§  33ebürfniffeg  bie 
t8efugni§  gibt,  gemiffe  Stächen  pm  Qmdt  ber  lanbmirtfc^aftüd^en  ober 
gärtnerifdE)en  35enu|ung  für  bie  ftäbtifc^e  unb  gemerbUiiie  SSebölferung 
oon  ber  Bebauung  bauernb  freip^atten.  Wit  ^Rüdfic^t  auf  bie  gro^e 
SSidfitigfeit  be§  ßJegenftanbe§  erfd^)e^nt  e§  öietleic^t  nic^t  unangemeffen, 
an  biefer  ©teile  etioag  nä^er  barauf  einjugelien,  wenn  aud)  bte  nadj^ 
folgenben  Bemerfungen  ebenfo  für  bie  unten  erörterten  fäcf)fif(^en  unb 
babifd^en  SSerpItniffe  zutreffen. 

©in  folc^eg  ©^e§ialgefe|  toürbe,  tvk  gefugt,  in  5Irt.  III  beg  ®in=» 
füt)rung§gefe|eg  pm  58«.  feine  ©runblage  §u  finben  I)aben,  toelc^er 
ber  £anbe§gefe|gebung  bie  Ijofitiöe  (Srmäd^tigung  gibt,  ba§>  ©tgentum 
in  3InfeI)ung  tatfädfili^er  SSerfügungen  p  befd^ränfen,  fomeit  bie  Be* 
fc^ränfung  im  öffentlid^ien  gntereffe  §u  oerftel^en  ift;  benn  bag  e0  fid^ 
bei  ber  ©(Raffung  Oon  ^eifläd£)en  um  Befc^ränfungen  beg  ßJrunbeigen^* 
tum§  in  Äfe^ung  einer  tatf  äc^Ii^en  SSerfügung  Iianbelt,  fann  nic^t 
gU)eifeII)aft  fein,  ^er  Begriff  be§  öffentlichen  ^ntereffeg,  auf  ben  etma§ 
näl^er  eingegangen  toerben  mug,  ba  er  im  Saufe  ber  ©arfteltung  nod^ 
mef)rfad^  toieberfefiren  tüixb,  geprt  nun  p  jenen  unbeftimmten,  loanbel* 
baren  Begriffen,  beren  i^nl^alt  \id)  niemals  ööllig  ejaft  unb  enbgültig 
beftimmen  laffen  Ujirb.  Bebentenbe  SfledE)t§Ief)rer  :^aben  unenblid^ie  Tlut^t 
auf  feine  nähere  ©rflämng  öermenbet.  '5lber  alle  SSerfud^e  einer  2)eft* 
nition  finb  bi§  §u  einem  gen)iffen  @rabe  müfeig.  S)enn  bie  Beftimmung 
be§  Begriffes  t)ängt  gang  ab  öon  ben  jetoetligen  5(nfgaben,  g^^cfen  unb 
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3telen  be§  (Staate^  unb  tvixb  fid^  ba^er  im  Baufe  ber  ©ntiüicfluttg  mit 
ber  SBanblung  jener  ^lufgaben,  QkU  unb  Qmdt  gleichfalls  fortmäJirenb 
änberit.  @S  bleibt  ba^er  nid^tS  anbereg  üjbrig,  aU  t)on  §u  ^af( 
feftgiiftellen,  m§>  jettjeilg  bem  öffentlid^en  S^tereffe  gemö^  fei. 

Söirb  nun  biefer  Begriff  auf  bie  ^ier  bef^rodfiene  f^rage  ange== 
menbet,  fo  erfc^eint  bie  5tnffaffung  rec^t  mf^l  gerechtfertigt,  ba^  bie 
(Schaffung  freier  gläc^en,  itJetc^e  §ur  lanbrnirtfcfiaftUchen  ober  gärt^ 
nerifd^en  33enu^ung  für  bie  ftäbtifd^e  nnb  gewerbliche  Bebölferung 
bienen  folten,  im  öffentlichen  Sntereffe  liegt.  ®enn  ber  6taat  hat  ein 
hohes  3ntereffe  baran,  bie  ftäbtifche  unb  gemerbü(f)e  SSeOölferung  fo 
gefunb,  teiftungSfähig  unb  mit  ihrem  ßofe  pf rieben  §u  machen  n)ie  nur 
möglich-  ©chon  ber  au^erorbentlidhe  unb  immer  noch  tüeiter  fteigenbe 
Umfang,  in  bem  ber  ©taat  für  bie  Steuer^  unb  SO^ilitärleiftungen  auf 
biefe  33et)ötferung  angetoiefen  ift,  bereift  bieS.  Unb  anbrerfeitS  fann 
rooht  faum  begmeifett  merben,  bag  in  ber  umfangreichen  Darbietung  ber 
(^Gelegenheit  gu  lanbtüirtfdhaftlicher  unb  gärtnerifcher  33efch'äftigung  für 
bie  ftäbtifche  unb  geh)erblidhe  S9eoötferung  eineS  ber  nottoenbigften  unb 
mirffamften  ajJittel  §u  erbticEen  ift,  um  für  biefe  SSeböIferung  bie  eben 
begeidhneten  Qklt  §u  erreichen. 

ÖJegen  bie  Einnahme  be§  öffentUdhen  SntereffeS  fönnte  auch  ^i«^^ 
eingeiDenbet  werben,  ba^  biefe  ßanbflädhen,  bie  nidht  mit  (^ebäuben 
befe|t  werben  follen,  nur  einer  beftimmten,  fonfreten  50^inberheit  Oon 
$erfonen  jugute  fämen,  ein  Umftanb,  ber  mit  bem  93egriff  beS  öffent^ 
lidhen  ^ntereffeS  al§  be§  gntereffeS  ber  unbegrenzten  OTgemeinhett  un=* 
vereinbar  fei.  Demgegenüber  ift  gunächft  barauf  hinsuWetfen,  ba^  für 
ben  Begriff  be§  öffentlichen  S^tereffeS  bie  Qa^)i  ber  igntereffenten  nicht 
unbebingt  ma^gebenb  ift.  SSor  allem  barf  aber  nicht  au^er  acht  gelaffen 
werben,  ba%  wenn  man  ba§  gan§e  9ieich  berüdfid^tigt,  eine  überaus 
große  gahl  öon  ^^erfonen  5^ü|en  unb  Vorteil  auS  folchem  ©runbbefi^ 
§iehen  würben  unb  baß  ferner  biefe  SSorteile  nicht  auf  bie  Dauer  beS 
SebenS  eineS  beftimmten  ^"n^biOibuumS  befchränft  bleiben,  fonbern  ganjen 
^Generationen  zufallen  Würben.  Unb  gerabe  biefeS  SJ^oment  ber  Dauer 
ift  augerorbentlidh  Widf)tig  für  bie  Beftimmung  beS  öffentlichen  ^nttx^ 
effeS.   (Bergl.  Sa^er,  $rin§i^)ten  beS  (SnteignungSredjteS,  ©.  214  ff.) 

3luS  biefen  ÖGrünben  fann  bie  rechtliche  guläffigfeit  eineS  auf 
@5runb  beS  5lrt.  III  beS  (£inführungSgefe|eS  §um  BÖGB.  gu  erlaffenben 
f|)e§iellen  SanbeSgefe^eS  nidht  in  3^^ifel  gebogen  werben,  ebenfoWenig 
Wie  bie  gWecEmäßigf eit  eineS  folchen  ^efe^eS  §u  Oerfennen  ift.  — 

Die  bisherige  Darftellung  hcttte  immer  bie  SSerhältniffe  in  Drt* 
f^aften  be§.  bereu  3{ußenbe§irfen  im  5luge.  Bei  bem  heute  ütelfadh  ju 
beobadhtenben  guge  gur  Degentralifation  mug  aber  auch  ^^'^ 
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rücffid^tigt  rtierben,  bag  ftc^  auger^alb  einer  Drtfd^aft,  g.  93.  an 
einem  ^anal  ober  in  ber  5^äJ)e  einer  fonftigen  Söafferfraft,  eine  Snbuftrie 
nieberlägt  unb  toeitblidenbe  ©Ijefulanten  ba§  ringsum  liegenbe  Sanb 
auffaitfen  in  ber  3tBficf)t,  e§  fpäter  al§>  ^anlanb  vorteilhaft  §u  t)er=* 
ttJerten.  biefen  gälten  geminnt  bie  |)ren6ifche  9ln|  ieb  etungg^« 
gefe|gebnng  ert)öt)te  35ebentnng,  unb  ^tvax  fornnteTt  in  93etrad^t: 
1.  ba§  ®efe|  betr.  bie  ^rünbung  neuer  5tnfieblungen  in  ben  ^^toüingen 
Oft^jrengen,  3Beft:prengen,  SSranbenburg,  Bommern,  $ofen,  ©c^tefien, 
©ad^fen  unb  3BeftfaIen  öom  10.  ^uguft  1904.  2.  ba§  Ö^efe^  betr.  bie 
SSerteitung  ber  öffentticfien  Saften  bei  (^runbftüdfgteitungen  unb  bie 
ßJrünbung  neuer  5lnfiebtungen  in  ber  $roöin§  §annoöer,  öom  4.  3uU 
1887.  3.  ^a§  gteidje  @efe^  für  bie  ^roöin§  ©c^IeStüig^^otftein  öom 
13.  ^uni  1888  unb  ba§  ®efe^,  betr.  bie  ßJrünbung  neuer  5tnfieblungen 
in  ber  ^roüinj  §effen=5^affau,  Vom  11.  ^uni  1890. 

@in  ^dlid  auf  biefe  @efe|e  le^rt  nun  gunäc^ft  freilid),  bag  bie  %\u 
fieblung  unb  (^rünbung  öon  Kolonien  außerhalb  im  S^fammen^ange 
bebauter  Drtfd^aften  freigeftettt  ift  unb  nic^t  verboten  werben  fann, 
bafern  nur  getüiffe  3Sorau§fe|ungen,  bie  l^ier  nicfjt  näfjer  erörtert 
werben  braud^en,  erfüUt  finb.  ©d^ einbar  fe^tt  J)ier  jebe  9}^öglici)feit, 
ben  '^Tufbau  unb  bie  ©ntlDidftuatg  ber  Kolonie  in  ber  ^ier  intereffierenben 
fRic^tung  gu  beeinftuffen.  Unb  bennoc^  gibt  e§  einen  ^uuft,  Kon  bem 
au§  oielleid^t  ber  SSerfud^  unternommen  tvtxbm  fann,  anä)  bei  ber  3tn^ 
legung  folc^er  f olonieen  bie  greit)altung  eineg  in  unmittelbarer  9^äf)e 
Uegenben  Sanbftreifeng  bur(f)§ufe|en,  auf  bem  bie  ^i^buftriearbeiter 
Äanbtüirtfdfiaft  betreiben  fönnen.  atten  vier  ^Tnfieblungggefe^en 
ioerben  nämlic^  Einlagen  errtJä^ut,  bie  im  öffentlidjen  ^ntereffe  not* 
n?enbig  finb  unb  Von  bereu  ©inridfitung  unb  ©id^erung  für  bie  S^i^unft 
bie  '5tnfieblung§gene]§migung  ab!j)ängig  gemadjt  merben  fann  (§  17a  be§ 
(S^efe|e§  Dom  10.  Stuguft  1904,  §  19  ^bf.  2  be§  ^annoüerfc^en,  §  18 
mf.  2  be§  ©^legmig^^olfteinif^en  unb  §  6  ^bf.  2  beg  §effen-5^affaui= 
fd^en  51nfieblungggefe^eg).  SSenn  nun  aucf)  nid^t  üerfannt  merben  foU, 
ba%  man  bei  Slufna^me  biefer  33eftimmungen  i^au^Jtfäcfilid^  an  Einlagen 
lt)ie  ©ntmäfferungganlagen,  SBafferleitungen,  ^ommunifationgloege  uftt). 
gebadet  ^at,  fo  finb  bie  SOlotioe  be§  ÖJefe^geberg  unb  feine  3tuffaffung 
öom  ^nljatt  be§  ÖJefe^eg  nid^t  ÖJefe^.  SSielmei^r  mirb  man  unter  bag 
^efe^  aud)  anbere  i^älle  fubfumieren  fönnen,  menn  fie  nur  mit  feinem 
Wortlaut  unb  ©inn  vereinbar  finb.  5lugerbem  ift  e§  nic^t  uninter»» 
effant,  barauf  5w§ii.h)eifen,  bag  bei  ^etegen^ett  ber  Beratungen  über 
ba§  51nfieblung§gefe^  von  1904  bie  Regierung  auf  eine  3(nfrage  be§ 
§erren:^aufe§  erflärt  l^at: 

„2Bie  fid)  au§  ber  93egrünbung  ©eite  21  unb  inäbefonbere 
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©eite  25  ergibt,  follen  unter  ben  f^dl  beg  §  17a  nic^t  BIo^  bie  im 
Sanbe^futturinterefje  erforberlic^en  SSorfel^rungen,  tüenngleii^  biefe 
in  erfter  Sinie  lEierüorgel^oben  finb,  fonbem  über:^ou^)t  alle  m(i)  ber 
Sage  be§  ®ingelfalle§  im  öffentlid^en  i^ntereffe  erforberlic^en  Stn* 
lagen,  ein[c^tie^tid§  folcfier  gemeiniüirtfd^aftlic^er  Einlagen,  bie  bem 
öffentlicEien  SSeften  bienen." 

Man  Braitcf)t  alfo  bem  Äfiebtung§gefe|e  feine§rt)eg§  eine  ge= 
gtüungene  5tii§tegung  miberfa^ren  laffen,  um  unter  „Magen''  and} 
bie  Megnng  nnb  bauernbe  Unterhaltung  eine§  für  lanbmirtfc^aftttc^e 
unb  gärtnetifc^e  3rt)e(fe  beftimntten  SanbftreifenS  §u  öerfte^en,  unb 
iüürbe  fdfitieglidf)  luiebentm  nur  barauf  anfontmen,  feftpftetten,  n)a§> 
unter  bem  öffentlichen  3ntereffe  ju  öerfte^en  fei.  ©ntf^jrechenb  ben 
oben  §u  biefem  begriff  gegebenen  ©rftärungen  mug  aber  auc^  an  biefer 
©teile  bte  SJJeinung  vertreten  tüerben,  bag  bie  ^reifialtung  eine§  be=* 
ftimmten  ®ebiete§  §u  ben  genannten  gmetfen  aU  im  öf f entlief)  en  ^n^ 
tereffe  liegenb  an§ufei)ien  ift. 

^eöor  bie  ^arftetlung  be§  ipreugifi^en  ÜledfitSguftanbeg  öerlaffen 
hJtrb,  mag  ber  SSoIIftänbigfeit  Jiatber  fur§  noc^  eine§  5D^itteIg  gebac^t 
merben,  um  ben  5trbettern,  bie  mit  ber  ^nbuftrie  auf  ba§  flache  Sanb 
l^inauggejogen  finb,  bie  ^öglid^feit  lanb^irtf^aftlic^er  Betätigung  §u 
öerfdjaffen.  @§  ift  bie  (ginri(^tung  ber  Ü^enten guter.  Streng  ge=^ 
nomnten  geprt  biefer  $unft  nid^t  ^)kx1)tx,  ha  er  mit  bem  33aurDefeu 
nic^tg  §u  tun  ^at.  Smmerl^in  erfc^eint  e§  bei  ber  großen  SBid^tigfeit 
be§  ^egenftanbeg  nictit  unangemeffen,  auf  biefe§  Ülec^t^inftitut  tveniQ^ 
fteng  ganj  fur§  ':hin§utoeifen.  Sl(Ierbing§  ^a^  man  bie  Ülentengut§gefe|e 
bisher  faft  immer  nur  auf  bie  ^tnfteblung  Don  Bauern  unb  länblic^en 
Arbeitern  cngelDenbet,  n)kn)o\)l  ber  SBortlaut  ber  (SJefe^e  feineSmegg  §u 
einer  folc^en  ©infcfiränfung  nötigt,  ^nbeffen  beftel^t  gegenrt)ärtig  bie 
'5tbfidht,  aud^  i^nbuftriearb eitern  unter  geloiffen  Boraugfe^ungen  ben 
©rroerb  Oon  IRentengütern  gugänglicf)  gu  ma(f)en,  eine  2fbftd£)t,  bie  im 
Qntereffe  ber  (^efunbung  unb  ©tärfung  unferer  Jt)trtfdE)aftIi(f)en  9Ser=* 
pitniffe  nur  mit  greube  begrüßt  toerben  fönnte. 

2.  i@tne  §um  %tü  anber§  geftaltete  'S^ec^t^tage  huttt  bat,  loenn 
man  ba§  Bautoefen  im  ^önigreicf)  ©acfifen  hetxaäjttt  ©acEifen 
erfreut  ftc^  gegenüber  Greußen  ber  allgemeinen  9tegetung  be§  Bau* 
mefen§  auf  (^xnnb  be§  Baugefe|e§  öom  1.  Suli  1900.  Unb 
biefer  Umftanb  bilbet  bie  Beranlaffung,  ba§>  f)kt  geftettte  %^)^ma  anä) 
Oom  föc^ftfifi^rechtltdhen  (Btanhpnnttt  an§  §u  erörtern. 

3Jtan  rü^mt  bem  fä(i)fifcf)en  Baugefe^e  nac^,  baß  e§  ben  mobernen 
Äforberungen  auf  bem  ß^ebiete  be§  Baumefen§  in  loeitge^enbem  9}Jaße 
?Recf)nung  trage,  unb  fo  erfd^eint  bie  Hoffnung  nic^t  unbegrünbet,  auc^ 
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für  unfere  f^rage  geeignetes  ajlatetiat  ju  finben.  greÜtd^  rtJtrb  man 
gunäd^ft  öergebliif)  mä)  SSefttmmungen  fuc^en,  bte  fidf)  unmittelbar  auf 
tiefen  (^egenftanb  be§iel)en,  unb  e§  fann  nidfit  in  '3tbrebe  geftellt  tüerben, 
bag  nnr  auf  bem  SSege  einer  t)on  großen,  allgemeinen  @efi(i)tg|)unften 
getragenen  ÄSlegung  ein  günftigeg  (Srgebnig  getüonnen  roerben  fann. 

Sßebentnnggboll  ift  öor  allem  ber  Umftanb,  bag  bie  93ebauiung  eineS 
XerrainS  in  ber  '3^egel  bie  Stnfftellung  eineS  ort§gefe|lid)  feftgeftellten 
33ebaunng§^3lane§  §nr  SSorauSfe^nng  l)at.  ^a,  ba§  DberüermaltungS* 
gerieft  f|)ric^t  in  feiner  ©ntfc^eibung  t)om  22.  ^ebruar  1902  (^alirbü^^er 
i&b.  II,  ©.  75)  fogar  ang,  bag  mä)  bem  SÖSortlant  unb  ber  ^fitfit  beg 
(SJefe|e§  in  ben  ©täbten  bie  Bebauung  eineS  ©lelänbeS  über^au^jt  un== 
gnläffig  fei,  folange  ni(i)t  bie  5lrt  nnb  SSeife  ber  Bebauung  ortSgefe^^ 
lid^e  'Siegelung  erfahren  l^abe.  ®ie  für  biefe  5tuffafjung  maggebenben 
Seftimmungen  finb  inSbefonbere  in  ben  §§  8,  ^bf.  1;  9,  5lbf.  1,  15 
entl^alten.  SBelc^e  @rnnbfä|e  bei  ber  ^lufftellung  ber  BebauatngS^jläne 
§u  beobad^ten  finb,  ift  ba§  5^äl)ere  in  §  18  bargelegt.  ®abei  fommt  öor 
allem  für  ben  ^ier  erörterten  3^^^  ^n  Betrad)t,  bag  auf  bie  3lnforbe== 
rungen  ber  Ö^efunbljeit,  auf  bie  Sage  Uiub  ©ntmidelnng  ht§>  DrteS  ober 
DrtSteikö  unb  auf  ba§  ben  örtli^en  SSer^^ältniffen  entf|3recf)enbe  3öol)-= 
nung§bebürfni§  i8ebacf)t  gu  nehmen  ift.  S^id^t  unlt)i(i)tig  ift  an^  bie 
SSorf^rift  (§  18  lit.  g),  baß  bei  ben  S3eftimmnngen  über  bie  35autt)eife 
unb  bie  3^ttttff^^t9  ^^abrifen  unb  geroerblic^en  Einlagen  ber  bi§^ 
l^erige  ©^arafter  be§  Orte§  ober  €rt§teile§  fomie  bag  Oorl)anbene  ^e^ 
bürfniS  §u  berücffic^tigen  ift  unb  in  ben  ^Ijugenbegirfen  eine  ^tvtd^ 
mäßige  Befc^ränfung  ber  ^au='  unb  Söo^ubidfitigfeit  einzutreten  l)at. 
9Jac^  §  21  ^at  enblidf)  bie  Bau^)oli§eibe^örbe  ben  33ebauung§^3lan  barauf=» 
5in  §u  ^)rüfen,  baß  alle  öffentlidfjen  gtttereffeu  geföa^rt  toerben. 

(l§  finb  alfo  gum  J^eil  biefelben  ÖJefic^t§^3unfte,  bie  bereite  er^* 
örtert  inorben  finb  unb  begüglicl)  beren  ba^er,  um  Söieberl^olungen  gu 
öermeiben,  auf  ba§  oben  Ö^efagte  t)errt)iefen  Joerben  fann,  namentlicl) 
tva§  ba§  öffentliche  Sntereffe  unb  bie  ^i^giene  anlangt. 

'9^eu  'erfd^eint  bie  95erüc^idf)tigaing  ber  33ebürfni§frage  unb  be§  hi§== 
^erigen  Sl^arafterS  unb  ber  ©ntlüic^elung  be§  Drte§.  hiermit  toivb 
gmeifelloS  ein  l)ödf)ft  frud^)tbare§,  bebeutungSOolleg  $rin§i^)  aufgeftellt, 
ba0  bei  redfiter  3lu§geftaltung  für  bie  ^age  nac^  ber  ©cfiaffung  Oon 
^reifläd^en  in  unfrem  ©inne  ^ier  oertoertbar  ift.  5n§  S3eif^)iel  mag 
ber  f^all  .gebacfit  derben,  baß  in  einer  ^egenb,  in  ber  biSl^er  au0fdf)ließ=' 
lief)  Sanbirirtfd^aft  getrieben  Horben  ift,  fidf)  eine  neue  ^nbuftrie  an== 
fiebelt,  bie  meite  f^läc^enräume  ergreift  unb  ber  Sanbmirtfdfiaft  ent== 
§ief)en  iDÜrbe.  6ollte  man  l)ier  nidfjt  fagen  fönnen:  eg  entf:pridf)t 
fohJOi^l  ber  bi§l)erigen  (Sntn^idfelung  unb  bem  ©i^arafter  ber  (^egenb  mie 
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auä)  bem  öor^anbenen  99eb'üxfni§,  ba^  beftimmte  Q^ebietStetle  and)  in 
ßufuitft  füt  bte  Ianbtt)irtfc^aftltrf)e  ^^u^iung  frei  bleiben,  unb  e§  ift  gut 
iBefriebigung  be§  Söo^nung§bebürfniffe§  nicf)t  notmenbig,  bag  ba§  ge=* 
famte  neu  befiebelte  (Gebiet  augftfilieglii^  mit  ^abrif^  unb  SBo^ngebäu^ 
ben  befe^'t  irirb?  gn  ber  2::at  erf(f)eint  eine  fo(d)e  Betrac^tunggtüeife 
h)o!)l  geret^tfertigt.  ®a§  ß^efe^  bietet  fogar  einen  jef)r  geeigneten  SCßcg, 
um  in  foldfien  gälten  §u  öerl^inbern,  baß  bie  ^obenf|)'efutation  fid^  be§ 
©ebieteg  bemöd^tigt  unb  eg  gu  SSaugiDeden  au§nu|t.  %mn  nact)  §  35 
be§  93augefe|e§  fann  bie  33au|)oti§eibe^örbe,  menn  bie  5luffteltung  ober 
^nberung  eine§  S3ebauung§^Iane§  angezeigt  erfc^eint  —  ba§>  mirb  bei 
foldfien  9?eubefieblungen  pufig  ber  gaü  fein  — ,  über  ba§  ^tangebiet 
bie  ^auf:perre  mit  ber  SSirfung  öer^ängen,  baß  9fieu==  ober  SSer^ 
äuberungSbauten  ni(f)t  ober  bodt)  nur  infoJoeit  gene^)migt  merben,  al§  fie 
ntcJ)t  bie  ^urd)fül)rung  ber  neuen  Planungen  §u  erfc^meteu  geeignet  finb. 

®a6  man  fi(f)  burd^  bie  J)ier  Vorgetragene  ^u^Iegung  nicfit  mit 
bem  (Reifte  be§  (^efe|e§  in  3Siberf:prud[)  fe|t,  jeigen  neben  mannig* 
fad^en  ^ugerungen,  bie  bei  ber  ^Beratung  be§  ®efe|e§  getan  tüorben  finb, 
unter  anberem  bie  in  ber  löegrünbung  §u  bem  Ö^efe^entmurf  ©.  79  ent*« 
l^altenen  SSorte: 

„®er  ßJefe^erttttJurf  loill  ben  eigenartigen  örtlichen  unb  tn* 
bibibueÜen  SBünfc^en  unb  beredjtigten  (^efd)mad§ric^tungen,  foioie 
QucE)  ber  ipeiteren  ©ntloidflung  ber  33auted^nif  mögticEift  freien 
(3|)ieIroum  [dfioffen  unb  eine  (Brenge  nur  bort  giel^en,  tvo  bie  9flüd=» 
ficfiten  ouf  bie  öffentliche  ©ic^erl^eit  unb  ©efunbtieit,  \otvk  ouf  ben 
SSerfel^r  beziehentlich  bie  au§  lüirtfchoft^»»  unb  fo§iat|)oIitifchcn  Öirün* 
ben  nötige  SSerhiuberung  einer  bie  ungefunbe  (^runbftüdE^=»  unb 
S3ouf|)efulQtion  förbernben  übermäßigen  Stuänu^ung  beg  ®runb 
unb  S3oben§,  fo  §.  33.  bie  95erhinberung  unnötiger  5D^iet!ofernen 
bieg  üerlongen." 

Qtvax  getjen  bie  1:)\tv  entloidelten  Q^ebanfengänge  nod)  über  biefe 
^nfdhauung,  bie  in  ben  oorftehenben  Söorten  augge^jrägt  ift,  hi^^<i^^/ 
aber  fie  belegen  ficf)  bodf)  in  berfetben  IRii^tung  unb  finb  oon  bemfelben 
(Steifte  getragen,  unb  e§  ift  nid^t  auggefi^toffen,  baß  eine  nähere  ober 
fernere  Qufunft  i^nen  :praftif(f)e  9Serrt)irflicf)ung  bereitet. 

3.  Um  bei  ber  gegentüörtigen  Unterfud)ung  audh  bie  SSeri)äItniffc 
eineg  fübbeutfd^en  Bunbegftaateg  gu  berüdfic^tigen,  foü  fdilieglidh  nod) 
erörtert  h)erben,  inluiertjeit  im  Ölroßh e^ Sogtum  58aben  bie  ©dfiaf* 
fung  Oon  ber  Bebauung  frei  bteibenber  ?>Iäc§en  burt:dhführbar  ift.  ^a§ 
®efe^>§material  ift  alterbingg  ^)kx  giemtidf)  bürftig  unb  gemährt  fe^r 
roenig  5fnhaltg|)unfte.  SSor  altem  fommt  bie  Sanbegbauorbnung 
oom  5.  gj^ai  1869  in  S3etrac^t,  ioährenb  ba§  Drtgftra^engefe^  Dom 
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6.  Suli  1896  unb  ba§  ©tra^engefe^  öom  14.  ^uni  1884  feine  öer- 
tüertbarett  (^efi(f)t§^3iinfte  für  unfere  ?yrage  bieten. 

gn  ber  Sanbe^bauorbnung  öom  ^a{)re  1869  finb  eg  f)au|3tf.äc^lid[) 
§rt)ei  33'eftimmnngen,  bie  l^ier  intereffieren.  §  2  a.  a.  D.  beftimmt,  bafe 
in  ben  einzelnen  (^emeinben  nad)  33ebürfni§  unter  SSerüdfid^tigung  ber 
öxtUd)tn  S5er!f)ältniffe  ^auorbnnngen  nad)  9Jla^gabe  ber  für  bie  ©x^ 
loffnng  ort^^jottgeilic^er  SSorfd^riften  gettenben  S3eftimmungen  erlaffen 
merben  foHen,  unb  nad)  §  42  bleiben  be^ufg  ber  nötigen  23erüdfid)tigung 
ber  ftimatifc^en,  ber  Xerrain=',  ®rh)erb§^,  SSer!ef)r§öe'rpUniffe  ber  ein== 
§elnen  ©emeinben  ben  örtUd^en  SSauorbnungen  Weitere  ^eftimmungen 
öorbel^atten. 

®er  Öienteinbeautonomie  ift  atfo  für  bie  3IuffteUung  öon  ^au^ 
orbnungen  ein  §iemlid^  Weiter  ©Kielraum  getaffen,  unb  fie  fönnen  ba^ 
l^er,  in^befonbere  burd)  rechtzeitige  ^Tufftellung  öon  Ort§Bau|)Iänen,  in 
jeber  Söeife  ben  ^tttereffen  ber  ©enteinben  9^ed)nung  tragen,  fo  bag  fie 
aud)  für  befugt  gehalten  Werben  ntüffen,  in  geeigneten  gölten  unb  bei 
SSorf)anbenfein  eine^  35ebütfniffe§  einjetne  ^obenftäct)en  mit  einem  S3au== 
öerbot  in  bem  i)ier  fraglichen  ©inne  ju  Belegen,  Wenn  auch  für  ^aben 
ber  (Srtaß  eine§  ©Ijegiatgefe^eg  gewig  ebenfatt^  wünfcfien^wert  fein 
Würbe.  ^Tuf  bie  hierbei  in  SSetrad^t  fommenben  (^eficht§|)unfte  braucht 
an  biefer  ©teile  nid)t  nod^maI§  eingegangen  §u  werben,  ba  fie  bereite 
oben  genügenb  bef:|3r£)d)en  Worben  finb. 

Wirb  je^t  in  ber  §au|)tfache  bon  ber  3luffaffung  unb  5lnfd^au^ 
ung  ber  einzelnen  ÖJemeinben  abhängen,  ob  unb  in  Weldjem  SJlage  fie 
ben  %kx  entwidetten  Wanfen  gur  3lnerfennung  unb  ^mchführung  Oer* 
helfen  Wollen. 

Übrigen^  ift  in  ^aben  jur^eit  eine  neue  Sanbegbauorbnu-ng  in 
SSorbereitung. 

II. 

93ei  ber  bi^he^tge^t  ^arftellung  War  baoon  auggegangen  Worben, 
tag  ba§  für  bie  greiflädhen  beftimntte  Sanb  in  ben  §onben  ber  bi§=* 
herigen  Eigentümer  hltiht  unb  bief  e  nur  in  ber  t  a  t  f  ä  d)  1 1  dh  e  n  SSer^* 
fügung  über  ihr  (Eigentum  befchränft  werben.  ift  aber  bereite  in 
ben  einteitenben  IBemerfungen  barauf  hittgewiefen  worben,  bag  für  bie 
©d^affung  foldher  freier  ^^lächen  audh  noch  anberex  SSeg  gangbar 
erfdheint:  bie  Enteignung,  ©ie  wirb  bor  allem  bann  in  Betracht 
lommen,  wenn  bie  Eigentümer  ber  betreffenben  (Gebietsteile  e§  ab^» 
lehnen,  ihr  Sanb  gu  bem  Qtv^ä^,  ber  umwohnenben  33et)ölferung  @e== 
legenheit  ^um  IanbWirtfchafttid)en  unb  gärtnerif^en  SSetriebe  unb  Er* 
Werbe  §u  bieten,  ^acht*  ober  faufweife  ju  angemeffenen  greifen  het= 
zugeben. 
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Sft  e§  nun  suläffig,  für  biefen  Qtvtä  Enteignungen  öoxgune^men? 
iBei  tSSeantlDortung  ber  ?^rage  fönnen  bie  gefeilteren  SSeftimmungen  ber 
brei  bei  btefer  Unterfud^ung  berMftcf)tigten  Äänber  in  gufamnten^ang 
hütad)ttt  werben,  ha  in  iJjuen,  mie  in  ben  nteiften  ®nteignung§gefe|en, 
ber  iRed^t§grunb  ber  Enteignung  berfetbe  ift,  nämli^  ba§>  öffenttid^e 
Sntereffe,  biefer  im  Saufe  ber  ^arfteltung  fd^on  mel^rfad^  bef^jroc^ene 
SSegriff. 

®a§  |)reu6ifd^e  (^efe|  \px\^t  öon  ©rünben  be§  öffentlichen  SSol^teg 
(§  1),  ba§  fä^fifd^e  öon  einem  bem  öffentUdfjen  9^u|ien  gen)ibmeten 
Unterne:hmen  (§  1)  unb  ba§  babifc^e  üon  einem  beut  öffentUd)en  ?^u|en 
bienenben  Unternel)men  (§  1).  OTe  biefe  'äu^bxMt  finb  im  h)efent== 
liefen  gleid^Bebeutenb  unb  bemüf)en  ficf)  nur,  ba§,  mag  fie  gunt  ^u§== 
brutf  bringen  mollen,  möglid^ft  genau  §u  formulieren,  o^ne  bag  fid) 
jeböd^  fagen  liege,  eg  fei  gelungen,  ben  ben  ^e^^orge^obenen  2Ben=* 
bungen  pgrunbe  liegenben  33egriff  ^meifelgfrei  für  aiU  gälte  ftar§u* 
ftellen.  ^og  mirb  auc^  toeber  in  ber  SSiffenft^aft  noc^  in  ber  $raji§ 
in  5lbrebe  geftettt  unb  lägt  fi^  aud^  gar  mä)t  öermeiben,  tüenn  man 
nid^t,  lt)ie  ba§>  in  einigen  Säubern  ber  galt  ift,  beftimntte  Enteignungg^' 
fategorieen  auffteltt  (§.  ^.  35at)ern)  ober  für  jeben  einzelnen  gatt  ein 
befonbereg  ß^efe|  für  notmenbig  erftört  (g.  33.  Engtanb).  "Ser  SSor§ug 
einer  atigemeinen  gormet,  mie  fie  ba§>  ^reugifdfie,  färf)fifdf)e  unb  babifc^e 
Ö5efe|  aufmeifen,  liegt  gmeifeltog  barin,  bag  burc^  fie  bie  SSermattung  in= 
ftanb  gefegt  irirb,  in  jebem  einzelnen  gatte,  in  bem  e§  bag  gf^tereffe 
ber  TOgemeint)eit  forbert,  bie  Enteignung  anjulDenben. 

Eg  ift  nun  bereite  oben  au§einanbergefe|t  morben,  meldte  (Sd^mie^» 
rigfeiten  ber  Definition  be§  ^egriffeg  „öffenttic^eg  gntereffe"  entgegen=* 
ftel^en,  unb  bagfetbe  gitt  Oon  ben  abäquaten  5lu§brüdfen:  „öffentlid^er 
9ht|en",  „öffenttid^eg  ^o1)V'.  Eg  ift  beg  Weiteren  aud§  bereite  bar=- 
getan  morben,  bag  eg  in  ber  Xat  im  öffenttid^en  'i^ntereffe  liegt,  menn 
ber  ftäbtifd^en  unb  gemerblid^en  SSeüötferung  umfaffenbe  (^elegenfieit 
§u  Ianbn)irtfd)afttidher  unb  gärtnerifdfier  33etätigung  gegeben  mirb.  %k 
groge,  allgemeine  iBebeutung  eineg  barauf  l^inftrebenben  Unter*» 
nel)meng  fann  nic^t  oerfannt  merben,  unb  gerabe  I)ierin  Hegt  ein  U)id)== 
tige§  93egriff§merfmat  beg  öffenttid^en  gntereffeg.  Qu  unferer  geit, 
in  ber  bie  Enteignung  meift  p  mititärtfd^en  unb  ^txfd)x^tütäm 
(Eifenbajnen,  §äfen,  Kanäle)  Vorgenommen  mirb,  bürfte  ber  $tan, 
ba§  (SJrunbeigentum  §u  bem  l^ier  erörterten  gmecEe  in  1}Inf|)rud)  ^u  ne!)= 
men,  allerbingg  tvo^)i  auf  groge  95ebenfen  ftogen.  Unb  bod^  tiegt  in 
einem  fotd^en  ß^ebanfen  nid^tg  fo  UngeJieuerlicfieg.  Eg  hxauii)t  nur  an 
bag  ^eif^jiel  En  gl  an  bg  erinnert  gu  merben.  Dort  ift  bereitg  in 
ben  Salären  1887  unb  1890  bur^  bie  AUoments  Acts  ber  local  ad- 
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miiiistrative  authority  (Io!aIc  2Serlt)aItung§'be:^örbe),  be§.  bem  county 
Council  ((SJtaff(i)aft§rat),  bie  (^mäd^ttgung  gegeben  Irorben,  £anb 
enteignen;  um  ben  arbeitenben  klaffen  bte  9}löglic^feit  §u  gemä^iren, 
Üeine  ßanblofe  §u  erlrerben.  ^abei  ift  noc^  §u  bebenfen,  ba^  in  (Sng^ 
lanb  bie  Unantaftbarfeit  be§  ^^riöateigentumg  nnb  ber  ^nbiöibuatrec^te 
in  befonberg  \)o))tm  Tta^t  anerfannt  lüirb.  2Ba§  aber  bort  mögtief)  ift, 
follte  au(i)  bei  nn§  nidtit  auf  unübecminbtid^e  ©d^mierigfeiten  ftogen. 

Sn  biefem  3^fci'tttw^ei^^)'tii^9ß  ^«^^f  öiettetc^t  nod^  auf  ein  grog* 
artiges  Unternetjuten  ^ingetüiefen  tüerben,  ha§>  ^mx  unferen  ßJegenftanb 
nic^t  unmittetbar  betrifft,  ba§  aber  öuf  einem  nod)  öertüanbten  (Gebiete 
liegt,  fid)  mit  ben  ^ier  berfolgten  33eftrebungen  eng  berührt  unb  auf 
ba§  fc^on  im  öjjtf^tüirtfd^aftUc^en  2:eite  biefer  ^b:^anbtung  oufmerffam 
gemad^t  morben  ift.  Söir  meinen  ben  SSatb*  unb  SB iefen gürte! 
unb  bie  gö^enftrage  ber  (Stabt  SSien,*)  ein  ^rojeft,  ba§  im 
Wai  1905  t)om  SSiener  ßJemeinberat  einftimmig  befdfitoffen  tüorben  ift 
unb  in  ber  %ct  öertüirftid^t  werben  folt,  bag  bie  in  ben  Söatb^  unb 
SSiefeugürtel  fallenben  f^Iädfien,  fomeit  fie  ber  ÖJemetnbe  nidf)t  fd^on  je^t 
gehören,  öon  biefer  ermorben  merben,  „bamit  bereu  bauernbe  unein== 
gefc^ränfte  S9enu|barfeit  für  bie  33ebölferung  ficfiergeftettt  merbe." 
©omeit  e§  nic^t  gelingt,  ba§  erforberlic^e  5treal  im  2öe;ge  be§  ^nfaufeg 
gu  ertüerben,  beabfi^tigt  bie  (Stabtt)erU)aItung,  ein  befonbereg  ©nt'» 
eignungggefel  ju  ermirfen,  unb  eg  ift  im  ^^^^ereffe  be§  Unterne!^men§ 
lebhaft  §u  münfc^en,  ba^  ein  fold^e^  (^efe|  §uftanbe  fomme,  \all§>  e§  fid^ 
nötig  mad^en  foHte.  Säei  biefem  ge|)Ianten  SSatb^  unb  2Siefeugürtet  ift 
e§  §lt)ar  gunäd^ft  nic^t  auf  SSereitfiettung  t)on  gläd^eu  gu  tanblt)irtfd^aft== 
üd^er  unb  gärtnerifdf)er  $8enu^ung,  fonbern  auf  großartige  3Sotf§:p(xrf== 
anlagen  abgefe^en ;  bodf)  barf  man  tpojl  aunelimen,  baß  aud£)  ber  erfteren 
"äxt  htx  18enu|ung,  menn  fie  fic^  mit  ber  .^tit  ül§>  roünfdfieugröert  ^eraug^ 
ftetlen  foHte,  fein  §inberni§  im  Söege  ftejen  lt)irb. 

^Blättert  man  im  übrigen  feilte  ©c£)rifteu  unb  ^Ib^aubtungen  bu.rd^, 
bie  ficC)  mit  ber  2Bol^nuug§^  unb  ©tabterrDeiterunggfrage  unb  ä^nti^eu 
3)ingen  befaffen,  fo  ftößt  man  im  allgemeinen  ^öc^fteng  auf  bie  gorbe^ 
rung,  baß  ben  (^emeinben  bie  (£nteignung§befugni§  jur  SSefriebigung 
eineg  öorl^anbenen  3Bo^nung§bebürfniffe§  öerliel^en  irerben  müffe.  ^uc^ 
finbet  man  l^ier  Hub  ba  ^eftimmungeu,  ttjonad^  bie  Enteignung  Um* 
legunggstüeden  auläffig  ift  (bergt,  ©öc^f.  Bangef.  §§  54  ff.,  33ab.  Ort0- 
ftraßengef.  §§  11  ff.),  ober  bie  (Snteignung§befugni§  für  ein  ©elänbe 


*)  35ergl.  „2)er  SBalb^  unb  SBiefengürtel  unb  bie  ^ö^enftroße  ber  ©tabt 
Bien".  SBien  1905.  ^ommiffion^öedag  öon  (Skrtac^  &  SSiebling,  SBien, 
^Sltfabet^ftr.  13.  ^reig  ca.  1,50  Wl 

$Dte  SBol^nungSfrage  unb  ba§  Sleid^,  8.  §eft.  45 
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erteilt  tüerben  fann,  mnn  bte  5^ieberlegung  t)on  (^ebäuben  im  ^^tereffe 
ber  öffentlichen  (^efnnbJ)eit§|)fIege  nnextägüc^  ift  (©äc^)f.  ^augef.  §  8). 
^emerfen^mert  ift  arni)  bie  Beftimmnng  be§  §  16  beg  $reu^if(^en 
tanalgefe|e§  t)om  1.  St^rit  1905,  monad)  bem  ©taate  an  bem  dU)dn^ 
SBefer«^^'anaI  nnb  einigen  3lnf(i)tuj3ftrec^en  bnrd^  ^önigtidfie  SSerorbnung 
ba§  'ü^ed^t  §nr  Enteignung  fold^er  Ö^xnnbftMe  t) erliefen  werben  fann, 
„beren  ^xtvtxh  gur  ©rreicfinng  bet  mit  bem  Unterneljmen  in 
SSerbinbnng  ftel^enben,  auf  ba§  öffentliche  Söo^I  geritf)^ 
teten  ft aatlidf)en  3ife<^e  erforberUdh  ift".  ^iefe§  ^teignungg^ 
redht  barf  aber  §u  beiben  ©eiten  bt§>  ^anal§>  nic^t  über  eine  Sinie  f)inan§ 
auggebe^^i^t  ru erben,  bie  fict)  in  ber  ©ntfernnng  t)on  1  km  öon  ber 
^analmittellinie  tiingie^^t.  Söir  laffen  unerörtert,  lr)tetr)eit  bieje  ©onber^ 
beftimmnngen  fidf)  etltja  für  nnfre  ^tvtdt  nu^bar  matiien  liefen.  "Sie 
@nteignnng§gefe|e  bieten  fc^on  in  Ü^re^^  je^isen  Raffung  gmeifelbg  bie 
9JiitteI,  um  Sanb  gu  bem  erörterten  ä^J^^^e  §mang§lüeife  §u  erroerben, 
unb  e§  bebarf  nur  einer  Irjeitbticfenben,  bie  SSoJ)lfa^rt  beg  SSoIfeg  in§ 
5Iuge  faffenben  ^tufc^anung  t)on  ben  3luf gaben  unb  3^eten  beg  Staate^, 
um  ©inrid[)tungen  gu  f(f)affen,  bie  Xanfenben,  ^nnberttaufenben  unb 
50linionen  öon  5D^enf(f)en  gum  <3egen  gereichen  tüürben.  §at  fic^  ein^ 
mal  bie  5Iuffaffung  burc^gerungen,  bag  eg  im  f)t)gienif(i)'en,  materiellen 
unb  ettiifc^en  i^ntereffe  rueiter  SSetoolferunggfreife  liegt,  in  ber  'üäfjt  ba: 
ftäbtifcf)en  unb  ^etü erblichen  3lnfieblungen  unb  D^ieberlaffungen  (^e* 
länbeteile  für  Ianbh)irtfdf)üftUche  unb  gärtnerifche  5^u|nng  bauernb  frei 
gu  erhalten,  fo  tüirb  bie  Enteignung  für  fdc^e  UnterneJjmen  faum  großen 
©chtüierigfeiten  begegnen.  — 

SBenn  auch  nach  ben  öorftelhß^ben  ^tnSfü^h^ungen  an  fiif)  ^^rin^ 
äi^)iell  bie  SJlögtidhfeit  gegeben  ift,  auf  ÖJrunb  be§  Ijeutigen  D^echt^^ 
§uftanbe§  bie  Schaffung  öon  ^reiflädhen  in  bem  J)ier  iit  Sf^ebe  fte^enben 
©inne  burdh^ufufiren,  iDiemofit  ba§>  gefe|tiche  50^aterial  §um  Seit  etma§. 
bürftig  ift,  fo  mirb  man  fitf)  bodh  ber  ©inficht  nitf)t  oerftfitiegen  fönnen, 
baß  üorber!)ünb  ber  Erreichung  be§  erftrebten  gieteS  auf  biefem  (^e=* 
biete  nocfj  große  ©chhjierigfeiten  lentgegenfte^'en.  S^^^  tiaben  fidh  bie 
Stimmen  gemehrt,  bie  eine  ftär!ere  ^efchränfung  be§  $riöateigentum§, 
namentUdh  be§  ®runbeigentum§,  guguinften  ber  gutgemeint) ett  forbern. 
Snbeffen  ift  ber  Umfctj^ung  in  ber  5luffaffung  wnb  ^enfföeife  boc^  noch 
nicht  fo  redht  ftarf  unb  atigemein.  SO^an  muß  bafier  bamit  rechnen,  baß 
namentticf)  bie  Belegung  ganzer  £anbftreifen  mit  einem  bauernben 
SSauoerbot  auf  große  33ebenfen  bei  ben  ßJerichten  ftoßen  iDirb,  bie  ia 
in  biefer  ^rage  fc^tießti(^  ba§  te|te  SBort  §u  f^irectj-eu  ^aben,  fofern, 
nicht  bie  G^efe^gebung  reformierenb  eingreift.  E§  fann  batjer  nid)t 
bringenb  genug  geraten  tveibtu,  baß  bie  ß^emeinben,  ber  ©taat  unb 
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anbre  in  58etrad^t  fornmenbe  ©tetten  beizeiten  bie  erforbettid^en  £än^ 
bereien  anfaufen*),  ober  baß  fic^  Ö^enoffenfc^aften  btlben,  bie  e§  fic^ 
^ufgaBe  machen,  an  geeigneten  Stetten  ßanb  gn  ermerben,  beüor  bie 
©Refutation  i^re  §anb  baranf  tegt  nnb  hnxfS)  ntagtofe  $rei§fteigerungen 
bie  SSethJenbung  be§  ßanbe§  gnm  SBo^te  meitex  33eüötferung§freife  nn=^ 
ntögtid^  ntad^t.  ^benfo  tvixh  e§  bie  5tufgabe  bet  (^emeinben  fein,  rec^t^ 
geitig  S5eBannng§^3täne  anfgnftetten  nnb  :^ietbei  bie  ^ei^attung  eingetner 
®eBiet§teite  öon  ber  ^eBannng  nacf)  Säften  anguftreBen. 


*)  S^ergt.  (Sttafe  ber  suftänbigen  :preuBiic^en  aJlinifter  öom  19.  mäx^  1901. 
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SSöIfer  fommen,  SSöIfer  ge^en;  fte  fteigen  auf,  aber  fie  ftnfen  aud) 
njteber.  ©le  Bcaucf^en  md)i  gerate  ^!^t)fifcl§  §u  fter&en,  aber  fie  öerüeren 
tüieber  it)it  formen  be^  ©taatgtebeitg  unb  bie  i^nen  eigentümlid^e 
Kultur  unb  Bebeaitung  in  ber  Sßelt.  ©ie^ft  bu  i^n  ^ie^en  über  bie 
(Srbe,  ben  enblof en  äug  ?  SSoran  bie  SSöIfer  ber  grauen  3Sor§eit,  ©umerier 
unb  S3a6t)Ioner,  3(ffQrer  unb  5lgt)|)ter,  $I)önicier  unb  Werfet,  bann  ber 
ß^Ianj  tion  5It!^en  unb  ©^arta,  t)on  Slom  unb  S!'art{)ago,  Don  ^Uejanbria 
unb  Btjäang.  223o  ftnb  fie  ^in,  bie  SSöÜer?  ®aJ)in  unb  entfc^rounben, 
eingeftampft  iDieber,  iüenn  aucf)  nidtjt  frucf)t(o^,  in  ben  grojjen  ©trom 
be§  meUgef(^i(i)tIi(f)en  (^efiiie^eng. 

Unb  nod^  üerfte^en  mir  faum  bie  gröbften  Umriffe  in  ber  3Ser* 
urfacf)ung  unb  öollenbg  in  ber  65efe|mä|igfeit  all  biefer  SSölferfcl)itffale, 
unb  nod)  fragen  mir  ung,  meljr  ftaunenb  alg  frnd^tbar:  mo!^er  fontmt 
e§,  bag  biefe  Station  öerfinft  unb  bag  jene  auffteigt?  ®ag  ber  einen 
©tunbe  abläuft,  mäl)renb  ber  anbren  2;:age§geftirn  in  bie  §öf)e  gel)t? 

Slber  gemiffe  SSai^rl^eiten  liegen  bei  all  bem  drängen  unb  ©cf)ieben 
ht§>  SSölferlebeng  bocf)  auf  ber  §anb:  menn  fid^  bie  ®afein§bebingungen 
eineg  $8olfe§  grunblegenb  änbern,  fo  mug  fi(^  ba§  3Solf  biefer  großen 
Ummälgung  -möglicfift  auf  allen  ©ebieten  innerl^alb  einer  gemiffen  Qeit 
angaffen,  ober  t§>  mirb  untergeben  ober  bo(^  menigften§  oerfümmern. 
®a§  ftarre  ober  auc^^  nur  ju  bequeme  unb  §u  träge  ^eftfiialten  an  bem 
§ergebrac!)ten,  ja  felbft  f(^on  bie  SSerfäumung  ber  ridfjtigen  ?^rift  ioirb 
in  folcl)em  galle  mit  bem  SSölfertob  ober  mit  bem  SSölferfiecf)tum 
beftraft.  Unb  t§>  ^anbelt  fidl>  ha  nxä)t  ettoa  nur  um  alte,  abgeflungne 
S^atfac^en  unb  ©efa^ren,  fonbern  biefer  ^^rogeg  gel)t  aud^  l^eute  nod^ 
fort  unb  fort  öor  fiel),  unb  auc^  über  unfrer  mobernen  inbuftriellen 
^elt  pngt  eine  foldfie  ©c^idtfaBmolfe.  gn  ber  langen  ßiefd^id^te  ber 
mefteuro:|>öif(f)en  SSölfer  unb  f^egiell  aud^  unfreg  beutfd^en  SSolfeg  l)at 
mo^l  faum  eine  tiefgreifenbere  Ummäl§ung  ber  2)afein§bebingungen 
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ftattgefunben,  al§  bie  legten  ^unbert  fie  gebrad^t  ^abert.  3Som 

lanbmirtfd^aftUd^en  §um  ^nbuftrtebolf,  üom  ^orf*  gum  ©tabtbolf,  ba§' 
finb  bie  großen  ©tattonen  ber  Steife.  Ungtoetfel^aft  ift,  ba^  mir  ba 
ungeJjenre  5In:paffnng§t)orgänge  bnrd^madjen,  baß  mir  ^jlanmäßtg  unb 
mit  aller  Energie  beinahe  auf  allen  QJebieten  be§  Sebent  große  SSer=* 
änberungen,  fc^mere  Übergänge  oornel^men  müffen,  menn  mir  auif) 
unter  ben  neuen  SSerpItniffen  bauernb  gefunb  unb  glücflid^  leben,  ja 
menn  irgenb  ntögtid^  tnit  unb  burd^  fie  noc^  um  eine  große  ©tufe  auf^ 
fteigen  motten. 

5Iber  mir  brauchen  in  ^eutfdf)Ianb  bie  ^^ünte  nic^t  in§>  ^'orn  gu 
merfen.  ^ie  (Sntmidlung  ift  auf  bem  SSege,  unb  fie  fc^reilet  jebe^  Qa^r 
öormärtg.  gmar  finb  fd^mere  (Srfd^ einung eu  üon  ttanf^eit  unb  felbft 
öon  Degeneration,  l^erüorgerufen  burcf)  ben  gemattigen  Übergang,  nici^t 
gu  berfennen,  aber  and)  bie  (gntmidlung  §:um  (^uten  fd^reitet  mit  großen 
©cf)ritten  Ooran.  neue  ^tahU  unb  i^nbnftrieoolf  ftrebt  in  macfjtige-m 
^'am^fejidf)  bie  neuen  f^ormen  feinet  Sebent  fo  um§ufdf)affen,  baß  eg 
in  i!^nen  ejiftieren  unb  aufblühen  fann.  Der  außerorbeutticfien  unb 
öielfad^  oerfieerenben  ©ntmicEIung  unb  Umfc§idf)tung  in  ben  tedf)  nifcJien, 
mirtfd£)aftUd^en  unb  fogiaten,  ben  |)i^t)fif(f)en  unb  ben  moralifcfien  3Ser== 
pttniffen  txitt  eine  jmeite  große  @ntmitflnng^rei{)e  §ur  ©eite,  bie  barauf 
geridfitet  ift,  bie  ©d^äben  ber  neuen  SSer^Itniffe  §u  befeitigen,  i^r  (^ute§ 
aber  auSgubauen:  ^Trbeitetfd^u^gefelgebung  unb  ^Irbeiterorganifation, 
SSerfid^erung^gefe|gebung  unb  ©enoffenfd^aftsmefen,  Entfaltung  be§ 
^erienaufentt)alt§  unb  @r!)otung§reifemefen§,  berönberte  (£rnäf)rungg^ 
metpben,  Pflege  be§  ©^ort§,  5(u§bau  beg  $8oIf§biIbung§mefen§,  f^ftema== 
tifd^e  SSeobad^'tung  ber  SD^affenerfd^einungen  bur(i)  bie  ©tatiftü,  fieg* 
reid^eg  SSorbringen  gemeinmirtfdf)aftticE)er  (ftäbtifc^er,  ftaatli(f)er)  Unter* 
ne^munggfomten  an  ©telte  ber  |)riOaten,  unb  Oieleg  anbre  mel^r. 
TO  ba»  läuft  am  legten  (Snbe  barauf  ^inau§,  ber  ^f^ation  burd^  bie 
fd^mere  Übergangszeit  Jiinburc^,  bie  fie  burd^macfit,  §u  meiterem  bauern* 
ben  Dafein  §u  berfielfen  unb  fie  momögtid^  einer  neuen  ^lüte^  unb 
@ntmidttung,§ftuf e  entgegengufü^^ren. 

5^od)  finb  bie  SBürfet  nid^t  gefallen,  nodfi  Oermag  fein  menfd^Iidfieg 
^uge  mit  ©idfierlieit  §u  feigen,  ob  bie  beutfd^e  5^ation,  ob  bie  mobernen 
:5nbuftrie0ölfer  übertiau^t  bie  fc^mere  ©ntmidflungSfrife  gtüdflic^^  unb 
fiegretdf)  überfte^en  merben,  in  ber  fie  fid§  ber§eit  befinben.  5lber  e§ 
fann  f:pe§ielt  unS  in  Deutfd^lanb  babet  tröften,  baß  un§  bei  ber  Söfung 
biefer  großen  ^Tufgabe  Oielerlei  große  unb  gute  ^täfte  unb  Einrichtungen 
gut  ©eite  ftetien :  Oor  allem  unb  in  erfter  Sinie  ber  gebiegene  Eprafter 
ber  5?ation  faft  in  alten  il^ren  ©d^id^ten,  eine  gute  5ßotfSbiIbung,  eine 
öortrefflid^c  3Biffenftl)aft,  ein  fleißige^,  unterridf)tete§  unb  faubereS 
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^eamtentu-m,  dne  öorgüglid^ie  SBel^rmac^t  §u  Sanbe  unb  Söaffer,  auf 
beten  (Bä)U^  tvix  un§>  öexlaffeit  fönnen,  unb  t)tele§  anbre  mel^r.  ^ber 
fretUd)  ftnb  }a  aud^  bie  (^egenfräfte  getüalttg,  unb  tn^Befonbre  eine 
große  (S5ru|>|)c  i^on  (£tnri(f)tungen,  5(nfc^auungen  unb  ßJetüol^nlieiten, 
bie  fo  rec^t  im  ©c^iitffal§mittel^un!te  ber  mobernen  ©ntmidflung  ]tt% 
l^ilft  un^  nid^t  t)ormäxt§,  fonbern  Maftet  unb  :^inbert  un§  im  ßJegenteil 
auf  ba§  fc^merfte;  eine  gro6,e  ©rup^e  \täit  fid^  bar  nid^t  aB  eine 
^D^lad^t  §um  65uten,  fonbern  ate  eine  ^O^ad^t  pm  33öfen,  bie  mir  bred^en 
unb  zertrümmern  muffen,  um  richtig  Oorroörtg  gu  fommen.  ®er  ßefer 
n)eig,  meldEie  (^xnppt  bon  ©inrid^tungen,  5lnfd^auungen  unb  @emot)n= 
Reiten  lt)ir  meinen.  (£g  ift  bie,  meld^ie  fic^i  um  bie  33'ei)anblung  unb  SSer^ 
n)enbung  be§  ftäbttfc^en  35oben§,  um  bie  ftäbtifd^e  ^obenfrage, 
um  bie  gange  ftäbtifd^e  5tnfieblung§frage  gru^|)iert.  WlaQ  e§  gemig  nod^ 
Oerfd^iiebne  anbre  fold^ier  35olIlüerfe  be§  Üblen  berjeit  in  beutf^en 
Sanben  geben,  fidler  ift,  bag  mir  e§  l^ier  mit  einem  ber  ftärfften  unb 
üerpugni^bollften  §u  tun  ^aben. 

'93raud^en  mir  biefeg  Urteil  nod^)  näl)er  pbegrünben?  SSir 
fd^tagen  unfer  7.,  8.  unb  9.  ^a|>itel  nac^  unb  finben  bie  58egrünbung, 
unb  bahd  ^aben  mir  bort  ba§  ©lenb  noc^  nid^t  einmal  öoltftänbig 
au§gefdf)ö|3ft.  £)ber  ift  t§>  etma  ein  normaler  unb  fegen§reicf)'er  guftanb, 
unter  bem  mir  l^offen  bürfen,  auf  bie  ^auer  un§  in  ©efunb^eit,  ©lüdf 
unb  ©ittlid^feit  gu  entmicfeln,  bag  in  unfren  größeren  ©täbten  bie  S&e* 
Oölferung  in  einer  grauenerregenben  Söeife  gufammengebrängt  unb  Oon 
bem  gufammen^ang  mit  ber  9^atur  ab^efd^nitten  ift?  ^ag  bie  Itnber* 
melt  in  biefen  ©täbten,  menigften§  in  ber  breiten  30^affe  ber  ärmeren 
Staffen,  ber  natürlidfjften  ^reuben  beraubt  ift,  meldte  ba§  Seben  felbft 
be§  legten  2^agelöf)nerfinbe§  auf  bem  Sanbe  nod^  oergolben?  ®a|  bie 
5!)?ietlaften  burd^  bie  ^oben-preife  bort  einen  gerabegu  unerl^örten  5luf= 
fd^lag  erfa:^ren  unb  bag  biefer  9luffcf)lag  anfdfieinenb  bie  S^enbeng  ^at, 
mit  ber  Steigerung  be§  SSolf§mo^)'lftanbe§  ol^ne  meitereg  mitgufteigen  ? 
^aß  auf  ber  anbern  <Seite  ungel^eure  unoerbiente  unb  oft  genug  ent= 
fittlic^enb  mirfenbe  ^eid^tümer  au§  biefem  felben  beutfrfjen  93oben  für 
relatio  SßSenige  em|>orquellen?  2)a6  ein  mibermärtige§  ©^lefulationg* 
txnUn  fid^.  breit  mad^t?  ®ag  felbft  f^on  ba§  äußere  ^Tntli^  ber 
(Stäbte  in  fcfirecEenerregenber  SBeife  bie  §äßlic^leit  ber  leitenben  ©runb^ 
fräfte  §ur  6d^au  trägt?  Sluf  biefe  wnb  Oiele  anbre  Umftänbe  grünben 
mir  unfer  Urteil,  unb  beg^ülb  fagen  mir:  f)m  muß  SSanbel  gef^,afft 
merben,  menn  mir  oormärt§  fommen  mollen,  menn  mir  bie  große 
(gntmidlunggfrife,  in  ber  mir  fte:^'en,  fiegreid^  befte^en  mollen!  §ier 
muß  SSanbel  gefdfiiafft  merben,  unb  §mar  grünblid^  ! 

Unb  nid^t  nur  grünbli^  fonbern  aud^  balb!        ift  bie  elfte 


711 


©tunbe  für  ein  SSorge^en.  (B<i)m  oBen  in  5lbf(f)initt  4  be§  10.  ^a^itelg 
^aben  mir  barauf  :^ingeit)iefen,  bag  nidfjt  angunefimen  ift,  bag  ba§  ^n== 
f(i)tr>enen  unfrer  ©täbte  in  aüe  ©lüigfeit  fortbauern  tüirb.  ^ä)m  fallen 
bie  ß^eburtengiffern  in  '3)eutf(i)lanb  in  beben!Iicf)er  SSeife,  nnb  roir 
müffen  ung  baranf  gefaßt  machen,  baß  im  SSerlaufe  einiger  ^a{)r§el)nte 
an  bie  ©teile  be^  je^ig^it  nngeljieuren  ©täbtert)a(^i§tum§  ein  fe^r  lang* 
fame§  ober  gar  ein  ©tillftanb  treten  mirb.  ®iefe  ^a^)x^t^)ntt  alfo,  bi§ 
biefe  ©rfcfieinnng  {)errfc^enb  roirb,  gilt  e^  au§§unu^en;  menn  mir  fie 
üerfäumen,  ift  ba§  (Spiel  alkr  SSa^rfc^einlic^leit  nac^,  über^au|3t  gum 
allergrößten  Xeile  öerloren!  (Sinmal  öermelirt  jebe§  unb€nu|t  Leiter 
öerftreidfjenbe  ^a\)x  bie  Tla\\t  bt§>  ©c^Iec^ten,  be§  ber  SSerbeffernng 
93ebürftigett  in  nnfren  ©täbten  in  großem  Umfange;  gum  anbren  aber 
mirb  aller  SSoraugfic^t  nac^  bie  ^raft,  mit  ber  eine  grünblicfie  Ser* 
beffernng  unfrer  ftäbtif(i)ien  ^oben=*  unb  5{nfieblnng§t)eri)ältniffe  bewirft 
toerbeu  fann,  außerorbentti(f)  öiet  Keiner  fein,  menn  erft  einmal  bie 
Seit  fet)r  langfamen  ober  gar  überhaupt  felilenben  ftäbtiftiien  SBac^'S* 
tumg  eingetreten  ift,  al§>  je^t  unb  in  ben  näc^ften  ^al)rje^nten,  tvo 
tüix  nod>  mit  einer  gemaltigen  SSormärtSentmicflung  rechnen  bürfen. 

<Bo  mirb  ein  Mbigeg  unb  grünbüc^ie§  Eingreifen  in  bie  ftäbtifd^en 
S5oben=  unb  ^tnfiebtung^öer^ältniffe  für  un§  gerabe^  §u  einer  ^^id^ 
fal§frage.  SSenn  unfre  iD^onarc^ie  bie  Hoffnungen  erfüllt,  bie  mir  auf 
fie  fe|en,  baß  fie,  über  ben  Parteien  unb  ben  einjetnen  Staffen  t!)ronenb, 
ba§>  ßiemeinmol^l  mal^rnintmt,  m'enn  mir  noc§  mirflid^i  fittliifie^  5D^arf 
in  nnfren  Iitoc^en  f)abtn,  bann  muß  ^ier  eingegriffen  merben,  — 
fd^netl,  feft  unb  grünbtic^i! 

(£ine  außerorbentIitf)ie  SSerBefferung  ift  möglid^,  mir  ^aben 
e§  in  ben  Oorangel^enben  ^'a|)iteln  gefe:^en.  ®ejentraIifation  unb  öffent* 
Itd^e  ©tabtermeiterung,  SSannfreigorganifationen  unb  ©emeinbeöerbänbe, 
(Snteignung§recf)t  unb  ©tabtermeiterunggtaje,  ©tabtermeiterungSrecfit, 
S^eform  ber  fommunalen  2öal)Ired^te,  5fJu^b-armac^ung  ber  SSertfteige* 
rungen  für  bie  5lltgemeinl^eit,  |>lamnäßige  SSerBefferung  ber  fdfjon  be* 
bauten  (SJebiete  unter  ^erangiel^ung  ber  burdf)  bie  SSertfteigerung  braußen 
gemonnenen  Mbmittel  unb  anbre  50^aßregeln  fönnen  unb  merben  §unt 
Siele  fü:^ren.  muß  gelingen,  bie  oiekn  SO^illionen  fommenben 
©tabtüolfg,  bie  mir  nodf^  §u  ermarten  ^aben,  unb  bie  9}iiniarben  neuer 
ftäbtifdfier  93obenmerte,  bie  mir  gteid^falB  nod^  gu  ermarten  ^aben, 
einer  großen  S^eformpolitif  bienftbür  ju  machen. 

(S§  :^anbelt  fic§  um  unfrei  SSoIfeg  ©c^icffal,  akr  nic^t  nur  um 
unfreg  SSoIfe§!  ^iefelbe  f^rage,  bie  un§>  auf  ben  SSeg  gelegt  ift,  liegt 
aud)  anbren  Stationen  auf  bem  SSege.  ^Tnfd^einenb  ^ben  mir  e§ 
ungefäl^r,  fomeit  bie  fa|)italiftifc§e  (gntmidlung  reid^t  —  unb  bag  ift 
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je^t  bie  I)üIB>c  32ß'elt  unb  toirb  Balb  genug  ötelleid^t  bie  ganje  fein  — , 
mit  einer  au§erorbentU(i)en  (gnt)x)i(flung  ber  ©tobte  §u  tun.  Unb  gur 
gleicfien  Qeit/  biefeg  ungel^eure  ©täbtemad^gtum  ftattftnbet,  mirb 
anfc^einenb  tvo'i)!  auc^i  fo  §iemlid£),  überdt  in  ben  fa|>italiftifcf)  organi* 
jierten  Säiibern  Bel^errfdfjit  öon  ben  grunbtegenben  (Sinrid}tungen  be^ 
^riöoteigentumg  am  ftäbttfc^en  Stoben  unb  bet  ^e:^anblung  ber  (Btabt^ 
erföeiterung  aU  einer  me^^r  ober  minber  :|:)Tit)aten  ^ngelegen!)eit.  Unb 
aU  golge  biefe§  gufammentreffeng  fc^ieint  e§  benn  anä)i,  ha%  fiii),  n)eit{)in 
ätinU^e  SDZigftänbe  tvk  in  unfrem  ©täbteruefen  entmitfelt  l^aben.  ^u§ 
beut  mobernen  5tg^^)ten,  au§  93ueno§  Slireg,  an§>  ^up^tabt  fc^allen  laute 
klagen  über  bie  ftäbtifdfje  93oben[|)efuIation  unb  alle  mögtid^en  bantit 
öerfnü^ften  9?tigftünbe  an  unfer  Dl^r.  SSenn  mir  alfo  in  'Seutftfilanb 
ber  ftöbtifcEien  33obenfrage  §u  Seibe  ge^^en,  fo  löfen  tvxx  ni(f)t  nur  eine 
beutfd^e,  fonbern  tvxx  löfen  gugleidf)  eine  ^JJenfc^^eitgaufgabe.  ®iefe 
alte  (Srbe  mirb  nod^i  biete  ©täbte  auf  i^rer  IRinbe  entfte^en  unb  t)erget)en 
fet)en,  aber  mit  ^anfbarfeit  mirb  man  immer  ber  je^t  unb  in  ben  nä(i)ften 
^a^rgeJinten  in  ^eutf<i)Ianb  lebenben  ©enerationen  gebenfen,  menn  e§ 
itjuen  gelingen  foHte,  ba§  gro&e  ^^roblem  ber  ftäbtifd);en  S3oben==  unb 
5lnfieblung§frage  §u  löfen.  Unb  metdfier  nationale  ©eminn  mürbe  aud£). 
für  un§  barau§  entf:|)ringen !  Unfre  toIonifationSfä^igfeit  mürbe,  mie 
mir  fd^on  an  berfc^iebnen  (Stellen  biefe^  33uc^eg  bemerft  !^aben,  burc^, 
§ebung  ber  ®efunbl)dt  unb  ber  foIonifatorif(f)en  ©eeignetJieit  ber 
35ebölferung  erfieBIi-d^  fteigen ;  unfer  internationale^  ^nfe:^en  mürbe  fic^ 
au6,erorbentIic^  berme^ren,  unb  mir  mürben  un§  bur(f)i  eine  fold^e  grog,e 
Mturtat  unäiät)Uge  bergen  geminnen.  „®ie  beutf(^e  (Btabt"  mürbe 
ba§  dufter  ber  ©ntmicflung  auf  bem  ©rbenrnnb  merben,  unb  e§  ift 
ni(^t  unmal^rfd^einticf),  bag  man  in  bieten  f^ötten  beutfd^e  ©inmanbe* 
rung  begünftigen  mürbe,  um  ba^  ©täbtemefen  nad^i  beutf(f)em  SSorbilbe 
§u  organifieren. 

3a,  T)ö!^er  unb  Jjö^er  nod)  fliegen  unfre  Hoffnungen!  ^at 
eine  ^üt  in  unfrer  ©efd^ic^ite,  in  ber  (^efd^icf)te  ^nxopa§>  gegeben,  mo 
fogufagen  nur  ba§>  Sanb  ejiftierte;  e§  f)at  meiter  eine  geit  gegeben 
—  im  SDZittelalter  — ,,  mo  bie  ^tabt  ftrenge  bom  Sanb  gefd^ieben  mar : 
foltte  eg  nid^t  möglid^  fein,  in  einer  befferen  3w?unft  ^öl^er  §u  fommen 
al§>  biefc  früheren  Stufen,  bem  Sanbe  bie  SSorteite  ber  <Btabt  unb  ber 
Qtabt  bie  SSorteile  bt§>  Sanbe§,  menigften§  bi§  §u  einem  gemiffen  ßJrabe, 
gugänglic^  §u  mad£)en.  TlöQen  ba^  borber^aub  noc^  Uto^jien  fein,  fo 
finb  t§>  bodö  iebenfaHS  ÖJebanfen,  bie  un§  Begeifterung  einftögien  fönnen ! 

Unb  fo  tagt  un§  benn  nun  §anb  an§  SSerf  legen,  —  un§  olle 
menigfteng,  bie  mir  an  bie  D^otmenbigfeit  unb  ^ögtii^feit  einer  5tnberung 
glauben,  unb  bie  mir  un§  pgefte^^en  müffen,  bag  mir  mo^I  in  ber  Sage 
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mären,  ettt)üi>  für  fte  tun.  greiUd^,  Berge  bon  ©c^iröiertgfetten  unb 
Opfern  [teilen  nodf)  auf  bent  Sßege,  unb  ba§>  @nbe  ift  fid^erltd),  ungetDig, 
5tber  mie  bem  aud£)  fei:  mir,  bie  mir  ben  9^uf  biefer  großen  ©ad^iC 
öernomnten  ^)dbtn,  mir  moHen  für  fie  fäm|>fen!  Ob  (Sieg  ober  SfJieber* 
läge  —  i^ö^er  fte!^t  un§  ber  QJebanfe  an  etma§  anbere§,  an  etmag,  ba§ 
un§  nod>  tiefer  fagt  unb  nod^  fefter  hinbet,  nämlic^  ber  Ö^ebanfe  baran, 
bem  Söilten,  ber  un§  nadE),  oben  leitet,  bent  götttidfien  SSiden  audE)  in 
biefer  ©ad^e  §u  bienen.  9^idf);t  al§  ob  mir  biefen  Sßillen  für  ein  be=^ 
ftimntteg  t)oIf§mirtfdE)aftIid^e§  ober  fo§ial^oIitifdE)eg  Programm  in  9-ln* 
f|>rud):  nel^men  mollten;  —  ba§  fei  ferne!  —  mo!^I  aber  bafür,  bent 
©Uten,  fo  mie  mir  e§  erfannt  Jjüben,  aud^,  in  biefer  3lngelegenlj)eit  nac^ 
beften  ttäften  unb  SSermögen  Oormärtg  gu  l^elfen.  ^enn  nur  fo 
merben  mir  jünger  unb  Präger  biefe§  2BiIkn§  fein,  unb  fo  läuft 
fd^Iießlid^i  unfre  innere  ©tellungnal^me  aud^  ju  biefen  fingen  mieber 
l^inaug  auf  unfre  3BüIen§entfcJ)eibfung  in  ben  legten  unb  ^ö(^ften 
Seben^fragen.  Söo^^Ian  benn:  fo  fteHen  mir  über  un§  auf  ba§  ^ort, 
ba§>  öon  je  unb  je  ber  befte  Seitfterjt  für  un§  9}lenfc^en  gemefen  ift 
unb  5U  beffen  SSermirftid^ung  mir  alle  mitbernfen  finb,  bag  alte  ^eilige 
Söort: 

®ein  SSille  gefc^e^e! 

3a,  er  gefdfiel^e!  ®a§u  moUen  mir  ^)^^^n,  fo  gut  mir  e§  oerftelfien, 
audij,  in  biefer  großen  ©acfiie,  unb  baju  fagen  mir  au§  tiefem,  in^^ 
brünftigem  bergen:  3a  unb  hinten!  — 


?um  (üevpEdnöme  öet  Mt&ät  von  QU»  ^^^ontraö: 
„®te  (Knfwicßfung  öetr  15<äiwfetrpteife  in  Jtreißutg  tm 

Qßm0gatt'\*) 

I.  (Einfettung. 

^ie  (Eonrabf(f)e  ^Trbeit  bietet  bgm  SSerftänbnB  unb  ber  3Sermertung  gong 
ouBerorbentHd^e  ©c^föiertgfeiten.  ^5)ie  an  [ic^  jd^on  [cJ)tt)ierigen  SSerpItniffe 
iüerben  bur^  eine  übertrieben  tnappe  unb  oft  red^t  bunfle  2ru§brn(f§iDeife 
boltenbö  üermirrt  unb  über  eine  3^ei^e  niid^tiger  fünfte  bleibt  ber  ^erfoffer 
un§  me^r  ober  minber  bie  Slugfunft  fc^ulbig.  ^a^u  gefetlen  eine  gange 
%n^af)l  ftörenber  ®rud=  unb  Dietfienfel^Ier  ober  föenigfien^  „Unftinunigfciten" 
fomie  mancherlei  ©inmänbe  gegen  bie  ^i^öerlöffigfeit  be§  Watmal^  ober  bie 
5frt  feiner  SSermertung.  §ier  fei  §.  93.  nur  auf  ben  einen  2)rucffehrer  auT== 
merffam  gemad^t,  ba^  in  ber  Konrabfd^en  Tabelle  IV,  gmeiter  Xeil,  in  ber 
obteilung  „D^ne  93auberänberung"  in  ber  oberen  dieiljt  bie  Qat)t  für  baä  erfte 
^egennium  ha  fteJ)en  mu§,  tvo  jep  bie  für  ba§  gleite  2)e5ennium  ftel^t 
unb  umgefe^rt.  3Iber  beinal^e  nod^  n)id§tiger  ift,  ba^  ß^onrab  au§  bem  ^QJateriale 
nid^t  entfernt  bag  gemad^t  l^at,  tva^  baxau^  ptte  gemocht  föcrben  fönnen.  2BiÜ 
man  tro^  atlebem  eine  rid^tige  3Sern)ertung  ber  (Sonrabfc^en  S!JJitteitungen  üor*= 
nefjmen,  fo  beborf  e§  einer  gangen  ?Rti^}t  ber  mül^feligften  ©ebanfenoperationen : 
babei  fommt  mon  nid^t  ol^ne  oerfd^iebene  Slnna^men  auä,  beren  ^Rid^tigfeit 
§hjar  Uja^rfc^einUd^  ift,  fic^  aber  eben  bod^  nid^t  unbebingt  bereifen  ta^t;  aud^ 
ift  Tiid^t  au^gefcfiloffen,  ba§  bei  fo  mannigfacfien  fid^  freugenben  Slnnai^men  unb 
Überlegungen  anä)  eigne  i^rrtümer  mit  unterlaufen  finb,  Unb  babei  folt  nod^ 
nic^t  einmal  gefagt  fein,  ba%  unbebingt  alten  bebenflic^en  fünften  in  ber 
Konrobfd^eu  3trbeit  natfigegangen  lüorben  fei.  ^aä)  allebem  läge  eg  nat)e, 
bie  (Sonrabfd^e  SIrbeit  al§  unbraud^bar  ühex^aupt  ,gu  übergefien.  Sfber  bagegen 
f^rid^t  ber  auBerorbentlitf)«  SBert  be§  in  i^r  bargebotenen  TlatexiaU.  Sine 
fortlaufenbe  ga^lenmöBige  ©ntmictlung  be§  @runbbefi|faufh)erte§  über  120  Sal)re, 
bereits  oon  ber  Tlittt  be§  18.  ;3af)rl)unbert§  an,  me  fie  ©onrab  für  f^reibutg 


*)  2)ie  (gitttoidlung  ber  §äufer^)reife  in  ^reiburg  i.  ».  toä^renb  ber  legten  l^unbert  Sa^rc. 
SSon  SDl.  ©onrob.   3ena,  @.  gifc^er,  1881.  47  ©eiten.  ^rci«:  1,50  TOarf. 


^Tn^ang  ^x.  1. 
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gibt,  üBerbie§  in  fjöd^ft  leJirreid^en  ^^f'^i^^^^^'^^B  ge&tad^t  mit  ben  geit^» 
gcfd^d^tlid^en  (Sreigniffen,  tft  in  unferer  Siteratur  big  je^t  fo  [elten,  tuenn  nic^t 
über;^au|)t  einzigartig,  bo^  man  fie  faum  beifeite  laffen  fann.  'i^-üi  ben 
SSerfaffer  ber  ^ier  öorliegenben  31b^anblung  fam  überbieg  ber  Umftanb  in 
SSetrod^t,  bafe  er  nun  einmal  auf  bag  Konrabfd^e  SD^aterial  in  bieten  ^ei^en 
^Ttbeitgiüod^en  einen  retatiö  fef)r  großen  ^tufmanb  bon  5[Rüf)C  unb  S^it  öer* 
ttenbet  t)atte  unb  babon  natürlich  npenigfteng  etit)o§  ^^rud^t  feigen  itJottte.  Söenn 
bieg  aud^  nur  ein  rein  menfdfiÜd^eg  unb  ^erföntidjeg  9JJoment  ift,  fo  tüirb  e» 
ber  geneigte  Sefer  bo'ni)  in  föol^IrDoHenbe  S^ütffid^t  giefien.  5tber  bag  muB  freilid^ 
auf  alle  %ä{U  feftge^alten  irerben,  bo^  atte  aug  ber  Konrabfd^en  STrbeit 
gemonnetten  ©tgebniffe  unb  ©c^tüffe  etmag  red^t  Unfid^ereg  unb 
probte matifd^eg  bel^alten  unb  nid^t  mit  benjentgen  aug  beffer  begrünbeten 
unb  beffer  burd^gefü^rten  Wrbeiten  auf  eine  ©tufe  geftellt  lüerben  bürfen. 

©g  tDüre  in  l^o!^em  ßJrabe  §u  münfd^en,  ba^  burd^  bie  weitere  miffen* 
fc[>aftUdE|e  f^orfd^ung  red^t  boib  bie  SSerüdEficfitigung  ber  ©onrabfcfien  Strbeit 
überl^au^Jt  überflüffig  gemad^t  mürbe.  Dag  mürbe  fid^  erreid^en  laffen,  menn 
mir  aug  einigen  anberen  Orten  Unterfuc^ungen  über  ä^nlid^  lange  S^^^^tiiii^e 
erJjielten  ober  menn  momöglid^  für  f^reiburg  felber  bie  STrbeit  mieberf)oIt  mürbe, 
aber  in  augfül^rlid^erer,  gefd^icfterer  unb  flarerer  SSeife.  S3ig  bog  aber  gefifiel^en 
ift,  muB  jeber  gemarnt  merben,  ber  nic^t  gang  au^erorbentti^e  'M^t  aufmenben 
miti,  fi(f>  mit  biefer  Strbeit  eingel^enber  abgugeben. 

©nblid^  feien  ber  einge^enberen  Erörterung  ber  ©onrabfd^en  3lrbeit  noc^ 
folgenbe  S3emer!ungen  öorauggefd^icft : 

1.  Unter  „©runbftütfen"  föie  unter  ,M^<inttn  ©runbftüdfen"  finb  überall, 
mo  nid^t  etlrag  anbereg  augbrücHid^  Q^WQt  ift  ober  beuttid^  aug  bem  Qn^ 
fomment)ange  ^^erüorgel^t,  bebaute  ^  r  i  o  a  t  grunbftüdfe  gu  berfte^en. 

2.  Unter  „burd^fd^nittlid^em  ^aufmerte"  bei  einer  yjlt^t^jtit  bon  @runb^ 
ftücJen  mirb  ^ier  im  altgemeinen  berjenige  ^reig  berftanben,  ben  man  nadf)  Sage 
ber  fehjeiligen  Umftänbe  im  Durc^fcfinitt  für  eineg  berfelben  ergielt  ^aben  tüürbc. 
®r  ift  unten  in  3^abelfe  1  unb  2  unb  über^au|3t  im  allgemeinen  ibentifd^  gefe|t 
morben  mit  ben  tatfäd^Iic^  ergielten  bur^fcfinittli^en  ^ouf^reifen,  beren  die* 
minnung  nadPiftel^enb  gefd^ilbert  mirb.  @g  ift  jeboc^  gu  beadfiten,  ba^  unter  biefe 
bem  burd^fc^nittlic^en  ^auftrerte  gugrunbe  liegenben  SSerfoufgfälte  im  all=' 
gemeinen  aud^  bie  öffentlid^en  SSerfteigerungen  aufgenommen  luorben  finb.  (©ie^e 
bie  unter  3  folgenbe  ^emertung.j 

3.  Konrab  ^at  in  bie  im  folgenben  betrachteten  burc^fc^nittlic^en  ^auf* 
^)reife  audy  bie  bei  öffentlid^en  SSerfteigerungen  ergietten  mit  aufgenommen 
(donrab,  (Seite  2).  STnberfeitg  finb  bie  SSerfäufe,  too  ^dtt  ober  größere  Härten 
mitberfauft  ober  anbere  Öiegenftänbe  ober  33ebingungen  in  ben  SSerfauf  tierein* 
gegogen  irurben,  bie  ben  $reig  beeinflußten,  meggelaffen  morben;  ebenfo  bie 
f^alle,  mo  eg  fic^  nid^t  um  mirflid^e  SSerfäufe,  fonbern  nur  um  Übertragungen 
nad^  ©d^älung  tianbelte.  ^nbeg,  tro|  biefer  5tugfc^eibung  bieler  anormaler 
^aufpreife  finb  boc^  eine  Slnga^I  fold^er  geblieben  unb  mitbermenbet,  g.  33.  bei 
3Serfäufen  gmifc^en  naiven  SSermanbten.  2)ie  in  ber  Tabelle  I,  f  otonne  1,  unb 
2;abeIIe  II,  Kolonne  1  bei  ©onrab  angegebenen  Qa^en  aller  jemeilg  berfauften 
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©runbftücfe  enthalten  offenbar  nur  bie  noc^  9fu§fd^exbung  ber  eben  angegebenen 
berbleibenben  Umfä|e.  S^atürlidf}  finb  au^er  SSerfäufen  auc^  noc^  onbere  Umfä|e 
öon  ßJrunbftücfen  öorgefommen,  namentltd^  ©rbfci^aften,  aber  (^onrab  l^at  nur 
btejenigen  Umfä|€  berücffid^ttgt,  bie  fid^  ate  mtrHic^e  SSerfäufe  c^arafterifierten. 

4.  (Sonrab  gibt  an,  ba^  üon  1755 — 1874  nur  gmei  öerfd^iebene  (SJelb^ 
f orten  in  f^reiburg  gangbar  unb  bei  ben  ©runbftücfg^^auföerträgen  in  STn* 
menbung  getoefen  feien,  nämlic^  öon  1755  an  unb  früJier  big  1.  Januar  1767 
ber  (Sulben  „raul^er  SSäl^rung"  gu  50  Beuger  unb  bann  öon  ba  an  big  gur 
(Sinfülirung  unferer  S^eid^gmünge,  ben  1.  ^anuor  1875,  ber  ©ulben  „r^einifc^er 
SBö^rung"  gu  60  ^reuger.  (Sr  l^at  bemgemö^  bie  greife  öon  1755  big 
mit  1766  in  ßJuIben  rl^einifd^er  SSä^rung  unb  barauf  fämtlicfie  ©ulben^reife 
in  Üleid^gmarf  untgered^net.  '2)iefe  Ie|tere  Umred^nung  ift  nac^  einer  ^O^üngtabetlc 
bon  1876,  alfo  jebenfallg  nad^  bem  offiziellen  Untredfjnunggberpltniffe  bei 
(£infüJ)rung  ber  S^eid^gmünge,  erfolgt.  §eute  nad^  bem  ungefieuren  ^reig* 
falle  beg  (Silberg  trürbe  bie  Umred^nung  natürlidC)  eine  anbere  fein.  2Bag 
übrigeng  bie  eben  oben  berührten  9[)?ün§ber^ältniffe  anlangt,  fo  erfd^eint  eg  boc^ 
gmeifeli^aft,  ob  bei  bem  großen  SBirrloarr,  ber  frül^er  in  ben  aJlüngöerJiättniffen 
l^errf d^te,  hjirflid^  in  ber  gangen  ^tit  öon  1755 — 1874  nur  gtoei  ©ulbenforten 
in  f^reiburg  offigielle  Wlün^e  unb  gangbar  getoefen  finb.  ^nbt§  toärc  eg  ja  leidet 
möglid^,  bafj  bieg  §lt)or  im  allgemeinen  nic^t  ber  galt  loar,  moJ)!  aber  gerabe 
bei  (S^runbftücfgöerfäufen,  unb  jebenfallg  bleibt  ung  ntd^tg  meiter  übrig,  alg  bie 
ß^onr abfd^en  ^Ingoben  ouf  3^reu  unb  GJIouben  fjingune^^men.  $ßon  1838  an 
übrigeng  fte^t  auf  jeben  ^all  feft,  bo^  ein  einl^eitli^er,  big  gur  ©infüfirung  ber 
S^eic^gmünge  nic^t  me^r  öeränberter  „©utben  fübbeutfcEier  SBö^rung"  Tjerrfc^te. 
i^mmeri^in  ift  nid^t  §u  leugnen,  ba^  burd^:  bag  ^ier  ertoäfinte  SJloment  eine  neue 
Unfidf|erl)eit  in  unfere  3^^^)^^"  l^ineingetragen  toirb. 


II.  a^emetiunQ  ^e6  Conxabfc^cn  (glafenafes,  ^cmnnunQ 
unfter  ^aßefPe  ^eite  4  u.  5  baraue» 

2)ie  für  unfere  SetrodE)tungen  grunblegenbe  Nabelte  ift  bie  Sonrabfd^e 
STabelte  II,  <Seite  42  feiner  3Irbeit.  ®iefe  ^5;abelte  ift  ung  tro^  atter  SJiü^e  nur 
big  einfd^Iie^Iid^  Kolonne  6  oerftänblidf^  geworben,  mobei  atg  f otonne  1  bie 
fogleid^  nad^  ben  i^a^i^eggal^teu  folgenbe  tolonne  geredEinet  mirb.  2Bir  finb 
alfo  genötigt,  unfere  ©d^Iüffe  unb  Folgerungen  unter  SSergic^t  auf  ben  gloeiten 
Xeil  ber  ZahtlU  II  (öon  Kolonne  7  an)  im  toefentlid^en  auf  i^rem  erften  Xdl 
aufgubauen.  Unter  3it9'^wblegung  biefeg  3;;abenenteilg  unb  ber  anberen  Son* 
rabfcJien  Tabellen  foirie  feineg  Xejteg  ift  bie  oben  Seite  4  u.  5  gegebene  Nabelte 
aufgeftellt.  ®er  Slugeinanberfe^ung  itirer  ©eioinnung  unb  i^rer  ©rlöuterung 
übert)aupt  finb  bie  folgenben  ^Betrachtungen  in  ber  §au^Jtfad)e  geioibmet. 

(Sonrab  gibt  in  S^abelle  II  (Seite  42),  Monne  5  eine  Überfielt  b-er 
©nttoicflung  beg  ^dtuftoerteg  ber  ^reiburger  hthauten  ^riöatgrunb»» 
ftüde  öon  1755—1874.  2)ag  r^ei^t:  Kolonne  5  entpit  gunöd^ft  nur  ben 
burc^fd^nittlidEien  ^auf|3reig  für  beftimmte  @ru^)^en  öon  (Srunbftütfen  in  ber 
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3ett  öou  1755 — 1874,  aber  biefer  burcJifc^mttlid^e  ^auf|)rei§  re^räfentiert  ben 
burd^fd^nittUcfien  ^aufioert  ber  ^reiburger  bebauten  ^rtöatgrunbftürfe  ühexf)aüpt 

^er  „bur^fd^nittUc^e  ^ouf|)rei^"  in  ^onxah§>  SobeHe  II,  Slolonne  5 
tft  folgenbermafeen  gu  uerftel)en :  ^ür  jebe  ber  19  ^erioben,  in  n^elc^e  bie 
3eit  öon  1755 — 1874  geteilt  ift,  finb  öon  G^onrab  bie  in  ber  ©tabt  ^reiburg 
öorgefontntenen  SSerföufe  €inj(f)Iie^Ii4i  öffentHdfier  ©ubfjaftotionen  au^gegogen 
ftjorben.  (Sbenfo  njurbe  bie  progentuole  SSerteilung  aller  ^ribotgrunbftücEe 
ber  Btaht  über  bie  einzelnen  ©tabtteile  für  jebe  ^eriobe  feftgeftetit.  Sann  föurbe 
burd^  geeignete  Dl^erattonen,  noc^  mögticfifter  STu^fd^eibung  ber  anormalen  SSer^ 
laufgfäHe,  für  jebe  einzelne  ^eriobe  au§  ber  ©efamtgaf)!  ber  Dorgefommenen 
SSerfäufe  eine  ^auptmaffe  ^erau§gefdE)äIt,  h^elc^e  fid^  h)enigften^  einigermaßen 
entft}red^enb  ber  ^jrogentuoten  SSefe^ung  ber  einzelnen  (Stabttetle  mit  ^riöat* 
grunbftücfen  über  bie  eingelnen  <BtabtteiU  öerteitte.  Unb  für  biefe  ^auptmaffe 
finb  bie  burd^fd^nittlic^en  f  auf|)reife  pxo  ^eriobe  in  Kolonne  5  ber  Sobelte  II 
mitgeteilt.  'Sanac^  mirb  man  mo^l  fagen  bürfen,  mie  oben  gefd^eJien,  baß 
biefe  Biff^^"  njenigften^  ungefähr  bie  ©ntmidlung  be§  burc^fd^nitttic^en  ^auf= 
toerteg  ber  bebauten  ^riöatgrunbftücEe  in  ^^reiburg  überl^oupt  borftellen,  n)enigften§ 
h)irb  man  bo§  bann  fagen  bürfen,  roenn  mon  annimmt . —  mie  eg  j^ier  gefc^iel^t  — , 
baß  bie  in  jeber  ^eriobe  totfäc^Iid^  öorgefommenen  SSerläufe,  nac^bem  mon, 
iüie  eben  bargelegt,  i^re  3^^^^^"  fü^  bie  einzelnen  ©tabtteile  entf|>rec^enb  bem 
Umfange  biefer  te|teren  untereinanber  in  ba§>  richtige  SSerpttni^  gefe|t  t)at, 
iemeilg  ben  burd^fc^nittlic^en  taufttjert  ber  ^reiburger  bebauten  ^ribatgrunb^» 
ftüde  überJiau^Jt  in  ber  betreffenben  ^eriobe  menigftenS  einigermaßen  ridf)tig 
tüieberfpiegeln.  '3)iefe  StnnaJime  toirb  noc^  befonberg  baburcf)  geftü^t,  baß 
fic^  für  bie  ^ßeriobe  1850 — 1854  ber  burc^fcfinittlic^e  ^aufmert  aller  bebauten 
^ribatgrunbftüde  oI)ne  befonberg  geniagte  2Inna!^men  feftftelten  läßt  unb  baß  er 
fid^  in  ber  3:at  aU  mit  bem  burd^fd^nittlic^en  tauf|)reife  ber  §ur  9^epräfentierung 
beg  ^oufh)erte§  biefer  ^eriobe  öon  d^onrab  l^erangegogenen  173  SSerfäufe  alg 
faft  genau  übereinftimmenb  ^erauSgeftellt.  (ßk^)t  ingbefonbere  ß^onrab  6eite  14.) 

©ine  gleid^mäßige  SSerücEfid^tigung  ber  eingetnen  i^al^re  tnnerlialb  jeber 
^eriobe  bei  ben  SSerfäufen  ^ot  übrigen^  anfdEietnenb  ntd^t  ftattgefunben.  i^nbeä 
h?irb  man  aud^  o^ne  ba§  bie  in  ber  eben  angegebenen  SBeife  gert)onnenen 
SSertc  al§>  irenigfteng  ungefähr  rid^tig  bie  SBerte  ber  gangen  betreffenben 
^ßertoben  miebergebenb  betrad^ten  bürfen. 

ytadi)  allebem  h)erben  in  nnfrer  2^abeIIe  oben  ©eite  4  u.  5  aU  burd^fc^nitttidEie 
^oufnjerte  eineg  bebauten  f^reiburger  ^riöatgrunbftütfeg  bie  B^ff^^"  ber 
©onrabfd^en  Tabelle  II,  Kolonne  5  eingefe|t.  STber  nur  big  aufmärtg  ein^» 
fd^Iießlic^  ber  ^eriobe  1835/39  ift  bieg  gefc^e^en.  S3om  ^a^jvt  1840  an  ^at 
(Sonrab  eine  befonbere  V.  ©tabtabteirung  gebilbet,  befte^enb  im  mefentlid^en  aug 
ben  feit  Wnfang  ber  breißiger  ^al^re  entftanbenen  neuen  Wnlagen.  "i^iefe 
V.  ©tabtabteilung  umfaßt  anfönglid^  nur  10,5  ^rogent  aller  ©runbftütfe,  ftetgt 
aber  fdEmetl,  ingbefonbere  bon  1860  an  burc^  bie  ^ingufd^tagung  ber  beiben 
SSororte  Berbern  unb  SBiel^re  (1860)  unb  burc^  bie  bon  ba  an  beginnenbe  Iebl)afte 
93autötigfeit.  ©ie  umfaßt  in  ben  brei  legten  ^erioben  1860/64,  1865/69  unb 
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1870/74  ntd^t  weniger  aU  40,  48,5  unb  60,4  'l^xo^tnt  aller  ©runbftücfe.  ßur 
9?e^)räfentterung  be§  bur(f)fc£)nittü(f)en  ^aufit)erteg  ber  ©runbftüde  btefcr  W)^ 
teilung  ftnb  nun  in  ben  etngelnen  Venoben  faft  nur  Um[ä^e  üon  9Jeubauten, 
bie  erft  tn  ber  Betreffenben  ^eriobe  felBer  entftonben  tparen,  bertrenbet  morben 
(fie^e  donrab  ©eite  28  oben),  tvdl  anbere  nidfit  §ur  $8erfügung  ftanben.  Unter 
btefen  Umftänben  erjdf)ien  e§  bebenftic^,  bie  in  bie[er  31btetlung  ftattgefunbenen 
Umfä^e  at§  rid^tige  9fle:prä[entanten  be§  burd^fc^nitttid^en  f  aufn^erteS  ber  @runb=» 
ftücEe  t^rer  ©tabtabteilung  gelten  gu  laffen,  unb  e§  tüurbe  beSfiatb  für  bie  ^ßer* 
menbung  in  unfrer  ^^obelle  ©ette  4  u.  5  bie  gan^  V.  ©tabtabteilung  mit  i^ren 
Umlagen  meggetajfen.  2)ie  burcfifcfinittlic^en  ^ouftt)ertäiffern  in  £otonne  6 
unferer  Xobelle  «Seite  4  u.  5  geigen  djo  nur  bi§  ein[tf)Ue^UcE)  ber  ^eriobe  1835/39 
ben  burcEifd^nittüc^en  ^oufmert  ber  ©runbftürfe  ber  gongen  ©tabt,  üon  1840 
an  aber  nur  mei^r  ben  burc^ftfinittlicFien  ^aufmert  ber  ^runbftücEe  of)ne  bie 
V.  ©tabtabteilung,  b.  ^.  in  ber  ^aupt\aä)e  nur  ber  fc^on  anfang  ber  brei^iger 
^al^re  borfjanbenen  ©runbftücfe.  ®enn  ben  gangen  ^ui^^od^g  an  neuen,  ni^t 
an  ©teile  alter  tretenber  ©runbftütfe  ^at  bie  V.  ©tabtabteilung  oufgenommen. 

pr  bie  brei  legten  ^erioben  1860/64,  1865/69  unb  1870/74  finbet  fid^ 
ber  burcf)[d^nittlid|e  ^auttt)ert  ber  ©runbftüdte  ber  öier  erften  ©tabtabteilungen 
—  alfo  o^ne  V.  —  bei  Konrab  SabeUe  II,  Kolonne  5  bireft  angegebeTt 
unb  ift  öon  ba  in  unfere  Xabetle  ©eite  4,  Kolonne  6  übernommen  Horben, 
pr  bie  öier  ^erioben  1840/44,  1845/49,  1850/54  unb  1855/59  muBte  er  ba* 
gegen  bered^net  werben.  %k§>  ge[(^af)  in  fotgenber  SBeife:  3unä(^ft  mürbe  bie 
®ejamt§a!^I  ber  in  allen  fün[  Stbteilungen  öon  Konrab  berüdfic^tigten  Umfä^e 
(fiefie  bie  (Sonr abfege  S^abelte  I,  britter  Xeil)  mit  bem  bei  ifinen  erhielten  burd^* 
fdEinittlid^en  ^aufpreife  (fiel^e  bie  ©onrabfc^e  Sabette  II,  Kolonne  5j  multipligiert. 
©0  ergab  fid^  ber  bei  allen  berüoEfid^tigten  Umfä^en  ergielte  ®e[amterlö§.  SSon 
biefem  mürbe  ber  bei  ben  berücffic^tigten  Um[ä|en  in  ber  V.  ©tabtabteilung 
ergiette  (£rlö§  abgegogen.  2)ie[er  le^tere  ®rlö§  läfst  fid^  berechnen,  inbem  man 
bie  in  ber  ©dnrabfc^en  Tabelle  I,  britter  S:eit  für  bie  V.  ©tabtabteilung  an=« 
gegebene  2lnga{)t  öon  berüc£[idf|tigten  Um[ä|en  muUi|)Hgiert  mit  bem  bei  ß^onrab 
©eite  27  angegebenen,  bei  biefen  Um[ö|en  ergielten  ^urd^jd^nitt§^rei[e.  ben 
nad^  ber  eben  angegebenen  ©ubtraftion  berbleibenben  SReft  tüurbe  bann  enbtid^^ 
mit  ber  ®e|amtga:^t  ber  für  bie  ©tobtobteilungen  I— IV  berüdEfid^tigten,  au§ 
(Sonrabg  S^abelle  I,  britter  2;eil,  gu  entne^menben  Umfö|e  i)ineinbiöibiert,  unb 
ber  fo  ergielte  Duotient  ift  für  bie  eingelnen  ^erioben  ber  gefud^te  burd^fcEintttlidje 
^aufn)ert. 

S3efonber§  :^erborge:^oben  gu  merben  öerbient  nod^  ber  Umftanb,  bofe  öon 
1840  an  mit  ber  ©ntfte^ung  ber  V.  ©tabtabteilung  64  ©runbftüde,  bie  big 
baJ)in  gu  ben  öier  erften  ©tabtabteilungen  gefjört  Jiatten,  an  bie  V.  übergef)en. 

(Siner  ©rlöuterung  bebürfen  oud^  bie  in  unferer  Tabelle  ©eite  4  ge== 
gebenen  ^a^reggal^ten.  ®ie  burd^fc^nittüd^en  tofmerte,  beren  Gewinnung 
eben  bargetegt  föorben  ift,  begie!^en  fic^  famt  unb  foriberä  auf  ^^ßerioben,  an= 
fängli^  ge^n*,  üon  1805  an  fünfjöljrige  ^erioben.  ign  unferer  Pöbelte  finb 
ftatt  ber  ^erioben  i^re  gjZitteljatjre  gefe^,  alfo  g.  33.  ftatt  1795/1804  ba§> 


719 


^af)x  1800,  \tatt  1860/64  ba§  i^a^r  1862.  3Bir  nehmen  an,  bo^  ber  bur^* 
fd^nittHd^e  ^oufluert  ber  tn  bte[en  ^D^ittetjal^ren  borJianbenen  ©runbftürfe  ber* 
felbe  fei  tvk  ber  für  bie  gange  ^eriobe  gewonnene  burd^fd^nittttd^e  S^aufn^ert. 
SSenn  ba§  aucf>  ntd^t  genau  gutrifft,  fo  bod^  einigermaßen.  3lber  jiebenfattS 
muß  Tuan  immer  in  (Erinnerung  bel^otten,  hja§  eigentlid^  mit  bem  burd^fd^nitt* 
liefen  ^aufmert  im  ^af)xe:  x  ober  y  gemeint  ift. 

ÖJel^en  Wh  nun  gur  ©rtäuterung  ber  anberen  3;;eite  unferer  Nabelte 
(Seite  4  u.  5  über. 

^ie  ©inmoJ^ner*  unb  ßJebäubegal^Ien  unferer  XahtUt  ©eite  4 
finb  an  ber  §anb  ber  Tabelle  III  bei  Konrab  (Seite  43  feftgeftetlt.  ^oc^  niar 
e§  nur  in  Wenigen  Ratten  möglich,  biefe  Qa^)Un  au§  ber  Tabelle  bireft  gu 
entnel^men.  ®iefe§  berbot  fid^  baburd^,  baß  eg  im  ^n^^^^cffe  be§  eigentlich  erft 
mertüollen,  tieferen  SSerftänbniffeg  ber  gangen  3Sorgänge  bringenb  münfd^enSrtiert 
tvav,  bie  (ginh)ohner*  unb  @eböubegaf)Ien  für  bie  gteid^en  ^a^)xt  feftguftelten, 
njie  bie  burd^fd^nitttid^en  ^aufttjerte,  alfo  für  bie  SUZitteljal^re  ber  19  überhaupt 
öorl^anbenen  ^erioben,  ^ür  biefe  SD^itteljafire  fanben  fic^  aber  nur  in  wenigen 
i^al^ren  bie  (Sinn^o^ner^^  unb  ©eboubega^Ien  in  ber  (Eonrabfcfjen  S^aTbeUe  III 
bireft  angegeben,  üietmel^r  mußten  fie  in  ben  meiften  f^ällen  au^  ben  eingaben 
für  ba§  näd^ftftefienbe  t)oronge{)enbe  unb  nad^fotgenbe  ^aijx  bered^net  hierben 
(meldte  Ü^etfinung  übrigen^  nid^t  immer  big  auf  jeben  (Siner  genau  auSgefüJirt 
mürbe).  (Sdf)on  aü§>  biefem  ©runbe  fönnen  fie  auf  genaue  SBiebergobe  ber 
SBirflid^feit  feineu  ^Tnf^Jrudf)  mad^en.  '3)ogu  fommt  aber,  baß  fc^on  bie  be* 
treffenben  Angaben  öon  ©onrab  felber,  aug  benen  berechnet  Horben  ift,  ntc^t 
fo  red^t  genou  finb.  ®ie  ©inmol^nergahlen  „leiben"  nad|  (S:onrab§  eigener  SlJlit* 
teilung  («Seite  25)  „bi§  gum  ^a^)ve  1852  an  großen  Ungenauigfeiten"  unb  aud^ 
in  bie  Ö^ebäubega^Ien,  nameutlid^  bie  älteren,  tvixb  man  mol^t  gemiffe  ß^^^f^^ 
fe|en  müffen.  Sflaä)  atlebem  fönnen  bie  (gtntoofiner*  unb  @ebäubegaf)Ien  unferer 
Nabelte  (Seite  4  nur  gang  ungefähr  einen  STnfialt  bieten,  befonberS  bie  älteren. 

Übrigeng  ift  uid^t  gu  überfeinen,  baß  in  unferer  Xahdit  oben  ©eite  4  bie 
^af)l  ber  ^ebäube  unb  mä)t  bie  ber  ^riüatgruubftüd^e  angegeben  ift.  ®ie 
3ahl  biefer  te^teren  ift  naturgemäß  etn^ag  fleiner  unb  föirb  öon  Sonrab  in 
feiner  Tabelle  I,  ©eite  41  mitgeteilt.  (S§  ift  fel^r  mafjrfd^eintid^,  baß  (S^onrab 
nur  bie  gu  ^riüatgrunbftüdfen  ge^örenben  ©ebäu'be  l^erangegogen  ^at,  unb  mir 
nel^men  ba§  an. 

Db  unter  ber  bon  (^onrab  in  Xabelle  III  angegebenen  unb  bon  un§  in 
unfere  Tabelle  (Seite  4  übernommenen  Qaf)i  bon  Ö5ebäuben  nur  fotd^e,  in 
benen  fid^  2BoJ)nräume  befanben,  aufgenommen  finb  ober  auc^  anbere,  g.  SS. 
^interl^äufer,  bie  nur  SOßerfftätten  ober  SO^agagine  u.  bgl  ent^ietten,  ift  nic^t 
gang  flar  erfid^tltd^.  SSeitaug  toal^rfd^einlid^er  ift  bag  erftere  unb  loir  nel^men 
eg  al§  gegeben  an. 

®ie  ber  Tabelle  f)ingugefügten  „SSemerfungen"  geben  im  njefeutlic^en  in 
furgen  (Stid^morten  mieber,  mag  für  bie  betreffenben  ^erioben  unb  i^a^re  an 
in  SSetrad^t  fommenben  (Sreigniffen  ufrt).  bon  ©onrab  im  Xe^tt  mitgeteilt  ift. 
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III.  (^KauftDertßemegung  bet  M^tammgrunb(fÄcße*S 
(ßrun^pfücßßftauf werfe  nac?  1840. 

®er  burd^fd^ntttüc^e  ^aufirert  aller  iemeilg  bort)anbenen  bebauten  f^ret* 
burger  ^ridatgrunbftüde,  alfo  einer  in  unb  Wrt  immer  lieber  anberen 
©umme  bon  Dbjeften,  ift  inbe§  nid^t  red^t  öertpenbbor  für  unfcre  Qmde.  2Bir 
braud^en  bielme^r  bie  ^aufmertentlüicttung  ein  unb  berfetben  Cbjefte  für  längere 
3eit.  3"  biefem  SSe^ufe  faffen  mir  bie  in  ben  SD^ittelja^ren  unferer  ^erioben, 
g.  25.  1789,  1800,  1837  einmal  borfianbenen  (SJrunbftüde  in§>  5tuge.  ®iefe 
©runbftüdfe  aHein  ol^ne  bie  mit  ber  Qnt  meiter  l^ingutretenben  @runb= 
ftüdfe  nennen  mir  bie  Stamtttdtttltbftüäe  biefer  :3a^re  unb  betrad^ten 
aU  iJ)re  ^auftuerte  in  ben  betreffenben  ^a^ren  begm.  ^erioben  bie  bon  un§  in 
ber  im  borigen  Slbfc^nitte  angegebenen  SBeife  für  bie  gangen  betreffenben  ^erioben 
gemonnenen  burdE)fdE)nittIicf)en  ^aufmerte.  Qtvax  ftimmen  biefe  Ie|teren  nac^  ber 
2lrt  unb  SBeife  i^reg  3"ft<J"^^^ommen§  mit  ben  ^ier  gefugten  burd^fd^nittlic^en 
^dufmerten  ber  „(Stammgrunbftücfe"  ber  SO^itteljafire  nid^t  gang  genau  überein, 
aber  bod^  fo  meit,  ba^  mir  fie  alg  @r[a|  für  biefe  bermenben  !önnen.  5ß3enn 
mir  nun  ferner  in  fpäteren  ^erioben  gum  SSergleic^.  ben  bnr^fc^nittlidfien 
^äufmert  gu  beftimmen  fud^en,  ben  bann  bie  ©tammgrunbftücEe  frü:^erer  SO'Jittel* 
jal^re  erlangt  J)aben,  fo  ge^en  mir  babei  meiter  bon  ber  ^iftion  au§,  baß  biefer 
2Bert  ibentiftf)  fei  mit  bemjenigen,  ben  bie  am  ©d^Iuffe,  nicEit  bie  im  90^ittel= 
ja^re  ber  früJieren  ^eriobe  bor^^anbenen  ^runbftüdfe  erlangt  ^aben.  '3rud^  ba§ 
trifft  nid^t  genau  gu,  aber  ber  Unterfd^ieb  bürfte  auc^^  ^)ier  uic^t  fo  gro^  fein, 
ba^  man  nid^t  über  if)n  megfeJien  fönnte. 

©nblid)  ift  gu  bem  allen  noc^  €in§  gu  bemerfen,  nämlid)  ba^  fic^  bom 
;3a:^re  1840  an  ber  SSegriff  ber  ©tammgrunbftüdfe  in  gemiffer  äßeife  önbert.  ^n^« 
folge  ber  l^ter  eben  oben  bargelegten  STuSfdfjeibung  ber  bom  ^afyct  1840 
an  ef  iftierenben  V.  (Stabtabteilung  berbunben  mit  bem  1840  erfolgten  Übergang 
bon  64  fd^on  bor^er  borl^onbenen  ßJrunbftücfen  an  biefe  V.  5lbteilung  mirb  unter 
©tammgrunbftücfen  be§  ^ay}xt^  1840  ober  f^)äterer  ^a^jxe  immer  nur  ber  1840  nad^ 
Abtrennung  ber  V.  ©tabtabteilung  berbliebene  SBeftanb  an  ©runbftüdten  berftonben. 
5Diefer  SSeftanb  bleibt  big  auf  unföefentlid^e  tteinigfeiten  unberänbert,  unb  e§  finb 
bal^er,  menn  mir  im  ©inne  unferer  Xabellen  ©eite  4,  5  u.  7  g.  23.  bon  ©tamm^ 
grunbftücfen  be§  ^af)re§  1862  ober  1872  fprec^en,  big  ouf  fleine  SSeränberungen 
biefelben  Öirunbftüdte  gemeint  mie  bei  ben  ©tammgrunbftücEen  beg  i^al^rei  1842. 
^atMiä}  ift  hierbei  ba\)on  abgefe^en,  baB  alte  SSautic^feiten  burd^  neue,  burdf) 
3ufammentegung  berfd^n^unbene  ©runbftüde  burc^  3tbtrennungen  unb  5^eubauten 
crfe|t  iDorben  fein  fönnen  unb  ba^  Umbauten  borgefommen  finb. 

©g  lö^t  fid^  nun,  menigfteng  big  gu  einem  l^o^en  @rabe  bon  SBal^rfd^einlid^^ 
fett  nac^iüeifen,  ha^  bie  ©tammgrunbftütfe  bon  i^rem  ^rnfanggja^re  an  minbefteng 
eine  ebenfo  ftarfe,  ma^rfd^exnlid^  fogar  eine  noc^  ftörfere  (Steigerung  il)reg  burc^* 
fd^nitttid^en  ^aufmerteg  bur^gema^t  fjaben,  mie  ber  auf  unferer  ^aBetle  (Seite  4 
angegebene  ^urd^fd^nitt  aller  jemeilg  bor^anbenen  ©runbftürfe  begm.  —  bon 
1840  an  —  ber  nac^  Abtrennung  ber  V.  ©tabtabteilung  berbleibenben  ©runb- 
ftüdte.  ©oireit  fid^  unfere  SSetra^tung  mit  ben  (Stammgrunbftüdfen  ber  ^eriobe 
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1840/44  ober  f^äterer  ^erioben  beschäftigt,  tft  natürtid^  ein  bcrortigcr  Be* 
fonberer  SRaä)tüti§,  überpf[ig,  ha  e§  jic^  ja,  irie  eben  bargetegt,  üom  ^al)re  1840 
an  in  unferer  XabeUe  Seite  4  o^nebi^g  um  bie  ^oufmertentmicftung  ein  unb 
berfelben  Öirunbftüde  I)anbett. 

2öag  nun  ben  eben  angefünbigten  ^aäjtvti^  anlangt,  fo  ift  gunäc^ft  feft«» 
äuftellen,  baf?  e§  nad^  ber  9JJitteiIung  üon  (Sonrab  Oeite  19  unten  fe^r  rt)ahr*= 
fd)einlid)  tft,  ba^  in  ben  Venoben  bon  1788—1839,  mit  ^Tugno^me  allenfalB 
einiger  n)eniger  ^erioben,  bie  o^nebieö  nid£)t  allgu  gafilreid^en,  ieföeilg  in  ber 
eingelnen  ^eriobe  neu  t)inptretenben  ©runbftütfe  in  einigen  ^erioben  einen 
geringeren,  in  anberen  bod)  n^enigficng  feinen  größeren  burd^fdjnittlicfien  ^auf* 
mert  Ratten  aU  alle  in  ber  betreffenben  ^eriobe  bor^anbenen  ©runbftütfe,  unb 
mitt)in,  ba  mir  biefen  le^teren  SSert  al§  ben  ber  ©tammgrunbftücEe  be§  '^iittU 
\af)xe^  ber  betreffenben  ^eriobe  anne^^men,  auä)  aU  biefe  ©tammgrunbftücfe. 
SBeiter  fte^t  für  bie  geit  nad^  1840  auf  ©runb  ber  bei  ßlonrab  ©citc  27 
gegebenen  3^ff^i^"  0-  ^-  28  oben)  feft,  ba§  in  allen  einzelnen  ^erioben, 

mit  Slu^naJime  berjenigen  üon  1850/54  unb  1860/64,  ber  burc^fd^nitttid^e 
^aufmert  ber  neu  tiingutretenben  ©runbftücfe  niebriger  mv  aB  ber  ber  fc^on 
borl^anbenen  (SJrunbftücEe  ber  bier  atten  ©tabtabteitungen.  Unb  nac^  allebem 
tüixb  man  mfil  annel^men  bürfen,  tva^  ohne:^in  bebuftib  bie  allergrößte  2Ba^r* 
fd^einlid^feit  für  fic^  f)at,  boß  auc^  tu  ben  cingelnen  Venoben  bon  1755—1788 
im  allgemeinen  bie  neu  l^injutretenbeu  ©runbfiüdfe  im  ^urd^fd^nitt  jebenfallg 
nic^t  mefir  Eaufmert  befaßen  at§  ber  '3)urcf)fd^nitt  aller  in  ben  betreffenben 
^erioben  borl^anbenen  65runbftüdEe  unb  fomit  alfo  aud^  aB  ber  ©tamm^^ 
grunbftüdEe  ber  betreffenben  9)JitteIia^re. 

SBenn  nun  tro|bem  bon  1755/64  bi§  1835/39  ber  burd^fi^nittlic^e 
^oufn)ert  atter  ©runbftüde  mit  STuäna^me  einiger  meniger  ^erioben  reget* 
mäßig  bon  einer  ^eriobe  gut  anbern  fteigt,  fo  ift  ftar,  baß  mit  5ruä'= 
nai^me  ber  trenigen  ^erioben,  tvo  mögli^ermeife  bie  neu  fiingutretenben 
©runbftüdte  einen  :^öf)eren  burc^fc^nittlicfjen  £aufh)ert  at^  atte  borl^anbenen 
(S^runbftüde  Ratten,  biefe§  Sluffteigen  bon  einer  ^eriobe  gur  anbern  nid^t  auf 
ben  (Sinfluß  ber  in  ber  jehjeilS  gleiten  ber  beiben  aufeinanber  fotgenben  ^erioben 
neu  :^in3utretenben  ßJrunbftücfe  jurücfgefüfirt  werben  fann.  @§  fe^t  bielmel^r 
biefe§  Stuffteigen  eine  eigene  Staufföertgunalime  ber  in  ber  erften  ber  beiben 
^erioben  fcJion  bor^^anbenen  ©runbftüde  borou§,  bie  minbeften^  ebenfo  ftarf 
ober  ftärfer  tft  aU  bie  in  ^otonne  6  unferer  Sobelte  (Seite  4  angegebene  be§ 
^urc^fc^nittg  aller  jemeilg  bor:^anbenen  ©runbftüde. 

llnb  aud^  ber  (Sinfluß  ber  h?enigen  ^erioben,  mo  mögtid^crrtjeife  ber  ^urc^^ 
fd^nitt§faufrt)ert  ber  neu  liingutretenben  ©runbftücte  :^ö^cr  lt>ar  aU  ber  aller 
borl^anbenen,  gleicht  fic^  bei  ber  SSetrad^tung  töngerer  Zeiträume  roieber  au§ 
burc^  ben  ©inftuß  fold^er  ^erioben,  m  umgefe^rt  ber  ^urd^fdfjnittSfaufmert 
ber  neu  tiingutretenben  ÖJrunbftüde  geringer  tvax. 

SSeiter  tDixb  man  tüo^  onnefimen  bürfen,  baß  bie  ©tammgrunbftütfe  ber 
S[yiittelia:^re  unferer  ^erioben,  hjelt^e  ©runbftücfe  fa  mit  ber  Qeixt  burd^  ba§ 
Umgcbennjerben  mit  neuen  ©runbftüden  immer  mel^r  nad^  innen  rücten,  im 
allgemeinen,  bon  einzelnen  ^erioben  obgefefien,  in  ifirem  burd^fd^nittlid^^n 
2)ie  SBol^nungäfrage  unb  bag  ^Rt^(S),  8.  §eft.  46 
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^auflrerte  regelmäßig  etwog  ftörfer,  minbeften§  aber  ebenfo  fteigen  tüie  bie 
©efamtfieit  ber  f^)öter  jic^  an  fie  angliebemben  ©runbftücfe.  (Sollten  boä) 
ein§elne  ^erioben  Jjteröon  Slugnafjmen  btlben,  in  i^nen  bie  in§  5Iuge  gefönten 
©tamntgrunbftücfe  fd^h)äc^er  fteigen  aU  bie  eben  ern?ä^nte  ®e[amt:^eit  ber  fpäter 
l^ingugetretenen,  [o  mirb  für  längere  Zeiträume  ba§  jebenfatB  ntel^r  al§  an§* 
ouggeglid^en  burd^  ^erioben^  iro  bag  Umgefelirte  ber  %all  tft. 

S3ett)eifen  läßt  fic^  biefe  gange  Wnnal^me  nid^t,  aber  fie  ^at  große  innere 
SBaJirfd^eintid^feit  für  fid^  ünb  irir  nef)men  [ie  al§  gegeben  an. 

3tuf  ßirunb  alter  bie[er  (Srnjögungen  fommt  man  gu  bem  bereite  am 
Eingang  biefeS  Slbfd^nitte^  bezeichneten  (Srgebniffe,  baß  bie  ©tammgrunbftücfe 
«nferer  SO^itteljatire  für  bie  auf  i^re  ^eriobe  fotgenbe  Qtit  nod|  eine  ettt)a§ 
ftärfere,  minbefteng  aber  feine  geringere  (Steigerung  if)xe§>  burd^fd^nittlid^en 
^auftrerteg  erfat)ren  t)aben  aB  alle  imtiU  üor^onbenen  ©runbftürfe,  bafj  olfo 
bie  ©teigerungggiffern  ber  ^otonnen  6  unb  7  unferer  Nabelte  (Seite  4  auf 
fie  aU  9JJinimaI§iffern  ^Intnenbung  finben.  SSenn  fid^  'biefe  S3eJ)au^3tung  öielleid^t 
aud^  nicf)t  [ür  furge  ßeitabfc^nitte  aufftellen  läfst,  fo  boc^  für  längere,  etwa 
fold^e  bon  breißig  2a\)xm,  m  bie  ^Iblreic^ungen  in  ben  ba§>  ©efamtergebnig 
oenirfad^enben  SO^omenten  ficf)  miteinanber  einigermaßen  au§gteic|en. 

f^ür  bie  (Stommgrunbftücte  ber  ^eriobe  1840/44  unb  ber  folgenben 
^ertoben  finb  biefe  Srmägungen,  mie  \^on  oben  bemerft,  überflüffig,  ba  für 
biefe  Qtit  bie  B^ff^i^n  unferer  XaBette  ©eite  4,  Kolonnen  6  unb  7  fic^  nic^t 
auf  einen  burc^  ^ingutritt  neuer  ©runbftücEe  macfifenben,  fonbern  auf  einen  fic^ 
im  föefentlic^en  gleidjbleibenben  33eftanb  bon  ©runbftüdfen  begießen.  SSenn 
man  bie  <Stammgnmbftütfe  üon  ^erioben  oor  1840  in  tt)rer  f  aufwertentmidlung 
in  bie  ^dt  nad)  1840  hinein  oerfolgt,  fo  gilt  bie  gmeite  ber  ^ier  eben  oben 
gemachten  3Inna^men  natürlich  auc^  für  bie  Qdt  noc^  1840,  fomeit  in  ber  ing 
5(uge  gefaßten  (Summe  bon  ©runbftücfen  nod^  Ö^runbftücfe  außer  ben  betreffenben 
©tommgrunbftücfen  borl^anben  finb. 

93ei  bem  alten  ift  natürlich  noc^  eine  3Sorou§fe|ung  gemad^t:  baß  bie 
ietveiB  §ur  9f?e|}räfentierung  be§  ^urc^fd^nittöfaufioerteg  ber  ©runbftüdte  ber 
öier  erften  (Stabtobteilungen  bermanbten  llmfä^e  alle  biefe  SSerpltniffe  einiger* 
maßen  rid^itig  n?ieberf|3iegeln,  inSbefonbere  boß  biejenigen  Umfä^e,  n?eld^e  gu  ben 
©tammgrunbftüdfen  frül)erer  ^erioben  :^ingugetretene  neue  ©runbftücfe  betreffen, 
nic^t  bodC}  gufätlig  l^öl^ere  ^urcl)fd^nitt§faufiT)erte  ergeben  al§  bie  Umfä|e  eben 
biefer  (Stammgrunbftücfe.  ^nbe§,  luenn  biefe  5[)?öglid^feit  auc^  ein  neueg  50^oment 
ber  Unfic^er^eit  in  unfere  3ö^^en  für  bie  .^aufiDertentn)idt[ung  ber  Stamm* 
grunbftüde  l)ineinträgt,  fo  ift  boc^  bie  SBaMc^etnlid^feit  für  fold^e  gufätlige  m* 
meid^ungen  nic^t  groß,  unb  jebenfalfö  fonn  ber  gei^ler,  menn  man  längere,  ca. 
Söjä^rige  ^erioben  in§  Singe  faßt,  nid^t  bebeutenb  fein.  Übrigeng  bürfte  e§ 
aud^,  UJenn  man  föie  l)ier  au§ge:^t  bon  ber  Slnnoljme  richtiger  ^epräfentierung 
aller  jetoeiB  borl)anbenen  ©runbftüdfe  burd^  bie  überliaupt  in  9^üdEfid§t  gegogenen 
Hmfä^e,  öfters  auSgegli^en  fein  burd^  9^e^räfentierung  ber  entfpredfjenben 
(Stammgrunbftüde  burd^  etn)ü§  gu  niebrige  Umfä|e. 
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Unjere  Unterfu^ung  ftellt  red^t  bebeutenbe  touflrertfteigeriingen  ber  ^rei=* 
burger  ©tammgrunbftücfe  feft.  SBenn  bon  [oIcf)en  SBertfteigerungen  bte  9^ebe  tft, 
fo  tvixb  in  ber  aRegel  nur  an  foW^e  gebaut,  bie  o^ne  ^utun  ber  betreffeuben 
ß5runbftücf§befi|er  guftonbe  fommen  imb  au\  föelc^e  biefe  tttfolgebeffen  eigentUd^ 
ouc^  fein  fittltc^eg  toec^t  ^aben,  an  ben  fogenonnten  unDerbienten  ^Sertgutuad^g. 
^nbe§,  menn  biefer  im  ©efamtbetrage  auä).  ben  übermiegenben  ^eit  au^mac^en 
mag,  fo  gibt  e§  bod)  auc^  Seite  beg  SBertäutuac^feg,  mel(^e  al§  burd^  ben 
®runbftücfgbefi|er  l^erdorgebradfjt  ober  iljm  [onft  aug  gerechten  ©rünben 
guftel^enb  p  betrachten  finb.  Wuf  biefe  ollgemeine  grage  näfjer  eingugetjen,  ift 
l^ier  nic^t  ber  Ort.  §ier  folt  bamit  nur  gefagt  fein,  bafs  bie  bebeutenbe 
^aufmertfteigerung  ber  greiburger  ©tammgrunbftücEe  jebenfaHS  mä)t  in  i{)rem 
ö ollen  SSetrage  aU  ein  ben  ©runbftücfg^errn  unüerbient  in  ben  Scf)ofe  fattenbeg 
®eftf)enf  §u  betrauten  ift. 

(Sine  ettnag  einge^^enbere  Unterfuc^ung  muß  bagegen  einem  anberen  fünfte 
gemibinet  werben,  nämUd^  bem,  inmiemeit  bie  feftgefteltten  taufmertfteige* 
rungen  ber  ©tammgrunbftütfe  öielleii^t  nur  fd^ einbare  finb.  3Ba§  burd^  bie 
Ziffern  unfrer  Nabelten  Seite  4,  5  u.  7  unb  bie  t)ter  öorfteJjenb  unter  III  gegebenen 
(Erläuterungen  feftgeftellt  ift,  ba§>  ift  §unäcf)ft  nur,  baß  für  bie  ©tammgrunbftüde 
ber  ein^etnen  Sot)re  mit  ber  Q^it  burdCifc^nittHd^  fo  unb  fo  biet  hö:^ere  (5)etbbeträge 
gega^tt  morben  finb.  ©ine  mir f tiefte  ^oufmertfteigerung  unb  nic^t  nur  eine 
fdjeinbare  ift  bamit  nur  infortieit  gegeben,  at§  ba§  be§at)tte  burdfifctjuitttic^e 
Quantum  ingmifd^en  nid^t  größer  geworben  ift  unb  aU  ber  ^ö^ere  ©etbbetrag 
aud^  ttjirftid^  ein  größereg  Ouantum  ^auffraft  im  attgemeinen  bebeutet. 

5Bag  nun  gunäc^ft  biefeg  te|tere  9JJoment,  bag  etiuaige  ©iufen  beg  (S5etb=' 
rtJerteg  antongt,  fo  ift  baöon  meiter  unten  bie  9Rebe.  dagegen  übergeben  inir 
bie  mögtid^ermeife  eingetretene  58ergrößerung  beg  burd^fdfjnitttic^  auf  eing  ber 
umgefe^ten  unb  berücffic^tigten  (i^runbftüdfe  eutfattenben  ^^täd^enin^atteg  atg 
gu  unbebeutenb.  ©troag  me^r  atg  bieg  Iegtertüäf)nte  5D^oment  fättt  ing  ^eiDic^t 
ber  llmftanb,  baß  burc^  3ufammentegung  öon  (XJrunbftüden  attmätjtic^  eine 
SSerfteinerung  beg  ^iüiforg  eingetreten  ift.  (Sonrab  teilt  t)ierübcr  nur  bag  eine 
mit  (auf  ©eite  19  unten),  baß  721  im  ^a^re  1788  aufgefüljrte  (^runbftücfe 
big  §um  ^a^re  1855  auf  702  (S5runbftücfe  burc^  ^ufammentegungen  ficf)  öer= 
ringert  :^aben.  (£g  ift  bog  eine  SSerfteinerung  beg  ®ibiforg  um  2,6  ^rogent  feineg 
^infanggftanbeg.  SSenn  lüir  annel^men  bürften,  baß  für  bie  gange  ^^eobac^tungg^ 
§eit  öon  1755—1874  bie  ^ufantmentegungen  in  bemfetben  SO^aßftabe  ftattgefunben 
haben,  fo  mürbe  in  biefer  ganzen  Qeit  eine  SSerringerung  beg  'Sibiforg  um  etloa 
5  ^rogent  feineg  Stnfanggftanbes  eingetreten  fein  unb  um  eben  fo  biet  märe 
atfo  ber  Guotient  —  ber  burc^fd^nitttiche  2Bert  ber  ©tommgrunbftüdte  ber 
^eriobe  1755/64  in  ber  ^eriobe  1870/74  —  gu  f)Oii);  in  biefem^  ^Setrage  rtiäre 
bie  £auftDertfteigerung  nid^t  eine  lüirftidfie,  fonbern  nur  eine  fdjeinbare.  ^ür 
bie  Siebuftion  ber  ^urchfchnittgtoufmerte  atter  jeirettg  bor^anbenen  ©runbftücfe 
tbürben  uatürti^  anbere,  bermuttid)  geringere  ßiffei^n  getten.  ^nbc§>  get)t  f(^on 
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au§  ben  angegebenen  3i?f^^  Iieröor,  bo^  c§  ftc^  aud^  ^ier  nur  um  unbthcuUnhe 
^orrefturen  l^onbelt;  unb  luenn  aud^  in  bcr  3^^^  tcbfiaften  ©nlmicHung 
f5rrciburg§  bon  1860  an  bie  3"fömmenlegungen  mögUd^erftJCifc  ettuag  l^äuftger 
genjefen  fein  fönnen,  fo  mirb  biefe§  gan§e  3Romtnt,  für  fic^  Mtetn  betrad^tet, 
boc^  immer  l^öd^fteng  für  fel^r  Tange  ^crioben  öon  etma  60  ;^a:^ren  unb  mel)r 
xiHenfallg  beac^tlic^  erfc^einen.  Übrigen§  gilt  biefe»  gange  3)Joment  beg  kleiner»- 
toerben^  beg  ^iöiforS  auc^  für  bie  (Sntmidflung  ber  ^urd^fc^nittgf aufwerte  ber 
©tammgrunbftütfe  in  bie  ^eit  nad^  1840  l^inein  unb  für  bie  ©tammgrunbftücfe 
i>er  ^erioben  bon  1840/44  an. 

SBeit  it)itf)tiger  jeboc^  aB  alle  biefe  Umftänbe  finb  in  begug  auf  bie 
jd^einbare  SBertfteigerung  bie  Umbauten  u.  bergt  9Jlit  ber  fortfd^reitenben 
ßntUjicElung  ber  ^tabt  finb  im  Saufe  ber  Qiiten  fel)r  bebeutenbe  Summen  auf* 
gehjenbet  morben,  um  bie  borljonbenen  S3aulid[)feiten  inftanbgu^^alten,  umgu«- 
anbern,  gu  öerbeffern,  au^gubouen,  fie  burc^  9Jeben*  unb  ^intergebäube  auf 
bemfetben  (SJrunbftütf  §u  ergänzen.  ®iefe  STufruenbungen  finb  billigermeife  ah" 
gugiefien,  e!^e  man  bon  einer  luirftic^en,  reinen  Söertfteigerung  f^)rec^en  fann. 
2(IIerbing§  auc^  tüieberum  nid|t  gang  abäugiefien  —  hjenigfteng  an  unb  für 
fic^  nid^t.  ®enn  ein  biefer  ^Tuflüenbungen  mufe  atö  Stu^gleic^  für  ben 
allmäl^tidf)  eintretenben  ^erfc^Iei^  ber  S3auli(^feiten  betrad^tet  tüerben.  (Sigent» 
lid^  gibt  jia  bie  Steigerung  beä  ^aufmerteS  bif  SSirffamfeit  'ber  irert* 
fteigernben  9}Jomente  nic^t  bot!  an,  Sturer  bcr  :pofitiben  SSertfteigerung  i|l 
§u  berücffic^tigen,  ba^  biefe  SJJomente  aud^  'bie  an  unb  für  mit  ber  Qtit 
bmd)  bie  5tbnu|ung  u.  bergt,  eintretenbe  SBertminberung  überloinben,  unb 
biefe  SSirfung  müfete  eigentlich  'ber  ^jofitiben  SBertfteigerung  nodt>  §uge§ä:^ft 
»erben,  um  bie  boHe  SSirffamfeit  ber  njertftetgernben  9JJomente  gu  ermeffen. 
(Statt  beffen  fann  man  aud^  einen  3:;eit  ber  ^tufmenbungen  für  Umbauten  u.  bergt, 
gegen  fie  aufred^nen,  unb  bies  ift  um  fo  ^affenber,  aU  bie  Umbauten  ufm. 
ja  gum  Xeit  gerabe  be^^atb  borgenommen  irerben,  um  bie  Schaben  Der  3rb=» 
nu^ung  mieber  gu  befeitigen.  33ei  ben  gteic^  t)ier  folgenben  Konrabfc^en  Qa^)Un'' 
angaben  finb  inbe§  bie  angegebenen  Umbaufummen  boHftänbig  bon  ber  SSert- 
fteigerung  abgugiei^en,  ba  über  biefe  angegebenen  Summen  ^inauö  noc^i  ^uf* 
menbungen  in  bie  beftei^enben  SSauHc^feiten  gemacht  luorben  finb,  meiere  bie 
SSertberringerung  burd^  2tbnu^ung  ufm.  auggleitfjen.  Xotfäc^Iid^  t)aben  fid^ 
nämU(^  —  nad^  Sonrab  —  bie  Soften  für  bie  Umbauten  lüa^rfd^eintid)  nod^ 
p^er  belaufen,  aU  er  angibt,  f^erner  finb  bei  feinen  B^ff^-^^  einfachen 
IRe^jaraturbauten,  tvd^t  feine  SSerme^rung  be§  S3aurt)erteg  für  bie  f^euerfatafter 
berantajsten,  foluie  biejenigen  Umbauten,  „bie  unter  85  Tlavt  betragen",  ni^t 
Berüdfid^tigt. 

5^od^  nid^t  auggcgtic^en  ift  burc^  biefe  Soften  btejenige  SBertminberung, 
toeld^e  bei  Käufern  pufig  eintritt  nid^t  burc^  bautid^e  SSerfd^tedCjterung,  fonbern 
burd^  Unmoberntberben,  burd^  ^inau^njac^fen  ber  3eitanf|)rüd^e  über  baö,  tva^  ba§ 
§au§  gu  bieten  bermag.  'Man  fann  bie^  nod^  ^.  35oigt  ben  ibeelten  3Serfcf)Iei§ 
nennen.  9Jiögtid^er«=,  ja  faft  ma!^rfcheinti(^ermeife  ift  ein  fold^er  oud)  in  f^reiburg  in 
unferer  SSeobad^tungggeit  bor  fid^  gegangen,  inbeg  festen  bie  näheren  2tnl^alt§* 
fünfte,  unb  mir  fönnen  ba^er  nur  fagen,  bag  im  ^inhlid  auf  btefen  ibeelten 
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SSerfc^IetB  gtoar  nid^t  bie  ^jofitibe  SSertfteigerung,  troI)t  aber  bie  traft  ber  mxt^ 
ftcigernben  Wormntt  ma^rfc^ einlief  nod^  {)ö^er  bemeffen  ift,  junäd^ft  au§ 
unferen  Biff^^"  l^eröorgel^t. 

:5rgenbh)eld^e  ga^tenmaBtgen  eingaben  über  bie  für  Umbauten  u.  bergt, 
aufgeiüenbeten  Soften  ftnben  fid^  bei  Sonrab  nur  für  bie  Qeit  öon  1837—1868 
unb  audC)  für  biefe  nur  mit  ben  eben  angegebenen  33efd^ränfungen.  2)ag  ^ei^t, 
t§>  finb  eben  nur  biejenigen  Umbouten  berüdfid^ttgt,  n)eld^e  (gr^ö^ungen  beä 
f^eueröerfid^erunggmerteg  fierüorriefen,  unb  ^tvai  auc^  nur  folc^e  über  85  3!JJarf. 
^aä)  ben  5tngaben,  bie  Konrab  ©eite  28  mad^t,  fontmt  man  ^u  bem  ©d£)Iuffe, 
ba^,  menn  man  nur  bie  bon  un§  in  biefer  gansen  Unterfuc^ung  ing  ?luge 
gefaxten  runb  805  65runbftüde  ber  öier  erften  ©tabtabteilungen  berüdfid^tigt, 
pxo  ßJrunbftücf  üon  1837—1868  etma  2000—2100  Tlaxl  Umbau!often  in  bem 
l^ier  in  9iebe  ftel^enben  ©inne  aufgetüenbet  roorben  ftnb,  unb  ba^  bie  gange  auf 
atle  805  ÖJrunbftüdfe  öermanbte  Umbaufumme  etma  17  ^rogent  ber  nominellen 
taufföertfteigerung  berfelben  (55runbftücfe  bon  ber  ^eriobe  1835/39  bi§  1865/69 
au^madEit.  ®abei  finb  bie  Umbaufoften  nad>  ben  greifen  itirer  ^dt  öeranfc^tagt. 
^nbe§  fönnen  aud^  biefe  ^i\\exn  auf  bötlige  ^enauigfeit  unb  ©id^ertieit  feinen 
5(nf^)ruc^  mad^en.  W  Slnl^att  für  bie  anberen  S^ittn,  für  roelc^e  ©onrab  feine 
Ziffern  beibringt,  fönnen  notürtic^  nidjt  bie  abfotuten  B^ff^^"  gelten,  ba  bie 
Umbaufummen  offenbor  mefenttid^  bon  ber  ©rö^e  ber  Käufer  unb  bem  Xempo 
ber  (gnttüidEIung  ber  ^Btaht  abpngen.  5tt§  fold^er  Slnl^alt  fann  ]^öd^ften§  ba§ 
eben  angegebene  ^rogentuatberl^äftnig  ä^ifc^en  taufiüertfteigerung  unb  ben  nac^ 
STu^gteidl)  be§  materietten  35erfd^teiße§  berbleibenben  Um^ouaufmenbungen  be^* 
trachtet  werben,  monad^  biefe  Ie|teren  ettva  17  ^rojent  ber  nominellen  tauf* 
mertfteigerung  auSmadfien  mürben.  ^nht§>  festen  fiier  überfiaupt  gu  feJir  alle 
(SJrunblagen,  unb  tvix  müffen  unB  bal^er  bamit  begnügen,  gu  fagen,  ba^  ein 
SSruc^teil  ber  bon  un§  feftgefteltten  taufmertfteigerungen,  aber  nur  ein  fet)r 
mäßiger  löruc^teil,  infofern  nur  fd^einbare  unb  feine  mirflicfie  SSertfteigerung 
ift,  aU  er  auf  einer  SSermei^rung  bt§>  bergtid^enen  Ouantum§  beruf)t. 

Übrigen^  ift  öuc^  biefeg  gange  SD^oment  nur  bei  Betrachtung  längerer 
Reiten  redfit  bermenbbar.  ^enn  bei  SSergteie^ung  ettra  einer  fünfjährigen  ^eriobe 
mit  ber  näd^ften  ift  fd^on  bie  SSürgfd^oft,  eine  entfpred^enbe  ber  ingmifd^en 
bautic^  beränberten  ®run^)f^üd^e  unter  ben  Umfä^en  gu  fiaben,  §u  gering,  unb 
Weiter  trifft  aud^  ba§  regelmäßige,  eben  oben  angegebene  $ßerf)ältnig  ber  Um* 
bauaufmenbungen  gu  ber  f  aufmertfteigerung  für  biefe  furgen  ^erioben  nic^t  gu, 
ba  fomol^t  bie  taufmertberänberungen  ber  ©runbftücfe  mie  bie  Umbauaufmen«» 
bungen  in  burd^auS  unregelmäßiger  SBeife  auftreten  unb  erft  für  längere  Seiten 
eine  gemiffe  STuSgleid^ung  auf  ba§  angegebene  SSer^ättni^  eintritt,  ^ür  bie 
furgen  ^erioben  müffen  mir  unä  bamit  befd^eiben,  baß  ber  STnteil  ber  Wuf«» 
n)enbungen  für  Umbauten  u.  bergt,  an  ben  taufmertfteigerungen  bei  ftarfen 
«Steigerungen  mal^rfc^einlidf)  fe^r  biet  geringer,  an  anberen  (Stetten  bafür  mal^r* 
fd^einlid)  'fe^r  biet  größer  ift  üB  ba§  ^urc^fc^nitt^bertjättnig,  baß  mir  aber 
überljau^Jt  barüber  bei  furgen  ^erioben  nid^t^  SSeftimmteg  fagen  fönnen. 

f^aßt  man  bie  angeführten  SD^omente,  meiere  eine  fd^einbare  taufmert* 
fteigerung  bemirfen,  gufammen,  fo  ergibt  ftc^,  baß  i^re  (SJefamtföirfung  boc|^  nur 
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eine  fel^r  mäßige,  nur  mentg  über  bie  eben  gefd^Uberte  ber  llmbouaufmenbungen 
j^inau^ge^enbe  tft  unb  ba^  eg,  ^ieröon  obgefe:^en,  überbieg  bei  ber  SSetrai^tung 
furger  ^erxoben  faum  möglich  ift,  fie  tn  D^ec^nung  p  je^en.  S)enn  ntd^t  blo^ 
Bei  ben  Untbauautmenbungen,  fonbern  auä)  Bei  ben  anberen,  eine  fcfieinbare 
^ertfteigerung  öenirfa^enben  ajJomenten  —  bem  ©infen  beg  ßJelbiuerteg,  ber 
3una^me  be§  burc^[c^nitttidE)en  gläc^enin{)oIteg,  ben  3u[ommenIegungen  bon 
©runbftücfen  —  ift  für  bie  furgen  ^erioben  obfolut  ntc^t  feftäuftetlen,  \vk  fie 
fid^  gu  ben  ©c^manfungen  ber  ^urd^jrfjnitt^foufmerte  ber  ©tommgrunbftücfe 
ijerl^alten. 

3u  bem  dien  fommt  nun  nod^,  bo^  bie  ©tammgrunbftücfe,  für  längere 
Ißerioben,  etira  30  ^a^)x^  betrachtet,  hoä)  m^)i\d)t\nüä)  etlüO§  ftärfer  geftiegen 
finb  alö  bie  un§  big  1839  oHein  gur  SSerfügung  ftetienben  ^urchfc^nittgfouf^ 
merte  aller  öorl^anbenen  ß5runl)ftü(fe.  ^nbeg  möchten  Wh  bod^  glauben 

—  ttjenigfteng  für  bie  öon  ung  allein  in  SSetroc^t  gezogenen  bier  erften  ©tabt* 
abteilungen  — ,  ba^  fd^on  big  1839  bie  fc^einbare  taufmertfteigerung  nic^t  uner^ 
^eblid^  ntef)r  ing  ©emic^t  fällt,  alg  bie  über  bie  Ziffern  unserer  hobelte  (Seite  4 
l^inauggel^enbe  (Steigerung  ber  (Stammgrunbftücfe.  3nimer!^in  fcljluäcfit  biefeg 
SlJJoment  bie  93ebeutung,  bie  ber  fc^einbaren  taufrtJertfteigerung  beigulegen  ift, 
einigermaßen  ab. 

^ür  bie  (Stammgrunbftürfe  ber  ^eriobe  1840/44  unb  f^Jäterer  ^erioben 
gilt  bann  biefe  ^Ibfc^hjäcfiung  natürüd^  nid^t  me^r,  fonbern  ba  tritt  bie  fc^ein* 
bare  Edufmertfteigerung  niieber  in  i^re  öoUen  9?edf)te.  Unb  für  bie  Stamm* 
grunbftücfe  bon  ^erioben  bor  1840  gilt  für  if)re  taufmertentmitflung  nad^ 
1840  bie  Stbfd^mäc^ung  nur  in  fef)r  biet  geringerem  Ö^rabe. 

©nblic^  ift  eg  für  furge  ^erioben  unmöglich,  biefeg  abfchn)äcf)enbe  SDJoment 
gegenüber  ber  fcfieinbaren  S^oufrt)ertfteigerung  §u  beribenben,  ebenfo  \vk  cg  fid) 
fc^on  alg  unmöglidE)  erliefen  l^at,  biefe  fc^einbare  SSertfteigerung  für  furge 
^erioben  feftgufteUen ;  benn  eg  mangelt  in  bem  erften  ga'lte  gerabe  irie  in  bem 
glDeiten  burrfiaug  on  ben  nötigen  Wn{)altg|)unften. 

(Sin  anbereg  a)loment  freiließ  erJ)öf)t  roieber  bog  ©elTjic^t  ber  fd^einboren 
^aufmertfteigerung :  bag  finb  bie  SSeränberungen  im  ©efbtüerte.  ß^onrab 
teilt  barüber  nid^tg  mit.  5tber  im  großen  unb  gangen  bürfen  mir  m^)l  an* 
nei^men,  bafi  bon  1755  big  ^Tnfang  ber  giüongiger  ^a^re  bie  f ouffuaft  beg 
fübbeutfd^en  (Silbergulbeng,  um  ben  eg  fidf)  l^ier  ja  Jianbett,  giemlicC)  gleicC) 
geblieben  ift.  Slber  bon  etma  1824—1874,  unb  nomentUc^.  in  ber  gn^eiten 
Hälfte  biefeg  ^eit^Qunteg,  ift  biefe  tauffraft  jebenfoHg  ouc^  in  '{^reiburg  nll* 
mä^ticr)  etmag  gefollen,  inbeg,  menn  man  fe:^r  reid^Iic^  rechnet,  bocf)  feinegfattg 
me^r  atg  in  bem  Umfange,  baß,  trenn  man  am  Slnfange  ber  ^eriobe  100 
gal^Ite,  man  am  @nbe  150  §a{)ten  mußte.  Unb  auc^  biefeg  erfdfieint  bei  bem 
für  ung  {)ier  unfontroHierbaren  ©influffe  lofater  -iKomente  giuar  mofirfd^einlid), 
aber  boä)  nid^t  gelDiß.  i^mmerl^in  müffen  mir  aber  für  bie  Qeit  bon  1824, 
namenttii^  aber  bon  etira  1850  an  atg  mat)r[c^einüd^  annei^men,  baß  ein 
Weiterer  mäßiger  3:eil  ber  f  aufmertfteigerung  ber  65runbftüde  auf  ©etbentmertung 
Surüctguful^ren,  alfo  nur  fc^einbar  ift.  ^ür  furge  ^erioben  fommt  aber  natürtidf) 
aucb  biefeg  9}?oment  im  allgemeinen  nicf)t  in  33etrac^t,  gumat  ung  jebe  nö^ere 


727 


'?flaä)xiä)t  \ei)it,  in  iretc^en  Slbfi^nttten  uttb  ©töBcn  fic^  bte  in  SRebe  ftel^enbe 
©elbentmertung  gcrabe  in  gret&urg  tttva  boU^ogen  ^at. 

(Snbltc^  finb  auä)  noci)  bie  SSeränberungen  tn  bem  in  greiburg  für 
^a^}italanlagen  jeireiB  üblichen  ßiit^fufee  gu  berü(ffic!)tigen,  benn  bte  burc^  fie 
ßemirften  ^auflDertfteigerungen  ber  Ö^runbftücfe  fönnen  boc^  nic^t  fo  red^t  aB 
öoE  gelten  unb  Jrerben  ba^er  beffer  abgefegt.  Über  bte[e  3itt§fuB|c^rt'anfungen 
fe!^Ien  iin»  nun  alle  9Zac^ricl^ten  unb  mir  finb  auf  reine  SSermutungen  im  3-^* 
famntenfiange  mit  ben  ©c^itffalen  ber  ©tabt  unb  Sanbfc^aft  angemiefen. 
großen  unb  gangen  fann  jebod^  dud^  bie  5lbfe|ung  beg  burd^  bie  bermutlid^en 
3in§fu^fd^rt)anfungen  öerurf achten  3(nteit§  ber  ^aufwertfteigerungen  ba§  oben 
im  Xeft  be?^  I.  fapiteB  für  ^reiburg  aufgebrühte  §au|)tergebni§  nic^t  t)er= 
önbern,  menn  bietteid^t  oud^  f^^egielt  bei  ©egenüberftellung  ber  ^a^re  1827—1857 
unb  1847—1867  feine  ^aufmertfteigerung  ber  ©tammgrunbftürfe  mef)r  übrig 
bleiben  foltte. 


2lnr)ang  3lt.  2. 


SSorbemerfung.  2)ie  nacfifolgenben  Sluffä|e  jinb  1894  in  ber 
SßermetSfircfiener  Rettung  erfd^teneu.  ©te  finb  üerf a^t  öon  bem  itod^ 
f)eute  amtierenben  SSürgermeifter  öon  SBermet^firdjen,  §errn  äSiel,  ber 
fd^on  bamat§  an  ber  ©pt|e  ber  ©tobtbernjalfcung  ftanb  unb  burd^  biefe  9luffä|e 
gugunften  ber  in  i^nen  bargelegten  Qtvedt  auf  bie  S3ürger[djoft  einluirfen  mollte. 
SBerme^§fird^)en  liegt  in  bem  rec^tgr^einijtfjen  Xeile  ber  Ü^^einprobtnä,  ettua 
15  km  füblicJ)  öon  (SIberfelb,  auf  einer  ^od^ebene. 

I. 

@in§  ber  hjertbotlften  irbifd^en  ©üter  ift  ber  33efi^  einer  eigenen  ©cfiolle, 
öon  ber  man  nic^t  öertrieben  toerben  fann,  eineä  eigenen  §aufeg,  in  bem  man 
§err  ift,  ba»  man  nai^  feinem  Belieben  einri^ten  unb  fc^müdfen  fann.  ßeiber 
machen  e§  bie  fogialen  SSerJiättniffe  ber  (Begenmart  in  unfren  Mturftaaten  ber 
S!J?eJ)rJ)eit  ber  f^amiUen  unmöglidf),  in  ben  SSefi^  eineö  foIcf)en  eignen  §eim§ 
gu  fommen.  ^n^befonbere  gilt  bieä  für  bie  großen  ©,täbte,  mo  nur  bie  reic|ften 
Seute  ficf)  ben  Suju§  eine§  eigenen  §aufe»  geftatten  fönnen,  mä^renb  bie  tüoi)U 
l^abenben  unb  bie  ireniger  begüterten,  ebenfo  tvk  bie  üermögengtofen  Seute 
genötigt  finb,  mit  einer  Heineren  ober  größeren  SCnjal^I  anbrer  Familien  ju* 
fammen  in  einem  fremben  §aufe  gu  too^nen.  ®ie  i^au|3turfac^e  biefe§  fogiaten 
Übefö  —  unb  aB  foldfieä  barf  man  e'§  mo^I  ungefc^eut  be5eidf)nen  —  liegt  in 
ber  immer  -nod^  gune^menben  SSerteuerung  ber  BaufteHen.  Se^tere  nötigt 
baju,  üielftödige,  gur  2(ufna^me  met)rerer  ober  fogar  öieler  ^amilien  beftimmte 
Käufer  5U  bauen,  loeit  fonft  ber  SUliettrert  be§  ^aufe§  entfernt  nid^t  bie  Qm\tn 
beg  burdi)  ben  ^ol^en  ^rei§  ber  Söauftette  bertenerten  §aufe§  berfen  mürbe.  SSoIfg* 
freunbe  l^aben  fd£)on  ben  SSorf(^(,a5  gemadfit,  auc^  in  bem  großen  §aufe  ber 
(SJroBftabt  ieber  f^amiUe  ein  eigeneä  Speim  in  ber  Uxt  ju  grünben,  ,ba§  eine 
§äufergenoffenf(^aft  ein  foIdf)e§  großes  §aug  erhjirbt  unb  jebe  §ur  Käufer*» 
genoffenf(f)aft  geptige  f^amitte  eine  Sßofinung,  bie  il^r  bauernb  Oerbleibt,  al§ 
5tnteil  an  bem  gemeinfamen  Eigentum  tv^)äU.  ber  menfc^Iid^en  5?atur  ift 
e§  einmal  tief  begrünbet,  bai^  jeber  lieber  ein  Eigentum  für  fid^  a(§  in 
Qiemeinfd^aft  mit  anbren  befi^t,  unb  baxan  tvixb  bie  2tu§fü^rung  biefe§  95or^ 
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t)aben^,  fo  gut  eä  auc^  ift,  in  ber  9^egel  jc^eitern.  3^  ben  tüeiiigett  ^ätleit, 
h)o  ber  $lan  gelingt,  rt)irb  fc^on  ber  .^aber  bei  beu  SSerteitung  ber  SBo^nungen 
unter  bie  eingetnen  ^amÜien  entbrennen.  ®ag  in  gefunb^eittictjer  unb  fittUcf)er 
SSegiefiuTtg  nad^teiüge  3ufammenlel>en  öieler  ^amilien  in  bem  nämlidf)en  §Quf€ 
fa,nn  aber  auf  bie  borgefd^tagene  SSeife  übert)au|)t  nid^t  befeitigt  luerben.  %tbere 
SSolfSfreunbc  motten  in  größerer  Entfernung  öon  ber  G^rofsftabt  §äufer^ 
S^olonten  grünben  unb  le^tere  mit  ber  (^ro^ftabt  burc^  ©tra§enbaf)nen  in 
SSerbinbung  bringen,  ^a,  tvenn  ber  SSaufteItenit)U(f)er  nidf)t  h)äre,  wenn  ber 
S5auftenenn)ucf)ei'  nid}t  fet)r  batb  in  ben  für  bie  ^öufer^^Äotonien  au§erfet)enett 
Sagen  bie  SSaiiftetten  inö  Ungemeffene  berteuert«,  märe  auf  bem  le^tgebacf)ten 
S53ege  eJier  etmag  ^aiiernbeä  gu  erreid^ien  löie  auf  bem  onberen.  Sttfo  auc^ 
^ier  tjöngt  baS  (^Jetingen  baöon  ab,  ob  ein  Tlitttl  gefunben  merben  fann,  locidjeä 
bie  übermäßige  SSerteuerung  ber  SSauftetten  üer^ütet.  ^n  ben  nteiften  Witt^U 
unb  fetbft  in  bieten  in  ber  2tu§be^nung  begriffenen  ^teinftäbten  ^aben  bie 
SSoI)nunggberpttniffe  ficf)  fc^on  ät)ntict)  geftattet  mie  in  ben  Ö^ro^ftäbten,  ober 
fie  brofien,  fic^  ä^nticf)  §u  geftatten.  g-inben  mir  bocf)  auc^  t;ier  fc^on  ,baä 
brei=»,  öier=  unb  mel^r  aU  bierftödige,  bon  einer  größeren  ober  großen  'än^aijl 
gamitien  bemotjnte  §au§.  5^ur  in  n)enig.en  ©täbten  fe^tt  bag  gu  SSouftetlen  nötige 
Sanb,  in  ber  Stieget  'ift  bagfietbe  fogor  im  Überftuffe  bor^anben.  S)ie  S3er= 
teuenmg  ber  Sauftetten  ift  otfo  eine  fünfttic^e,  unb  foft  e§  unfre  erfte  5tufgabe 
fein,  5U  erforfd^en,  metc^e  Urfac^e  ber  fünfttidjen  $8erteuerung  jugrunbe  liegt. 
®ie  llrfad^e  finben  mir  in  ber  in  faft  atlen  in  ber  ©ntmidftung  .begriffenen 
©tobten  erfotgten  SSefdf)ränfung  ber  ^öaufrei^eit  unb  ber  bctburcf)  begünfttgten 
©ijef'utation  in  Sa-uftetten.  ®ie  ^efdjränfung  ber  93aufrei^eit  ift  an  fid)  gemiß 
burd)au§  beredftigt.  ^eine  ©tabtbermattung  fann  e§  bulben,  baß  jeber  ^autuftige 
auf  einem  il^m  beliebigen  ß^runbftücEe  in  einer  i^m  beliebigen  SSeife  baut,  benn 
fonft  mürben  niemafö  regelmäßige  ©traßen  entfielen,  aud^  fönnte  für  bie  get)örige 
©ntmäfferung  ber  Saugrunbftücfe  unb  ben  ^nfd)Iuß  berfetben  an  bie  (^a§^  unb 
SBafferteitung  in  gmedentf^red^enber  SSeife  nid^t  geforgt  merben.  SSirb  nun 
bie  ^Baufreiheit  auf  bie  §um  einbaue  bereite  fertig  geftettten  ©traßen  unb 
öffenttid^en  $tä^€  befdfjränft,  fo  berminbert  fid^  ^bie  Qa1)l  berjenigen  in  unb  bei 
ber  ©tabt  belegenen  ^runbftüde,  auf  metdien  gebaut  merben  barf,  in  gan§ 
außerorbenttic^er  äöeife.  '3)er  5ßreig  ber  SSauftetten  richtet  fic^,  mie  ber  atter 
anbren  SSerEaufSgegenftänbe,  nad^  Angebot  unb  9^ad)frage.  i^ebe  SSerminbernng 
ber  SSatiftetten  muß  bemnad)  eine  Verteuerung  ber  teueren  gur  ?^otge  ^aben, 
unb  bie  SSerteuerung  muß  um  fo  größer  fein,  je  geringer  bie  3^^^ 
in  einem  Drte  tjor^anbenen  S3auftetten  im  $8erpttniffe  §u  ben  D^eubauten  ift. 
®ag  ©teigen  ber  greife  ermutigt  §u  ©befutationen  in  SSauftetten,  unb  bie 
©^jefutation  füt)rt  gur  Überborteitung  berjenigen  Seute,  metd}e  einer  S3au* 
ftette  5u  einem  33aue  bebürfen,  fie  fü^rt  gu  bem,  mA§  ^eute  bietfac^  S3au= 
ftettenmud^er  genannt  mirb.  9^od^  ein  aubrer  Umftanb  trägt  jur  SSerteuerung 
ber  SSauftelten  bei.  ^ie  ^roß=  unb  Sl^Jittetftäbte  unb  in  neuerer  Qeit  audi  biete 
0einftäbte  ftreben  baf)in,  fefir  breite,  mit  S3aum=  unb  ©traud^fcfimud  unb  otten 
^Inne^müc^feiteu  auSgeftattete  ©traßen  unb  öffentti^e  ^tä|e  gu  fc^affen,  ©traßen 
unb  ^Iö|e,  bie  ber  ©tabt  gur  3^'^^^^  gereidjen.  ^te  größeren  STnforbecungen 
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Detteuern  bie  Soften  bei-  ©traBenanlageit  unb  er^öl^en  ben  ^reiä  ber  Saufteüen. 
^it  9fle(i)t  löBt  ftc^  biefen  ©täbten  ein  SSorttJurf  barauä  machen,  ba^  [ie  neben 
ben  xeicl)  au^t\tattttm,  foftf^ieligen  ©trafen  nic^t  auc^  einfachere,  billige 
angelegt  fjaben. 

3eber  rt)a^re  ^Bolf^fre^unb,  mag  er  in  ber  einen  ober  anbven  fogiolen 
©teÜ-ung  fein,  mag  er  §u  ber  einen  ober  anbren  ^jolitifc^en  Partei  gälten, 
mog  er  bem  einen  ober  anbren  Öilajubengbefenntniffe  angehören,  mn^  ben 
e-rnften  SSillen  J)aben,  ba^in  §u  mirfen,  bafe  überalt  bort,  tvo  noc^  eine  anbre 
Söfnng  ber  SBoJjnunggfrage  möglid)  ift  —  nnb  bie^  wirb  in  bejt  meiften  9JJitteI= 
unb  faft  allen  S!Ieinftöbten  ber  ^^all  fein  ~  bie  SSo^nungöDer^ättniffe  fic^  nidjt 
in  ber  un^eiloolten  SBeife  mie  in  ben  öro^ftäbten  entmicfetn,  in  einer  SBeife, 
bie  auf  ber  einen  Seite  §u  einem  burc^  ©Refutation  in  ^Sauftelten  unb  §öufern, 
burc^  SSaufteÜenmucfier  leicht  crn»orbene:n  dleiä)tnm,  auf  ber  anbren  ©eite  §ur 
^efi^lofigfeit  unb  bamit  gut  %rarmung  fü^rt,  in  einer  SBeife,  tvtlä)c  bie 
fogialeu  (SJegenfä^e  im  ^)öä)\t^n  Tta[^e  üerfc^ärft  unb  auf  bie  ®ouer  mit  §ur 
Untergrabung  unfrer  heutigen  (SjJefeUfc^aftgorbnung  beitragen  mufe.  ^enn  unfre 
tjeutige  ©efeUfd)aftgorbnung  unb  bie  bamit  öerbunbene  ungteid^e  SSerteilung 
ber  @üter  faun  nur  al§>  berecfitigt  getten,  wenn  ber  ^efi^  entfoebec  ba§ 
(Srbe  ber  33öter  bitbet  ober  ergeugt  ift  burc^  e^rtic^e  förderliche  ober  geiftige 
^trbeit  unb  burd)  (Sinfc^ränfung  im  (^enuffe  (©parfamfeit),  nic^t  aber  bann, 
ioenn  ©Refutation  ober  äBnc^er  SDZittet  gur  ©rtangung  be§  33efi|e§  gert)efen 
finb  ober  fein  fönnen. 

ÖJerabe  bie  ©tabtöertüattungen  f)ahtn  an  einer  gtüdtic^eren  ÖJeftattung 
ber  3Bohuung§öert)ättniffe  ein  grofjeS  ^ntereffe,  benn  e§  fann  jeber  ©tabt  nur 
gum  <Bä)aben  gereichen,  irenn  fie  neben  einer  öerhättni^mäBig  tüingigen  ^tuga^t 
ton  93ürgern,  bie  at§  ^efi^er  einer  eigenen  ©^otte  bie  ©tabt  aU  i^re  bauernbe 
§eimat  betrad}ten  unb  bcncn  ba§>  3Sot)t  unb  SSe^e  ber  Qtabt  gteid^bebeutenb 
mit  it)rem  eigenen  2Bot)t  unb  SBe^e  ift,  eine  Unga^t  bon  33ürg,ern  tjat,  bie  nur 
fa^renbe  §abe  Jbefi^en  unb  ben  9}iübetn)agen  betoben,  um  meitergugiehen,  rtienn 
öorübergehenb  ber  ©tabt  unb  i^nen  in  ber  ©tobt  fc^tec^t  ge^t.  SSiete  ©tobt»» 
öerioa.ttungen  finb  benn  auch  ^ifng  bemüht  getoefen,  §ur  Söfung  ber  3Bohnung§= 
fra,ge  i^ren  Xeit  beigutrogen,  unb  gu  biefen  ©tabtt)errt)Qttungeu  gehört  oucf)  bie:= 
jcuige  öon  äBermetäfirchen.  ^n  ^ermetäfirc^en  t)a.t  man,  um  ein  gröfsereg  3ln= 
gebot  öon  SSauftetten  hei-'öorgurufen  unb  boburd)  ben  ^rei^  berfetben  mä^ig  gu 
l^atteit,  in  ben  testen  ^o^ren  S3ouftetten  in  einem  Überftufj  gefc^offen,  ba§  ber 
IBebo.rf  für  ein  9[}tenfd),euatter  unb  auch  tooht  noch  für  tönger  gebedt  ift.  (S§ 
|ott  |et3t  gefchilbert  werben,  toetdien  (^ong  bie  @ntn)idtung  ber  33a,utätigfeit  unb 
bie  ^erftettung  neuer  S3a.uftettert  in  S[Bermet§fir'<^en  genommen,  toetche  (Erfolge 
unb  93Zif3erfotge  bie  ©tobtberipattung  bei  ihrtm  auf  bie  58eförberung  ber  S3au=« 
tätigfeit  gerichteten  SSeftrebungen  gehabt  h^t  unb  hJetd^e  S5orteite  unb  Sf^ocfiteite 
für  ba§>  ßJemeinbeipefen  bie  ?5otgen  boüon  finb. 

II. 

^er  (^runb  gu  bem  2tufbtühen  oon  3ö,ermetgfird)en  lüurbe  burch  bie 
(Einführung  ber  g-obrifotion  öon  Safting=-©tiefetfchäften  im  ^ohr«  1860  getegt. 
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erfteit  ^a^rge^nt  ^)att^  bet  neue  (ittveth^tveiq  feine  ecJ)ebUcf)ere  ßuna^me 
ber  SSedöIferung  im  ©efolge,  bietmeJir  lieferte  bie  olteini^eimif-dje  (£inrt)of)ner)d>oft 
ben  fortlüäI)renb  h)acf)fenbert  SSebarf  an  SIrbeitern  unb  3(rbeiterinnen.  1871 
trat  5u  bei-  ^obrifation  Don  Softing*©tiefeIfd)äften  bie  mec^ani[cf)e  SSeberci 
öon  Softing  unb  bie  ^.abrifation  Don  Sebier^tiefelfd)äften  Ijingu,  [pätec  hjurbe 
bie  ^abrifation  nod)  anbrer  Strtifel  eingeführt,  bie  ^a\)i  ber  ^abrifanten  t)er== 
grö^erte  fic^,  bie  f^abrifö.n  würben  erweitert  unb  bie  $öebötferung  na^m  in 
bem  ^orfe  äB/ermelyfird^ein,  tvtld)t§>  mit  bem  umliegenben  Sa,nbbe5irfe  im 
i^a^re  1873  gur  ©tabt  erfjoben  ttjurbe,  iäi)rU(^:  um  4  bi§  6 o/o  unb  in  ben 
näd^ften,  im  ^ai)u  1893  mit  ber  ^nnenftobt  bereinigten  9^acl^borh)of)nptä^en  .um 
3  big  4o/o  5u.  '3)ie  (£inn)oi)ner5al^t  in  bem  gegenn)ärtig  bie  ^nnenftabt  bilbenben 
Steile  be§  ©tabtbegirfeö  ftieg  in  ber  Qnt  bom  1.  ^egember  1871  hi§  §um 
1.  "2)e5emb'er  1890  bon  2800  auf  6054,  bit  in  bem  gegenn)ärtig  bie  3Iu^enftabt 
bilbenben  Xeile  bon  5217  auf  5720,  bie  ©efamteinmo^nergofit  alfo  in  19  ^ol^ren 
bon  8017  auf  11774.  Sluc^  in  SBermeläfirc^en  trat  bii^felbe  ©rfdieinung  mie 
a,nbeTölt)o  gutage,  eg  fef)Ue  im  Anfange  ba§>  Vertrauen  gu  'ber  ©tetigfett 
ber  (Sntmidlung,  unb  bie  ^autätigfeit  befd)ränfte  fic^  im  n)efentüd)en  auf  Sin»» 
unb  Slu^bauten  unb  bie  SSemoIjnbarmai^ung  bon  D^iäumUc^feiten,  bie  biä 
bai^in  nid)t  gu  SSo^ngrtJeden  benu^t  morben  majen.  @rft  al^  e§  fieser  mar,  ba^ 
äBermeIgfird)en  in  ben  SSefi^  einer  (Sifenbol^n^SSerbinbung  fommen  mürbe, 
erfolgte  ber  9^eubau  bon  3Boi)nt)äufern  in  größerer  %n^a1)t.  ©o  entftanben  in 
ben  ^a^)x^n  1874  bi§  1878  einfc^UeBlid)  65,  in  ben  ^a^ren  1879  big  1883 
cinfd)Iief3lid)  72,  in  be,n  ^a^ren  1884  big  1888  einfdjUeBUc^  90  unb  in  ben 
,^a!)ren  1889  bi§  1893  einfc^Iiefetich  107  neue  SSo^npufer.  58on  ben  197  SKoim- 
häufern,  bie  in  ben  testen  10  fahren  gebaut  morben  finb,  entfalten  bliebet 
136  auf  ben  je^igen  33e§irf  ber  ^nnenftabt  unb  61  auf  ben  ie|igßrt  ^e§irf 
ber  ^lufienftabt. 

5Iu  ben  ^robingialftra^en  unb  ßJem.einbemegen  1.  unb  2.  S^^Iaffe  in 
ber  Stufeeuftabt  finb  überall  58auftelten  in  groger  temaht  unb  gu  billigem 
greife  fäuflich.  Be^terer  beträgt  in  befonberg  beborgugten  Sagen  big  gu 
70  Pfennigen,  fonft  42  big  43  Pfennige  unb  meniger  für  bag  Ouabratmeter, 
unb  fteigt  nur  i)öi)et  in  ber  5^ähe  ber  (£ifenbahnfto,tionen  ^orn  unb  tilgen. 
5)e.r  toftenaufmonb  für  bie  SSauftelle,  einfchliefstid)  (harten  unb  Dbftgarten,  ift 
im  ^erpUnig  §u  ben  ^'often  ber  ^erftetlung  beg  ^aufeg  fo  gering,  b,a§  bie 
5Iuf3enftabt  in  ber  SSohnunggfrage  einer  befonberen  f^ürforge  ber  <Btabt'' 
bermoUung  nic^t  bebctcf  unb  bie  SSer^ättniffe  in  ber  2lu§enftabt  bei  ber 
gegenn)ärtigen  SSefl^rec^ung  böflig  auger  S3etrad)t  bleiben  fönnen. 

3ur  Qeit  beg  ^eginne^  ber  SSautätigfeit  tvaun  an  ben  ^robingiat« 
[tragen  in  ber  ^nnenftabt,  ja:  fetbft  im  ferne  berfelben,  auf  ber  ßid),  ber 
^ölnerftrage,  bem  oberen  Xeile  ber  S5erUnerftrQ,Be  unb  ber  S^emfc^eiberftrage, 
Sauftellen  in  größerer  'än^ai)l  bor^anben.  ^Sagu  fc^uf  bie  ©emeinbe  eine 
O^ei^e  neuer,  inbem  fie,  um  beffere  5ßerbinbuitgen  mit  bem  ^Bahnhofe  unb  ben 
^fJodjba^gemeinben  hieräuftellen,  gegen  @nbe  ber  fiebriger  unb  9(nfang  ber 
ac^tgiger  i^a^re  bie  2:eIegraphenftrQge,  bie  foiferftrage  unb  bie  ^obring* 
haufencrftrafje  augboute  h^tv.  baute  unb  bie  bermahrlofte  ^urgerftrage  neu 
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einebnete  unb  befeftigte.  ©egen  ©nbe  ber  ad^tgiger  ^A^re  erfofgtc  barauf  ber 
9Iuä£)öu  ber  aSil^elmftr.aBe  unb  mit  ber  ^roöin§  bie  STntage  ber 

^ßroöingiQlftrafje  Uon  SBermelgfircrjen  naä)  ®pnn.  ajJon  legte  hamaU  me^r 
SBert  barauf.  bie  neuen  ^Berbinbungen  aU  neue  SSauftellen  gu  erlangen,  unb 
fo  hJurben  benn  bie  erftgebac^ten  ©trafen  o^ne  SSürgerfteige  unb  bie  ®pnner* 
ftrafee  nur  .auf  ber  3Berm.ef§firc^ert  gunäc^ft  lieigenben  ©tretfe  unb  auc^  ouf 
biefer  nur  m  einer  ©eite  mit  einem  Sürgerfteige  angefegt.  ®amoB  foftete  e0 
ofine^in  SJJü^e  genug,  bm  für  ben  eigentlid^en  ©traBenför^er  notmenbigen 
Örunb  unb  S3oben  %u  befommen,  unb  bie  ßJrunbeigentümer,  loetc^e  bamaB 
nod)  nic^t  wie  ^)^ntt  auä  (^cfa^rung  mußten,  me  fe^r  eine  neue  (Strohe  ben 
3Sett  ber  angrenjenben  (SJrunbftüife  ^ebt,  iDiiren  tvo^)i  nic^t  gu  beir)egen  gemefen, 
bie  SJZel^rftäcI^en  für  bk  SSürgerfteige  abgutreten.  (Sbenfotuenig  ^ätte  bie 
©tabtberorbneten^Serfammlung  in  il^rer  bomoligen  3ufammenfe|ung  fic^  barouf 
eingelaffen,  in  ben  Stufmenbungen  für  bie  ©tra^enanlogen  über  bo^jenige  9JJafe 
^tnau§5uget)en,  tr)eUi).e§>  ba§  SBecfe^r^bebürfnig  bringenb  er^eifd^te.  33ereit§  in 
ber  €rften  Qtit  ber  33autätigfeit  baute  monrf>er  weniger  bemittelte  ^Bürger 
lieber  ein  $au§  an  einem  ^elb*  ober  ©emeinbemeg  3.  ^taffe  aU  auf  einer 
teuten  58aufteIIe  an  einer  ^roüingiatftra^e  ober  einem  ausgebauten  (S5e* 
meinbehjege.  <Bo  tnt\tanhm  Käufer  an  ber  2;;eIegro|3^enftro^e,  ber  SSill^elmftra^e, 
ber  SBoIftjagenerftra^e  unb  ber  fönigftra^e,  aU  biefe  ©trafen  noct)  fc^male, 
tief  ausgefahrene,  f<^mu|ige  ^ofitmege  haaren,  unb  on  ber  §of)eftra^e,  bereu 
5(u§bau  bis  ^eute  noc^  auf  §inbeirniffe  gefto^en  ift.  ^ie  ©ct)tt)ierigfeiten,  tü^^e: 
biefe  ^öufer  beim  f|jäteren  2luSbaue  ber  betreffenben  SSege  §u  ©trafen 
bereiteten,  baneben  aber  auc^  bie  ^inberniffe,  ttjetc^e  bis  ba^'m  bei  ber  (Sr* 
nierbung  ber  <55runbflächen  für  ©trafsenantagen  in  ben  2Beg  getreten  loaren,. 
öeranla^ten  bie  ©tabtt)erorbneten^S5erfommtung  unterm  22.  %pnl  1887,  einem 
DrtSftatut,  betreffenb  bie  93ebauung,  Slnlegung  unb  SSeränberung  öon  ©tra^eu 
in  ber  Qtaht  SBermelSfirc^en,  i^re  3uftimmung  gu  erteilen,  ^anacf)  trat  eine 
Sefdjränhing  ber  SSaufrei^ett  ein,  inbem  an  ©trafen  ober  ©tra^enteiten,  loelc^e 
norf)  nid^t  gemä^  ber  baupon5eiIid[),en  ^eftimmungen  ber  ©tabt  SBermelS»»^ 
fuä)en  für  ben  öffentUdf|en  SSerfe^r  unb  ben  3lnbau  fertig  geftettt  finb, 
SßoJ^ngebäubc  in  ber  9^e,ge[  nid^t  errid^tet  werben  burfen.  ©leid^jeitig  erhielt  bie 
(5)emeinbe  baS  Siecht,  bie  burd)  bie  feftgefe|ten  ©tra^enftud^ttinien  für  ©trafen 
unb  ^lä^e  beftimmten  ^runbfTäcf)en  bem  (Eigentümer  gu  entgie^en.  ^Sie 
S3efdf)ränfung  ber  S3aufreiheit  mu^te  —  barüber  mar  bie  ©tabtüerlraltung  beim 
©rfaffe  beS  DrtSftotutS  feinen  3lugenblitf  im  B'i^^ifel  —  f(i)on  balb  eine  aufeer* 
orbentlidfie  SSerteuerung  ber  SSauftelfen  unb  bie  SSermtnberung  ber  ^autätigfeit 
fietbeifül^ren,  eS  bem  Weniger  bemittelten  SSürger  erfc^toeren,  (Eigentümer  eine§ 
Kaufes  gu  metben,  unb  bie  ^eiterentiDicEtung  bon  SIBermelSfirc^en  ^emmen,  ftjenn 
nid^t  ted^tgeittg  für  eine  ftarfe  ^^erme^rung  ber  SSauftetten  burd^  SIntage  neuer 
©trafen  geforgt  mürbe,  ©eit  bem  (Sriaffe  beS  DrtSftatutS  begünftigten  Der* 
fc^iebene  Umftänbe  ben  S3au  neuex  ftäbtifc^er  ©trafen,  ©o  mad^te  bie  feit 
bem  ^a^)xt  1887  mieber^ott  eingetretene  ©todung  in  ^a-uptgmeigen  ber  ^iefigen 
gemerblitfien  3:ätigfeit,  in  ber  SSanbmirferei  unb  ©dfjäftefabrifation,  eS  notmenbig, 
gemerblid^e  Slrbeiter  in  größerer  StngaJit  unb  für  längere  ®auer  auf  Ü^ed^nung 
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ber  ÖJemeinbe  befc^äftigen,  unb  biefe  ^Zotmenbigfeit  üe^  jetbft  bicjenigen 
mit  intern  SBteberf^ruc^e  öerftummeu,  tueld^e  immer  bie  in  ben  SSecfjältniffen 
nicJ)t  bcrünbete  Stnfid^t  auäg€f|)roc^en  I)atten,  bafe  in  ber  ©emetnbe  fd)on  ©traf5en 
unb  SSauplä^c  übetreicljüc^  bor^anbeit  feien,  ^ie  ©runbeigentümer  maren 
insirifcfien  in  ber  Sage  gett)e[en,  beobachten,  mie  ber  SSert  ber  (^runbftücfe 
an  ben  öorl^er  gebauten  ©trafen  ftieg,  unb  boten  nid)t  nur  bie  3ri-"eigabc 
be§  (^tunb  unb  SSobenö  für  neue  ©trafen  an,  fonbern  brängten  aurf)  bie  ©tabt* 
»eriüaltung  5U  bem  S3aue  fotc^er.  ®§  entftanben  ie|t  bie  613  SUJeter  lange 
f^-riebritfiftrofee,  bie  65  9JJeter  lange  turgeftrafee,  bie  214  ä)?eter  lange 
SSittorioftrafee,  bie  78  9Jiete,r  lange  SlaroUnenftrafee,  bie  775  Meter  lange 
SßoIff)agenecftra^e,  bie  175  9JJeter  tauge  ©ebanftrafee,  bie  150  ?.">leter  tauge 
^fatrftroBe,  bie  725  Ttetev  tauge  äBirt^mütjterftta^e,  bie  325  >D^eter  tauge 
SBuftbac^erftraBe,  bie  588  aJZeter  tange  fönigftra§e,  bie  275  3J?eter  tauge 
SuifenftxaBe,  bie  160  SD^eter  tauge  Üuerftra^e,  bie  140  )ßltUt  tauge  §ermann= 
ftrafee,  bie  300  9}leter  tauge  ©trafje  §itfriug:^oufen  unb  bie  75  äJleter  tauge 
©tru^gaffe,  atfo  ©trogen  mit  einer  (SJefamttänge  oou  4658  DJleter.  ^tu^erbem 
gehören  uod)  bie  625  SD^eter  tauge  2Bit:^etmftraBe  unb  bie  ^^ünnerftra^e, 
t)ou  njetc^er  mir  nur  bog  350  5Jl'eter  tauge  ©tücf  t»on  ber  33ertiuerftraBe  biä 
§ur  SScfi^ung  ber  ^ranten^au^ftiftung  ^ler  in  ^etract)t  gießen  motten,  gu  ben= 
jenigen  ©ttajBen,  metd^e  in  bem  10 jährigen  3^^^^^^^"  ^om  1.  ^onuar  1884 
bi§  gum  31.  ^egemßer  1893  in  ber  ;jnnenftobt  angelegt  morbeu  fiub.  ®ie  in 
ben  Satiren  öortjer  in  ber  ^uneuftabt  neu  bjm.  ausgebauten  ©trafjen  —  bie 
3;;etegrapf|euftraf3e,  bie  S^aiferftra^e,  bie  2)abriugt)aufenerftraj3e  unb  bie  ^euf* 
tiaufeuerftrafje  —  merbeu  au§  bem  (^runbe  nid)t  mitgegä^tt,  meit  mir  ouc^  nur 
mit  ben  §augbauten  in  ber  ^""enftabt  mä^reub  ber  testen  10  ^a^)xc:  rechne«. 
®ie  gront  einer  Sauftette,  bie  nic^t  in  ber  ©efc^äftstage  fidi  befinbet,  beträgt 
t)iex  in  ber  Sieget  15  Metex.  Stuf  bie  in  bem  lOjätirigen  B^il^öume  in 
ber  ^nuenftabt  neu  gefc^affenen  ©trafsen  mit  einer  ^efamttänge  öon  5633  SJJeter 
eutfotten  bemua^c^  751  Sauftetteu.  9?ed)uet  mou,  baf?  üor  bem  SfuSbou  ber 
Betreffenben  ©trafen  fc^on  etma  70  33auftetten  mit  Käufern  befe|t  maren  unb 
bie  Bebauung  dou  etma  30  aubern  megen  itjrer  Sage  erfd^mert  ift,  fo  bleiben 
no^  immer  650  für  bie  ^Bebauung  übrig.  SBeiter  fc^fritt  bie  ©emetube 
im  testen  Sßiuter,  um  öffentliche  Strbeiten  für  bie  infolge  ber  mieber  ein= 
<]etreteuen  ®efcf)äft§ftoduug  in  ber  SSaubmirferei  brotlos  gemorbeuen  Strbeiter 
äu  fcfiaffen,  gur  Stulage  eines  neuen  ©tabtöiertelg  mit  fedf|§  ©trogen  auf 
ben  Sänbereien  gmifchen  ber  SSertiuerftra^e,  ber  28irt§müt)terftraf3e,  2BirtS*= 
mü^le  unb  ©tbringhaufen.  ®ieS  neue  ©tabtbiertet,  für  beffen  ©trafen  bie 
Beteiligten  (^runbeigeutümer  bie  tarnen  SSiSmordftrafse,  SJlottfeftra^e,  9?oon=' 
ftra^e,  äronpringenftro^e,  ©teinme^ftrafee  unb  SBerberftra^e  öorgefd)tageu 
haben,  mitb  etma  230  SSauftellen  gu  15  WtUx  grout  enthalten.  ®ie  ©efamt* 
gahl  ber  in  ber  ^mtenftabt  in  ben  le|tert  10  bis  11  ^ii^i^e«  "^u-  gefd^affenen 
SSauftelleu  fteigt  baburch  auf  880,  mähreub,  mie  oben  ermähnt,  in  bem  10  jährigen 
Zeitraum  öom  1.  i^anuar  1884  bis  bahin  1894  in  ber  i^nnenftabt  nur 
136  Sßohnhäufer  neu  errichtet  mürben.  ®ie  ^nuenftabt  befi^t  h^ute  atfo 
einen  großen  Überfluß  an  SSauftetlen. 
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III. 

Unöctfennbar  ftnb  bie  Vorteile,  tvtiä)t  ber  33ürger[c^aft  Don  SBermelg* 
fitd^en  burcf)  bag  öor[orgücf)e  ^ev\ai)icm  ber  ©tabtüermaltung  eripac^fen. 

SSetmeläfird^en  ift  mit  9ißc^t  auf  [einen  fleißigen,  [parfamen  unb  e^r* 
baren  §trbeiterftonb  ftol§.  ^^m  bie[e  guten  ©igenfc^aften  gu  erhalten,  ift  in 
fjeutiger  Qtit,  wo  bie  ^au^inbuftrie  immer  mel)x  bon  ber  gabrifinbuftrie 
üexbrängt  föirb  unb  bie  $8eööl£e,rung,  um  ben  2Seg  §ur  ^abrif  mögUc^ft  ab* 
äufÜT§en,  ficf}  in  ber  5M^e  ber  letzteren  anfiebelt  unb  baburc^  met)r  unbi 
me^T  öerbic^tet,  nur  bann  mögltd},  wmn  aucl)  unter  ben  neuen  SSer^ältniffen 
ben  lueniger  S3emittelten  bie  (^elegenljeit  gum  ©rmerbe  öon  &tunb^  unb  §auö= 
befi^  geboten  mirb,  unb  eine  foW)e  (Gelegenheit  ift  je^t  dor^anben. 

®er  ^reiS  ber  93auftellen  an  ben  neuen  ©trafen  fdjmanft  gnjifcfjen 
80  Pfennig  unb  3  Tlaxt  50  Pfennig  für  ba§>  Ouabrotmeter.  %n  ben  jüngft 
gebauten  ©trajjen  ftettt  er  fic^  uämtic^,  tro^bem  bie  33aufteHen  an  benfetben 
nad)  Sage  unb  S3efchaffenl>eit  feinen  geringeren  SBert  aU  an  ben  tttva^  älteren 
laben,  ert)ebli(f)  niebriger.  ^nfolgebeffen  finb  bie  SSauftellen  an  ben  jüngften 
©trafen  öiel  ftärfer  njie  bie  anbren  gefuc^t,  unb  bie  Eigentümer  ber  SSauftelten 
an  ben  ettoa»  ölteren  ©trafen  Serben,  mie  beftimmt  angenommen  luerben  barf, 
bie  greife  bebeutenb  uiebriger  ftetlen  muffen,  menn  fie  überhaupt  nocl^  ber= 
faufen  UJoIIen.  ift  unter  biefen  Umftänben  mot)I  angune^men,  bafe  in  nicQt 
aUgu  langer  ^dt  ber  ^rei^  ber  SSauftellen  an  allen  nicf)t  üerfe^rreic^en  ©trafen 
ber  3«"enftabt  auf  ben  ©a^  öon  ungefähr  1  9D^arf  für  ba§>  iQuabrotmetcr 
I)erabfinfen  mirb.  33ei  bie|em  greife  fteltt  fitf}  ber  ^oftenbetrag  für  bie  SSau* 
f^elle  im  ^er^ältniffe  ju  ben  33aufoften  be§  §aufeg  gering,  unb  aud)  ber 
meniger  bemittette  33ürger  ift  in  ber  Sage,  ba§  ^augrunbftüd  gro^  genug  gu 
neJimen,  um  auf  bemf etben  einen  (Garten  unb  fogar  noc^  einen  Dbftgarten 
angulegen.  SBeldie.r  SSorteil  bann  liegt,  loenn  ber  Kleinbürger  feinen  33ebarf  an 
(Gemüfe  unb  Dbft  fetbft  giefien  fann  unb  baöon  uielteid^t  nod)  gum  SSertaufe 
übrig  bef)ält,  braud)t  fiier  nic^t  erörtert  gu  derben.  2lu§er  bem  35orteiIe 
geniej^t  ber  .Kleinbürger  bie  Slnne^mlid^Mt,  am  ^-eierabenbe  mit  feiner  ^-amiüe 
auf  feinem  eigenen  (Grunb  unb  ^oben  im  freien  gu  üertüeilen  unb  fic|  gn 
feiner  SSefiljung  unb  bem  SBac^ötum  ber  ^ftan^en  erfreuen  gu  fönnen. 

®ent  )öaue  großer  Slrbeiternjo^nungen,  fogena.nnter  SOiietf afernen,  ift  fo 
ein  flieget  dorgefd^oben  morben,  ma^  in  gefunbfieitlicl^er  unb  noc|  me^r  in 
fittlidier  S3e5ie|ung  öon  fegengreid>er  SBirfung  fein  muB- 

®ie  Qa^)l  ber  anföffigen  SSürger  fann  unb  luirb  fid^  jum  SBo^le  ber 
©emeinbe  in  ^i^^^^ft  f^^^^  ^^^^  bauernb  üerme^ren.  2)er  üerpttni^mäBig 
billige  ^reis  mirft  §ubem  ungiDeifetfiaft  onregenb  auf  bie  SSoutätigfeit  im  attge=' 
meineu,  unb  einer  fe^r,  lebhaften  Sautätigfett  bebarf  e§,  menn  unfre  immer  me^r 
aufblüljcnbe  unb  immer  mannigfaltiger  loerbenbe  ^nbuftrie  fünftig  noc^  bie 
für  fie  notmenbigen  ^rbeitSfräffce  finbeii  foH. 

metjr  neue  Käufer  entfielen,  je  ftärfer  bie  ^Sebölferung  gunimmt,  befto 
mei^r  Kunbfdjaft  finben  aud)  §anbrt)erfer,  Sobenbefi^er  unb  anbere  Klein« 
gemerbetreibenbe. 
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i^-nx  hie  2tu^enftabt  ift  bie  ^ergrüfjeruug  be§  feften  ^ern§  bec  (^em'einbe, 
ber  ^nnenftobt,  öon  nid^t  unter[d[jülje.nbem  S^orteile.  3^  ttJeiter  bie  i^nuen* 
ftabt  nacf)  aufeen  ficf)  ou^bel^nt,  befto  nä^et  rücft  bie  2(u^enftobt  ber  ^nnenftabt 
unb  beftt)  mef)T  tüäd^ft  ber  SSert  be§  (^runb  unb  SSoben»  in  ber  Wu^en»* 
ftabt,  unb  je  §al)lrei{f)er  bie  SBeööIferung  in  ber  3«»ßttftaöt  lüirb,  befto  beffer 
unb  bequemer  fönnen  bie  Sanbmirte  in  ber  Slu^enfta.bt  i^re  ©rgeugniffe 
abfegen. 

IV. 

SSü  biel  £icf)t  ift,  ift  autf)  öiel  ©cfiatten!  ®ie»  trifft  auc^  bei  bem 
bon  ber  ©tabtöerit)attung  in  SBermeBfirdjen  befd^rittenen  3Bege  gur  §erftellung 
billigerer  23au^3lä|e  ein. 

SBeii  bie  ©tabtüerlDaltung  einen  grofjen  Überfhijs  an  SSauftetlen  fdfiaffcrt 
ujollte,  mufitc  fie  biet  me^r  ©trafen  l^erftellen,  ai§  eä  ber  tat[äct>Iirf)  bor* 
tjanbene  33ebarf  an  SSauftellen  erforberte,  unb  um  ben  oJ)ne{)in  fefjr  großen 
^oftenaufi'oanb  für  bie  bieten  neuen  ©trafen  ntcf|t  übermäßig  gu  er^öl)en, 
njar  fie  ge^mungen,  bei  ber  5Sauaugfüf)rung  überall  auf  ba§>  9?ottt)enbigfte 
5U  befct)rä,rtfen.  ®ie  gum  SInbau  beftimmten  ©trafen  befamen  ba^er  nur  eine 
^Breite  bon  13  SDteter,  mobon  6  3}Jeter  für  bie  ^.cone,  je  1  SKeter  für  beu 
(S5raben  unb  je  2V2  9}?eter  für  ben  ^^ürgerfteig  auf  jeber  Seite  berlrenbet 
iDurben.  Sie  ^aljrba^n  erfiielt  an  ©telte  ber  ^acflage  eine  15  3entimeter  ftarfe 
S3efcf)otterung  bon  geiüöl)nticl)>en  Jjiefigen  iörucfifteinen  unb  barüber  eine  5  3€nti=* 
meter  ftarfe  ^ie^becfe.  SÖeber  ^ftofter=  b^to.  §aufteinrinnen  mürben  ongetegt, 
nod)  SSorbfteiue  gefegt,  unb  bie  eingeebneten  ^^ürgerfteige  blieben  ol^ne  33efeftigung. 
$8on  58aum.=^  unb  ©traudjfdjmucE  unb  jeber  anbeten  ^ievbe  \ai)  man  ab.  Xro|= 
bem  mar  bei  ^oftenaufmanb  biet  größer,  al^  menn  man  fic^  barauf  befd)ränft 
^ätte,  jebeS  ^a^r  nur  fo  biet  neue  ^BanfUUen  §u  fc^affen,  aU  nötig  maren, 
um  bie  ^af)l  auf  ber  bi§^erige;n  §ö^e  ju  ermatten. 

®aö  Drtöftatut,  betreffenb  bie  ^^ebauung  ufro.  ber  Strafen,  fiebert  ber 
Öiemeinbe  gmar  bie  ©rftattung  ber  ©tra^enbaufoften,  jebod)  erfolgt  bie  (Sr=* 
ftattung  erft  bor  unb  nac^,  fomie  bie  angrenjenben  (^runbftücfe  bebaut  luerben, 
unb  ben  legten  Xeil  ber  auf  eine  ©irafje  berluenbeten  Soften  erhält  bie 
(^emeinbe  erft  gu  bem  ^t^itpunfte  gurüci,  loo  bie  te^te  33auftelte  an  ber  neuen 
6traf3e  mit  einem  ^aufe  befe^t  mirb.  ^e  me^r  ©trafjeu  gebaut,  je  met)r  33au== 
fteUen  gefdjaf^u  lü&rben,  befto  meifir  berteilt  fic^  bie  Sautä;tigfeit  unb  befto 
länger  bauert  e»,  bi§  bie  neu  gefdfjaffenen  SSauftellen  mit  ^^äufern  befep 
finb  unb  bie  ÖJemeinbe  i^r  aufgelegtem  (^elb  §urücfer^ält,  unb  je  fpäter 
bie  (iJemeinbe  ba§  bon  i^r  borgelegte  (^elb  §urü(ferp'lt,  befto  gröfjer  ift  ber 
ßineberlufr.  2)er  ßin^J^erluft  trifft  aber  Die  (^s^efamt^eit  ber  Sürgerfcfjaft,  inbcm 
jeber  33ürger  gur  2)ecfung  beffelben  mel)r  (Steuern  §al)len  mu^. . 

Slud)  burd)  bie  Unterhaltung  ber  über  ba§  geitige  ^öebürfnif  angelegten  • 
©trafen  ermaif^fen  ber  ©emeinbe  fe^r  hebentenbe  aJJeljrioften.   S)er  93erfel)r 
ouf  biefeu  ©trafsen  ift  gmar  geringer,  al§>  wenn  an  benfelben  fc^on  §au§  an 
§au§  ftänbe,  aber  bie  ©trafen  leiben  befonntlid)  nidjt  allein  burc^  ben  auf 
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if)neii  ftattfiuberibeu  ^u^ctüerfäöerfeljr,  foubern  aud)  hntd)  bie  2Büterungg=« 
öerpUniffe. 

^Qum  finb  einige  loenige  Käufer  au  einef  neuen  (Strafe  entftanben,  fo 
berlongen  bie  (Eigentümer  ©trofeenbeleuc^tung,  unb  gttjor  pufig  hrncä)  meJir 
Saternen,  aiä  Käufer  öori^anb'en  finb.  ^ie  (5tabtt)erorbneten=$8erfQmmtung  be* 
fcl),ränft  fid)  bei  ber  SeUjiHigung  au§  (5por[am!eit§rücf[ic^ten  auf  ba§  ntinbeft 
3uläjjige,  unb  e§  entfte^t  eine  SSeleuc^tung,  bie  bei  bem  tueiten  ^b*= 
ftonbe  ber  Satci-nen  öoneinanbec  [et)r  üiet  gu  münj^en  übrig  lä^t  unb  tro^beni 
ber  ©emeinbe  im  ^erpltniffe  gu  ber  ^a^)^  ber  5lntt)o^ner  ber  Strafe  bid  me^r 
foftet  alö  bie  33eleud)tung  antvrer,  bid)t  mit  Käufern  befe|ten  ©trafen. 

®ic  ftäbtif(f)e  (^a^an^taü  tvixb  nidjt  menigfir  in  TOIeibenfd[)a[t  gebogen, 
©ie  muf3  lange,  !oft[|)ieIige  Dio^rftreden  anlegen,  um  einige  ©tra^entaternen, 
eine  %abx\t  ober  größere  SBerffi^ätte  ober  einige  menige  Käufer  mit  @a§  gu 
öerforgen,  unb  ein  grofser  Xeii  be§  jä^rlic^en  33etriebgüber[c^u[[e§  loirb  auf  biefe 
SBeife  in  bie  @rbe  geftecft,  \tatt  gur  $8erminberung  ber  @QganftoIt§f(f)uIb  gu 
biencn.  ©te{)t  nun  ber  W^^)xah\a{^  an  nid^t  in  bem  gleichen  5ßerpttniffe 
mie  bie  burc^  bie  ouggefü^rten  ©rlDciterungen  entftanbene  (gr{)öl)ung  be»  ?ln* 
lagefapitaB,  fo  rentiert  fid)  bo§  te^tere  infolge  ber  92euanlagen  geringer  aB 
Dorljer.  D^nel)in  loirb  aber  bupd)  bie  SSerlangfamung  ber  ©diulbenabtragung 
ber  ßcitpunft  immer  Leiter  {)inau§gef droben,  §u  bem  bie  (S5a§anfta(t  eine  ©in* 
na^mequelle  für  bie  ©emeinbe  Jüirb. 

®ie  nämlidjen  Übeiftänbe  loerben  in  nod)  ftärferem  SJla^e  bei  ber  Einlage 
unb  bem  SSetriebe  eine§  ftöbtifc^en  2Baffern)erfe§  bemerfbar  ioerben.  ®ie 
(SJemeinbe  fte^t  gleid)  bei  ber  2(nlage  be^felben  öor  ber  ^rage,  ob  fie  ,bie 
neuen,  nod)  nid)t  ober  nur  menig  mit  Käufern  befe^en  ©trafen  an  ba§  2Baffer=» 
merf  onfcfjtiefjen  toüi  ober  nic^t.  erfterem  ^alle  merben  bie  STuIagefoften 
bebcutenb  öergröfsert,  of)ne  baf3  ein  entfprec^enber  Sßafferme^röerbrouc^  öer* 
äeid)net  toerben  fann,  toaS  um  fo  unangenef)mer  für  bie  Öiemeinbe  ift,  aU  ber 
(Ertrag  bt^  SSaffern:)erfä  in  ben  erften  ^al)rcn  ot)ne^in  nid)t  bie  3^i^i^" 
WnlQgefa^.ntal5  beden  ioirb.  ^m  anbren  ^-alle  ift  jeber,  ber  an  bie  nid^t 
angefd)loffene  ©tra^e  ein  neueS  §au§  bout,  genötigt,  eine  foftfpielige  33runnen== 
unb  ^umpenantage  gu  machen,  nad)  bereu  9Iu§fü^ruug  er  loenig  geneigt  fein 
ftjirb,  bie  i^m  fpäter  gebotene  (S^ele.gen^eit  gum  2Infd)Iuffe  an  bie  SBofferleitung 
§u  benu|en. 

SSei  etwaiger  f  oualifation  ber  (Btabt  tvkb  ba§  SSor^ergefagte  ebenfaü^ 
§utreffen,  infofern  lange  ©treden  borgeiti^g  ^erguftetten  finb.  - 

SBie  bie  (grfal^rung  gelehrt  I)at,  fommt  ber  SSorteil,  UJet'^en  bie  (SJemeinbe 
burd)  bie  ^erftellung  neuer  S3auftellen  i^ren  banluftigen  33ürger  bieten  >mU, 
ben  Ie|tercn  nur  gum  Keinen  Xeil  gugute,  loä^renb  ben  ^^auptnu^en  bie  urfprüng* 
liefen  Eigentümer  ber  §u  33aufteÜen  oufgefc^Ioffeneu  ßänbereien  pben.  ©obatb 
eine  neue  ©tra^e  in  Eingriff  genommen  hjurbe,  forberten  bie  (Eigentümer 
300,  400,  ja  500o/o,  unb  loaren  erft  einige  ^jäufer  an  berfelben  entftanben,  fogar 
big  gu  2OOO0/0  me^r  für  i^re  (^runbftüde,  al§  biefelben  öor  bem  ©trafeenbau 
hjert  maren.  SSei  bem  je^t  I)ergeftenten  großen  Überftuffe  an  i^auftetlen  ift  uun 
freiließ  nid)t  baian  gu  benien,  baB  gu  folc^en  übermütigen  .^reifen  fünftig  nod^ 


737 


öetfauft  werben  fann,  inbe§  wixb  aud)  \pätet  ber  (SJetüinn  ber  (Sirunbeigentümer 
im  SSerpItniä  gu  bem  SBerte  i^rer  Sänbereien  bor  bem  ©traBenbaue  etrt  fe^r 
großer  fein.  ^ie.  ^emetnbe,  ba§  l^eißt  bie  (^efamt^eit  ber  SSürger,  l^at  fomit  auf 
if)re  Soften  eine  ^anböoll  (S^runbeigentümer  bereid^ert.  '3)er  hjeniger  bemittelte 
SSürger  aber,  meld^er,  luenn  er  ein  neue§  §ou§  bauen  mift,  ba§  SSaugrunbftüdP 
mit  feinem  burd^  faure  '^xheit  ertuorbenen  unb  unter  fiarten  (Sntbefirungen  er* 
f^jarten  ©elbe  5U  einem  ben  (SrtragStcert  beäfelben  alg  'ädet  ober  ßiarten 
hJeit  überfteigenben  greife  bega^len  mu^,  fie^t  mit  SSefremben,  mie  auf  Soften 
ber  (^efamtbürgerfrfiaft  einigen  ©runbeigentümern  o^ne  i^r  SSerbienft,  o!)ne  jebe 
9Jlü^e  unb  Strbeit  unb  ol^ne  jegtwfjeä  Dtififo  bon  i^rer  ©eite  ein  SSer mögen 
in  ben  <Bd)o^  fältt.  ©eine  ^lif^^^^^^^i^^  "lit  beftefjenben  SSerpUniffen 
'mivb  habuxd)  fdfiroerlidE)  lt)adC)fen. 

V. 

^adjhtm  irir  barüber  ^(arl^eit  gewonnen  l^oben,  weld)e  SSorteite  unb 
^ad)ttiU  ba§  gur  befferen  (Skftaltung  ber  SBo^nung§öerpItniffe  in  SSermetg* 
fird^en  bon  ber  ©tabtberrt)altung  eingefc^Iagene  SSerfaJiren  gebracht  l^at,  ift  e§ 
unfre  5Iufgabe,  SQZtttet  §u  finben,  meiere  bie  3SorteiIe  ber^röjjern  unb  bie  ^ad)^ 
teile  befeitigen  ober  hod)  möglicf)ft  üerminbern. 

;^n  ber  mit  Unre'(f)t  biet  gerüi^mten  „guten  alten  QüV  beftanben  immer=« 
^in  einige  (£inrid)tungen,  bie,  in  T^eutiger  ^tit  lieber  eingeführt,  gur  Sinberung 
be§  fogialen  (SIenbeS  beitrogen  mürben.  ^af)in  gepren  bie  ^löfter  unb  fonftige 
SInftalten,  in  benen  arme  Dfieifenbe  ein  Unterfommen  unb  für  einen  ober  meJirere 
Xage  unentgeltliche  SSerpftegung  fanben.  2Itg  eine  minberrt)ertige  9fJad^)bitbung 
berfelben  finb  bie  l^eutigen  9^aturaI==^er^ftegunggftationen  gu  betrad^ten.  ^af)in 
geJ)ört  audf)  bie  (Einrichtung,  ba^,  tt)a§  freilid^  nur  in  einzelnen  Orten  ber  ^alt 
mar,^  ber  S3ürger  einer  ©tabt  ober  ber  ©ofin  eineS  S3ürger§,  tüeldfier  fic^  ein 
eigene^  §eim  grünben  n)onte,  unentgeltlich  ober  gu  einem  mäßigen  greife  auf 
©emeinbelanb  eine  ^aufteile  unb,  tvie  e§  in  bieten  Orten  ÖJebraudf)  mar,  au§ 
bem  ^tabttvaihe  bag  gum  §au§baue  erforberlid^e  SSau^otg  gugetoiefen  erhielt. 
®ie§  Seif|)iel  fönnen  n»ir  in  heutiger  Qtit  nicht  nadfiahmen.  ®ie  (S}emeinbe=' 
länbereien  finb  in  unfrer  ©egenb  faft  überall  geteilt  unb  in  ben  Sefi^  (gingelner 
übergegangen,  unb  mit  t^en  heutigen  SInfchauungen  über  bie  SSirtfdhaftShjeife 
in  ber  ©emeinbebermattung  lie^e  eg  fich  nicfjt  bereinigen,  ber  ^emeinbe  gehörige 
SSauftellen  an  eingelne  S3ürger  gu  berfchenfen,  menn  man  aud^  auf  ber  anbren 
Seite  feinen  'än\to^  baxan  nimmt,  bermittetg  neuer  ©tra^enantagen  auf  Soften 
ber  (S^emetnbe  ben  SSert  beg  ©runb  unb  SSobeng  gu  erhöhen  unb  baburch  eingetne 
(S^runbetgentümer  gu  bereid^ern.  Qux  unentgeltlichen  ^Verabreichung  bon  Sauholg 
fehlt  —  ber  ©tabtmatb.  ®ie  (Einrichtungen  ber  SSorgeit  geigen  ung  tro^bem 
ben  SSeg,  auf  trelchem  bie  2ßohnung§frage  gmar  nicht  getöft,  aber  boch  ber 
Söfung  einen  ©chtitt  näher  geführt  werben  fann.  ßur  S3efdhreitung  biefe§ 
2Bege§  gehört  einiger  9Jlut,  nämtid)  ber  a3Zut,  mit  ber  fogenannten  9D^ancf)efter* 
Sheorie,  berjenigen  Sehrmeinung,  bie  im  mirtfchafttichen  Seben  böüig  freiem 
©|)iet  ber  Gräfte  Witt  unb  bamit  ben  wirtfdhaftüd^  ©d^Wäc^eren  eine  Seute 
beg  wirtfd^aftlich  ©tärferen  Werben  lä^t,  gu  bredtjen.  SBir  fagen  „einiger  3D^ut'', 


S)ie  SBo^nunggfrage  unb  ba§  'Sitid),  8.  ^eft. 
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unb  boä)  barf  ber  9JJut  nid^t  gering  fein,  benn  tft  immer  fc^ttjer,  gegen 
catte,  tief  eingenjurgette,  hjenn  auc^  grunbü  er  feierte  9tn[ic^ten  §u  fäm^jfen,  unb 
ingbe[onbcre  fc^mer  ift  e§  bann,  luenn,  tt)ie  in  unfrem  f^otk,  ber  ®igennu|, 
bk  ©elbftfud^t  mandEien  beranla^t,  bei  feiner  alten  Slnfic^t  §u  öerbleiben 
itnb  feinen  HJlitbürger  gu  bereben,  baß  ba§  bem  ßiemeinnjo^Ie  fc^äbü^e  Stlte 
gut  unb  baS  angeftrebte,  bem  ©emeinmol^Ie  nü|Iicf)e  S^Jeue  fc^öblicf)  fei. 
®er  3Beg,  auf  föelc^em  bie  Söfung  ber  SBol^nungäfrage  einen  (Schritt  nä^er  ge^ 
fü^rt  werben  fonn,  ift  nad)  unfrer  äJJeinung  ber  folgenbe: 

^ie  (^emeinbe  fauft  in  ber  ^nnenftabt  bor  unb  nac^,  foftjie  fic^  eine 
günftige  ßJelegenl^eit  bagu  bietet,  unb  gtuar  in  mehreren  Sagen  ßänbereien  on, 
n»anbelt  biefelben  burd^  STnlage  breiterer  unb  fc^malerer  ©trafen  unb  öffent^ 
lieber  ^Iä|c  in  SSauftellen  um  unb  gibt  Ie|tere  an  fotdfie  SSürger,  ober  folcEie 
^inber  bon  SSürgern,  h)etd>e  fic^  burd^  ben  5^eubau  eineö  SBol^nl^aufeg  ein 
bauernbey  eigene^  §eim  fc^affen  tvoKm,  §um  ©eIbftfoften|)r€ife  ab. 

5lnf^ruc^  auf  bie  ÜberttJeifung  einer  SSauftelle  f)at  jeber  S3ürger  rt)el(f)er 
bie  testen  brei  i^a^re  ununterbrocJien  in  SSermelöfircfien  gemotint  f)Ot,  unb 
jebeg  grofejiäi^rige  ^inb  eine§  S3ürger§,  b-ei  bem  bie  bol^er  angegebene  SSoraug=* 
fe^ung  gutrifft.  ^eber  fann  nur  einmal  eine  S3aufteIIe  bon  ber  Öiemeinbe 
crn)erben.  @r  l^at  unter  ben  bon  ber  (XJemeinbe  gum  Qtvede  ber  Slbgabe  fertig 
geftelUen  SSauftellen  freie  5tugrt)a{)t  ^a»  größte  gtäc^enmo^  einer  fold^en 
a3aufteUe  beträgt  1000  £luabratmeter  =  70  Quabratruten.  ®ie  SSauftelle 
fallt  in  baö  Eigentum  ber  ©emeinbe  gurüd,  menn  fie  ni(f)t  fpätcftenS  im  ^toeiten 
auf  ba§  ^af)x  ber  Überhieifung  fotgenben  Slalenberjal^re  mit  einem  SSoI)nJ)aufe 
befe^t  tvixb.  ^er  ©rft) erber  foU  ber|3flidf) tet  fein,  ba§  auf  ber  SSauftelle  §u 
erric^tenbe  §au§  bie  erften  brei  ^a^re,  nadEibem  bijSfelbe  ben)of)nbor  geworben 
ift,  felbft  mit  fcinei:  gamiUe  gu  httüo^)mn.  ^iefe  (Sinfc^rän!ungen  finb 
notn)enbig,  um  gu  berfiinbern,  ba^  ©|)efulanten  mit  §ilfe  fogenannter  ©trol^^ 
mönnec  fid)  in  ben  33efi^  b^er  33auftetlen  bringen.  2llte§  ^Jäl^ere  beftimmt 
bie  §u  erlaffenbe  §eimftätten==Drbnung  für  bie  ©tabt  äBermeBfirc^en. 

Unter  (Se(bftloften^rei§  mirb  biejenige  ©umme  berftanben,  meiere  fid^ 
ergibt,  menn  man  ben  ^rei§  ber  angefauften  (^runbf(äd)en,  bie  Soften  ber 
©trafen  bgm.  ber  öff entließen  ^Iä:^e  unb  Einlagen  unb  ben  ßi^^öertuft,  meieren 
bie  (SJemeinbe  big  gur  SSeräu^erung  ber  SSauftellen  erteibet,  gufammenred^net. 
;^ebod^  foU  bie  Ö5e:meinbe  beredfitigt  fein,  ben  ©eIbftfoften^3rei§  auf  bie  eingelnen 
SSaufteHen  fo  gu  berteiten,  ba^  (Bä^  unb  anbere  beborgugte  pä^e  p^er  ;Unb 
bagegen  ungünftiger  b'etegene  ©teilen  entfprec^enb  niebriger  abgef(^ä^t  werben. 

Um  ben  ©rmerb  einer  SSauftelle  möglic^ft  gu  erteiditern,  fönnte  bem 
Slnfäufer  bon  feiten  ber  ßiemeinbe  freigeftellt  werben,  an  ©teile  be§  ^auf^jreifeS 
eine  jä^rlid^e  ©runbrente  gu  ga^Ien,  b.  ^).  ber  2tnfäufer  bepit,  fofern  er  e§ 
Wünfd^t,  ben  ^auf^^reiä  in  ber  2:afc^e  unb  ga^It  anftatt  be^felben  eine  iäl^rli(^e 
©runbrente,  bie  4o/o  be§  ^auffc^illingg  .au^mad^t.  gum  SSaue  erforberli^e 
^a^jital  mürbe  fid^  habnvä)  um  ben  ^ouf^jrei^  ber  SSauftelte  niebriger  ftellen. 

®ie  SSorteile  be§>  in  SSorfd^Iag  gebrad^ten  gegen  ba§  bi^^erige  SSerfa^ren 
f|)ringen  in§  5Iuge.  ®ie  ÖJemeinbe  brandet,  borauSgefe^t,  ba^  niä)t  größere 
©efd^äftgftodungen  bie  SSefc^äftigung  bon  bieten  SSrotlofen  burd^  öffcntlid^e 
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Arbeiten  nothJtnbig  machen,  fünfti^  in  jebem  ^a^)Xt  nur  ©trafen  in  berjenigen 
Sänge  ^)tx^VL\t^^Un,  lüelc^e  notmenbig  ijl,  um  ®r[a^  für  bie  im  SSorjatirc 
Don  i^r  abgegebenen,  mit  Käufern  befe^tcn  ^,auftellen  erlangen.  §at  bie 
(SJemeinbe  33.  in  einem  ^ai)xe  14  SSauftetten  je  15  3D^eter  '^ont 
berfauft,  fo  fc^afft  [ie  im  fotgenben  14  neue,  inbem  fie  ein  ©tra^nftücf  Don 
105  9!)?eter  Sänge  baut,  unb  ■ein  [otc^eä  ©tra^enftütf  foftet  bei  ber  bisherigen 
2lrt  ber  fefü^rung  im  ©urc^fd^nitte  etma  1050  SD^arf.  ®ie  Sa1)i  öon 
14  SBo^ntiäufern  ift  angenommen  morben,  ii^eil,  njie  früher  angeführt,  in  ben 
testen  10  ^a^ren  burd^fc^'nittlich  13  bi§  14  SSo^n^äufer  in  £>er  ^nnenftabt 
neu  erbaut  tüorben  finb.  Um  neben  ben  teueren  aucf)  billige  SSauftellen  für  bie 
Souluftigen  gu  gehpinnen,  tva§>  nur  burd^  §erftetlung  eineg  gro^eS  Überftuffeä- 
möglich  Utor,  l^at  bie  ©emeinbe  nun  abex  in  ben  testen  10  bis  11  ^a\)xm 
tttoa  880  SSoufteden  —  744  me^r  a(§  tn  bem  10  jährigen  Zeiträume  bebaut 
iDorben  finb  —  neu  gefc^affeu.  gür  biefe  744  SSauftellen  rtjaren  «Strafen  in  ber 

©efamttänge  öon       ^     =  5580  SD^eter  notmenbig.  S3ei  ^nsninbelegung 

eine»  toftenauflüanbeS  öon  10  SO^arf  für  ba§  taufenbe  ÜKeter  fommt  eine 
©umme  öon  55800  Waxf  i^erauS,  bie  aufgemenbet  luorben  ift,  um  me^r 
SoufteHen  gu  geminueu,  aU  baS  burc^  bie  Qaf)l  bex  gebauten  häufet  nad^«» 
gelüiefene  SSebürfniS  e§  erforberte.  Ü^ec^uet  man  4o/o  ^infen  üon  ber  ©umme  bon 
55800  matt  =  2232  maxi  unb  nur  40  Pfennige  Unter^altungSfoften  für  baS 
laufenbe  mttn  ber  überflüffig  ^ergeftellten  (S3efamtftraBenftretfen  öon  5580 
gjJeter  =  ebenfalls  2232  maxf,  fo  ergibt  fid^  eine  jä^rtid^e  SSJJe^rauSgabe  öon 
4464  SO^arf,  bie  bei  bem  neuen  SSerfal^ren  ^)ä.tte  Qe\paxt  töerben  fönnen,  je^t 
aber  ber  (S^efamtbürgexfc^aft  §ur  Saft  fällt  unb  burd^  ©teuern  oufgebrad^t  luerben 
muf?.  33ei  SSeibe^altung  beS  gegenltiä-rtigen  SSerfal^renS  löäre  biefe  9)lef)rbelaftung 
auch  feine  öorüberge^enbe,  fonbern  eine  bauernbe,  benn  um  einer  übermäßigen 
SSerteuerung  ber  SSauftellen  öorgubeugen,  müßte  immer  mieber  burd^  ben  33au 
neuer  ©trafen  bafür  geforgt  werben,  ba§  ber  gegenwärtige  Überfluß  an 
SSaufteÜen  audf)  fünftig  eth^Iten  bliebt. 

®aS  neue  SSerfa^t^en  öer^ütet  bagegen  beu  ^in^öertuft  für  bie  ÖJemeinbe. 
Severe  befommt  i^re  Slufluenbungen  nebft  S^n\tn  unb  ^infeSginfen  gurütf, 
uub  unnötige  ©troßenunterhaltungSfoften  falten  i^r  ebenfolüenig  gur  Soft,  mii 
fie  jätirtid^  nur  ein  fo  großes  ©traßenftüd  baut,  mie  erforberlid^  ift,  um  ber 
im  näd^ften  ober  ben  beiben  näd^ften  ^a^ren  öoxauSfidjttidh  entftehenben  ^aä^ 
frage  nad)  33auftellen  gu  entf^prec^en.  ^Stoß  für  beu  Stnfang,  löo  ber  93etrag 
für  bie  SSerginfung  unb  Sifgung  ber  gur  SSeftreitung  ber  Soften  für  Sanb* 
anfäufe  unb  ©traßenbauten  aufgunehmenben  ©c^utb  burd^  bie  einge^enben 
Srlöfe  für  üerfaufte  SSaufteilen  noch  nid^t  gebedt  merben  fönnte,  ptte  fie 
SSorlagen  gu  mad^en,  inbeS  SSorlagen,  bie  f|)äter  auS  bem  ^auferlöfe  mit 
3tnfen  unb  ßinf^^äi^fen  toiebererftattet  löürben. 

^ie  ^emeinbe  et^äü  bie  öon  ihr  für  ©traßenbaufoften  aufgeiöenbeten 
Ö^elber  immer  nadh  öerhältniSmößig  furger  3eit  mit  Binfen  unb  ^infeSginfen 
§urücf  unb  fann  baher  auf  ben  93au  einer  jeben  ©traße  mehr  aJJittel  al§ 
bisher  öerlüenben.   ©,ie  mrb  a(fo  bie  ©traßen  nicht  nur  beffer  befeftigen, 
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[onbern  au^  fofort  ait  ben[ef6en  ^ouftetnrinnen  mit  SSorbfteinen  ontegen 
unb  bie  Sürgeiftetge  gehörig  gangbar  machen,  ©ie  fann  neben  ben  ie^t  üblichen 
©trafen  bon  13  SD^etern  aud)  \oid)t  öon  20  unb  me^r  älZetern  anlegen  unb 
fid)  baburdj  [d)abIo§  galten,  ba§  [ie  i^re  9Jie^rau§Iagen  für  ben  §uc  ©trafee 
bernjenbeten  ^oben  unb  an  33aufoften  auf  ben  ^reig  bei:  $8auftellen  an  ber 
breiteren  <Biia^t  fc^Iägt.  5l.uc^  in  ben  gälten,  m  ^aunv  unb  ©traud)fd)mucf 
angebradjt  ober  ö[fentUci§e  ^Iä|e  unb  Einlagen  gefc^offen  ttjerben,  finbet  fic 
in  gletdjer  SSeife  S)edung.  ©er  S3au(uflige  ^at  eben  bie  28a^t,  ob  er  eine 
billigere  93auftelk.  an  einer  [c^ntalen  ober  eine  etma^  teuere  an  einer  breiten 
©trafsen  ober  einem  öffentUdjen  ^la^e  ober  einer  Einlage  tv'd^)kn  wiÜ. 

%\t  ©c^tüierigfeiten  in  Betreff  ber  &aä^  unb  SSafferberforgung  unb 
©traBenbcIeuc^tung  falten  bei  bem  neiuen  ^Berfal^ren  überi^aupt  fort,  ^ie 
©emeinbe  betfiel^t  jebe-g  bon  if|r  neu  fertig  geftettte  ©traBenftücf  bon  born*» 
l^crein  mit  ÖJa§^  unb  SBofferteitung  unb  ©traBenloternen,  unb  biefe  Magen 
lohnen  fidj  faft  fofort,  ba  jebeS  neue  ©tra^enftücf  in  ber  !ürjeften  S^it  bölt^ 
ftänbig  mit  ^äufetn  befe^t  fein  wirb. 

9^od)  ein  grojier  Übetftanb  b erf d)tt)inbet.  Sßerben  regetmä^ig  laufenbe 
©trafen  nadj  einem  eintieittic^en  ^tane  auf  Sänbereien  angelegt,  bie  bieten  ober 
bodj  metjreren  ©runbeigeutümern  get)ören,  fo  lä^t  fid)  nid)t  bermeiben,  bafe 
eingelne  ©runbftuc^e  ungünftig  burd)fd)nitten  hjerben.  S^folge  babon  laufen 
bie  ß^rengen  ber  SSaugrunbftüdfe  bon  ben  neuen  ©tca^en  nic^t  im  rechten,  fonbern 
im  fpi^en  ober  ftum|^fen  StBin!et  ab.  @igennu^,  ©igenfinn,  ^^einbf^aft  mit  ben 
®reu5nad)barn,  mand^mal  aud)  aJJangel  an  (Sinfi^t  ptt  bie  ÖJrunbeigentümer 
bom  Umtaufc^e  ab,  unb  bie  33auftetten  bleiben  unfdiön  unb  finb  nur  imbott^ 
fommen  au^gunu^en.  ^oä)  fd)timmere  ^^otgen  f)at  fiäufig  ba§  nic^t  5U  ber== 
meibenbe  SSorfommen  fogenannter  gefierftretfen,  luetd^e  bie  SSebauung  für 
lange  Qcit  übert^aupt  unmö,glic^  madjen  fönnen.  :3fi  bie  ßiemeibe  bogegen 
Eigentümerin  ber  SSauftetTen,  fo  berftel^t  fic^  bie  gtoedmä^ige  ©inteitung  ber 
te^teren  bor  ber  Slbgabe  an  bie  $8autuftigen  bon  fetbfl.  i 

SSeitet  fann  bie  ®<emeinbe,  fobatb  |ie  bei  ben  ©lra§enantagen  nic^t  me^r 
bon  bem  SSitIcn  ber  eingelnen  ^ribateigentümer  beengt  ift,  ba§  ©tra^enne^ 
nadi  einem  grofjen  ein^eittic^en  ^tane  ontegen,  in  bem  Soufe  unb  ber  S3auart  ber 
eingetnen  ©trafeen  eine  größere  9!JJannigfatttgfeit  einführen  unb  f)in  unb  föieber 
einen  freien  ^ta^  ober  eine  öffentliche  ^arfanloge  fc^affen,  o^ne  ba^  i^r  ba* 
burd)  eine  SKel^vbetaftung  erföäc^ft.  unterliegt  ja  feinem  B^^^eifel,  ba^  für 
SSauftellen.  in  folc^er  beborgugten  Sage  ber  gur  ^edung  ber  ^Ole^rauMagen 
erforbertidie  pfjere  ^reig  gern  gega^tt  lüirb.  SSermelgfir^en  fann  in  biefer 
tESeife  uid^t  nur  gu  einer  gefunben,  fonbern  aut^  gu  einer  fd)önen  ©tabt  gemad^t 
merben.  ^ö^en  .unb  Söter,  Ebenen  unb  5lbl)ange  h)ed)feln  \a  in  materifd^ 
fd}öner  SBeifc  ;hier  ab,  unb  e§  ift  nic^t  fdiioer,  au§  SBermeföfird^en  eine  ber 
fd)önften  ©täbtc  im  bergifi^en  Sanbe  gu  ma^en,  menn  bie  je^t  ^errfdienbe 
Sßillfür  unb  ^lanlofigfeit  in  ber  ©tobterloeiterung  befeitigt  loirb. 

Enblidj  i)at  bie  (SJemeinbe  bei  bem  neuen  SSerfa^ren  biejenigen  ÖJrunb* 
ftüde,  bereu  fie  gu  ©djulpufern  unb  fonftigen  öffenllid^en  B^ecfen  bebarf,  gu 
einem  mö^igen  greife  gur  SSerfügung. 
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^er  ^aüpti)oxteii  befielt  aber  immer  barin,  ba^  bie  SSautuftigeit  eine 
^ÖaufteUe  an  einer  be[fer  unb  fdfiöner  ongelegten  (Strohe  mit  ©tra^enbeleud^tung 
unb  (55a§*  unb  Sßafferteitung  öie(  billiger  mie  bi^^er  ermatten. 

VI. 

%k  Sluäfül^tung  be§  ^(aneS,  bie  ©emeinbe  gur  (Eigentümerin  ber  ß5runb=« 
ftüdfe  5U  machen,  beDor  bie  te^teren  in  33nuftetten  umgemanbelt  Jüerben,  fann 
auf  feine  großen  §inberni[fe  fto^en.  ©obalb  feftgefteltt  mirb,  ba^  bie  ©emeinbe 
ouf  if)re  Soften  feine  neue  ©tra§e  me^r  in  ber  ^nmnftabt  burcf)  ^riöat* 
lönbereien  baut,  [inben  bie  ©igeutümer  ber  nod)  nid)t  ju  SSauftelten  anfge= 
fd^Ioffenen  ß^runbftücfe  nur  nod^  einen  £äu[er,  ber  il^nen  me^r  aU  ben  ort§== 
üblidjen  ^rei§  für  Sfcferlänbereien  ^a^It,  unb  biefer  eine  Käufer  ift  bie 
(S5emetnbe.  '3)ie  STnla'ge  neuer  ©frafjen  auf  ^riöatfoften  gu  ©pefuIotionS^ 
gföecfen  föirb  fic^  ja  fünftig  uid)t  lohnen,  föieit  bie  ©emeinbe  bk  SSauftellen 
§um  (SeIbftfoften|)'reife  beräu^ert  unb  ber  ©pefutaut  für  feine  S3auftene;n  feinen 
^bfa|  fiubet,  tvznn  er  ben  ^rei§  p^er  al§  bie  @emeinbe  fteUt.  ^a§  mirb  bie 
^runbeigentümer  njiüig  modjen,  itire  Sänberden  mit  einem  mäßigen  ^eminne 
an  bie  ßJcmeinbe  ah^ntxHen.  ®ie  ©emeinbe  fann  aud^  oI)ne  ©efä^rbung 
il^rer  S^^^^  au§naf)m§meife  Sänbereien  auffd^HeBen,  öon  benen  ein  3;;eif  im 
1}5riöatbefi|e  Derblieben  ift.  %a§>  £)\:tö\tatiit  Der|jfli(f)tet  biejenigen,  lueldje  §äufer 
an  bie  ueuen  ©trafen  bauen,  ber  ©emeinbe  fämtlicf)e  ©tra^enboufoftert,  ein=» 
fd^tieBUdC)  berjenigen  für  ben  ©runberiüerb,  unb  au^erbem  bie  öjö^rigen 
Untetl^altungSfoften  gu  erftatteu.  SSill  nun  jemanb  fein  ÖJrunbftürf  nic^t  ab*= 
treten,  fo  fann  er  fd^merlic^  eiuen  l^ö^eren  ^rei§  für  boäfelbe  errieten,  aU  bie 
(SJcmeinbe  für  bie  S^iad^b orgrunbftücfe  nimmt,  unb  er  mu§  bahti  immer  nod^ 
abiDOTten,  ob  er  einen  Käufer  finbet,  mä^renb  er  bon  ber  ÖJemeinbe  bie  ^a^tung 
fc^on  bot  bem  ©tro^enboue  emtjfängt.  Übrigens  mirb  e§  in  ber  Üleget  tuntid^ 
fein,  bie  ©tra^ie  fo  gu  legen,  ba^  ber  S3efi|  beg  miberf|3enftigen  @igentümer§ 
nidjt  berührt  mirb.  Sann  mirb  ber  S3,efi^  auf  Soften  ber  (SJemeinbe  uic^t  im 
SBette  gel^oben,  er  bel^ält  bielmel^r  bauernb  ben  ortSüblicfjen  SBert  be§ 
^tfeTtanbeS.  ^Mk,  in  b,eneu  bie  (SJemeinbe  ©trafen  burc^  Sänbereien  legt, 
ioetcf)«  ^um  2^eit  noc^  im  ^riöatbefi|e  finb,  fönnen  nur  üerein§elt  unb 
föetben  bielleicfit  überpupt  nid^t  öorfommen.  ®ie  @emeiube  itjirb  nämlic^ 
in  öerfc^iebenen  Sogeu  (^runbftücEe  ermerben  unb  jebeSmat  bovt  bie  ©tra^e 
Bauen,  tüo  i^)x  fämttid^e  bei  ber  Stntage  in  S3etracf)t  fomutenbe  ßJrunbftüdfe 
eigentümlidf)  gefiören. 

2In  geeigneten  Sagen  für  ©d^affung  neuer  fd^öner  Qtabtt>kxtd  unb 
einjelner  neuer  fd^öner  ©trafen  ifl  in  ber  ^nnenftabt  fein  SD^angel.  @§  brauc£)t 
in  biefer  SSegiei^ung  nur  l^ingemiefen  §u  merben  auf  bie  meit  auSgebel^nten  f^ldd^en 
§n)ifc^en  (Sidf),  ©cfimanen,  Untermeg,  Dbermeg,  §itfring{)aufenerftra^e,  'iSabring* 
^aufenexftra^e  unb  ^ofieflroBe,  auf  bie  f^läcfien  gmifc^en  §ilfringpufenerftra§e 
unb  bcT  ©ifgen,  auf  bie  f^-täc^en  §n)if(^en  SBirtSmü^fe  unb  ber  (Sifgen  unb  auf 
bie  großen  Sänbereien  bei  Dftringliaufen. 

S^ac^bem  bie  SanbeSbanf  btv  9^^ein^)robin§  be^ufg  f^örberung  ber  ©r»» 
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xic^tung  üoii  ^r&eiterh)t)J)nungen  eine  (Summe  öon  einer  TOIion  Maxi  gegen 
3V2°/o  §11^  ©elrä^rung  öon  ^orle^en  bereit  gefteHt  ^at,  ift  bie  S3e* 

fdjaffung  ber  gur  5tu§fü^rung  be^  Paneg  erforbertic^en  ÖJelbmittel  [e^r 
erleichtert. 

Xro^bem  atle  Umftänb«  für  bie  ^^i^edmä^igfeit  beä  in  SSorfc^Iag  ge* 
brachten  neuen  S.erfai^reng  fprec^en,  loerben  gegen  ba§  te|tere  mancf)erlei 
$8ebenfen  erhoben  UJerben. 

©0  mirb  man  33.  fragen,  megl^alb  bie  Öiemeinbe  neue  Soften  oufmenben 
\oU,  um  ben  \d)on  bor^anbenen,  ungmeifel^aft  bie  SSerbüügung  ^erbeifüJirenben 
Überfluß  an  S3auftelten  nod^  gu  berme^ren.  ^a,  glaubt  man  benn,  ba§  bei 
SSeibefialtung  beg  bigJjeri^en  SSerfa^reng  in  ber  ignnenftabt  in  ber  näc^ften  didljt 
öon  ^ai)xen  feine  ©trafen  me^r  gebaut  Serben?  ®ie  ©iferfudfit  auf  ba§> 
im  Often  üon  SBermelgfirc^en  entftanbene  neue  ©tabtbiertel,  bie  nic^t  unb«=' 
grürtbete  SSefürd^tung,  ba^  i^r  ©tabtteil  in  ber  ©ntmidtlung  gurücfbleiben 
tüerbe,  lä^t  bie  S3ert)o!^ne.r  öon  Sief),  ©cf)rt)anen,  Untertreg,  Dbermeg,  §ilfrtng* 
l^aufenerftra^e,  ^abringf)aufenerftraBe  unb  §of)eftra^e  nidfit  rui)en  unb  raften, 
h\§>  bie  gJüiftfjen  ben  genannten  ©trafen  unb  SSo^npIä^en  liegenben  leiten 
g'Iäcfien  5U  ^aufteilen  a-ufgefd^toffen  finb,  unb  fie  merbeu  mit  i^ren  S3e* 
firebungen  Erfolg  l^aben,  fobalb  fie  ben  richtigen  SSeg  einfc^lagen.  ®abon  ab* 
gefe^en,  werben  aber  bie  immer  rt)ieberfeJ)renben  ßeiten  ber  ^ilrbeitöftodfung  bie 
Ö^emeinbc  öeranlaffen,  aud^  fünftig  größere  ©tra^enbauten  borgune^men.  ^ii^^nt 
tritt  uadf)  bem  borgefdf)tagenen  ^lane  überf)au|3t  feine  $8ermef)rung  ber  58au* 
[teilen  ein.  2)ie  ÖJemeinbe  fc^afft  jebe»  ^a\i)x  nur  fo  biet  ^aufteilen  .neu,  .aB 
fie  abgefegt  l^at,  bie  (Sißentümer  ber  je^t  borl^anbeuen  SSauftellen  fal^ren  in 
ber  SSeräu^erung  beftänbig  fort,  unb  fo  mu^  ber  Überfluß  an  SSaufteÜen  fic^ 
anmä^Iidf)  berminbern,  hiä  er  §ule|t  berfc^Ujinbet.  'Siie  .foftenfrage  bürfte 
aU  erlebigt  gu  betrachten  fein,  nad)h^m  fc^on  früher  nachgeliefert  tüorben  ift, 
bafe  bie  (^emeinbe  beffer  unb  bittiger  babei  fährt,  menn  fie  bie  ©trafen  auf 
ihren  eigenen  Sänbereien  anlegt. 

3Be§haIb  fommt  man  gerab,e  je^t,  mo  bie  ^a^)l  ber  33auftetten  borau§^ 
fichtlid)  für  ein  SD^enfd^enotter,  ja  mohl  noch  für  längere  ^eit  ba§  Sebürfniäi 
betft,  mit  bem  neuen  ^lane?  %n  ^^lan  ift  nicht  neu,  fonbern  alt  S5or 
bieten  Rohren  mürbe  berfetbe  fchon  in  engeren  greifen  erörtert,  aber  bamat^ 
erioieg  fidf)  bic  ©timmung  atä  ungünftig.  ^^hc  ©tabiberroaltung  ift  nun  aber  mit 
ber  öffentlichen  SJJeinung  gu  rechnen  gelohnt  unb  genötigt,  ©ie  mufe  fidh 
inSbefonbere  babor  hüten,  D^euerungen  gu  einer  ^eit  einführen  gu  motten,  ma 
bie  öffenttid^e  9[Re{nung  für  btefetben  nod^  nicht  reif  ift,  benn  bie  einmal 
erfolgte  3tblehnung  eineä  ^ta'n,e§  erfd^mert  bie  fünftige  Stnnahme  be^fetben  in 
hohem  aj^afee.  ^ie  Slu^führung  märe  auch  bamalS  moht  faum  möglich 
gemefen,  ohne  bafe  borübergehenb  ©chaben  entftanb.  berfetben  finb  long:^ 
miertge  ^Vorarbeiten  notmenbig,  unb  ber  33au  neuer  ©trafen  mirb  infotgebeffen 
bei  Stnnahme  be§  ^taneg  eiue  3eitttt"g  unterbleiben  müflen.  ^e^t,  mo  S3au=- 
[teilen  im  ÜberfluB  borhonben  finb,  lann  barau§  feine  übermäßige  SSerteuerun.g 
entftehen,  maö  mahrfcheintidh  früher  bod^  ber  t^afl  gemefen  märe  unb  bie 
(Sntmidtung  bon  SSermelöfird^^n  gehemmt  hötte.  ^m  (SJegennteil  ift  angunehmen. 
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ba^  je^t  bie  5(nn,a^ine  beä  ^laneg  in  ber  ©tQbtberorbnetenöerfammlung  ein 
weiteres  ftarfeg  fallen  ,ber  S3aufteIIen|3rei[e  i^eröeifü^ren  lüürbe.  ©o  bür[tc 
gerabe  ber  gegenwärtige  ^eit^Junft  befonberä  ba^u  gneeignet  [ein,  bie  ^erftellung 
öon  SSauftellen  in  SBermeläfircfien  in  gang  neue  S3a^nen  §u  lenfen. 

ferneren  ©inlü'atiib  tüirb  mm  geltenb  macfien,  ba^  bie  (^emeinbe  ein 
Unrecht  begei^e,  luenn  fie  ben  Öirnnbeigentümer  in  ber  beliebigen  2tu§nu^ung 
feiner  ÖJr.unbftütfe  unb  ber  ©pefulation  mit  benfelben  beeinträchtige  ober  be* 
l^inberc.  tiefer  ©inmanb  ift  unbegrünbet.  ®ie  ©emeinbe  fränft  ben  ^xunb^ 
cigentümer  in  feiner  SBeife.  @r  mag  na,ä)  33eUeb«n  feine  ©runbftücfe  au^^ 
nu^en  unb  mit  benfelben  f^jefulieren.  2Iber  bie  Ö^emeinbe  bereichert  auch  ferner 
nicht  mehr  ben  (SJrunbeigentümer  boburch,  ba§  fie  auf  Soften  ber  fteuerjohtenben 
SSürger  ©trafen  burd^  feine  ÖJrunbftücfe  legt  unb  bie  le^teren  in  teuere  33au:- 
ftellen  ummanbelt.  SBill  ber  ^runbeigentümer  fünftig  feine  Sänbereien  gu 
jpertboUen  SSauftelten  machen,  fo  njenbet  bie  (IJemeinbe  nichts  bagegen  ein,  er 
muB  bie  bagu  nötige  (Strafe  aber  auf  feine  Soften  hautn. 

'^a§>  SSebenfen,  bie  gegennjörtigen  Eigentümer  öon  SSauftelten  ju  fchäbigen, 
öerbient  ebenfomenig  33erü(ffichtigung.  %k  (SJrunbftücfe,  um  bie  e§  fich  'i)kv 
hanbett,  ^)ab^n  ihren  äBert  alä  SSauftelfen  erft  infolge  ber  bon  ber  ©emeinbe 
auf  Soften  ber  gefamten  33ürgerfchaft  aufgeführten  ©traBenbauten  erlangt, 
unb  jeber  (Eigentümer  einer  fotchen  ÖJrunbfläd^e  ift  nach  ^oie  bor  in  ber  Soge, 
biefelbe  gu  einem  biet  i)öi)txtn  greife  gu  berfaufen,  aU  fie  bor  bem  ©trafen* 
boue  hötte.  3Son  einer  ©chä,bigung  ber  S3aufteIIenlbefi|er  fann  mithiu  nicht  bie 
91ebe  fein.  Überbieg  wirb,  tvit  früher  angebeutet  würbe,  eine  gewiffe  ^eit  borüber 
»ergehen,  bebor  bie  ©emeinbe  bie  gut  Stufführung  be§  ^taneg  notlrenbigen 
(SJrunbflächen  im  gehörigen  ^uftti^wienhange  erwerben  unb  burc^  neue  ©trafen 
auffchlie^en  fonn.  S3i§  bahin  werben  an  ben  fchon  borhanbenen  ©trafen 
noch  mehr  Käufer  entflanben  fein  unb  bie  Eigentümer  ber  33 aufteilen  baburdh  «och 
einen  tvtiUmx  ^orfpruug  erlangt  h<iben.  SBerben  boch  mit  SSorliebe  bon  ben 
S3ouIuftigen  folche  ©teilen  gewählt,  in  bereu  9^ähe  fchon  §äufer  ftehen.  freilich 
Wirb  eö  ben  gegenwärtigen  S5aufteIIenbefi^ern  nur  bann  möglich  fein,  ihren 
58efi^  rechtzeitig  §u  beräu^ern.  Wenn  fie  in  ber  ^reiSforberung  ^)aittn. 
!3ebe.nfaII§  bürfen  bie  gegenwärtigen  Eigentümer  bon  SSauftellen  ber  ©emeinbe 
nicht  gumuten,  allein  au§  bem  ^runbe  gemeinnü|ige  Einlagen  §u  unterlaffen, 
bamit  ber  ^rei§  ber  auf  Soften  ber  [teuer jahlenben  S3ürger  im  SSerte  ge= 
fteigerteit  ÖJrunbftücfe  beffer  in  bie  ."pöhe  getrieben  werben  !ann.  9Jlit  bemfelben 
Spechte  fönnte  man  barüber  ^lage  führen,  wenn  eine  neue  ©tra^e  in  ber  .biä* 
herigen  SBeife  angelegt  wirb,  ^ud^  baburch  entfteht  ben  ^auftellenbefi|ern  eine 
ben  ^rei§  brücfenbe  ^on!utreng,  unb  biefe  ^onfurreng  wirb  eine  fi^were,  wenn 
bielc  ©trafen  gu  gleicher  S^it  angelegt  Werben,  Wie  baS  53.  bei  .9Iu§* 
führung  be§  S3ebauung§|3tane§  für  bie  ßJrunbflächen  gwifdhen  Ei(^,  (Bä)\üantn, 
Unterweg,  DberWeg,  §iIfringhoufenerftra§e,  ^abringhoufenerftraBe  unb  ^ohe* 
ftrafee  ber  ^^oll  fein  mü^te.  33ei  STnnohme  ber  neuen  $8orfchIäge  wirb  ber 
S5aufteIIent)rei§  gunächft  in  feften  (^rengen  gehalten,  ber  35aufteIIenwudher  ober 
für  fommenbe  Qdtm  unmöglich  gemac^h^.  i^ixi  bie  Slllgemeinheit  unb  bie  SBciter* 
entwidlung  bon  SSermelffirchen  fann  bie§  nur  üon  SSorteil  fein,  ©o  wenig 
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e§  beni  etnäetnen  (lirunbetgentümef  öerargt  nierbeit  fann,  toenn  er  [eine 
Sänbereien  mögUd^ft  f)od)  ju  öermerten  öerMt,  fo  [e^r  mufe  im  öffentli^en 
:3ntere[je  bogegen  getüirft  merben,  ba^  bem  unbemittelten  SSürger  feine  SSoi^nung 
Derteuert  lüirb.  ®ag  le^tere  ge[d^ie^t,  Wenn  bie  SSauftellen  einem  meit  über 
fein€n  Sßert  öerteuerten  ^anbelggegenftonb  gemacht  irerben. 

SBeiter  tüirb  mon  un§  entgegen^ütten,  ba§  bie  5lnIoge  eines  3lrBeiterbierteI§ 
beabfic^tigt  merbe.  9^ein,  e§  [oII  unb  mirb  fein  Slrbeiterbiertet  entftel^en.  ®e§^aI6 
\oll  jeber  SSürger  unb  nic^t  nuc  jeber  Skbeiter  Stnfprudf)  auf  eine  SSauftelle 
^aben.  SSiS^er  ^oben  ^^abrifanten  unb  Slrbeiter  nebeneinanber  an  ber  nämUcJ)en 
©traBe  gertjofint  unb  fid^  tvo^)l  bahti  gefüllt,  unb  \o  tvixb  eg  auc^  fünftig 
bleiben.  2)er  fogenannte  Slrbeiterftanb  in  SSermeBfirc^en  befi^t,  tt)ie  jeber, 
ber  mit  i^m  genauer  be!annt  ift,  mei^,  äu  öiel  ©tolg,  um  öon  einer  Einrichtung 
©ebraud)  gu  mocfjen,  bie  ben  2tn[cf)ein  erregen  fönnte,  alg  föenn  ii^m  eine 
SSo^ltot  errt)ie[en  tüerben  follte.  '3)er  ^lan  h)äre  bemnac^  ein  totgeborene^ 
^inb,  fofcru  berfelbe  bal^in  ginge,  SSauftellen  lebiglic^  an  Slrbeiter  abzugeben. 
2)a5u  fann  e§  nic^t  ©ad^e  ber  ßiemeinbe  [ein,  nur  für  einen  ©tonb,  ben 
Slrbeiterftanb  gu  forgen,  ipä^renb  anbere  ^Bürger,  bie  ni(f)t  §um  fogenannten 
Slrbeiterftanbe  gehören,  aber  gum  Seil  ipeniger  bemittelt  finb,  oielleid^t  i^rer 
§ilfe  meljr  bebürfen.  ©oll  für  ben  ^Irbetterftanb  etloaS  S3efonbere§  gefc^el)en, 
fo  mufe  fid)  ein  gemeinnü|iger  SSauberein  bilben,  ber  bem  fleißigen  unb  fpar* 
famen  Slrbeiter  gu  mäßigem  Q'm\t  eine  gtoeite  ^t)pot1)tt  auf  fein  §auä  gibt 
unb  auä)  bielleicf)t  au§nat)mälreife,  menn  e§  ein  Slrbeiter  bringenb  njünfd^en 
möcl}te,  für  benfelben  ein  §au§  baut.  ®te  (Srrid^tung  berartiger  SSereine 
tüirb  bom  ^öniglicf)eu  §errn  9^egierung§präfibenten  unauf^örlicE)  em^)fol)len. 
2)a§  ^uftflnbefommen  eine§  fold^en  bürfte  aud)  in  SBermelSfirc^en  gu  erreicfien 
fein,  fobalb  bie  SSauftellenfrage  in  befrtebigenber  SBeife  gelöft  fein  toixb. 

Uhtx  bie  ©tabtberftjaltung  lenft  in  bie  93a"hnen  ber  ©ogiolbemofratie  ein, 
fie  gimmert  mit  an  bem  fogialbemofratifc^en  ^iifunftgftaate,  föenn  fie  ben  bor* 
gefc^lagenen  Sßeg  betritt!  fo  ruft  un§  ein  ängftltc^er  SSürger  gu.  ©urd^  tiefen 
^Ingftfc^rei  barf  man  ficfi  nid£|t  irre  machen  laffen.  ^ie  ©ogialbemofratie  gibt 
glDar  heutigen  SageS  nur  gu,  bie  ^abrifen,  SJfafc^inen  unb  fonfligen  StrbeitS*» 
mittel  in  gemeinfc^aftlicl)e§  Eigentum  ummanbeln  gu  lüollen;  finb  bem  Einäelnen 
aber  erft  bie  (SrmerbSquellen  genommen,  fo  fehlen  i^m  bie  StJJittel,  SSermögen 
gu  ertüerben,  unb  tatfädjlic^  ftrebt  bie  ©o§iolbemo!ratie  alfo,  mag  fie  e§  aucf^ 
noch  fo  biel  beftreiten,  bie  Slbfri^affung  bt§>  Eingelbefi^eä  an.  ©ie  fann  be§^olb 
nicf)t  tüünfd)en,  ba%  bie  Qai)i  ber  SSefi^enben  berme^rt  mirb.  lieber  ßJenoffe, 
ber  Eigentümer  ift,  mufe  babei  auc^  nod^  ofö  ein  unguberläffiger  Parteigänger 
betradjtet  föerben.  W^clq  er  auc^  in  ^^riebenSgeiten  recfit  tapfer  in  ber  9^eil)e 
mit  marfdf)ieren  unb  rec^t  madfer  auf  bie  ©^lotjunfer  unb  f  opitaliften  fd^impfen, 
im  Ernftfalle  toirb  er  fifitoerlich  bereit  fein,  ben  fleinen  ©perling  —  fein 
Eigentum  —  fliegen  gu  laffen,  um  bie  groge  3^aube  auf  bem  ^ac^e  beS 
fogialbemofrattfc^en  ßufunftSftaateS  —  ben  Slntetl  an  bem  5^ationalbermögen 
—  §u  gelrinnen,  ^e  fd^toerer  eS  bem  Eingelnen  gemacht  mirb,  gum  S3efi^e  .gu 
gelangen,  je  me^r  Seute  befi|lo§  n^erben,  je  größer  bie  Ungufrieben^eit  trirb,  auf 
befto  fruchtbareren  ^oben  fallen  bie  Se^ren  ber  ©ogialbemofratie,  befto  leicf)ter 
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lann  hn  ^a^  gegen  bie  beji^enben  ift?taf[en  eintf^ammt  merben.  SSirb  nun 
ben  ii^eniger  bemittelten  33ürgern  erleichtert,  in  ben  S3efi^  eine§  eigenen  ^aufeä 
nebft  ßJarten  unb  Dbftga^ten  unb  baburc^  auf  bie  erfte  ©proffe  bcr  gum 
SBo^lftanbe  fü^renbcn  Seiter  gu  gelangen,  wirb  bie  ^a^l  beir  33e[i^enben  in 
©taat  unb  (55emeinbe  öerme^rt,  fo  gefcf)iel^t  genau  bog  (SJegenteit  bon  bem,  tva^ 
bie  ©ogialbemofratie  münfdjt.  SSie  immer,  luenn  auf  bem  SSoben  ber  heutigen 
©efellfi^aftäorbttung  etmaä  gum  SSeften  ber  Weniger  93emittelten  gefdje^en  foU, 
loerben  aud)  bie^mat  bie  ©osiotbemotraten  in  ber  ^eftigften  SSeife  tDiberfpredf)en, 
unb  möd^te  ber  eine  ober  anbere  bon  i^nen  anfänglich  fic^  Beifällig  gu  bem 
in  33orfchtag  gebrachten  ^lan  äußern,  fo  mirb  aud)  er  fiel)  able^nenb  öerhalten 
unb  btinblingö  folgen,  fobalb  feine  Partei  bie  ^arole  ausgibt:  „D^)poniert !" 
9luf  bie  Unterftü^ung  ber  ©o^ialbemofraten  ift  beim  SSetreten  beg  neuen  Sßegeä 
nicf}t  §u  rechnen,  imb  e§  mirb  auf  ihre  Unterftü^ung  nicht  gerechnet.  ^effen<= 
ungeachtet  mürbe  unsmeifelhaft  auch  mancher  ©o^ialbemofrat  oon  bem  SSorteile 
(Gebrauch  machen,  ben  ihm  bie  (SJemeinbe  bei  ^Tu^führung  be§  borgefchlagenen 
planes  böte,  unb  bieB  fann  nur  ermünfcf)t  fein. 

hiermit  bürften  bie  §u  ermartenben  ©inmänbe  im  borauä  miberlegt  fein. 

^ie  SSürgerfchaft  mag  ie^t  bie  SSorfchlöge  prüfen  unb  bann  ihr  Urteil 
barüber  fällen,  ob  fie  biefelben  für  geeignet  hält,  bie  SBohnungöberhältniffe 
in  aSermeläfirchen  günftiger  gu  geftalten  unb  bie  SSohnunggfrage  ihrer  Söfung 
boburch  einen  Schritt  näher  gu  führen,  i^ällt  ba^  Urteil  ber  Bürger fchaft, 
mie  5u  hoffen  ift,  günftig  aul,  fo  barf  angenommen  mfcrben,  ba§  auch  bie 
©tabtberorbnetenüerfammlung  fich  guftimmenb  auöfpricht.  igebenfallö  bebarf 
bie  ©tabtüermaltung  gur  SSefeitigung  ber  üielen  unb  großen  §inberniffe,  bie  ber 
f|3äteren  tS[u§führung  be§  oben  enttoitfelten  ^lane^  in  ben  SBeg  treten  merben, 
eineg  großen  ^a^e§>  an  Mut  unb  Ä'raft.  3ln  Mut  mirb  e§  ihi^  "icht  fehlen, 
aber  bie  erforberliche  ^raft  !ann  fie  nur  burch  bie  §ilfe  ber  93ürgerfchaft  ße* 
minnen.  9J?öge  ihr  bie  le^tere  guteil  werben,  inbem  bie  58ürgerfchaft  mit  aller 
©ntfdhiebenheit  für  bie  obigen  58orfchläge  eintritt ! 


Prucf  üoit  ^.  (£.  ^aag,  ITTeüe  t. 
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